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differenziert

(Ausgabe 2016)

Problemstellung

Die Auswirkungen der stadtischen Besiedlung auf die Umwelt sind in besonderem Mal3e von der Art
und der Intensitat der menschlichen Nutzung abhangig. Aus diesem Grunde kénnen die Wirkungen auf
die Umwelt eng an Nutzungen und Baustrukturen gekoppelt werden.

Im Laufe der stddtebaulichen Entwicklung Berlins ist eine vielschichtige Bau- und Freiraumstruktur
entstanden. In der Karte Stadtstruktur — Flachentypen differenziert (06.08) werden 52 Flachentypen
abgegrenzt und beschrieben, die anhand ihrer typischen Nutzung, Entstehungszeit und Bau- und
Freiflachenstruktur definiert wurden. Zur besseren Lesbarkeit wurden diese in der Karte 06.07 zu 16
Stadtstrukturtypen sowie Gewasser zusammengefasst.

Die Flachentypen dienen dazu, die Nutzungen der bebauten Flachen (WOZ, vgl. Beschreibung der
Karte ,Reale Nutzung der bebauten Flachen® (06.01) und der Karte ,Griin- und Freiflachenbestand*
(06.02)) weiter zu differenzieren. Besonders fir die Flachennutzung Wohnen ist eine weitere
Unterteilung erforderlich. Zum einen nehmen die Fldchen mit Wohnbebauung mit mehr als der Halfte
der baulich genutzten Flache und mehr als einem Viertel der Gesamtflache Berlins eine bedeutende
Stellung ein und zum anderen deckt diese Nutzung ein breites Spektrum vom Einfamilienhausgebiet bis
zur Grol3siedlung ab. Fur die Nutzer der Daten ist jedoch gerade diese weitere Differenzierung der
Wohngebiete von besonderem Interesse, da die verschiedenen stadtebaulichen oder umwelt-
bezogenen Indikatoren und KenngréfRen in hohem Maf3e von der Stadtstruktur abhangig sind. Dabei
spielen das Baualter, die Hohe, die Dichte und die Anordnung der Gebaude zueinander sowie die
charakteristische Freiraumstruktur eine besondere Rolle.

Demgegeniber entsprechen die Typen der Griin- und Freiflachen weitgehend den Nutzungen der Griin-
und Freiflachen (GRZ, vgl. Beschreibung der Karte ,Griin- und Freiflachenbestand” (06.02)) oder fassen
diese sogar zusammen.

Die Kenntnis dieser unterschiedlichen Strukturtypen bildet in Zusammenhang mit der
Realnutzungskartierung der Karten 06.01 und 06.02 des Umweltatlasses eine wesentliche Grundlage
fur stadtebauliche und landschaftsplanerische Untersuchungen und Entwicklungsvorhaben auf
Ubergeordneter wie lokaler Ebene. Mit ihrer Hilfe lassen sich zudem Erkenntnisse Uber die Ausbildung
der Biotop- und Vegetationsstrukturen, der Klimaverhaltnisse, der Bodenbeschaffenheit, der
Versiegelungsintensitat oder der Grundwasserneubildung ableiten.

Von der raumlichen und fachlichen Differenzierung her sind die Kartierungen vor allem fiir stadtweite
Analysen, Modelle, Programme und Planungen im Umweltbereich von grundlegender Bedeutung. Da
nicht alle fir bestimmte Berechnungen oder Planungen erforderlichen Daten vorliegen oder mit
vertretbarem Aufwand vor Ort erhoben werden koénnen, werden den Kartiereinheiten durch
Stichprobenkartierung vor Ort Literaturwerte oder durch gutachterliche Abschatzung Kennwerte oder
Indikatoren zugeordnet, die dann Uber die flachendeckend vorliegende Kartierung von Nutzung und
Stadtstruktur mit fir viele Anwendungsfalle hinreichender Genauigkeit auf die gesamte Stadt Gibertragen
werden.

Siedlungsentwicklung Berlins

Die natirliche Landschaft und die Siedlungsentwicklung haben gleichermalien die Stadtstruktur Berlins
gepragt. Reste der landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie durch Gewasser und Wald gepragte
Landschaften sind bis heute von Bebauung frei geblieben: die Walder im Sidosten Berlins zwischen
Spree und Dahme und im Westen an der Havel sowie grofere zusammenhangende
Landwirtschaftsflachen im Nordosten der Stadt. Von den einst zahlreich vorhandenen Bachen, Graben,
Pfuhlen und Feuchtgebieten sind nur noch einzelne wiederzufinden.
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Nach 1880 - Griinderzeit

Am deutlichsten veranderte sich das Erscheinungsbild Berlins am Ende des 19. Jahrhunderts, als sich
die Stadt zu einem industriellen Zentrum entwickelte. Mit zunehmenden Arbeitsmdglichkeiten stromten
viele Menschen nach Berlin, ein wachsender Wohnungsbedarf war die Folge. Die Bautatigkeit wurde in
Bebauungsplanen und Bauordnungen geregelt, in denen Stralenbegrenzungslinien, die GroRe der
Blocke, die Mindestgroflie der Hofe und die Hohe der Gebaude festgelegt waren. So entstand zwischen
1880 und 1918 innerhalb der Ringbahn die fur Berlin typische dichte Blockbebauung mit engen,
teilweise mehreren aufeinander folgenden Hinterhdfen. Diese Baustruktur wurde durch einzelne
Schmuckplatze und Parkanlagen sowie Friedhdfe gegliedert. In den damaligen Vororten (z.B.
Friedenau) lie®R die Bauordnung von 1892 gegenuber der Innenstadt eine geringere
Grundsticksausnutzung zu. In diesen Bereichen entstanden die niedrigere und etwas groflzigiger
angelegte Blockbebauung mit Schmuck- und Gartenhofstruktur und die Villenbebauung.
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Abb. 1: Einige Stadtstrukturtypen aus verschiedenen Phasen der Berliner Siedlungsentwicklung
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Nach 1918 - GroR-Berlin

Neue Bauformen entwickelten sich grof3flachig erst, nachdem 1918 per Gesetz die Errichtung von
Seitenfligeln  und  Quergebduden verboten wurde. Gleichzeitig |6sten gemeinnitzige
Wohnungsbaugesellschaften die privaten Bauherren als Haupttrager des Wohnungsbaus ab. Sie
ersetzten die bisher vorherrschende parzellenweise Bebauung durch gréere, zusammenhangende
Wohnsiedlungen auerhalb der Ringbahn, am damaligen Stadtrand Berlins. Begiinstigt wurde diese
Entwicklung durch den Zusammenschluss von Berlin mit seinen Umlandgemeinden zu Gro3-Berlin im
Jahr 1920, was eine einheitliche Bauplanung ermaéglichte. Auch den siedlungsbezogenen Freiraumen
wurde groRere Bedeutung beigemessen, was sich in Grofe, Nutzbarkeit und Gestaltung der nicht
bebauten Siedlungsrdume, aber auch in der 6ffentlichen Freiraumgestaltung zeigte. Damals entstanden
die groBen Volksparks und Kleingartenanlagen, die sich ringférmig um den Innenstadtkern der
Jahrhundertwende erstreckten. Einige Siedlungen mit ihrem Wald- und Obstbaumbestand, wie die
Zehlendorfer Onkel-Tom-Siedlung, weisen zudem noch auf den friiheren Landschaftscharakter hin.

Nach 1945 - Die geteilte Stadt

Massive Zerstérungen wahrend des 2. Weltkriegs und die politische Spaltung Berlins im Jahr 1948
beeinflussten die weitere stadtebauliche Entwicklung. 30 % aller Gebaude waren damals total zerstort
oder schwer beschadigt.

Zerstoérungen nahezu gleichen Ausmalies — mit stellenweise destruktiven Wirkungen auf den
historischen Stadtgrundriss und die Bausubstanz — gingen in den nachfolgenden Jahrzehnten mit den
teils radikal umgesetzten Planen, wie z.B. der autogerechten Stadt und dem sozialistischen Stadtebau,
in beiden Stadthalften einher.

Der Westteil der Stadt erhielt im Rahmen des Wiederaufbauprogramms (Marshall-Plan) wirtschaftliche
Hilfen. So konnten die Kriegszerstdérungen durch gro3e Bautatigkeit in den 1950er und 1960er Jahren
kontinuierlich beseitigt werden. In der Innenstadt wurden kriegsbedingte Bauliicken geschlossen bzw.
ganze Blocke durch Flachensanierung und Sanierung durch Entkernung verbunden mit Abriss und
Neubau umgestaltet. Entwicklungsziele waren damals die Entlastung der dichten Innenstadtbebauung,
die Trennung der stadtischen Funktionen und die Schaffung breiter Trassen fiir den motorisierten
Individualverkehrs. Im Stadtrandbereich entstanden grole geschlossene neue Wohnsiedlungen mit
relativ hohem Freiflachenanteil und Industriegebiete zwischen alten Dorfkernen auf ehemaligen
Freiflachen. Ab Ende der 1970er Jahre begann sich die Baupolitik auf die Wiederbelebung der
Innenstadt zu konzentrieren. Die Bautatigkeit beschrankte sich im Wesentlichen auf kleinere
brachliegende Flachen verstreut im Stadtgebiet und auf die behutsame Sanierung vorhandener
Bausubstanz.

Im Ostteil Berlins, der zunachst keine wirtschaftliche Unterstiitzung erhielt, sondern im Gegenteil durch
Reparationen zusatzlich belastet war, begann der Wiederaufbau in gréRerem Stil erst nach dem
Mauerbau 1961 und mit der Industrialisierung des Ost-Berliner Bauwesens. Im Mittelpunkt stand in den
1960er Jahren die Neugestaltung des Stadtzentrums auf kriegszerstdrten und kahl geschlagenen
Flachen. Damals war geplant, die alte Bebauung der Vorkriegszeit als kapitalistisches Erbe nicht wieder
aufzubauen, die verbliebenen Reste auf weiteren Flachen abzureilen und durch einen sozialistischen
Stadtebau zu ersetzen. Neuer Wohnraum entstand in den 1950er und 1960er Jahren relativ wenig. Als
Folge grofier Unzufriedenheit der Bevolkerung mit dem unzureichenden Wohnungsangebot wurde 1971
die Wohnungsbaupolitik zum Schwerpunkt des sozialen Programms der DDR erklart. Die
GrolBsiedlungen entstanden im Ostberliner Zentrum und vor allem in groRem Malistab am Stadtrand in
Marzahn, Hohenschénhausen, Lichtenberg und spater in Hellersdorf. Sie wurden in industrieller
Fertigbauweise errichtet. In diesem Zuge entstanden ebenfalls in der Peripherie Berlins neue
Kleingartenareale. Erst spat wurde die vorhandene Altbausubstanz als erhaltenswerter Wohnraum
erkannt, fir deren Sanierung jedoch kaum Mittel bereit standen.

Nach 1989 - Die wiedervereinte Stadt

Bis 1992 wurden die im Bau befindlichen Plattenbausiedlungen im Ostteil der Stadt fertig gestellt. Im
Westteil wurden in dieser Phase nur geringfligige Erganzungen im Baubestand vorgenommen. In den
Jahren 1993 bis 1997 war die Siedlungsentwicklung zum einen durch die Entstehung neuer Vorstadte
im AuBenbereich, wie zum Beispiel auf enemaligen Ackern in Karow-Nord, gepragt. Zum anderen
wurden in den Folgejahren im Stadtzentrum zahlreiche GroRprojekte wie rund um den Potsdamer Platz
errichtet. Zudem wurden im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklungsmaf3nahme "Hauptstadt Berlin -
Parlaments- und Regierungsviertel" in der Mitte Berlins zahlreiche Regierungsbauten errichtet sowie
offentiche Raume und Mahnmale angelegt. Zugleich wurden weitere stadtebauliche
Entwicklungsbereiche auf einigen ausgedehnten Konversionsflachen (vorwiegend ehemals von
Gewerbe, Industrie und Militar / Polizei genutzte Flachen), z.B. in Johannisthal / Adlershof oder im

3



Bereich der Rummelsburger Bucht, formlich festgelgt und Konzepte entwickelt, um die Entstehung
neuer urbaner Stadtteile zu beférdern. Mitte der 1990er Jahre wurde klar, dass der erwartete
Entwicklungsboom Berlins ausblieb. Die Abwanderung ins Umland wurde zum dominierenden
demografischen Faktor. Der Wohnungsmarkt entspannte sich, erste Biro- und Gewerbebauten standen
leer. Aufgrund dieser geadnderten entwicklungspolitischen und unginstigen wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen wurden die urspringlichen Planungsziele nachgesteuert und Baumassen
deutlich verringert. So wurde die EntwicklungsmalRinahme Wasserstadt Berlin-Oberhavel in Spandau
bereits im Jahr 2006 aufgehoben, die Baumallnahmen eingestellt. Fiir die noch nicht bebauten Flachen
im Entwicklungsbereich Rummelsburger Bucht wurden weniger massive Bautypologien entwickelt und
realisiert.

Seit 1997 verlief der Wohnungsneubau in Berlin riicklaufig und hatte im Jahr 2000 infolge des Abbaus
von Foérderungen wieder das Niveau von 1991 erreicht. Bis ca. 2011 stagnierte der Wohnungsbau
danach auf niedrigem Niveau. An die Stelle von GroR3bauprojekten traten in dieser Zeit individuelle
BaultickenschlieBungen, Bestandsausbau und Nachverdichtung vornehmlich auf Flachen der
Innenentwicklung. Den Schwerpunkt bildeten dabei Mehrfamilienhduser mit groReren
Eigentumswohnungen sowie Ein- bis Zweifamilienhduser. Dementsprechend konzentrierte sich der
Wohnungsneubau auf die Bezirke und Ortsteile Spandau, WeilRensee, Pankow, Treptow, Kdpenick,
Marzahn und Hellersdorf, wo in Bestandsgebieten offener Bauweise eine Nachverdichtung stattfand
(vgl. ENP-Bericht 2015). Zudem wurden grofRe Teile der Innenstadt-Altbauquartiere vorwiegend im
Ostteil der Stadt ebenso wie nahezu alle Plattenbau-Grofisiedlungen mit Hilfe verschiedener
Forderprogramme zur Stadterneuerung und zum Stadtumbau in der Bausubstanz und im Wohnumfeld
saniert. In den letzten Jahren hat in Folge der stark zunehmenden Bevdlkerungsentwicklung der
Wohnungsneubau deutlich zugenommen. So entstehen derzeit neue Wohnquartiere unterschiedlicher
Typologie und Dichte auf Konversionsflachen, auf Flachen des AuRenbereichs sowie insbesondere auf
zahlreichen stadtischen Brachflachen.

Ebenfalls stark zugenommen haben in den letzten 10 bis 15 Jahren hallenartige Bauten des
(grofflachigen) Einzelhandels samt dazugehdriger ErschlieBungs und Kfz-Stellflachen.

Freiflachen entlang des Mauerstreifens und brachgefallene Bahnflachen, die sich aufgrund der
Jahrzehnte wahrenden Teilung in mancher Hinsicht zu wertvollen Bestandteilen des Biotop- und
Freiraumsystems entwickelt hatten, wurden nach der Wiedervereinigung teilweise zu stadtischen
Parkanlagen oder Gedenkstatten umgestaltet oder konnten als naturnahe Flachen gesichert werden
und tragen als neue berlintypische Bestandteile zur vielfaltigen Freiraumstruktur der Stadt bei (z.B.
Nordbahnhof, Gleisdreieck, Mauerpark, Gedenkstatte Bernauer Stral’e, Siidgelande, Biesenhorster
Sand). Es entstanden im Zuge der stadtebaulichen Entwicklungsprojekte auch vollstandig neue
offentliche Grinflachen, die vielfach als Landschaftsparks konzipiert neben der Erholungsfunktion
zunehmend auch Aufgaben und Funktionen fir den Naturschutz und die Landschaftspflege erflllen.

Datengrundlage

Die Umweltatlaskarten "Reale Nutzung der bebauten Flachen" (06.01) und "Grin- und
Freiflachenbestand" (06.02) wurden parallel mit den Karten 06.07 und 06.08 erarbeitet. Im Rahmen der
Aktualisierung fir die Ausgabe 2016 (Sachstand 31.12.2015) wurden Veranderungen der
Flachennutzung von 2011 bis 2015 erfasst, Aktualisierungen der Geometrien der Blockkarte 1 : 5.000
(ISUS) vorgenommen und die Stadtstrukturkartierung entsprechend angepasst. AufRerdem wurde der
Datenbestand der Realnutzungs- und der Strukturkartierungen anhand verschiedener im Land Berlin
vorliegender Geodaten einer automatisierten Plausibilitatspriifung unterzogen.

Insgesamt wurden fir die Aktualisierung und Uberpriifung der Nutzungs- und Stadtstrukturkartierung
folgende Datengrundlagen herangezogen:

e Blockkarte des Informationssystems Stadt und Umwelt (ISU5/50), Stand 12.2015
e Daten der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt:

- Automatisiertes Liegenschaftskataster (ALK), Stand 01.2015
- Biotopkartierung, Stand 2014

- Digitale Orthophotos, Befliegungen 2010 bis 2015

- Flachenmonitoring, Stand 09.2015

- Forsteinrichtungsdaten, Berliner Forsten, Stand 10.2014

- Friedhofsbestand, Stand 12.2009
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- Geb&aude- und Vegetationshdhen, Befliegungsdaten 09.2009/09.2010 (vgl. Umweltatlas 06.10)

- Grinanlagenbestand, Stand 02.2016

- Karte von Berlin 1 : 5.000 (K5), Vermessungsamter der Bezirke, Stand 04.2015

- Kleingartenbestand, Stand 05.2015

- Moorflachen aus dem Projekt "Berliner Moorbdden im Klimawandel" der HU Berlin, Fachgebiet
Bodenkunde und Standortlehre, Stand 05.2015 (vgl. Umweltatlas 01.19)

- Standorte der Sozialen Infrastruktur - Kita/Horte, Planungsraumbezogenes Informationssystem
fir Monitoring und Analyse - PRISMA, Stand 06.2014

- Versiegelung, Stand 05.2011 (vgl. Umweltatlas 01.02)

- Stadtebauliche Dichte, Grundflachenzahl (GRZ), Stand 12.2015 (vgl. Umweltatlas 06.09.2).

e Daten externer Quellen:

- Baufertigstellungen der Jahre 2011 - 2014, Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg, Stand 06.2015

- Bodenkundliche Kartierungen, Bearbeitungsjahre 2010 - 2015

- Gebaudezahlung des Zensus 2011, Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg, Stand 03.2014

- Melderechtlich registrierte Einwohner am Ort der Hauptwohnung in Berlin, Amt fir Statistik
Berlin-Brandenburg, Stand 31.12.2015

- Statistische Blécke, Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg, Stand 31.12.2015

- Digitales Feldblockkataster, Landwirtschaftliche Referenzparzellen, Ministerium fiir Landliche
Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft Brandenburg, Stand 02.2016

- HistoMap Berlin, Landesarchiv Berlin und Beuth Hochschule flir Technik Berlin, Stand 2013

- Standorte der sozialen Infrastruktur - Krankenhauser, Landesamt flir Gesundheit und Soziales
(LaGeSo), Stand 06.2014.

Methode

Sowohl die Karten der Stadtstrukturkartierung als auch der Realnutzungskartierung verwenden die
Blockkarten des Informationssystems Stadt und Umwelt (ISU) als raumliches Bezugssystem und
wurden gemeinsam aktualisiert. Die Aktualisierung der Flachentypen wurde den im Rahmen der
Nutzungskartierung ausgewiesenen Block- und Blockteilflachen nachtraglich zugeordnet; d. h. es
erfolgte keine Flachenteilung aufgrund unterschiedlicher Flachentypen.

Bei den Flachen, die sowohl der Karte ,Reale Nutzung der bebauten Flachen* (06.01) als auch der
Karte ,Griin- und Freiflachenbestand” (06.02) zugeordnet sind (Doppelnutzungen), richtet sich der
Flachentyp nach der baulichen Nutzung. Eine Ausnahme bilden hierbei die Sportnutzungen, die als
Grin- und Freiflachennutzung gelten und immer mit einer Doppelnutzung als Gemeinbedarfs- und
Sondernutzung belegt sind. Bei der Typzuordnung werden sie in gedeckte (eingehauste Sportanlagen,
Hallensport) und ungedeckte Sportanlagen differenziert, die der Gruppe ,Flachentypen der
Griinnutzungen® zugeordnet sind.

Aktualisierung der Geometrie und der Nutzungsdaten

Die Aktualisierung der Stadtstrukturkartierung erfolgte parallel zur Uberarbeitung der
Realnutzungskarten des Umweltatlas ("Reale Nutzung der bebauten Flachen" (06.01) und "Grin- und
Freiflachenbestand" (06.02)).

Neben der Schwerpunktaktualisierung, die regelmafig im 5-jahrigen Turnus durchgefiihrt wird, lag der
Fokus der Fortschreibung der Ausgabe 2016 auf einer Uberpriifung der Flachennutzungen und
Flachentypen des gesamten Datenbestandes anhand von im Land Berlin vorliegenden Geodaten.
Daneben wurde die Zuldssigkeit von Kombinationen verschiedener Flachennutzungen und
Flachentypen im gesamten Datenbestand tberpruft.

Plausibilitatspriifungen

Es wurden umfangreiche Plausibilitdtsprifungen durchgefihrt. Diese bestanden aus einer
Datenbankanalyse, bei der Flachen mit unzuldssigen Kombinationen von Nutzungen und Flachentypen
erkannt und Uberprift wurden, und einer Auswertung verschiedener Geodatenbestande, die in den
letzten Jahren bei der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt und anderen Stellen fir
verschiedene Fachaufgaben aufgebaut wurden. Diese Datenbestande lagen entweder bereits als
Blockdaten des ISU vor oder konnten mit den Angaben der ISU — Karte verschnitten und verglichen
werden und lieferten auf diese Weise Anhaltspunkte dafiir, wo im Einzelfall die Nutzungsangaben
Uberprift werden mussten. Z.B. wurden anhand der vorhandenen Daten zur Grundflachenzahl (GRZ)
die Zuordnung der Blécke der Flachentypen Gewerbe- und Industriegebiet mit dichter bzw. mit geringer
Bebauung Uberpriift. Die GRZ gibt den Anteil der mit baulichen Anlagen Uberdeckten Flache im
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Verhaltnis zum Baugrundstiick an (vgl. § 19 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO)). Daher wurde
gepruft, ob Gewerbe- und Industriegebiet entsprechend ihrer Definition (geringe / dichte Bebauung)
eine GRZ groRer oder keiner als 0,5 (was einer Uberebauung von mehr oder weniger als 50 %
entspricht) aufweisen.

Bei der aktuellen Fortschreibung sind 7.159 Flachen der insgesamt 25.352 in der ISU 5-Blockkarte
enthaltenen Flachen tberpriift worden. Davon wurden 1.945 Flachen einer neuen Nutzungskategorie
und in Folge dessen auch einem neuen Flachentyp zugeordnet.

Insgesamt wurden 1.346 Blécken ein neuer Schllssel zugeordnet, 147 Teilblocke wurden geldscht.

Kartenbeschreibung
Beschreibung der Kartiereinheiten

Die 52 differenzierten Flachentypen, die als Kartiereinheiten fur die Stadtstruktur zur Verfligung
stehen, werden in sechs Gruppen untergliedert. Dadurch soll zur Unterstlitzung der Kartierung eine
sinnfallige Typzuordnung zu den verschiedenen Nutzungen erleichtert werden. So kénnen z.B. den
Blockflachen mit Wohnnutzung nur Flachentypen zugeordnet werden, die den Gruppen ,Dichte
Wohnbebauung® und ,Aufgelockerte Wohnbebauung“ angehdren. In der Karte ,Stadtstruktur® (06.07)
werden sich dhnelnde Flachentypen zur besseren Lesbarkeit zu 16 libergeordneten Strukturtypen
sowie Gewasser (die nicht zu den ,klassischen® Strukturtypen zahlen) zusammengefasst. Eine
Definition und Beschreibung der Flachentypen findet sich auch im Bericht zur Dokumentation der
Kartiereinheiten und der Aktualisierung des Datenbestandes 2015.

Flachentypen der Gruppe ,,Dichte Wohnbebauung“

Gruppe | Dichte Wohnbebauung

Typ 1 Dichte Blockbebauung, geschlossener Hinterhof (1870er - 1918), 5 - 6-geschossig

Typ 2 Geschlossene Blockbebauung, Hinterhof (1870er - 1918), 5-geschossig

Typ 3 Geschlossene und halboffene Blockbebauung, Schmuck- und Gartenhof (1870er - 1918), 4-geschossig
Typ 6 Mischbebauung, halboffener und offener Schuppenhof, 2 - 4-geschossig

Typ 10 Blockrandbebauung mit GroRhéfen (1920er - 1940er), 2 - 5-geschossig

Typ 72 Parallele Zeilenbebauung mit architektonischem Zeilengriin (1920er - 1930er), 2 - 5-geschossig
Typ 8 Heterogene, innerstadtische Mischbebauung, Lickenschluss nach 1945

Typ 7 Entkernte Blockrandbebauung, Lickenschluss nach 1945

Typ 73 Geschossw ohnungsbau der 1990er Jahre und jlinger

Typ 9 GroRsiedlung und Punkthochhauser (1960er - 1980er), 4 - 11-geschossig und mehr

Typ 11 Freie Zeilenbebauung mit landschaftlichem Siedlungsgriin (1950er - 1970er), 2 - 6-geschossig

Tab. 1: Flachentypen der Gruppe ,,Dichte Wohnbebauung*“

Der Flachentyp 1 ,Dichte Blockbebauung, geschlossener Hinterhof (1870er-1918), 5-6-
geschossig“ entstand in der Griinderzeit (1870 — 1918) zur maximalen Ausnutzung des Bodens fiir
den Wohnungsbau. Er kommt vorrangig innerhalb des S-Bahnringes vor und weist eine geschlossene
funf- bis sechsgeschossige Blockbebauung auf. Zum Teil gibt es noch mehrere Hinterhéfe. Sie sind in
der Regel allseitig von Gebauden umgeben, untereinander nur durch Durchfahrten verbunden und zum
Teil auf LichtschachtgréRRe reduziert. Die Hinterhtfe werden teilweise gewerblich genutzt. Meist dienen
sie aber nur als Zugange zu Seiten- und Hinterhausern und als Stellplatz fir die Abfallentsorgung oder
fur Fahrrader. Die Hofe sind nicht nur bei gewerblicher Nutzung nahezu vollstandig versiegelt. Dieser
Flachentyp ist somit der am dichtesten bebaute und versiegelte Wohnbereich.

Mit dem Flachentyp 2 ,,Geschlossene Blockbebauung, Hinterhof (1870er-1918), 5-geschossig*
werden Blocke mit Uberwiegend geschlossener, fiinfgeschossiger Blockbebauung bezeichnet, die
zwischen 1870 und 1918 vorrangig innerhalb des S-Bahnringes flur die schnell wachsende Berliner
Bevdlkerung entstanden. Die Blocke bestehen zum uUberwiegenden Teil aus Altbauten mit Seiten-
und/oder Querfliigeln. Dazu kommen Gewerbe- und Fabrikgebdude, Gemeinbedarfsbauten sowie
erneuerte und neue Gebaude im Blockrand. Die Hofe sind mehr-, aber nur selten allseitig von hohen
Gebauden umschlossen. Von benachbarten Héfen werden sie oft durch Mauern oder Zaune getrennt,
so dass sie sich zu verwinkelten Blockinnenrdumen zusammenfligen. Teilweise wurden im Rahmen
von Sanierungsmafnahmen Hofflachen durch sparsame Abrisse miteinander vereint und werden nun
als zusammenhangende Aufenthaltsflache flir gemeinschaftliche Einrichtungen wie z.B.
Kindertagesstatten genutzt.
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Der Flachentyp ist durch eine starke Durchmischung der Wohnsubstanz mit Arbeitsstatten
gekennzeichnet. Auch grdflere Gewerbebetriebe, die auf eine groere unbebaute Flache flr
Lagerzwecke, Anlieferung, Parken etc. angewiesen sind, sind in diesem Flachentyp zu finden.

Diese Kategorie weist im Vergleich zum Flachentyp ,Dichte Blockbebauung® einen etwas geringeren
Bebauungs- und Versiegelungsgrad auf. In guten Wohngegenden sind die Hofe ofter mit alten Badumen,
gepflasterten Wegen und Schmuckbeeten ausgestattet. In Wohngegenden mit einem geringeren
Sanierungsanteil ist der Anteil der vollstandig versiegelten und sparlich begriinten Héfe hoher.

Der Flachentyp 3 ,,Geschlossene und halb offene Blockbebauung, Schmuck- und Gartenhof
(1870er-1918), 4-geschossig“ ist durch eine viergeschossige Blockbebauung gekennzeichnet; oftmals
sind Vorgarten vorhanden. Die Blécke mit Schmuck und Gartenhéfen sind wahrend der Griinderzeit
(1870er - 1918) in den damaligen Vororten Berlins auferhalb des S-Bahnringes (heutiger
Innenstadtrand) entstanden. Die Gebaude haben nur Seiten- oder nur Quergebaude, aber in der Regel
nicht beides. Charakteristisch ist ein — im Vergleich zu den beiden vorher beschriebenen
Flachentypen - gut belichteter Blockinnenraum, der Uberwiegend gartnerisch gestaltet ist.

Der Flachentyp 6 ,,Mischbebauung, halboffener und offener Schuppenhof, 2-4-geschossig“
zeichnet sich durch eine offene Mischbebauung aus, die insbesondere in Innenstadtrand- und
Stadtrandlagen zu finden ist und dort vor allem an die alten Ortskerne und Subzentren gebunden ist.
Es finden sich Reste alter Bebauung, die schon vor 1870 entstanden — zum Teil niedrige alte Hauser,
Schuppen und Werkstatten in den Héfen — und die mit der viergeschossigen Bebauung des Typs
»~Schmuck- und Gartenhof‘ sowie mit Neubauten (sowohl Ein- und Mehrfamilienhduser als auch
Geschosswohnungsbau) aus der Zeit nach 1945 durchsetzt sind. Das Bild dieser Gebiete ist
dementsprechend recht heterogen. Kennzeichnend ist der kleinteilig gegliederte Blockinnenraum,
haufig mit gewerblich genutzten Werkstatten, Lager- und Abstellplatzen; es gibt aber auch vereinzelt
privat genutzte Gemuse- und Obstgarten.

Der Flachentyp 10 ,Blockrandbebauung mit Grofhoéfen (1920er-1940er), 2-5-geschossig“
bezeichnet eine Art der Blockrandbebauung mit grol3en Wohninnenhdéfen, wie sie in den spaten 1920er
bis Mitte der 1940er Jahre typisch war.

Die groRen Hofe werden durch eine geschlossene oder fast geschlossene zwei- bis flinfgeschossige,
an den StralRenfluchten orientierte Bebauung gebildet. Sie sind durch mehr oder weniger reprasentativ
ausgestattete Eingangsbereiche und manchmal halbéffentliche Passagen mit dem StralRenraum
verknupft. Die groRflachigen Hoéfe sind fast vollstdndig begrint und durch eine architektonisch-
symmetrische Gestaltung gepragt. In einigen frihen Siedlungen wurde der Hof durch heckengefasste
Mietergarten genutzt. Ansonsten Uberwiegt eine Freiraumgestaltung mit Rasenflachen, auf denen
verteilt alte Bdume stehen. Besonders charakteristisch sind Arten mit lockerem Habitus (Birke, Weide),
die mit symmetrisch angeordneten Baumen mit architektonischen Formen (Pyramiden-Pappeln,
Fichten) kontrastieren. ErschlieBungswege sind in der Regel sparsam dimensioniert, teilweise wurden
jedoch nachtraglich Stellplatze und Garagen eingebracht.

Der Flachentyp 72 ,,Parallele Zeilenbebauung mit architektonischem Zeilengriin (1920er-1930er),
2-5-geschossig” beschreibt die Zeilenbebauung der 1920er und 1930er Jahre. Ende der 1920er Jahre
und in den 1930er Jahren wurden in Berlin die ersten Hauser in Zeilenform gebaut. Ihr Hauptzweck war
bei optimaler Ausnutzung der Grundstticke, in allen Wohnungen viel Licht, Luft und Sonne zu schaffen.
Die langgestreckten, zwei- bis flinfgeschossigen Hauszeilen sind parallel zueinander aufgereiht. Der
Freiraum zwischen den Hausern ist schmal und langgestreckt und an den kurzen Seiten offen.

Die Zeilenbauten geben der Stralle eine rdumliche Fassung, indem sie nicht locker auf der Flache
verstreut stehen (wie in den Jahren nach 1950 Ublich), sondern gleichmafig rechtwinklig zur Stralle
stehen, so dass die Schmalseiten die StrafRenflucht bilden. Teilweise werden auch abschlieRende
Quergebaude parallel zur Stralle angeordnet, so dass eine Mischung aus Zeilen- und Randbebauung
entsteht und abwechslungsreiche Aufienraume gestaltet werden. Zur optischen Auflockerung werden
Durchgange, Einblicke oder Hausvorspriinge eingesetzt. Aufierdem wird der Strallenraum durch leicht
vor- und zuriick versetzte Gebaude und platzartige Erweiterungen variiert. Vorgarten sind fast immer
vorhanden.

Der Flachentyp 8 ,,Heterogene, innerstadtische Mischbebauung, Liickenschluss nach 1945 liegt
ebenfalls innerhalb der grunderzeitlichen Wohnquartiere. Im Unterschied zum vorangehenden
Flachentyp wurden hier teilweise hohe Miet- und Blrogebdude als Zeilen- oder Punkthduser auf die
Blockflache gebaut, haufig ohne dass die historische Bauflucht oder die Bauhdhen bertcksichtigt
wurden. Reste griinderzeitlicher Bebauung sind nur noch vereinzelt anzutreffen. Die Blocke besitzen
weder einen Blockinnenraum noch abgeschlossene halbprivate Hofraume. Die raumlich nicht gefassten
Freiflachen dienen als Pkw-Stellplatze in Form von Tiefgaragen und Parkplatzen. Die verbleibenden
Freiflachen sind Uberwiegend als nicht nutzbare Abstandsgriinflaichen gestaltet.

7



Der Flachentyp 7 ,,Entkernte Blockrandbebauung, Liickenschluss nach 1945“ liegt verstreut
innerhalb der griinderzeitlichen Wohnquartiere in Innenstadt- und Innenstadtrandlage. Die alte, im 2.
Weltkrieg zerstorte Bausubstanz wurde durch Wiederaufbau der Altbauten oder Neubebauung der
Licken ersetzt. Die Neubauten wurden in der Regel der alten Bauflucht angepasst, so dass dieser
Flachentyp durch einen weitgehend geschlossenen Blockrand charakterisiert ist, der allerdings durch
Einfahrten, Parkplatze, Baullicken etc. teilweise unterbrochen ist.

Im Rahmen der Modernisierung oder dem Neubau der Vorderhauser wurden oft samtliche
Quergebaude, Hinterhauser und Schuppen abgerissen. So entstand gegeniber der urspriinglichen
Bebauung ein offenerer Blockinnenraum, der meist an den einzelnen Grundstiicksgrenzen mit Zaunen
unterteilt ist. Neben den alten Hofgestaltungen dominieren dann haufig Parkplatze mit Umgriinung
durch Rasen und Straucher. Teilweise entstanden aber auch relativ grole Innenraume, die als
Aufenthaltsraum flir die Bewohner mit Grin- und Rasenflachen, Spielplatzen und Banken gestaltet oder
in die Gemeinbedarfseinrichtungen wie Kindertagesstatten gelegt wurden.

Der Flachentyp 73 ,,Geschosswohnungsbau der 1990er Jahre und jlinger“ umfasst die seit Anfang
der 1990er Jahre entstandenen Baugebiete, die sich erheblich von den typischen Grof3siedlungen (vgl.
Typ 9 ,Grofsiedlung und Punkthochhauser” (1960er-1990er)) unterscheiden und eine weite Spanne
von stadtebaulichen Strukturen (z.B. Blockrandbebauung, Zeilenbebauung, Stadtvillen und
Townhouses) umfassen. Es handelt es sich im Wesentlichen um gréere Wohnungsbauvorhaben der
1990er Jahre und der ersten Jahre des 21. Jahrhunderts, die zum Teil im Rahmen stadtebaulicher
Entwicklungsmallnahmen realisiert wurden (Wasserstadt Berlin-Oberhavel, Rummelsburger Bucht)
sowie weiterer Grof3projekte (Karow-Nord, Buchholz etc.). Einfamilienhausgebiete sowie Reihen- und
Doppelhaussiedlungen, die erst in den 1990er Jahren oder spater entstanden, werden dagegen den
entsprechenden Flachentypen mit unspezifischem Baualter zugeordnet (Flachentypen 22: "Reihen- und
Doppelhduser mit Garten" und 23: ,Freistehende Einfamilienhduser mit Garten®).

Freiflachen und Innenhofbereiche der seit den 1990er Jahren entstandenen Siedlungen werden haufig
als halboffentliche Grinflachen mit Spielplatzen und Aufenthaltsbereichen gestaltet, den Parterre-
Wohnungen sind oft Terrassen- oder kleine Gartenbereiche zugeordnet. Stellplatze werden vermehrt in
Tiefgaragen untergebracht.

Die seit den 1990er Jahren entstandenen Siedlungen weisen zudem aufgrund der aktuellen Standards
eine vergleichsweise energiesparende, teilweise Okologisch orientierte Bauweise auf (relativ gute
Dammung, teilweise Passivhauser, Regenwasserversickerung, Dachbegrinung etc.).

Die Bebauung des Flachentyps 9 ,,GroRsiedlung und Punkthochhauser (1960er-1990er), 4-11-
geschossig und mehr* entstand zwischen den spaten 1960er Jahren bis Ende der 1990er Jahre. Es
handelt sich oft um zusammenhangende Grofisiedlungen im Stadtrandbereich (Satellitenstadte), die
Uberwiegend in Plattenbauweise errichtet worden sind. Kleinere Siedlungen mit Zeilen oder
Blockbebauungen finden sich in den Subzentren und im Innenstadtbereich. Im Ostteil der Stadt wurde
die Plattenbauweise punktuell auch innerhalb historischer Strukturen eingesetzt.

Typischerweise werden hier, anders als beim nachfolgenden Flachentyp 11 der ,Freien Zeilenbebauung
der 1950er bis 1970er Jahre®, verschiedene Gebaudehdhen und -formen innerhalb einer Siedlung
verwendet. Oft handelt es sich um eine vier- bis achtgeschossige, halboffene Blockrandbebauung oder
eine Mischung von Blockrand- und Zeilenbebauung, die z.T. mit mehr als zehngeschossigen
Punkthochhdusern oder Hochhausketten kombiniert wird. Insbesondere in den Grof3siedlungen haben
die Gebaude in ihrer Stellung haufig keinen Bezug zur Stralle, so dass eine homogene
Straflenraumbildung fehlt.

Zwischen den Gebdauden liegen grofie, rdumlich oft nicht gefasste Freiflachen, die durch eine hohe
Anzahl ebenerdiger Stellplatze gepragt werden. Auf den unversiegelten Flachen dominieren Zierrasen
und Geholzpflanzungen.

Der Flachentyp 11 ,,Freie Zeilenbebauung mit landschaftlichem Siedlungsgriin (1950er-1970er),
2-6-geschossig“ entstand in der Nachkriegszeit hauptsachlich in den 1950er bis 1970er Jahren im
Rahmen der Wiederaufbauprogramme. Die langgestreckten, in Zeilen angeordneten, hauptsachlich
viergeschossigen Hausbldécke wurden meist in Form zusammenhangender Siedlungen in vom Krieg
stark zerstérten ehemaligen Wohnbereichen der Innenstadt sowie in den Randbereichen der kompakten
Bebauung am Innenstadtrand errichtet.

Die Bebauung orientiert sich, im Gegensatz zu der Zeilenbebauung der 1920er und 1930er Jahre, nicht
mehr direkt am vorgegebenen Stralenraster. Sie steht vielfach in Ost-West-Richtung, um die
Besonnung der Wohnungen zu gewahrleisten, ist aber nicht mehr so streng parallel angeordnet wie die
in den 1920er und 1930er Jahren errichteten Zeilen. In den spateren Jahren baute man die Zeilen haufig
gestaffelt in versetzter Anordnung oder reihte sie beliebig um ein geschwungenes StralRennetz an. In
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den 1970er Jahren baute man auch in Ketten- oder Spinnenform. In Gegensatz zum Flachentyp
,Grofisiedlung und Punkthochhduser” sind dabei in den einzelnen Siedlungen in der Regel einheitliche
Bauformen und -héhen vorzufinden.

Flachentypen der Gruppe ,,Aufgelockerte Wohnbebauung“

Gruppe Il Aufgelockerte Wohnbebauung

Typ 25 Verdichtung im Einzelhausgebiet, Mischbebauung mit Garten und halbprivater Umgriinung (1870er bis heute)
Typ 21 Dérfliche Mischbebauung

Typ 24 Villen und Stadtvillen mit parkartigen Garten (Uberw iegend 1870er - 1945)

Typ 22 Reihen- und Doppelhduser mit Garten

Typ 23 Freistehende Einfamilienhduser mit Garten

Typ 59 Wochenendhaus- und kleingartenahnliches Gebiet

Tab. 2: Flachentypen der Gruppe ,,Aufgelockerte Wohnbebauung*

Der Flachentyp 25 ,Verdichtung im Einzelhausgebiet, Mischbebauung mit Garten und
halbprivater Umgriinung (1870er bis heute)“ entwickelt sich aus Gebieten der Flachentypen 23
"Freistehende Einfamilienhduser mit Garten" oder Typ 24 "Villen und Stadtvillen mit parkartigen Garten".
Da vor allem im ehemaligen West-Berlin nicht ausreichend freies Bauland zur Verfiigung stand, ging
man in der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts dazu Uber, alte Villen und Einfamilienhduser abzureifen
und durch den Neubau groRerer Miet- oder Apartmenthauser zu ersetzen, oder die Grundstiicke zu
teilen und weitere Hauser im ehemaligen parkartigen Garten zu errichten. Der grofziigige
Blockinnenraum wird nun von Gebauden durchsetzt.

Bei den Neubauten handelt es sich haufig um Mehrfamilienhauser oder Geschosswohnungsbau, bei
dem es keine Garten mehr gibt, sondern eine das ganze Haus umgebende halbprivate Umgriinung. Der
Versiegelungs- und Bebauungsgrad dieses Flachentyps ist dementsprechend hdéher als bei den
Flachentypen 23 "Freistehende Einfamilienhduser mit Garten" und 24 "Villen und Stadtvillen mit
parkartigen Garten". Das Phanomen ist im Slidwesten der Stadt besonders stark ausgepragt.

Der Flachentyp 21 ,,Doérfliche Mischbebauung“ liegt im Bereich der alten Ortskerne und ist als Folge
neuerer Bebauung insbesondere der Freirdume nur noch auflerhalb des S-Bahnringes und nur noch
selten in vollig erhaltener Dorfstruktur anzutreffen (z.B. in Kladow, Marienfelde, Buchholz, Heiligensee).
Die dorfliche Bebauung besteht heute aus einer Mischung von Neubauten und den typischen
Bauernhofen sowie alten Hausern der ehemaligen Dorfkerne. Entscheidend ist, dass die dorflichen
Freiraumelemente wie StraRenfiihrung, Anger, Dorfteich, Gutspark, Friedhof an der Kirche etc. teilweise
noch ablesbar und in den Randgebieten der Stadt z.T. noch weitgehend erhalten sind.

Die typische alte dorfliche Bebauung hat entlang der Stral3e ein- bis zweigeschossige Wohnhduser mit
dahinter liegenden Wirtschaftshéfen, die oftmals von den Wirtschaftsgebduden aus Backstein
umschlossen werden. Dahinter befinden sich Obst- und Gemisegarten. Diese niedrige Bebauung
wurde im Innenstadtrandbereich durch mehrgeschossige Blockbebauung und im Stadtrandbereich
durch Ein- und Mehrfamilienhauser erganzt. Neben der Wohnfunktion Ubernehmen die alten
Dorfbereiche heute oft die Funktion értlicher Subzentren mit Laden, Einzelhandel, Verwaltungszentren,
kleineren Werkstatten, Reiterhéfen, Gastronomie und Gartencafés in den alten Hofgebauden.

Der Flachentyp 24 ,Villen und Stadtvillen mit parkartigen Garten (liberwiegend 1870er - 1945)
umfasst Siedlungsbereiche mit Villen und Stadtvillen, die Uberwiegend aus dem Zeitraum der
Grlinderzeit bis zum Kriegsende stammen. Villen sind reprasentative Einfamilienhauser mit Garten.
Stadtvillen ahneln in Bauweise und Gesamteindruck der Villa, sind aber Mehrfamilienhduser mit etwas
grolRerem Bauvolumen. Bei gleicher Nutzungscharakteristik verfligen diese Gebiete im Vergleich zu
dem Flachentyp ,Freistehende Einfamilienhduser mit Garten“ Uber gréRere Grundsticke und ein
groReres Gebaudevolumen. Die Gebaude stehen hinter einheitlich breiten Vorgarten in einer
Baufluchtlinie relativ dicht nebeneinander am Blockrand. Sie bilden einen gut erkennbaren
Blockinnenraum. Die Grundstlicke sind durch Hecken oder Mauern getrennt, zum Teil auch durch alte
Backsteingebaude, die friiher Schuppen- und Waschhausfunktion hatten. Bei den Stadtvillen ist der
Blockinnenraum auf Grund des gréeren Bauvolumens manchmal relativ klein. Der parkartige Eindruck
dieser Garten entsteht durch den alten Baumbestand, der sich durch grolRe, zum Teil exotische
Exemplare auszeichnet. Teilweise sind in den Garten Gemuise- und Blumenbeete vorhanden,
dominierend ist jedoch die mit Baumen bestandene Rasenflache.

Dieser Flachentyp kommt selten in reiner Form blockweit vor, da die durch Kriegsschaden entstandenen
Licken mit Gebauden anderen Baustils aufgefillt wurden. AuRerdem ist der Veranderungsdruck durch
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Nachverdichtung aufgrund der relativ groRen Grundstiicksflachen bei diesem Flachentyp besonders
grofd (vgl. auch Typ 25 ,Verdichtung im Einzelhausgebiet, Mischbebauung mit Garten und halbprivater
Umgrinung (1870er bis heute)®).

Der Flachentyp 22 "Reihen- und Doppelhduser mit Garten"” beschreibt Reihenhaussiedlungen oder
eng stehende Doppelhduser mit mehr oder weniger lang gestreckten Garten.

Fir die GroRe des Gartengrundstiicks war bis 1945 malgeblich, dass der Eigenbedarf an Gemise,
Kartoffeln und Obst gedeckt werden konnte und die Haltung von Kleinvieh und Hihnern maoglich war.
Ein gewisser Anteil an Gemise und Blumenbeeten, Obstbaumen und -strduchern ist in diesen alten
Reihengarten z.T. bis heute noch vorhanden. Bis 1945 wurden die Hauser immer am Blockrand gebaut,
so dass die Garten im Blockinnern eine groRe, zusammenhangende griine Flache bilden.

Die modernen Reihenhauser stehen meistens nicht mehr um den Blockrand, sondern an Stichstral3en
und ErschlieBungen gestaffelt ins Innere der Blockflache. Dadurch gibt es keine gemeinsamen offenen
Blockinnenrdume, sondern nur aufgereihte, einzeln zum Nachbarn hin abgeschirmte Garten. Ab den
1990er Jahren findet eine Entwicklung zum flachensparenden Bauen statt, bei der durch geringere
GrundstiicksgréRen der Uberbauungsgrad der Grundstiicke zunimmt; der Garten nimmt teilweise kaum
noch die Halfte der Grundstlicksflache ein. Die Garten der Doppelhauser sind etwas gréRer als die der
Reihenhduser. Der Flachentyp "Reihen- und Doppelhduser mit Garten" gehdort immer noch zu den
Flachentypen mit einem hohen Freiflachenanteil.

Zu dem Flachentyp 23 ,Freistehende Einfamilienhduser mit Garten“ gehdéren zum einen
Einfamilienhausgebiete, in denen die Hauser Uberwiegend in einer Baufluchtlinie hinter gleich tiefen
Vorgarten stehen und in denen nur vereinzelt kleinere, einzeln stehende Mehrfamilienhauser mit
entsprechenden Gartengrundstlicken integriert sind. Hinter dem Haus erstreckt sich der eigentliche
Gartenbereich, der heute meist fur Freizeitaktivitdten oder als Ziergarten, aber weniger als Obst- und
Gemisegarten genutzt wird. Im Blockganzen gesehen bildet dieser Gartenbereich einen grof3en
Freiraum, der allerdings durch Zaune und Hecken stark unterteilt ist.

Zum anderen werden auch Siedlungsgebiete zu diesem Flachentyp gezahlt, die durch eine meist
ungeplant gewachsene, inhomogene Baustruktur mit einer haufig ein- bis zweigeschossigen Bebauung
aus Einfamilienhausern, Bungalows, Werkstatten und Garagen unterschiedlichen Baualters
charakterisiert sind.

Solche offenen, meist ungegliederten Siedlungsgebiete befinden sich in den Aulenbezirken der Stadt
im Anschluss an die kompakte Bebauung und am Stadtrand. Durch die Errichtung von Gebduden auf
sogenannten Hammergrundsticken in den Blockinnenbereichen und durch die Nachverdichtung mit
Mehrfamilienhdusern und Geschosswohnungsbau wird die Bebauungsdichte dieser Gebiete zum Teil
erhoht (vgl. auch den Flachentyp 25 ,Verdichtung im Einzelhausgebiet, Mischbebauung mit Garten und
halbprivater Umgritinung (1870er bis heute)“).

Dem Flachentyp 59 ,,Wochenendhaus- und kleingartendhnliches Gebiet“ werden alle Blockflachen
zugeordnet, die in der Realnutzungskarte als ,Wochenendhaus und kleingartenahnliche Nutzung*
dargestellt werden. Wochenendhauser werden — qua Definition — nicht dauerhaft bewohnt und dienen
eher der Erholungsnutzung. Gegenliber einer Einzelhausbebauung mit Wohnnutzung zeichnen sich
diese Blocke in der Regel durch ein geringeres Gebaudevolumen und eine kleinteiligere Parzellierung
der Grundstlicke aus. Gegenuber Kleingartengebieten sind diese Flachen jedoch dichter bebaut und
die Parzellen i.A. grofer.

Flachentypen der Gruppe ,,Handel, Dienstleistung, Gewerbe und Industrie*

Gruppe Il Handel, Dienstleistung, Gewerbe und Industrie

Typ 29 Kerngebiet

Typ 31 Gew erbe- und Industriegebiet, groRflachiger Einzelhandel, dichte Bebauung
Typ 38 Mischgebiet ohne Wohngebietscharakter, dichte Bebauung

Typ 30 Gew erbe- und Industriegebiet, groRflachiger Einzelhandel, geringe Bebauung
Typ 33 Mischgebiet ohne Wohngebietscharakter, geringe Bebauung

Typ 32 Ver- und Entsorgung

Tab. 3: Flachentypen der Gruppe ,,Handel, Dienstleistung, Gewerbe und Industrie”

Dem Flachentyp 29 ,,Kerngebiet“ werden alle Blockflachen zugeordnet, die in der Realnutzungskarte
als Kerngebietsnutzung dargestellt werden. Es handelt sich um Bereiche mit hoher Nutzungsintensitat
und —dichte, die ausschlieBlich in den Zentrumsbereichen der Innenstadt sowie den bezirklichen
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Hauptzentren zu finden sind. Die Kerngebiete besitzen eine Ubergeordnete Bedeutung fir Handel,
private und 6ffentliche Dienstleistungen sowie kulturelle und wissenschaftliche Einrichtungen. Teilweise
werden auch Ubergeordnete Gemeinbedarfsstandorte (wie z.B. Uberwiegend dem Bund zuzuordnende
Verwaltungen, Botschaften u.a.) im Innenstadtbereich dieser Kategorie zugeordnet.

Baustrukturell sind grofl3e Unterschiede zwischen den einzelnen Gebieten festzustellen. Das Spektrum
reicht von grinderzeitlicher Blockbebauung bis hin zu in jungerer Zeit entstandener
Hochhausbebauung. Generell zeichnen sich die Flachen durch eine hohe stadtebauliche Dichte und
einen hohen Versiegelungsgrad aus.

Der Flachentyp 31 ,,Gewerbe- und Industriegebiet, groRflachiger Einzelhandel, dichte Bebauung“
beschreibt Gebiete mit einer entsprechenden Nutzung, deren Grundstiicksflachen mehr als zur Halfte
bebaut und intensiv genutzt sind. Vor allem in den Stadtrandlagen sind die fir Gewerbe- und
Industriegebiete typischen Bebauungsstrukturen mit groRen Gebaudekubaturen anzutreffen. Dagegen
passt sich die Bebauungsstruktur in den innenstadtnahen Bereichen teilweise — besonders auf kleineren
Blécken — in die kleinteiligere Bebauung der Umgebung ein.

Der Flachentyp 38 ,,Mischgebiet ohne Wohngebietscharakter, dichte Bebauung®“ beschreibt
Blockflachen der Mischnutzungen, deren Grundstuicksflachen mehr als zur Halfte bebaut sind und deren
Freiflachen nahezu vollstandig als Stellplatze oder Lagerflachen genutzt werden. Sie sind durch eine
Mischung aus Wohnnutzung und Gewerbe gepragt. Das aulRere Erscheinungsbild wird dabei eher durch
die gewerbliche Nutzung gepragt, die Charakteristik der Wohnnutzung tritt in den Hintergrund und der
Block kann daher keinem der Flachentypen mit Wohngebietscharakter (siehe oben: Gruppe I)
zugeordnet werden.

Dieser Flachentyp kommt vor allem in den innerstadtischen, verdichteten Gebieten und den Zentren
des aulReren Stadtraumes vor. Man findet hier Uberwiegend eine mehrgeschossige Bebauung, haufig
mit Geschaften an den StralRenfronten und Lager- oder Fertigungshallen in den Hoéfen. Die
Grundstucksflachen sind zu mehr als der Halfte uberbaut.

Der Flachentyp 30 ,,Gewerbe- und Industriegebiet, groBflachiger Einzelhandel, geringe
Bebauung“ beschreibt Gebiete mit einer entsprechenden Nutzung, deren Grundsticksflachen bis
hochstens zur Halfte bebaut sind. Die Nutzung der groRBen Grundstlicksflachen dient hier fast
ausschlielich der gewerblichen Produktion, der Lagerung und dem Guterumschlag oder als Pkw- und
Lkw-Stellplatz. Wohnnutzung ist kaum noch vorhanden.

Die Gewerbegebiete mit geringer Bebauung befinden sich vermehrt in den Stadtrandbereichen,
vorwiegend im Bereich gunstiger Verkehrsverhaltnisse wie Autobahnen, Bahnanschlissen und
Wasserwegen. Sie weisen eine in der Nachkriegszeit entstandene, Uberwiegend eingeschossige
Bebauung mit groRzugigen Abstandsflachen auf. In untergenutzten Bereichen kann eine
Durchmischung mit Brachflachen auftreten. Insgesamt weisen diese Gebiete einen geringeren
Versiegelungsgrad auf als die Gewerbe- und Industriegebiete mit dichter Bebauung.

Der Flachentyp 33 ,,Mischgebiet ohne Wohngebietscharakter, geringe Bebauung“ beschreibt
Blockflachen der Mischnutzungen, deren Grundstiicksflachen bis héchstens zur Halfte bebaut sind. Die
gewerbliche Bebauung, die erstin jingerer Zeit hauptsachlich in den AuRenbezirken der Stadt entstand,
besteht aus Uberwiegend eingeschossigen Hallen- und Gebaudekomplexen mit grofRen
Abstandsflachen.

Bei den gewerblich genutzten Flachen handelt es sich oft um Gewerbe mit hohen Anteilen an offenen
Lager-, Umschlag- sowie Pkw- und Lkw-Stellplatzen (Schrottplatze, Baustoffhandel, Speditionen,
Einzelhandelsbetriebe). Sie nehmen einen wesentlichen Teil der Blockflache ein, so dass der Block
keinem der Flachentypen mit Wohngebietscharakter (siehe oben: Gruppe |) zugeordnet werden kann.
Es kommen auch groRere un- oder nur extensiv genutzte Bereiche vor, auf denen sich
Spontanvegetation in unterschiedlichen Entwicklungsphasen befindet (Brachflachen). Insgesamt
weisen diese Gebiete einen geringeren Versieglungsgrad auf als die Mischgebiete mit dichter
Bebauung.

Dem Flachentyp 32 ,Ver- und Entsorgung“ werden alle Blockflichen zugeordnet, die in der
Realnutzungskarte als Ver- und Entsorgungseinrichtungen dargestellt werden. Die Kategorie umfasst
Flachen der technischen Infrastruktur mit Anlagen fir die Elektrizitdts-, Gas-, Wasser- und
Fernwarmeversorgung sowie der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung.
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Flachentypen ,,Verkehrsflachen*

Gruppe IV Verkehrsflachen

Typ 92 Bahnhof und Bahnanlagen ohne Gleiskorper
Typ 99 Gleiskorper

Typ 91 Parkplatz

Typ 94 Sonstige Verkehrsflache

Typ 93 Flughafen

Tab. 4: Flachentypen der Gruppe ,,Verkehrsflichen*

Unter dem Flachentyp 92 ,,Bahnhof und Bahnanlage ohne Gleiskérper* sind alle Bahnanlagen aul3er
den Gleiskorpern erfasst, wie z.B. oberirdische Bahnhofsanlagen, Verladebahnhofe, Werkstattgelande
etc. Die Bahnflachen stellen einen Sonderfall bei der Teilflachenbildung dar. Um die Bildung von
Teilblockflachen auf das notwendige Mal} zu beschranken, wird hier vermehrt von der Mdglichkeit
Gebrauch gemacht, Flachen mit einer Doppelnutzung zu belegen. So werden Wald,
Parks / Grunflachen, Stadtplatze / Promenaden, Kleingartenanlagen sowie Brachflachen, die mit
Bahnanlagen zusammen in den Bahnblécken enthalten sind, als Doppelnutzung Verkehrsflache mit
entsprechender Grunnutzung kartiert. Wird die Flache durch die Bahn genutzt, dann erfolgt die
Typzuweisung entsprechend der betreffenden Bahnnutzung, ansonsten wird die Flache dem
Flachentyp ,Sonstige Verkehrsflache” zugeordnet.

Der Flachentyp 99 ,,Gleiskérper“ beschreibt die Gleisanlagen der S- und Fernbahn sowie die
aufderhalb der Tunnel in einem offenen Einschnitt verlaufenden U-Bahnabschnitte. Der Verlauf der
Schienenstrange wird dabei durchgangig dargestellt.

Der Flachentyp 91 "Parkplatz" wird nur fir die Park- und Stellplatze, Parkhduser sowie
Garagenanlagen vergeben, die einen gesamten statistischen Block einnehmen oder offensichtlich nicht
mit der im Block vorhandenen Nutzung im Verbund stehen. So werden z.B. fur Stellplatzanlagen im
Bereich von GrofRsiedlungen auch dann keine Blockteilflachen gebildet, wenn sie Uber der
Erfassungsgrenze von einem Hektar liegen, da sie zur speziellen Struktur dieser Wohnnutzung
gehoren. Liegen diese Stellplatze jedoch in einem separaten Block, werden sie der Nutzung
Verkehrsflache und dem Typ Parkplatz zugeordnet. Diese Vorgehensweise gilt auch fir
Parkplatzanlagen in der Umgebung von Gemeinbedarfs- und Sondernutzungen, wie z.B. dem
Olympiastadion und dem Messegeldande. Aulerdem werden Mittelstreifen, die als Parkplatz genutzt
werden, sowie vereinzelt liegende GrolRparkplatze im Stadtbereich und in den Erholungsgebieten
diesem Typ zugeordnet.

Unter dem Flachentyp 94 ,,Sonstige Verkehrsflache* sind neben den Betriebshéfen der BVG und dem
Zentralen Omnibusbahnhof (ZOB) auch Verkehrsinseln (auer die, die als Parkplatz zu erkennen sind),
verkehrsbegleitende Griin- und Brachflachen sowie Promenaden zusammengefasst. Es werden auch
Walder und Forsten, Parks/ Grinflachen, Stadtplatze / Promenaden, Kleingartenanlagen oder
Brachflachen, die in den Bahnblécken liegen, ohne dass die Flachen durch die Bahn genutzt werden,
diesem Flachentyp zugeordnet. In der Nutzungskartierung erhalten sie die Doppelnutzung
Verkehrsflache zusammen mit der entsprechenden Grinnutzung.

Unter dem Flachentyp 93 ,,Flughafen® sind sowohl die Rollbahnen, Abfertigungsgebaude und die
ErschlieBungsflachen wie Strallen und Parkplatze erfasst, als auch die extensiven Freiflachen, die die
Rollbahnen des Flughafens umgeben und die mit der Doppelnutzung Verkehrsflache und Brachflache
kartiert wurden.
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Flachentypen der Gruppe ,,Gemeinbedarf und Sondernutzung“

Gruppe V Gemeinbedarf und Sondernutzung

Typ 43 Verw altung

Typ 45 Kultur

Typ 41 Sicherheit und Ordnung

Typ 12 Altbau-Schule (Baujahr vor 1945)
Typ 13 Neubau-Schule (Baujahr nach 1945)
Typ 44 Hochschule und Forschung

Typ 47 Kindertagesstatte

Typ 51 Sonstige Jugendeinrichtung

Typ 58 Campingplatz

Typ 60 Sonstiges und heterogenes Gemeinbedarfs- und Sondergebiet
Typ 49 Kirche

Typ 46 Krankenhaus

Typ 98 Baustelle

Tab. 5: Flachentypen der Gruppe ,,Gemeinbedarf und Sondernutzung“

Alle Blockflachen, die in der Realnutzungskartierung mit einer Gemeinbedarfs- und Sondernutzung
kartiert wurden, werden einem der folgenden Flachentypen zugeordnet.

Der Flachentyp 43 "Verwaltung” wird fiir Standorte 6ffentlicher Verwaltungen vergeben. Darunter fallen
z.B. die Bezirksamter, Rathauser, Arbeitsagenturen, Gerichte, Senatsverwaltungen und
Bundeseinrichtungen, wie die Standorte der Ministerien und der Bundestag. Botschaften werden
dagegen der Kategorie ,Sonstiges und heterogenes Gemeinbedarfs- und Sondergebiet* (Typ 60)
zugeordnet.

Unter dem Flachentyp 45 "Kultur" sind stadtische Museen, Theater, Opernhauser, Philharmonie etc.
zusammengefasst. Flachige Ehrengraber und -denkmale sind hier ebenfalls enthalten.

Zu dem Flachentyp 41 "Sicherheit und Ordnung” zahlen die von Polizei, Feuerwehr,
Strafvollzugsanstalten, Militar etc. genutzten Flachen.

Der Flachentyp 12 "Altbau-Schule (Baujahr vor 1945)" beschreibt die bis zum Jahr 1945 gebauten
Schulen, die innerhalb der Quartiere der grinderzeitlichen Blockbebauung auf relativ kleinen
Grundsticken Platz gefunden haben. Vom Baustil her entsprechen sie den grinderzeitlichen
Flachentypen. Die unbebauten Flachen werden als Pausenhof mit Spielbereichen genutzt, seltener
auch als Sportanlage.

Der Flachentyp 13 "Neubau-Schule (Baujahr nach 1945)" beschreibt die seit 1945 entstandenen
Schulen. Insbesondere die in den 1970er Jahren entstandenen Schulzentren verfligen iber sehr grofie
Grundstiicke, deren Freiflachen als Pausenhof mit Spielbereich und als Sportanlagen genutzt werden.

Sowohl der Flachentyp ,Neubau-Schule® als auch der Flachentyp ,Altbau-Schule® umfassen
ausschliellich allgemeinbildende Schulen und Oberstufenzentren. Standorte von Musikschulen,
Gartenarbeitsschulen, Volkshochschulen etc. werden im Flachentyp 60 ,Sonstiges und heterogenes
Gemeinbedarfs- und Sondergebiet” eingeordnet, weil sie nicht die fir Schulen typischen Gebaude- und
Freiflachenstrukturen aufweisen.

Zu dem Flachentyp 44 "Hochschule und Forschung" zahlen neben einigen wissenschaftlichen
Forschungseinrichtungen vor allem die Einrichtungen der Universitaten und Hochschulen sowie die den
Hochschulen zugeordneten Lehr- und Versuchsfelder mit landwirtschaftlichem oder gartenbaulichem
Charakter, die in der Nutzungskartierung als Gemeinbedarfs- und Sondernutzung mit einer
entsprechenden Freiflachennutzung als Doppelnutzung kartiert wurden.

Unter dem Flachentyp 47 "Kindertagesstitte” sind groRere, den Block einnehmende
Kindertagesstatten erfasst. Kleinere Anlagen werden regelmafRig im Zusammenhang mit anderen
Gemeinbedarfseinrichtungen, wie z.B. Schulen oder als Teil von Wohngebieten kartiert. Die nach dem
zweiten Weltkrieg errichteten Gebaude sind meist ein- bis zweigeschossig, selten drei- oder
mehrgeschossig. Die alteren Gebaude sind dem jeweiligen Baustil der Umgebung angepasst. Die
Kindertagesstatten weisen einen recht hohen Freiflachenanteil auf, der als Aufenthalts- und
Spielbereich oft intensiv gestaltet und genutzt wird.

Dem Flachentyp 51 ,Sonstige Jugendeinrichtung“ werden gréRere Standorte von
Jugendeinrichtungen zugeordnet, die nicht anderen Kategorien zugeordnet werden kénnen. Hierunter
fallen z.B. Jugendklubs, Jugendfreizeitheime, Jugendausbildungszentren, Kinder- und Jugendheime,
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Kinder- und Jugendzirkusse, Schullandheime, Verkehrsschulen sowie Jugendherbergen und
Jugendgastehauser.

Unter dem Flachentyp 58 "Campingplatz" werden Zeliplatze, Campingplatze sowie
Dauercampingplatze mit mobilen Unterkinften gefihrt, nicht jedoch Uberwiegend versiegelte reine
Caravan-Abstellplatze mit  Parkplatzcharakter. Bebaute Fldchen ergeben sich  durch
Infrastruktureinrichtungen wie Sanitdargebdude, Einkaufsmoglichkeiten oder Gaststatten; der
Bebauungsgrad ist insgesamt jedoch generell relativ gering.

Unter dem Flachentyp 60 ,,Sonstiges und heterogenes Gemeinbedarfs- und Sondergebiet” sind
alle Gemeinbedarfsflachen zusammengefasst, die wegen fehlender Angaben oder als Folge der
Systematik keinem anderen Flachentyp mit Gemeinbedarfs- und Sondernutzungen zuzuordnen waren.

Der Flachentyp 49 "Kirche" wird vergeben, wenn ein wesentlicher Teil der Flache eines Blockes von
Kirchengebduden eingenommen wird. Sie treten oft im Verbund mit Stadtplatzen oder Friedhéfen auf
und kénnen mit einer entsprechenden Doppelnutzung kartiert worden sein.

Der Flachentyp 46 ,Krankenhaus® umfasst sowohl die baulichen Anlagen als auch die teilweise
weitlaufigen AuRenanlagen der jeweiligen Einrichtung. Die Entstehungszeit der Krankenhauser fallt in
die unterschiedlichsten Bauepochen. Die Anfang des 20. Jahrhunderts entstandenen Krankenanstalten
wurden z.T. in Pavillonbauweise errichtet. Die relativ grolen AuRenanlagen wurden parkartig gestaltet
und weisen einen hohen Anteil an ErschlieBungsflachen auf. In neuerer Zeit ist dieser Baustil zugunsten
eines zentralen Hauptgebaudes aufgegeben worden. GroRRe, parkartige Aulenanlagen sind aber auch
hier meist typisch.

Dem Flachentyp 98 ,,Baustelle” werden alle Flachen zugeordnet, die auch in der Realnutzungskarte
als Baustelle dargestellt sind. Es handelt sich um Flachen mit typischem Baustellencharakter, in der
Regel offenem Boden. Wenn bereits die Fundamente bzw. ersten Stockwerke der Neubebauung zu
erkennen sind, erfolgt die Einordnung gemaR der geplanten Nutzung.

Flachentypen der Gruppe,,Griin- und Freiflachen“

Gruppe VI Griin- und Freiflachen

Typ 54 Stadtplatz / Promenade

Typ 17 Sportanlage, gedeckt
Typ 16 Sportanlage, ungedeckt
Typ 36 Baumschule / Gartenbau
Typ 37 Kleingartenanlage

Typ 53 Park / Grinflache
Typ 27 Friedhof

Typ 57 Brachflache

Typ 56 Landw irtschaft
Typ 55 Wald

Typ 100 Gew asser

Tab. 6: Flachentypen der Gruppe ,,Griin- und Freiflachen*

Dem Flachentyp 54 ,Stadtplatz / Promenade“ werden alle Flachen zugeordnet, die in der
Realnutzungskarte mit der entsprechenden Nutzung kartiert wurden, sofern ihnen keine Doppelnutzung
als Gemeinbedarfs- und Sondernutzung oder als Verkehrsflache zugewiesen wurde. Es handelt sich
um Offentliche R&ume des stadtischen Lebens, die als Aufenthaltsorte zu Freizeit- und
Erholungszwecken, als Versammlungsflachen, Marktplatze u.d. dienen oder Fulgadngern und
Radfahrern als Bewegungsraum abseits des Strallenverkehrs dienen.

Stadtplatze und Promenaden haben gegeniiber dem Flachentyp ,Park / Griinflache* generell einen
hoheren Versiegelungsgrad.

Unter dem Flachentyp 17 ,,Sportanlage, gedeckt werden Sportanlagen erfasst, bei denen der Anteil
der gedeckten Sportanlagen (Hallensport) dominiert. Dies konnen z.B. Kombinationen von Sportplatzen
und Sporthallen, stark baulich gepragte Stadien und Mehrzweckhallen, Schwimm-, Reit- oder
Eislaufhallen sowie stark Uiberbaute Wassersportgrundstiicke sein.

Der Flachentyp 16 ,,Sportanlage, ungedeckt“ umfasst groRere Sportstandorte, bei denen der Anteil
der ungedeckten (d.h. unbebauten) Sportanlagen das Erscheinungsbild dominiert. Die zu den
Sportanlagen gehérenden Gebaude zum Umkleiden und Lagern von Geraten sowie Triblinen werden
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mit erfasst. Zu den ungedeckten Sportanlagen kénnen Wettkampfstadien, einzelne Sportplatze mit und
ohne Laufbahn, die sich z.T. auf Schulgrundstiicken befinden, Tennisplatze, Freibader, Golfplatze sowie
Flachen fur den Reit-, Wasser- und Schiel3sport gehéren.

Dem Flachentyp 36 ,,Baumschule / Gartenbau®“ werden nur Blockflachen zugeordnet, die in der
Realnutzungskarte mit der entsprechenden Nutzung kartiert wurden. Es handelt sich um Flachen mit
vorwiegendem Freilandanbau. Dabei werden neben den Anbauflachen privater Baumschulen und
Gartnereien auch Bezirksgartnereien und stadtische Gartenarbeitsschulen dieser Kategorie
zugeordnet. Flachen mit reiner Hallenbebauung werden dagegen zu den Gewerbe- und
Industrienutzungen gezahlt.

Dem Flachentyp 37 ,Kleingartenanlage“ werden alle Fladchen zugeordnet, die in der
Realnutzungskarte mit der entsprechenden Nutzung kartiert wurden, sofern ihnen keine Doppelnutzung
als Verkehrsflache zugewiesen wurde. Grundlage fir die Zuordnung und Flachenabgrenzung der
Kleingéarten ist der von der Fachverwaltung geflhrte Datenbestand der Berliner Kleingartenanlagen.
Hier sind die nach dem Bundeskleingartengesetz definierten Kleingarten erfasst.

Andere Flachen mit ahnlicher Nutzungscharakteristik werden in der Realnutzungskartierung der
Nutzungskategorie Wochenendhauser und kleingartenartige Nutzungen zugeordnet und erhalten
entsprechend in der Stadtstrukturkartierung den Flachentyp 59 ,Wochenendhaus- und
kleingartenartiges Gebiet".

Unter den Flachentyp 53 ,Park/ Griinfliche®“ fallen nur Blockflachen, die auch in der
Realnutzungskarte der Kategorie Park/Grinflache zugeordnet werden, sofern ihnen keine
Doppelnutzung als Gemeinbedarfs- und Sondernutzung oder als Verkehrsflache zugewiesen wurde. Es
handelt sich neben den im Griunflachenverzeichnis geflihrten 6ffentlichen Griinanlagen auch um weitere
Grunanlagen, sofern sie vom Erscheinungsbild einer 6ffentlich zuganglichen Grinanlage dhneln und
augenscheinlich regelmafiger gartnerischer Pflege unterliegen.

In der Realnutzungskarte als Park / Grinflache kartierte weitrdumige Park- und Naherholungsanlagen,
die sich fast ausschlie3lich durch extensiv gepflegte oder nicht gepflegte wald- bzw. wiesenartige
Bereiche auszeichnen, kénnen ggf. den Flachentypen Brachflache oder Wald zugeordnet werden (z.B.
Volkspark Klein-Glienicke).

Dem Flachentyp 27 ,,Friedhof* werden alle Fldchen zugeordnet, die in der Realnutzungskarte mit der
entsprechenden Nutzung kartiert wurden, sofern ihnen keine Doppelnutzung als Gemeinbedarfs- und
Sondernutzung zugewiesen wurde. Neben den zur Bestattung genutzten Flachen handelt es sich auch
um ehemalige Friedhofe, sofern sie vom Charakter her noch als Friedhof erkennbar sind.

Strukturell unterscheiden sich Friedhdfe untereinander vor allem hinsichtlich ihres Baumbestandes.
Wahrend Waldfriedhéfe und altere Parkfriedhdfe wesentlich durch ihren alten Baumbestand gepragt
werden, kénnen junge Friedhofsanlagen noch weitgehend ohne gréRere Baume auftreten.

Der Flachentyp 57 ,,Brachflache® beschreibt nicht oder nicht mehr genutzte Flachen, auf denen sich
zum Teil vielfaltige Vegetationsbestande wie z.B. Mager- und Trockenrasen oder Ruderalfluren
entwickeln kénnen. Alle Flachen, die unter einer der ,Brachflachennutzungen® kartiert wurden, werden
diesem Typ zusammenfassend zugeordnet, sofern sie nicht gleichzeitig einer Baunutzung unterliegen.
In diesem Fall richtet sich die Typzuordnung nach der Baunutzung. Zudem kdénnen einzelne unter der
Nutzung ,Park / Grinflache* kartierte Anlagen diesem Flachentyp zugeordnet werden, falls die Flache
keiner offensichtlichen Pflege unterliegt und von Ruderalvegetation gepragt ist (z.B. Tegeler FlieR).

Dem Flachentyp 56 ,Landwirtschaft“ werden alle Blockflaichen zugeordnet, die in der
Realnutzungskarte entweder als Grin- oder als Ackerland dargestellt werden, sofern ihnen keine
Doppelnutzung als Gemeinbedarfs- und Sondernutzung zugewiesen war. In diesem Fall wiirden sie
einem der oben beschriebenen Flachentypen zugeordnet werden (s.o. Flachentypen der
Gemeinbedarfs- und Sondernutzungen).

Blocke, deren Flachen durch Bauhdfe der Gartenbauamter genutzt werden sowie einzelne
Forschungseinrichtungen, wie das Institut fir Nutzpflanzenforschung und entsprechende Lehr- und
Versuchsfelder der Universitdten, werden mit der Doppelnutzung Gemeinbedarfs- und
Sondernutzungen kartiert und dann nicht dem Flachentyp ,Baumschule / Gartenbau“ zugeordnet,
sondern einem der Flachentypen der Gemeinbedarfs- und Sondernutzungen.

Dem Flachentyp 55 ,Wald“ wurden alle Flachen zugeordnet, die unter der Nutzung ,,Wald*“ kartiert
worden sind, sofern sie nicht gleichzeitig einer Baunutzung unterliegen. In diesem Fall richtet sich die
Typzuordnung nach der Baunutzung. Zudem kdnnen einzelne unter der Nutzung ,Park / Grinflache*
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kartierte Anlagen diesem Flachentyp zugeordnet werden, falls es sich um Uberwiegend extensiv
gepflegte, bestockte Flachen handelt (z.B. Volkspark Klein-Glienicke).

Dem Flachentyp 100 ,,Gewdsser“ werden alle Blockflachen zugeordnet, die auch in der
Realnutzungskarte als Gewasser dargestellt werden. Als Gewasser werden neben den nattrlichen
Gewassern, wie Flissen und Seen, auch Kanale sowie die Rickhalte- und Versickerungsbecken der
Berliner Wasserbetriebe geflhrt, sofern sie als Wasserflache erkennbar sind.

Charakteristische Merkmale der Flachentypen

Eine differenzierte Definition und Beschreibung der Flachentypen findet sich auch im Bericht zur
Flachennutzung und Stadtstruktur - Dokumentation der Kartiereinheiten und Aktualisierung des
Datenbestandes 2015. Dort werden die einzelnen Kartiereinheiten der Flachentypen ausflhrlich anhand
von Einzeldarstellungen beschrieben. Die Einzeldarstellungen enthalten jeweils

e eine textliche Beschreibung,

e die Kartierregeln,

e Angaben dazu, wie viele Flachen unter der jeweiligen Kategorie erfasst wurden,

¢ Angaben zum Baualter, sofern dazu eine typisierende Aussage getroffen werden kann,
e Angaben zu charakteristischen Merkmalen,

e Dbeispielhafte Abbildungen, die die Verteilung der Blockflachen im Stadtraum, einen Ausschnitt
aus der K5 (Karte von Berlin im MafRstab 1 : 5.000), einen Ausschnitt aus den digitalen
Luftbildern (Orthophotos, Befliegung April 2009) sowie terrestrische Fotos typischer Blocke
zeigen, sowie

e ggf. Anmerkungen zu inhaltlichen Anderungen, die gegeniiber der letzten Fortschreibung
vorgenommen worden sind.

Als charakteristische Merkmale werden jeweils der flachengewichtete Mittelwert, das
flachengewichtete 5 %- und 95 %-Perzentil und das Summenhaufigkeitsdiagramm folgender Merkmale
angegeben:

e der Versiegelungsgrad (vgl. Umweltatlas Karte ,Versiegelung® (01.02) (Ausgabe 2012)),

o die Geschossflachenzahl! (vgl. Umweltatlas Karte ,Stadtebauliche Dichte* (06.09) (Ausgabe
2016)),

e die Grundflachenzahl® (vgl. Umweltatlas Karte ,Stadtebauliche Dichte” (06.09) (Ausgabe
2016)),

e die Anzahl der Gebaudegeschosse?,

e die Anzahl der Einwohner pro Hektar (vgl. Umweltatlas Karte ,Einwohnerdichte® (06.06)
(Ausgabe 2016)) und

e das Grinvolumen.

Bei diesen Merkmalen handelt es sich um in Datenbanken vorliegende Sachdaten, die regelmafig im
Informationssystem Stadt und Umwelt (ISU) mit der Blockkarte als Raumbezug erarbeitet werden. Die
in den Steckbriefen enthaltenen Angaben wurden nach der aktuellen Nutzungskartierung durch
statistische Auswertungen errechnet. Fir die Ermittlung der Spannen wurde als untere Grenze das 5 %-
Perzentil angegeben und als obere Grenze das 95 %-Perzentil, um untypische ,Ausreiler” nicht mit zu
erfassen. Ausnahmsweise treten also durchaus Flachen auf, die aus diesen charakteristischen
Spannen herausfallen (10 % der Flachen).

' Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird als Verhaltnis Summe der Geschossflachen aller Hauptgeb&dude eines
Blocks (ohne Nebengebaude wie Garagen etc.) zur Blockflache errechnet.

3 Die Grundflachenzahl (GRZ) wird als Verhaltnis der Summe der be- und unterbauten Flachen (Haupt- und
Nebengebaude, Tiefgaragen etc.) zur Blockflache errechnet.

2Fir die Berechnung der Anzahl der Geschosse wurde der Quotient aus Geschossflachenzahl und
Grundflachenzahl gebildet (GFZ / GRZ = Geschosse).
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Im Rahmen der Fortschreibung wurden anhand der charakteristischen Merkmale automatisierte
Plausibilitatspriifungen durchgefiihrt und auffallige Flachen einer visuellen Uberpriifung unterzogen. Fiir
einige statistische Auswertungen konnten nur diejenigen Fldchen herangezogen werden, bei denen die
Geometrie gegentber der ISU5 2010 nicht verandert wurde. Fir die neuen Flachen lagen z. T. die
notwendigen Sachdaten noch nicht vor.

Die Tabelle 6 enthalt die durch statistische Auswertungen ermittelten Kennwerte fiir alle Flachentypen.
So wird zum Beispiel deutlich, dass die dichte Blockbebauung mit geschlossenen Hinterhéfen mit einer
durchschnittlichen Dichte von 507 Einwohnern pro Hektar der am dichtesten besiedelte Flachentyp ist.
Die stark (berdurchschnittiche Nutzungsintensitat der Kerngebiete kann an der hohen
durchschnittlichen Geschossflachenzahl abgelesen werden.

1SU Flachennutzung ~Dekumentation und Aktualisierung 2015 sy -D i 2015

WOZ 10 Wohnnutzung

WOZ 10 -Wohnnutzung

Beschreibung: Anzahl 11367
Blockflichen sind dann als Wohnnutzung dargestellt, wenn sie Gberwie- Flache thal 23692
gend fir Wohnzwecke genutzt werden. Es kénnen wohnungsbezogene - F— —_—
Di rehmen, Gemeir i und Grtliche - 4 I S%-Perzentl  20.5%
Grinflichen mit einbezogen werden. Wohngebiete umfassen die dichte o5%-Perzentil  76,2%
Bebauung der Innenstadt ebenso wie die offene Siediungsbebauung in — + Keine Daten 257
den Stadtrandbereichen. Versiegelungsgrad %]
I - S -
Kartierregeln: I
«  DerFlichenanteil der Wohnnutzung betrsgtmindestens 75 % T
o Doppelnutzungen: nicht zulssig - tAiEven 073
v — ! 59%-Perzentil 013
+  Typzuordnung: ausschiieBlich Gruppe | T o5%Perzentil 2,53
- - Keine Daten o
Geschossflachenzahl
Charakteristische Merkmale:
Baualter unspezifisch T
Anzahl 11367
Flache tha] 23602 7 e B e e s e
) Spanne (5- 959 - T Mittelwert 03
Versiegelungsgrad (%] 393 25 bis 762 I ; g
Geschossflachenzahl 075 013 bis 253 1 iz?::g;’;’:” -
Grundflachenzahl 023 o1 bis 053 ©© 02 o® 03 03 b4 oo us bm s 0@ b7 6 0@ om na am
Geschosse 30 1 bis 67 Grundflich enzahl
Einwohner / ha 131 21 bis 413
Grisnvolumenzah fm¥m?] 20 07 bis 67
Mittelwert 30
59%-Perzentil 1
959%-Perzentil 67
Keine Daten °
Geschosse
T Mittelwert 131
T 59%-Perzentil 21
T os%-Perzentil 413
— - Keine Daten 256
Einwohner / ha
T
T
Mittelwert 29
I Perzentil o7
GroBsiediungen und PUnithachhauser Geschlossene T 95%-Perzentil 67
) P | elneBsten o
Grunvolumenzahi [m */m %]
Seite 23 Seite 2¢

Abb. 2: Einzeldarstellung eines Fldchentyps (Beispiel) aus dem Bericht zur Dokumentation der Kartier-
einheiten und der Aktualisierung des Datenbestandes 2015
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Tab. 7: Charakteristische Merkmale der Fldchentypen; Stand: 31.12.2015
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Einwohner / ha

Mittelwert W 5%-Perzentil

[095%-Perzen

til

Dichte Blockbebauung, geschlossener Hinterhof

2423
506.8

(1870er-1918), 5-6-geschossig

1722.4

Geschlossene Blockbebauung (1870er-1918),

159.0
370.8

Hinterhof, 5-geschossig

1590.0

Geschlossene und halboffene Blockbebauung,

91.3
242.9

Schmuck- und Gartenhof (1870er-1918), 4-gesch.

1387.4

Mischbebauung, halboffener und offener

143.4

Schuppenhof, 2-4-geschossig

1261.7

Entkernte Blockrandbebauung

136.0
299.9

(Luckenschluss nach 1945)

1509.4

Heterogene, innerstadtische Mischbebauung

58.5
222.4

(Lickenschluss nach 1945)

1426.2

Blockrandbebauung mit GroRhofen

105.0
247.9

(1920er-1940er), 2-5-geschossig

1415.0

Parallele Zeilenbebauung mit architektonischem

74.8
181.1

Zeilengriin (1920er-1930er), 2-5-geschossig

1308.5

Freie Zeilenbebauung mit landschaftlichem

54.4
153.2

Siedlungsgriin (1950er-1970er), 2-6-geschossig

1289.9

GroRsiedlung und Punkthochhauser

1271
263.3

(1960er-1990er), 4-11-geschossig und mehr

1445.0

Geschosswohnungsbau der 1990er Jahren | 3.5

173.8

und junger

1373.6

Reihen- und Doppelhduser mit Garten

Freistehende Einfamilienhauser mit Garten

Villen und Stadtvillen mit parkartigen Garten

Verdichtung im Einzelhausgebiet, Mischbebauung
mit Garten u. halbprivater Umgriinung

Dorfliche Mischbebauung

Wochenendhaus- und kleingartenahnliches Gebiet

0
Kerngebiet

Gewerbe- und Industriegebiet, groRflachiger .0<
/393

Einzelhandel, dichte Bebauung

Gewerbe- und Industriegebiet, groRflachiger I0-
=284

Einzelhandel, geringe Bebauung

Mischgebiet ohne Wohngebietscharakter,

131.7

———720

=309

0

— 633

186.1
0

0

20.3
134.5

1282.4

dichte Bebauung

Mischgebiet ohne Wohngebietscharakter,
geringe Bebauung

Ver- und Entsorgung

Sicherheit und Ordnung m 7.7
=

0
Verwaltung m

Krankenhaus mm

0.
Kirche m

0.l
Kultur 2.2
5.7

Hochschule und Forschung

Altbau-Schule (Baujahr vor 1945)

0.
Neubau-Schule (Baujahr nach 1945) mm

Kindertagesstatte

Sonstige Jugendeinrichtung

Campingplatz

Sonstiges und heterogenes
Gemeinbedarfs- und Sondergebiet

186.6

184.4

Abb. 3: Auswertung charakteristischer Merkmale ausgewéhlter Fldchentypen, Einwohner / ha,

Stand: 31.12.2015
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Geschossfléchenzahl Mittelwert M 5%-Perzentil

Dichte Blockbebauung, geschlossener Hinterhof 2.5 32

(1870er-1918), 5-6-geschossig

Geschlossene Blockbebauung (1870er-1918), i 1.4
Hinterhof, 5-geschossig

095%-Perzentil

13.8

2.6

135

Geschlossene und halboffene Blockbebauung, 0.7

Schmuck- und Gartenhof (1870er-1918), 4-gesch.
Mischbebauung, halboffener und offener 0.4
Schuppenhof, 2-4-geschossig 16

Entkernte Blockrandbebauung 0.9
(Luckenschluss nach 1945) ¢

Heterogene, innerstadtische Mischbebauung 0.6 ie

(Lickenschluss nach 1945) I

Blockrandbebauung mit GroRhéfen 0.6 13
(1920er-1940er), 2-5-geschossig -

Parallele Zeilenbebauung mit architektonischem
Zeilengriin (1920er-1930er), 2-5-geschossig

13.1

Freie Zeilenbebauung mit landschaftlichem
Siedlungsgriin (1950er-1970er), 2-6-geschossig

Grofsiedlung und Punkthochhauser
(1960er-1990er), 4-11-geschossig und mehr |

Geschosswohnungsbau der 1990er Jahren 0.2 11

und jliinger I

0.1
Reihen- und Doppelhduser mit Garten L 0.3
——

0.7

0.1
. 0.2
—04

Freistehende Einfamilienh&user mit Gérten

Villen und Stadtvillen mit parkartigen Garten 0.4

Verdichtung im Einzelhausgebiet, Mischbebauung 0.2
mit Garten u. halbprivater Umgriinung

Dérfliche Mischbebauung i 0.3

Wochenendhaus- und kleingartenéhnliches Gebiet 0.& )
0.5
Kerngebiet 3.3

Gewerbe- und Industriegebiet, grofflachiger i 0.5
Einzelhandel, dichte Bebauung

17.5

13.0

Gewerbe- und Industriegebiet, groRflachiger 0.1
A A — 0.6
Einzelhandel, geringe Bebauung 14

Mischgebiet ohne Wohngebietscharakter, 0.6 19
I .

dichte Bebauung 13.7

Mischgebiet ohne Wohngebietscharakter,
geringe Bebauung

Ver- und Entsorgung

Sicherheit und Ordnung

Verwaltung

Krankenhaus i 0.8

. 0.0
Kirche 0.6

0
Kultur 0.8

13.6

0

1o
Hochschule und Forschung i 0.8

=03
Altbau-Schule (Baujahr vor 1945) | m— 0.9
I

0.2
Neubau-Schule (Baujahr nach 1945) L 0.6

——14

0.0
I 0.4

Kindertagesstatte
Sonstige Jugendeinrichtung

Campingplatz

Sonstiges und heterogenes
Gemeinbedarfs- und Sondergebiet

1.3
0.0
0.2
—06

o ooo
o ooo

| 0.6
L 125

Abb. 4: Auswertung charakteristischer Merkmale ausgewéhlter Fldchentypen, Geschossflachenzahl,

Stand: 31.12.2015, Stand der GFZ-Daten: 01.2015
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Zusammenfassung in Strukturtypen

In der Karte ,Stadtstruktur® (06.07) werden sich &hnelnde Flachentypen zu 16 Ubergeordneten
Strukturtypen sowie Gewassern (die nicht zu den  klassischen® Strukturtypen zahlen)
zusammengefasst:

Tab.8: Zusammenfassung der Flachentypen (Umweltatiaskarte 06.08) zu Strukturtypen (Umweltatiaskarte 06.07)

Strukturtyp Flachentyp
Strukturtypen mit iiberwiegender Wohnnutzung

(1) Blockbebauung der Grinderzeit mit Seitenfligeln und (1) Dichte Blockbebauung, geschlossener Hinterhof (1870er - 1918), 5 - 6-geschossig
Hinterhausern (2) Geschlossene Blockbebauung, Hinterhof (1870er - 1918), 5-geschossig

(2) Blockrandbebauung der Griinderzeit mit geringem Anteil von Seiten-| (3) Geschlossene und halboffene Blockbebauung, Schmuck- und Gartenhof (1870er -
und Hintergebauden 1918), 4-geschossig

(6) Mischbebauung, halboffener und offener Schuppenhof, 2 - 4-geschossig
(3) Blockrandbebauung der Griinderzeit mit massiven Veranderungen | (¥) Entkernte Blockrandbebauung, Lickenschluss nach 1945

(4) Blockrand- und Zeilenbebauung der 1920er und 1930er Jahre (10) Blockrandbebauung mit Grofthidfen (1920er - 1840er), 2 - 5-geschossig
(72) Parallele Zeilenbebauung mit architektonischem Zeilengrin (1920er - 1930er), 2 - 5-
geschossig
(5) Zeilenbebauung seit den 1950er Jahren (11) Freie Zeilenbebauung mit landschaftlichem Siedlungsgriin (1950er - 1970er), 2 - 6-
geschossig
(6) Hohe Bebauung der Nachkriegszeit (8) Heterogene, innerstadtische Mischbebauung, Lickenschluss nach 1945
(9) GroRksiedlung und Punkthochhauser (1960er - 1990er), 4 - 11-geschossig und mehr
(8) Siedlungsbebauung der 1990er Jahre und jinger (73) Geschosswohnungsbau der 1990er Jahre und junger
(10) Miedrige Bebauung mit Hausgarten (22) Reihen- und Doppelhauser mit Garten

(23) Freistehende Einfamilienhduser mit Garten
(59) Wochenendhaus- und kleingartendhnliches Gebiet

(11) Villenbebauung mit parkartigen Garten (24) Villen und Stadivillen mit parkartigen Garten (Uberwiegend 1870er - 1945)

(12) Bebauung mit Garten und halbprivater Umgrdnung (25) Verdichtung im Einzelhausgebiet, Mischbebauung mit Garten und halbprivater
Umagrinung (1870er bis heute)

(13) Dérfliche Bebauung (21) Dérfliche Mischbebauung

Strukturtypen mit iberwiegender Nutzung durch Handel, Dienstleistung, Gewerbe und Industrie

(14) Bebauung mit Gberwiegender Nutzung durch Handel und (29) Kerngebiet
Dienstleistung
(15) Geringe Bebauung mit Gberwiegender Mutzung durch Gewerbe und| (33) Mischgebiet ohne Wohngebietscharakter, geringe Bebauung
Industrie (30) Gewerbe- und Industriegebiet, groflachiger Einzelhandel, geringe Bebauung
(32) Ver-und Entsorgung
(16) Dichte Bebauung mit iOberwiegender Nutzung durch Gewerbe und | (38) Mischgebiet ohne Wohngebietscharakter, dichte Bebauung
Industrie (31) Gewerbe- und Industriegebiet, groiflachiger Einzelhandel, dichte Bebauung

Strukturtypen mit anderen Nutzungen {Gemeinbedarf, Verkehrsflache, Baustelle oder Griin- und Freiflache)

(17) Bebauung mit Gberwiegender Nutzung durch Gemeinbedarf und (41) Sicherheit und Ordnung
Sondernutzung, Baustelle oder Verkehrsflache ohne Stralenland | (43) Verwaltung

(45) Kultur

(12) Altbau-Schule (Baujahr vor 1945)

(13) Meubau-Schule (Baujahr nach 1945)

(44) Hochschule und Forschung

(49) Kirche

(46) Krankenhaus

(47) Kindertagesstatie

(51) Sonstige Jugendeinrichtung

(17) Sporanlage, gedeckt

(60) Sonstiges und heterogenes Gemeinbedarfs- und Sondergebiet

(93) Flughafen

(91) Parkplatz

(92) Bahnhof und Bahnanlage ohne Gleiskirper

(99) Gleiskdrper

(94) Sonstige Verkehrsflache

(98) Baustelle

(18) Micht oder gering bebaute Flache der Gemeinbedarfs- und (55) Wald
Sondernutzung sowie Grin- und Freifliche (56) Landwirtschaft

(53) Park/ Grinflache

(54) Stadtplatz/ Promenade

(27) Friedhof

(37) Kleingartenanlage

(57) Brachflache

(58) Campingplatz

(16) Sporanlage, ungedeckt

(36) Baumschule / Gartenbau

Tab. 8: Zusammenfassung der Fldachentypen zu Strukturtypen

Die Darstellung der Strukturtypen konzentriert sich - mehr noch als die der Flachentypen - auf die
Flachen mit Uberwiegender Wohnnutzung. Die 17 differenzierten Flachentypen mit Uberwiegender
Wohnnutzung werden zu 11 Strukturtypen mit Uberwiegender Wohnnutzung zusammengefasst,
wahrend die Ubrigen 34 Flachentypen (ohne Gewasser) mit anderen Nutzungen zu nur 5 weiteren
Strukturtypen zusammengefasst werden.

Die 11 Strukturtypen mit Uberwiegender Wohnnutzung werden anhand ihrer Bebauungs- und
Freiraumstruktur sowie des Baualters differenziert:
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Tab. 9: Beschreibung der Strukturtypen mit uberwiegender Wohnnutzung

Strukturtyp Baustruktur und -alter Freiraumstruktur
. . |5- 6 Geschosse; geschlossener bis fast verwinkelter Blockinnenraum, enge, stark
Blockbebauung der Grinderzeit i . . . . ;
(1) mit Seitenfliigeln und geschlossener Blockrand, Vorderhaus, versiegelte Hinterhdfe, Gestaltung mit ZT. kleinen
) - g Seitenfligel, Hinterhaus, -hduser;, Entstehungszeit |Schmuckbeeten undioder einem vereinzelten
Hinterhausern
1870er-1918 Baum
meist 4 Geschosse, zT. auch niedriger; gezahnte oder langgestreckie, durch Zaune
uberwiegend geschlossener Blockrand; geqgliederte bzw. kleinteilige, durch Mauern und
Blockrandbebauung der . .. ) ) N .
_ o : - |Vorderhaus und entweder Seitenfligel oder Schuppen unterteilte Blockinnenraume; Gestaltung
(2) Grinderzeit mit geringem Anteil ) . ) ) N h - - )
T LT [T e T Hinterhaus, zT. auch ein bis zweigeschossige haufig mit Vorgarten und gartnerisch angelegten
g Schuppen; Entstehungszeit hauptsachlich 1882 - |oder gewerblich genutzten und entsprechend
1918, zT. auch alter versiegelten Hofflachen

entweder durch Z3une, Mauern und Seitenfliigel
oder Hintergeb3uden unterteilter Blockinnenraum

T T 5- 6 Geschosse; weitgehend geschlossener mit relativ grozigigen Hofen, gestaltet als
_ o g ] Blockrand; dltere Geb3dude der Griinderzeit sind Gartenhof, Lagerplatz oder Parkplatz mit zZT. wenig
(3) Grinderzeit mit massiven L - ) _ - )
i — am Blockrand mit vielen Meubauten gemischt; Grin oder zusammenhangender Blockinnenraum,
g Entstehungszeit nach 1845, zT. auch Alter gestaltet mit Wegen, Spielplatzen, Zierrasen und
Gehdlzpflanzungen als Aufenthaltsraum fiir die
Bewohner

zZusammenhangender Blockinnenraum oder
unterteilte Blockfldche mit langgestreckien
Freiflachen; Gestaltung durch Zierrasen mit locker
verteilten Baumen und Hecken entlang von
Hausern, Spielbereichen und
Malleimerstellplatzen

unterteilte Blockfldche mit langgestreckten
Freiflachen; Gestaltung mit Parkplatzen und
Spielflachen sowie Erschliefungswegen und
Zierrasenflachen mit locker verteilten Baumen und
Gebisch

2 -5 Geschosse; Grokhofanlagen mit fast
geschlossenem Blockrand oder parallel
aufgereihte Hauszeilen mit offenem Blockrand

Blockrand- und Zeilenbebauung

@ der 1920er und 1930er Jahre

iberwiegend 4 Geschosse; Hauszeilen entweder

Zeilenbebauung seit den 1950er |parallel, gestaffelt in versetzier Anordnung, entlang
Jahren geschwungener Stralenrdume oder in Ketten bzw.
Spinnenform angelegt

(5)

iiberwiegend 4 - 6 Geschosse; Zeilenbebauung
oder Mischung aus Blockrand- und
Zeilenbebauung in Plattenbauweise; durchsetzt
mit Punkt- und Zeilenhochhausem in offener
Anordnung innerhalb des Blocks mit mehr als 6
Geschossen; Entstehungszeit meist 1960er -
1980er

meist offener, gegliederter nicht gefaliter
Blockraum, nur bei Blockrandbebauung
zusammenhangender Blockinnenraum;
Gestaltung mit geometrisch angelegten breiten
Erschliefungswegen und Parkplitzen sowie
Zierrasenflachen und Gehalzpflanzungen

Hohe Bebauung der

) Nachkriegszeit

zusammenhangender oder durch Hauszeilen baw.
Einzelvillen unterteilter Blockinnenraum,; offene
Freiflachen mit Erschliefungswegen und
Parkplatzen,Gestaliung mit Zierrasen,
Gehdlzpflanzungen und Einzelbdumen

1-2 Geschosse; Ein- und Zweifamilienhauser, zusammenhangender, durch

Doppelhduser, Reihenhiuser, kleinere Grundstiickseinfassungen gegliederter
Mehrfamilienhauser, Wochenendhauser und Blockinnenraum bei alteren Siedlungen,
vereinzelt Werkstatten; Altere Siedlungen um den  |unterteilte, mit 2 T. langgestreckten, durch

2 -7 Geschosse; Blockrandbebauung,
Siedlungsbebauung der 1990er |Zeilenbebauung, Stadivillensiedlungen und
Jahre und jinger Townhouses; kompakte Bauweise;
Entstehungszeit seit Anfang der 1980er Jahre

(8)

(10) Niedrige Bebauung mit

Hausgarten Blockrand, jingere entlang von Stichstraen und  |Grundstiickseinfassungen gegliederten
Zuwegen ins Blockinnere gebaut, Entstehungszeit |Freiflichen; Gestaltung als Zier-, Obst- oder
seit Anfang des 20. Jahrhunderns Gemisegarten
R ) unterteilter Blockinnenraum; Gestaltung mit einer
) ) ) 1-3 Geschosse; griftere Miet- und ) ) ) N
Villenbebauung mit parkartigen N ] ) - - Mischung aus Zierrasen und Zierstrauchern um
(1) .. Appartementhauser zwischen Einfamilienhdusern | - ) .
Garten mit Villen: Entstehunaszeit seit 1950 die Appartementhduser und parkartigen Garten
! g oder Obst-, Gemiise- bzw. Ziergarten
meist 2 Geschosse; offene Blockrandbebauung Vorgarien; zusammenhangender, durch
(12) Bebauung mit Garten und mit Villen, Mietvillen und Landhdusern mit groltem |Grundstiickseinfassungen gegliederter
halbprivater Umgrinung Gebaudevolumen; Entstehungszeit 1890er bis Blockinnenraum; Gestaltung durch parkartige
heute Garten mit altern Baumbestand auf Rasenflachen
dorfliche Elemente wie Stralienfihrung, Anger,
meist 1 - 2 Geschosse; Mischung von Meubauten |Dorfteich, Gutspark, Friedhof um die Kirche sind
(13) Dorfliche Bebauung und Bauernhdusern sowie alten Hausern mindestens noch ablesbar; Gestaltung der

ehemaliger Dorfkerne Flachen mit Garten, Gartencafés und Lagerflichen
fur Handels- und Handwerksbetriebe

Tab. 9: Beschreibung der Strukturtypen mit iiberwiegender Wohnnutzung

Diese differenzierte Betrachtung hat sich vielfach bewahrt. Beispielsweise wurde die
Stadtstrukturkartierung als eine Sekundardatenquelle fir die gesamtstadtische Biotopkartierung
herangezogen und die Beschreibung der Strukturtypen anhand ihrer Bebauungs- und
Freiraumstrukturen wurde weitgehend in die Beschreibung der Biotoptypen fir die bebauten Bereiche
Ubernommen (siehe auch: Berliner Biotoptypenliste).
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Verteilung der Strukturtypen fur Berlin

Die 11 Strukturtypen mit iiberwiegender Wohnnutzung nehmen etwa die Halfte der bebauten
Flache Berlins ein. Die niedrige Bebauung mit Hausgarten nimmt dabei mit 47 % flachenmafig den
weitaus gréften Teil der Wohngebiete ein, gefolgt von der hohen Bebauung der Nachkriegszeit (10
%). Die dorfliche Bebauung beansprucht mit 1 % den geringsten Fldchenanteil (vgl. Abb. 5).

933 403
2%
4%
? 932 . .
@ Blockbebauung der Griinderzeit mit Seitenflligeln und
Hinterhdusern

M Blockrandbebauung der Griinderzeit mit geringem
Anteil von Seiten- und Hintergebauden

M Blockrandbebauung der Griinderzeit mit massiven
Veranderungen

@ Blockrand- und Zeilenbebauung der 1920er und
1930er Jahre

B Zeilenbebauung seit den 1950er Jahren

@ Hohe Bebauung der Nachkriegszeit

W Siedlungsbebauung der 1990er Jahre und jiinger

O Niedrige Bebauung mit Hausgarten

@ Villenbebauung mit parkartigen Garten

W Bebauung mit Garten und halbprivater Umgriinung

m Dorfliche Bebauung

3%

Abb. 5: Anteile der Strukturtypen mit Gberwiegender Wohnnutzung an der Gesamtflache der Flachen
mit  Uberwiegender Wohnnutzung und der Mischnutzungen mit Wohngebietscharakter,
FlachengréRen auf Basis der Blockkarte ISU5

Die Verteilung der Stadtstrukturtypen innerhalb der Berliner Bezirke zeigt deren unterschiedlichen
stadtebaulichen Charakter (vgl. Abb. 6).
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Abb. 6: Anteile der Strukturtypen mit Gberwiegender Wohnnutzung an der Gesamtflache der Berliner
Bezirke und der Gesamtstadt in Prozent

In Mitte und Friedrichshain-Kreuzberg sind mit ca. zwei Drittel bis drei Viertel der Wohngebietsflache
ein relativ hoher Anteil griinderzeitlicher Blockbebauung erhalten, die jedoch z.T. massiv verandert
wurde. In den Ubrigen Bezirken ist der Anteil deutlich geringer; im stadtweiten Durchschnitt betragt der
Anteil an grinderzeitlicher Bebauung nur 14 %. In Marzahn-Hellersdorf ist sowohl der Anteil der
Blockbebauung der Griinderzeit als auch der Anteil an Zeilenbebauung verschwindend gering. Den
hochsten Anteil an Zeilenbauweise weist Tempelhof-Schoneberg auf, gefolgt von Charlottenburg-
Wilmersdorf und Neukdlin. Die hohe Bebauung der Nachkriegszeit nimmt in den Bezirken Lichtenberg
(41 %) und Marzahn-Hellersdorf (26 %) einen Uberdurchschnittlich hohen Anteil ein. Die niedrige
Bebauung mit Gartenstruktur fehlt in dem Innenstadtbezirk Friedrichshain-Kreuzberg fast vdllig,
wahrend sie am Stadtrand in Steglitz-Zehlendorf, Treptow-Kdpenick, Marzahn-Hellersdorf und
Reinickendorf ca. drei Viertel der Wohngebietsflache ausmacht.

Die ,Blockbebauung der Griinderzeit mit Seitenfliigeln und Hinterhdusern® (Strukturtyp 1), die seit
ihrer Entstehung kaum verandert wurde, findet man in weiten Teilen Charlottenburgs bzw. Wilmersdorfs
zwischen Lietzensee, Kurflirstendamm, Richard-Wagner-Strale und Spandauer Damm. Auch in
Moabit, Wedding und in Friedrichshain zwischen S-Bahnring und Petersburger Stral’e, Warschauer
Stralle sowie in Kreuzberg, Neukdlin und Schéneberg zwischen den Achsen Neukdliner
Schifffahrtskanal, Skalitzer Strale, Gitschiner Strale und Karl-Marx-Strafle, Gneisenaustralle,
YorckstraRe, Potsdamer Strale und Hauptstralle ist die enge Bebauung mit der typischen
Hinterhofstruktur weitgehend erhalten geblieben.

Die ,Blockrandbebauung der Griinderzeit mit geringem Anteil von Seiten- und Hintergebauden*
(Strukturtyp 2), zu der die Flachentypen Schmuck- und Gartenhof und Schuppenhof gehdéren, findet
man in den ehemaligen Vororten Berlins auRerhalb des S-Bahnrings. Auch diese Baustruktur wurde
seit ihrer Entstehung kaum verandert. GréRere Gebiete sind in Friedenau, in Steglitz, in Tempelhof und
Friedrichshagen, in Oberschéneweide, Karlshorst, Pankow, Niederschénhausen, in Spandau und in
Reinickendorf westlich der Provinzstraf3e vorhanden.

GroRere Bereiche der ,Blockrandbebauung der Griinderzeit mit massiven Veranderungen®
(Strukturtyp 3), die durch Kriegszerstérungen und Wiederaufbau oder durch Sanierung mit massivem
Abriss aus der grunderzeitlichen Blockbebauung entstanden sind, befinden sich innerhalb des S-
Bahnrings. Sie liegen in Charlottenburg zwischen Otto-Suhr-Allee und Bismarckstralie sowie entlang
des Spandauer Damms, in Tiergarten um die Spreebdgen und Invalidenstralle und sudlich des
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Landwehrkanals um die Potsdamer Stralle, in Wedding zwischen der S-Bahnlinie Nordbahnhof -
Gesundbrunnen und der Bernauer Stral’e und in Friedrichshain westlich der StraRen Warschauer
Stralle / Petersburger Stralle bzw. 6stlich dieser Straflen im Bereich Frankfurter Allee. Auch in
Schoéneberg und Wilmersdorf gibt es viele Bereiche, in denen die typische grinderzeitliche
Hinterhofstruktur durch Wiederaufbau und Sanierung massiv verandert wurde.

In Prenzlauer Berg, Kreuzberg, Charlottenburg und Neukdllin ist noch sehr viel grinderzeitliche
Bebauung der Flachentypen ,Geschlossener Hinterhof‘ bzw. ,Hinterhof* in urspringlicher Form
erhalten. Der Anteil der sehr dichten Bebauung des Typs ,Geschlossener Hinterhof* ist in Neukdlin,
Wedding und Kreuzberg relativ hoch. Behutsam saniert mit weitgehendem Erhalt der griinderzeitlichen
Blockbebauung wurde vor allem in Kreuzberg. In Tiergarten, Friedrichshain und Wilmersdorf wurden
Kriegsschaden an der grinderzeitlichen Blockbebauung insbesondere durch Neubauten im
Nachkriegsblockrand beseitigt. Massive Veranderungen der griinderzeitlichen Bebauung in Form von
Sanierung durch Entkernung erfolgten verstarkt im Wedding.

Die ,Blockrand- und Zeilenbebauung der 1920er und 1930er Jahre“ (Strukturtyp 4) befindet sich
hauptsachlich auRerhalb des S-Bahnrings. Haufig wurden die Zeilen und Grof3héfe in Nachbarschaft
der in der Griinderzeit entstandenen Blockrandbebauung mit wenig Seiten- und Hintergebauden am
Rand der ehemaligen Vororte Berlins errichtet. Sie sind in der Regel an das S- und U-Bahnnetz
angeschlossen.

Die seit den 1950er Jahren in Zeilenbebauung (Strukturtyp 5) angelegten Siedlungen wurden in
erster Linie im Berliner Stadtrandbereich auflierhalb des S-Bahnrings errichtet. Sie wurden auf
ehemaligen Freiflachen (Landwirtschaftsflachen etc.) unabhangig von vorhandenen Verkehrsachsen
oder Baustrukturen erstellt. Innerhalb des S-Bahnrings wurden ehemals bebaute Gebiete durch
Zeilenbebauung ersetzt. Hierzu gehdren gréRere Gebiete in Mitte und Friedrichshain-Kreuzberg, aber
auch in anderen Innenstadtbereichen kommen vereinzelte Flachen mit Zeilenbebauung auf ehemaliger
grunderzeitlicher Blockstruktur vor.

Die ,Hohe Bebauung der Nachkriegszeit*“ (Strukturtyp 6) findet man innerhalb des S-Bahnrings als
heterogene, innerstadtische Mischbebauung in den westlichen Ortsteilen. Grofliere Gebiete dieses Typs
sind in Wilmersdorf um die Bundesallee, in Schéneberg im Bereich Nollendorfplatz, Kleiststral’e und in
Kreuzberg zwischen WilhelmstraBe und Stresemannstrale vorhanden. Der uberwiegende Teil der
hohen Bebauung der Nachkriegszeit ist dem Flachentyp ,GroRsiedlungen und Punkthochhauser®
zugeordnet. Er kommt innerhalb des S-Bahnrings nur in Kreuzberg, Mitte und Friedrichshain vor, wo
kleinere Siedlungen dieses Flachentyps entstanden sind. In der Regel wurden die Hochhaussiedlungen
aullerhalb des S-Bahnrings errichtet. Gré3ere in West-Berlin errichtete Komplexe sind die Gropiusstadt
in Neukdlln, Siedlungen in Lichtenrade, Marienfelde, Lichterfelde und Spandau sowie das Markische
Viertel in Reinickendorf. In Ost-Berlin befinden sich die gréten Siedlungen in Hohenschdénhausen,
Marzahn, Hellersdorf und Lichtenberg. Siedlungen mit Blockrand- und Zeilenbebauung in
Plattenbauweise mit einzelnen Punkthochhausern kommen hauptsachlich in Hellersdorf, Marzahn und
in Spandau vor. Kleinere Siedlungen entstanden z.B. in Képenick und Hohenschénhausen.

Groliere Flachen des Strukturtyps 8 ,Siedlungsbebauung der 1990er Jahre und jiinger“ wurden
meist im Rahmen stadtebaulicher Entwicklungsvorhaben realisiert und finden sich, wie in Karow-Nord
und Buchholz, Uberwiegend in der Peripherie der Ostlichen Stadthalfte. Einige der groRen
Wohnungsbauprojekte wie z.B. die Rummelsburger Bucht liegen auch am Innenstadtrand. Das groiite
Projekt im Westteil der Stadt ist die Wasserstadt Oberhavel in Spandau.

Die ,Niedrige Bebauung mit Hausgarten“ (Strukturtyp 10) mit meist Ein- bis Zweifamilienhdusern und
entsprechenden Hausgarten sind im gesamten Stadtrandbereich zu finden.

Die ,Villenbebauung mit parkartigen Garten*“ (Strukturtyp 11) entstand hauptsachlich wahrend der
Grinderzeit in landschaftlich reizvollen Gebieten und wurde seitdem kaum verandert. GroRRere Bereiche
dieses Typs findet man im Bereich des Grunewalds in Nikolassee, in Zehlendorf, Dahlem, Grunewald
und in Lichterfelde, im Bereich des Tegeler Forsts in Hermsdorf und Frohnau, in der Umgebung der
Dahme bei Griinau sowie im Bereich der Miiggelspree bei Rahnsdorf.

Die ,Bebauung mit Garten und halbprivater Umgriinung“ (Strukturtyp 12), bei der die
Villenbebauung bzw. die niedrige Bebauung mit Einfamilienhdusern mit gréReren Miet- und
Appartementhdusern durchsetzt ist, kommt hauptsachlich im sidlichen Stadtgebiet vor, insbesondere
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in den Ubergangsbereichen zwischen Villenbebauung und Einfamilienhausbebauung in Lichterfelde
und Zehlendorf.

»Dorfliche Bebauung® (Strukturtyp 13) ist nur noch in den alten Ortskernen am Stadtrand erhalten,
wobei in den 6stlichen Bezirken noch wesentlich mehr und gréRere dorfliche Strukturen zu finden sind.

»Strukturtypen mit liberwiegender Nutzung durch Handel, Dienstleistung, Gewerbe und
Industrie* konzentrieren sich entlang von Wasserwegen und Bahnlinien.

Die ,Bebauung mit liberwiegender Nutzung durch Handel und Dienstleistung“ (Strukturtyp 14)
findet man haufig in den alten Ortskernen der verschiedenen Stadtteile. Insbesondere fallen die beiden
Citybereiche von West- und Ost-Berlin um den Kurfirstendamm/ Tauentzienstral’e bzw. um den
Alexanderplatz / Friedrichstralle auf.

Dicht bebaute Gewerbegebiete (Strukturtyp 16) kommen flachenmaRig weniger vor als
Gewerbegebiete mit geringer Bebauung (Strukturtyp 15).

Strukturtypen der ,Bebauung mit {iberwiegender Nutzung durch Gemeinbedarf und
Sondernutzung“ sind Uber das gesamte Stadtgebiet relativ gleichmalig verteilt zu finden.

,»Griin- und Freiflachen® (Anteil an Strukturtyp 18) sind im Stadtrandgebiet gegentiber der Innenstadt
deutlich mehr vorhanden. Als ,Verkehrsflachen® (Anteil an Strukturtyp 17) fallen beispielsweise der
Flughafen Tegel, die Bahnflachen sowie die GroRRparkplatze am Olympiastadion und im Bereich des
ICC /ZOB auf.
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