Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt ®

06.07 Stadtstruktur/
06.08 Stadtstruktur — differenziert
(Ausgabe 2011)

Problemstellung

Die Auswirkungen der stadtischen Besiedlung auf die Umwelt sind in besonderem Malde von der Art
und der Intensitat der menschlichen Nutzung abhangig. Aus diesem Grunde kénnen die Wirkungen auf
die Umwelt eng an Nutzungen und Baustrukturen gekoppelt werden.

Im Laufe der stddtebaulichen Entwicklung Berlins ist eine vielschichtige Bau- und Freiraumstruktur
entstanden. In der Karte 06.08 werden gut 50 differenzierte Flachentypen abgegrenzt und beschrieben,
die anhand ihrer typischen Nutzung, Entstehungszeit und Bau- und Freiflachenstruktur definiert wurden.
Zur besseren Lesbarkeit wurden diese in der Karte 06.07 zu Stadtstrukturtypen zusammengefasst.

Die Flachentypen dienen dazu, die Flachennutzungen weiter zu differenzieren. Besonders fir die
Flachennutzung Wohnen ist eine weitere Differenzierung erforderlich. Zum einen nehmen die Flachen
mit Wohnnutzung mit mehr als die Halfte der baulich genutzten Flache und mehr als ein Viertel der
Gesamtflache Berlins eine bedeutende Stellung ein und zum anderen deckt diese Nutzung ein breites
Spektrum vom Einfamilienhausgebiet bis zur GroRsiedlung ab. Fir die Nutzer der Daten ist jedoch
gerade diese weitere Differenzierung der Wohngebiete von besonderem Interesse, da die
verschiedenen stadtebaulichen oder umweltbezogenen Indikatoren und Kenngréf3en in hohem Malde
von der Stadtstruktur abhangig sind. Dabei spielten das Baualter, die Hohe, die Dichte und die
Anordnung der Gebdude zueinander sowie die charakteristische Freiraumstruktur eine besondere
Rolle.

Die Kenntnis dieser unterschiedlichen Strukturtypen bildet in Zusammenhang mit der
Realnutzungskartierung der Karten 06.01 und 06.02 des Umweltatlas eine wesentliche Grundlage fiir
stadtebauliche und landschaftsplanerische Untersuchungen und Entwicklungsvorhaben auf
Ubergeordneter wie lokaler Ebene. Mit ihrer Hilfe lassen sich zudem Erkenntnisse Uber die Ausbildung
der Biotop- und Vegetationsstrukturen, der Klimaverhaltnisse, der Bodenbeschaffenheit, der
Versiegelungsintensitat oder der Grundwasserneubildung ableiten.

Von der raumlichen und fachlichen Differenzierung her sind die Kartierungen vor allem fir stadtweite
Analysen, Modelle, Programme und Planungen im Umweltbereich von grundlegender Bedeutung. Da
nicht alle fur bestimmte Berechnungen oder Planungen erforderliche Daten vorliegen oder mit
vertretbarem Aufwand vor Ort erhoben werden kdnnen, werden den Kartiereinheiten durch
Stichprobenkartierung vor Ort, Literaturwerte oder durch gutachterliche Abschatzung Kennwerte oder
Indikatoren zugeordnet, die dann Uber die flachendeckend vorliegende Kartierung von Nutzung und
Stadtstruktur mit fiir viele Anwendungsfalle hinreichender Genauigkeit auf die gesamte Stadt Gibertragen
werden.

Siedlungsentwicklung Berlins

Die natirliche Landschaft und die Siedlungsentwicklung haben gleichermalen die Stadtstruktur Berlins
gepragt. Reste der landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie durch Gewasser und Wald gepragte
Landschaften sind bis heute von Bebauung frei geblieben: die Walder im Siidosten Berlins zwischen
Spree und Dahme und im Westen an der Havel sowie gréRere zusammenhangende
Landwirtschaftsflachen im Nordosten der Stadt. Von den einst zahlreich vorhandenen Bachen, Graben,
Pfuhlen und Feuchtgebieten sind nur noch einzelne wiederzufinden.

Nach 1880 - Griinderzeit

Am deutlichsten veranderte sich das Erscheinungsbild Berlins am Ende des 19. Jahrhunderts, als sich
die Stadt zu einem industriellen Zentrum entwickelte. Mit zunehmenden Arbeitsmdglichkeiten stromten
viele Menschen nach Berlin, ein wachsender Wohnungsbedarf war die Folge. Die Bautatigkeit wurde in
Bebauungsplanen und Bauordnungen geregelt, in denen Stralenbegrenzungslinien, die GroRe der
Blocke, die MindestgrofRe der Hofe und die Hohe der Gebaude festgelegt waren. So entstand zwischen
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1880 und 1918 innerhalb der Ringbahn die typische dichte Blockbebauung mit Hinterhofstruktur. Sie
wurde durch einzelne Schmuckplatze und Parkanlagen sowie Friedhofe aufgelockert.

In den damaligen Vororten (z.B. Friedenau) lie} die Bauordnung von 1892 gegeniber der Innenstadt
nur eine geringere Grundsticksausnutzung zu. In diesen Bereichen entstanden die niedrigere und
etwas groRRzugiger angelegte Blockbebauung mit Schmuck- und Gartenhofstruktur und die

Villenbebauung.

Dorfliche Mischbebauung im Bereich der alten
Ortskerne

SN L

Blockrandbebauung mit GroRhéfen (1920er-1940er),
3-5-geschossig

2
s [k o] | Epompmer || =1 [THia
Grof3siedlung und Punkthochhauser (1960er-1980er), 4-11-
geschossig

Spidipla A )
) \ oz
2 \\La't’fs’r?z"é’rﬁaﬁ\ \te

w r. ' - Y *e'e’
Dichte Blockbebauung, geschlossener Hinterhof
(1870er-1918), 5-6-geschossig

S “"'“ﬁ-__hwh"v i f
= e \J L
Wk 27 | = St
IF-‘,"NI- e é = “_-‘\L__‘h‘_
i i 2 = oy
m’%‘m E"_ = s

Mischbebauung,

Heterogene, innerstadtische

Lickenschluss nach 1945

B
i
&
oA
(2
‘i\
=]
-
=
P (4t
{I 1
b 0 0
2
N
=W
>
}f/

=
sy

und jinger (1990er bis heute)

Abb. 1: Einige Stadtstrukturtypen aus verschiedenen Phasen der Berliner Siedlungsentwicklung




Nach 1918 - GroR-Berlin

Neue Bauformen entwickelten sich grof3flachig erst, nachdem 1918 per Gesetz die Errichtung von
Seitenfligeln  und  Quergebduden verboten wurde. Gleichzeitig |6sten gemeinnitzige
Wohnungsbaugesellschaften die privaten Bauherren als Haupttrager des Wohnungsbaus ab. Sie
ersetzten die bisher vorherrschende parzellenweise Bebauung durch gréRere, zusammenhangende
Wohnsiedlungen auferhalb der Ringbahn, am damaligen Stadtrand. Begiinstigt wurde diese
Entwicklung durch den Zusammenschluss von Berlin mit seinen Umlandgemeinden zu GroR3-Berlin im
Jahr 1920, was eine einheitliche Bauplanung ermaoglichte. Auch den siedlungsbezogenen Freirdumen
wurde groRere Bedeutung beigemessen, was sich in Grofle, Nutzbarkeit und Gestaltung der nicht
bebauten Siedlungsraume, aber auch in der 6ffentlichen Freiraumgestaltung zeigte. Damals entstanden
die groBen Volksparks und Kleingartenanlagen, die sich ringférmig um den Innenstadtkern der
Jahrhundertwende erstreckten. Einige Siedlungen mit ihrem Wald- und Obstbaumbestand, wie die
Zehlendorfer Onkel-Tom-Siedlung, weisen zudem noch auf den friilheren Landschaftscharakter hin.

Nach 1945 - Die geteilte Stadt

Massive Zerstérungen wahrend des 2. Weltkriegs und die politische Spaltung Berlins im Jahr 1948
beeinflussten die weitere stadtebauliche Entwicklung. 30 % aller Gebaude waren damals total zerstort
oder schwer beschadigt.

Anderungen nahezu gleichen AusmafRes — mit stellenweise ebenso destruktiven Wirkungen auf den
historischen Stadtgrundriss und die Bausubstanz — gingen in den nachfolgenden Jahrzehnten mit den
teils radikal umgesetzten Planen, wie z.B. der autogerechten Stadt und dem sozialistischen Stadtebau,
einher.

Der Westteil der Stadt erhielt im Rahmen des Wiederaufbauprogramms (Marshall-Plan) wirtschaftliche
Hilfen. So konnten die Kriegszerstdérungen durch grof3e Bautatigkeit in den 1950er und 1960er Jahren
schnell beseitigt werden. In der Innenstadt wurden kriegsbedingte Baullicken geschlossen bzw. ganze
Blocke durch Flachensanierung und Sanierung durch Entkernung verbunden mit Abriss und Neubau
umgestaltet. Entwicklungsziele waren damals die Entlastung der dichten Innenstadtbebauung und die
Trennung der stadtischen Funktionen. Im Stadtrandbereich entstanden groRe geschlossene neue
Wohnsiedlungen mit relativ hohem Freiflachenanteil und Industriegebiete zwischen alten Dorfkernen
auf ehemaligen Freiflachen. Ab Ende der 1970er Jahren begann sich die Baupolitik auf die
Wiederbelebung der Innenstadt zu konzentrieren. Die Bautatigkeit beschrankte sich im Wesentlichen
auf kleine brachliegende Flachen verstreut im Stadtgebiet und auf die behutsame Sanierung
vorhandener Bausubstanz.

Im Ostteil Berlins, der keine wirtschaftliche Unterstitzung erhielt, sondern im Gegenteil durch
Reparationen zusatzlich belastet war, begann der Wiederaufbau in gréRerem Stil erst nach dem
Mauerbau 1961 und mit der Industrialisierung des Ost-Berliner Bauwesens. Im Mittelpunkt stand in den
1960er Jahren die Neugestaltung des Stadtzentrums auf kriegszerstdrten und kahl geschlagenen
Flachen. Damals war geplant, die alte Bebauung der Vorkriegszeit als kapitalistisches Erbe langfristig
Uberall abzureiRen und durch einen sozialistischen Stadtebau zu ersetzen. Neuer Wohnraum entstand
in den 1950er und 1960er Jahren relativ wenig. Als Folge grof3er Unzufriedenheit der Bevdlkerung mit
dem unzureichenden Wohnungsangebot wurde 1971 die Wohnungsbaupolitik zum Schwerpunkt des
sozialen Programms der DDR erklart. Die GroRsiedlungen Marzahn, Hellersdorf etc. wurden am
Stadtrand in industrieller Fertigbauweise errichtet. Erst spater erlangte die vorhandene Altbausubstanz
als erhaltenswerter Wohnraum neue Bedeutung und wurde in verschiedener Intensitat saniert.

Nach 1989 - Die wiedervereinte Stadt

Bis 1992 wurden die im Bau befindlichen Plattenbausiedlungen im Ostteil der Stadt fertig gestellt. Im
Westteil wurden in dieser Phase nur geringfligige Erganzungen im Baubestand vorgenommen. In den
Jahren 1993 bis 1997 war die Siedlungsentwicklung zum einen durch die Entstehung neuer Vorstadte
im AuRenbereich, wie zum Beispiel auf ehemaligen Ackern in Karow-Nord, gepragt. Zum anderen
wurden im Stadtzentrum zahlreiche GroR-/ Hauptstadtprojekte, wie der Potsdamer Platz oder die
Regierungsbauten, errichtet. Zudem wurden in dieser Zeit weitere stadtebauliche Entwicklungsbreiche
auf einigen ausgedehnten Konversionsflachen (vorwiegend ehemals von Militér und Industrie genutzte
Flachen), z.B. in Johannistal / Adlershof oder der Rummelsburger Bucht, férmlich festgelgt und
Konzepte entwickelt, um die Entstehung neuer urbaner Stadtteile zu beférdern. Aufgrund geanderter
entwicklungspolitischer und wirtschaftlicher Rahmenbedingungen sind die urspriinglichen
Entwicklungsziele teilweise nachgesteuert und Baumassen deutlich verringert worden. Seit 1997 ist der
Wohnungsneubau im gesamten Ballungsraum ricklaufig und hat 2000 infolge des Abbaus von
Forderungen wieder das Niveau von 1991 erreicht — und stagniert seitdem auf niedrigem Niveau.
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Anstelle von GroRRbauprojekten traten in den ersten Jahren des 21. Jahrhunderts individuelle
Baultickenschlielungen, Bestandsausbau und Nachverdichtung vornehmlich auf Flachen der
Innenentwicklung. Den Schwerpunkt bildeten dabei Mehrfamilienhduser mit gréReren
Eigentumswohnungen sowie Ein- bis Zweifamilienhduser. Dementsprechend konzentrierte sich der
Wohnungsneubau auf die Alt-Bezirke WeilRensee, Pankow, Treptow, Képenick und Hellersdorf, wo in
Bestandsgebieten offener Bauweise eine Nachverdichtung stattfand (vgl. ENP-Bericht 2009). Zudem
wurden inzwischen grof3e Teile der Innenstadt-Altbauquartiere vorwiegend im Ostteil der Stadt ebenso,
wie mehr als 80 % der Plattenbau-GroRsiedlungen, mit Hilfe verschiedener Fdrderprogramme zur
Stadterneuerung und zum Stadtumbau in der Bausubstanz und im Wohnumfeld saniert.

Freiflachen entlang des Mauerstreifens und brachgefallene Bahnflachen, die sich aufgrund der
Jahrzehnte wahrenden Teilung in mancher Hinsicht zu wertvollen Bestandteilen des Biotop- und
Freiraumsystems entwickelt hatten, wurden nach der Wiedervereinigung teilweise zu Grinflachen oder
Gedenkstatten gewidmet und haben sich so zu einem berlintypischen Teil der Freiraumstruktur
verfestigt (z.B. Nordbahnhof, Gleisdreieck, Stidgelande, Mauerpark, Gedenkstatte Bernauer Stralie).

Datengrundlage

Die auf den Sachstand 31.12.2010 aktualisierte Karte basiert auf den Datengrundlagen der Ausgaben
2008, 2005, 2002 und 1995 und sind dort differenziert beschrieben.

Die Umweltatlaskarten 06.01 Reale Nutzung der bebauten Fldchen und 06.02 Griin- und
Freiflachenbestand wurden parallel mit den vorliegenden Karten erarbeitet. Im Rahmen der
Aktualisierung fir die Ausgabe 2011 (Sachstand 31.12.2010) wurden Veranderungen der
Flachennutzung zwischen 2005 und 2010 erfasst, Aktualisierungen der Geometrien der Blockkarte
1:5.000 (ISUS) vorgenommen und die Stadtstrukturkartierung entsprechend angepsst. AulRerdem
wurde der Datenbestand der Realnutzungs- und der Strukturkartierungen anhand verschiedener im
Land Berlin vorliegender Geodaten automatisieretn Plausibilitdtsprifungen unterzogen.

Insgesamt wurden fir die Aktualisierung und Uberpriifung der Nutzungs- und Stadtstrukturkartierung
folgende Datengrundlagen herangezogen:

e Blockkarte 1:5.000 des Informationssystems Stadt und Umwelt (ISU5) der Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung, 1l F, Stand 31.12.2010, mit aktualisierten Blockflachen

e Blockanderungen der Geometrien des Raumlichen Bezugssystemes (RBS) des Amtes fur
Statistik Berlin-Brandenburg (AfS, ehemals Statistisches Landesamt Berlin) 2005-2010

e Digitale Orthophotos, SenStadt Abt Il C (Luftbildarchiv), Befliegungen 2004 und 04/2009
e Flachenmonitoring 2005-2012, SenStadt | A1
e Automatisiertes Liegenschaftskataster (ALK) 1:1.000, SenStadt Il C, Stand 06/2010

e Karte von Berlin 1:5.000 (K5), Vermessungsamter der Bezirke, Stand: 1995, 2006 und
01/2010

e Flachennutzungsplan 1:50.000 (FNP), SenStadt | B 1, Stand: 2009

e Friedhofsbestand 1:1.000, SenStadt | C 2, Stand: 2009

e Grinanlagenbestand 1:1.000, SenStadt | C 2, Stand: 2010

e Kleingartenbestand 1:1.000, SenStadt | C 2, Stand: 2009

o Versiegelung 1:5.000, SenStadt lll F, Stand 2005

e Einwohnerdaten 1:5.000, AfS und SenStadt Il F, Stand 2009

e Biotopkartierung 1:5.000, SenStadt | E, Stand 2009

e Sportanlagen, SenStadt lll F , Bestandserhebung der Sportverwaltung Mitte der 1990er
e Grundflachenzahl (GRZ) 1:5.000, SenStadt Il F,Stand 2008

e |Leerstandsanalyse, SenStadt | A, Stand 2009

e Schulstandorte, Senatsverwaltung fur Bildung, Wissenschaft und Forschung, Stand 2010
e Landesgrundvermdgen 1:500, SenStadt | A, Stand 2010
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Methode

Sowohl die Karten der Stadtstrukturkartierung als auch der Realnutzungskartierung verwenden die
Blockkarten des Informationssystems Stadt und Umwelt (ISU) als raumliches Bezugssystem und
wurden gemeinsam aktualisiert. Fir die Ausgabe 2011 wurden die Veranderungen der Flachennutzung
zwischen 2005 und 2010 erfasst und Aktualisierungen der Geometrien der Blockkarte 1:5.000 (ISU5)
vorgenommen. Die Aktualisierung der Stadtstruktur erfolgt generell nach der Realnutzungskartierung,
d.h. die Block- bzw. Blockteilflachen werden grundsétzlich nicht weiter unterteilt. Die Zuordnung zu den
Flachentypen wird in der Regel durch eine visuelle Ansprache anhand aktueller Luftbilder und der Karte
von Berlin (K5) vorgenommen fir Blockflachen mit Nutzungen, die nicht automatisch einem
bestimmeten Flachentyp zugeordnet werden kénnen.

Bei den Flachen, die sowohl der Karte 06.01 ,Reale Nutzung der bebauten Flachen® als auch der Karte
06.02 ,Grun- und Freiflachenbestand“ zugeordnet sind (Doppelnutzungen), gibt es generell zwei
maogliche Vorgehensweisen:

a) die Typzuordnung richtet sich nach der baulichen Nutzung

b) die Typzuordnung richtet sich nach der Griin- und Freiflachennutzung

Bisher war der Datenbestand so aufgebaut, dass sich bei Flachen mit Doppelnutzung der Flachentyp
nach der Griin- und Freiflachennutzung richtete. Dies bedeutet, dass sich flir diese Flachen der
eigentliche Baustrukturtyp (der baulichen Nutzung) nicht mehr zuordnen lasst. Beispielsweise bekam
ein Krankenhaus als ,Gemeinbedarfs- und Sondernutzung®, das mit Doppelnutzung ,Park / Griinflache*
kartiert wurde, den Flachentyp ,Park / Grinflache* zugewiesen und ist damit nicht als Krankenhaus zu
identifizieren. Im Ergebnis lie3en die Flachentypenangaben fir Blécke mit Doppelnutzung somit keine
Aussagen mehr zur Realnutzung zu.

Mit der aktuellen Fortschreibung wurde diese Vorgehensweise geandert, so dass nun die Baustruktur
fur alle baulichen Nutzungen auch direkt aus dem Flachentyp abgelesen werden kann. Der Grund fir
diese methodische Anderung ist, dass die Flachentypen der baulichen Nutzungen starker differenziert
sind, als die der Freiflachennutzungen, fiir die oftmals eine direkte Uberfiihrung in die entsprechende
Kategorie der Flachentypen erfolgt. Fir das obige Beispiel hielle dies, dass nunmehr der
entsprechenden Blockflache der Flachentyp ,Krankenhaus“ zugewiesen wird und somit eine weitere
Differenzierung gegenuber der Nutzungskartierung stattfindet. Alle Flachen mit Doppelnutzungen
wurden dahingehend nachbestimmt. Fur die Blécke, denen Doppelnutzungen zugewiesen wurden,
erfolgt die Typbestimmung also quasi mit Bau-Vorrang, d.h. der Flachentyp richtet sich grundsatzlich
nach der baulichen Nutzung. Eine Ausnahme bilden hierbei die Sportnutzungen, die als Griinnutzung
gelten und immer mit einer Doppelnutzung als Gemeinbedarfs- und Sondernutzung belegt sind. Bei der
Typzuordnung werden sie in gedeckte (eingehauste Sportanlagen, Hallensport) und ungedeckte
Sportanlagen differenziert, die der Gruppe ,Flachentypen der Griinnutzungen® zugeordnet sind.

Aktualisierung der Geometrie und der Nutzungsdaten

Die Aktualisierung der Stadtstrukturkartierung erfolgte parallel zur Uberarbeitung der
Realnutzungskarten des Umweltatlas (06.01 Reale Nutzung der bebauten Flachen und 06.02 Grin- und

Freiflachenbestand).

Neben der Schwerpunktaktualisierung, die regelmafig im 5-jahrigen Turnus durchgeftihrt wird, lag der
Fokus der Fortschreibung der Ausgabe 2011 auf einer weitergehenden, teilweise automatisierte
Aktualisierung des gesamten Datenbestandes anhand von im Land Berlin vorliegenden Geodaten sowie
einer Revision der Kartiereinheiten sowohl der Realnutzungs- als auch der Stadtstrukturkartierung. Des
Weiteren wurden auch die Regeln zur Zulassigkeit von Kombinationen verschiedener
Flachennutzungen und Flachentypen Uberarbeitet und anhand dieser Regeln Plausibilitatspriifungen
fir den gesamten Datenbestand durchgefiihrt.

Revision der Kartiereinheiten und der Erfassungssystematik

Die Beschreibungen der Kartiereinheiten wurden einer eingehenden Prifung unterzogen und teilweise
an die veranderten Datengrundlagen angepasst. So wurden bspw. mehrere Kartiereinheiten, die noch
immer in Ost- und Westteil der Stadt unterschieden, entweder zu einheitlichen Kategorien
zusammengefasst oder nachkartiert. Dabei wurden neun Flachentypen aufgeldst und jeweils vollstandig
einer anderen Kategorie zugeordnet. Vier weitere Flachentypen wurden aufgeldst und die in diesen vier
Kategorien enthaltenen Flachen auf verschiedene andere Kategorien aufgeteilt. Fir sechs
Flachentypen wurden selektive Nachkartierungen durchgefuhrt.
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Plausibilitasprifungen

Die Plausibilitatspriifungen bestanden aus einer Datenbankanalyse, bei der Flachen mit unzulassigen
Kombinationen von Nutzungen und Flachentypen ausfindig gemacht und tberprift wurden, und einer
Auswertung verschiedener Geodatenbesténde, die in den letzten Jahren bei der Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung fiir verschiedene Fachaufgaben aufgebaut wurden. Diese Datenbestande lagen
entweder bereits als Blockdaten des ISU vor oder konnten mit den Angaben der ISU — Karte
verschnitten und verglichen werden und lieferten auf diese Weise Anhaltspunkte dafiir, wo im Einzelfall
die Nutzungsangaben Uberpriift werden mussten. Z.B. wurden anhand der vorhandnen Daten zur
Grundflachenzahl (GRZ) die Zuordnung der Blécke der Flachentypen Gewerbe- und Industriegebiet mit
dichter bzw. mit geringer Bebauung Uberprift. Die GRZ gibt den Anteil der mit baulichen Anlagen
Uberdeckten Flache im Verhaltnis zum Baugrundstiick an (vgl. § 19 Abs. 1 BauNVO). Daher wurde
gepruft, ob Gewerbe- und Industriegebiet entsprechend ihrer Definition (geringe / dichte Bebauung) eine
GRZ groRer oder keiner als 0,5 (was einer Bebauung von mehr oder weniger als 50 % entspricht)
aufweisen.

Bei der aktuellen Fortschreibung sind 6.239 Flachen der insgesamt 24.961 in der ISU 5-Blockkarte
enthaltenen Flachen uberprift worden. Davon wurden 5.010 Flachen einer neuen Nutzungskategorie
und in Folge dessen auch einem neuen Flachentyp zugeordnet. Die Uberarbeitung umfasste insgesamt
etwa 23% der Gesamtflache Berlins.

Kartenbeschreibung

Beschreibung der Kartiereinheiten

Die 52 differenzierten Flachentypen, die als Kartiereinheiten fir die Stadtstruktur zur Verfligung
stehen, werden in sechs Gruppen untergliedert. Dadurch soll zur Unterstitzung der Kartierung eine
sinnfallige Typzuordnung zu den verschiedenen Nutzungen erleichtert werden. So kénnen z.B. den
Blockflachen mit Wohnnutzung nur Flachentypen zugeordnet werden, die der Gruppe ,Flachentypen
der Wohnnutzungen und der Mischnutzungen mit Wohngebietscharakter® angehéren. In der
Umweltatlaskarte 06.07 werden sich ahnelnde Flachentypen zur besseren Lesbarkeit zu insgesamt 16
tibergeordneten Strukturtypen zusammengefasst. Eine Definition und Beschreibung der
Flachentypen findet sich auch im Bericht zur Dokumentation der Kartiereinheiten und der
Aktualisierung des Datenbestandes 2010.

Flachentypen der Wohnnutzungen und der Mischnutzungen mit

Wohngebietscharakter
TP 1 Dichte Blockbebauund, geschlossener Hinterhof (15870er-1918), 5-6-geschossig
TP 2 Geschloszens Blockbebauung, Hinterhof (187 0er-19187, S-geschossig
TP 3 Geschlozzene und halkoffene Blockbebauung, Schmuck- und Gartenhof (1570er-1915), 4-geschossig
T¥PE Mischbebauung, halboffener und offener Schuppenhof, 2-4-geschozsig
TP ¥ Entkernte Blockrandbebauung, Lickenschiuss nach 1945
T¥P & Heterogene, innerstadtische Mizchbebauung, Lickenschluzz nach 1945
TP 10 Blockrandbebauung mit Grolzhafen (1920-1940er), 3-5-geschossig
TP 72 Parallele Zeilenbebauung mit architekionizchem Zeilengrin (1920-1930er], 3-5-geschossig
TP 11 Freie Zeilenbebauung mit landschattichem Siedlungsgrin (1250-1 97 0er), 3-6-geschossiyg
%P9 Graksiediungen und Punkthochhduser (1960er-19507, 4-11-geschossig
TP 73 Geschosswohnungsbau der 1990er Jahre und junger (1990er bis heute)
TP 22 Reihen- und Doppelhduser mit Garten
TP 23 Freiztehende Einfamilienkhauser mit Garten
TP 24 Willen und Stadtvillen mit parkattigem Garten [Oberswiegend 157 0er-1343)
TP 25 Yerdichtung in Einzelhausgebisten, Mizchbebauung mit Garten und halbprivater Umgrinung (187 0er bis heute)
T%F 21 Dérfliche Mizchbebauung
T%P 59 Wiochenendhauzer und kleingarttenahnliche Gebiete
Tab. 1: Fldchentypen der Wohnnuizungen und der Mischnutzungen mit Wohngebietscharakter |

Der Flachentyp ,Dichte Blockbebauung, geschlossener Hinterhof (1870er - 1918), 5-6-
geschossig“ entstand in der spaten Grinderzeit (1870 — 1918) zur maximalen Ausnutzung des Bodens
fur den Wohnungsbau. Er kommt vorrangig innerhalb des S-Bahnringes vor und weist eine
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geschlossene funf- bis sechsgeschossige Blockbebauung auf. Zum Teil gibt es mehrere Hinterhéfe. Sie
sind in der Regel allseitig von Gebduden umgeben, untereinander nur durch Durchfahrten verbunden
und zum Teil auf LichtschachtgréRe reduziert. Die Hinterh6fe werden teilweise gewerblich genutzt.
Meist dienen sie aber nur als Zugdnge zu Seiten- und Hinterhdusern und als Stellplatz fir die
Abfallentsorgung. Die Héfe sind insbesondere bei gewerblicher Nutzung nahezu vollsténdig versiegelt.
Dieser Flachentyp ist somit der am dichtesten bebaute und versiegelte Wohnbereich.

Mit dem Flachentyp ,,Geschlossene Blockbebauung, Hinterhof (1870er — 1918) , 5-geschossig*
werden Blocke mit Uberwiegend geschlossener, fiinfgeschossiger Blockbebauung bezeichnet, die
zwischen 1870 und 1918 vorrangig innerhalb des S-Bahnringes fiir die schnell wachsende Berliner
Bevolkerung entstanden. Die Blocke bestehen zum Uberwiegenden Teil aus Altbauten mit Seiten-
und/oder Querfligeln. Dazu kommen Gewerbe- und Fabrikgebaude, Gemeinbedarfsbauten sowie
erneuerte und neue Gebdude im Blockrand. Die Hofe sind mehr-, aber nur selten allseitig von hohen
Gebauden umschlossen. Von benachbarten Héfen werden sie oft durch Mauern oder Zaune getrennt,
so dass sie sich zu verwinkelten Blockinnenrdumen zusammenfugen. Teilweise wurden im Rahmen
von SanierungsmafRnahmen Hofflachen durch sparsame Abrisse miteinander vereint und werden nun
als zusammenhangende Aufenthaltsflache fur gemeinschaftliche Einrichtungen wie z.B.
Kindertagesstatten genutzt.

Der Flachentyp ist durch eine starke Durchmischung der Wohnsubstanz mit Arbeitsstatten
gekennzeichnet. Auch groRere Gewerbebetriebe, die auf eine groRere unbebaute Flache fiir Lager-
zwecke, Anlieferung, Parken etc. angewiesen sind, sind in diesem Flachentyp zu finden.

Diese Kategorie weist im Vergleich zum Flachentyp ,Dichte Blockbebauung® einen etwas geringeren
Bebauungs- und Versiegelungsgrad auf. In guten Wohngegenden sind die Hofe 6fter mit alten Baumen,
gepflasterten Wegen und Schmuckbeeten ausgestattet. In Wohngegenden mit einem geringeren
Sanierungsanteil ist der Anteil der vollstandig versiegelten und sparlich begriinten Héfe hdher.

Der Flachentyp ,,Geschlossene und halb offene Blockbebauung, Schmuck- und Gartenhof
(1870er — 1918), 4-geschossig” ist durch eine viergeschossige Blockbebauung gekennzeichnet;
oftmals sind Vorgarten vorhanden. Die Blécke mit Schmuck und Gartenhéfen sind wahrend der
Grinderzeit (1870-1918) in den damaligen Vororten Berlins aullerhalb des S-Bahnringes
(Innenstadtrand) entstanden. Die Gebaude haben nur Seiten- oder nur Quergebdude, aber in der Regel
nicht beides. Charakteristisch ist ein — im Vergleich zu den beiden vorher beschriebenen
Flachentypen - gut belichteter Blockinnenraum, der Uberwiegend gartnerisch gestaltet ist.

Der Flachentyp ,,Mischbebauung, halboffener und offener Schuppenhof, 2-4-geschossig*
zeichnet sich durch eine offene Mischbebauung aus, die insbesondere in Innenstadtrand- und
Stadtrandlagen zu finden ist und dort vor allem an die alten Ortskerne und Subzentren gebunden ist.
Es finden sich Reste alter Bebauung, die schon vor 1870 entstand — zum Teil niedrige alte Hauser,
Schuppen und Werkstatten in den Hofen — und die mit der viergeschossigen Bebauung des Typs
~Schmuck- und Gartenhof* sowie mit Neubauten (sowohl Ein- und Mehrfamilienhduser als auch
Geschosswohnungsbau) aus der Zeit nach 1945 durchsetzt ist. Das Bild dieser Gebiete ist dem
entsprechend recht heterogen. Kennzeichnend ist der kleinteilig gegliederte Blockinnenraum haufig mit
gewerblich genutzten Werkstatten, Lager- und Abstellplatzen; es gibt aber auch vereinzelt privat
genutzte Gemise- und Obstgarten.

Der Flachentyp ,Entkernte Blockrandbebauung, Liickenschluss nach 1945“ liegt verstreut
innerhalb der grinderzeitlichen Wohnquartiere in Innenstadt- und Innenstadtrandlage. Die alte, im 2.
Weltkrieg zerstdrte Bausubstanz wurde durch Wiederaufbau der Altbauten oder Neubebauung der
Licken ersetzt. Die Neubauten wurden in der Regel der alten Bauflucht angepasst, so dass dieser
Flachentyp durch einen weitgehend geschlossenen Blockrand charakterisiert ist, der allerdings durch
Einfahrten, Parkplatze, Baullicken etc. teilweise unterbrochen ist.

Im Rahmen der Modernisierung oder dem Neubau der Vorderhduser wurden oft samtliche
Quergebaude, Hinterhdauser und Schuppen abgerissen. So entstand gegenuber der urspriinglichen
Bebauung ein offenerer Blockinnenraum, der meist an den einzelnen Grundstlicksgrenzen mit Zaunen
unterteilt ist. Neben den alten Hofgestaltungen dominieren dann haufig Parkplatze mit Umgriinung
durch Rasen und Straucher. Teilweise entstanden aber auch relativ groRe Innenrdume, die als
Aufenthaltsraum fiir die Bewohner mit Griin- und Rasenflachen, Spielplatzen und Banken gestaltet oder
in die Gemeinbedarfseinrichtungen wie Kindertagesstatten gelegt wurden.

Der Flachentyp ,,Heterogene, innerstadtische Mischbebauung, Liickenschluss nach 1945 liegt
ebenfalls innerhalb der griinderzeitlichen Wohnquartiere. Im Unterschied zum vorangehend Flachentyp
wurden hier teilweise hohe Miet- und Birogebaude als Zeilen- oder Punkthauser auf die Blockflache
gebaut, haufig ohne dass die historische Bauflucht oder die Bauhéhen berucksichtigt wurden. Reste
grunderzeitlicher Bebauung sind nur noch vereinzelt anzutreffen. Die Blocke besitzen weder einen
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Blockinnenraum noch abgeschlossene halbprivate Hofrdume. Die rdumlich nicht gefassten Freiflachen
dienen als PKW-Stellplatze in Form von Tiefgaragen und Parkplatzen. Die verbleibenden Freiflachen
sind Uberwiegend als nicht nutzbare Abstandsgriinflachen gestaltet.

Der Flachentyp ,,Blockrandbebauung mit GroBhofen (1920-1940er) , 3-5-geschossig® bezeichnet
eine Art der Blockrandbebauung mit groBen Wohninnenhdfen, wie sie in den spaten 1920er bis Mitte
der 1940er Jahre typisch war.

Die groRen Hofe werden durch eine geschlossene oder fast geschlossene drei- bis viergeschossige, an
den Stralenfluchten orientierte Bebauung gebildet. Sie sind durch mehr oder weniger reprasentativ
ausgestattete Eingangsbereiche und manchmal halboffentliche Passagen mit dem StralRenraum
verknipft. Die groRflachigen Hofe sind fast vollstdndig begriint und durch eine architektonisch-
symmetrische Gestaltung gepragt. In einigen friilhen Siedlungen wurde der Hof durch heckengefasste
Mietergarten genutzt. Ansonsten Uberwiegt eine Freiraumgestaltung mit Rasenflachen, auf denen
locker verteilt alte Baume stehen. Besonders charakteristisch sind Arten mit lockerem Habitus (Birke,
Weide), die mit symmetrisch angeordneten Baumen mit architektonischen Formen (Pyramiden-
Pappeln, Fichten) kontrastieren. Erschliefungswege sind in der Regel sparsam dimensioniert, teilweise
wurden jedoch nachtraglich Stellplatze und Garagen eingebracht.

Der Flachentyp ,,Parallele Zeilenbebauung mit architektonischem Zeilengriin (1920-1930er) , 3-5-
geschossig“ beschreibt die Zeilenbebauung der 1920er und 1930er Jahre. Ende der 1920er Jahre und
in den 1930er Jahren wurden in Berlin die ersten Hauser in Zeilenform gebaut. Ihr Hauptzweck war bei
optimaler Ausnutzung der Grundstucke, in allen Wohnungen viel Licht, Luft und Sonne zu schaffen. Die
langgestreckten, drei- bis funfgeschossigen Hauszeilen sind parallel zueinander aufgereiht. Der
Freiraum zwischen den Hausern ist schmal und langgestreckt und an den kurzen Seiten offen.

Die Zeilenbauten geben der Stralle eine rdumliche Fassung, indem sie nicht locker auf der Flache
verstreut stehen (wie in den Jahren nach 1950 ublich, vgl. nachfolgender Flachentyp), sondern
gleichmafig rechtwinklig zur Strafle stehen, so dass die Schmalseiten die StraRenflucht bilden.
Teilweise werden auch abschlieRende Quergebaude parallel zur Strale angeordnet, so dass eine
Mischung aus Zeilen- und Randbebauung entsteht und abwechslungsreiche AulRenrdume gestaltet
werden. Zur optischen Auflockerung werden Durchgénge, Einblicke oder Hausvorspriinge eingesetzt.
AuBerdem wird der Strallenraum durch leicht vor- und zurtick versetzte Gebaude und platzartige
Erweiterungen variiert. Vorgarten sind fast immer vorhanden.

Der Flachentyp ,,Freie Zeilenbebauung mit landschaftlichem Siedlungsgriin (1950-1970er) , 3-6-
geschossig“ entstand in der Nachkriegszeit hauptsachlich in den 1950er bis 1970er Jahren im Rahmen
der Wiederaufbauprogramme. Die langgestreckten, in Zeilen angeordneten, hauptsachlich
viergeschossigen Hausbldécke wurden meist in Form zusammenhangender Siedlungen in vom Krieg
stark zerstorten ehemaligen Wohnbereichen der Innenstadt sowie in den Randbereichen der kompakten
Bebauung am Innenstadtrand errichtet.

Die Bebauung orientiert sich, im Gegensatz zu der Zeilenbebauung der 1920er und 1930er Jahre nicht
mehr direkt am vorgegebenen Stralenraster. Sie steht vielfach in Ost-West-Richtung, um die
Besonnung der Wohnungen zu gewabhrleisten, ist aber nicht mehr so streng parallel angeordnet wie die
in den 1920er und 1930er Jahren errichteten Zeilen. In den spateren Jahren baute man die Zeilen haufig
gestaffelt in versetzter Anordnung oder reihte sie beliebig um ein geschwungenes Strallennetz an. In
den 1970er Jahren baute man auch in Ketten- oder Spinnenform. In Gegensatz zu dem im Folgenden
beschriebenen Flachentyp ,Grof3siedlungen und Punkthochhdusern sind dabei in den einzelnen
Siedlungen in der Regel einheitliche Bauformen und -héhen vorzufinden.

Die Bebauung des Flachentyps ,,GroRsiedlungen und Punkthochhausern (1960er-1980) , 4-11-
geschossig“ entstand zwischen den spaten 1960er Jahren bis Ende der 1980er Jahre. Es handelt sich
oft um zusammenhangende GroRsiedlungen im Stadtrandbereich (Satellitenstadte), die Gberwiegend
in Plattenbauweise errichtet worden sind. Kleinere Siedlungen mit Zeilen oder Blockbebauungen finden
sich in den Subzentren und im Innenstadtbereich. Im Ostteil der Stadt wurde die Plattenbauweise
punktuell auch innerhalb historischer Strukturen eingesetzt.

Typischer Weise werden hier, anders als bei der Zeilenbebauung der 1950er bis 1970er Jahre (vgl.
vorheriger Flachentyp), verschiedene Gebaudehdéhen und -formen innerhalb einer Siedlung verwendet.
Oft handelt es sich um eine vier- bis achtgeschossige, halboffene Blockrandbebauung oder eine
Mischung von Blockrand- und Zeilenbebauung, die z.T. mit mehr als zehngeschossigen
Punkthochhausern oder Hochhausketten kombiniert wird. Insbesondere in den Grof3siedlungen haben
die Gebaude in ihrer Stellung haufig keinen Bezug zur Stralle, so dass eine homogene
Straflenraumbildung fehilt.



Zwischen den Gebauden liegen grofRe raumlich oft nicht gefasste Freiflachen die von einer hohen
Anzahl ebenerdiger Stellplatze erschlossen werden. Auf den unversiegelten Flachen dominieren
Zierrasen und Gehdlzpflanzungen.

Der Flachentyp ,,Geschosswohnungsbau der 1990er Jahre und jiinger® umfasst die seit Anfang der
1990er Jahre entstanden Baugebiete, die sich erheblich von den typischen GroRsiedlungen (vgl.
vorheriger Flachentyp) unterscheiden und eine weite Spanne von stadtebaulichen Strukturen (z.B.
Blockrandbebauung, Zeilenbebauung, Stadtvillen und Townhouses) umfassen. Es handelt es sich im
Wesentlichen um groflere Wohnungsbauvorhaben der 1990er Jahre und der ersten Jahre des 21.
Jahrhunderts, die zum Teil im Rahmen stadtebaulicher Entwicklungsmalnahmen realisiert wurden
(Wasserstadt Spandau, Rummelsburger Bucht, Karow Nord, Buchholz etc.). Einfamilienhausgebiete
sowie Reihen- und Doppelhaussiedlungen, die erst in den 1990er Jahren oder spater entstanden,
werden dagegen den entsprechenden Flachentypen mit unspezifischem Baualter zugeordnet (vgl. auch
die beiden im Folgenden beschriebene Flachentypen).

Freiflachen und Innenhofbereiche der seit den 1990er Jahren entstandenen Siedlungen werden haufig
als halbéffentliche Grinflachen mit Spielplatzen und Aufenthaltsbereichen gestaltet, den Parterre-
Wohnungen sind oft Terrassen- oder kleine Gartenbereiche zugeordnet. Stellplatze werden vermehrt in
Tiefgaragen untergebracht.
Die seit den 1990er Jahren entstandenen Siedlungen weisen zudem aufgrund der aktuellen Standards
eine vergleichsweise energiesparende, teilweise Okologisch orientierte Bauweise auf (relativ gute
Dammung, teilweise Passivhauser, Regenwasserversickerung, Dachbegriinung etc.).

Der Flachentyp "Reihen- und Doppelhauser mit Garten" beschreibt Reihenhaussiedlungen oder eng
stehende Doppelhduser mit mehr oder weniger lang gestreckten Garten.

Fir die GroRe des Gartengrundstlicks war bis 1945 malgeblich, dass der Eigenbedarf an Gemise,
Kartoffeln und Obst gedeckt werden konnte und die Haltung von Kleinvieh und Hihnern mdglich war.
Ein gewisser Anteil an Gemise und Blumenbeeten, Obstbdumen und -strduchern ist in diesen alten
Reihengarten z.T. bis heute noch vorhanden. Bis 1945 wurden die Hauser immer um den Blockrand
gebaut, so dass die Garten im Blockinnern eine grol3e, zusammenhangende griine Flache bilden.

Die modernen Reihenh&user stehen meistens nicht mehr um den Blockrand sondern an Stichstraf3en
und Zuwegen gestaffelt ins Innere der Blockflache. Dadurch gibt es keine gemeinsamen offenen
Blockinnenrdume, sondern nur aufgereihte, einzeln zum Nachbarn hin abgeschirmte Garten. Ab den
1990er Jahren findet eine Entwicklung zum flachensparenden Bauen statt, bei der durch geringere
Grundstiicksgréien die Uberbauung der Grundstiicke zunimmt; der Garten nimmt teilweise kaum noch
die Halfte der Grundstiicksflache ein. Die Garten der Doppelhduser sind etwas gréRer als die der
Reihenhduser. Der Flachentyp "Reihen- und Doppelhduser mit Garten" gehdrt immer noch zu den
Flachentypen mit einem hohen Freiflachenanteil.

Zu dem Flachentyp ,Freistehende Einfamilienhduser mit Garten“ gehéren zum einen
Einfamilienhausgebiete, in denen die Hauser Gberwiegend in einer Baufluchtlinie hinter gleich tiefen
Vorgarten stehen und in denen nur vereinzelt kleinere, einzeln stehende Mehrfamilienhduser mit
entsprechenden Gartengrundstlicken integriert sind. Hinter dem Haus erstreckt sich der eigentliche
Gartenbereich, der heute meist fiir Freizeitaktivitdten oder als Ziergarten, aber weniger als Obst- und
Gemisegarten genutzt wird. Im Blockganzen gesehen bildet dieser Gartenbereich einen grof3en
Freiraum, der allerdings durch Zaune und Hecken stark unterteilt ist.

Zum anderen werden auch Siedlungsgebiete zu diesem Flachentyp gezahlt, die durch eine meist
ungeplant gewachsene, inhomogene Baustruktur mit einer differenzierten ein- bis zweigeschossigen
Bebauung aus Einfamilienhausern, Bungalows, Werkstatten und Garagen unterschiedlichen Baualters
charakterisiert sind.

Solche offenen Siedlungsgebiete befinden sich in den AuRenbezirken der Stadt im Anschluss an die
kompakte Bebauung und am Stadtrand. Durch die Errichtung von Gebduden auf sog.
Hammergrundstiicken in den Blockinnenbereichen und durch die Nachverdichtung mit
Mehrfamilienhdusern und Geschosswohnungsbau wird die Bebauungsdichte dieser Gebiete zum Teil
erhoht (vgl. den weiter unten beschriebenen Flachentyp ,Verdichtung in Einzelhausgebieten®).

Der Flachentyp ,Villen und Stadtvillen mit parkartigem Garten (liberwiegend 1870er-1945)
umfasst Siedlungsbereiche mit Villen und Stadtvillen, die Uberwiegend aus dem Zeitraum der
Grinderzeit bis zum Kriegsende stammen. Villen sind reprasentative Einfamilienhauser mit Garten.
Stadtvillen dhneln in Bauweise und Gesamteindruck der Villa, sind aber Mehrfamilienhauser mit etwas
gréRerem Bauvolumen. Bei gleicher Nutzungscharakteristik verfiigen diese Gebiete im Vergleich zu
dem Flachentyp ,Freistehenden Einfamilienhdusern mit Garten“ Gber groere Grundstiicke und ein
groBeres Gebaudevolumen. Die Gebdude stehen hinter einheitlich breiten Vorgarten in einer
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Baufluchtlinie relativ dicht nebeneinander am Blockrand. Sie bilden einen gut erkennbaren
Blockinnenraum. Die Grundsticke sind durch Hecken oder Mauern getrennt, zum Teil auch durch alte
Backsteingebaude, die friher Schuppen- und Waschhausfunktion hatten. Bei den Stadtvillen ist der
Blockinnenraum auf Grund des groReren Bauvolumens manchmal relativ klein. Der parkartige Eindruck
dieser Garten entsteht durch den alten Baumbestand, der sich durch grofle, zum Teil exotische
Exemplare auszeichnet. Teilweise sind in den Garten Gemiise- und Blumenbeete vorhanden,
dominierend ist jedoch die mit Baumen bestandene Rasenflache.
Dieser Flachentyp kommt selten in reiner Form blockweit vor, da die durch Kriegsschaden zweier Kriege
entstandenen Licken mit Gebduden anderen Baustils aufgefiillt wurden. AuRerdem ist der
Veranderungsdruck durch Nachverdichtung aufgrund der relativ groBen Grundstlickflachen bei diesem
Flachentyp besonders grof? (vgl. auch den im Folgenden beschriebene Flachentyp).

Der Flachentyp ,,Verdichtung in Einzelhausgebieten, Mischbebauung mit Garten und halbprivater
Umgriinung (1870er bis heute)“ entwickelt sich aus Gebieten der Flachentypen "Freistehende
Einfamilienhduser mit Garten" oder "Villen und Stadtvillen mit parkartigem Garten". Da vor allem in
West-Berlin nicht ausreichend freies Bauland zur Verfligung stand, ging man in der zweiten Halfte des
20. Jahrhunderts dazu uber, alte Villen und Einfamilienhduser abzureiRen und durch den Neubau
gréRerer Miet- oder Apartmenthduser zu ersetzen, oder die Grundstlicke zu teilen und weitere Hauser
im ehemaligen parkartigen Garten zu errichten. Der groRziigige Blockinnenraum wird nun von
Gebauden durchsetzt.

Bei den Neubauten handelt es sich haufig um Mehrfamilienhduser oder Geschosswohnungsbau, bei
dem es keine Garten mehr gibt, sondern eine das ganze Haus umgebende halbprivate Umgrinung. Der
Versiegelungs- und Bebauungsgrad dieses Flachentyps ist dementsprechend hdher als bei den
Flachentypen "Freistehende Einfamilienhauser mit Garten" und "Villen und Stadtvillen mit parkartigem
Garten". Das Phanomen ist im Siidwesten der Stadt besonders stark ausgepragt.

Der Flachentyp ,,Dorfliche Mischbebauung® liegt im Bereich der alten Ortskerne und sind als Folge
neuerer Bebauung insbesondere der Freirdume nur noch aufRerhalb des S-Bahnringes und kaum noch
in vollig erhaltener Dorfstruktur anzutreffen (z.B. Kladow, Marienfelde, Buchholz, Heiligensee). Die
dorfliche Bebauung besteht heute aus einer Mischung von Neubauten und den typischen Bauernhdéfen
sowie alten Hausern der ehemaligen Dorfkerne. Entscheidend ist, dass die dérflichen Freiraumelemente
wie StralRenflhrung, Anger, Dorfteich, Gutspark, Friedhof an der Kirche etc. teilweise noch ablesbar
und in den Randgebieten der Stadt z.T. noch weitgehend erhalten sind.

Die typische alte dérfliche Bebauung hat entlang der Stral3e ein- bis zweigeschossige Wohnhauser mit
dahinter liegenden Wirtschaftshéfen, die oftmals von den Wirtschaftsgebduden aus Backstein
umschlossen werden. Dahinter befinden sich Obst- und Gemdusegarten. Diese niedrige Bebauung
wurde im Innenstadtrandbereich durch mehrgeschossige Blockbebauung und im Stadtrandbereich
durch Ein- und Mehrfamilienhauser erganzt. Neben der Wohnfunktion Ubernehmen die alten
Dorfbereiche heute oft die Funktion értlicher Subzentrum mit Laden, Einzelhandel, Verwaltungszentren,
kleineren Werkstatten, Reiterhofen, Gastronomie und Gartencafes in den alten Hofgebauden.

Dem Flachentyp ,,Wochenendhauser und kleingartenartige Gebiete*“ werden alle Blockflachen
zugeordnet, die in der Realnutzungskarte als Wochenendhauser und kleingartenahnliche Nutzungen
dargestellt werden. Wochenendhduser werden — qua Definition — nicht dauerhaft bewohnt und dienen
eher der Erholungsnutzung. Gegenlber einer Einzelhausbebauung mit Wohnnutzung zeichnen sich
diese Blocke in der Regel durch ein geringeres Gebaudevolumen und eine kleinteiligere Parzellierung
der Grundstiicke aus. Gegenuber Kleingartengebieten sind diese Flachen jedoch dichter bebaut und
die Parzellen i.A. grofer.
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Flachentypen der Misch-, Gewerbe- und Industrienutzungen sowie der Ver- und
Entsorgung

Gruppe ll Flacherntypen der Misch-, Gewerbe- und Industrienutzungen sowie der Ver- und Entsorgung

TP 29 Kerngehiet

TP 3 Gessverbe- und Industriegekiet, arolflachiger Einzelhandel, dichte Bebauung
TP 30 Gesverbe- und Industriegehbiet, grolzflachiger Einzelhandel, geringe Bebauung
TP 35 Mizchgebiet ohne Waohngebietzcharakter, dichte Bebauung

T%P 33 Mischgehiet ohne Wohngehietzcharakier, geringe Bebauung

TP 32 Flachen der “er- und Entzorgung

Tab. 2: Flgchentypen der Misch-, Gewerbe- und Industrienutzungen sowie der Ver- und Entsorgung

Dem Flachentyp ,,Kerngebiet“ werden alle Blockflachen zugeordnet, die in der Realnutzungskarte als
Kerngebietsnutzung dargestellt werden. Es handelt sich um Bereiche mit hoher Nutzungsintensitat und
—dichte, die ausschliefllich in den Zentrumsbereichen der Innenstadt sowie den bezirklichen
Hauptzentren zu finden sind. Die Kerngebiete besitzen eine Ubergeordnete Bedeutung fir Handel,
private und offentliche Dienstleistungen, kulturelle und wissenschaftliche Einrichtungen. Teilweise
werden auch Ubergeordnete Gemeinbedarfsstandorte (wie z.B. Giberwiegend dem Bund zuzuordnende
Verwaltungen, Botschaften u.a.) im Innenstadtbereich dieser Kategorie zugeordnet.

Baustrukturell sind grofde Unterschiede zwischen den einzelnen Gebieten festzustellen. Das Spektrum
reicht von grinderzeitlicher Blockbebauung bis hin zu in jungerer Zeit entstandener
Hochhausbebauung. Generell zeichnen sich die Flachen durch eine hohe stadtebauliche Dichte und
einen hohen Versiegelungsgrad aus.

Der Flachentyp ,,Gewerbe- und Industriegebiet, grofflachiger Einzelhandel, dichte Bebauung“
beschreibt Gebiete mit einer entsprechenden Nutzung, deren Grundstiicksflachen mehr als zur Halfte
bebaut und intensiv genutzt sind. Vor allem in den Stadtrandlagen sind die fur Gewerbe- und
Industriegebiete typischen Bebauungsstrukturen mit groRen Gebaudekubaturen anzutreffen. Dagegen
passt sich die Bebauungsstruktur in den innenstadtnahen Bereichen teilweise — besonders auf kleineren
Blécken — in die kleinteiligere Bebauung der Umgebung ein.

Der Flachentyp ,,Gewerbe- und Industriegebiet, groRflachiger Einzelhandel, geringe Bebauung*
beschreibt Gebiete mit einer entsprechenden Nutzung,, deren Grundstiicksflachen bis hochstens zur
Halfte bebaut sind. Die Nutzung der grofRen Grundstlcksflachen dient hier fast ausschlieRlich der
gewerblichen Produktion, der Lagerung und dem Guterumschlag oder als PKW- und LKW-Stellplatz.
Wohnnutzung ist kaum noch vorhanden.

Die Gewerbegebiete mit geringer Bebauung befinden sich vermehrt in den Stadtrandbereichen,
vorwiegend im Bereich gunstiger Verkehrsverhaltnisse wie Autobahnen, Bahnanschlissen und
Wasserwegen. Sie weisen eine in der Nachkriegszeit entstandene, lberwiegend eingeschossige
Bebauung mit groRzigigen Abstandsflachen auf. In untergenutzten Bereichen kann eine
Durchmischung mit Brachflachen auftreten. Insgesamt weisen diese Gebiete einen geringeren
Versieglungsgrad auf als die Gewerbe- und Industriegebiete mit dichter Bebauung.

Der Flachentyp ,,Mischgebiet ohne Wohngebietscharakter, dichte Bebauung“ beschreibt
Blockflachen der Mischnutzungen, deren Grundsticksflachen mehr als zur Halfte bebaut sind und deren
Freiflachen nahezu vollstandig als Stellplatze oder Lagerflaichen genutzt werden. Sie sind durch eine
Mischung aus Wohnnutzung und Gewerbe gepragt. Das dulere Erscheinungsbild wird dabei eher durch
die gewerbliche Nutzung gepragt, die Charakteristik der Wohnnutzung tritt in den Hintergrund und der
Block kann daher keinem der Flachentypen mit Wohngebietscharakter (siehe oben: Gruppe [)
zugeordnet werden.

Dieser Flachentyp kommt vor allem in den innerstadtischen, verdichteten Gebieten und den Zentren
des auleren Stadtraumes vor. Man findet hier tGberwiegend eine mehrgeschossige Bebauung, haufig
mit Geschaften an den Strallenfronten und Lager- oder Fertigungshallen in den Hofen. Die
Grundstucksflachen sind mehr als zur Halfte Giberbaut.

Der Flachentyp ,,Mischgebiet ohne Wohngebietscharakter, geringe Bebauung“ beschreibt
Blockflachen der Mischnutzungen, deren Grundstiicksflachen bis héchstens zur Halfte bebaut sind. Die
gewerbliche Bebauung, die erstin jingerer Zeit hauptsachlich in den AuRenbezirken der Stadt entstand,
besteht aus Uberwiegend eingeschossigen Hallen- und Gebaudekomplexen mit grofRen
Abstandsflachen.
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Bei den gewerblich genutzten Flachen handelt es sich oft um Gewerbe mit hohen Anteilen an offenen
Lager-, Umschlag- sowie PKW- und LKW-Stellplatzen (Schrottplatze, Baustoffhandel, Speditionen,
Einzelhandelsbetriebe). Sie nehmen einen wesentlichen Teil der Blockflache ein, so dass der Block
keinem der Flachentypen mit Wohngebietscharakter (siehe oben: Gruppe |) zugeordnet werden kann.
Es kommen auch gréflere un- oder nur extensiv genutzte Bereiche vor, auf denen sich
Spontanvegetation in unterschiedlichen Entwicklungsphasen befindet (Brachflachen). Insgesamt
weisen diese Gebiete einen geringeren Versieglungsgrad auf als die Mischgebiete mit dichter
Bebauung.

Dem Flachentyp ,,Flachen der Ver- und Entsorgung“ werden alle Blockflachen zugeordnet, die in der
Realnutzungskarte als Ver- und Entsorgungseinrichtungen dargestellt werden. Die Kategorie umfasst
Flachen mit Anlagen fir die Elektrizitats-, Gas-, Wasser- und Fernwarmeversorgung sowie der
Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung.

Flachentypen der Gemeinbedarfs- und Sondernutzungen

Gruppe ll Flachentypen der Gemeinbedarfs- und Sondernutzungen

TP 41 Zicherhet und Ordnung

TP 43 Wervwwaltung

TP 46 Krankenhaus

TP 49 Kirche

TP 43 Houtur

TP 44 Hochschule und Forschung

TP 12 Attbau-Schule (Baujaht war 1945)
T¥P 13 Meubau-Schule (Bauwjahr nach 1945)
TP 47 Kindertagesstatie

T%P 31 Sonstige Jugendeinrichtungen

TP 58 Campingplatz

T%P B0 Sonztige und heteragene Gemeinbedarfs- und Sondergekicte

Tab. 3: Flgchentypen der Gemeinbedarfs- und Sondernutzungen

Alle Blockflachen, die in der Realnutzungskartierung mit einer Gemeinbedarfs- und Sondernutzung
kartiert wurden, werden einem der folgenden Flachentypen zugeordnet.

Zu dem Flachentyp "Sicherheit und Ordnung" zahlen die Flachen der Polizei, Feuerwehr,
Strafvollzugsanstalten, des Militars etc.

Der Flachentyp "Verwaltung” wird fir Standorte 6ffentlicher Verwaltungen vergeben. Darunter fallen
z.B. die Bezirksamter, Rathauser, Arbeitsagenturen, Gerichte, Senatsverwaltungen und
Bundeseinrichtungen, wie das Auswartige Amt und der Bundestag. Botschaften werden dagegen der
Kategorie ,Sonstige Gemeinbedarfs- und Sondergebiete” zugeordnet.

Der Flachentyp ,,Krankenhaus“ umfasst sowohl die baulichen Anlagen als auch die teilweise
weitldufigen AuRenanlagen der jeweiligen Einrichtung. Die Entstehungszeit der Krankenhduser fallt in
die unterschiedlichsten Bauepochen. Die Anfang des 20. Jahrhunderts entstandenen Krankenanstalten
wurden z.T. in Pavillonbauweise errichtet. Die relativ groRen AuRenanlagen wurden parkartig gestaltet
und weisen einen hohen Anteil an ErschlieBungsflachen auf. In neuerer Zeit ist dieser Baustil zugunsten
eines zentralen Hauptgebaudes aufgegeben worden. GrolRe, parkartige Aul3enanlagen sind aber auch
hier meist typisch.

Der Flachentyp "Kirche" wird vergeben wenn ein wesentlicher Teil der Flache eines Blockes von
Kirchengebduden eingenommen wird. Sie treten oft in Verbund mit Stadtplatzen oder Friedhdfen auf
und kénnen mit einer entsprechenden Doppelnutzung kartiert worden sein.

Unter dem Flachentyp "Kultur" sind stadtische Museen, Theater, Opernhauser, Philharmonie etc.
zusammengefasst. Flachige Ehrengraber und -denkmale werden hier ebenfalls erfasst.

Zu dem Flachentyp "Hochschule und Forschung™ zdhlen neben einigen wissenschaftlichen
Forschungseinrichtungen vor allem die Einrichtungen der Universitaten und Hochschulen sowie die den
Hochschulen zugeordneten Lehr- und Versuchsfelder mit landwirtschaftlichem oder gartenbaulichem
Charakter, die in der Nutzungskartierung als Gemeinbedarfs- und Sondernutzung mit einer
entsprechenden Freiflachennutzung als Doppelnutzung kartiert wurden.
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Der Flachentyp "Altbau-Schule (vor 1945)" beschreibt die um die Jahrhundertwende bis zum Jahr
1945 gebauten Schulen, die innerhalb der Quertiere der griinderzeitlichen Blockbebauung auf relativ
kleinen Grundsticken Platz gefunden haben. Vom Baustil her entsprechen sie den griinderzeitlichen
Flachentypen. Die unbebauten Flachen werden als Pausenhof mit Spielbereichen genutzt, seltener
auch als Sportanlage.

Der Flachentyp "Neubau-Schule (nach 1945)" beschreibt die seit 1945 entstandenen Schulen.
Insbesondere die in den 1970er Jahren entstandenen Zentren verfligen lber sehr groRe Grundstiicke,
deren Freiflachen als Pausenhof mit Spielbereich und als Sportanlagen genutzt werden.

Sowohl der Flachentyp ,Neubau-Schule® als auch der Flachentyp ,Altbau-Schule® umfassen
ausschlielich allgemeinbildende Schulen und Oberstufenzentren. Standorte von Musikschulen,
Gartenarbeitsschulen, Volkshochschulen etc. werden im Flachentyp ,sonstige Gemeinbedarfs- und
Sondergebiete“(s.u.) eingeordnet, weil sie nicht die fir Schulen typischen Gebaude und Freiflachen
aufweisen.

Unter dem Flachentyp "Kindertagesstatte” sind groflere Block einnehmende Kindertagesstatten
erfasst.  Kleinere  Anlagen werden regelmaflig im  Zusammenhang mit anderen
Gemeinbedarfseinrichtungen, z.B. Schulen, oder Wohngebieten kartiert. Die nach dem zweiten
Weltkrieg errichteten Gebaude sind meist ein- bis zweigeschossig, selten drei- oder mehrgeschossig.
Die alteren Gebaude sind dem jeweiligen Baustil der Umgebung angepasst. Die Kindertagesstatten
weisen einen recht hohen Freiflachenanteil auf, die als Aufenthalts- und Spielbereiche oft intensiv
gestaltet und genutzt werden.

Dem Flachentyp ,Sonstige Jugendeinrichtungen“ werden grolkere Standorte von
Jugendeinrichtungen zugeordnet, die nicht anderen Kategorien zugeordnet werden kénnen. Hierunter
fallen z.B. Jugendklubs, Jugendfreizeitheime, Jugendausbildungszentren, Kinder- und Jugendheime,
Kinder- und Jugendzirkusse, Schullandheime, Verkehrsschulen sowie Jugendherbergen und —
gastehauser.

Unter dem Flachentyp "Campingplatz" werden Zeltpldtze und blndische Zeltlagerplatze,
Campingplatze sowie Dauercampingplatze mit mobilen Unterkinften gefuhrt, nicht jedoch tberwiegend
versiegelte reine Caravan-Abstellplatze mit Parkplatzcharakter. Bebaute Flachen ergeben sich durch
Sanitdrgebdude, einen eventuell vorhandenen Laden oder durch eine Gaststatte; der Bebauungsgrad
ist insgesamt jedoch generell relativ gering.

Unter dem Flachentyp ,,Sonstige und heterogene Gemeinbedarfs- und Sondergebiete® sind alle
Gemeinbedarfsflachen zusammengefasst, die wegen fehlender Angaben oder als Folge der Systematik
keinem anderen Flachentyp mit Gemeinbedarfs- und Sondernutzungen zuzuordnen waren.

Flachentypen der Griin- und Freiflachennutzungen

Gruppe W Flachentypen der Griin- und Freiflachennutzungen

TP 55 Wizl

TP 100 GewvEsser

TP 56 Landwirtzchaft

TP 36 Baum=chule § Gartenbau
TP 53 Park ! Grinflache

T%P 54 Stadtplatz § Promenade
TP 27 Friedhaof

T%P 37 Kleingartenanlage

TP &7 Brachflache

T¥P1E Spartanlage, ungedeckt
T¥P 17 Sportanlage, gedeckt

Tab. 4: Fldchentypen der Grin- und Freifiichennutzungen

Alle Flachen, die unter der Nutzung ,,Wald* kartiert wurden, werden diesem Flachentyp zugeordnet,
sofern sie nicht gleichzeitig einer Baunutzung unterliegen. In diesem Fall richtet sich die Typzuordnung
nach der Baunutzung. Zudem koénnen einzelne unter der Nutzung ,Park / Grunflache® kartierte Anlagen
diesem Flachentyp zugeordnet werden, falls es sich um Uberwiegend extensiv gepflegte, bestockte
Flachen handelt (z.B. Schlosspark Glienicke).

Dem Flachentyp ,,Gewasser“ werden alle Blockflachen zugeordnet, die auch in der Realnutzungskarte
als Gewasser dargestellt werden. Als Gewasser werden neben den natlirlichen Gewassern, wie Flissen
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und Seen, auch Kanale sowie die Rickhalte- und Versickerungsbecken der Berliner Wasserbetriebe
geflhrt, sofern sie als Wasserflache erkennbar sind.

Dem Flachentyp ,,Landwirtschaft*“ werden alle Blockflachen zugeordnet, die in der Realnutzungskarte
entweder als Griin- oder als Ackerland dargestellt werden, sofern ihnen keine Doppelnutzung als
Gemeinbedarfs- und Sondernutzung zugewiesen war. In diesem Fall wirden sie einem der oben
beschriebenen Flachentypen zugeordnet werden (s.o. Flachentypen der Gemeinbedarfs- und
Sondernutzungen).

Dem Flachentyp ,,Baumschule / Gartenbau“ werden nur Blockflachen zugeordnet, die in der
Realnutzungskarte mit der entsprechenden Nutzung kartiert wurden. Es handelt sich um Flachen mit
vorwiegendem Freilandanbau. Dabei werden neben den Anbauflachen privater Baumschulen und
Gartnereien auch Bezirksgartnereien und stadtische Gartenarbeitsschulen dieser Kategorie
zugeordnet. Flachen mit reiner Hallenbebauung werden dagegen zu den Gewerbe- und
Industrienutzungen gezahilt.

Blockflachen mit Bezirksgartnereien, Gartenarbeitsschulen, Bauhdfen der Gartenbauamter sowie
einzelne Forschungseinrichtungen, wie das Institut fir Nutzpflanzenforschung und entsprechende Lehr-
und Versuchsfelder der Universitaten, werden mit der Doppelnutzung Gemeinbedarfs- und Sonder-
nutzungen kartiert und dann nicht dem Flachentyp ,Baumschule / Gartenbau® zugeordnet, sondern
einem der Flachentypen der Gemeinbedarfs- und Sondernutzungen (s.o.).

Unter den Flachentyp ,,Park / Griinflache” fallen nur Blockflachen, die auch in der Realnutzungskarte
der Kategorie Park / Grinflache zugeordnet werden, sofern ihnen keine Doppelnutzung als
Gemeinbedarfs- und Sondernutzung oder als Verkehrsflache zugewiesen wurde. Es handelt sich neben
den im Griunflachenverzeichnis von SenStadt geflhrten 6ffentlichen Grinanlagen auch um weitere
Grunanlagen, sofern sie vom Erscheinungsbild einer 6ffentlich zugénglichen Griinanlage &hneln und
augenscheinlich regelmafiger gartnerischer Pflege unterliegen.

In der Realnutzungskarte als Park / Grunflache kartierte weitrdumige Park- und Naherholungsanlagen,
die sich fast ausschlieB3lich durch extensiv gepflegte oder ungepflegte wald- bzw. wiesenartige Bereiche
auszeichnen, kdnnen ggf. den Flachentypen Brachflache oder Wald zugeordnet werden (z.B. Volkspark
Klein-Glienicke).

Dem Flachentyp ,Stadtplatz und Promenade“ werden alle Flachen zugeordnet, die in der
Realnutzungskarte mit der entsprechenden Nutzung kartiert wurden, sofern ihnen keine Doppelnutzung
als Gemeinbedarfs- und Sondernutzung oder als Verkehrsflache zugewiesen wurde. Es handelt sich
um offentliche Raume des stadtischen Lebens, die als Aufenthaltsorte zu Freizeit- und Erholungs-
zwecken, als Versammlungsflachen, Marktplatze u.a. dienen oder Fulgangern und Radfahrern als
Bewegungsraum abseits des Strallenverkehrs dienen.

Stadtplatze und Promenaden haben gegenliber dem Flachentyp ,Park / Grinflache* generell einen
hoheren Versiegelungsgrad.

Dem Flachentyp ,,Friedhof“ werden alle Flachen zugeordnet, die in der Realnutzungskarte mit der
entsprechenden Nutzung kartiert wurden, sofern ihnen keine Doppelnutzung als Gemeinbedarfs- und
Sondernutzung zugewiesen wurde. Neben den zur Bestattung genutzten Flachen handelt es sich auch
um ehemalige Friedhofe, sofern sie vom Charakter her noch als Friedhof erkennbar sind.

Strukturell unterscheiden sich Friedhdfe untereinander vor allem hinsichtlich ihres Baumbestandes.
Wahrend Waldfriedhtfe und altere Parkfriedhdfe wesentlich durch ihren alten Baumbestand gepragt
werden, kénnen junge Friedhofsanlagen noch weitgehend ohne gréRere Baume auftreten.

Dem Flachentyp ,,Kleingarten werden alle Flachen zugeordnet, die in der Realnutzungskarte mit der
entsprechenden Nutzung kartiert wurden, sofern ihnen keine Doppelnutzung als Verkehrsflache
zugewiesen wurde. Grundlage fur die Zuordnung und Flachenabgrenzung der Kleingarten ist die von
SenStadt gefiihrte Karte und Liste der Berliner Kleingartenkolonien. Hier sind die nach dem
Bundeskleingartengesetz definierten Kleingarten mit kleingartnerischer Nutzung erfasst.

Andere Flachen mit ahnlicher Nutzungscharakteristik werden in der Realnutzungskartierung der
Nutzungskategorie Wochenendhauser und kleingartenartige Nutzungen zugeordnet und erhalten
entsprechend in der Stadtstrukturkartierung den Flachentyp ,Wochenendhauser und kleingartenartige
Gebiete“.
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Der Flachentyp ,,Brachflache* beschreibt nicht oder nicht mehr genutzte Flachen, auf denen sich zum
Teil vielfaltige Vegetationsbestdnde wie z.B. Mager- und Trockenrasen oder Ruderalfluren entwickeln
koénnen. Alle Flachen, die unter einer der ,,Brachflachennutzungen® kartiert wurden, werden diesem Typ
zugeordnet, sofern sie nicht gleichzeitig einer Baunutzung unterliegen. In diesem Fall richtet sich die
Typzuordnung nach der Baunutzung. Zudem kdnnen einzelne unter der Nutzung ,Park / Grinflache*
kartierte Anlagen diesem Flachentyp zugeordnet werden, falls die Flache keiner offensichtlichen Pflege
unterliegt und von Ruderalvegetation gepragt ist (z.B. Tegeler FlieR).

Der Flachentyp ,,Sportanlage, ungedeckt“ umfasst gréRere Sportstandorte, bei denen der Anteil der
ungedeckten (d.h. unbebauten) Sportanlagen das Erscheinungsbild dominiert. Die zu den Sportanlagen
gehdrenden Gebaude zum Umkleiden und Lagern von Geraten werden mit erfasst. Zu den ungedeckten
Sportanlagen kénnen Wettkampfstadien, einzelne Sportplatze mit und ohne Laufbahn, die sich z.T. auf
Schulgrundstiicken befinden, Tennisplatze, Freibader, Golfplatze sowie Flachen fiir den Reit-, Wasser-
und Schief3sport gehdren.

Unter dem Flachentyp ,,Sportanlage, gedeckt“ werden Sportanlagen erfasst, bei denen der Anteil der
gedeckten Sportanlagen (Hallensport) dominiert. Dies konnen z.B. Kombinationen von Sportplatzen
und Sporthallen, stark baulich gepragte Stadien und Mehrzweckhallen, Schwimm-, Reit- oder
Eislaufhallen sowie stark Uberbaute Wassersportgrundstiicke sein.

Flachentypen der Verkehrsnutzungen und sonstige Flachentypen

Gruppe ¥V Flachentypen der Verkehrsnutzungen
Parkplatz
Flughaten

Bahnhof und Bahnanlage ohne Gleiskrper
Gleiskdrper
Sonstige Werkehr sflachen

Gruppe W1 Sonstige Flachentypen
T%F 95 Baustelle

Tab. 5: Fldchentypen der Verkehrsnutzungen und sonstige Flé&chentypen

Der Flachentyp "Parkplatz" wird nur fir die Park- und Stellplatze, Parkhduser sowie Garagenanlagen
vergeben, die einen gesamten statistischen Block einnehmen oder offensichtlich nicht mit der im Block
vorhandenen Nutzung im Verbund stehen. So werden z.B. fir Stellplatzanlagen im Bereich von
Grofsiedlungen auch dann keine Blockteilflachen gebildet, wenn sie iber der Erfassungsgrenze von
einem Hektar liegen, da sie zur speziellen Struktur dieser Wohnnutzung gehdren. Liegen diese
Stellplatze jedoch in einem separaten Block, werden sie der Nutzung Verkehrsflache und dem Typ
Parkplatz zugeordnet. Diese Vorgehensweise gilt auch fir die Stellplatzanlagen in der Umgebung von
Gemeinbedarfs- und Sondernutzungen, wie z.B. dem Olympiastadion und dem Messegelande.
Auflerdem werden Mittelstreifen, die als Parkplatz genutzt werden, sowie vereinzelt liegende
GroRparkplatze im Stadtbereich und in den Erholungsgebieten diesem Typ zugeordnet.

Unter dem Flachentyp ,,Flughafen“ sind sowohl die Rollbahnen, Abfertigungsgebdude und die
ErschlieBungsflachen wie Strallen und Parkplatze erfasst, als auch die extensiven Freiflachen, die die
Rollbahnen der Flughafen umgeben und die mit der Doppelnutzung Verkehrsflache und Brachflache
kartiert wurden.

Unter dem Flachentyp ,,Bahnhof und Bahnanlage ohne Gleiskérper* sind alle Bahnanlagen aulier
den Gleiskorpern erfasst, wie z.B. oberirdische Bahnhofsanlagen, Verladebahnhofe, Werkstattgelande
etc. Die Bahnflachen stellen einen Sonderfall bei der Teilflachenbildung dar. Um die Bildung von
Teilblockflachen auf das notwendige Mal} zu beschranken, wird hier vermehrt von der Mdéglichkeit
gebrauch gemacht, Flachen mit einer Doppelnutzung zu belegen. So werden Wald, Parks /
Grunflachen, Stadtplatze / Promenaden, Kleingartenanlagen sowie Brachflachen, die mit Bahnanlagen
zusammen in den Bahnblécken enthalten sind als Doppelnutzung Verkehrsflache mit entsprechender
Grunnutzung kartiert. Wird die Flache durch die Bahn genutzt, dann erfolgt die Typzuweisung
entsprechend der betreffenden Bahnnutzung, ansonsten wird die Flache dem Flachentyp ,Sonstige
Verkehrsflache® zugeordnet.”

Der Flachentyp ,,Gleiskorper® beschreibt die Gleisanlagen der S- und Fernbahn sowie die auf3erhalb
der Tunnel in einem offenen Einschnitt verlaufenden U-Bahnabschnitte. Die Schienenstrange werden
dabei durchgangig dargestellt.
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Unter dem Flachentyp ,,Sonstige Verkehrsflachen“ sind neben den Betriebshéfen der BVG und dem
ZOB auch Verkehrsinseln (auRer die, die als Parkplatz zu erkennen sind), verkehrsbegleitende Grin-
und Brachflachen sowie Promenaden zusammengefasst. Es werden auch Walder und Forsten, Parks /
Grunflachen, Stadtplatze / Promenaden, Kleingartenanlagen oder Brachflachen, die in den
Bahnbldcken liegen, ohne dass die Flachen durch die Bahn genutzt werden, diesem Flachentyp
zugeordnet. In der Nutzungskartierung erhalten sie die Doppelnutzung Verkehrsflache zusammen mit
der entsprechenden Griinnutzung.

Dem Flachentyp ,,Baustelle” werden alle Flachen zugeordnet, die auch in der Realnutzungskarte als
Baustelle dargestellt sind. Es handelt sich um Flachen mit typischem Baustellencharakter, in der Regel
offenem Boden. Wenn bereits die Fundamente bzw. ersten Stockwerke der Neubebauung zu erkennen
sind, erfolgt die Einordnung gemaR der geplanten Nutzung. In der aktuellen Ausgabe wurden keine
Blockflachen diesem Flachentyp zugeordnet.

Charakteristische Merkmale der Flachentypen

Eine differenzierte Definition und Beschreibung der Flachentypen findet sich auch im Bericht zur
Dokumentation der Kartiereinheiten und der Aktualisierung des Datenbestandes 2010. Dort werden die

einzelnen Kartiereinheiten der Flachentypen ausfihrlich anhand von Einzeldarstellungen beschrieben.
Die Einzeldarstellungen enthalten jeweils

e eine textliche Beschreibung,

o die Kartierregeln,

e Angaben dazu, wie viele Flachen unter der jeweiligen Kategorie erfasst wurden

e Angeben zum Baualter, sofern dazu eine charakteristische Aussage getroffen werden kann
e Angaben zu charakteristischen Merkmalen

e Dbeispielhafte Abbildungen, die die Verteilung der Blockflachen im Stadtraum, einen Ausschnitt
aus der K5 (Karte von Berlin im MaRstab 1:5.000), einen Ausschnitt aus den digitalen Luftbildern
(Orthophotos, Befliegung April 2009) sowie terrestrische Fotos typischer Blocke zeigen, sowie

e ggf. Anmerkungen zu inhaltlichen Anderungen, die gegeniiber der letzten Fortschreibung
vorgenommen worden sind

Als charakteristische Merkmale werden jeweils der arithmetische Mittelwert und die typische
Wertspanne folgender Gré3en angegeben:

e der Versiegelungsgrad (vgl. Umweltatlas Karte 01.02 Versiegelung (Ausgabe 2007)),

e die Geschossflachenzahl' (vgl. Umweltatlas Karte 06. 09 Stadtebauliche Dichte (Ausgabe 2010))

e die Grundflachenzahl?® (vgl. Umweltatlas Karte 06. 09 Stadtebauliche Dichte (Ausgabe 2010))

e die Anzahl der Gebaudegeschosse? und
e die Anzahl der Einwohner pro Hektar

Bei diesen GroRRen handelt es sich um in Datenbanken vorliegende Sachdaten, die regelmafig im
Informationssystem Stadt und Umwelt mit der Blockkarte als Raumbezug erarbeitet werden. Die in den
Steckbriefen enthaltenen Angaben wurden nach der aktuellen Nutzungskartierung durch statistische
Auswertungen errechnet. Fir die Ermittlung der Spanne wurde als untere Grenze das 5%-Perzentil
angegeben und als obere Grenze das 95%-Perzentil, um untypische ,Ausreifler nicht mitzuerfassen.
Ausnahmsweise treten also durchaus Flachen auf, die aus diesen charakteristischen Spannen
herausfallen (10% der Flachen).

Im Rahmen der Fortschreibung wurden anhand der charakteristischen Merkmale automatisierte
Plausibilitatspriifungen durchgefiihrt und auffallige Flachen einer visuellen Uberpriifung unterzogen. Fir

' Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird als Verhaltnis Summe der Geschossflachen aller Hauptgeb&dude eines
Blocks (ohne Nebengebaude wie Garagen etc.) zur Blockflache errechnet.

3 Die Grundflachenzahl (GRZ) wird als Verhaltnis der be- und unterbauten Flache (Haupt- und Nebengeb&ude,
Tiefgaragen etc.) zur Blockflache errechnet.

2Fir die Berechnung der Anzahl der Geschosse wurde der Quotient aus Geschossflachenzahl und
Grundflachenzahl gebildet (GFZ / GRZ = Geschosse).
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die statistischen Auswertungen konnten nur diejenigen Flachen herangezogen werden, bei denen die
Geometrie gegenuber der ISU 5 2005 nicht verandert wurde. Fur die neuen Flachen lagen die
notwendigen Sachdaten noch nicht vor.

Die folgende Tabelle enthalt die durch statistische Auswertungen ermittelten Kennwerte fir eine
Auswahl von Flachentypen (Flachentypen der Gruppen | bis Ill). Zum Beispiel lasst sich hier
herauslesen, dass die dichte Blockbebauung mit geschlossenen Hinterhéfen mit einer
durchschnittlichen Einwohnerdichte von 487 pro Hektar der am dichtesten besiedelte Flachentyp ist.
Die hohe Nutzungsintensitdt der Kerngebiete kann an der hohen durchschnittlichen
Geschossflachenzahl ablesen werden.

Eine differenzierte Definition und Beschreibung der Flachentypen finden Sie auch in dem Bericht
zur Dokumentation der Kartiereinheiten und der Aktualisierung des Datenbestandes. Dort werden die
einzelnen Flachentypen detailliert beschrieben.

U FisChennUtzL 2 ~Dokumsntatior Urd AKialslsung 7070 15U FiachennLEzLITG UK Tallon Ut AKIUAIBIAI T

TYP2  Geschlossene Blockbebauung, ug? o) Anzahl A5

Hinterhof (1870er-1918), 5-geschossig {[H 5 - /1 Tliche s a0
Baschraibung: L e 7

-,

; i s

T o s 5010

4{/\«\,\1\/\” i 1 i o

3 ’713/‘(3 d Versisgahrpasri I § "

hohen Galsiuden umschiossen. Von banaehibaran Ho-
AAUrch Niauern ixler Zaune getrennt, so dass sie sich 2

Gaschassflacharaat

' Gnndfachanzart

4
=~

* Flachentyp for Wohnnuzung 602 10) und Mischnutzungen (WOZ
21) culissiy
* Keine Doppelnutaungen

Harigketsat mme ]

Charakteristische Merkmale:
Baualtar 1270

Be

Hewgkatsaumme ]

iErn) wurda aUfgelfst und dis Hachen diesar

Abb. 2: Einzeldarstellung eines Fléchentyps (Beispiel) aus dem Bericht zur Dokumentation der
Kartiereinheiten und der Aktualisierung des Datenbestandes
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Tab. 6: Charakteristische Merkmale der Flachentypen

Versiegelungsgrad [%] Geschossflachenzahl Grundflachenzahl Geschosse Einwohner | ha
Blicke | Flache | Mitel- | 5%- | 85%- | Mitel | 5% | e5%- | Mite- | 5% | 95%- | Mitel | 5%- | 8% | Miter | 5% | 5%
Fiachertyn Anzohl | (el | wert |Perzenti|Perzenti| wert |Perzenti|Perzenti| wert |Perzentil|Perzemti| werl |Perzertil [Perzenti| wert |Perzenti|Perzenti
Dichte Blockbebauung, geschiossener
1 |Hinterhof (1870et-1918), 5-6- 179 | 282 | 40 | Tes | moe | 32 25 X 07 05 08 51 46 sg | 4ses | 2235 | e7ep
geschossig
o [Gesehiossene Blockhebauung (1870er-| 4 pes | qgso | 770 | 591 | a0 | 25 | 13 | 38 | 08 | o3 | o7 | 48 | 34 | s& | 45 | 1280 | 5755
1913), Hinterhot, 5-geschossia
Geschlozzene und halhofiens
3 |Blockbebauung, Schmuck- und si0 | a6 | 851 | 465 | ;7 | 18 0 26 04 03 0§ 38 25 50 | 2414 | 795 | 4028
Gartenhof (1670er-1918), 4-gesch
@ [PEsESE g, et ) 114 o0 | s3a 428 | 827 11 04 23 04 02 08 23 18 a3 | 1478 | 322 | 3004
offencr Schuppenhof, 2-4-geschossig
7 [l EE b ) 431 779 | 837 | 475 | 786 | 21 0a ad 05 03 07 50 a1 66 | 3007 | 1116 | 4826
(Liickenschiuss nech 1945)
Heterogene, innerstadiische
8 |Mischbehauung (Lickenschiuss nach | 55 13 | 653 | 512 | 814 | 23 10 43 0s 02 08 59 33 92 | 2426 | @ | 407p
1945)
Blockrandbebauung mit Grokhifen
Uy v vttty s05 | ss3 | sro | 3e7 | 7s2 | 18 o7 25 04 02 08 34 28 s0 | 2505 | 1163 | 4smg
Parallele Zeienbebauung mit
72 [architektonischem Zeilengrin (1920- o | 7o | 45 | 204 | B4g | 0@ 04 18 03 02 04 33 14 s0 | 1ssE | 634 | w28
1330er), 3-5-geschossig
Freie Zeilenbebauung mit
11 [lsndschaftichem Siedlungsgrin (1950- | 876 | 2540 | 423 | 259 | eo7 | oa 04 18 02 01 04 40 21 64 | 1835 | =43 | 3198
1970er), 3-6-geschossig
GrofBsiedlungsn und Punkthochhaussr
645 | 2283 | 482 | 320 | B3z | 18 07 a1 02 04 04 74 37 | 12 | 2774 | 107 | soaz
(1960er-1930er), 4-11-geschossiy y * * : * ' - : y : ' - : : *
Geschosswohnungshau b den
73 [1990er Jahren (1990sr Jahrs bis 34 | 515 | 578 | 3sp | ses | 13 04 34 04 01 03 41 20 87 | 2077 | 2 | 5053
heute)
22 [Rethen- und Doppelduser mit Garten | 844 | 1485 | 308 | 137 | 0 | 03 o1 o7 0z 01 03 18 10 30 | ss0 | 173 | 130
23 g’:ﬁi“e”de ettt 4559 | 9sea | 27a | 184 | 38a 02 01 04 02 01 02 15 10 22 | 404 | 181 | T7
24 é:;';:”" Stedtvilen mt perkartigem | gee | a7 | 319 | 186 | 47 | 04 | o2 | os | o2 | o4 | o3 | 24 | 13 | sa | ss | 170 | 1ng
werdichtung in Einzelhausashisten,
25 Wischoebauung mit Gérten u as2 | s | sss | 221 | s0s | og 02 10 02 01 03 26 14 3a | so | 2 | 134
halbprivater Umarinung
21 [Dérfliche Mischbebauung 121 | 43 | s48 | 213 | s00 | 03 a1 0 02 04 03 16 14 22 | 32 | 84 | 7o
g [AEBETEEELET U 243 | 76 | zz0 | 26 | 400 | o4 oo | oz | s 00 | 02 | 1o | oo [ 17 | 88 | oo | @2
Kleingartenshniiche Gebiste
29 [Kerngehict 285 | 475 | me | 547 | a8 | 40 04 a2 08 02 10 &1 16 | 120 | s08 | 0o | 1ged
Geverbe- und Industriegehbist,
31 |oroBfiachiger Einzelhandel, dichte 194 | ss0 | so4 | s25 | m24 | 18 s 43 05 03 08 a5 11 76 | 104 00 | 438
Blehauung
Gevverbe- und Industriegehict,
30 |groffiachiger Einzelhandel, geringe 1053 | 4888 | ss0 | 166 | 852 | 08 0g 13 02 00 05 20 10 43 88 00 | 488
Brehauung
Wischgehiet ahne
38 Wohngebietscharakter, dichte 2 ss | #a | op | sap | 18 0g 28 05 0o 07 23 il 53 | 1287 | 0o | 2272
Brehauung
Wischgehict ohne
33 [Wohngehietscharakter, gerings 147 | 399 | sso | s1 | sso0 | o7 o1 18 03 01 05 23 11 45 | 854 | sz | 1m:84
Bebauung
32 [Fltichen der Vet~ und Entsorgung 120 | 620 | 429 | oo | sm2 | os oo 18 02 00 04 24 00 &3 62 00 | 187
41 [Sicherheit und Ordnung a3 633 | 430 | op | soo | oF 0g 25 02 00 08 23 il 55 | 183 | 00 | sa
43 [Werwaltung 185 | 449 | ss6 | 83 | =87 | 18 0g 51 04 01 08 42 10 g2 | 228 | oo | 125
45 [Krankenhaus 116 | s | 404 | 133 | ess | o8 o1 20 0z 01 04 36 13 62 | 28 | 00 | 1372
43 [Kirche 15 | 104 | 400 | 158 | T0 | og o1 18 0z 00 04 28 10 &0 94 00 | 428
45 [Kuttur &8 244 | 526 | o7 | %8s | 12 oo 36 03 00 08 30 00 74 52 00 | 184
44 [Hochschule und Forschung 105 | 2 | 474 | 32 | =08 | og oo 25 03 00 05 32 10 &3 80 00 | #s
12 | Aitbau-Schule (Bauahr vor 1845) 186 | m1a | s28 | 285 | 725 | 10 02 22 03 01 05 34 19 50 | eoa 00 | 1773
13 [Neubau-Schuls (Bauishr nach 1345) 405 | ssa | so3 | 27p | 720 | og 02 14 02 01 04 23 17 a4 | 182 | oo | 182
47 |Kindertagesstatts 245 | 3855 | 3sa | 134 | S84 | 04 oo 13 0z 00 03 27 10 55 | 24 | 00 | 138
51 [Sanstige Jugendeinrichtungen &3 23 | 224 | o7 | 430 | 02 oo 06 0d 00 02 17 00 28 58 00 | 258
5% [Campingplatz 19 &3 29 00 | 239 | oo oo oo 00 00 01 o7 00 10 0 00 08
g [Sonstive Gemainbedarts: und 143 | s43 | 408 | 3 | =28 | o7 oo 23 02 00 0§ 26 0o g1 | 28 | oo | 1218
‘Sonderpehbiste

Tab. 6: Charakteristische Merkmale ausgewéghiter Fiéchentypen; Stand: 31.12.2010
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Einwohner [/ ha Si-Perzentl

Dichte Blockbebauung, geschlazsener Hinterhaf [1870er-1318), 5-6-geschossig
Geschlossene Bloskbebauung (1870er-1313), Hinterhof, 5-geschossig

Geschlassene und halboffene Blockbebaoung, Schmuck- und Gartenhof (1370er-1918), 4-gesch.
Mischbebauung, halboffener und offener Schuppenhof, 2-4-geschossig

Entkernte Blockrandbebauung [Liickenschluss nach 1345)

Heterogene, innerstidtische Mischbebauung [Lickenschluss nach 1945)
Elockrandbebauung mit Grofhdfen (1920er-1340er), 3-5-geschossig

Farallele Zeilenbebauung mit archivektonizchem Zeilengriin (1920-1330er), 3-5-geschossig
Freie Zeilenbebauung mit landschafttlichem Siedlungzgriin [1950-1970er), 3-6-geschossig
Grofsiediungen und Punkthochhduser [1960er-1380er), 4-11-geschossig
Geschosswohnungsbau ab den 1330er Jakren (1330er Jahre bis heure)

Fieihen- und Doppelhduser mit Garten

Freistehende Einfamilienhduser mit Garten

Willen und Stadrvillen mit park artigem Garten

‘Werdichtung in Einzelhausgebieten, Mizschbebauung mit Garten u. halbprivater Umgriinung
Dérfliche Mischbebauung

wochenendhiuser und kleingartenshnliche Gebiete

Eerngebiet

Gewerbe- und Industriegebiet, grofflichiger Einzelhandel, dichte Bebauung

Gewerbe- und Industriegebiet, groRfldchiger Einzelhandel, geringe Bebauung
Mlischgebiet ohne Wohngebietscharakter, dichte Bebauung

Mizchgebiet okne Wohngebistzcharakier, geringe Bebauung

Fléchen der Wer- und Entzargung

Sicherheit und Ordnung

Werwaltung

Krankenhaus

Kirche

Kultur

Hochschule und Forschung

Altbau-Schule [Eaujahr vor 1345)

Meubau-Schule [Baujahr nach 1945)

Kindertagesstitte

Sonstige Jugendeinrichtungen

Campingplatz

Sonstige Gemeinbedarfs- und Sondergebiete

W Mitkelwert

0O 95:-Ferzentil
2235
486,5
ET4,0
125,00
3545
5155

735
2414
4025
322
1473
F204
11,6
F00,7
4526
]
2426
4070
16,5
253,5
465,58
Fi5 4
I 1G5,
1 5226
54,5

26,2
2077
] 505,5
0.0
R
1362
00
50,3
196,

2271

1.3

Abb. 3: Auswertung charakteristischer Merkmale ausgewéhlter Fldchentypen, Einwohner / ha
Stand: 31.12.2010, Stand der Einwohnerdaten 31.12.2009
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Geschossflichenzahl G%-Perzentil M Mittelwert

Dichte Blockbebauung, geschlossener Hinterhof (1870er-1318), 5-6-geschossig

Geschlossene Blockbebauung [1870er-1918), Hinterhof, 5-geschossig

Geschlossens und halboffene Blockbebauung, Schmuck - und Gartenhaf [1870er-1318), 4-gesch.

Mlischbebauung, halboffener und offener Schuppenhof, 2-4-geschossig

Entkernte Blockrandbebauung [Liickenschiuss nach 1345)

Heteragens, innerstadiizche Mischbebaoung [Liickenschiuss nach 1945)

Elockrandbebauung mit Grofhdfen (1920er-1340er), 3-5-geschossig

Farallels Zeilenbebauung mit architektonizchem Zeilengriin [1920-1330er), 3-5-geschossig

Freie Zeilenbebauung mit landschaftlichem Siedlungsgriin [1950-197 er], 3-6-gezchossig

GroRsiedlungen und Punkthachhduser [1960er-1380er], 4-11-geschossig

Geschosswohnungsbau ab den 1990er Jahren [1990er Jahre bis heute)

Reihen- und Doppelhiuser mit Garten

Freistehende Einfamilienhiuser mit Garten

Willen und Stadrvillen mit parkartigem Garten

werdichtung in Einzelhauzgebieten, Mischbebauung mit Garten u. halbprivater Umgriinung

Didrtliche Mischbebauung

‘wochenendhiuser und kleingartenihnliche Gebiete

Kerngebiet

Gewerbe- und Industriegebiet, groRf&chiger Einzelhandel, dichte Bebauung

Gewerbe- und Industriegebiet, groRfichiger Einzelhandel, geringe Eebauung

Mlizchgebiet ohne Wohngebietscharakter, dichte Bebauung

Mischgebist ohne Wohngebietscharakter, geringe Bebauung

Flichen der Ver- und Entsargung

Sicherheit und Ordnung

Yerwaltung

Krankenhaus

Eirche

Fultur

Hochschule und Forschung

Altbau-Schule [Baujahr war 1945)

[eubau-Schule [Baujahr nach 1945)

Kindertagesstétte

Sonstige Jugendeinrichtungen

Campingplatz

Sonstige Gemeinbedarfs- und Sondergebiete

O 952-Perzentil

23

1 4,

25

EA

¥40

43

15

2.5

20

I 0,7

38

25

2,2

2.3

Abb. 4: Auswertung charakteristischer Merkmale ausgewéhlter Fldchentypen, Geschossflachenzahl

Stand: 31.12.2010, Stand der GFZ-Daten: 2008
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Zusammenfassung in Strukturtypen

In der Umweltatlaskarte 06.07 werden sich dhnelnde Flachentypen zu insgesamt 16 Ubergeordneten

Strukturtypen zusammengefasst:

Tab.7: Zusammenfassung der Fléchentypen {(Umweltatlaskarte 06.08) zu Strukturtypen (Umweltatlaskarte 06.07)

Strukturtypen

Flachentyp

Strukturtypen mit iiberwiegender Wohnnutzung

=

{

3 Blockhebauund der Grinderzedt mit
Seittenfligeln und Hirterhausern

Dichite Blockbebauung, geschlossener Hinterhof (157 0er-1918)
Geschlossene Blockhbebauung, Hinterhof (15870er-1918)

(1
(2

(21 Blockrandbebauung der Grinderzet mit (31 Geachlossens und halbotfens Blockbebatund,
geringem Anteil von Seiten- und Hintergebauden Schmuck- und Gartenhof (1870er-1915)
(6) Mizchbebauung, halboffener und offener Schuppenhof
(31 Blockrandbebauung der Grinderzet mit mazsiven Werdnderungen | (7)  Entkernte Blockrandbebauung, Lickenschluzs nach 1945
(4) Blockrand- und Zeilenhebauung der 1920er und (10) Blockrandbebauung mit Grolhiten (1920er-1940er)
1930er Jshre (72) Parallele Zeilenbebauung
mit architektonischem Zeilengrin (1920er-1930et)
(51 Zeilenhebauung seit den 1930er Jahren (11) Freie Zeilenbebauung
mit landschaftichem Siedlungzgrin (1950er-1970er)
(6) hohe Bebauung der Nachkriegszeit (8) Heterogene, innerstactizche Mischbebauung,
Lickenschluss nach 1943
(91 GroRsiedungen und Punkthochhauser (1960er-1950&t)
(8) Siedungshebauung der 1830er Jahre (73) Geschosswohnungshau der 1990er Jahre
und jinger (1990er bis heute))
(10} niedrige Bebauung mit Hausgarten (22 Reiben- und Doppelhauser mit Garten
(23) Freistehende Einfamilienhauser mit Garten
(597 Wiochenendhauser und klgingartenartine Gebiete
11y ¥ilenbebauung mit parkartioen Garten (24) ¥ilen und Stactvillen mit parkartigem Garten
(Ukerwiegend 157 0er-19435)
(121 Bebauung mit Garten und halbprivater Umgrinung (25 Werdichtung in Einzelhauzsgehieten, Mizschbebauung mit
Garten und halbprivater Umgrinung (1870er bis heute)
(13) ddrfliche Bebauung (21) Ddrfliche Mizchbebauung
Strukturtypen mit iiberwiegender Hutzung durch Handel, Dienstleistung, Gewerbe und Industrie
(14) Bebauung mit dberwiegender Mutzung durch Handel und (29) Herngehiet
Dienstleistung
(15) geringe Bebauung mit dberwisgender Mutzung durch Gesverbe (33) Mischgehiet ohne Wohngebietzcharakter, neringe Bebauung
und Industrie (30) Gewerbe- und Incdustriegebiet, arolflachiger Einzelhandel,
geringe Bebauung
(32) Flachen der Ver- und Entsorgung
(16) dichte Bebauung mit Obherwiggendet Mutzung durch Gewerbe (28] Mischoehict ohne Wohnoebistacharakter, dichte Bebauund
und Industrie (31) Gewerbe- und Industriegebiet, grafachiger Einzelhandel,
dichte Bebauung
Strukturtypen mit anderen Hutzungen (Gemeinbedarf, Verkehrsfliche, Baustelle oder Griin- und Freiflache)
(17) Bebauung mit berwiegender Nutzung durch (41) Sicherhet und Ordnung
Gemeinbedarf und Sondernutzung, (43) Werwatung
werkehraflachen ohne Stralkeniand [45)  Hutur
oder Baustellen (12) Altbau-Schule (vaor 1843)
(13) Meubau-Schule (nach 19435)
(44) Hochschule und Forschung
(49) Hirche
(46) Hrankenhaus
(47) Kindertagesstétie
(51 Sonstige Jugendeinrichtungen
(17) Sporttankage, gedeckt
(60) Sonstige Gemeinbedarfs- und Sondergebiste
(931 Flughafen
(91) Parkplatz
92y Bahnhof und Bahnanlage ohne Gleiskorper
(99) Gleizkdrper
(94) Sonstige Verkehrsflachen (z B. Yerkehrsinzeln etc.)
(98) Baustelle
(18) nicht oder gering bebaute Flachen der (55 ald
Gemeinbedarfz- und Sondernutzungen sowie (58] Landwirtzchaft
Grin- und Freiflachen (53] Grinanlage ! Park
(54) Stactplatz f Promenade
(27) Friedhof
(371 Kleingartenantade
(57) Brachflache
(58] Campingplatz
(16) Sportanlage, unoedeckt
(36) Baumschule f Gartenbau
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Tab. 7: Zusammenfassung der Fléchentypen zu Strukturlypen

Die Darstellung der Strukturtypen konzentriert sich - mehr noch als die der Flachentypen - auf die
Flachen mit Uberwiegender Wohnnutzung. Die 17 differenzierten Flachentypen mit Uberwiegender
Wohnnutzung werden zu 11 Strukturtypen mit Uberwiegender Wohnnutzung zusammengefasst,
wahrend die Ubrigen 35 Flachentypen mit anderen Nutzungen zu nur 5 weiteren Strukturtypen
zusammengefasst werden.

Die 11 Strukturtypen mit Uberwiegender Wohnnutzung werden anhand ihrer Bebauungs- und
Freiraumstruktur sowie des Baualters differenziert:

Tab. 8: Beschreibung der Strukturtypen mit iiberwiegender Wohnnutzung

Strukturtyp

Baustruktur und -alter

Freiraumstruktur

1l

2

3

)

=)

(&)

G

(0]

1)

112)

(13)

Blockbebauung der Grinderzeit mit
Seitenfligeln und Hirterhduzern

Blockrandbebauung der Grinderzeit
mit geringem Arnteil von Seiten- und
Hintergehauden

Blockrandbebauung der Grinderzeit
mit mazsiven Yerdnderungen

Blockrand- und Zeilenbebauung der
1920er und 1930er Jahre

Zeilenbebauung seit den 1950er
Jahren

hohe Behauung der Machkriegszeit

Siedlungskebauung der 1990er Jahre

niedrige Bebauung mit Hausgarten

Yillenbebauung mit parkarigen Géren

Bebauung mit Garten und halbprivater
Umgrinung

dorfliche Bebauung

5- B Geschozse; geschlossener bis fast geschloszener
Blockrand; Vorderhaus, Setenflugel, Hinterhaus, -hauser;
Entstebungszeit 15870 - 1918

meizt 4 Geschosse, 7. T. auch niedriger; Qhervwisgend
geschlozzener Blockrand, Yorderhaus und entyweder
Seitentliigel oder Hinterhaws, z.T. auch ein bis
weigeschozsige Schuppen; Entstehungszeit
haupt=gchlich 1892 - 1918, z.T. auch ater

5 - 6 Geschosse; weitgehend geschlossener Blockrand,
dltere Gebaude der Grunderzeit sind am Blockrand mit
vielen Meubauten gemischt; Entstehungszet nach 1945,
z.T. auch altter

3 - 4 Geschossze; GroRhofanlagen mit fast
geschloszenem Blockrand oder parallel aufgereinte
Hauszeilen mit offenem Blackrand

Uberwiegend 4 Geschosse; Hauszeilen entvweder
parallel, gestatfet in versetzter Anordnung, entlang
geschywungener Stralenrdume oder in Ketten bzw .
Spinnenform angelegt

Uberwiegend 4 - 6 Geschosse; Zeilenbebauung oder
Mizchung sus Blockrand- und Zeilenbebauung in
Plattenbauvweise; durchsetzt mit Punkt- und
Zeilenhochhduzern in offener Anordnung innerhalk des
Blocks mit mehr als B Geschossen; Entstehungszet meist
1960 - 1950

2 - T Geschosse; Blockrandbehauung, Zeilenbebauung,
Stadtvilensiediungen und Townhouses; kompakte
Bauwveize; Entstehungszeit seit Anfang der 1990er Jahre

1 - 2 Geschosze; Ein- und Zweifamilienhauser,
Doppelhauser, Reihenhauser, kleinere
Mehtfamilienhéuzer, Wiochenendhiuser und vereinzet
Wierkstatten; atere Siedlungen um den Blockrand, jingere
entlang von Stichstraken und Zuwegen ins Blockinners
gebaut; Entstehungszeit zeit Anfang des 20.
Jahrhunderts

1 - 3 Geschosse; grofere Miet- und Appartementhauser
wizchen Einfamilienhdusern mit Villen; Entstebungszeit
=eit 1950

meist 2 Geschosse; offene Blockrandbebauung mit Yillen,
Migtvillen und Landhiusern mit grofem Gebiudevolumen;
Entstebungszeit 1530 - 1930

meist 1 - 2 Geschosze; Mischung von MNeubauten und
Bauernhausern sowie alten Hausern ehemaliger
Dorfkerne

verwinkefter Blockinnenraum, enge, stark versiegelte
Hinterhidte, Gestattung mit z.T. kleinen Schmuckbesten
und/oder einem vereinzetten Baum

gezahnte oder langgestreckte, durch Zéune gegliederte
bzwe. kleinteilige, durch Mauern und Schuppen unterteilte
Blockinnenriume; Gestattung haufig mit Yorgarten und
gartnerizch angelegten oder geweerblich genutzten und
entsprechend versiegeten Hofflichen

entweder durch Zaune, Mauern und Seitenfligel oder
Hirtergebauden unterteiter Blockinnentaum mit relativ
grolizigigen Hafen, gestaltet als Gartenhof, Lagerplatz
ader Parkplatz mit 2.7, wenig Grin oder
zuzammenhangender Blockinnenraum, gestaltet mit
(Vegen, SpielklEtzen, Zierrazen und Gehdlzpflanzungen
alz Aufenthattsraum fir die Bevwohner
zusammenhangender Blockinnenraum oder urterteite
Blockflache mit langgestreckten Freiflachen; Gestaltung
durch Zietrasen mit locker verteiten Biumen und Hecken
entlang von Hausern, Spielbereichen und

Milleimer stellplEtzen

unterteilte Blockflache mit langgestreckten Freiflachen;
Gestaltung mit Parkpldtzen und Spislflichen sowie
Erschliefungswegen und Zietrasenflachen mit locker
verteiten Biumen und Gebilisch

meist offener, gegliederter nicht gefaliter Blockraum, nur
kel Blockrandbebauung zusammenhangendear
Blockinnenraum; Gestaltung mit geomettisch angelegten
breiten ErschlieRungswegen und Parkplitzen sowie
Zierrasenflachen und Gehdlzpflanzungen

zusammenhangender oder durch Hauszeilen bzw .
Einzelvillzn urterteiter Blockinnenraum; offens
Freiflachen mit ErzchlieRungsywegen und

Parkplitzen Gestatung mit Zierrazen, Gehdlzpflanzungen
und Einzelbaumen

zusammenhangender, durch Grundstackseinfassungen
gedliederter Blockinnenraum kel dteren Siediungen,
unterteilte, mit z.T. langgestreckten, durch
Grundstickseinfassungen geglisderten Freifliachen;
Gestaltung als Zier-, Obst- oder Gemisegarten

unterteiter Blockinnenraum; Gestaltung mit einer
Mizchung aus Zierrasen und Zierstriuchern um die
Appartementhauser und parkartigen Garten oder Obst-,
Gemlse- bzw, Ziergaten

“Yorgarten; zusammenhangender, durch
Grundstickseinfassungen geglisderter Blockinnenraurm;
Gestaltung durch parkartige Garten mit atem
Baumbestand auf Rasenflichen

dorfliche Elemente wie StralZenfihrung, Anger, Dorfteich,
Gutspark, Friedhof um die Kirche sind mindestens noch
ableshar, Gestaltung der Flachen mit Garten, Gartencafes
und Lagerflachen fir Handels- und Handwerkshetrishe

Tab. 8: Beschreibung der Strukturtypen mit lberwiegender Wohnnutzung

Diese differenzierte

Betrachtung hat

sich

vielfach bewahrt. Beispielsweise wurde die

Stadtstrukturkartierung als eine Sekundardatenquelle fur die gesamtstadtische Biotopkartierung

herangezogen

und die

Beschreibung der Strukturtypen
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Freiraumstrukturen wurde weitgehend in die Beschreibung der Biotoptypen fiir die bebauten Bereiche
Ubernommen (siehe auch: Berliner Biotoptypenliste ).

Verteilung der Strukturtypen fur Berlin

Die elf Strukturtypen mit liberwiegender Wohnnutzung nehmen etwa die Halfte der bebauten Flache
Berlins ein. Die niedrige Bebauung mit Hausgarten nimmt dabei mit 46 % flachenmaRig den weitaus
gréflten Teil der Wohngebiete ein, gefolgt von der Zeilenbebauung seit den 50er Jahren (10 %). Die
dorfliche Bebauung sowie die Siedlungsbebauung der 1990er Jahre und jlinger beanspruchen mit
jeweils 2 % den geringsten Flachenanteil (vgl. Abb. 5).

1.015 ha W Blockbebauung der Grinderzeit mit Seitenfiigeln

4% und Hinterhausern
1.476 ha

5% 779 ha B Blockrandbebauung der Grinderzeit mit geringem

29 Anteil von Seiten- und Hintergebauden

W Blockrandhebauung der Grinderzeit mit massiven

erinderungen
1633 ha .
gy, 0 Blockrand- und Zeilenbebauung der 1920er und
1930er Jahre

W Zeilenhebauung seit den 1850er Jahren

O hohe Behauung der Machkriegszeit

11 358 ha E Siedlungshebauung der 1990er Jahre und jinger

43%

2478 ha

O niedrige Bebauung mit Hausgaren
10%

@ Villenbehauung mit parkartinen Garten

E Behauung mit Garen und halbprivater Umagrinung

| dérfliche Bebauung

2%

Abb. 5: Anteile der Strukturtypen mit tiberwiegender Wohnnutzung an der Gesamtflédche der Fléchen
mit tiberwiegender Wohnnutzung und der Mischnutzungen mit Wohngebietscharakter,
Flachengréf3en auf Basis der Teilblockkarte ISU 5

Die Verteilung der Stadtstrukturtypen innerhalb der Berliner Bezirke zeigt deren unterschiedlichen
stadtebaulichen Charakter (vgl. Abb. 6).
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http://www.stadtentwicklung.berlin.de/natur_gruen/naturschutz/biotopschutz/de/biotopkartierung/anleitung.shtml

Oniedrige Bebauung mit Gartenstruktur
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Charlottenburg-Wilmersdorf |

Abb. 6: Anteile der Strukturtypen mit iiberwiegender Wohnnutzung an der Gesamtfldche der Berliner
Bezirke und der Gesamtstadt in Prozent

In Mitte und Friedrichshain-Kreuzberg ist mit ca. zwei Drittel bis drei Viertel der Wohngebietsflache ein
relativ hoher Anteil grinderzeitlicher Blockbebauung erhalten, die jedoch z.T. massiv verandert wurde.
In den Ubrigen Bezirken ist der Anteil deutlich geringer; im stadtweiten Durchschnitt betragt der Anteil
an grunderzeitlicher Bebauung nur 15 %. In Marzahn-Hellersdorf ist sowohl der Anteil der
Blockbebauung der Griinderzeit als auch der Anteil an Zeilenbebauung verschwindend gering. Den
hochsten Anteil an Zeilenbauweise weist Tempelhof-Schoneberg auf, gefolgt von Charlottenburg-
Wilmersdorf und Neukdlin. Die hohe Bebauung der Nachkriegszeit nimmt in den Bezirken Lichtenberg
(40 %) und Marzahn-Hellersdorf (26 %) einen uUberdurchschnittlich hohen Anteil ein. Die niedrige
Bebauung mit Gartenstruktur fehlt in dem Innenstadtbezirk Friedrichshain-Kreuzberg véllig, wahrend
sie am Stadtrand in Steglitz-Zehlendorf, Treptow-Kdpenick, Marzahn-Hellersdorf und Reinickendorf ca.
zwei Drittel bis drei Viertel der Wohngebietsflache ausmacht.

Die geschlossene Blockbebauung der Griinderzeit mit Seitenfliigeln und Hinterhausern, die seit
ihrer Entstehung kaum verandert wurde, findet man in weiten Teilen Charlottenburgs bzw. Wilmersdorfs
zwischen Lietzensee, Kurflirstendamm, Richard-Wagner-StraBe und Spandauer Damm. Auch in
Moabit, Wedding und in Friedrichshain zwischen S-Bahnring und Petersburger Stralte, Warschauer
Stralle sowie in Kreuzberg, Neukdlin und Schoéneberg zwischen den Achsen Neukdliner
Schifffahrtskanal, Skalitzer Strale, Gitschiner Strale und Karl-Marx-Strafle, Gneisenaustralle,
YorckstraRe, Potsdamer Strale und Hauptstral’e ist die enge Bebauung mit der typischen
Hinterhofstruktur weitgehend erhalten geblieben.

Die geschlossene Bebauung der Griinderzeit mit geringem Anteil von Seiten- und
Hintergebauden, zu der die Flachentypen Schmuck- und Gartenhof und Schuppenhof gehéren, findet
man in den ehemaligen Vororten Berlins aulerhalb des S-Bahnrings. Auch diese Baustruktur wurde
seit ihrer Entstehung kaum verandert. Gré3ere Gebiete sind in Friedenau, in Steglitz, in Tempelhof und
Friedrichshagen, in Oberschéneweide, Karlshorst, Pankow, Niederschénhausen, in Spandau und in
Reinickendorf westlich der Provinzstraf3e vorhanden.
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GrolRere Bereiche der geschlossenen Blockrandbebauung der Griinderzeit mit massiven
Veranderungen, die durch Kriegszerstérungen und Wiederaufbau oder durch Sanierung mit massivem
Abriss aus der grunderzeitlichen Blockbebauung entstanden sind, befinden sich innerhalb des S-
Bahnrings. GroRRere Gebiete liegen in Charlottenburg zwischen Otto-Suhr-Allee und Bismarckstralle
sowie entlang des Spandauer Damms, in Tiergarten um die Spreebdgen und Invalidenstrale und
sudlich des Landwehrkanals um die Potsdamer Stralle, in Wedding zwischen der S-Bahnlinie
Nordbahnhof - Gesundbrunnen und Bernauer Strale und in Friedrichshain westlich der Stral3en
Warschauer StraRe / Petersburger Stral’e bzw. 6stlich dieser Stralen im Bereich Frankfurter Allee.
Auch in Schoneberg und Wilmersdorf gibt es viele Bereiche, in denen die typische griinderzeitliche
Hinterhofstruktur durch Wiederaufbau und Sanierung massiv verandert wurde.

In Prenzlauer Berg, Kreuzberg, Charlottenburg und Neukoélin ist mit gut 200 ha Flache noch sehr viel
grunderzeitliche Bebauung der Flachentypen Geschlossener Hinterhof bzw. Hinterhof in urspringlicher
Form erhalten. Der Anteil der sehr dichten Bebauung des Typs Geschlossener Hinterhof ist in Neukolin,
Wedding und Kreuzberg relativ hoch. Behutsam saniert mit weitgehendem Erhalt der griinderzeitlichen
Blockbebauung wurde vor allem in Kreuzberg. In Tiergarten, Friedrichshain und Wilmersdorf wurden
Kriegsschdden an der grunderzeitlichen Blockbebauung insbesondere durch Neubauten im
Nachkriegsblockrand beseitigt. Massive Veranderungen der grinderzeitlichen Bebauung in Form von
Sanierung durch Entkernung erfolgten verstarkt im Wedding.

Die Blockrand- und Zeilenbebauung der 20er und 30er Jahre befindet sich hauptsachlich au3erhalb
des S-Bahnrings. Haufig wurden die Zeilen und Grofl3hdfe in Nachbarschaft der in der Griinderzeit
entstandenen Blockrandbebauung mit wenig Seiten- und Hintergebduden am Rand der ehemaligen
Vororte Berlins errichtet. Sie sind in der Regel an das S- und U-Bahnnetz angeschlossen.

Die seit den 50er Jahren in Zeilenbebauung angelegten Siedlungen wurden in erster Linie im Berliner
Stadtrandbereich aullerhalb des S-Bahnrings errichtet. Sie wurden auf ehemaligen Freiflachen
(Landwirtschaftsflachen etc.) unabhangig von vorhandenen Verkehrsachsen oder Baustrukturen
angelegt. Innerhalb des S-Bahnrings wurden ehemals bebaute Gebiete durch Zeilenbebauung ersetzt.
Hierzu gehdren gréRere Gebiete in Kreuzberg, Mitte und Friedrichshain, aber auch in anderen
Innenstadtbereichen kommen vereinzelte Flachen mit Zeilenbebauung auf ehemaliger griinderzeitlicher
Blockstruktur vor.

Die hohe Bebauung der Nachkriegszeit findet man innerhalb des S-Bahnrings als heterogene,
innerstadtische Mischbebauung in den westlichen Bezirken. GroRere Gebiete dieses Typs sind in
Wilmersdorf um die Bundesallee, in Schoneberg im Bereich Nollendorfplatz, Kleiststralle und in
Kreuzberg zwischen Wilhelmstrale und Stresemannstrale vorhanden. Der Uberwiegende Teil der
hohen Bebauung der Nachkriegszeit ist dem Flachentyp GroRsiedlungen und Punkthochhauser
zugeordnet. Sie kommt innerhalb des S-Bahnrings nur in Kreuzberg, Mitte und Friedrichshain vor, wo
kleinere Siedlungen dieses Flachentyps entstanden sind. In der Regel wurden die Hochhaussiedlungen
aullerhalb des S-Bahnrings errichtet. GroRRere in West-Berlin errichtete Komplexe sind die Gropiusstadt
in Neukdlin, Siedlungen in Lichtenrade, Marienfelde, Lichterfelde und Spandau sowie das Markische
Viertel in Reinickendorf. In Ost-Berlin befinden sich die gréRten Siedlungen in Hohenschdénhausen,
Marzahn, Hellersdorf und Lichtenberg. Siedlungen mit Blockrand- und Zeilenbebauung in
Plattenbauweise mit einzelnen Punkthochhausern kommen hauptséachlich in Hellersdorf, Marzahn und
in Spandau vor. Kleinere Siedlungen entstanden z.B. in Képenick und Hohenschdonhausen.

GroRere Flachen des Strukturtyps Geschosswohnungsbau der 1990er Jahre und jiinger wurden
meist im Rahmen stadtebaulicher Entwicklungsvorhaben realisiert und finden sich, wie in Karow-Nord
und Buchholz, Uberwiegend am Rand der d&stlichen Stadthélfte. Einige der grofRen
Wohnungsbauprojekte wie z.B. die Rummelsburger Bucht liegen auch in der Innenstadt. Das gréfite
Projekt im Westteil der Stadt ist die Wasserstadt Spandau.

Die niedrige Bebauung mit meist Ein- bis Zweifamilienhdusern und entsprechenden Hausgarten sind
im gesamten Stadtrandbereich zu finden.

Die Villenbebauung mit parkartigen Garten entstand hauptsachlich wahrend der Griinderzeit in
landschaftlich reizvollen Gebieten und wurde seitdem kaum verandert. GréRere Bereiche dieses Typs
findet man im Bereich des Grunewalds in Nikolassee, Zehlendorf, Dahlem, Grunewald und in
Lichterfelde, im Bereich des Tegeler Forsts in Hermsdorf und Frohnau, in der Umgebung der Dahme
bei Griinau sowie im Bereich der Mlggelspree bei Rahnsdorf.

Die Mischbebauung mit Géarten und halbprivater Umgriinung, bei der die Villenbebauung bzw. die
niedrige Bebauung mit Einfamilienhausern mit gréReren Miet- und Appartementhausern durchsetzt ist,
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kommt hauptsachlich im siidlichen Stadtgebiet vor, insbesondere in den Ubergangsbereichen zwischen
Villenbebauung und Einfamilienhausbebauung in Lichterfelde West und Zehlendorf.

Dérfliche Bebauung ist nur noch in den alten Ortskernen am Stadtrand erhalten, wobei in den dstlichen
Bezirken noch wesentlich mehr und gréf3ere dorfliche Strukturen zu finden sind.

Die Bebauung mit iiberwiegender Nutzung durch Handel und Dienstleistung findet man haufig in
den alten Ortskernen der verschiedenen Stadtteile. Insbesondere fallen die beiden Citybereiche von
West- und Ost-Berlin um den Kurfiurstendamm/ Tauentzienstrale bzw. um den Alexanderplatz/
FriedrichstralRe auf.

Strukturtypen mit iliberwiegender Nutzung durch Gewerbe und Industrie konzentrieren sich
entlang von Wasserwegen und Bahnlinien. Dicht bebaute Gewerbegebiete kommen flachenmalig
weniger vor als Gewerbegebiete mit geringer Bebauung.

Bebauung mit liberwiegender Nutzung durch Gemeinbedarf und Sondernutzung ist Gber das
gesamte Stadtgebiet relativ gleichmafig verteilt zu finden. Griin- und Freiflichen sind im
Stadtrandgebiet gegentber der Innenstadt deutlich mehr vorhanden. Als Verkehrsflachen fallen der
Flughafen Tegel, die Bahnflachen entlang von S-Bahnlinien, die Parkplatze am Olympiastadion und im
Bereich des ICC / ZOB sowie die noch bestehenden Verkehrsflachen im Bereich des ehemaligen
Flughafens Tempelhof auf.

Differenzierte Angaben zu den Strukturtypen, die nicht iberwiegend der Wohnnutzung dienen, finden
sich in den Karten 06.01 Reale Nutzung der bebauten Flachen sowie 06.02 Grin- und
Freiflachenbestand des Umweltatlasses.
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