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ISU Flachennutzung und Stadtstruktur — Dokumentation und Aktualisierung 2015

TEILI Grundlagen

1 Anlass, Aufgaben- und Problemstellung

Die Karten und Daten zu Flachennutzung und Stadtstruktur des Umweltatlas gehen auf Konzepte und Strategien
aus den 1980er Jahren zuriick (vgl. Kap. 2). Datengrundlagen, Methode und Ziel der Erhebung haben sich seitdem
zum Teil verdndert. Gleichzeitig hat die differenzierte, stadtweit flichendeckende Realnutzungskartierung immer
mehr an Bedeutung gewonnen.

Von der rdaumlichen und fachlichen Differenzierung her ist die Realnutzungskartierung fiir eine Vielzahl von An-
wendungen im Umweltbereich und in der Stadt- und Landschaftsplanung von grundlegender Bedeutung und
auch in Zukunft eine unverzichtbare Grundlage. So werden aus den Kartiereinheiten bspw. Indikatoren abgeleitet,
die Eingang in die Erarbeitung verschiedener 6kologischer Planungsgrundlagen und in die gesamtstadtische
raumbezogene Planung finden (vgl. Kap. 6).

Die Informationen Uiber die reale Flachennutzung und die Flachentypen / Stadtstruktur werden dabei, wie andere
im Rahmen des Informationssystems Stadt und Umwelt (ISU) erarbeitete Daten auch, auf einem einheitlichen
raumlichen Bezugssystem verwaltet und bearbeitet. Dies ermdglicht die Uberlagerung der Datenbestinde unter-
einander und gewadbhrleistet eine problemlose fachiibergreifende Datenauswertung (vgl. Kap. 4).

Eine Fortschreibung der Karten und Daten zur Flachennutzung und zur Stadtstruktur erfolgt in einem etwa flinf-
jahrigen Turnus und stellt die fiir gesamtstadtische Planungen notwendige Aktualitdt der Datenbestdnde sicher.
Diese Fortschreibung wurde in den vergangenen Jahrzehnten von einer Vielzahl von Einzelpersonen vorgenom-
men. Die Steuerung der Arbeiten erfolgte durch Fachleute in der Verwaltung, jedoch ohne dass ein einheitliches
und schriftlich ausformuliertes Konzept vorlag. Die Arbeiten wurden zwar dokumentiert, diese verstreut vorliegen-
den Dokumente werden jedoch der heutigen Bedeutung des Gesamtansatzes nicht mehr gerecht. Aus diesen
Griinden wurde 2010 eine umfassende Dokumentation erarbeitet, die

a) historische und aktuelle Quellen benennt sowie die Genese des Datenbestandes darstellt,

b) eine allgemeine Arbeitsanleitung fiir die Kartierung enthadlt (Beschreibung der Vorgehensweise, Definitionen
der Kartiereinheiten) und

c) einen Bericht zur aktuellen Fortschreibung des Datenbestandes umfasst.

Die nun vorliegende aktualisierte Dokumentation (Stand 12.2016) beruht auf der Version aus dem Jahr 2011. Die

Beschreibung der 2010 / 2011 vorgenommene Revision der Kartiereinheiten ist hier nicht mehr enthalten (vgl. ")

! Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung (Hrsg.): Flichennutzung und Stadtstruktur — Dokumentation der Kartierein-

heiten und Aktualisierung des Datenbestandes, Berlin 2011
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2 Historie — Entstehung der Karten zu Flichennutzungen und Flachentypen

Erhebung flaichendeckender Grundlagen fiir das Landschaftsprogramm

Konzeption und fachlicher Inhalt der Karten ,Reale Nutzung der bebauten Flachen”, ,Griin- und Freiflaichenbe-
stand” sowie der Karte ,Stadtstruktur” des Umweltatlas gehen auf die friihen 1980er Jahre zurlick. Mit Inkrafttreten
des ersten modernen Berliner Naturschutzgesetzes in West — Berlin Ende der 1970er Jahre war der Gesetzesauftrag
verbunden, erstmals ein Landschaftsprogramm fiir Berlin zu erarbeiten, das flichendeckend fiir den damaligen
Westteil der Stadt die Entwicklungsziele fiir Natur und Landschaft festlegen sollte. Neben den Anforderungen des
Naturschutzes sollten auch die Aspekte der Erholung, des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes betrachtet
und in jeweils einem eigenen Programmplan die Ziele Erfordernisse und MalBnahmen dargestellt werden.

Bereits zu Beginn der Arbeiten am Landschaftsprogramm wurde deutlich, dass flichendeckende Grundlagen nicht
oder nur unzureichend vorlagen. Daher wurde damit begonnen, eigene Grundlagen zu schaffen. Dazu gehorte ei-
ne Kartierung der Griin- und Freiflachen sowie die Analyse der bebauten Bereiche hinsichtlich ihrer naturrdaumli-
chen Ausstattung. 2 Fur die Erarbeitung des Artenschutzprogramms wurden dariiber hinaus landschaftsékologisch

differenzierte Nutzungstypen kartiert.

Parallel dazu schuf auch die Berliner Stadtplanung mit der ,Stadtplanerischen Tragfahigkeitsuntersuchung”* ein
Kartenwerk, um auf veranderte Entwicklungs- und Planungsbedingungen zu reagieren, die eine Uberpriifung der
bisherigen Planungen erforderten.

Im Jahre 1982 wurde dann gemeinsam mit dem Umweltbundesamt das F+E - Vorhaben ,Umweltatlas Berlin” (Ber-
lin - West) begonnen. Mit diesem Vorhaben sollte der Mangel an verfiigbaren Planungsgrundlagen behoben wer-
den. Fir alle Themenfelder des Landschaftsprogramms, vor allem aber fiir das komplexe Themenfeld ,Naturhaus-
halt”, sollten Karten und Daten zusammengetragen und in einheitlicher Weise fiir Planung und Offentlichkeit be-
reitgestellt werden. Dazu sollten erstmals auch digitale Verfahrensweisen zum Einsatz kommen.

Fiir das Kapitel Flachennutzung wurden die genannten bisher weitgehend unveroffentlichten Karten kartografisch
aufbereitet und 1985 gedruckt und veréffentlicht. ® Die Karte ,Griin- und Freiflichenbestand” konnte dabei unmit-
telbar aus der Arbeitskarte der Landschaftsplanung abgeleitet werden. Fiir die Karte ,Reale Nutzung der bebauten
Flachen” wurde die Legende der Karte ,Art der vorhandenen Nutzung der bebauten Flachen” der ,Stadt-
planerischen Tragféhigkeitsuntersuchung” den Erfordernissen angepasst und ebenfalls in den Umweltatlas integ-

riert.

Beide Karten standen also von Beginn an nebeneinander. Wahrend die eine den Bestand an baulich genutzten Fla-
chen in Kategorien der Baunutzungsverordnung (BauNVO) darstellte, stellte die Karte des Griin- und Freiflachen-
bestandes die Potentiale hinsichtlich der 6kologischen Bedeutung von Freirdumen und Biotopen dar - die planeri-
sche Widmung der Flachen blieb dabei unberticksichtigt. Bedingt durch die Vorgehensweise der Darstellung der
realen Nutzung in zwei getrennten Karten kam es von Anfang an zu Uberschneidungen, indem fiir eine betrichtli-
che Anzahl von Flachen sowohl eine ,bauliche” Nutzung als auch eine ,griine” Nutzung in den Karten dargestellt

wurde.

Winsche, G, Wellmann, C,, Frank, H.: Gestaltbereiche, Analyse und Bewertung der bebauten Bereiche hinsichtlich ih-
rer natiirlichen Ausstattung und deren Funktion und Bedeutung fiir das Landschaftsbild,, im Auftrag des Senators fir
Bau - und Wohnungswesen, Berlin 1980

Sukopp, H. et al.: Landschaftsokologisch differenzierte Nutzungstypen, im Auftrag des Senators fur Bau — und Woh-
nungswesen, Berlin 1982

Der Senator fir Stadtentwicklung und Umweltschutz: Stadtplanerische Tragféhigkeitsuntersuchung (STU), Ergebnis-
bericht, Kartenwerk, Berlin 1982

Der Senator fiir Stadtentwicklung und Umweltschutz: Umweltatlas, Berlin 1985
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Entwicklung eines stadtstrukturellen Ansatzes fiir die integrierte Umweltplanung

Ab 1986 wurde in einem weiteren, diesmal eher planerisch - instrumentell ausgerichteten F+E - Vorhaben mit dem
UBA das sogenannte ,Okologische Planungsinstrument Naturhaushalt / Umwelt” entwickelt ¢, das dann spiter
modifiziert als ,Informationssystem Stadt und Umwelt” (ISU) Eingang in den Verwaltungsalltag fand. Schwerpunkt
war es, wesentliche Datenbestdnde in einem Geografischen Informationssystem (GIS) zu erfassen und Methoden
und Verfahren anzuwenden, die diese Daten miteinander in Beziehung setzen und fir planerische Zwecke bewer-
ten sollte. Ein methodischer Rahmen fiir eine integrierte Umweltplanung sollte entwickelt werden. In diesem Zu-
sammenhang wurde das schon beim Umweltatlas-Vorhaben begonnene rdumliche Bezugssystem der Blockkarte
methodisch weiterentwickelt und fiir den Westteil der Stadt konsistent aufgebaut. Kern dieses Bezugssystems bil-
deten die statistischen Baubldcke (meist allseitig von StraBen umgebene Flachen), die nach Bedarf in nutzungs-
homogene Teilflachen unterteilt wurden. So entstanden die ersten in einem GIS (SICAD) gefiihrten digitalen Real-
nutzungskarten fir Berlin.

Damit war auch der Beginn der Datenhaltung in Datenbanken verbunden. Die Nutzungsdaten der Karte ,Griin-
und Freiflachenbestand” und der Karte ,Reale Nutzung der bebauten Flachen” wurden in zwei verschiedenen Da-
tenfeldern erfasst. Die Unstimmigkeiten der bisher nur analog vorliegenden Karten traten durch die digitale Form
zu Tage und Fehler konnten beseitigt werden. Dort wo sich nennenswerte Vegetationsbestande auf zusammen-
hangenden Flachen von Industrie- oder Ver- und Entsorgungseinrichtungen befanden, wurden jedoch dauerhaft
die sogenannten Doppelnutzungen eingefiihrt (vgl. Kap. 3.1), die es spater erlaubten, fir unterschiedliche Anwen-
dungsbereiche angepasste Datenbestdnde zu erzeugen und bereit zu stellen.

Im Rahmen der Entwicklung des genannten Okologischen Planungsinstrumentes war es erforderlich, diverse Da-
ten in unterschiedlichen Modellen und Bewertungsverfahren zu verarbeiten, die nicht oder nicht in der gewtinsch-
ten rdumlichen Auflésung vorlagen. Daher wurde ein stadtstruktureller Ansatz entwickelt. Die vorliegenden Karten
aus der Stadtstrukturtypenkartierung des Landschaftsprogramms 7 wurden dazu ebenfalls digital erfasst. Dadurch
konnten vor allem die Wohngebiete, die in der Nutzungskartierung mehr als 50 % der bebauten Flache Berlins ein-
nehmen, weiter differenziert werden. Die Differenzierung erfolgte liber die mit Blick auf den stadtischen Freiraum
definierten Flachentypen, die die Kriterien Baualter, Dichte und die Art der Anordnung der Gebaude (Siedlungs-
struktur) einbezogen.

Die Zuordnung von Parametern und Indikatoren aus Stichprobenkartierungen, der Ableitung aus Literaturwerten
oder aus theoretischen Uberlegungen zu den differenzierten Stadtstrukturtypen erméglichten so auf praktikable
Weise und unter Umgehung nicht finanzierbarer Vor-Ort-Kartierungen, in Gberschaubarer Zeit zu flichendecken-
den Aussagen zu kommen. Dieser Ansatz hat sich bis heute bewdhrt und ist weiter erganzt und fortentwickelt wor-
den.

Ausweitung des Konzeptes auf den Ostteil der Stadt

Nach der politischen Wende 1989 und der politischen Wiedervereinigung der Stadt 1990 galt es zundchst, den Ost-
teil der Stadt in das vorhandene System zu integrieren. Neben der Ausweitung des einheitlichen rdumlichen Be-
zugssystems (Blockkarte) auf die Gesamtstadt ging es vor allem um die Aufbereitung der Datengrundlagen zu den
Flachennutzungen, die Anpassung der Kartiereinheiten und schlie8lich die Kartierung selbst. Wegen der unter-
schiedlichen Datengrundlagen und Nomenklatur in Ost und West waren dabei methodische Briiche unvermeid-
bar. Die Legende der Stadtstrukturtypenkarte wurde um einige Ost-Berliner Besonderheiten ergdnzt. Ziel war es,
moglicht zeitnah einen einheitlichen Datenbestand aufzubauen. 1995 konnten die ersten Gesamtberliner Fla-
chennutzungskarten erscheinen - analog in gedruckter Form, digital auf CD-ROM und auch als interaktive Karte im

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umweltschutz: Okologisches Planungsinstrument Naturhaushalt / Um-
welt, Berlin 1990

Winsche, G., Wellmann, C., Frank, H. : Gestaltbereiche, Analyse und Bewertung der bebauten Bereiche hinsichtlich ih-
rer natiirlichen Ausstattung und deren Funktion und Bedeutung fiir das Landschaftsbild, im Auftrag des Senators fir
Bau - und Wohnungswesen, Berlin 1980
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damals noch jungen Internet. Der Datenbestand konnte bereits ab 1992 fiir weitere Auswertungen genutzt bzw.
bereitgestellt werden.

Schwerpunktaktualisierungen und Anpassung der Geometrien an eine flichentreue Darstellung

Auf der Basis der fortgefiihrten Blockkarte als einheitlichem rdumlichem Bezugssystem mit Stand 12.2000 er-
schienen dann 2002 die ebenfalls fortgefiihrten Nutzungskarten. Wie auch in den nachfolgenden Uberarbeitungen
wurde lediglich eine Schwerpunktaktualisierung vorgenommen. Bearbeitet wurden dabei jeweils alle Flachen, auf
denen im Uberarbeitungszeitraum Anderungen der statistischen Blécke auf der Grundlage der Daten des Amtes
fur Statistik Berlin-Brandenburg (AfS) zu verzeichnen waren. AuBerdem wurden jeweils alle Flachen aus dem GIS
,Flachen mit gesamtstddtisch bedeutenden Verdnderungspotenzialen” der Abteilung | - Stadtentwicklungspla-
nung daraufhin gepriift, ob sich aus den dort gefiihrten Informationen ein Bedarf an Nutzungs- oder Geometrie-
anderungen ergeben hatte. Wahrend bei der Fortfiihrung auf den Stand 12.2000 mit knapp 4.000 Blocken bzw.
Blockteilflachen etwa 15 % der Flachen Uberpriift wurden, wurden bei der Fortfiihrung auf den Stand 12.2005 nur
etwa 5,5 % der Flichen einer Uberpriifung unterzogen.

Fir die Aktualisierung auf den Stand 12.2001 (Ausgabe 2004) wurden neben der Erfassung der Veranderungen
der Flachennutzung zwischen 2000 und 2001 vor allem Angleichungen der Geometrien und Blockschlissel an die
digitale Grundkarte 1:5.000 (DIGK5) vorgenommen. Dies war erforderlich geworden, da fiir die Prasentation der
Karten im Internet eine flichentreue Karte im Maf3stab 1:5.000 wesentlich besser geeignet ist als die bisher ver-
wendete digitale Blockkarte 1:50.000 (ISU50), die erhebliche Generalisierungen und eine Uberzeichnung des Stra-
Benlandes aufweist und daher mit flichentreuen Karten nicht lberlagert werden kann. Der nunmehr erreichte
Stand erlaubte damit erstmals die Auspragung der Sachdaten der Nutzungsdatenbank auf die lagegetreue Geo-
metrie der neu entstandenen digitalen Blockkarte 1:5.000 des ISU (ISU5).

In der darauf folgenden Uberarbeitung auf den Stand 2005 wurde, vor allem durch die weitere Differenzierung
der Bahnflachen, die Angleichung der Geometrien abgeschlossen. Nunmehr haben alle Schliissel der Datenbank
sowohl in der ISU5 als auch in der ISU50 eine Entsprechung. Die Veréffentlichung der aktualisierten Karten zu Fla-
chennutzung und Stadtstruktur erfolgte 2008.

Erstmals wurden mit dieser Ausgabe neben den getrennt berechneten Flachenanteilen der griinen und baulichen
Nutzungen auch die Anteile aller Nutzungsarten bezogen auf die Gesamtflache Berlins bzw. der Berliner Bezirke
ermittelt.

Insgesamt bleibt festzuhalten, dass es bis zur grundsitzlichen Uberarbeitung in den Jahren 2010/11 kein durch-
gangig strukturiertes einheitliches Konzept einer Bestandskartierung der Flachennutzung fiir den Stadtplanungs-
und Umweltschutzbedarf gab. Vielmehr ist der Ansatz der Kartierung aus vielen Bausteinen zusammengesetzt und
im Laufe der Jahre den Erfordernissen angepasst worden. Mit dem Abschluss der Arbeiten zur Entwicklung einer
Kartieranleitung, einer behutsamen Revision der Kartiereinheiten und einer umfassenden Fehleranalyse im Jahre
2011 konnte fiir die jetzt vorliegende Kartierung auf eine solide Basis zurlickgegriffen werden. Durch die komfor-
table Verfligbarkeit der Nutzungsdaten Uber Inter- und Intranet, ihre vielféltige Nutzbarkeit und die gute Zugang-
lichkeit zum GIS-Datenbestand selbst ist die Nachfrage an diesen Daten in den vergangenen Jahren standig ge-
stiegen (vgl. Kap. 6).
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3 Konzept der fachlichen Grundlagen

3.1 Flachennutzungen

Urspriinglich orientierten sich insbesondere die Kartiereinheiten der baulichen Nutzungen an den Nutzungskate-
gorien der Baunutzungsverordnung (BauNVO), da die zugrundeliegende ,Stadtplanerische Tragfdhigkeitsuntersu-
chung” ® auf diese Kategorien zurlickgriff (vgl. Kap. 2). Damals standen in der ,Stadtplanungsdatei” fiir den Westteil
der Stadt differenzierte und detaillierte Angaben Uber die Nutzungsverteilung der Bruttogeschossflachen der
Grundstiicke zur Verfligung, so dass die Nutzungskategorien der bebauten Flachen anhand der Nutzungsanteile
von Wohnen, Handel und Dienstleistung sowie von produzierendem Gewerbe unterschieden werden konnten.
Derartige Daten existieren nicht mehr in angemessener Aktualitat, so dass die Unterscheidung heute vornehmlich
nach visuellen Kriterien iber die Interpretation von Luftbildern getroffen wird. Da es sich um eine Bestandskartie-
rung handelt, bleibt die planerische Widmung der Flachen unberlicksichtigt. So werden bspw. Blécke, in denen
Uberwiegend Wohn- oder Gemeinbedarfsnutzungen auftreten, als Wohn- bzw. Gemeinbedarfsnutzungen kartiert,
selbst dann, wenn sie im Flachennutzungsplan als Kerngebiet ausgewiesen sind.

Die Fldchennutzungen werden in zwei verschiedenen Datenfeldern erfasst und auch auf getrennten Karten darge-
stellt. Fir die Differenzierung der Flachennutzungen der bebauten Flachen stehen 9 Kategorien (WOZ) ° zur Verfii-
gung, fur den Griin- und Freiflichenbestand 13 Kategorien (GRZ). '° Die beiden Umweltatlaskarten ,Reale Nutzung
der bebauten Flachen” (06.01) und ,Griin- und Freiflachenbestand” (06.02) ergdnzen sich zu einer flaichendecken-

den Darstellung der realen Flachennutzung Berlins.

Auf Grundlage dieser beiden Karten wurden die zusammengefiihrten Karten "Reale Nutzung" (06.01.1) und "Reale
Nutzung und Vegetationsbedeckung" (06.02.1) erstellt, in denen sdmtliche Nutzungskategorien enthalten sind.
Flachen, die sowohl eine Nutzung der Kategorie der bebauten Flachen (Karte 06.01) als auch der Kategorie der un-
bebauten Flachen (Karte 06.02) aufweisen, erhalten in der Karte 06.01.1 die Nutzung der bebauten Flachen, in der
Karte 06.02.1 die Nutzung der unbebauten Flachen.

Hintergrund fiir die getrennte Darstellung und Erfassung ist zum Einen, dass die beiden Kartierungen urspriinglich
als Grundlagen fiir verschiedene Bereiche der gesamtstadtischen Planung (Stadtplanung, Landschaftsplanung) er-
stellt und erst spater im Informationssystem Stadt und Umwelt (ISU) vereint worden sind (vgl. Kap. 2). Zum ande-
ren hat sich erwiesen, dass es sinnvoll ist diese Trennung beizubehalten, da es Flachen gibt, die zwar einer bauli-
chen Nutzung unterliegen, auf denen sich aber gleichzeitig beachtliche, stadttkologisch relevante Vegetationsbe-
stande befinden. Daher wird fiir bestimmte Falle die Ausweisung einer sogenannten Doppelnutzung (vgl. Kap. 8)
zugelassen. Fir Gemeinbedarfs- und Sondernutzungen, Gewerbe- und Industrienutzungen, Mischnutzungen mit
gewerblichem Charakter sowie Verkehrsflachen ist die gleichzeitige Kartierung bestimmter Nutzungen der Griin-
und Freiflichen mdglich, um ggf. einen ungewdhnlich vegetationsgepragten Charakter einzelner Flachen miter-
fassen zu konnen. Fiir andere Nutzungen sind diese Doppelnutzungen nicht zuldssig, da die bauliche Nutzung per
Definition entweder aufgrund ihrer hohen Nutzungsintensitat eine gleichzeitige Griinnutzung ausschliet (z. B.
Kerngebietsnutzung) oder bereits potenziell einen hohen Griin- oder Freiflachenanteil einschlieBt (z. B. Wochen-
endhiuser und kleingartenartige Nutzungen; Wohnnutzungen). Fiir eine vollstindige Ubersicht iber die Kartier-

einheiten und die zuldssigen Kombinationen von Doppelnutzungen siehe TEIL II.

Die Erfassung der Nutzung der bebauten Flachen und der Griin- und Freiflachen erfolgt in der Datenbank zunédchst
in zwei getrennten Feldern. Zudem enthdlt die Datenbank zwei weitere Felder, in denen die Informationen der

8 Der Senator fiir Stadtentwicklung und Umweltschutz: Stadtplanerische Tragfihigkeitsuntersuchung (STU), Ergebnis-

bericht, Kartenwerk, Berlin 1982

® WOZ: Abkiirzung fiir die Kategorien der baulichen Nutzungen, steht fiir ,Wohnzahl*

19 GRZ: Abkiirzung fiir die Kategorien der Griin- und Freiflichennutzungen, steht fiir ,Griinzahl”
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beiden Nutzungskartierungen aggregiert werden. Dies ist erforderlich, da in vielen Anwendungen nur eine Nut-
zungsinformation pro Flache verarbeitet werden kann oder soll. Bei den Flachen mit Doppelnutzung kann also nur
eine von beiden die Nutzung bestimmen. Fiir die meisten Anwendungen im Umweltbereich ist dabei die Griin-
und Freiflichennutzung von besonderem Interesse, da diese die 6kologischen Eigenschaften der Flache prégt (z. B.
Vegetationsstruktur und Verdunstungsverhalten). Andere Anwendungen jedoch sind eher an der baulichen Nut-
zung interessiert (z. B. beim Vergleich der realen Nutzung mit der nach Flachennutzungsplan geplanten Nutzung
oder bei der Beurteilung von Betroffenen hinsichtlich der Auswirkungen von Larm). Daher erfolgt die Zusammen-
fassung einmal mit Bau-Vorrang, d.h. bei auftretender Doppelnutzung (zzt. rund 2000 Fille) wird die bauliche
Nutzung (WOZ) angegeben, und das andere Mal mit Griin-Vorrang, wobei bei auftretender Doppelnutzung die
Griin- und Freifldichennutzung (GRZ) angegeben wird. Da fiir die Bilanzierung der Fldchenanteile der einzelnen Ka-
tegorien am Stadtgebiet jede Flache nur ein Mal berlicksichtigt werden darf, ist auf diese Weise gewahrleistet,
dass, je nach Zielsetzung der Auswertung, der Flachenanteil getrennt berechnet werden kann.

3.2 Flachentypen

Die Flachentypen dienen dazu, die Flachennutzungen weiter zu differenzieren. Besonders fiir die Flachennut-
zung Wohnen ist eine weitere Differenzierung erforderlich. Zum einen nehmen die Flachen mit Wohnnutzung mit
mehr als 50 % der baulich genutzten Flache und mehr als 25 % der Gesamtflache eine bedeutende Stellung ein
und zum anderen deckt diese Nutzung ein breites Spektrum von Stadtstrukturen vom Einfamilienhausgebiet bis
zur GroBsiedlung mit Hochhausern ab. Fir die verschiedenen Nutzer der Daten ist jedoch gerade diese weitere Dif-
ferenzierung der Wohngebiete von besonderem Interesse, da die verschiedenen stadtebaulichen oder 6kologi-
schen Indikatoren und Kenngrof3en gerade von der Stadtstruktur abhangig sind (vgl. Kap. 6). Die Kategorien der
Flachentypen basieren im Wesentlichen auf der in den 1980er Jahren erstellten Stadtstrukturtypenkartierung des
damals erstmalig erarbeiteten Landschaftsprogramms (vgl. Kap. 2).

Grundsétzlich unterscheiden sich die Flachentypen mit Wohnnutzungen von den Flachentypen mit anderen Nut-
zungen. Die Flachentypen mit Wohnnutzungen wurden aus der Sicht des stadtischen Freiraumes definiert und be-
ziehen auch stadtstrukturelle Aspekte, wie Baualter, Dichte und die Art der Anordnung der Gebaude (Siedlungs-
struktur) mit ein. Im Gegensatz dazu spielen bei den anderen Flachentypen Entstehungszeit und Baustruktur eine
untergeordnete Rolle. Sie weisen kein charakteristisches rdumliches Erscheinungsbild auf, sondern besitzen ledig-
lich eine typische Nutzungscharakteristik. Zusatzlich wird jeder Flachentyp durch seinen Versiegelungsgrad, Be-
bauungsgrad und die durchschnittliche Verteilung unterschiedlich durchldssiger Oberflichenbeldge charakteri-
siert.

Insgesamt werden nunmehr 52 verschiedene Flachentypen unterschieden und ebenso wie die Flachennutzun-
gen auf Grundlage der Bezugsflichen des Informationssystems Stadt und Umwelt erfasst und dargestellt. " Die
Bezugsflachen entsprechen den statistischen Blocken, die bei unterschiedlicher Nutzung innerhalb eines Blocks zu
nutzungshomogenen Blockteilflichen unterteilt werden. Eine weitere Teilung der Blockflachen zur Abgrenzung
der Flachentypen erfolgt dagegen nicht (vgl. Kap.4.1). Den differenzierten Flichentypen (Umweltatlaskarte
06.08) werden auf Grundlage von Stichprobenkartierungen, durch Ableitung aus Literaturwerten oder aus theore-
tischen Uberlegungen bestimmte Parameter zugeordnet und Indikatoren abgleitet. Mit ihrer Hilfe lassen sich z. B.
Erkenntnisse lber die Ausbildung der Biotop- und Vegetationsstrukturen, der Klimaverhaltnisse, der Bodenbe-
schaffenheit, der Versiegelungsintensitat oder der Grundwasserneubildung ableiten (vgl. Kap. 6). Fiir die verein-
fachte Darstellung in der Umweltatlaskarte 06.07 wurden dhnliche Flachentypen zu insgesamt 16 libergeordneten

" Vormals bestanden 63 Kategorien fiir die Flichentypen; im Rahmen der Uberarbeitung im Jahr 2010 wurden 13 Kate-
gorien aufgel6st und zwei neue geschaffen (vgl. Senatsverwaltung firr Stadtentwicklung (Hrsg.): Flachennutzung und
Stadtstruktur — Dokumentation der Kartiereinheiten und Aktualisierung des Datenbestandes, Berlin 2011)
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Strukturtypen zuziiglich Gewdsser zusammengefasst. Eine tabellarische Darstellung der Strukturtypen befindet
sich im Anhang (Kapitel 15, Tab. 18).

Die Typzuordnung zu den Blocken mit ihren unterschiedlichen Flachennutzungen erfolgt nach bestimmten Re-
geln; nicht jeder Flachentyp kann jeder beliebigen Nutzung zugeordnet werden. Um dies zu verdeutlichen wurden
die Flachentypen in sechs Gruppen untergliedert, die diese Zuordnung erleichtern sollen:

Gruppe | Flachentypen der Wohnnutzungen und der Mischnutzungen mit Wohngebietscharakter
Gruppe ll Flachentypen der Misch-, Gewerbe- und Industrienutzungen sowie der Ver- und Entsorgung
Gruppe llI Flachentypen der Gemeinbedarfs- und Sondernutzungen

Gruppe IV Flachentypen der Griin- und Freiflichennutzungen

Gruppe V Flachentypen der Verkehrsnutzungen

Gruppe VI Sonstige Flachentypen

Eine vollstandige Auflistung der Kartiereinheiten sowie die Regeln firr die Typzuordnung befinden sich in TEIL II;
die ausfiihrliche Beschreibung der Kartiereinheiten in TEIL Ill.

4 Konzept der geometrischen Grundlagen (ISU5 /I1SU50)

4.1 Blockkarten und Bildung von Blockteilflachen

Die Flachennutzungs- und die Flachentypenkartierung sowie viele andere im Rahmen des Informationssystems
Stadt und Umwelt (ISU) erarbeitete Daten werden auf einem einheitlichen Raumbezug erfasst und abgebildet; dies
gilt besonders fir die Karten des Umweltatlas. Die sogenannten Blockkarten des ISU (ISU5 und ISU50) bilden da-

bei die Bezugsgeometrien. 2

Die Blockkarten des ISU basieren auf den Blockkarten des ,Regionalen Bezugssystems" (RBS) des Amtes fiir Statis-
tik Berlin-Brandenburg (AfS), das die statistischen Blocke und deren Codierung (Schlissel) definiert. Im Normal-
fall entspricht die Flache zwischen den StraBen einem Block; die StraBenflachen selbst werden nicht erfasst. Aber
auch andere Nutzungen oder Topografien (z. B. Bahn, Gewasser) sowie Griinde ordnungsrechtlicher Art kénnen zu
einer Abgrenzung eigenstandiger Blocke fiihren, ohne dass eine Strale dazwischen liegt. So sind z. B. aus verwal-
tungstechnischem Bedarf heraus die Blocke fur StraBenmittelstreifen bzw. Griinstreifen entstanden. Blockdnde-
rungen durch das AfS werden vorgenommen, sofern sich die Struktur des Blockes dndert, z. B. wenn ein grofRer
Block bebaut und durch gewidmete StraBen geteilt wird. Die Fortschreibung der Blockstruktur wird zwischen den
Vermessungsamtern der Bezirke, der fachlich zustédndigen Stellen der Senatsverwaltungen, der Berliner Polizei, der

Berliner Feuerwehr und dem AfS abgestimmt. '3

Diese vom AfS definierten Blocke werden dann im Rahmen der Realnutzungskartierung ggf. weiter unterteilt, so
dass nutzungshomogene Blockteilflichen entstehen. Die Zuweisung von Flachentypen erfolgt erst nach der
Teilflaichenbildung, Teilblocke werden also nicht aufgrund unterschiedlicher Flachentypen, sondern nur aufgrund
unterschiedlicher Nutzungen gebildet. Aus Darstellungsgriinden betragt die Mindestgro3e von Blockteilflachen
1 ha bei einer Mindestbreite von 20 m. Falls innerhalb eines Blocks unterschiedliche Nutzungen auftreten, die un-
terhalb der Erfassungsgrenze von einem Hektar liegen, wird nach dem Dominanzprinzip entschieden, d.h. die
Nutzung, die den groBeren Flachenanteil einnimmt, wird kartiert. Eine Besonderheit bilden die zuldssigen Doppel-

12 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung: Daten des Informationssystems Stadt und Umwelt — Raumbezug ISU5 /1SU50
Stand 2010, Berlin 2010

13 Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg (AfS): Das Regionale Bezugssystem (RBS), (Zugriff: 02.12.2016):
https://www.statistik-berlin-brandenburg.de/regionales/rbs/rbsblock.asp?Kat=4002
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nutzungen, mit denen Freiflichennutzungen in Zusammenhang mit baulichen Nutzungen kartiert werden kénnen
(vgl. Kap. 8).

Das AfS bildet die Blocke vorwiegend nach Kriterien, die fir die Statistik und zwar insbesondere die Bevdlkerungs-
statistik von Belang sind. Daher sind die Blocke in den nicht bewohnten AuBBenbereichen sehr grof3, insbeson-
dere in den Waldern und auf landwirtschaftlichen Flachen. Fiir die Belange des Umweltschutzes ist jedoch gerade
in den naturnahen Bereichen der Stadt ebenfalls eine kleinrdumige Differenzierung erforderlich. Daher wurden in
den AuBenbereichen die statistischen Blécke auch dann unterteilt, wenn sie eine homogene Nutzung aufwiesen.
Kriterien flr die Teilung waren in den Waldern die Einteilung in forstliche Bewirtschaftungseinheiten (Jagen, Abtei-
lungen) und zusatzlich, ebenso fir landwirtschaftliche Flachen und z. T. auch groBe Griin- und Freifldchen die Ein-
heiten der Bodengesellschaftskarte, da die Bodeneigenschaften der Flachen fiir viele 6kologische Eigenschaften

pragend sind.

Einen weiteren Sonderfall bei der Teilflaichenbildung stellen die Bahnflachen dar, bei denen Ausnahmen fiir beide
eben benannten Regeln (Teilung aufgrund unterschiedlicher Nutzungen; Mindestgro3e) bestehen. Alle Bahnfla-
chen, die tatsachlich mit Bahnanlagen oder mit einer Nutzung der Griin- und Freiflichen belegt sind, werden als
Verkehrsnutzungen (ggf. als Doppelnutzung) kartiert. Eine Blockteilung erfolgt in diesem Fall aufgrund der Zuord-
nung zu unterschiedlichen Flachentypen - ,Gleiskorper”, ,Bahnhéfe und Bahnanlagen ohne Gleiskdrper” oder
LSonstige Verkehrsflache”. Aulerdem sollen unabhéngig von der FlachengréBBe der Einzelflichen die Schienen-
strange durchgangig abgebildet werden. Auch fiir Bahnhofe sollen generell eigene Teilflachen gebildet werden,
die in der Regel weitaus kleiner als ein Hektar sind. Schmale Bahntrassen, bei denen der Gleiskorper innerhalb der
Blockflache seitlich von anderen Flachennutzungen flankiert wird, werden als Flachen mit Doppelnutzungen be-
legt, um die Bildung von Teilflichen auf das notwendige MaB zu reduzieren. Ehemalige Bahnflachen, die einer an-
deren baulichen Nutzung als der einer Verkehrsflache unterliegen, werden ihrer Realnutzung entsprechend kar-
tiert (z. B. als Gewerbe- und Industrienutzungen).

4.2 Raumbezug, Schliisselvergabe

Die Kartengrundlagen des Informationssystems Stadt und Umwelt (ISU) sind in zwei unterschiedlichen Maf3stédben
vorhanden. Beide Geometrien enthalten zzt. ca. 25.000 Flachen.

Zum einen handelt es sich um die ISU50 im Mal3stab 1:50.000, bei der die Stral3en lberzeichnet dargestellt sind.
Daher eignet sich diese Geometrie nicht fiir eine Uberlagerung oder Verschneidung mit genaueren und lagege-
treuen Karten und auch nicht fiir die Flachenberechnung im GIS. Diese Karte dient der tibersichtlichen Darstellung
der Gesamtstadt z. B. fiir die PDF-Versionen der Umweltatlaskarten im MaBstab 1 : 50.000.

Zentrale Grundlage der Arbeit ist jedoch die ISU5 im Maf3stab 1:5.000, die lage- und flachentreu ist und sich so-
wobhl fiir Uberlagerungen mit genaueren Karten als auch fiir Flichenbilanzen im GIS eignet. Alle Themen des Um-
weltatlas werden lber das Geoportal des Landes Berlin (FIS-Broker) auf dieser Geometrie veroffentlicht.

Wahrend die beiden Blockkarten als Bezugssystem und Erfassungsgrundlage dienen, erfolgt die eigentliche Da-
tenerfassung und Datenhaltung in einer Datenbank. Das einheitliche Bezugssystem ermdglicht eine eindeutige
raumliche Identifikation der Sachdaten des ISU. Uber einen gemeinsamen Schliissel, der unter anderem Bezirks-,
Block- und Blockteilflichennummern enthdlt, werden diese Daten dem rdumlichen Bezugssystem zugeordnet. Die
Struktur des 16-stelligen Schliissels ist in der nachfolgenden Tabellen (Tab. 1T und Tab. 2) beschrieben, wobei
z.B. 800er Blocknummern fiir Gewéasserblocke reserviert sind, 900er Blocknummern fiir Bahnbldcke und 500er

Seite 13



ISU Flachennutzung und Stadtstruktur — Dokumentation und Aktualisierung 2015

Blocknummern flr Mittel- oder Griinstreifen in StraBen. ' Die Beziehungen zwischen Schliissel und Kartenstruktur
wird in der nachfolgenden Abbildung (Abb. 1) erldutert.

Stelle 1[2]3]4]s5]6]7]8]9l10]11]12]13]14]15]16

Schilssel Bezirk] X | Stat. Geb.|] Block M| X |Teilfl.] X Entschlisselung

1000536281000000| 10 | O 053 628 1] 00 00 00 |Bezirk = Zehlendorf ; Stat.Geb. = 53; Block = 628
0700221580000000| 07 | O 022 158 0| 00 00 00 |Bezirk = Charlottenburg; Stat.Geb. = 22; Block = 158; Metablock
1901610901000200| 19 |0 161 090 1] 00 02 00 |Bezirk = Pankow ; Stat.Geb. = 161; Block = 90; Teilfl. = 2 |

Tab.1:  Struktur des 16-stelligen Block- und Blockteilflachenschliissels und Entschliisselungsbeispiele

Feld Inhalt
Bezirk Bezirksnummer vor der Gebietsreform 2001
Stat.Geb. Nummer des statistischen Gebiets
Block Nummer des statistischen Blocks
Teilfl. Nummer der Blockteilflache
M bei Metaflachen 0, sonst 1
X immer O

Tab.2:  Erlduterung der Bezeichnungenin Tab. 1 "

Abb.1: Meta-, Block- und Blockteilflachen und deren Schlissel

5 Datengrundlagen und Informationsquellen

Die Daten zu Stadtstruktur und Nutzung der bebauten und unbebauten Flachen fiir die ehemals geteilte Stadt
entstammen einer Vielzahl von Quellen, die in den jeweiligen Ausgaben der Umweltatlaskarten differenziert be-
schrieben sind. Teilweise stammen die Daten aus arbeitsintensiven Ersterhebungen, die als Grundlagendaten fir
das Anfang der 1980er Jahre erarbeitete Landschaftsprogramm zusammengestellt worden waren und die fiir die
regelmaBigen Fortschreibungen nicht zur Verfligung stehen oder aus anderen Quellen, die nicht mehr in entspre-
chender Aktualitat vorhanden sind. Heute werden raumliche Informationen zur Flachennutzung von verschiede-
nen Abteilungen der Senatsverwaltung und der Bezirksamter erhoben und auch digital verwaltet, so dass sich die
Erhebungsmethodik im Laufe der Jahre mit den sich andernden Datengrundlagen gewandelt hat.

4 Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg (AfS): Das Regionale Bezugssystem (RBS): (Zugriff: 25.12.2016)
https://www.statistik-berlin-brandenburg.de/regionales/rbs/rbsblock.asp?Kat=4002

15 Metafldche: Im Rahmen der Realnutzungskartierung werden Blockteilflichen gebildet. Einige Daten werden allerdings
auf Blockebene dargestellt bzw. nur fiir ganze Blocke erhoben, so dass es notwendig ist geteilte Blocke doppelt zu
fihren: einmal als Teilblockflichen und zum anderen als (wieder zusammengefasste) Metaflache.
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Die Flachennutzungskarten erscheinen fiir den ehemaligen Westteil Berlins seit 1985 im Umweltatlas. Die Karte
,Reale Nutzung der bebauten Flachen” (06.01) stitzte sich auf die Datengrundlage und Kategorisierung der
LStadtplanerischen Tragfahigkeitsuntersuchung” (STU) und auf die ,Stadtplanungsdatei”. Die Kategorisierung er-
folgte Uber BruttogeschoB3flaichenanteile verschiedener Nutzungen. Die Karte ,Griin- und Freiflichenbestand”
(06.02) wurde mit Hilfe verschiedener Bestandserhebungen und durch Auswertung von Luftbildern der Befliegung
von 1984 erhoben. Die Karten zur ,Stadtstruktur” (06.07 und 06.08) basieren auf der Karte ,Freiraumtypen der Bl6-
cke” aus dem Jahr 1981, die als Grundlage fiir das Landschaftsprogramm Berlin erarbeitet worden war.

In den 1990er Jahren wurde nach der Wiedervereinigung die Kartierung auf den Ostteil der Stadt erweitert, was
neben umfangreichen Recherchen auch Anderungen und Erginzungen einiger Kartiereinheiten erforderlich
machte. Als Grundlagen fiir die Erhebung der Flachennutzung wurde vor allem auf die 11 Fldchennutzungskarten
(Bestand) der Bezirke von Ost-Berlin (Stand 1990/ 91) zurlickgegriffen und auf die Karte von Berlin im MaBstab
1:5.000 aus den Jahren 1968 bis 1989 um die Strukturkartierung zu erginzen. Zur Klidrung der Ubertragbarkeit der
im ehemaligen Westteil Berlins definierten Flachentypen wurde das Gutachten ,Typische Bebauungsstrukturen
von Wohngebieten” des Instituts fiir Stadtebau und Architektur der Bauakademie (ISA) aus dem Jahr 1990 heran-

gezogen. Ferner wurden folgende Informationen verwendet: '

- die Karte Flachennutzung Bestand (Berlin und Umland, Stand 1990) im Maf3stab 1 :25.000 mit einer Aussage-
scharfe von 3 ha,

- der topographische Stadtplan (militarische Ausgabe, Stand 1986 - 89) im Maf3stab 1 :10.000 mit detaillierten
Aussagen, z. B. Uber spezielle Nutzungen einzelner Gebaude,

- die Gewerbeflachenuntersuchung Berlin (Ost, Stand 1990) im MaBstab 1 : 10.000,

- die Karte und Liste der Berliner Kleingartenkolonien (Stand 1990) im MaR3stab 1 : 25.000,

- die Karten Baualtersgruppen und Geschossigkeit der Wohnbauten (Stand 1991) im Mal3stab 1:10.000 bzw.
1:30.000 mit Bezug auf ca. 70 % des gesamten Wohnungsbestands, jedoch ohne den privaten Wohnungsbe-
stand,

- die Karte Gebdudealter (Stand 1990) fiir den Stadtbereich innerhalb des S-Bahnringes im MaBstab 1:10.000
und

- die Infrarot-Luftbilder der Befliegung vom August 1990.

In den 2000er Jahren wurden drei Schwerpunktaktualisierungen des Datenbestandes vorgenommen. Diese wur-
den in den Umweltatlasausgaben 2002 (mit dem Sachstand von 12.2000), 2004 (Stand 12.2001) und 2008 (Stand
12.2005) dokumentiert. Um Flachen zu identifizieren, deren Nutzungen sich seit der vorangegangenen Fortschrei-
bung gedndert hatten, wurden nicht nur alle durch das Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg (AfS) gednderten BI6-
cke betrachtet, sondern auch die Informationen der Geodatenbank "Flachen mit gesamtstadtisch bedeutenden
Veranderungspotenzialen" 7 der Gruppe Stadtwissen, Stadtentwicklungsmonitoring, Bevélkerungsprognose der

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung herangezogen und durch folgende Grundlagen erganzt: '®

16 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung (Hrsg.): Umweltatlas Berlin, Kartenbeschreibung ,Reale Nutzung der bebauten
Flachen” (06.01) und ,Griin- und Freiflachenbestand” (06.02); Datengrundlagen Ausgabe 1995 und Kartenbeschrei-
bung ,Stadtstruktur” (06.07); Datengrundlagen Ausgabe 1995, Berlin 1995

7" Mit der Zustimmung zum Flachennutzungsplan 1994 erteilte das Abgeordnetenhaus den Auftrag, dessen Rahmenbe-
dingungen regelmafig zu lberprifen. Seitdem wird in der Geodatenbank "Flachen mit gesamtstadtisch bedeutenden
Veranderungspotenzialen" die tatsachliche Inanspruchnahme von Flachen dokumentiert. Erfasst werden Flachen ab
1 ha GréBe mit Mindestpotenzialen von 100 Wohneinheiten in Mehrfamilienhaus, 25 in Ein- und Zweifamilienhdusern,
10.000 m? BGF fiir Dienstleistungen, 5.000 m* Einzelhandels-Verkaufsfliche, 1 ha Gewerbe-Grundfliche oder 3 ha
Griin bzw. Wald. Beschrieben werden unter anderem die Vornutzung, die geplante Nutzung sowie die voraussichtli-
che und tatsachliche Fertigstellung (vgl. Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt (Hrsg.): Flachenentwick-
lung in Berlin, 1991 - 2010 - 2030, Berlin 2011)

Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung (Hrsg.): Umweltatlas Berlin, Kartenbeschreibung ,Reale Nutzung der bebauten
Flachen” (06.01) und ,Griin- und Freiflichenbestand” (06.02) und Kartenbeschreibung ,Stadtstruktur” (06.07); Daten-
grundlagen Ausgaben 2002, 2004, 2008, Berlin 2008
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- die Digitale Grundkarte Berlin 1:5.000 des ISU; Stand 12.1999, 08.2002 und 12.2005, mit den jeweils neuen
Blockflachen und aktuellen Blocknummern,

- die Grundkarte Berlin 1:5.000 (K5), 147 Einzelblatter (1968 bis 1999) des von den Vermessungsdmtern he-
rausgegebenen Landeskartenwerkes ,Karte von Berlin im MaRstab 1:5.000” im Rasterformat TIFF, Stand:
01.2000,

- die Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) Berlin mit ausgewahlten Objektangaben zu Flurstiicken, Eigen-
timergruppen und Nutzungsarten des Automatisierten Liegenschaftsbuchs (ALB) fiir das Gebiet des Inneren
S-Bahnrings im Vektorformat, Stand 04.1998,

- Digitale Orthofotos (Luftbilder) des LUA Brandenburg im Blattschnitt der K10 Berlin, SW, 1 : 10.000, Befliegung
1998, flaichendeckend bzw. Digitale Orthofotos der Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung Abt Ill (Luftbildar-
chiv), Befliegung 2006 fiir die Ausgabe 2008,

- Digitale CIR-Luftbilder, Befliegung 2000, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung (Luftbildarchiv) fir Gebiete,
in denen sich die Blocknummern bzw. die Abgrenzungen geandert hatten und fiir Flachen mit gesamtstadti-
schen Veranderungspotenzialen (s. 0., insgesamt rd. 650 Luftbilder),

- die Aktualisierung und Neuabgrenzung aller Bahnflachen, 2007, Geoinfo, Cornelia Nitzsche,

- die Unterlagen zur Bereichsentwicklungsplanung (BEP) des Landes Berlin mit Auswertung hinsichtlich der
Nutzungsaussagen und

- Ortsbegehungen in Einzelfallen.

Aufgrund der hohen Entwicklungsdynamik in dem Zeitraum von 1991 bis 2001 betraf die Uberpriifung etwa 15 %
aller Blockflachen. Fur die Fortschreibung auf den Stand 12.2005 wurden etwa 5,5 % der Flachen tiberprift.

Neben der weiteren Schwerpunktaktualisierung lag der Fokus der Fortschreibung 2010 in der Recherche und
Auswertung digital bei den Abteilungen der Senatsverwaltung vorhandener, in anderen Zusammenhangen erho-
bener Daten, anhand derer eine weitergehende, teilweise automatisierte Aktualisierung des gesamten Datenbe-
standes erfolgen konnte. In diesem Zuge sind auch die Kartiereinheiten einer Revision unterzogen und einige An-
passungen bzw. Klarstellungen vorgenommen worden. So wurden bspw. mehrere Kartiereinheiten zusammenge-
legt, da ihre Unterscheidung anhand des aktuellen Datenbestandes nicht mehr méglich war '° oder ihre Differen-
zierung aus anderen Griinden nicht mehr sinnvoll erschien. ?° Auch Kartiereinheiten, die noch immer in Ost- und
Westteil der Stadt unterschieden, wurden jetzt entweder zu einheitlichen Kategorien zusammengefasst oder
nachkartiert. Des Weiteren wurden auch die Regeln zur Zuldssigkeit von Kombinationen verschiedener Flachen-

nutzungen und -typen Uberarbeitet und der gesamte Datenbestand Plausibilitdtspriifungen unterzogen.

Fir die Uberpriifung der Nutzungsanderungen wurden folgenden Grundlagen verwendet:

- Digitale Orthofotos des Luftbildarchivs, 2004 und April 2009, lll C 1

- Karte von Berlin im MaRstab 1 :5.000 (K5), 1995, 2006 und Januar 2010, Vermessungsamter der Bezirke
- Flachennutzungsplan (FNP), 2009, 1B 1

- Friedhofsbestand, 2009, | C 2

- Grinanlagenbestand, 2010,1C2

- Kleingartenbestand, 2009, | C 2

- Flachenmonitoring, 2005-2012, | A 1

- Gebdudegeschosse aus der ALK, 2008, Il F 3

- Automatisiertes Liegenschaftskataster (ALK), Flurstiicke Juni 2010, lll C

19 7.B. wurden die Mischgebiete mit (iberwiegender Nutzung durch Handel und Dienstleistungen und die Mischgebiete
mit Uberwiegender Nutzung durch produzierendes Gewerbe zusammengefasst

20 7. B. wurde die Nutzung Campingplatz mit sehr geringer Anzahl an Flichen den Gemeinbedarfs- und Sondernutzun-
gen zugeordnet und die unterschiedlichen Waldnutzungen sowie die Brachflichen mit waldartiger Vegetation wur-
den zu einer Fldchennutzung zusammengefasst
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Bei der Fortschreibung 2015 wurden neben der Ublichen Schwerpunktaktualisierung deutlich mehr Datenbe-

stande als 2010 zur Uberpriifung der Flichennutzungen und -typen verwendet. Des Weiteren wurden die Ergeb-

nisse bodenkundlicher Kartierungen der Jahre 2010 - 2015 2! und einer flichendeckenden Moorkartierung % ein-

gearbeitet. Die detaillierte Dokumentation der bei der aktuellen Fortschreibung vorgenommenen Anderungen

sowie der flr die Analysen verwendeten Datengrundlagen befindet sich in TEIL IV es Berichtes.

Im Uberblick werden die fiir die Uberpriifung der Nutzungsinderungen verwendeten Grundlagen nachfolgend

aufgefiihrt:
Blockkarte des Informationssystems Stadt und Umwelt (ISU5 /1SU50), Stand 12.2015

Daten der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt:

Automatisiertes Liegenschaftskataster (ALK), Stand 01.2015

Biotopkartierung, Stand 2014

Digitale Orthofotos, Befliegungen 2010 bis 2015

Flachenmonitoring, Stand 09.2015

Forsteinrichtungsdaten, Berliner Forsten, Stand 10.2014

Friedhofsbestand, Stand 12.2009

Gebdude- und Vegetationshdhen, Befliegungsdaten 09.2009 / 09.2010 (vgl. Umweltatlas 06.10)
Griinanlagenbestand, Stand 02.2016

Karte von Berlin 1:5.000 (K5), Vermessungsamter der Bezirke, Stand 04.2015

Kleingartenbestand, Stand 05.2015

Moorflachen aus dem Projekt "Berliner Moorbéden im Klimawandel" der HU Berlin, Fachgebiet Bodenkun-
de und Standortlehre, Stand 05.2015 (vgl. Umweltatlas 01.19)

Standorte der Sozialen Infrastruktur, Planungsraumbezogenes Informationssystem fiir Monitoring und Ana-
lyse - PRISMA, Stand 06.2014

Versiegelung, Stand 05.2011 (vgl. Umweltatlas 01.02)

Stadtebauliche Dichte, Stand 12.2015 (vgl. Umweltatlas 06.09)

Daten externer Quellen:

Baufertigstellungen der Jahre 2011 - 2014, Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, Stand 06.2015
Bodenkundliche Kartierungen, Bearbeitungsjahre 2010 - 2015

Gebaudezdhlung des Zensus 2011, Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, Stand 03.2014

Melderechtlich registrierte Einwohner am Ort der Hauptwohnung in Berlin, Amt fiir Statistik Berlin-
Brandenburg, Stand 31.12.2015

Statistische Blocke, Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, Stand 31.12.2015

Digitales Feldblockkataster, Landwirtschaftliche Referenzparzellen, Ministerium flr Landliche Entwicklung,
Umwelt und Landwirtschaft Brandenburg, Stand 02.2016

HistoMap Berlin, Landesarchiv Berlin und Beuth Hochschule fiir Technik Berlin, Stand 2013

Standorte der Sozialen Infrastruktur - Krankenhduser, Landesamt fiir Gesundheit und Soziales (LaGeSo),
Stand 06.2014.

21

22

Gerstenberg, J.: Einarbeitung groBmafstabiger Bodenkartierungen in die Bodengesellschaftskarte, im Auftrag der Se-
natsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, Berlin 2014

Gerstenberg, J.: Ubernahme von Daten des UEP - Projektes ,Berliner Moorbéden im Klimawandel” und Fortschrei-
bung der Bodengesellschaftskarte und der Bodendatenbank, im Auftrag der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung
und Umwelt, Berlin 2015
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6 Nutzung der Daten in der Praxis

Die Daten zu Flachennutzung und Flachentypen werden vor allem fiir stadtweite Gibergeordnete Analysen, Model-
le, Programme und Planungen im Umweltbereich verwendet. Die vielfaltigen Moglichkeiten der Datenzusammen-
stellung, der Kombination der Kartiereinheiten und der unterschiedlichen Varianten ihrer Aggregation in Kombina-
tion mit der vergleichsweise problemlosen Verfligbarkeit und Handhabung konnen fiir zahlreiche Anwendungs-

maoglichkeiten genutzt werden.

So werden Geometrie und Sachdaten als Vektordaten und Datenbank regelméafBig an andere Stellen der Verwal-
tung, an Ingenieurbiiros und Universitaten z.B. flir Programmplanungen (STEP Klima), Landschaftspflegerische
Begleitplane, Umweltberichte zu B-Planen, Umweltvertraglichkeitsstudien und —priifungen, Forschungsvorhaben
und Gutachten in allen Umweltbereichen, fiir Doktor- und Bachelor- / Masterarbeiten, als Grundlagen fir die wis-

senschaftliche Lehre an Universitaten und Schulen und vieles mehr abgegeben und dort genutzt. 2

Die Veroffentlichung der Karten und der ausgewerteten Daten lber Nutzungen und Stadtstruktur im Umweltatlas
ist nicht nur ein Beitrag zur Umweltberichterstattung. Die Karten informieren die Offentlichkeit auch allgemein
Uber die rdumliche Verteilung der stadtischen Nutzungen und durch die regelmaBige Aktualisierung der Kartie-

rung auch tber den Nutzungswandel der Stadt. %

Die Auswirkungen der stadtischen Besiedlung auf die Umwelt sind in besonderem MalBe von der Art und der In-
tensitat der menschlichen Nutzung abhéngig. Aus diesem Grunde kdnnen die Wirkungen auf die Umwelt, aber
auch die Potenziale eng an Nutzungen und Baustrukturen gekoppelt werden. Da nicht alle fiir bestimmte Berech-
nungen oder Planungen erforderliche Daten vorliegen oder mit vertretbarem Aufwand vor Ort erhoben werden
konnen, hat sich daher in den letzten Jahrzehnten ein Ansatz durchgesetzt, der als stadtstrukturtypologisch be-
zeichnet werden kann. Dabei sind die Ableitung von Indikatoren und die Zuordnung von Kenngréf3en aus Nut-
zungen, Flachentypen und Baustrukturen von besonderer Bedeutung. Durch Stichprobenkartierung vor Ort, Lite-
raturwerte oder durch gutachterliche Abschatzung lassen sich den Kartiereinheiten Kennwerte oder Indikatoren
zuordnen. Diese kdnnen dann Gber die flichendeckend vorliegende Kartierung von Nutzung und Stadtstruktur mit
furr viele Anwendungsfalle hinreichender Genauigkeit auf die gesamte Stadt libertragen werden.

Die folgende Tabelle (Tab. 3) zeigt eine Auswahl solcher abgeleiteter Indikatoren und Kenngréen und den Kon-
text, in dem diese Auswertungen benétigt wurden:

B Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen: Daten des Informationssystems Stadt und Umwelt- Raumbe-
zug ISU5 / ISU50, Berlin 2017

2 Die Kartierungen sind auch Grundlage fiir die Umweltatlas - Karte ,Freiflichenentwicklung” (06.03), in der regelméaBig
die Inanspruchnahme von Freiflichen durch baulich gepragte Nutzungen raumlich verortet dargestellt wird und diese
Daten gesamtstadtisch bilanziert werden.

Seite 18



ISU Flachennutzung und Stadtstruktur — Dokumentation und Aktualisierung 2015

Aus den Flachentypen abgeleitete Indikatoren /
Kenngrof3en

finden Verwendung bei der Berechnung /
Ausweisung / Kartierung von

Art der versiegelten Flachen / Strahlungseigen-
schaften

Versiegelungskartierung

Belagsartenverteilung der Versiegelung (Asphalt,
Platten, Mosaik etc)

Infiltration / Grundwasserneubildung

Anschlussgrad an die Kanalisation

Infiltration / Grundwasserneubildung / Abfluss in
die Kanalisation / Gewdsserbelastung

Naturndhe der Béden / Horizontierung

Bodengesellschaften

Anteil an privatem Griin

Landschaftsprogramm (Erholung und Freiraum-
nutzung, Versorgungsanalyse Griin)

Vegetationsstruktur

Landschaftsprogramm, Biotop- und Artenschutz
(Biotoptypenkartierung)

Freiflachenstruktur der Siedlungsbereiche

Landschaftsprogramm, Landschaftsbild

Habitatstruktur

Auswahl von Kartierflachen, Kartierung Avifauna

Ahnlichkeit der (mikro-)klimatischen Ausprigung

Klimatoptypen / Anwendung von Klimamodellen

Dachtypen

Potenzial der Dacher firr Solarthermie und Photo-
voltaik

technische und bauliche Eignung fiir die passive
und aktive Solarenergienutzung

Solare Flachenpotenziale

Energiebedarf von Stadtgebieten

Berechnung energetischer Einsparpotenziale,
Entwicklung alternativer Energiekonzepte

Biomasse

Flachenbilanz, Flachenpotenziale und Konzepte
zur Biomassenutzung

Bodenrichtwertatlas

Abgrenzung der raumlichen Einheiten

Baustruktur / Quartierstypen

Analysen zur Umweltgerechtigkeit

Siedlungsstrukturelle Haupt- und Nebenpragung
der Planungsrdaume (LOR)

Siedlungsstruktur Wohnen

Stadtstrukturtypen

L7 K K I 1 7 2 K K I T R 7 7

MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel
(StEP Klima konkret, Anpassungskonzept AFOK)

Siedlungsstrukturelle Mischung nach Nutzungen

2>

Luftreinhalteplan 2011-2017

Tab. 3:

Indikatoren- und KenngréBenbildung aus den Flachentypen und deren Verwendung
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TEILIl Kartieranleitung

7 Ubersicht iiber die Nutzungen und Fliachentypen

Es werden 9 bauliche Nutzungen sowie 13 Griin- und Freiflichennutzungen unterschieden. Eine weitere Differen-
zierung erfolgt durch die Flachentypen, fiir die 52 Kartiereinheiten zur Verfligung stehen.

Die einzelnen Kategorien werden in den folgenden Tabellen (Tab. 4 bis Tab. 11) aufgelistet. Ausfihrliche Beschrei-
bungen der Kartiereinheiten sowie die Regeln fiir mogliche Kombinationen sind in den nachfolgenden Kapiteln zu
finden (siehe TEIL IlI).

Nutzungen der bebauten Flachen (WOZ) Seite
WOZ 10 Wohnnutzung 32
WOoz 21 Mischnutzung 34
WOz 30 Kerngebietsnutzung 36
WOZ 40 Gewerbe- und Industrienutzung, grof3flachiger Einzelhandel 38
WOZ 50 Gemeinbedarfs- und Sondernutzung 40
WO0Z 60 Ver- und Entsorgung 42
WOz 70 Wochenendhaus und kleingartendhnliche Nutzung 44
WOZ 80 Verkehrsflache (ohne Stra3en) 46
WOZ 90 Baustelle 48

Tab.4:  Nutzungen der bebauten Flachen

Nutzungen der Griin- und Freiflachen (GRZ) Seite
GRZ 100 Wald 50
GRZ 110 Gewadsser 52
GRZ 121 Griinland 54
GRZ 122 Ackerland 56
GRZ 130 Park / Griinflache 60
GRZ 140 Stadtplatz / Promenade 62
GRZ 150 Friedhof 64
GRZ 160 Kleingartenanlage 66
GRZ 171 Brachflache, vegetationsfrei 68
GRZ 172 Brachflache, wiesenartiger Vegetationsbestand 70
GRZ 173 Brachflache, Mischbestand aus Wiesen, Geblischen und Baumen 72
GRZ 190 Sportnutzung 74
GRZ 200 Baumschule / Gartenbau 58

Tab.5:  Nutzungen der Griin- und Freiflichen
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Gruppe | Flachentypen der Wohnnutzungen und der Mischnutzungen mit
Wohngebietscharakter Seite

TYP 1 Dichte Blockbebauung, geschlossener Hinterhof (1870er - 1918), 5 - 6-geschossig 78

TYP 2 Geschlossene Blockbebauung, Hinterhof (1870er - 1918), 5-geschossig 80

TYP3 Geschlossene und halboffene Blockbebauung, Schmuck- und Gartenhof (1870er - 82
1918), 4-geschossig

TYP6 Mischbebauung, halboffener und offener Schuppenhof, 2 - 4-geschossig 84

TYP7 Entkernte Blockrandbebauung, Liickenschluss nach 1945 86

TYP 8 Heterogene, innerstadtische Mischbebauung, Liickenschluss nach 1945 88

TYP 10 Blockrandbebauung mit GroBhofen (1920 - 1940er), 2 - 5-geschossig 90

TYP 72 Parallele Zeilenbebauung mit architektonischem Zeilengriin (1920er - 1930er), 2 - 5- 92
geschossig

TYP 11 Freie Zeilenbebauung mit landschaftlichem Siedlungsgriin (1950er - 1970er), 2 - 6- 94
geschossig

TYP9 Grof3siedlungen und Punkthochhduser (1960er - 1990er), 4 - 11-geschossig und 96
mehr

TYP73 Geschosswohnungsbau der 1990er Jahre und jlinger 98

TYP 22 Reihen- und Doppelhduser mit Garten 100

TYP 23 Freistehende Einfamilienhduser mit Garten 102

TYP 24 Villen und Stadtvillen mit parkartigen Garten (iberwiegend 1870er - 1945) 104

TYP 25 Verdichtung im Einzelhausgebiet, Mischbebauung mit Garten und halbprivater Um- 106
griinung (1870er bis heute)

TYP 21 Dorfliche Mischbebauung 108

TYP 59 Wochenendhaus- und kleingartenahnliches Gebiet woz70 44

Tab.6:  Flachentypen der Wohnnutzungen und der Mischnutzungen mit Wohngebietscharakter

Gruppe Il | Flichentypen der Misch-, Gewerbe- und Industrienutzungen sowie

der Ver- und Entsorgung Seite
TYP 29 Kerngebiet woz30 36
TYP 31 Gewerbe- und Industriegebiet, grof3flachiger Einzelhandel, dichte Bebauung 110
TYP 30 Gewerbe- und Industriegebiet, grof3flachiger Einzelhandel, geringe Bebauung 112
TYP 38 Mischgebiet ohne Wohngebietscharakter, dichte Bebauung 114
TYP 33 Mischgebiet ohne Wohngebietscharakter, geringe Bebauung 116
TYP 32 Ver- und Entsorgung wozeo 42

Tab.7:  Flachentypen der Misch-, Gewerbe- und Industrienutzungen sowie der Ver- und Entsorgung
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Gruppe lll | Flachentypen der Gemeinbedarfs- und Sondernutzungen Seite
TYP 41 Sicherheit und Ordnung 118
TYP 43 Verwaltung 120
TYP 46 Krankenhaus 122
TYP 49 Kirche 124
TYP 45 Kultur 126
TYP 44 Hochschule und Forschung 128
TYP 12 Altbau-Schule (Baujahr vor 1945) 130
TYP 13 Neubau-Schule (Baujahr nach 1945) 132
TYP 47 Kindertagesstatte 134
TYP 51 Sonstige Jugendeinrichtung 136
TYP 58 Campingplatz 138
TYP 60 Sonstiges und heterogenes Gemeinbedarfs- und Sondergebiet 140
Tab.8:  Flachentypen der Gemeinbedarfs- und Sondernutzungen
Gruppe IV | Flachentypen der Griin- und Freiflaichennutzungen Seite
TYP 55 Wald 76
TYP 100 Gewadsser GRzZ110 52
TYP 56 Landwirtschaft GRZ121 54
GRz 122 56
TYP 36 Baumschule / Gartenbau GRZ200 58
TYP53 Park / Griinflache GRZ130 60
TYP 54 Stadtplatz / Promenade GRZ 140 62
TYP 27 Friedhof GRZ 150 64
TYP 37 Kleingartenanlage GRZ160 66
TYP 57 Brachflache 144
TYP 16 Sportanlage, ungedeckt 146
TYP17 Sportanlage, gedeckt 148
Tab.9:  Flachentypen der Griin- und Freiflichennutzungen
Gruppe V | Flachentypen der Verkehrsnutzungen Seite
TYP 91 Parkplatz 150
TYP93 Flughafen 152
TYP 92 Bahnhof und Bahnanlage ohne Gleiskorper 154
TYP 99 Gleiskorper 156
TYP 94 Sonstige Verkehrsflache 158
Tab.10: Flachentypen der Verkehrsnutzungen
Gruppe VI | Sonstige Flachentypen Seite
TYP 98 Baustelle woz9o 48

Tab.11: Sonstige Flachentypen
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8 Regeln zuldssiger Kombinationen aus Nutzungen und Flachentypen

Im Folgenden werden die Regeln fiir die Kombination der verschiedenen Kartiereinheiten dargestellt. Bei der Kar-
tierung der Realnutzung und der Stadtstruktur werden insgesamt drei Sdtze von Kartiereinheiten (Reale bauliche
Nutzung, Griin- und Freiflichennutzung und Flachentyp) verwendet, die sinnvoll miteinander kombiniert werden
missen. Durch die Festlegung von Konventionen und den Ausschluss unplausibler Kombinationen, wird es er-
mdglicht, ein einheitliches Vorgehen zu bestimmen, Plausibilitdtsabfragen zu erstellen und die Fehlerquote zu re-

duzieren.

Bei der Realnutzungskartierung werden die Nutzungen der bebauten Flachen und die der Griin- und Freiflachen
in getrennten Feldern erfasst. Meist wird dabei nur eines der beiden Felder ausgefiillt, da Blockflachen mit unter-
schiedlichen Nutzungen geteilt werden oder die Nutzung nach dem Dominanzprinzip bestimmt wird, sofern der
Flachenanteil unterhalb der Erfassungsgrenze von einem Hektar liegt (vgl. Kap. 4.1). Nur fiir bestimmte Falle ist die
Zuordnung von Nutzungen in beiden Feldern (Doppelnutzung) zuldssig. Es handelt sich um einzelne Flachen der
Gemeinbedarfs- und Sondernutzungen, der Gewerbe- und Industrienutzungen, der Mischnutzungen mit gewerb-
lichem Charakter sowie der Verkehrsflachen. Diese Nutzungen werden durch die Flachentypen hinsichtlich ihrer
Freiraumstruktur nicht weiter differenziert, wie es fir die Wohnnutzungen der Fall ist. Im Gegensatz etwa zu den
Kerngebietsnutzungen oder den Wochenendhausgebieten sind diese Nutzungen aber duflerst inhomogen struk-
turiert. Daher wird fir sie die gleichzeitige Kartierung bestimmter Griin- und Freiflaichennutzungen zugelassen, um
ggf. den liberwiegend vegetationsgepragten Charakter einzelner Flachen miterfassen zu kdnnen. Die Doppelnut-
zung ist nur dann zuldssig, wenn der Charakter der Flache iberwiegend dem einer Freiflichennutzung entspricht
(mehr als 50 % Flachenanteil). Sonstige Restflachen (< 50 %) werden nicht berticksichtigt. Sinn der Doppelnutzun-
gen ist es dagegen nicht, generell das Vorhandensein unterschiedlicher Nutzungen auf einer Blockflache zu erfas-
sen. So wird bspw. ein Block, auf dem sowohl eine Wohnnutzung als auch eine Nutzung durch Kleingarten statt-
findet, nicht mit einer Doppelnutzung kartiert, sondern lediglich die Nutzung mit dem héheren Flachenanteil. Bei-
spiele fir die Verwendung von Doppelnutzungen sind:

- die Erfassung stadtokologisch relevanter Bestdnde von Ruderalvegetation oder waldartiger Bestdnde auf ex-
tensiv genutzten Verkehrsflaichen, Gewerbe- oder Ver- und Entsorgungsstandorten,

- die Erfassung von Gemeinbedarfsnutzungen, die gleichzeitig den Charakter einer Griinnutzung aufweisen,
wie z. B. Bezirksgartnereien oder die Freilandversuchsflachen der Universitaten oder

- die Erfassung linear ausgepragter Vegetationsbestdande entlang von Bahnstrecken, Wasserlaufen und Stra3en.

In der folgenden Matrix sind alle zuldssigen Kombinationen von Doppelnutzungen dargestellt (Tab. 12). Die an-

gegebene Zahl entspricht dabei der Anzahl der im aktuellen Datenbestand erfassten Doppelnutzungen.

Die Stadtstrukturkartierung erfolgt nach der Realnutzungskartierung, d.h. die Block- bzw. Blockteilflachen
werden generell nicht weiter unterteilt (vgl. Kap. 4.1). Die 52 Flachentypen, die als Kartiereinheiten fiir die Stadt-
struktur zur Verfiigung stehen, werden in sechs Gruppen untergliedert. Dadurch soll zur Unterstiitzung der Kartie-
rung eine sinnféllige Typzuordnung zu den verschiedenen Nutzungen erleichtert werden. So kénnen z.B. den
Blockflachen mit Wohnnutzung nur Flachentypen zugeordnet werden, die der Gruppe ,Flachentypen der Wohn-
nutzungen und der Mischnutzungen mit Wohngebietscharakter” angehoren.

Bei den Flachen mit Doppelnutzung gibt es demnach generell zwei mégliche Vorgehensweisen:

a) die Typzuordnung richtet sich nach der baulichen Nutzung
b) die Typzuordnung richtet sich nach der Griin- und Freiflachennutzung
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Griinnutzung
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10 Wohnnutzung
21 Mischnutzung 3 4 4 28
30| Kerngebietsnutzung
Gewerbe- und
Industrienutzung,
40 petO i 12 1 42 130
groBfléchiger
Einzelhandel
. s
| AT 61 3 2 8 157 13 5 5 33
Sondernutzung
60| Ver-und Entsorgung 9 6 6 22
Wochenendhaus- und
70| kleingartendhnliche
Nutzung
Verkehrsflache (ohne
80 ( 28 410 102 8 2 40 290
StraBen)
90 Baustelle
[Anzahl_]zulissige Kombination [ERARZERIN sportnutzungen werden immer auch als Gemeinbedarfs- und Sondernutzungen kartiert

Tab.12: Zuldssige Kombinationen von Doppelnutzungen (Stand 31.12.2015)

Vor 2010 war der Datenbestand so aufgebaut, dass sich bei Flachen mit Doppelnutzung der Flachentyp nach der
Griin- und Freiflaichennutzung richtete. Dies bedeutete, dass sich fiir diese Flachen der eigentliche Baustrukturtyp
(der baulichen Nutzung) nicht mehr zuordnen lieB. Beispielsweise bekam ein Krankenhaus als ,Gemeinbedarfs-
und Sondernutzung”, das mit Doppelnutzung ,Park / Griinflache” kartiert wurde, den Flachentyp ,Park / Griinfla-
che” zugewiesen und war damit nicht als Krankenhaus zu identifizieren. Im Ergebnis lieen die Flachentypenanga-
ben fiir Blocke mit Doppelnutzung keine Aussagen mehr zur Realnutzung zu.

2010 wurde diese Vorgehensweise gedndert, so dass nun die Baustruktur fir alle baulichen Nutzungen auch direkt
aus dem Flichentyp abgelesen werden kann. Der Grund fiir diese methodische Anderung ist, dass die Flichenty-
pen der baulichen Nutzungen starker differenziert sind als die der Freiflichennutzungen, fiir die oftmals eine direk-
te Uberfiihrung in die entsprechende Kategorie der Flichentypen erfolgt. Fiir das obige Beispiel hieRe dies, dass
nunmehr der entsprechenden Blockfldche der Flachentyp ,Krankenhaus” zugewiesen wird und somit eine weitere
Differenzierung gegeniiber der Nutzungskartierung stattfindet. Alle Fldchen mit Doppelnutzungen wurden dahin-
gehend nachbestimmt. Fiir die Blocke, denen Doppelnutzungen zugewiesen wurden, erfolgt die Typbestimmung
also mit Bau-Vorrang, d.h. der Flachentyp richtet sich grundsatzlich nach der baulichen Nutzung. Eine Ausnahme
bilden hierbei die Sportnutzungen, die als Griinnutzung gelten und immer mit einer Doppelnutzung als Gemein-
bedarfs- und Sondernutzung belegt sind. Bei der Typzuordnung werden sie in gedeckte * und ungedeckte Sport-
anlagen differenziert, die der Gruppe ,Flachentypen der Griinnutzungen” zugeordnet sind.

% Gedeckte Sportanlagen: eingehauste Sportanlagen, Hallensport
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In der folgenden Matrix sind die zuldssigen Kombinationen der Nutzungen und Flachentypen abgebildet (Tab. 13).
Im Anhang befindet sich auBerdem eine ausfiihrliche Liste, in der alle zuldssigen Kombinationen nach Flachenty-

pen geordnet aufgefiihrt werden. In der Matrix werden drei verschiedene Zuordnungsarten unterschieden:

- 1:1 Zuordnung: Fiir einige Nutzungen wird durch die Flachentypen gegeniiber der Nutzung keine weitere Dif-
ferenzierung vorgenommen. Fir sie erfolgt eine 1:1-Zuordnung zu dem der Nutzung entsprechenden Fla-
chentyp; z. B. werden alle Flachen des Nutzungstyps ,Kerngebietsnutzung” dem Flachentyp ,Kerngebiet” zu-
geordnet,

- zuldssige Kombination eines Flachentyps mit einer Flachennutzung, bei der es nicht entscheidend ist, ob eine
Doppelnutzung vorliegt,

- Kombination eines Flachentyps mit einer Fldichennutzung, die nur als Doppelnutzung auftreten kann.

Die in der Matrix enthaltenen Angaben zur Anzahl der Flachen beziehen sich auf den aktuellen Datenbestand
2015. Da hier jedoch die Baunutzungen und die Freiflachennutzungen nicht getrennt betrachtet werden, werden
Flachen mit Doppelnutzungen doppelt gezahlt. Daher libersteigt die Gesamtsumme der Flachen in dieser Darstel-
lung die tatsachliche Anzahl der in den Blockkarten enthaltenen Flachen.
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Tab.13: Zuldssige Kombinationen aus Nutzungen und Flachentypen (Stand 31.12.2015)

Baunutzun Griinnutzung
10 21 30 40 50 60 70 80 90 100 110 121 122 200 130 140 150 160 171 172 173 190
o kel o 2 o ] el c
=) (=) 5 -2, _ gg’ §-, %% 'g ~ % % % o) ~-§ ~§%C =)
= 5 2 |5588| &3 5 |80 5= | o 5 — v | 23| & £ - 2 | g¢ |£8%2|g588| ¢
c ., S22c| tN 2] zc 2 c = e < = = IS 5 & = = S
E = 2 |g268| 82| 2 [SeS| 58| 2 o & 3 s [ 52| § & £ s | 85 |E52|8s35| 5
© £ £ 2 |z25g| £ S |sE3| B8 E = z 5 g £e S 5 8 £ £5 |55 £86§| £
E|l & | 2 5 [32g5| e8| 5 |g8%| 5% | o © | © | < | 36| z 5 | v e | S5 |fes|ss8g| &
: S = = £ |ogoW| g | [ [55 | £ @ 5 = 3 | ®g|2Fg|0EgS| o
Typ Bezeichnung @ g = & o § = 3 o g 4 < ==z
Gruppe |. Flaichentypen der Wohnnutzung und der Mischnutzung mit Wohngebietscharakter
1| Dichte Blockbebauung, geschlossener Hinterhof, 5 - 6-geschossig 185 163 21 1
2|Geschlossene Blockbebauung, Hinterhof, 5-geschossig 1.019] 796 222 1
3|Geschlossene und halboffene Blockbebauung, Schmuck- und Gartenhof, 4-geschossig 469] 408 61
6[Mischbebauung, halboffener und offener Schuppenhof, 2 - 4-geschossig 105] 80 25
7|Entkernte Blockrandbebauung, Liickenschluss nach 1945 468|383 85
8|Heterogene, innerstédtische Mischbebauung, Liickenschluss nach 1945 89 50 39
10| Blockrandbebauung mit GroRRhdéfen, 2 - 5-geschossig 581] 572 9
72|Parallele Zeilenbebauung mit architektonischem Zeilengriin, 2 - 5-geschossig 252] 250 2
11|Freie Zeilenbebauung mit landschaftlichem Siedlungsgriin, 2 - 6-geschossig 879 854 24 1
9|GroRsiedlung und Punkthochhduser, 4 - 11-geschossig und mehr 710] 671 38 1
73| Geschosswohnungsbau der 1990er Jahre und jlinger 488] 438 44 1 5
22[Reihen- und Doppelhduser mit Garten 1.023] 1.004 16 3
23|Freistehende Einfamilienhduser mit Garten 4.705] 4.626 77 2
24{Villen und Stadtvillen mit parkartigen Garten 709] 664 45
25|Verdichtung im Einzelhausgebiet, Mischbebauung mit Garten und halbprivater Umgriinung 346] 324 22
21[Dérfliche Mischbebauung 116] 84 28 1 3
59| Wochenendhaus- und kleingartenahnliches Gebiet 253 -
Gruppe Il. Flachentypen der Misch-, Gewerbe- und Industrienutzung sowie der Ver- und Entsorgung
29]Kerngebiet 286 [ 286 ]
31[Gewerbe- und Industriegebiet, groRflachiger Einzelhandel, dichte Bebauung 185 185
30| Gewerbe- und Industriegebiet, groRflachiger Einzelhandel, geringe Bebauung 1.299 1.104 12 11 42 130
38|Mischgebiet ohne Wohngebietscharakter, dichte Bebauung 46 46
33[Mischgebiet ohne Wohngebietscharakter, geringe Bebauung 183] 163 1 2 2 15
32[Ver- und Entsorgung 175] - 9 6 6 22
Gruppe lll. Flichentypen der Gemeinbedarfs- und Sondernutzung
41|Sicherheit und Ordnung 111 90 6 1 7 1
43|Verwaltung 178] 161 5 10 1 1
46|Krankenhaus 110 87 7 13
49|Kirche 175 122 41 7 5
45|Kultur 120] 96 2 1 15 3 3
44|Hochschule und Forschung 121 102 2 2 1 6 5} 1 2
12| Altbau-Schule (Baujahr vor 1945) 191 187 4
13|Neubau-Schule (Baujahr nach 1945) 420 406 2 9 3
47|Kindertagesstatte 193 173 1 17 1 1
51]|Sonstige Jugendeinrichtung 108 81 13 10 1 8
58| Campingplatz 18] 11 6 1
60| Sonstiges und heterogenes Gemeinbedarfs- und Sondergebiet 216 158 17 2 26 2 1 10
Gruppe IV. Flachentypen der Griinnutzung
55[Wald 2.871 | 219
100]Gewasser 697
56{Landwirtschaft 496
36{Baumschule / Gartenbau 55|
53|Park / Griinflache 1.281 1.281
54| Stadtplatz / Promenade 103]
27|Friedhof 181
37|Kleingartenanlage 757
57|Brachflache 783 111
16| Sportanlage, ungedeckt 918 459 459
17|Sportanlage, gedeckt 122 61 61
Gruppe V. Flachentypen mit Verkehrsnutzung
91|Parkplatz 229 195 4 16 7 2 5
93|Flughafen 89 56 1 28 4
92[Bahnhof und Bahnanlage ohne Gleiskérper 296 235 11 9 4 1 3 33
99| Gleiskorper 864 575 6 49 18 4 1 7 204
94|Sonstige Verkehrsflache 1.016 553 6 345 68 44
Gruppe VI. Sonstige Flachentypen
98[Baustelle 26] | | [ 26 ] | | | | | | |
1:1 Zuordnung, sofern keine - _— Zulassige Kombination mit Zulassige Kombination mit
Doppelnutzun% vorliegt Anzahlll Zulassige Kombination gzl Doppelgutzung gzl Doppelgutzung nur mit Mischnutzung
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TEILIIl Beschreibung der Flachennutzungen und -typen

In den nédchsten beiden Kapiteln werden die einzelnen Kartiereinheiten der Flachennutzungen und der Flachenty-

pen ausfuhrlich beschrieben. Dafiir wurde fiir jede Kartiereinheit ein Steckbrief mit folgenden Inhalten erstellt:

- eine textliche Beschreibung,

- die Kartierregeln,

- Angaben dazu, wie viele Flachen unter der jeweiligen Kategorie erfasst wurden,

- Angaben zum Baualter, sofern dazu eine charakteristische Aussage getroffen werden kann,

- Angaben zu charakteristischen Merkmalen und

- beispielhafte Abbildungen, die die Verteilung der betroffenen Blockflachen im Stadtraum, einen Ausschnitt
aus der K5 %, einen Ausschnitt aus den digitalen Luftbildern ¥ sowie terrestrische Fotos typischer Blocke zei-

gen.

Als charakteristische Merkmale werden jeweils der flichengewichtete Mittelwert und die flichengewichtete

Wertspanne folgender Gré3en angegeben:

- der Versiegelungsgrad

- die Geschossflichenzahl 2

- die Grundflichenzahl #

- die Anzahl der Gebdudegeschosse *°
- die Anzahl der Einwohner pro Hektar

- die Griinvolumenzahl 3

Bei diesen GroBen handelt es sich um in Datenbanken vorliegende Sachdaten, die regelmaBig im Informationssys-
tem Stadt und Umwelt (ISU) mit Raumbezug auf die Blockkarte erarbeitet werden. Die in den Steckbriefen enthal-
tenen Angaben wurden nach der aktuellen Nutzungskartierung durch statistische Auswertungen errechnet. Fiir
die Ermittlung der Spanne wurde als untere Grenze das 5 %-Perzentil angegeben und als obere Grenze das 95 %-
Perzentil, um untypische ,Ausreiler” nicht mit zu erfassen. Ausnahmsweise treten also durchaus Flachen auf, die
aus diesen charakteristischen Spannen herausfallen (10 % der Flache).

Zu den statistischen Auswertungen wurden zudem Diagramme erstellt und den Steckbriefen beigefiigt. Sie bilden
die relativen Haufigkeitssummen der einzelnen Merkmale ab und veranschaulichen somit die Verteilung dieser
Kennwerte. Die Haufigkeitssumme gibt an, welcher Anteil der betrachteten Flache innerhalb einer bestimmten
Werteschranke liegt. Je steiler ein Kurvenabschnitt ist, desto mehr Fldache liegt innerhalb der Wertespanne, die die-
ser Abschnitt abbildet.

26 Karte von Berlin im MafBstab 1 : 5.000 (K5)
27 Qrthofotos, Befliegung April 2009

2 Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist das Verhiltnis der Summe der Geschossflichen aller Hauptgebiude eines Blocks
(ohne Nebengebdude und unterirdische Bauwerke) zur Blockflache (vgl. Umweltatlas Karte ,Stddtebauliche Dichte”
(06.09.1), Ausgabe 2017)

2 Die Grundflichenzahl (GRZ) ist das Verhiltnis der Summe der Flichen aller Gebdude (Hauptgebiude, Nebengebiude
und unterirdische Bauwerke) zur Blockflache (entsprechend & 19 Abs. 4 BauNVO; vgl. Umweltatlas Karte ,Stadtebauli-
che Dichte” (06.09.2), Ausgabe 2017)

30 Die Anzahl der Gebdudegeschosse ist das flichengewichtete Mittel der Hauptgebdaudegeschosse eines Blocks

31 Die Griinvolumenzahl ist das flichengewichtete Mittel des Griinvolumens eines Blocks (vgl. Umweltatlas Karte Grin-
volumen” (05.09), Ausgabe 2017)
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Die Angaben zu den charakteristischen Merkmalen und die Verteilungsdiagramme kdnnen bei den Flachentypen
der Gruppe IV von den Angaben der entsprechenden Griin- und Freiflichennutzungen abweichen. Dies ist dem
Auftreten von Doppelnutzungen geschuldet, die bei der Typzuweisung den Flachentypen der baulichen Nutzun-
gen zugeordnet werden. Daher sind zum Beispiel bei der Flachennutzung ,Brachflache, vegetationsfrei” bei etwa
der Halfte der Félle auch Blockflichen mit einer baulichen Nutzung als Doppelnutzung enthalten (Gewerbe- und
Industriegebiete, Mischgebiete, Gemeinbedarfs- und Sondernutzungen), bei dem Flachentyp ,Brachflache” sind
diese bebauten Gebiete jedoch nicht enthalten. Ursache dafiir ist, dass im Falle einer Doppelnutzung bei der Typ-
bestimmung immer Flachentypen aus dem Katalog der baulichen Flachentypen vergeben werden. Blockflachen
mit Doppelnutzungen werden also bei der Ermittlung der statistischen Kennwerte der Nutzungen zweimal berlick-
sichtigt, namlich sowohl bei der baulichen Nutzung als auch bei der Griin- und Freiflichennutzung. Bei den Fla-
chentypen wird jede Flache nur einmal in die Berechnung einbezogen. Bei den meisten Griin- und Freiflachen-
nutzungen ist der Anteil der Doppelnutzungen jedoch so gering, dass sich die statistischen Kennwerte kaum von
denen der entsprechenden Flachentypen unterscheiden.

Im Rahmen der Fortschreibung 2015 wurden anhand der charakteristischen Merkmale Plausibilitdtsprifungen
durchgefiihrt und auffillige Flichen einer Uberpriifung unterzogen (vgl. Kap. 12). Fiir die statistischen Auswertun-
gen des Versiegelungsgrades und der Anzahl der Einwohner pro Hektar konnten nur diejenigen Flachen herange-
zogen werden, bei denen die Geometrie gegeniiber der ISU5-2010 nicht verandert wurde. Fiir die neuen Flachen
liegen diese Sachdaten noch nicht vor. Die Auswertungen kdnnen wiederholt werden, sobald die Sachdaten fla-
chendeckend vorliegen.

9 Beschreibung der Flachennutzungen

Die folgenden Seiten enthalten die oben beschriebenen Einzeldarstellungen der Flachennutzungen und die statis-
tische Auswertung charakteristischer Merkmale.
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WOZ 10 Wohnnutzung

Beschreibung:

Blockflachen sind dann als Wohnnutzung dargestellt, wenn sie (iberwie-

gend fir Wohnzwecke genutzt werden. Es kdnnen wohnungsbezogene
Dienstleistungsunternehmen, Gemeinbedarfseinrichtungen und ortliche
Griinflachen mit einbezogen werden. Wohngebiete umfassen die dichte
Bebauung der Innenstadt ebenso wie die offene Siedlungsbebauung in

den Stadtrandbereichen.

Kartierregeln:

Verteilung im Stadtraum

o Der Flachenanteil der Wohnnutzung betragt mindestens 75 %

e Doppelnutzungen: nicht zuldssig

e  Typzuordnung: ausschlieB8lich Gruppe |

Charakteristische Merkmale:

Baualter
Anzahl
Flache [ha]

Versiegelungsgrad [%]
Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl
Geschosse

Einwohner / ha
Griinvolumenzahl [m?/m?]

unspezifisch
11.367
23.692

@
393
0,75
0,23

30
131
29

Grof3siedlung und Punkthochhauser

Spanne (5 - 95 %)

205
0,13
0,11
1,1
21
0,7

bis
bis
bis
bis
bis
bis

76,2
2,53
053
6,7
413
6,7

Freistehende Einfamilienhduser mit Garten

Dichte Blockbebauung, geschlossener Hinterhof

Geschlossene Blockbebauung
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WOZ 10 - Wohnnutzung

Haufigkeitssumme [%]
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Einw ohner / ha

Haufigkeitssumme [%]

4 6 8 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30

Griinvolumenzahl [m3/ m?]

Anzahl
Flache [ha]

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

11.367
23.692

39,3%
20,5%
76,2%

257

0,75
0,13
2,53

0,23
0,11
0,53

3,0
1,1
6,7

131

21
413
256

29
0,7
6,7
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WOZ 21 Mischnutzung

Beschreibung:

Diese Flachen zeichnen sich durch eine Mischung aus Wohnnutzung und
gewerblicher Nutzung aus.

Sie kdnnen im Erscheinungsbild den Flachen mit tiberwiegender Wohnnut-
zung adhneln. Die Wohnnutzung ist jedoch starker mit Handels- und Dienst-
leistungsunternehmen (Kaufhduser, Biros etc.), kulturellen Nutzungen und
kleingewerblichen Betrieben durchsetzt. In Ausnahmefdllen nimmt die
Wohnnutzung einen Anteil von zwei Dritteln der Fldche ein, in der Regel
dominieren allerdings Handel- und Dienstleistung- und Gewerbenutzun-
gen.

In einigen Fallen sind die Mischnutzungen durch einen hohen Anteil an Ein-
zelhandelsnutzungen, Handwerk, Kleingewerbe oder auch extensiv genutz-
ten Gewerbeflaichen mit entsprechenden Schuppen und Werkstattgeb&u-
den sowie Lager- und Stellplatzen gepragt, wahrend die Wohnnutzung
deutlich zuriicktritt und nur noch etwa ein Drittel bis maximal die Halfte der
Fldche einnimmt. Hier kann in untergenutzten Bereichen eine Durchmi-
schung mit Brachflachen auftreten.

Die Belastung durch die gewerbliche Nutzung auf benachbarte Wohnnut-
zung ist meist gering bis maBig, teilweise aber auch hoch.

Kartierregeln:
e der Flachenanteil der Wohnnutzung betragt 10 - 50 %, in Ausnahmen
bis zu 70 %

e Doppelnutzungen: zuldssig mit GRZ 100 (Wald), GRZ 171, GRZ 172 und
GRZ 173 (Brachflache)

e Typenzuordnung: Gruppe | und Gruppe Il (TYP 33 oder TYP 38)

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch

Anzahl 967

Flache [ha] 2177

4] Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 62,2 27,7 bis 874
Geschossflachenzahl 1,48 0,18 bis 342
Grundflachenzahl 0,38 0,13 bis 0,67
Geschosse 3,7 1,3 bis 6,5
Einwohner / ha 152 11 bis 385
Griinvolumenzahl [m3/m?] 23 05 bis 52

Verteilung im Stadtraum

Mischgebiet mit geringer Bebauung

Mischgebiet mit dichter Bebauung

Mischgebiet mit geringer Bebauung
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WOZ 21 - Mischnutzung

Haufigkeitssumme [%]
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Haufigkeitssumme [%]
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Griinvolumenzahl [m3/ m?]

Anzahl
Flache [ha]

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

967
2177

62,2%
27,7%
87,4%

22

1,48
0,18
342

0,38
0,13
0,67

37
13
6,5

152
1
385
22

23
0,5
52
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WOZ 30 Kerngebietsnutzung

Beschreibung:

Als Kerngebietsnutzung werden Bereiche mit hoher Nutzungsintensitat und
—dichte dargestellt. Sie sind ausschlieB8lich in den Zentrumsbereichen der
Innenstadt sowie den bezirklichen Hauptzentren zu finden. Es handelt sich
um Bereiche von tbergeordneter Bedeutung fiir Handel, private und 6ffent-
liche Dienstleistungen, kulturelle und wissenschaftliche Einrichtungen.
Teilweise werden auch Ubergeordnete Gemeinbedarfsstandorte (wie z. B.
Uberwiegend dem Bund zuzuordnende Verwaltungen, Botschaften u. &.) im
Innenstadtbereich dieser Kategorie zugeordnet.

Baustrukturell sind groBe Unterschiede zwischen den einzelnen Gebieten
festzustellen. Das Spektrum reicht von griinderzeitlicher Blockbebauung bis
hin zu in jingerer Zeit entstandener Hochhausbebauung. Generell zeichnen
sich die Flachen durch eine hohe stadtebauliche Dichte und einen hohen
Versiegelungsgrad aus.

Kartierregeln:

e der Flachenanteil der Wohnnutzung betrdgt max. 30 %; Flachenanteil
Handels- und Dienstleistungsunternehmen 70 - 100 %

e  Doppelnutzungen: nicht zuldssig

e Typzuordnung: ausschlieBlich TYP 29 (Kerngebiet) zuldssig; keine se-
parate Einzeldarstellung des Flachentyps

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch

Anzahl 286

Flache [ha] 466

4] Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 83,2 59,7 bis 99,2
Geschossflachenzahl 333 0,52 bis 7,54
Grundflachenzahl 0,56 022 bis 0,93
Geschosse 59 19 bis 99
Einwohner / ha 63 0 bis 186
Griinvolumenzahl [m*/m?] 038 00 bis 23

Verteilung im Stadtraum
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WOZ 30 - Kerngebietsnutzung
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466
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1

3,33
0,52
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0,56
0,22
0,93

59
1,9
9,9

63

186
1

038
0,0
23
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WOZ 40 Gewerbe- und Industrienutzung,
grof3flachiger Einzelhandel

Beschreibung:

Kennzeichnend fiir die Kategorie Gewerbe- und Industrienutzung sind grof3-
flachige Fertigungsgebdude, Lagerhallen sowie Lager- und Stellpldtze. Der
Anteil der Wohnnutzung tritt mit maximal einem Drittel der Flache in den
Hintergrund. Die Kategorie umfasst auch Glterbahnhéfe und Gewerbege-
biete auf Bahnflachen, eindeutig gewerblich gepréagte Wassergrundstiicke
(Werften, Bootsbau etc.) sowie grof¥flichige Einzelhandels- und sonstige
groBflachige Handelsbetriebe inkl. der dazugehdorigen Stellplatzanlagen. Die
Stérung durch Larm und Emissionen ist als maBig bis sehr hoch einzuschat-
zen.

Kartierregeln:

e der Flachenanteil der Wohnnutzung betragt max. 30 %; derjenige von
groB3flaichigem Einzelhandel und/oder maBig bis erheblich belasti-
genden Gewerbebetriebe 70 - 100 %

e Doppelnutzungen: zuldssig mit GRZ 100 (Wald), GRZ 171, GRZ 172 und
GRZ 173 (Brachflachen)

e Typzuordnung: auch bei Doppelnutzung ausschlieBlich TYP 30 oder
TYP 31

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch

Anzahl 1.289

Flache [ha] 5.539

4] Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 68,3 289 bis 92,8
Geschossflachenzahl 0,74 0,07 bis 1,78
Grundflachenzahl 0,29 0,04 bis 0,52
Geschosse 24 1,0 bis 46
Einwohner / ha 6 0 bis 30
Griinvolumenzahl [m*/m?] 1,2 02 bis 34

Verteilung im Stadtraum

Gewerbe mit geringer Bebauungsdichte

Gewerbe mit hoher Bebauungsdichte

Gewerbe mit hoher Bebauungsdichte
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WOZ 40 - Gewerbe- und Industrienutzung, grof3flachiger Einzelhandel
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Anzahl
Flache [ha]

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

1.289
5.539

68,3%
28,9%
92,8%

94

0,74
0,07
1,78

0,29
0,04
0,52

24
1,0
4,6

30
94

1,2
0,2
34
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WOZ 50 Gemeinbedarfs- und Sondernutzung

Beschreibung:

Als Standorte von Gemeinbedarfsnutzungen gelten Einrichtungen fiir Kul-
tur, Hochschule und Forschung, Gesundheitsversorgung, Verwaltung sowie
Sicherheit und Ordnung, konfessionelle Einrichtungen (z. B. Kirchen), Kin-
dertagesstatten und sonstige Jugendfreizeiteinrichtungen, Schulen und
Sportanlagen; auch Kinderspielpldtze und Seniorenheime kdnnen mit ein-

bezogen werden.

Zu den Sondernutzungen zihlen bspw. Flichen wie das Olympiastadion Verteilung im Stadtraum
und das Messegeldnde sowie groBere Ausflugsgaststatten in Erholungsge-

bieten.

Kartierregeln:

e Doppelnutzungen: alle Flachen mit der Nutzung GRZ 190 (Sportnut-
zung), auBerdem zuldssig mit GRZ 100, GRZ 121, GRZ 122, GRZ 130,
GRZ 140, GRZ 150, GRZ 171, GRZ 172, GRZ 173 und GRZ 200

e Typzuordnung: bei Doppelnutzung mit GRZ 190 nur TYP 16 oder TYP
17 zuldssig, ansonsten auch bei Doppelnutzungen ausschlief3lich

Gruppe lll

Charakteristische Merkmale:

Baualter
Anzahl
Flache [ha]

Versiegelungsgrad [%]
Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl
Geschosse

Einwohner / ha
Griinvolumenzahl [m*/m?]

unspezifisch
2.194
6.757

@
411
0,56
0,16

26
1
4,2

Spanne (5 - 95 %)

54
0,00
0,00

1,0

0

04

bis
bis
bis
bis
bis
bis

Krankenhaus
78,0
2,09
042
57
70
11,3

Schule

Domkirche
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WOZ 50 - Gemeinbedarfs- und Sondernutzung
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Anzahl
Flache [ha]

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

2.194
6.757

41,1%
5,4%
78,0%
77

0,56
0,00
2,09

0,16
0,00
0,42

2,6
1,0
5,7

1

70
77

4,2
0,4
11,3
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WOZ 60 Ver- und Entsorgung

Beschreibung:

Die Kategorie umfasst Flachen mit Anlagen fir die Elektrizitats-, Gas-, Was-
ser- und Fernwarmeversorgung sowie der Abfallentsorgung und der Ab-

wasserbeseitigung.

Kartierregeln:

e Doppelnutzungen: zuldssig mit GRZ 100, GRZ 121, GRZ 122, GRZ 171,

GRZ 172 und GRZ 173

e Typzuordnung: auch bei Doppelnutzung ist ausschlieBlich der TYP 32 Verteilung im Stadtraum
(Ver- und Entsorgung) zu wahlen; keine separate Einzeldarstellung des

Flachentyps

Charakteristische Merkmale:

Baualter
Anzahl
Flache [ha]

Versiegelungsgrad [%]
Geschossflachenzahl
Grundfléachenzahl
Geschosse

Einwohner / ha
Griinvolumenzahl [m3/m?]

unspezifisch
132
608

@
43,5
0,51
0,14
28
3
33

Spanne (5 - 95 %)

0,2
0,00
0,00

00

0

0,2

bis
bis
bis
bis
bis
bis

90,6
1,96
0,37
6,3
10 Pumpwerk mit Griin- und Freiflachencharakter

129

Betriebshof der Stadtreinigung

Kraftwerksstandorte
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WOZ 60 - Ver- und Entsorgung
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Anzahl
Flache [ha]

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

132
608

43,5%
0,2%
90,6%
1

0,51
0,00
1,96

0,14
0,00
0,37

28
0,0
6,3

33
0,2
12,9
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WOZ 70 Wochenendhaus- und kleingartenahn-
liche Nutzung

Beschreibung:

Wochenendhduser werden nicht dauerhaft bewohnt und dienen eher der
Erholungsnutzung als einer Wohnnutzung. Bereits im Umweltatlas Berlin
von 1985 (nur fur die westlichen Stadtbezirke) ausgewiesene Wochenend-
hausgebiete wurden iibernommen. Im Ubrigen werden Fliachen der Katego-
rie zugeordnet, die eine kleingartenahnliche Nutzung aufweisen, aber nicht
in der durch die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt ge-
fuhrten Karte ,Kleingartenbestand Berlin“ nach Bundeskleingartengesetz
enthalten sind.

Gegenliber einer Einzelhausbebauung mit Wohnnutzung zeichnen sich die-
se Blocke in der Regel durch ein geringeres Gebdaudevolumen und eine
kleinteiligere Parzellierung der Grundstiicke aus. Gegentiiber Kleingartenan-
lagen sind diese Flachen jedoch dichter bebaut und die Parzellen i. A. gro-
Ber.

Kartierregeln:
e  Doppelnutzungen: nicht zuldssig

e Typzuordnung: ausschlieBlich TYP 59 (Wochenendhaus- und kleingar-
tendhnliches Gebiet) zuldssig; keine separate Einzeldarstellung des
Flachentyps

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch

Anzahl 253

Flache [ha] 822

2 Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 26,7 78 Dbis 393
Geschossflachenzahl 0,08 0,00 bis 017
Grundflachenzahl 0,08 0,00 bis 0,17
Geschosse 1,0 0,0 bis 1,5
Einwohner / ha 9 0 bis 31
Griinvolumenzahl [m*/m?] 2,7 06 bis 9,5

Verteilung im Stadtraum

GroBflachige Wochenendhaussiedlung

Kleinflachige Wochenendhaussiedlung
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WOZ 70 - Wochenendhaus- und kleingartendhnliche Nutzung
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Anzahl
Flache [ha]

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

253
822

26,7%
7,8%
39,3%
23

0,08
0,00
0,17

0,08
0,00
0,17

1,0
0,0
1,5

31
23

2,7
0,6
9,5
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WOZ 80 Verkehrsflache (ohne Strafen)

Beschreibung:

Das offentliche StraBenland ist grundsatzlich nicht Bestandteil der Nut-
zungskartierung. Als Verkehrsflachen werden daher in diesem Zusammen-
hang v. a. Bahn- und private Stral3enverkehrsflachen sowie Flugplatze be-
zeichnet. Des Weiteren werden Verkehrsinseln und Mittelstreifen den Ver-
kehrsflichen zugeordnet. Auch das an Stra3en-, Bahn- und Wasserflachen
gelegene ,Verkehrsbegleitgriin” wird in dieser Kategorie kartiert, jedoch mit
einer entsprechenden Doppelnutzung der Griin- und Freiflachen.

Gulterbahnhofe und Gewerbeflichen auf Bahnflichen werden dagegen
nicht als Verkehrsflachen gefiihrt, sondern in der Kategorie ,Gewerbe- und
Industrienutzung, groB3flachiger Einzelhandel” (WOZ 40).

Parkplatze inklusive Parkhduser wurden nur dann als Verkehrsflache erfasst,
wenn sie einen gesamten Block einnehmen. Parkplatze, deren GroBe sich
Uber der Erfassungsgrenze von einem Hektar bewegt, die jedoch innerhalb
eines statistischen Blocks im Verbund mit anderen Nutzungen (z. B. Wohn-
nutzung) liegen, werden nicht durch eine entsprechende Teilfldichenbildung
abgegrenzt, sondern der dominierenden Nutzung zugeordnet.

In der Kategorie Verkehrsflache werden auBerdem Gleisanlagen und Ran-
gieranlagen der U-, S-, Fern- und StraBenbahn gefiihrt sowie die auBerhalb
der Tunnel in einem offenen Einschnitt verlaufenden U-Bahnabschnitte.

Der Zentrale Omnibusbahnhof (ZOB) sowie Bus- und Tram-Betriebshofe
werden ebenfalls dieser Kategorie zugeordnet.

Kartierregeln:
e Doppelnutzungen: zuldssig mit GRZ 100, GRZ 130, GRZ 140, GRZ 171,
GRZ 172 und GRZ 173

e Typzuordnung: auch bei Doppelnutzungen ausschlieBlich Gruppe V

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch

Anzahl 1614

Flache [ha] 2627

4] Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 42,0 02 bis 90,3
Geschossflachenzahl 0,09 0,00 bis 0,38
Grundflachenzahl 0,04 0,00 bis 0,25
Geschosse 1,0 0,0 bis 33
Einwohner / ha 1 0 bis 0
Griinvolumenzahl [m3*/m?] 23 00 bis 84

Verteilung im Stadtraum

Parkplatze

Zum Flughafen gehdrende Brachflache

Mittelinsel
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WOZ 80 - Verkehrsflache (ohne Stral3en)
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Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

1.614
2627

42,0%
0,2%
90,3%
69

0,09
0,00
0,38

0,04
0,00
0,25

1,0
0,0
33

o o -

69

23
0,0
84

Seite 47



ISU Flachennutzung und Stadtstruktur — Dokumentation und Aktualisierung 2015

WOZ 90 Baustelle

Beschreibung:

Als Baustelle werden Flachen mit typischem Baustellencharakter, in der
Regel offenem, von Baustellenfahrzeugen zerwiihltem Boden, eingeord-
net. Wenn bereits die Fundamente bzw. ersten Stockwerke der Neubebau-
ung zu erkennen sind, erfolgt die Einordnung gemaR der geplanten Nut-
zung.

Kartierregeln: I
e Doppelnutzungen: nicht zulissig Verteilung im Stadtraum

e Typzuordnung: ausschlief3lich TYP 98 (Baustelle) zuldssig; keine sepa-
rate Einzeldarstellung des Flachentyps

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch

Anzahl 26

Flache [ha] 75

4] Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 344 00 bis 733
Geschossflachenzahl 0,15 0,00 bis 046
Grundflachenzahl 0,04 0,00 bis 0,23
Geschosse 1.2 0,0 bis 34
Einwohner / ha 0 0 bis 0
Griinvolumenzahl [m*/m?] 14 02 bis 36
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WOZ 90 - Baustelle
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Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
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Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

26
75

34,4%
0,0%
73,3%

0,15
0,00
0,46

0,04
0,00
0,23

1,2
0,0
34

v O OO

14
0,2
3,6
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GRZ 100 Wald

Beschreibung:

Die Kategorie umfasst alle waldartigen Bestande, die auf dem Luftbild ein-
deutig als solche zu erkennen sind. Hierzu gehoren neben den Waldfla-
chen der Berliner Forsten auch die aufgeforsteten ehemaligen Rieselfelder
und sonstige Brachflichen mit waldartigem Vegetationsbestand.

Nicht in dieser Kategorie enthalten sind waldartige Parkanlagen, wie z. B.
um das Schloss Klein-Glienicke, die sich im Griinanlagenbestand Berlins be-
finden. Sie werden der Nutzung ,Park / Griinfliche” (GRZ 130) und dem

Flachentyp ,Wald” (TYP 55) zugeordnet.

Kartierregeln:

e Doppelnutzungen: zuldssig mit WOZ 21, WOZ 40, WOZ 50, WOZ 60

und WOZ 80

e Typzuordnung: bei Doppelnutzung richtet sich der Typ nach der WOZ,

ansonsten ausschlieBlich TYP 55 (Wald) zulassig

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 2.765
Flache [hal] 16.129
@
Versiegelungsgrad [%] 05
Geschossflachenzahl 0,00
Grundflachenzahl 0,00
Geschosse 0,2
Einwohner / ha 0
Griinvolumenzahl [m3/m?] 173

00
0,00
0,00

00

0

75

bis
bis
bis
bis
bis
bis

Spanne (5 - 95 %)

1,0
0,00
0,00

12

0
234

Verteilung im Stadtraum

Wald auf Krankenhausstandort

Forst
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GRZ 100 - Wald
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GRZ 110 Gewasser

Beschreibung:

Als Gewadsser werden neben den natlrlichen Gewassern, wie Flissen und
Seen, auch Kanadle sowie die Rickhalte- und Versickerungsbecken der Berli-
ner Wasserbetriebe gefiihrt, sofern sie als Wasserflache erkennbar sind.

Kartierregeln:
e Doppelnutzungen: nicht zuldssig
e Typzuordnung: ausschlieBlich TYP 100 (Gewasser) zuldssig; keine sepa-
. s Verteilung im Stadtraum
rate Einzeldarstellung des Flachentyps

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch

Anzahl 697

Flache [ha] 5387

4] Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 0,0 0,0 bis 0,0
Geschossflachenzahl 0,00 0,00 bis 0,00
Grundflachenzahl 0,00 0,00 bis 0,00
Geschosse 0,7 0,0 bis 14
Einwohner / ha 0 0 bis 0
Grinvolumenzahl [m3/m?] 0,5 00 bis 1,8

Naturliches Gewasser

Sickerbecken der Wasserbetriebe

Charlottenburger Verbindungskanal
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GRZ 110 - Gewasser

© <)
g 8

@
S

Haufigkeitssumme [%]

o

o
3

20 30 40 50 60 70 80 90 100
Versiegelungsgrad [%]

o 3
o o

(2]
S

IN)
o

Haufigkeitssumme [%]

0 0,5 1 1,5 2 2,5 3 3,5 4 4,5 5 55 6 6,5 7 75 8 8,5 9 9,5 10
Geschossflachenzahl

o B
o o

(22
=]

N
o

Haufigkeitssumme [%]

o o005 01 01 02 025 03 03 04 045 05 055 06 065 07 075 08 08 09 09 1

Grundflachenzahl

o 3
o o

@
S

IN)
o

Haufigkeitssumme [%]

o 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 M 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27

Geschosse

'_100
=

80 4
©
£
£ 60
3
[2]
o) 40
=
2
° 20 A
=
=}
{® 0
T 0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 1000 1100

Einw ohner / ha

® 3
o o

@
S

IN]
o

Haufigkeitssumme [%]

0 2 4 6 8 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30
Griinvolumenzahl [m3/ m?]

Anzahl
Flache [ha]

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

697
5.387

0,0%
0,0%
0,0%

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

0,7
0,0
1.4

o O O o

0,5
0,0
1,8

Seite 53



ISU Flachennutzung und Stadtstruktur — Dokumentation und Aktualisierung 2015

GRZ 121 Griinland

Beschreibung:

Zu dieser Kategorie zahlen landwirtschaftlich genutzte Wiesen, Weiden
und Koppeln sowie entsprechend genutzte Versuchsflachen der Universi-
taten und ehemalige Rieselfelder unabhdngig davon, in welcher Weise die
Erzeugnisse tatsachlich verwertet werden.

Ein wichtiges Hilfsmittel bei der Kartierung von Griinland ist die Karte des
Digitalen Feldblockkatasters. Sie enthélt alle landwirtschaftlich genutzten
Acker- und Griinlandflachen.

Kartierregeln:

e  Doppelnutzungen: zuldssig mit WOZ 50 und WOZ 60

e Typzuordnung: bei Doppelnutzung richtet sich der Typ nach der WOZ,
ansonsten ausschlie8lich TYP 56 (Landwirtschaft) zulassig; keine sepa-
rate Einzeldarstellung des Flachentyps

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch

Anzahl 284

Flache [ha] 1.382

2 Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 13 00 bis 114
Geschossflachenzahl 0,00 0,00 bis 0,00
Grundflachenzahl 0,00 0,00 bis 0,00
Geschosse 0,3 0,0 bis 1,0
Einwohner / ha 0 0 bis 0
Griinvolumenzahl [m*/m?] 09 0,1 bis 2,6

Verteilung im Stadtraum
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GRZ 121 - Griinland
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GRZ 122 Ackerland

Beschreibung:

Unter Ackerland werden die Flachen gefiihrt, die aus dem Luftbild als
landwirtschaftlich genutzte Flachen identifiziert wurden. Im Unterschied
zum Griinland wird hier der Boden periodisch umgebrochen und zur Saat,
Diingung und Ernte bearbeitet.

Ein wichtiges Hilfsmittel bei der Kartierung von Ackerland ist die Karte des
Digitalen Feldblockkatasters. Sie enthélt alle landwirtschaftlich genutzten
Acker- und Griinlandflachen.

Kartierregeln:

e  Doppelnutzungen: zuldssig mit WOZ 50 und WOZ 60

e Typzuordnung: bei Doppelnutzung richtet sich der Typ nach der WOZ,
ansonsten ausschlie8lich TYP 56 (Landwirtschaft) zulassig; keine sepa-
rate Einzeldarstellung des Flachentyps

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch

Anzahl 217

Flache [ha] 2228

2 Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 0,2 00 bis 06
Geschossflachenzahl 0,00 0,00 bis 0,00
Grundflachenzahl 0,00 0,00 bis 0,00
Geschosse 0,2 0,0 bis 1,0
Einwohner / ha 0 0 bis 0
Griinvolumenzahl [m*/m?] 04 0,1 bis 13

Verteilung im Stadtraum
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GRZ 122 - Ackerland
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GRZ 200 Baumschule / Gartenbau

Beschreibung:
In dieser Kategorie sind neben den Anbaufldchen privater Baumschulen

und Gartnereien auch Bezirksgdrtnereien und stadtische Gartenarbeits-
schulen etc. verzeichnet. Es handelt sich um Flachen mit vorwiegendem
Freilandanbau. Flachen mit reiner Hallenbebauung werden dagegen zu
den Gewerbe- und Industrienutzungen (WOZ 40) gezahlt.

Grundstlicke von Bezirksgartnereien, Gartenarbeitsschulen, Bauhofen der
Gartenbaudmter sowie einzelne Forschungseinrichtungen, wie das Institut
fur Nutzpflanzenforschung der TU und entsprechende Lehr- und Ver-
suchsfelder der Universitdten, werden mit der Doppelnutzung ,Gemein-
bedarfs- und Sondernutzung” kartiert.

Auf Grund ihres Flachenbedarfs liegen Baumschulen und Gartenbaube-
triebe Gberwiegend am Stadtrand.

Kartierregeln:

e Doppelnutzungen: zuldssig mit WOZ 50

e Typzuordnung: bei Doppelnutzung werden die Flachen dem TYP 44
(Hochschule und Forschung) oder dem TYP 60 (Sonstiges und hetero-
genes Gemeinbedarfs- und Sondergebiet) zugeordnet, ansonsten ist
ausschlieBlich TYP 36 (Baumschule / Gartenbau) zuldssig; keine sepa-
rate Einzeldarstellung des Flachentyps

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch

Anzahl 63

Flache [ha] 308

%] Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 24,6 39 bis 48,8
Geschossflachenzahl 0,06 0,00 bis 0,26
Grundflachenzahl 0,05 0,00 bis 0,25
Geschosse 1,1 03 bis 19
Einwohner / ha 1 0 bis 2
Griinvolumenzahl [m3/m?] 18 04 bis 5,1

Verteilung im Stadtraum
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GRZ 200 - Baumschule / Gartenbau
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GRZ 130 Park/ Griinflache

Beschreibung:
Die Kategorie umfasst neben den im Griinflichenverzeichnis von SenStad-

tUm geflihrten 6ffentlichen Griinanlagen auch weitere Griinanlagen, so-
fern sie aufgrund ihres Erscheinungsbildes einer 6ffentlich zuganglichen
Griinanlage dhneln und augenscheinlich regelmaBiger gartnerischer Pfle-
ge unterliegen. So wird z. B. auch gepflegtes Verkehrsbegleitgriin dieser
Kategorie zugeordnet, allerdings mit einer Doppelnutzung als ,Verkehrs-
flache”. Auch kleinere, platzartige Griinanlagen und Spielpldtze werden als
JPark / Griinflache” kartiert, sofern sie weniger als zu etwa einem Drittel
versiegelt sind; ansonsten fallen sie unter die Kategorie ,Stadtplatz/ Pro-
menade” (GRZ 140). Die Blécke der Nutzung ,Park/ Griinflache” werden
generell auch dem Flachentyp ,Park / Griinflaiche” zugeordnet. Weitraumi-
ge Park- und Naherholungsanlagen, die sich fast ausschlieB8lich durch ex-
tensiv gepflegte oder ungepflegte wald- bzw. wiesenartige Bereiche aus-
zeichnen, kénnen ggf. den Flachentypen ,Brachfliche” oder ,Wald” zuge-
ordnet werden (z. B. Volkspark Klein-Glienicke).

Auch spezielle, nicht frei zugangliche Anlagen wie der Botanische Garten,
der Zoologische Garten oder der Tierpark Friedrichsfelde werden als
LPark / Grinflache” kartiert, allerdings mit einer Doppelnutzung als ,Ge-
meinbedarfs- und Sondernutzung”. Auch andere Gemeinbedarfsnutzun-
gen kénnen im Verbund mit Griinanlagen auftreten. Die Griinanlagen wer-
den dann nicht separat abgegrenzt, selbst wenn sich ihre GréBe tber der
Erfassungsgrenze von einem Hektar bewegt. Sie konnen ggf. als Doppel-
nutzung kartiert werden, um den lberwiegend ,griinen” Charakter dieser
Flachen mit zu erfassen. Private Au3enanlagen, Spielplatze etc. in Wohnge-
bieten werden dagegen nicht als ,Park / Griinflache” kartiert, da diese zum
Charakter der Wohnnutzung gehdéren und die Freiraumstruktur fiir diese
Blocke bei der Typbestimmung weiter differenziert wird.

Kartierregeln:
e Versiegelungsgrad vorwiegend < 30 %

e Doppelnutzungen: zuldssig mit WOZ 50 und WOZ 80

e Typzuordnung: bei Doppelnutzung richtet sich der Typ nach der WOZ,
ansonsten in der Regel TYP 53 (Park / Griinflache; keine separate Ein-
zeldarstellung des Flachentyps) zuldssig, in Ausnahmefdllen kénnen
der TYP 55 (Wald) oder der TYP 57 (Brachflache) zugeordnet werden

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch

Anzahl 2.178

Flache [ha] 6.086

2 Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 9,6 00 bis 334
Geschossflachenzahl 0,04 0,00 bis 0,22
Grundflachenzahl 0,02 0,00 bis 0,11
Geschosse 1,1 0,0 bis 3.3
Einwohner / ha 2 0 bis 6
Griinvolumenzahl [m*/m?] 7.2 02 bis 171

Verteilung im Stadtraum

Park mit Spielplatzen

Verkehrsbegleitgriin

Park
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GRZ 130 - Park / Griinflache
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GRZ 140 Stadtplatz/Promenade

Beschreibung:
Stadtplatze und Promenaden sind offentliche Raume des stadtischen Le-

bens. Stadtplatze dienen als Aufenthaltsorte zu Freizeit- und Erholungs-
zwecken, als Versammlungsflachen, Marktplatze u. &. und sind haufig
Bahnhofen sowie anderen offentlichen oder reprasentativen Gebauden
vorgelagert.

Promenaden sind grofziigig angelegte Wege, die FuBgéngern und Rad-
fahrern als Bewegungsraum abseits des StralBenverkehrs dienen. Als Pro-
menaden gelten auch starker versiegelte Mittelstreifen, sofern sie nicht als
Parkplatz genutzt werden.

Stadtplatze und Promenaden haben gegeniiber Griinanlagen generell ei-
nen héheren Versiegelungsgrad.

Kartierregeln:

e Versiegelungsgrad vorwiegend > 30 %

e Doppelnutzungen: zuldssig mit WOZ 80 (Verkehrsflache), sofern es sich
um Mittelstreifen mit einem Versiegelungsgrad von mehr als 30 %
handelt, die nicht als Parkplatz genutzt werden, oder sich die Flache
auf Bahngeldnde befindet und zuldssig mit WOZ 50 (Gemeinbedarfs-
und Sondernutzung)

e Typzuordnung: bei Doppelnutzung richtet sich der Typ nach der WOZ,
ansonsten ausschlieBlich TYP 54 (Stadtplatz / Promenade) zulassig; kei-
ne separate Einzeldarstellung des Flachentyps

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch

Anzahl 218

Flache [hal] 115

@ Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 46,7 16,4 Dbis 90,8
Geschossflachenzahl 0,26 0,00 bis 1,07
Grundflachenzahl 0,06 0,00 bis 0,29
Geschosse 24 00 bis 89
Einwohner / ha 2 0 bis 5
Griinvolumenzahl [m3/m?] 34 00 bis 8,7

Verteilung im Stadtraum

reprasentativer Stadtplatz in zentraler Lage

Marktplatz

Représentativ gestalteter Stadtplatz

Seite 62



ISU Flachennutzung und Stadtstruktur — Dokumentation und Aktualisierung 2015

GRZ 140 - Stadtplatz / Promenade
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GRZ 150 Friedhof

Beschreibung:
Als Friedhof werden neben den zur Bestattung genutzten Flachen auch

ehemalige Friedhofe gefiihrt, sofern sie vom Charakter her noch als Fried-
hof erkennbar sind.

Die bei der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt vorlie-
genden Daten zum Friedhofsbestand Berlin bilden die Grundlage der Fl&-
chenkulisse. Ehrengrdber und —denkmale werden dagegen nicht dem FIla-
chentyp ,Friedhof” zugeordnet, obwohl sie im Friedhofsbestand Berlins
gefiihrt werden. Sie werden als ,Gemeinbedarfs- und Sondernutzung”
(WOZ 50) kartiert und dem Flachentyp ,Kultur” (TYP 45) zugeordnet.

Friedhofe zahlen allerdings nicht grundsatzlich zu den Gemeinbedarfs-
und Sondernutzungen. Nur wenn (i. d. R. kleinflachige) Blocke in wesentli-
chem Umfang von einem Kirchengebdude eingenommen werden und der
umgebende Friedhof nur eine untergeordnete Rolle spielt, kann eine Dop-
pelnutzung mit der ,Gemeinbedarfs- und Sondernutzung” vergeben wer-
den. Der Block wird dann dem Flachentyp ,Kirche” (TYP 49) zugeordnet.
Befindet sich jedoch eine Kirche oder Kapelle auf einem groBflichigen
Friedhof lediglich in einer dem Friedhof untergeordneten Funktion, wird
keine Doppelnutzung vergeben.

Strukturell unterscheiden sich Friedhofe untereinander vor allem hinsicht-
lich ihres Baumbestandes. Wahrend Waldfriedhofe und altere Parkfried-
hofe wesentlich durch ihren alten Baumbestand gepragt werden, kdnnen
junge Friedhofsanlagen noch weitgehend ohne gro3ere Baume auftreten.

Kartierregeln:

e Doppelnutzungen: WOZ 50 (Gemeinbedarfs- und Sondernutzung)

e Typzuordnung: bei Doppelnutzung werden die Flachen dem TYP 49
(Kirche) zugeordnet, ansonsten ausschlief3lich TYP 27 (Friedhof) zulas-
sig; keine separate Einzeldarstellung des Flachentyps

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch

Anzahl 186

Flache [ha] 1.131

4] Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 8,1 21 bis 16,9
Geschossflachenzahl 0,02 0,00 bis 0,07
Grundflachenzahl 0,01 0,00 bis 0,04
Geschosse 1,5 1,0 bis 34
Einwohner / ha 2 0 bis 7
Griinvolumenzahl [m*/m?] 97 51 bis 14,8

Verteilung im Stadtraum
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GRZ 150 - Friedhof
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GRZ 160 Kleingartenanlage

Beschreibung:
Grundlage flr die Zuordnung und Flachenabgrenzung der Kleingartenan-

lagen ist der von der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt
gefiihrte Datenbestand zu den Berliner Kleingartenkolonien. Hier sind die
nach dem Bundeskleingartengesetz definierten Kleingarten mit kleingart-
nerischer Nutzung erfasst.

Ein Kleingarten wird im Bundeskleingartengesetz definiert

als gepachteter Garten, der

1. dem Nutzer (Kleingartner) zur nicht erwerbsméaBigen gartnerischen
Nutzung, insbesondere zur Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen
fir den Eigenbedarf und zur Erholung dient (kleingartnerische Nut-
zung) und

2. ineiner Anlage liegt, in der mehrere Einzelgarten mit gemeinschaft-
lichen Einrichtungen, zum Beispiel Wegen, Spielflichen und Ver-
einshdusern zusammengefasst sind (Kleingartenanlage) und

3. nicht groBer als 400 m? ist, mit einer Laube von hochsten 24 m?
Grundflache.

Andere Flachen mit dhnlicher Nutzungscharakteristik werden als ,Wochen-
endhaus- und kleingartenahnliche Nutzung” (WOZ 70) eingestuft.

Kartierregeln:

e  Doppelnutzungen: zuldssig mit WOZ 80 (Verkehrsflache), sofern sich
die Flache auf Bahngeldande befindet

e Typzuordnung: bei Doppelnutzung richtet sich der Typ nach der WOZ,
ansonsten ausschlie8lich TYP 37 (Kleingartenanlage) zuldssig; keine
separate Einzeldarstellung des Flachentyps

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch

Anzahl 765

Flache [hal] 3234

@ Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 223 11,3 bis 354
Geschossflachenzahl 0,02 0,00 bis 0,08
Grundflachenzahl 0,01 0,00 bis 0,07
Geschosse 09 00 bis 2,0
Einwohner / ha 2 0 bis 9
Griinvolumenzahl [m3/m?] 1,5 05 bis 38

Verteilung im Stadtraum
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GRZ 160 - Kleingartenanlage
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GRZ 171 Brachflache, vegetationsfrei

Beschreibung:
Hierzu zahlen nicht oder nicht mehr genutzte Flachen, die weitgehend ve-

getationsfrei sind. Hierbei handelt es sich zumeist um Abgrabungen, Auf-
schuttungen oder Abrissflachen, auf denen sich aufgrund einer erst kirzli-
chen Nutzungsaufgabe bisher keine Vegetation angesiedelt hat.

In einigen Féllen kann sich aufgrund der Standortbedingungen auch lan-
gerfristig keine Vegetation ansiedeln. Es kann sich um brachliegende Fl&-
chen handeln, die aufgrund ihres sehr hohen Versiegelungsgrades kaum
Vegetation aufweisen, oder um versiegelungslose Extremstandorte wie
Sanddiinen und -strédnde, auf denen sich aufgrund von Néahrstoffarmut
oder regelmaBiger Stérung nur sehr langsam eine spontane Besiedelung
einstellt.

Aufgrund des anhaltenden Bebauungsdruckes in der Stadt gilt fiir alle
Brachflachen in besonderem Malle, dass die Kartierung den Stand der Er-
fassung wiedergibt.

Kartierregeln:

e Doppelnutzungen: zuldssig mit WOZ 21, WOZ 40, WOZ 50, WOZ 60
und WOZ 80

e Typzuordnung: bei Doppelnutzung richtet sich der Typ nach der WOZ,
ansonsten ausschlieBlich TYP 57 (Brachflache) zulassig

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch

Anzahl 45

Flache [ha] 132

4] Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 325 00 bis 79,8
Geschossflachenzahl 0,11 0,00 bis 043
Grundflachenzahl 0,04 0,00 bis 0,16
Geschosse 14 0,0 bis 3,5
Einwohner / ha 8 0 bis 21
Griinvolumenzahl [m3/m?] 09 0,1 bis 24

Verteilung im Stadtraum

Innerstadtische Brachflache

Im Wald gelegene Brachflache
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GRZ 171 - Brachflache, vegetationsfrei
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GRZ 172 Brachflache,
wiesenartiger Vegetationsbestand

Beschreibung:
Hierzu zdhlen nicht oder nicht mehr genutzte Flachen mit Gberwiegend
wiesenartigem Vegetationsbestand.

Auf offen gelassenen Brachflachen siedelt sich haufig schon in den ersten
Jahren eine Vegetation ruderaler Stauden und Gréaser an. Insbesondere auf
nahrstoffarmen Standorten kdnnen diese Vegetationsbestdnde iber meh-
rere Jahre relativ konstant erhalten bleiben, i. d. R. handelt es sich jedoch
um ein eher kurzlebiges Stadium.

Aufgrund des anhaltenden Bebauungsdruckes in der Stadt gilt fiir alle
Brachflachen in besonderem Malle, dass die Kartierung den Stand der Er-
fassung wiedergibt.

Kartierregeln:

e Doppelnutzungen: zuldssig mit WOZ 21, WOZ 40, WOZ 50, WOZ 60
und WOZ 80

e  Typzuordnung: bei Doppelnutzung richtet sich der Typ nach der WOZ,
ansonsten ausschlieBlich TYP 57 (Brachflache) zulassig

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch

Anzahl 232

Flache [ha] 899

4] Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 16,0 00 bis 64,6
Geschossflachenzahl 0,10 0,00 bis 0,57
Grundflachenzahl 0,04 0,00 bis 0,27
Geschosse 09 0,0 bis 3,0
Einwohner / ha 2 0 bis 2
Griinvolumenzahl [m*/m?] 1,0 00 bis 3.2

Verteilung im Stadtraum

Brachfldche auf einem Versorgungsstandort

Von Wohngebieten umgebene Brachflache

Brachflache auf Gewerbestandort
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GRZ 172 - Brachflache, wiesenartiger Vegetationsbestand
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GRZ 173 Brachflache, Mischbestand aus
Wiesen, Gebiischen und Baumen

Beschreibung:

Alle Flachen, die nicht eindeutig einer der anderen Brachflichen- oder
Waldkategorien zugeordnet werden kénnen, werden unter dieser Kategorie
kartiert.

Die Vegetationsentwicklung einer Brache hdngt stark von vielféltigen Rah-
menbedingungen, wie z. B. den abiotischen Standortbedingungen, der Aus-
gangsvegetation und anthropogenen Einfliissen ab, so dass sich auf langer-
fristig brachliegenden Flachen unterschiedliche Sukzessionsstadien oft
kleinraumig abwechseln.

Ist eine Flache nahezu vollstandig mit Gehoélzen bestockt, wird sie der Kate-
gorie ,Wald” (GRZ 100) zugeordnet.

Aufgrund des anhaltenden Bebauungsdruckes in der Stadt gilt fur alle
Brachflachen in besonderem Male, dass die Kartierung den Stand der Er-
fassung wiedergibt.

Kartierregeln:

e Doppelnutzungen: zuldssig mit WOZ 21, WOZ 40, WOZ 50, WOZ 60
und WOZ 80

e Typzuordnung: bei Doppelnutzung richtet sich der Typ nach der WOZ,
ansonsten ausschlieBlich TYP 57 (Brachflache) zulassig

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch

Anzahl 1.018

Flache [ha] 3413

2 Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 16,5 00 bis 555
Geschossflachenzahl 0,06 0,00 bis 037
Grundflachenzahl 0,03 0,00 bis 0,17
Geschosse 09 0,0 bis 3,0
Einwohner / ha 2 0 bis 6
Griinvolumenzahl [m*/m?] 37 06 bis 8,7

Verteilung im Stadtraum
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GRZ 173 - Brachflache, Mischbestand aus Wiesen, Gebuischen und Bdumen
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GRZ 190 Sportnutzung

Beschreibung:
Zu dieser Kategorie gehéren sowohl ungedeckte als auch gedeckte Sport-

anlagen. Alle Sportnutzungen werden gleichzeitig als Gemeinbedarfs- und
Sondernutzung kartiert.

Als ungedeckte Sportanlage werden Freianlagen bezeichnet, die Sport-,
Bewegungs- und Freizeitaktivitdten dienen. Dazu zdhlen neben Sportplét-
zen, Frei- und Strandbéadern auch spezielle Sportanlagen wie Reit-, Golf-,
Bogenschiel3platze und Wassersportgrundstiicke. Letztere sind charakteri-
siert durch kleinere Werften, Bootshallen, Klubh&user, Parkplatze etc. mit
hohem Griinanteil. Eindeutig gewerblich gepragte Wassergrundstiicke
(Werften, Bootsbau etc.) werden der Kategorie ,Gewerbe- und Industrie-
nutzung” zugewiesen. Einige relativ extensiv genutzte Strandbdder (ohne
Umkleidegebaude, Kiosk etc.) werden unter den Brachflachen- und Wald-
kategorien (GRZ 171, GRZ 172, GRZ 173 oder GRZ 100) erfasst.

Zu den gedeckten Sportanlagen zdhlen dagegen alle vornehmlich in Hal-
len untergebrachten Sportanlagen, wie z. B. Hallenbdder und Sporthallen
sowie Stadien und Mehrzweckhallen, in denen auch sportfremde Nutzun-
gen wie Konzerte stattfinden konnen.

Kartierregeln:

e Doppelnutzungen: alle Flachen der Kategorie werden mit WOZ 50 (Ge-
meinbedarfs- und Sondernutzung) als Doppelnutzung kartiert

e Typzuordnung: ausschlieBBlich TYP 16 (Sportanlage, ungedeckt) oder
TYP 17 (Sportanlage, gedeckt) zuldssig

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch

Anzahl 520

Flache [hal] 1.832

@ Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 347 1,8 bis 66,9
Geschossflachenzahl 0,15 0,00 bis 049
Grundflachenzahl 0,07 0,00 bis 0,22
Geschosse 1,5 00 bis 32
Einwohner / ha 3 0 bis 20
Griinvolumenzahl [m3/m?] 3,1 04 bis 7.6

Verteilung im Stadtraum

Freibad

Gemischte Anlage mit Sporthallen und -platzen

Kunstrasenspielfeld
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GRZ 190 - Sportnutzung

Haufigkeitssumme [%]
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Flache [ha]

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

520
1.832

34,7%
1,8%
66,9%
26

0,15
0,00
0,49

0,07
0,00
0,22

1.5
0,0
3,2

20
26

3,1
0,4
7,6
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10 Beschreibung der Flachentypen

Wie schon die Flachennutzungen werden auch Flachentypen auf den folgenden Seiten in Einzeldarstellungen ausfiihrlich
beschrieben.

In Fallen, in denen lediglich eine 1:1-Zuordnung der Fldchennutzung zum entsprechenden Flachentyp vorgenommen
wird, unterscheiden sich die beiden Kartiereinheiten nicht. Um unnotige Doppelungen zu vermeiden, wird fiir diese Falle,
die in der folgenden Tabelle 14 aufgelistet sind, auf die entsprechende Beschreibung bei den Flachennutzungen verwie-
sen. Fir diese Flachentypen wurden keine separaten Einzeldarstellungen erstellt.

Flachentyp Flachennutzung Seite
TYP 27 Friedhof GRZ 150 64
TYP 29 Kerngebiet WOZ 30 36
TYP 32 Ver- und Entsorgung WOZ 60 42
TYP 36 Baumschule / Gartenbau GRZ 200 58
TYP 37 Kleingartenanlage GRZ 160 66
TYP 53 Park / Griinflache GRZ 130 60
TYP 54 Stadtplatz / Promenade GRZ 140 62
TYP 56 Landwirtschaft GRZ 121 /GRZ 122 54 /56
TYP 59 Wochenendhaus- und kleingartenahnliches Gebiet WO0Z 70 44
TYP 98 Baustelle WOZ 90 48
TYP 100 Gewasser GRZ 110 52

Tab. 14: Flachentypen ohne separate Einzeldarstellung und deren entsprechende Nutzungen

Die folgende Tabelle 15 enthalt die durch statistische Auswertungen ermittelten Kennwerte (vgl. Einleitung TEIL lI) fir ei-
ne Auswahl der Flachentypen (Flachentypen der Gruppen | bis Ill). Mit Hilfe der Werte wird zum Beispiel deutlich, dass
Typ 1, die dichte Blockbebauung mit geschlossenem Hinterhof mit einer durchschnittlichen Dichte von 507 Einwohnern
pro Hektar der am dichtesten besiedelte Flachentyp ist; die intensive Nutzung der Kerngebiete kann an der hohen durch-
schnittlichen Geschossflachenzahl abgelesen werden.
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HEMEEHMEE EEE R
Slele| g 58l e|e|El8e|e(Elglele|5 glele|5(ElL]EE
sl elelzlelzlBlelelz8lzlelzlélelelsl8lelel|elslelg]s
Flichentyp 2AFE HEE HEE HEE H R H E R R R
1| Dichte Blockbebauung, g 2 E - S
geschlossener Hinterhof, 5 - 6- 184 258| 2| ss| 77| 1| B 3.2| 25| 3.8/ ©] 06| 05| 07 51| 45] 58 s507| 242| 722 & 1.8 08| 3.0
geschossig o O 5
>
) (sl o Clledivdbaung 1.018| 1.708 78| 63| 89 26| 14| 35 05| 04| 07 49| 35| 59 371| 159| 590 22| 08| 39
Hinterhof, 5-geschossig
3|Geschlossene und halboffene
Blockbebauung, Schmuck- und 469 729 65| 44| 81 1,6] 07) 2,5 04| 03| 06 3,8 2,7 50 243] 91| 387 29| 12| 47
Gartenhof, 4-geschossig
6|Mischbebauung, halboffener und
offener Schuppenhof, 2 - 4- 105 202 60| 42| 80 1,01 04] 1,6 03| 02| 05 28] 1,8] 38 143 51| 262 22| 09| 42
geschossig
7|Entkernte Blockrandbebauung, 468| 836 66| 49| 84 20| 09| 31 04| 03| 06 50| 32| 65 | 300] 136| 509 28| 1,0 51
Liickenschluss nach 1945
8|Heterogene, innerstadtische
Mischbebauung, Liickenschluss nach 89| 229 65| 46| 86 19| 06| 36 04| 02| 0,7 51| 30| 69 222| 59| 426 2,4] 06 39
1945
10|Blockrandbebauung mit Grohofen, | o, [ g3; ss 39| 72 13| 06| 23 04| 02| 05 38| 28| 50| | 248 105] 415 30| 11| 54
2 - 5-geschossig
72|Parallele Zeilenbebauung mit
architektonischem Zeilengriin, 2 - 5- 252 542 46| 29| 62 09| 04| 1.6 0,3] 0,2 0,4 34| 25| 45 181] 75| 309 3,8] 1.6 88
geschossig
11|Freie Zeilenbebauung mit
landschaftlichem Siedlungsgrin, 2 - 878] 2.528 41 25| 57 08| 04| 1,5 02| 0,1 0,3 38| 22| 57 153] 54| 290 39| 17| 76
6-geschossig
9|GroBsiedlungund Punkthochhausen | 0|, 5., 45| 31| e 14| 07] 24 02| 01| 03 7.2| 41110l | 263] 127] 445 29| 07| 58
4 - 11-geschossig und mehr
Al | 1co| 707 s3 21| &2 11| 02| 27 03| 01| 06 42| 18] 69 174 4] 374 19| 01| 56
Jahre und jinger
22 2‘;’2::'”"(‘D°ppe'hauserm't 1.020{ 1.762 32| 18] s1 03| 01| 07 02| 01| 03 18] 1.0] 30 61| 19] 132 21| 02| 63
22 (F;,afer':;:he"deE'"fam'l'e”hauserm't 4.703) 9.647 29| 19| 38 02| 01| 04 02| 01| 02 15 11| 22 39 17| 68 26| 07| 67
24)Villen und Stadtvillen mit 709| 1554 32| 18| 47 04| 02| 07 02| 01| 03 22| 14| 3.2 s0 12| 107 47| 17| 83
parkartigen Garten
25|Verdichtung im Einzelhausgebiet,
Mischbebauung mit Garten und 346 933 35] 22| 48 05| 02| 0,9 02| 0,1 0,3 24| 14| 35 771 32| 139 39| 14| 82
halbprivater Umgriinung
21|Dérfliche Mischbebauung 112 403 34| 23] 49 03] 0,1] 0,5 02| 0,1 0,3 1,51 1,1] 2,0 31 71 72 22| 08| 35
59| Wochenendhaus-und 253 822 27| 8 39 01 0.2 01 02 1,0 15 9 31 27| o6 95
kleingartenahnliches Gebiet
29|Kerngebiet 286| 466 83| 60| 99 33| 05| 7,5 06| 02] 09 59| 1,9] 99 63 186) 0,8 23
31|Gewerbe- und Industriegebiet,
groBfléachiger Einzelhandel, dichte 185 765 87 71| 97 1,51 0,5] 3.0 05| 03| 0,7 3,01 1,3] 57 8 39 06| 01| 1,5
Bebauung
30|Gewerbe- und Industriegebiet,
grof¥flachiger Einzelhandel, geringe | 1.104] 4.774 65| 27| 90 06| 0,1 14 0,3 0,4 23] 1,0] 43 5 28] 13| 02| 36
Bebauung
38|Mischgebiet ohne
Wohngebietscharakter, dichte 46| 116 73] 38| 91 19| 06| 3,7 0,5 02| 0,7 42| 18| 67 135 20| 282 1,5 04| 27
Bebauung
33[Mischgebiet ohne
Wohngebietscharakter, geringe 163| 411 59] 35| 86 07| 0.2 1,6 03| 0,11 05 24| 12| 39 68| 10| 187 2,2| 06| 49
Bebauung
32|Ver- und Entsorgung 132] 608 44 0l 91 0,5 2,0 0,1 0,4 2,8 6,3 3 10 3,3] 0,2[{12,9
41|Sicherheit und Ordnung 90| 552 40| 2| 77 0,5 2,0 0,2 0,4 2,1 4,8 8 38 53| 05]13,6
43|Verwaltung 161| 398 571 9] 95 1,5 47 03 0,7 42| 14| 7,9 11 69 34| 01] 98
46|Krankenhaus 87| 712 39| 15| 69 08| 02] 1,7 02| 0,1] 04 3,5 2,0] 60 16 57 58] 1,3]125
49|Kirche 122 115 34 11 71 0,6 1,5 0,1 0,3 3,3] 1,0] 61 11 48 53| 1,1 99
45|Kultur 96| 261 52 7] 92 0,8 3,6 0,2 0,6 2,8 7,0 2 6 3,7 10,6
44|Hochschule und Forschung 102| 496 45| 15| 76 0,8 2,3 0,2 0,5 3,1] 10] 55 6 34 34| 03] 80
12|Altbau-Schule (Baujahr vor 1945) 187] 312 55| 26| 75 09| 03] 21 03| 0,1 04 3,5 2,1] 5,0 45 184 36| 1,1] 68
13[Neubau-Schule (Baujahr nach 1945) 406| 983 50| 27| 70| 06| 02 14 0,2 0,1 03 28| 1,7] 4,6 17 107 32| 05| 7,7
47|Kindertagesstatte 1731 217 36 4] 57 0,4 1,3 0,2 0,3 2,71 1,3] 50 27 183 50| 1,1{11,3
51|Sonstige Jugendeinrichtung 81| 194 20| 3| 54 0,2 0,6 0,1 0,2 1,6] 1,0] 3,0 6 44 84| 1,1]113,9
58|Campingplatz 1 46 16| 1| 30 0,9 1,7 8,6| 3,0[17,2
Sl hEEgns 158 640 36| 7| 87 06 25 01 05 29| 1,0] 68 15 85 53| 01]11,.2
Gemeinbedarfs- und Sondergebiet

Tab.15: Charakteristische Merkmale der Flachentypen der Gruppen |, Il und llI
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TYP1 Dichte Blockbebauung, geschlossener
Hinterhof (1870er - 1918),
5 - 6-geschossig

Beschreibung:

Dieser Flachentyp entstand in der spaten Griinderzeit (1870er - 1918) zur

maximalen Ausnutzung des Bodens fiir den Wohnungsbau. Er kommt vor-

rangig innerhalb des S-Bahnringes vor und weist eine geschlossene fiinf-

bis sechsgeschossige Blockbebauung auf. Zum Teil gibt es mehrere Hin-

terhofe. Sie sind in der Regel allseitig von Gebduden umgeben, unterein-

ander nur durch Durchfahrten verbunden und zum Teil auf Lichtschacht- ) )
groBe reduziert. Die Hinterhofe werden teilweise gewerblich genutzt. Verteilung im Stadtraum
Meist dienen sie aber nur als Zugédnge zu Seiten- und Hinterhdusern und

als Stellplatz firr die Abfallentsorgung. Die Hofe sind insbesondere bei ge-

werblicher Nutzung nahezu vollstandig versiegelt. Dieser Flachentyp ist

somit der am dichtesten bebaute und versiegelte Wohnbereich.

Kartierregeln:
e geschlossene Blockbebauung mit Hinterhéfen, die in der Regel an al-
len vier Seiten von hohen Gebauden umgeben sind

e Flachentyp fir ,Wohnnutzung” (WOZ 10) und ,Mischnutzung” (WOZ
21) zuldssig
e Keine Doppelnutzungen

Charakteristische Merkmale:

Baualter 1870er - 1918 Dichte Blockbebauung mit Wohnnutzung
Anzahl 184

Flache [ha] 258

0} Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 84,6 773 bis 90,8

Geschossflachenzahl 3,15 246 Dbis 3,80

Grundflachenzahl 0,63 0,53 bis 0,71

Geschosse 51 45 bis 58

Einwohner / ha 507 242 bis 722

Griinvolumenzahl [m3/m?] 1,8 08 bis 3,0

Dichte Blockbebauung mit Mischnutzung
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Typ 1 - Dichte Blockbebauung, geschlossener Hinterhof, 5 - 6-geschossig
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Flache [ha]

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

184
258

84,6%
77,3%
90,8%

3,2
2,5
3,8

0,6
0,5
0,7

51
4,5
58

506,8
2423
722,4

1,8
0,8
3,0
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TYP2 Geschlossene Blockbebauung,
Hinterhof (1870er - 1918), 5-geschossig

Beschreibung:
Mit diesem Flachentyp werden Blocke mit Uberwiegend geschlossener,

funfgeschossiger Blockbebauung bezeichnet, die zwischen 1870 und 1918
vorrangig innerhalb des S-Bahnringes fir die schnell wachsende Berliner
Bevolkerung entstanden. Die Blocke bestehen zum Uberwiegenden Teil
aus Altbauten mit Seiten- und / oder Querfliigeln. Dazu kommen Gewerbe-
und Fabrikgebdude, Gemeinbedarfsbauten sowie erneuerte und neue Ge-
badude im Blockrand. Die Hofe sind mehr-, aber nur selten allseitig von ho-
hen Gebduden umschlossen. Von benachbarten Hoéfen werden sie oft
durch Mauern oder Zaune getrennt, so dass sie sich zu verwinkelten Blo-
ckinnenrdaumen zusammenfiigen. Teilweise wurden im Rahmen von Sanie-
rungsmaf3nahmen Hoffladchen durch sparsame Abrisse miteinander vereint
und werden nun als zusammenhdngende Aufenthaltsflache fiir gemein-
schaftliche Einrichtungen wie z. B. Kindertagesstatten genutzt.

Der Flachentyp ist durch eine starke Durchmischung der Wohnsubstanz
mit Arbeitsstatten gekennzeichnet. Auch gréBere Gewerbebetriebe, die
auf eine gréBere unbebaute Flache fiir Lagerzwecke, Anlieferung, Parken
etc. angewiesen sind, sind in diesem Flachentyp zu finden.

Diese Kategorie weist im Vergleich zum Flachentyp ,Dichte Blockbebau-
ung” einen etwas geringeren Bebauungs- und Versiegelungsgrad auf. In
guten Wohngegenden sind die Hofe 6fter mit alten Baumen, gepflasterten
Wegen und Schmuckbeeten ausgestattet. In Wohngegenden mit einem
geringeren Sanierungsanteil ist der Anteil der vollstdndig versiegelten und
sparlich begriinten Hofe hoher.

Kartierregeln:

e geschlossene Blockbebauung mit Hinterhofen, die mehrseitig, aber
nur selten allseitig von hohen Gebduden umschlossen sind; geringere
Dichte als TYP 1

e Flachentyp fir ,Wohnnutzung” (WOZ 10) und ,Mischnutzung” (WOZ
21) zulassig

e Keine Doppelnutzungen

Charakteristische Merkmale:

Baualter 1870er - 1918

Anzahl 1018

Flache [ha] 1.708

2 Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 77,5 62,7 bis 888
Geschossflachenzahl 2,56 144 Dbis 3,52
Grundflachenzahl 0,54 0,38 bis 0,68
Geschosse 49 3,5 bis 59
Einwohner / ha 371 159 bis 590
Griinvolumenzahl [m3/m?] 2,2 08 bis 39

Verteilung im Stadtraum

Geschlossene Blockbebauung mit
Wohnnutzung

Geschlossene Blockbebauung mit Wohnnut-
zung

Seite 80



ISU Flachennutzung und Stadtstruktur — Dokumentation und Aktualisierung 2015

Typ 2 - Geschlossene Blockbebauung, Hinterhof, 5-geschossig
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Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

1.018
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62,7%
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2,6
1,4
35

0,5
04
0,7
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3,5
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590,0

2,2
08
39
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TYP3 Geschlossene und halb offene Blockbe-
bauung, Schmuck- und Gartenhof

(1870er - 1918), 4-geschossig

Beschreibung:

Dieser Typ ist durch eine viergeschossige Blockbebauung gekennzeichnet;
oftmals sind Vorgdrten vorhanden. Die Blocke mit Schmuck und Garten-
hofen sind wahrend der Griinderzeit (1870er - 1918) in den damaligen Vor-
orten Berlins auBerhalb des S-Bahnringes (Innenstadtrand) entstanden. Die
Gebaude haben nur Seiten- oder nur Quergebdude, aber in der Regel nicht
beides. Charakteristisch ist ein (im Vergleich zu TYP 1 und TYP 2) gut be-
lichteter Blockinnenraum, der liberwiegend gartnerisch gestaltet ist.

Kartierregeln:

e geschlossene und halboffene Blockbebauung, die nie allseitig von ho-
hen Gebduden umschlossen ist; Vorderhauser i. d. R. 4-geschossig, ge-
ringere Dichte als TYP 2

e Flachentyp fir ,Wohnnutzung” (WOZ 10) und ,Mischnutzung” (WOZ

21) zulassig

e Keine Doppelnutzungen

Charakteristische Merkmale:

Baualter
Anzahl
Flache [ha]

Versiegelungsgrad [%]
Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl
Geschosse

Einwohner / ha
Griinvolumenzahl [m*/m?]

1870er - 1918

469
729

@
64,6
1,57
0,41

38
243
29

Spanne (5 - 95 %)

43,8
0,66
0,25
2,7
91
1,2

bis
bis
bis
bis
bis
bis

814
2,53
0,58
50
387
4,8

Verteilung im Stadtraum

Geschlossene Blockbebauung mit Schmuckhof

Halb offene Blockbebauung mit Schmuckhof
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Typ 3 - Geschlossene und halboffene Blockbebauung, Schmuck- und Gartenhof, 4-geschossig
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Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten
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64,6%
43,8%
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1,6
0,7
2,5

0,4
0,3
0,6
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2,7
50

242,9
91,3
387,4

29
1,2
4,7
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TYP6 Mischbebauung, halboffener und
offener Schuppenhof, 2 - 4-geschossig

Beschreibung:
Dieser Typ zeichnet sich durch eine offene Mischbebauung aus, die insbe-

sondere in Innenstadtrand- und Stadtrandlagen zu finden ist und dort vor
allem an die alten Ortskerne und Subzentren gebunden ist. Es finden sich
Reste alter Bebauung, die schon vor 1870 entstand — zum Teil niedrige alte
Hauser, Schuppen und Werkstatten in den Hofen — und die mit der vierge-
schossigen Bebauung des Typs ,Geschlossene und halb offene Blockbe-
bauung, Schmuck- und Gartenhof” sowie mit Neubauten (sowohl Ein- und
Mehrfamilienhduser als auch Geschosswohnungsbau) aus der Zeit nach
1945 durchsetzt ist. Das Bild dieser Gebiete ist dem entsprechend recht he-
terogen. Kennzeichnend ist der kleinteilig gegliederte Blockinnenraum
haufig mit gewerblich genutzten Werkstatten, Lager- und Abstellpldtzen;
es gibt aber auch vereinzelt privat genutzte Gemiise- und Obstgarten.

Kartierregeln:

e niedrigere und starker aufgelockerte Bebauung als TYP 8, héhere und
dichtere Bebauung als TYP 21

e Flachentyp fir ,Wohnnutzung” (WOZ 10) und ,Mischnutzung” (WOZ
21) zulassig

e Keine Doppelnutzungen

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch

Anzahl 105

Flache [ha] 202

2 Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 604 423 bis 80,0
Geschossflachenzahl 0,95 043 bis 1,57
Grundflachenzahl 0,34 0,20 bis 049
Geschosse 28 1,8 bis 38
Einwohner / ha 143 51 bis 262
Griinvolumenzahl [m*/m?] 2.2 09 bis 42

Verteilung im Stadtraum

Schuppenhof mit relativ dichter Bebauung

Schuppenhof mit Garten
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Typ 6 - Mischbebauung, halboffener und offener Schuppenhof, 2 - 4-geschossig
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Mittelwert
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TYP7  Entkernte Blockrandbebauung, Liicken-
schluss nach 1945

Beschreibung:

Dieser Typ liegt verstreut innerhalb der griinderzeitlichen Wohnquartiere
(TYP 1, TYP 2 und TYP 3) in Innenstadt- und Innenstadtrandlage. Die alte, im
2. Weltkrieg zerstorte Bausubstanz wurde durch Wiederaufbau der Altbau-
ten oder Neubebauung der Liicken ersetzt. Die Neubauten wurden in der
Regel der alten Bauflucht angepasst, so dass dieser Flachentyp durch einen
weitgehend geschlossenen Blockrand charakterisiert ist, der allerdings durch
Einfahrten, Parkplatze, Baullicken etc. teilweise unterbrochen ist.

Im Rahmen der Modernisierung oder dem Neubau der Vorderhduser wurden
oft samtliche Quergebaude, Hinterhduser und Schuppen abgerissen. So ent-
stand gegeniiber der urspriinglichen Bebauung ein offenerer Blockinnen-
raum, der meist an den einzelnen Grundstlicksgrenzen mit Zaunen unterteilt
ist. Neben den alten Hofgestaltungen dominieren dann haufig Parkplatze
mit Umgriinung durch Rasen und Straucher. Teilweise entstanden aber auch
relativ grof3e Innenrdume, die als Aufenthaltsraum fir die Bewohner mit
Grin- und Rasenflachen, Spielpldtzen und Banken gestaltet oder in die Ge-
meinbedarfseinrichtungen wie Kindertagesstatten integriert wurden.

Kartierregeln:

e Blockrandbebauung mit ca. 30 — 60 % griinderzeitlicher Bausubstanz

e  Flachentyp fir ,Wohnnutzung” (WOZ 10) und ,Mischnutzung” (WOZ 21)
zuldssig

e Keine Doppelnutzungen

Charakteristische Merkmale:

Baualter 1870er -1918; ~ 30 - 60 % Neubauten
Anzahl 468

Flache [hal] 836

2 Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 65,5 49,0 bis 835
Geschossflachenzahl 2,03 092 bis 3,15
Grundflachenzahl 044 0,28 bis 0,64
Geschosse 50 32 bis 6,5
Einwohner / ha 300 136 bis 509
Griinvolumenzahl [m3/m?] 28 1,0 bis 5,1

Verteilung im Stadtraum
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Typ 7 - Entkernte Blockrandbebauung, Liickenschluss nach 1945
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95%-Perzentil
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5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
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95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
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Keine Daten
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0,9
3,1

0,4
0,3
0,6

50
3,2
6,5

299,9
136,0
509,4

2,8
1,0
51
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TYP8 Heterogene, innerstddtische Mischbe-
bauung, Liickenschluss nach 1945

Beschreibung:

Dieser Typ liegt verstreut innerhalb der griinderzeitlichen Wohnquartiere
(TYP 1, TYP 2 und TYP 3) in Innenstadt- und Innenstadtrandlage. Im Unter-
schied zu TYP 7 wurden hier teilweise hohe Miet- und Biirogebaude als Zei-
len- oder Punkthauser auf die Blockflache gebaut, hdufig ohne dass die his-
torische Bauflucht oder die Bauhdhen beriicksichtigt wurden. Reste griin-
derzeitlicher Bebauung sind nur noch vereinzelt anzutreffen. Die Blocke
besitzen weder einen Blockinnenraum noch abgeschlossene halbprivate
Hofraume. Die raumlich nicht gefassten Freiflachen dienen als PKW-Stell-
platze in Form von Tiefgaragen und Parkpladtzen. Die verbleibenden Frei-
flachen sind Uberwiegend als nicht nutzbare Abstandsgriinflaichen gestal-
tet.

Kartierregeln:

e heterogene Bebauungsstrukturen und liickige Blockrandbebauung
mit max. 50 % griinderzeitlicher Bausubstanz

e Flachentyp fir ,Wohnnutzung” (WOZ 10) und ,Mischnutzung” (WOZ
21) zulassig

e Keine Doppelnutzungen

Charakteristische Merkmale:

Baualter 1870er - 1918; > 50 % Neubauten
Anzahl 89

Flache [ha] 229

4] Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 65,3 455 Dbis 86,0
Geschossflachenzahl 1,94 062 bis 3,57
Grundflachenzahl 043 023 bis 0,67
Geschosse 51 30 bis 6,9
Einwohner / ha 222 59 bis 426
Griinvolumenzahl [m3/m?] 24 06 bis 39

Verteilung im Stadtraum

Uberbriickung der StraBe durch Gebauderiegel

Licken und Ruickspriinge vom Blockrand
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Typ 8 - Heterogene, innerstadtische Mischbebauung, Liickenschluss nach 1945

Haufigkeitssumme [%]

100

80

60

40

20

0

P

—

S

-

10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
Versiegelungsgrad [%]

Haufigkeitssumme [%]

80

60

40 1

20

0,5 1 1,5 2 2,5 3 3,5 4 4,5 5 55 6 6,5 7 75 8 8,5 9 9,5 10
Geschossflachenzahl

Haufigkeitssumme [%]

80

60

40

20

,'_,_r

——

A

,I-'

005 01 01 02 025 03 03 04 045 05 055 06 065 07 075 08 08 09 09 1

Grundflachenzahl

Haufigkeitssumme [%]

80

60

40

20

1.2 3 4 5 6 7 8 9 10 1M 122 1B 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27
Geschosse

Haufigkeitssumme [%]

80

60

40 4

20

100 200 300 400 500 600 700 800 900 1000 1100
Einw ohner / ha

Haufigkeitssumme [%]

2 4 6 8 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30
Griinvolumenzahl [m3/ m?]

Anzahl
Flache [ha]

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
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95%-Perzentil
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0,6
39
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TYP 10 Blockrandbebauung mit GroBhofen
(1920er - 1940er), 2 - 5-geschossig

Beschreibung:
Der Flachentyp ,Blockrandbebauung mit Gro3héfen” bezeichnet eine Art

der Blockrandbebauung mit groen Wohninnenhdfen, wie sie in den spaten
1920er bis Mitte der 1940er Jahre typisch war.

Die groBen Hofe werden durch eine geschlossene oder fast geschlossene
zwei- bis fiinfgeschossige, an den StraBenfluchten orientierte Bebauung ge-
bildet. Sie sind durch mehr oder weniger reprasentativ ausgestattete Ein-
gangsbereiche und manchmal halboffentliche Passagen mit dem Stra3en-
raum verknpft. Die grof¥flichigen Hofe sind fast vollstandig begriint und
durch eine architektonisch-symmetrische Gestaltung gepragt. In einigen
frithen Siedlungen wurde der Hof durch heckengefasste Mietergarten ge-
nutzt. Ansonsten (iberwiegt eine Freiraumgestaltung mit Rasenflachen, auf
denen locker verteilt alte Baume stehen. Besonders charakteristisch sind Ar-
ten mit lockerem Habitus (Birke, Weide), die mit symmetrisch angeordneten
Baumen mit architektonischen Formen (Pyramiden-Pappeln, Fichten) kon-
trastieren. ErschlieBungswege sind in der Regel sparsam dimensioniert,
teilweise wurden jedoch nachtraglich Stellplatze und Garagen eingebracht

Typisch sind die reine Wohnfunktion und ein hoher Freiflachenanteil.

Kartierregeln:

e Homogene, an den StraBenrdumen orientierte Blockrandbebauung
mit zusammenhdngenden Innenhéfen

e Lage: Uberwiegend Innenstadtrand und Stadtrand

e Flachentyp fir ,Wohnnutzung” (WOZ 10) und ,Mischnutzung” (WOZ
21) zulassig

e Keine Doppelnutzungen

Charakteristische Merkmale:

Baualter 1920er - 1940er

Anzahl 581

Flache [ha] 837

4] Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 549 393 bis 723
Geschossflachenzahl 1,34 064 bis 2,28
Grundflachenzahl 0,36 023 bis 051
Geschosse 38 28 bis 5,0
Einwohner / ha 248 105 bis 415
Griinvolumenzahl [m3/m?] 3,1 1,1 bis 54

Verteilung im Stadtraum

Geschlossener GroBhof mit nachtraglich einge-
brachten Stellpldtzen

GroBhof mit Offnung zur StraBe

Seite 90



ISU Flachennutzung und Stadtstruktur — Dokumentation und Aktualisierung 2015

Typ 10 - Blockrandbebauung mit Gro3héfen, 2 - 5-geschossig
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TYP 72 Parallele Zeilenbebauung mit architek-
tonischem Zeilengriin (1920er -
1930er), 2 - 5-geschossig

Beschreibung:
Ende der 1920er Jahre und in den 1930er Jahren wurden in Berlin die ers-

ten Hauser in Zeilenform gebaut. Ihr Hauptzweck war bei optimaler Aus-
nutzung der Grundstiicke, in allen Wohnungen viel Licht, Luft und Sonne
zu schaffen. Die langgestreckten, zwei- bis flinfgeschossigen Hauszeilen
sind parallel zueinander aufgereiht. Der Freiraum zwischen den Hausern ist
schmal und langgestreckt und an den kurzen Seiten offen.

Die Zeilenbauten geben der Strale eine rdaumliche Fassung, indem sie
nicht locker auf der Flache verstreut stehen (wie in den Jahren nach 1950
Ublich, vgl. TYP 11), sondern gleichméaBig rechtwinklig zur Stralle stehen,
so dass die Schmalseiten die StraBenflucht bilden. Teilweise werden auch
abschlieBende Quergebédude parallel zur StraBe angeordnet, so dass eine
Mischung aus Zeilen- und Randbebauung entsteht und abwechslungsrei-
che AuBenrdume gestaltet werden. Zur optischen Auflockerung werden
Durchgange, Einblicke oder Hausvorspriinge eingesetzt. AuBerdem wird
der StraBenraum durch leicht vor- und zuriick versetzte Gebaude und
platzartige Erweiterungen variiert. Vorgarten sind fast immer vorhanden.

Typisch sind die reine Wohnfunktion und ein hoher Freiflachenanteil.

Kartierregeln:

e Homogene, an den StraBenrdumen orientierte Siedlungsstruktur mit
parallel angeordneter Zeilenbebauung

e lage: Uberwiegend Innenstadtrand und Stadtrand

e Flachentyp fir ,Wohnnutzung” (WOZ 10) und ,Mischnutzung” (WOZ
21) zulassig

e Keine Doppelnutzungen

Charakteristische Merkmale:

Baualter 1920er - 1930er

Anzahl 252

Flache [ha] 542

2 Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 45,5 29,1 bis 624
Geschossflachenzahl 094 042 bis 1,60
Grundflachenzahl 0,27 0,15 bis 0,39
Geschosse 34 2,5 bis 45
Einwohner / ha 181 75 bis 308
Griinvolumenzahl [m3*/m?] 39 1,6 bis 838

Verteilung im Stadtraum

Zeilenbebauung senkrecht zur Hauptstral3e

Zeilenbebauung mit Riegel parallel zur Hauptstral3e

Zeilenbebauung
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Typ 72 - Parallele Zeilenbebauung mit architektonischem Zeilengriin, 2 - 5-geschossig
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TYP 11 Freie Zeilenbebauung mit landschaftli-
chem Siedlungsgriin (1950er - 1970er),
2 - 6-geschossig

Beschreibung:
Der Typ entstand in der Nachkriegszeit hauptsachlich in den 1950er bis

1970er Jahren im Rahmen der Wiederaufbauprogramme. Die langgestreck-
ten, in Zeilen angeordneten, hauptsachlich viergeschossigen Hausblocke
wurden meist in Form zusammenhangender Siedlungen in vom Krieg stark
zerstorten ehemaligen Wohnbereichen der Innenstadt sowie in den Rand-
bereichen der kompakten Bebauung am Innenstadtrand errichtet.

Die Bebauung orientiert sich, im Gegensatz zu der Zeilenbebauung der
1920er und 1930er Jahre (TYP 72) nicht mehr direkt am vorgegebenen
StraBenraster. Sie steht vielfach in Ost-West-Richtung, um die Besonnung
der Wohnungen zu gewahrleisten, ist aber nicht mehr so streng parallel
angeordnet wie die in den 1920er und 1930er Jahren errichteten Zeilen. In
den spéateren Jahren baute man die Zeilen haufig gestaffelt in versetzter
Anordnung oder reihte sie beliebig um ein geschwungenes Strallennetz
an. In den 1970er Jahren baute man auch in Ketten- oder Spinnenform. Im
Gegensatz zum Typ ,Grof3siedlung und Punkthochhauser” (TYP 9) sind da-
bei in den einzelnen Siedlungen in der Regel einheitliche Bauformen und -
héhen vorzufinden.

Typisch sind die reine Wohnfunktion und ein hoher Freifldichenanteil.

Kartierregeln:

e nicht oder nur locker an den Strallenrdumen orientierte Siedlungs-
struktur

e lage: Uberwiegend Innenstadt und Innenstadtrand

e Flachentyp fir ,Wohnnutzung” (WOZ 10) und ,Mischnutzung” (WOZ
21) zulassig

e Keine Doppelnutzungen

Charakteristische Merkmale:

Baualter 1950er - 1970er

Anzahl 878

Flache [ha] 2528

4] Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 40,7 253 bis 56,9
Geschossflachenzahl 0,80 037 bis 1,51
Grundflachenzahl 0,22 0,14 bis 0,34
Geschosse 38 22 Dbis 57
Einwohner / ha 153 54 bis 290
Griinvolumenzahl [m3/m?] 39 1,7 bis 7.6

Verteilung im Stadtraum

Zeilenbebauung mit freiem Abstand zur Stral3e

Nicht streng parallele Zeilenbebauung
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Typ 11 - Freie Zeilenbebauung mit landschaftlichem Siedlungsgriin, 2 - 6-geschossig
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5%-Perzentil
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Keine Daten
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5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten
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TYP9  Grof3siedlung und Punkthochhauser
(1960er - 1990er), 4 - 11-geschossig
und mehr

Beschreibung:
Die Bebauung entstand zwischen den spaten 1960er Jahren bis Ende der

1990er Jahre. Es handelt sich oft um zusammenhangende GroRBsiedlungen
im Stadtrandbereich (Satellitenstédte), die Uberwiegend in Plattenbau-
weise errichtet worden sind. Kleinere Siedlungen mit Zeilen oder Blockbe-
bauung finden sich in den Subzentren und im Innenstadtbereich. Im Ost-
teil der Stadt wurde die Plattenbauweise punktuell auch innerhalb his-
torischer Strukturen eingesetzt.

Typischer Weise werden hier, anders als bei der Zeilenbebauung der
1950er bis 1970er Jahre (vgl. TYP 11), verschiedene Gebdudehdhen und
-formen innerhalb einer Siedlung verwendet. Oft handelt es sich um eine
vier- bis achtgeschossige, halboffene Blockrandbebauung oder eine Mi-
schung von Blockrand- und Zeilenbebauung, die z. T. mit mehr als zehnge-
schossigen Punkthochhausern oder Hochhausketten kombiniert wird. Ins-
besondere in den GroB3siedlungen haben die Gebdude in ihrer Stellung
haufig keinen Bezug zur Stralle, so dass eine homogene StraBenraumbil-
dung fehlt.

Zwischen den Gebduden liegen groBe raumlich oft nicht gefasste Freifla-
chen die von einer hohen Anzahl ebenerdiger Stellpldtze erschlossen wer-
den. Auf den unversiegelten Flachen dominieren Zierrasen und Gehdlz-
pflanzungen.

Kartierregeln:
e Flachentyp fir ,Wohnnutzung” (WOZ 10) und ,Mischnutzung” (WOZ
21) zulassig

e Keine Doppelnutzungen

Charakteristische Merkmale:

Baualter 1960er - 1990er

Anzahl 709

Flache [ha] 2377

4] Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 44,9 309 bis 61,2
Geschossflachenzahl 1,40 0,70 bis 237
Grundflachenzahl 0,21 0,11 bis 0,35
Geschosse 7.2 4,1 bis 11,0
Einwohner / ha 263 127 bis 445
Griinvolumenzahl [m3/m?] 2,9 0,7 bis 58

Verteilung im Stadtraum

Grof3siedlung ohne Orientierung an Stral3e

Grof3siedlung mit Punkthochhausern, Orientie-
rung an Stral3e
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Typ 9 - GroB3siedlung und Punkthochhauser, 4 - 11-geschossig und mehr
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5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten
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0,7
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0,2
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29
0,7
58
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TYP 73 Geschosswohnungsbau der 1990er
Jahre und jlinger

Beschreibung:
Seit Anfang der 1990er Jahre entstanden Baugebiete, die sich erheblich

von den typischen GrofB3siedlungen (TYP 9) unterscheiden und eine weite
Spanne von stddtebaulichen Strukturen (z. B. Blockrandbebauung, Zeilen-
bebauung, Stadtvillen und Townhouses) umfassen. Es handelt es sich im
Wesentlichen um gréBere Wohnungsbauvorhaben der 1990er Jahre und
der ersten Jahre des 21. Jahrhunderts, die zum Teil im Rahmen stadtebauli-
cher EntwicklungsmaBnahmen realisiert wurden (Wasserstadt Oberhavel,
Rummelsburger Bucht, Karow-Nord, Buchholz etc.). Einfamilienhausgebie-
te sowie Reihen- und Doppelhaussiedlungen, die erst in den 1990er Jahren
oder spater entstanden, werden dagegen den entsprechenden Flachenty-
pen mit unspezifischem Baualter zugeordnet (TYP 22 bzw. TYP 23).

Freiflaichen und Innenhofbereiche der seit den 1990er Jahren entstande-
nen Siedlungen werden haufig als halboffentliche Griinflaichen mit Spiel-
pldatzen und Aufenthaltsbereichen gestaltet, den Parterre-Wohnungen sind
oft Terrassen- oder kleine Gartenbereiche zugeordnet. Stellplatze werden
vermehrt in Tiefgaragen untergebracht.

Die seit den 1990er Jahren entstandenen Siedlungen weisen zudem auf-
grund der aktuellen Standards eine vergleichsweise energiesparende, teil-
weise Okologisch orientierte Bauweise auf (relativ gute Dammung, teil-
weise Passivhduser, Regenwasserversickerung, Dachbegriinung etc.).

Kartierregeln:

e Flachentyp fir ,Wohnnutzung” (WOZ 10) und ,Mischnutzung” (WOZ
21) zuldssig

o Keine Doppelnutzungen

Charakteristische Merkmale:

Baualter 1990er bis heute

Anzahl 482

Flache [ha] 797

) Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 52,7 214 bis 815
Geschossflachenzahl 113 0,17 bis 2,74
Grundflachenzahl 0,28 0,06 bis 0,58
Geschosse 4.2 1,8 bis 6,9
Einwohner / ha 174 3 bis 374
Griinvolumenzahl [m3/m?] 1,9 0,1 bis 56

Verteilung im Stadtraum

Geschlossene Bauweise

Offene Bauweise

Seite 98



ISU Flachennutzung und Stadtstruktur — Dokumentation und Aktualisierung 2015

Typ 73 - Geschosswohnungsbau der 1990er Jahre und jinger
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TYP 22 Reihen- und Doppelhauser mit Garten

Beschreibung:
Der Flachentyp ,Reihen- und Doppelhduser mit Garten” beschreibt Rei-

henhaussiedlungen oder eng stehende Doppelhduser mit mehr oder we-
niger lang gestreckten Garten.

Fir die Grof3e des Gartengrundstiicks war bis 1945 maf3geblich, dass der
Eigenbedarf an Gemise, Kartoffeln und Obst gedeckt werden konnte und
die Haltung von Kleinvieh und Hithnern méglich war. Ein gewisser Anteil
an Gemiuse und Blumenbeeten, Obstbdaumen und -strauchern ist in diesen
alten Reihengarten z. T. bis heute noch vorhanden. Bis 1945 wurden die
Hauser immer um den Blockrand gebaut, so dass die Garten im Blockin-
nern eine grof3e, zusammenhangende griine Flache bilden.

Die modernen Reihenhduser stehen meistens nicht mehr um den Block-
rand sondern an StichstraBen und Zuwegen gestaffelt ins Innere der Block-
flache. Dadurch gibt es keine gemeinsamen offenen Blockinnenrdume,
sondern nur aufgereihte, einzeln zum Nachbarn hin abgeschirmte Garten.
Ab den 1990er Jahren findet eine Entwicklung zum flachensparenden Bau-
en statt, bei der durch geringere GrundstiicksgréRen die Uberbauung der
Grundstlicke zunimmt; der Garten nimmt teilweise kaum noch die Halfte
der Grundstiicksflache ein. Die Garten der Doppelhduser sind etwas groBer
als die der Reihenhduser. Der Flachentyp ,Reihen- und Doppelhduser mit
Garten” gehort jedoch immer noch zu den Flachentypen mit einem hohen
Freiflachenanteil.

Kartierregeln:
e Anteil der Giberbauten Flache < 50 %

e Flachentyp fir ,Wohnnutzung” (WOZ 10) und ,Mischnutzung” (WOZ
21) zuldssig
o Keine Doppelnutzungen

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch

Anzahl 1.020

Flache [hal 1762

4] Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 31,9 179 bis 50,5
Geschossflachenzahl 0,33 0,08 bis 0,71
Grundflachenzahl 0,19 0,09 bis 0,29
Geschosse 18 1,0 bis 3,0
Einwohner / ha 61 19 bis 132
Griinvolumenzahl [m3/m?] 2,1 02 bis 6,3

Verteilung im Stadtraum

Reihenhaussiedlung der 1930er Jahre

Reihen- und Doppelhéduser der 1990er Jahre
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Typ 22 - Reihen- und Doppelhduser mit Garten
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TYP 23 Freistehende Einfamilienhauser mit
Garten

Beschreibung:

Zu diesem Flachentyp gehdren zum einen Einfamilienhausgebiete, in de-
nen die Hauser Uberwiegend in einer Baufluchtlinie hinter gleich tiefen
Vorgdrten stehen und in denen nur vereinzelt kleinere, einzeln stehende
Mehrfamilienhduser mit entsprechenden Gartengrundstiicken integriert
sind. Hinter dem Haus erstreckt sich der eigentliche Gartenbereich, der
heute meist flr Freizeitaktivitditen oder als Ziergarten, aber weniger als
Obst- und Gemiusegarten genutzt wird. Im Blockganzen gesehen bildet
dieser Gartenbereich einen grof3en Freiraum, der allerdings durch Zaune
und Hecken stark unterteilt ist.

Zum anderen werden auch Siedlungsgebiete zu diesem Flachentyp ge-
zahlt, die durch eine meist ungeplant gewachsene, inhomogene Baustruk-
tur mit einer differenzierten ein- bis zweigeschossigen Bebauung aus Ein-
familienhdusern, Bungalows, Werkstdtten und Garagen unterschiedlichen
Baualters charakterisiert sind.

Solche offenen Siedlungsgebiete befinden sich in den AuBenbezirken der
Stadt im Anschluss an die kompakte Bebauung und am Stadtrand. Durch
die Errichtung von Gebauden auf sog. Hammergrundstiicken in den
Blockinnenbereichen  und  durch die  Nachverdichtung  mit
Mehrfamilienhausern und Geschosswohnungsbau wird die
Bebauungsdichte dieser Gebiete zum Teil erh6ht (vgl. auch TYP 25).

Kartierregeln:

e Lage: Stadtrand und (siidwestlicher) Innenstadtrand

e Flachentyp fir ,Wohnnutzung” (WOZ 10) und ,Mischnutzung” (WOZ
21) zuldssig

e Keine Doppelnutzungen

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch

Anzahl 4703

Flache [hal] 9.647

2 Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 28,7 186 bis 38,2
Geschossflachenzahl 0,23 011 bis 041
Grundflachenzahl 0,17 0,10 bis 0,23
Geschosse 1,5 1,1 bis 2.2
Einwohner / ha 39 17 bis 68
Griinvolumenzahl [m3/m?] 2,6 0,7 bis 6,7

Verteilung im Stadtraum

Inhomogene Bebauung auf sogenannten
Hammergrundstiicken

Homogene Bebauungsstruktur
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Typ 23 - Freistehende Einfamilienhauser mit Garten
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TYP 24 Villen und Stadtvillen mit parkartigen
Garten (iberwiegend 1870er - 1945)

Beschreibung:

Dieser Flachentyp umfasst Siedlungsbereiche mit Villen und Stadtvillen,
die liberwiegend aus dem Zeitraum der Griinderzeit bis zum Kriegsende
(1870-1945) stammen. Villen sind reprasentative Einfamilienhduser mit
Garten. Stadtvillen @hneln in Bauweise und Gesamteindruck der Villa, sind
aber Mehrfamilienhduser mit etwas gréBerem Bauvolumen. Bei gleicher
Nutzungscharakteristik verfiigen dieser Typ im Vergleich zum Typ ,Frei-
stehende Einfamilienhduser mit Garten” (TYP 23) Gber gréBere Grundsti-
cke und ein groBleres Gebaudevolumen. Die Gebadude stehen hinter ein-
heitlich breiten Vorgarten in einer Baufluchtlinie relativ dicht neben-
einander am Blockrand. Sie bilden einen gut erkennbaren Blockinnenraum.
Die Grundstiicke sind durch Hecken oder Mauern getrennt, zum Teil auch
durch alte Backsteingebédude, die frilher Schuppen- und Waschhausfunk-
tion hatten. Bei den Stadtvillen ist der Blockinnenraum auf Grund des gro-
Beren Bauvolumens manchmal relativ klein. Der parkartige Eindruck dieser
Garten entsteht durch den alten Baumbestand, der sich durch grof3e, zum
Teil exotische Exemplare auszeichnet. Teilweise sind in den Garten Ge-
muse- und Blumenbeete vorhanden, dominierend ist jedoch die mit Bau-
men bestandene Rasenflache.

Dieser Flachentyp kommt selten in reiner Form blockweit vor, da die durch
Kriegsschaden zweier Kriege entstandenen Liicken mit Gebduden anderen
Baustils aufgefillt wurden. AuBBerdem ist der Verdnderungsdruck durch
Nachverdichtung aufgrund der relativ groBen Grundstiickflachen bei die-
sem Flachentyp besonders grof3 (vgl. auch TYP 25).

Kartierregeln:

e lLage: Stadtrand und (siidwestlicher) Innenstadtrand

e Flachentyp fir ,Wohnnutzung” (WOZ 10) und ,Mischnutzung” (WOZ
21) zulassig

e Keine Doppelnutzungen

Charakteristische Merkmale:

Baualter liberwiegend 1870er - 1945
Anzahl 709

Flache [ha] 1.554

2 Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 31,5 18,1 bis 47,1
Geschossflachenzahl 0,41 0,16 bis 0,74
Grundflachenzahl 0,19 0,11 bis 0,29
Geschosse 2,2 14 Dbis 3.2
Einwohner / ha 50 12 bis 107
Griinvolumenzahl [m*/m?] 4,7 1,7 bis 83

Verteilung im Stadtraum
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Typ 24 - Villen und Stadtvillen mit parkartigen Garten
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TYP 25 Verdichtung im Einzelhausgebiet,
Mischbebauung mit Garten und halb-
privater Umgriinung (1870er bis heute)

Beschreibung:
Der Flachentyp ,Verdichtung im Einzelhausgebiet” entwickelt sich aus Ge-

bieten der Flachentypen ,Freistehende Einfamilienhduser mit Garten” oder
JVillen und Stadtvillen mit parkartigen Garten”. Da vor allem in West-Berlin
nicht ausreichend freies Bauland zur Verfligung stand, ging man in der
zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts dazu uber, alte Villen und Einfami-
lienhduser abzureiBen und durch den Neubau gréBerer Miet- oder Apart-
menthduser zu ersetzen oder die Grundstticke zu teilen und weitere Hau-
ser im ehemaligen parkartigen Garten zu errichten. Der grof3ziigige Blo-
ckinnenraum wird nun von Gebduden durchsetzt.

Bei den Neubauten handelt es sich haufig um Mehrfamilienhduser oder
Geschosswohnungsbau, bei denen es keine Garten mehr gibt, sondern ei-
ne das ganze Haus umgebende halbprivate Umgriinung. Der Versiege-
lungs- und Bebauungsgrad dieses Flachentyps ist dementsprechend héher
als bei den Flachentypen ,Freistehende Einfamilienhduser mit Garten” (TYP
23) und ,Villen und Stadtvillen mit parkartigen Garten” (TYP 24). Das Pha-
nomen ist im Stidwesten der Stadt besonders stark ausgepragt.

Kartierregeln:
e lage: Stadtrand und (stidwestlicher) Innenstadtrand

e Flachentyp fir ,Wohnnutzung” (WOZ 10) und ,Mischnutzung” (WOZ
21) zuldssig
o Keine Doppelnutzungen

Charakteristische Merkmale:

Baualter 1870er bis heute

Anzahl 346

Flache [ha] 933

0} Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 352 223 bis 483
Geschossflachenzahl 049 021 bis 0,87
Grundflachenzahl 0,21 0,14 bis 0,30
Geschosse 24 14 bis 3,5
Einwohner / ha 77 31 bis 139
Griinvolumenzahl [m3/m?] 39 14 bis 8.2

Verteilung im Stadtraum
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Typ 25 - Verdichtung im Einzelhausgebiet, Mischbebauung mit Garten und halbprivater Umgriinung
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Anzahl
Flache [ha]

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

346
933

352%
22,3%
48,3%

0,5
0,2
0,9

0,2
0,1
0,3

24
1.4
35

77,4
31,5
139,0

39
1,4
8,2
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TYP 21 Dorfliche Mischbebauung

Beschreibung:
Die Dorfbereiche liegen im Bereich der alten Ortskerne und sind als Folge

neuerer Bebauung insbesondere der Freiraume nur noch auBerhalb des S-
Bahnringes und nur noch in Einzelféllen in véllig erhaltener Dorfstruktur
anzutreffen (wie etwa in Kladow, Marienfelde, Buchholz, Heiligensee). Die
dorfliche Bebauung besteht heute aus einer Mischung von Neubauten und
den typischen Bauernhéfen sowie alten Hausern der ehemaligen Dorfker-
ne. Entscheidend ist, dass die dorflichen Freiraumelemente wie StraBen-
fihrung, Anger, Dorfteich, Gutspark, Friedhof an der Kirche etc. teilweise
noch ablesbar und in den Randgebieten der Stadt z. T. noch weitgehend
erhalten sind.

Die typische alte dorfliche Bebauung hat entlang der Straf3e ein- bis zwei-
geschossige Wohnhauser mit dahinter liegenden Wirtschaftshofen, die
oftmals von den Wirtschaftsgebauden aus Backstein umschlossen werden.
Dahinter befinden sich Obst- und Gemiisegdrten. Diese niedrige Bebauung
wurde im Innenstadtrandbereich durch mehrgeschossige Blockbebauung
und im Stadtrandbereich durch Ein- und Mehrfamilienhduser erganzt. Ne-
ben der Wohnfunktion libernehmen die alten Dorfbereiche heute oft die
Funktion 6rtlicher Subzentrum mit Laden, Einzelhandel, Verwaltungszent-
ren, kleineren Werkstatten, Reiterhéfen, Gastronomie und Gartencafés in
den alten Hofgebauden.

Kartierregeln:
e lage: Stadtrand, im Bereich der alten Ortskerne

e Flachentyp fiir ,Wohnnutzung” (WOZ 10) und ,Mischnutzung” (WOZ
21) zuldssig, auch mit Doppelnutzungen

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch

Anzahl 112

Flache [ha] 403

14} Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 34,2 23,0 bis 48,8
Geschossflachenzahl 0,26 0,12 bis 046
Grundflachenzahl 0,18 0,10 bis 0,26
Geschosse 1,5 1,1 bis 2,0
Einwohner / ha 31 7 bis 72
Griinvolumenzahl [m3/m?] 2,2 09 bis 3,5

Verteilung im Stadtraum
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Typ 21 - Dorfliche Mischbebauung
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Anzahl
Flache [ha]

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

112
403

34,2%
23,0%
48,8%

0,3
0,1
0,5

0,2
0,1
0,3

1.5
1.1
2,0

30,9
7,0
72,0

2,2
0,8
35
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TYP 31 Gewerbe- und Industriegebiet, gro3fla-
chiger Einzelhandel, dichte Bebauung

Beschreibung:

Der Flachentyp beschreibt Gebiete mit Gewerbe- und Industrienutzungen
oder grof3flaichigem Einzelhandel, deren Grundstiicksflachen mehr als zur
Halfte bebaut und intensiv genutzt sind. Vor allem in den Stadtrandlagen
sind die fiir Gewerbe- und Industriegebiete typischen Bebauungsstruktu-
ren mit groBen Gebaudekubaturen anzutreffen. Dagegen passt sich die
Bebauungsstruktur in den innenstadtnahen Bereichen teilweise — beson-

ders auf kleineren Blocken - in die kleinteiligere Bebauung der Umgebung
ein.

Kartierregeln:

e  Flachentyp ausschlief3lich fur ,Gewerbe- und Industrienutzung, grof3-
flachiger Einzelhandel” (WOZ 40) zuldssig, auch mit Doppelnutzung

e Uberbauungi.d.R. > 50 %

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch

Anzahl 185

Flache [hal] 765

2 Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 86,6 71,1  bis 96,8
Geschossflachenzahl 1,50 0,55 bis 2,99
Grundflachenzahl 0,50 034 bis 0,66
Geschosse 3,0 1,3 bis 57
Einwohner / ha 8 0 bis 39
Griinvolumenzahl [m3/m?] 06 0,1 bis 1,5

Verteilung im Stadtraum
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Typ 31 - Gewerbe- und Industriegebiet, gro3flachiger Einzelhandel, dichte Bebauung
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Flache [ha]

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
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95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten
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0,5
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0,5
0,3
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3,0
13
5,7

7,8
0,0
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14

0,6
0,1
1,5
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TYP 30 Gewerbe- und Industriegebiet, gro3fla-
chiger Einzelhandel, geringe Bebauung

Beschreibung:

Der Flachentyp beschreibt Gebiete mit Gewerbe- und Industrienutzungen
oder groB3flaichigem Einzelhandel, deren Grundstiicksflachen bis hdchstens
zur Halfte bebaut sind. Die Nutzung der groBen Grundstiicksflachen dient
hier fast ausschlieBlich der gewerblichen Produktion, der Lagerung und
dem Guterumschlag oder als Pkw- und Lkw-Stellplatz. Wohnnutzung ist
kaum noch vorhanden.

Die Gewerbegebiete mit geringer Bebauung befinden sich vermehrt in den
Stadtrandbereichen, vorwiegend im Bereich giinstiger Verkehrsanbindung
an Autobahnen, Bahngleise und Wasserwege. Sie weisen eine in der Nach-
kriegszeit entstandene, iberwiegend eingeschossige Bebauung mit grof3-
zligigen Abstandsflachen auf. In untergenutzten Bereichen kann eine
Durchmischung mit Brachfldchen auftreten. Insgesamt weisen diese Gebie-
te einen geringeren Versiegelungsgrad auf als die Gewerbe- und Industrie-
gebiete mit dichter Bebauung.

Kartierregeln:
e  Flachentyp ausschlief3lich fur ,Gewerbe- und Industrienutzung, grof3-

flachiger Einzelhandel” (WOZ 40) zuldssig, auch mit Doppelnutzung
¢ Uberbauungi.d.R. <50 %

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch

Anzahl 1.104

Flache [ha] 4774

2 Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 654 26,8 bis 89,8
Geschossflachenzahl 0,62 0,06 bis 144
Grundflachenzahl 0,25 0,04 bis 044
Geschosse 23 1,0 bis 43
Einwohner / ha 5 0 bis 28
Griinvolumenzahl [m3/m?] 13 02 bis 36

Verteilung im Stadtraum
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Typ 30 - Gewerbe- und Industriegebiet, gro3flachiger Einzelhandel, geringe Bebauung
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Flache [ha]

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
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Keine Daten
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1,3
0,2
3,6
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TYP 38 Mischgebiet ohne Wohngebietscharak-
ter, dichte Bebauung

Beschreibung:
Der Flachentyp beschreibt Blockflichen der Mischnutzungen, deren

Grundstiicksflachen mehr als zur Halfte bebaut sind und deren Freiflachen
nahezu vollstandig als Stellpldtze oder Lagerflichen genutzt werden. Sie
sind durch eine Mischung aus Wohnnutzung und Gewerbe geprégt. Das
auflere Erscheinungsbild wird dabei eher durch die gewerbliche Nutzung
gepragt, die Charakteristik der Wohnnutzung tritt in den Hintergrund und
der Block kann daher keinem der Flachentypen der Gruppe | zugeordnet
werden.

Dieser Flachentyp kommt vor allem in den innerstddtischen, verdichteten
Gebieten und den Zentren des dufleren Stadtraumes vor. Man findet hier
Uberwiegend eine mehrgeschossige Bebauung, haufig mit Geschaften an
den StraBenfronten und Lager- oder Fertigungshallen in den Hofen. Die
Grundstiicksflachen sind mehr als zur Halfte Gberbaut.

Kartierregeln:

e Flachentyp ausschlie3lich fiir ,Mischnutzung” (WOZ 21) zuldssig, auch
mit Doppelnutzung

¢ Uberbauungi.d.R.>50%

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch

Anzahl 46

Flache [ha] 116

4] Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 729 383 bis 90,7
Geschossflachenzahl 1,86 0,60 bis 3,67
Grundflachenzahl 0,46 022 bis 0,69
Geschosse 4,2 1,8 bis 6,7
Einwohner / ha 134 20 bis 282
Griinvolumenzahl [m3/m?] 1,5 04 bis 2,7

Verteilung im Stadtraum
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Typ 38 - Mischgebiet ohne Wohngebietscharakter, dichte Bebauung
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Anzahl
Flache [ha]

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

46
116

72,9%
38,3%
90,7%

1,9
0,6
37

0,5
0,2
0,7

4,2
1.8
6,7

134,5
20,3
282,4

1.5
0,4
2,7
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TYP 33 Mischgebiet ohne Wohngebietscharak-
ter, geringe Bebauung

Beschreibung:

Der Flachentyp beschreibt Blockflichen der Mischnutzungen, deren
Grundstucksflachen bis hdchstens zur Halfte bebaut sind. Die gewerbliche
Bebauung, die erst in jlingerer Zeit hauptsachlich in den Auflenbezirken
der Stadt entstand, besteht aus liberwiegend eingeschossigen Hallen- und
Gebdudekomplexen mit groflen Abstandsflachen.

Bei den gewerblich genutzten Flachen handelt es sich oft um Gewerbe mit
hohen Anteilen an offenen Lager-, Umschlag- sowie Pkw- und Lkw-Stell-
platzen (Schrottpldtze, Baustoffhandel, Speditionen, Einzelhandelsbe-
triebe). Sie nehmen einen wesentlichen Teil der Blockfldche ein, so dass der
Block keinem der Flachentypen der Gruppe | zugeordnet werden kann. Es
kommen auch groBere un- oder nur extensiv genutzte Bereiche vor, auf
denen sich Spontanvegetation in unterschiedlichen Entwicklungsphasen
befindet (Brachflachen). Insgesamt weisen diese Gebiete einen geringeren
Versieglungsgrad auf als die Mischgebiete mit dichter Bebauung.

Kartierregeln:

e Flachentyp ausschlief3lich fiir ,Mischnutzung” (WOZ 21) zuldssig, auch
mit Doppelnutzung

¢ Uberbauungi.d.R. <50 %

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch

Anzahl 163

Flache [ha] 411

) Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 594 34,6 bis 85,7
Geschossflachenzahl 0,69 0,17 bis 1,61
Grundflachenzahl 0,28 0,11 bis 047
Geschosse 24 1,2 bis 39
Einwohner / ha 68 10 bis 187
Griinvolumenzahl [m3/m?] 2,2 06 bis 49

Verteilung im Stadtraum
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Typ 33 - Mischgebiet ohne Wohngebietscharakter, geringe Bebauung
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Anzahl
Flache [ha]

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

163
411

59,4%
34,6%
85,7%

0,7
0,2
1,6

0,3
0,1
0,5

24
1,2
39

67,9
10,0
186,6

2,2
0,6
4,9
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TYP 41 Sicherheit und Ordnung

Beschreibung:
Zu dem Flachentyp ,Sicherheit und Ordnung” sind die Flachen von Polizei,
Feuerwehr, Strafvollzugsanstalten, des Militars etc. zu zéhlen.

Kartierregeln:
e Flachentyp ausschlieBllich fir ,Gemeinbedarfs- und Sondernutzung”
(WOZ 50) zulassig, auch mit Doppelnutzung

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch

Anzahl 90

Flache [hal] 552

2 Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 39,6 22 bis 76,5
Geschossflachenzahl 047 0,00 bis 197
Grundflachenzahl 0,16 0,00 bis 0,36
Geschosse 2,1 00 bis 4.8
Einwohner / ha 8 0 bis 38
Griinvolumenzahl [m3/m?] 53 05 bis 13,6

Verteilung im Stadtraum
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Typ 41 - Sicherheit und Ordnung
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Flache [ha]

Mittelwert
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Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten
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TYP 43 Verwaltung

Beschreibung:
Der Flachentyp ,Verwaltung” wird fiir Standorte 6ffentlicher Verwaltungen

vergeben. Darunter fallen z. B. die Bezirksamter, Rathduser, Arbeitsagentu-
ren, Gerichte, Senatsverwaltungen und Bundeseinrichtungen, wie das
Auswartige Amt und der Bundestag.

Botschaften werden dagegen der Kategorie ,Sonstiges und heterogenes
Gemeinbedarfs- und Sondergebiet” zugeordnet.

. Verteilung im Stadtraum
Kartierregeln: fung! .

e Flachentyp ausschlieBllich fir ,Gemeinbedarfs- und Sondernutzung”
(WOZ 50) zulassig, auch mit Doppelnutzung

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 161
Flache [ha] 398
2 Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 56,6 89 bis 94,9
Geschossflachenzahl 1,48 0,04 bis 4,70
Grundflachenzahl 0,31 0,05 bis 0,70
Geschosse 4.2 14 bis 79
Einwohner / ha 11 0 bis 69 Forstamt
Griinvolumenzahl [m3/m?] 34 0,1 bis 98

Rathaus

Auswartiges Amt
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Typ 43 - Verwaltung
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Keine Daten
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Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten
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Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

161
398

56,6%
8,9%
94,9%

1.5
0,0
4,7

0,3
0,0
0,7

4,2
1.4
79

11
0,0
68,7

34
0,1
9,8

Seite 121



ISU Flachennutzung und Stadtstruktur — Dokumentation und Aktualisierung 2015

TYP 46 Krankenhaus

Beschreibung:

Die Entstehungszeit der Krankenhauser fillt in die unterschiedlichsten
Bauepochen. Die Anfang des 20. Jahrhunderts entstandenen Krankenan-
stalten wurden z. T. in Pavillonbauweise errichtet. Die relativ gro8en Au-
Benanlagen wurden parkartig gestaltet und weisen einen hohen Anteil an
ErschlieBungsflachen auf. In neuerer Zeit ist dieser Baustil zugunsten eines
zentralen Hauptgebdudes aufgegeben worden. GroRe, parkartige Auf3en-
anlagen sind aber auch hier meist typisch.

Kartierregeln:
e Flachentyp ausschlieBlich fir ,Gemeinbedarfs- und Sondernutzung”
(WOZ 50) zulassig, auch mit Doppelnutzung

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch

Anzahl 87

Flache [ha] 712

4] Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 38,6 14,5 bis 69,2
Geschossflachenzahl 0,76 021 bis 1,74
Grundflachenzahl 0,20 0,07 bis 0,39
Geschosse 35 20 bis 6,0
Einwohner / ha 16 0 bis 57
Griinvolumenzahl [m3/m?] 58 13 bis 12,5

Verteilung im Stadtraum

Krankenhaus in der Innenstadt

Krankenhaus am Stadtrand
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Typ 46 - Krankenhaus
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Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten
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TYP 49 Kirche

Beschreibung:

Der Flachentyp ,Kirche” wird vergeben wenn ein wesentlicher Teil der Fla-
che eines Blockes von Kirchengebdauden eingenommen wird. Sie treten oft
in Verbund mit Stadtpldtzen oder Friedhdfen auf und kénnen mit einer
entsprechenden Doppelnutzung kartiert worden sein.

Kartierregeln:
e Flachentyp ausschlieB3lich fiir ,Gemeinbedarfs- und Sondernutzung”
(WOZ 50) zulassig, auch mit Doppelnutzung Verteilung im Stadtraum

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch

Anzahl 122

Flache [ha] 115

2 Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 340 1,1 bis 70,6
Geschossflachenzahl 0,55 0,00 bis 1,48
Grundflachenzahl 0,15 0,00 bis 0,32
Geschosse 33 1,0 bis 6,1
Einwohner / ha 11 0 bis 48
Griinvolumenzahl [m3/m?] 53 1,1 bis 99

Kirche auf Stadtplatz

Kirche an Friedhof
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Typ 49 - Kirche
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5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten
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TYP 45 Kultur

Beschreibung:

Unter dem Flachentyp ,Kultur” sind stadtische Museen, Theater, Opern-
hauser, Philharmonie etc. zusammengefasst. Flachige Ehrengraber und
Denkmale werden hier ebenfalls erfasst.

Kartierregeln:
e Flachentyp ausschlieB3lich fiir ,Gemeinbedarfs- und Sondernutzung”
(WOZ 50) zulassig, auch mit Doppelnutzung

Verteilung im Stadtraum

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch

Anzahl 96

Flache [hal] 261

2 Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 51,5 6,6 bis 92,1
Geschossflachenzahl 0,83 0,00 bis 3,64
Grundflachenzahl 0,22 0,00 bis 0,64
Geschosse 28 00 bis 7,0
Einwohner / ha 2 0 bis 6
Griinvolumenzahl [m3/m?] 37 00 bis 10,6

Bibliothek

Philharmonie

Museum
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Typ 45 - Kultur
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TYP 44 Hochschule und Forschung

Beschreibung:

Zu dem Flachentyp ,Hochschule und Forschung” zdhlen neben einigen
wissenschaftlichen Forschungseinrichtungen vor allem die Einrichtungen
der Universitaten und Hochschulen sowie die den Hochschulen zugeord-
neten Lehr- und Versuchsfelder mit landwirtschaftlichem oder gartenbau-
lichem Charakter, die in der Nutzungskartierung als ,Gemeinbedarfs- und
Sondernutzung” mit einer entsprechenden Freiflichennutzung als Doppel-
nutzung kartiert wurden.

Kartierregeln:
e Flachentyp ausschlieBlich fir ,Gemeinbedarfs- und Sondernutzung”
(WOZ 50) zulassig, auch mit Doppelnutzung

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch

Anzahl 102

Flache [ha] 496

4] Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 45,2 154 bis 76,0
Geschossflachenzahl 0,80 0,01 bis 2,28
Grundflachenzahl 0,22 0,01 bis 045
Geschosse 3,1 1,0 bis 55
Einwohner / ha 6 0 bis 34
Griinvolumenzahl [m3/m?] 34 03 bis 8,0

Verteilung im Stadtraum

Technische Hochschule

Freilandversuchsgelande

Forschungsinstitut
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Typ 44 - Hochschule und Forschung
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TYP 12 Altbau-Schule (Baujahr vor 1945)

Beschreibung:

Der Flachentyp ,Altbau-Schule” beschreibt die um die Jahrhundertwende
bis zum Jahr 1945 gebauten Schulen, die innerhalb der Quartiere der
griinderzeitlichen Blockbebauung auf relativ kleinen Grundstiicken Platz
gefunden haben. Vom Baustil her entsprechen sie den griinderzeitlichen
Flachentypen. Die unbebauten Fldchen werden als Pausenhof mit Spielbe-
reichen genutzt, seltener auch als Sportanlage.

Der Flachentyp umfasst ausschlie3lich allgemeinbildende Schulen und
Oberstufenzentren. Standorte von Musikschulen, Gartenarbeitsschulen,
Volkshochschulen etc. werden im Flachentyp ,Sonstiges und heterogenes
Gemeinbedarfs- und Sondergebiet” (TYP 60) eingeordnet, weil sie nicht die
fur Schulen typischen Gebaude und Freiflachen aufweisen.

Kartierregeln:
e Flachentyp ausschlieB8lich fir ,Gemeinbedarfs- und Sondernutzung”
(WOZ 50) zulassig, auch mit Doppelnutzung

Charakteristische Merkmale:

Baualter vor 1945

Anzahl 187

Flache [hal] 312

2 Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 547 26,1 bis 75,0
Geschossflachenzahl 0,95 0,229 bis 2,11
Grundflachenzahl 0,26 011 bis 044
Geschosse 35 2,1 bis 50
Einwohner / ha 44 0 bis 184
Griinvolumenzahl [m3/m?] 36 1,1 bis 6,8

Verteilung im Stadtraum
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Typ 12 - Altbau-Schule (Baujahr vor 1945)
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TYP 13 Neubau-Schule (Baujahr nach 1945)

Beschreibung:

Der Flachentyp ,Neubau-Schule” beschreibt die seit 1945 entstandenen
Schulen. Insbesondere die in den 1970er Jahren entstandenen Zentren ver-
fugen Uber sehr groBe Grundstiicke, deren Freiflaichen als Pausenhof mit
Spielbereich und als Sportanlagen genutzt werden.

Der Flachentyp umfasst ausschlie3lich allgemeinbildende Schulen und
Oberstufenzentren. Standorte von Musikschulen, Gartenarbeitsschulen,
Volkshochschulen etc. werden im Flachentyp ,Sonstiges und heterogenes
Gemeinbedarfs- und Sondergebiet” (TYP 60) eingeordnet, weil sie nicht die
fuir Schulen typischen Gebaude und Freiflachen aufweisen.

Kartierregeln:
e Flachentyp ausschliellich fir ,Gemeinbedarfs- und Sondernutzung”
(WOZ 50) zulassig, auch mit Doppelnutzung

Charakteristische Merkmale:

Baualter nach 1945

Anzahl 406

Flache [ha] 983

2 Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 49,7 27,3 bis 704
Geschossflachenzahl 0,62 022 bis 1,36
Grundflachenzahl 0,22 0,10 bis 0,35
Geschosse 28 1,7 bis 46
Einwohner / ha 17 0 bis 107
Griinvolumenzahl [m3/m?] 3.2 0,5 bis 7,7

Verteilung im Stadtraum
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Typ 13 - Neubau-Schule (Baujahr nach 1945)
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TYP 47 Kindertagesstatte

Beschreibung:

Unter dem Flachentyp ,Kindertagesstatte” sind groBere Block einneh-
mende Kindertagesstatten erfasst. Kleinere Anlagen werden regelmafig im
Zusammenhang mit anderen Gemeinbedarfseinrichtungen, z. B. Schulen,
oder Wohngebieten kartiert.

Die nach dem zweiten Weltkrieg errichteten Gebdude sind meist ein- bis

zweigeschossig, selten drei- oder mehrgeschossig. Die élteren Gebdude

sind dem jeweiligen Baustil der Umgebung angepasst. Die Kindertages- Verteilung im Stadtraum
statten weisen einen recht hohen Freifldichenanteil auf, die als Aufenthalts-

und Spielbereiche oft intensiv gestaltet und genutzt werden.

Kartierregeln:
e Flachentyp ausschliellich fir ,Gemeinbedarfs- und Sondernutzung”
(WOZ 50) zulassig, auch mit Doppelnutzung

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch

Anzahl 173

Flache [ha] 217

) Spanne (5 - 95 %) Neubau

Versiegelungsgrad [%] 36,0 3,5 bis 56,7

Geschossflachenzahl 044 0,04 bis 1,29

Grundflachenzahl 0,15 0,04 bis 0,32

Geschosse 2,7 1,3 bis 50

Einwohner / ha 27 0 bis 183

Griinvolumenzahl [m*/m?] 5,0 1,1 bis 11,3

Altbau
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Typ 47 - Kindertagesstatte
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TYP 51 Sonstige Jugendeinrichtung

Beschreibung:

Diesem Flachentyp werden groBere Standorte von Jugendeinrichtungen
zugeordnet, die nicht anderen Kategorien zugeordnet werden koénnen.
Hierunter fallen z.B. Jugendklubs, Jugendfreizeitheime, Jugendausbil-
dungszentren, Kinder- und Jugendheime, Kinder- und Jugendzirkusse,
Schullandheime, Verkehrsschulen sowie Jugendherbergen und Jugend-
gastehduser. Als groBte Flache dieser Art wurde auch das Kinder-, Jugend-

und Familienzentrum FEZ-Berlin in der Wuhlheide in dieser Kategorie er-
fasst. Verteilung im Stadtraum

Kartierregeln:
e Flachentyp ausschlieBllich fir ,Gemeinbedarfs- und Sondernutzung”
(WOZ 50) zulassig, auch mit Doppelnutzung

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch

Anzahl 81

Flache [hal] 194

4] Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 20,0 2,8 Dbis 539
Geschossflachenzahl 017 0,01 bis 0,63
B . Verkehrsschule

Grundflachenzahl 0,08 0,01 bis 0,23
Geschosse 16 1,0 bis 3,0
Einwohner / ha 6 0 bis 44
Griinvolumenzahl [m3/m?] 84 1,1 bis 13,9

Schullandheim

FEZ Wuhlheide
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Typ 51 - Sonstige Jugendeinrichtung
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TYP 58 Campingplatz

Beschreibung:

Unter dem Flachentyp ,Campingplatz” werden Zeltplatze, Campingplatze
sowie Dauercampingpldtze mit mobilen Unterkiinften gefiihrt, nicht je-
doch Uberwiegend versiegelte reine Caravan-Abstellpldtze mit Parkplatz-
charakter. Bebaute Flachen ergeben sich durch Sanitdrgebdude, einen
eventuell vorhandenen Laden oder durch eine Gaststatte; der Bebauungs-
grad ist insgesamt jedoch generell relativ gering.

Kartierregeln:
e Flachentyp ausschlieBllich fir ,Gemeinbedarfs- und Sondernutzung”
(WOZ 50) zulassig, auch mit Doppelnutzung

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch

Anzahl 11

Flache [ha] 46

2 Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 15,8 14 bis 29,7
Geschossflachenzahl 0,01 0,00 bis 0,01
Grundflachenzahl 0,02 0,00 bis 0,04
Geschosse 09 00 bis 1,7
Einwohner / ha 0 0 bis 0
Griinvolumenzahl [m3/m?] 86 30 bis 17,2

Verteilung im Stadtraum
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Typ 58 - Campingplatz
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TYP 60 Sonstiges und heterogenes
Gemeinbedarfs- und Sondergebiet

Beschreibung:

Unter diesem Flachentyp sind alle Gemeinbedarfsflichen zusammenge-
fasst, die wegen fehlender Angaben oder als Folge der Systematik keinem
anderen Flachentyp mit Gemeinbedarfs- und Sondernutzungen zuzuord-
nen waren.

Hierunter fallen z. B.: ) )

Verteilung im Stadtraum

e Gartenarbeitsschulen, Bezirksgdrtnereien (Doppelnutzung mit GRZ
200),

e Musikschulen,

e Behindertenwerkstatten und

e (iberwiegend dem Bund zuzuordnenden Verwaltungen, Botschaften
und andere vergleichbare Nutzungen als Standorte von Gemeinbe-
darfseinrichtungen sowie

e Sondernutzungen wie das Messegeldnde, der Zoo und der Tierpark,
weiterhin Ausflugsgaststatten sowie das Tierheim Falkenberg

Blocke kdnnen hier auch dann eingeordnet werden, falls mehrere Gemein-

bedarfsflaichen mit gleichen Fldchenanteilen im Block vorhanden sind.

Kartierregeln: Tierheim
e Flachentyp ausschlieB3lich fiir ,Gemeinbedarfs- und Sondernutzung”
(WOZ 50) zuldssig, auch mit Doppelnutzung

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 158
Flache [ha] 640
2 Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 36,3 6,7 bis 87,2
Geschossflachenzahl 0,60 0,00 bis 2,48
Grundflachenzahl 0,15 0,00 bis 0,46
Geschosse 29 1,0 bis 6,8
Einwohner / ha 14 0 bis 85 Botschaft
Griinvolumenzahl [m3/m?] 53 0,1 bis 11,2

Botschaft
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Typ 60 - Sonstiges und heterogenes Gemeinbedarfs- und Sondergebiet
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TYP55 Wald

Beschreibung:

Alle Flachen, die unter der Nutzung ,Wald"” kartiert wurden, werden diesem
Flachentyp zugeordnet, sofern sie nicht gleichzeitig einer Baunutzung un-
terliegen. In diesem Fall richtet sich die Typzuordnung nach der Baunut-
zung.

Zudem konnen einzelne unter der Nutzung ,Park / Griinflaiche” kartierte
Anlagen diesem Flachentyp zugeordnet werden, falls es sich um tberwie-
gend extensiv gepflegte, bestockte Flachen handelt (z. B. Volkspark Klein-
Glienicke, vgl. GRZ 130).

Kartierregeln:

e Flachentyp Gberwiegend fiir ,Wald” (GRZ 100), in Einzelféllen auch fiir
+Park / Grinflache” (GRZ 130) zulassig

e Keine Doppelnutzung zulassig

Charakteristische Merkmale:

Baualter -

Anzahl 2871

Flache [ha] 16.950

14} Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 03 0,0 bis 18
Geschossflachenzahl 0,00 0,00 bis 0,00
Grundflachenzahl 0,00 0,00 bis 0,00
Geschosse 03 00 bis 13
Einwohner / ha 0 0 bis 0
Griinvolumenzahl [m3/m?] 17,2 75 bis 233

Verteilung im Stadtraum

Grunewald

Waldartige Vegetation auf Brachflache
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Typ 55-Wald
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TYP 57 Brachflache

Beschreibung:

Der Flachentyp beschreibt nicht oder nicht mehr genutzte Flachen, auf de-
nen sich zum Teil vielfdltige Vegetationsbestande wie z. B. Mager- und Tro-
ckenrasen oder Ruderalfluren entwickeln kdnnen.

Alle Flachen, die unter einer der Brachflichennutzungen kartiert wurden,
werden diesem Typ zugeordnet, sofern sie nicht gleichzeitig einer Baunut-
zung unterliegen. In diesem Fall richtet sich die Typzuordnung nach der
Baunutzung.

Zudem koénnen einzelne unter der Nutzung ,Park / Griinflache” kartierte An-
lagen diesem Flachentyp zugeordnet werden, falls die Flache keiner offen-
sichtlichen Pflege unterliegt und von Ruderalvegetation gepragt ist (vgl. GRZ
130).

Kartierregeln:

e Flachentyp tberwiegend fir Brachflachen (GRZ 171, GRZ 172 und GRZ
173), in Einzelfallen auch fiir ,Park / Griinflache” (GRZ 130) zulassig

e Keine Doppelnutzung zuldssig

Charakteristische Merkmale:

Baualter -

Anzahl 783

Flache [hal] 2691

2 Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 20 0,0 bis 13,5
Geschossflachenzahl 0,00 0,00 bis 0,02
Grundflachenzahl 0,00 0,00 bis 0,02
Geschosse 04 00 bis 16
Einwohner / ha 0 0 bis 0
Griinvolumenzahl [m3/m?] 36 03 bis 86

Verteilung im Stadtraum
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Typ 57 - Brachfldche

© <)
g 8

@
S

Haufigkeitssumme [%]

o

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
Versiegelungsgrad [%]

o 3
o o

(2]
S

Haufigkeitssumme [%]

o

0 0,5 1 1,5 2 2,5 3 3,5 4 4,5 5 55 6 6,5 7 75 8 8,5 9 9,5 10
Geschossflachenzahl

o B
o o

(22
=]

N
o

Haufigkeitssumme [%]

o o005 01 01 02 025 03 03 04 045 05 055 06 065 07 075 08 08 09 09 1

Grundflachenzahl

o 3
o o

@
S

IN)
o

Haufigkeitssumme [%]

s

o 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 M 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27

Geschosse

'_100
=

80 4
©
£
£ 60
3
[2]
o) 40
=
2
° 20 A
=
=}
{® 0
T 0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 1000 1100

Einw ohner / ha

® 3
o o

@
S

IN]
o

Haufigkeitssumme [%]

T

0 2 4 6 8 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30
Griinvolumenzahl [m3/ m?]

Anzahl
Flache [ha]

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

783
2.691

2,0%
0,0%
13,5%
91

0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0

04
0,0
1,6

04
0,0
0,0
90

3,6
03
8,6

Seite 145



ISU Flachennutzung und Stadtstruktur — Dokumentation und Aktualisierung 2015

TYP 16 Sportanlage, ungedeckt

Beschreibung:
Der Flachentyp umfasst groere Sportstandorte, bei denen der Anteil der

ungedeckten (d.h. unbebauten) Sportanlagen das Erscheinungsbild domi-
niert. Die zu den Sportanlagen gehérenden Gebdude zum Umkleiden und
Lagern von Geraten werden mit erfasst.

Zu den ungedeckten Sportanlagen konnen Wettkampfstadien, einzelne
Sportplatze mit und ohne Laufbahn, die sich z. T. auf Schulgrundstiicken
befinden, Tennisplatze, Freibader, Golfplatze sowie Flachen fiir den Reit-,
Wasser- und SchieBBsport gehoren.

Kartierregeln:

e Typzuordnung ausschlieBlich fiir die Doppelnutzungskombination
,Gemeinbedarfs- und Sondernutzung” (WOZ 50) mit ,Sportnutzung”
(GRZ 190) zuldssig

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch

Anzahl 459

Flache [ha] 1.718

2 Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 337 1,7 bis 65,2
Geschossflachenzahl 0,11 0,00 bis 044
Grundflachenzahl 0,06 0,00 bis 0,20
Geschosse 1,5 00 bis 3,0
Einwohner / ha 3 0 bis 19
Griinvolumenzahl [m*/m?] 3,1 04 bis 7,6

Verteilung im Stadtraum

Sportplatze

Golfplatz

Kunstrasenspielfeld
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Typ 16 - Sportanlage, ungedeckt
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Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

459
1.718

33,7%
1,7%
65,2%
22

0,1
0,0
04

0,1
0,0
0,2

1.5
0,0
3,0

3,1
0,0
19,3
22

3,1
0,4
7,6
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TYP 17 Sportanlage, gedeckt

Beschreibung:

Unter diesem Flachentyp werden Sportanlagen erfasst, bei denen der An-
teil der gedeckten Sportanlagen (Hallensport) dominiert. Dies kénnen z. B.
Kombinationen von Sportpldtzen und Sporthallen, stark baulich gepragte
Stadien und Mehrzweckhallen, Schwimm-, Reit- oder Eislaufhallen sowie

stark Uberbaute Wassersportgrundstiicke sein.

Kartierregeln:

e Typzuordnung ausschlieBlich fiir die Doppelnutzungskombination Verteilung im Stadtraum
,Gemeinbedarfs- und Sondernutzung” (WOZ 50) mit ,Sportnutzung”

(GRZ 190) zulassig

Charakteristische Merkmale:

Baualter
Anzahl
Flache [ha]

Versiegelungsgrad [%]
Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl
Geschosse

Einwohner / ha
Griinvolumenzahl [m*/m?]

unspezifisch
61
115

%}
50,0
0,78
0,27

26
3
28

Spanne (5 - 95 %)

18,0
0,07
0,06
1,0
0
0,2

bis
bis
bis
bis
bis
bis

81,0
2,39
0,56
50
17 Radrennbahn

6,6

Schwimmbad

Veranstaltungsarena Max-Schmeling-Halle

Seite 148



ISU Flachennutzung und Stadtstruktur — Dokumentation und Aktualisierung 2015

Typ 17 - Sportanlage, gedeckt
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Anzahl
Flache [ha]

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

61
115

50,0%
18,0%
81,0%

0,8
0,1
24

0,3
0,1
0,6

2,6
1,0
50

3,5
0,0
16,7

28
0,2
6,6
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TYP 91 Parkplatz

Beschreibung:
Der Flachentyp ,Parkplatz” wird nur fir die Park- und Stellpldtze, Parkhdu-

ser sowie Garagenanlagen vergeben, die einen gesamten statistischen
Block einnehmen oder offensichtlich nicht mit der im Block vorhandenen
Nutzung im Verbund stehen. So werden z. B. fiir Stellplatzanlagen im Be-
reich von Grof3siedlungen auch dann keine Blockteilflichen gebildet, wenn
sie Uber der Erfassungsgrenze von einem Hektar liegen, da sie zur speziel-
len Struktur dieser Wohnnutzung gehoren. Liegen diese Stellpldtze jedoch
in einem separaten Block, werden sie der Nutzung Verkehrsflaiche und dem
Typ Parkplatz zugeordnet. Diese Vorgehensweise gilt auch fiir die Stell-
platzanlagen in der Umgebung von Gemeinbedarfs- und Sondernutzun-
gen, wie z. B. dem Olympiastadion und dem Messegelande.

AuBerdem werden Mittelstreifen, die als Parkplatz genutzt werden, sowie
vereinzelt liegende GroBparkpldtze im Stadtbereich und in den Erholungs-
gebieten diesem Typ zugeordnet.

Kartierregeln:
e Flachentyp ausschlieBlich fir ,Verkehrsflache” (WOZ 80) zuldssig, auch
mit Doppelnutzung

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch

Anzahl 195

Flache [ha] 192

2 Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 513 10,7 bis 88,6
Geschossflachenzahl 0,11 0,00 bis 0,31
Grundflachenzahl 0,05 0,00 bis 0,29
Geschosse 1,1 0,0 bis 38
Einwohner / ha 3 0 bis 6
Griinvolumenzahl [m3/m?] 2,6 00 bis 8,0

Verteilung im Stadtraum

Parkplatz mit hohem Versiegelungsgrad

Parkplatz in Naherholungsgebiet
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Typ 91 - Parkplatz
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5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

195
192

51,3%
10,7%
88,6%

0,1
0,0
0,3

0,1
0,0
0,3

1.1
0,0
38

3,1
0,0
59

2,6
0,0
8,0
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TYP 93 Flughafen

Beschreibung:

Unter diesem Typ sind sowohl die Rollbahnen, Abfertigungsgebdude und
die ErschlieBungsflachen wie StraBen und Parkplatze erfasst, als auch die
extensiven Freiflachen, die die Rollbahnen des Flughafens umgeben und
die mit der Doppelnutzung Verkehrsflaiche und Brachflache kartiert wur-

den.

Kartierregeln:

e Flachentyp ausschlieBlich fiir ,Verkehrsfliche” (WOZ 80) zulissig, auch Verteilung im Stadtraum

mit Doppelnutzung

Charakteristische Merkmale:

Baualter
Anzahl
Flache [ha]

Versiegelungsgrad [%]
Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl
Geschosse

Einwohner / ha
Griinvolumenzahl [m*/m?]

unspezifisch
56
444

%}
4,7

013

0,04
09

0,6

Spanne (5 - 95 %)

00
0,00
0,00

00

0

0,0

bis
bis
bis
bis
bis
bis

10,8
0,35
0,21
58
0
2,6 Rollfeld und sonst. ErschlieBungsflachen

Ruderalvegetation

Rollfeld
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Typ 93 - Flughafen
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5%-Perzentil
95%-Perzentil
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Mittelwert
5%-Perzentil
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Keine Daten
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Keine Daten
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0,0
2,6
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TYP 92 Bahnhof und Bahnanlage ohne Gleis-
korper

Beschreibung:

Unter diesem Typ sind alle Bahnanlagen auBBer den Gleiskorpern erfasst,
wie z. B. oberirdische Bahnhofsanlagen, Verladebahnhofe, Ausbesserungs-
und Werkstattgelande etc.

Die Bahnfldachen stellen einen Sonderfall bei der Teilflaichenbildung dar.
Um die Bildung von Teilblockflichen auf das notwendige Mal} zu be-
schranken, wird hier verstarkt von der Moglichkeit Gebrauch gemacht, Fla-
chen mit einer Doppelnutzung zu belegen. So werden die Nutzungen
+Wald", ,Park / Grinflache”, ,Stadtplatz / Promenade”, ,Kleingartenanlage”
sowie ,Brachflache”, die mit Bahnanlagen zusammen in den Bahnblécken
enthalten sind, als Doppelnutzung ,Verkehrsflache” mit entsprechender
Grinnutzung kartiert. Wird die Flache durch die Bahn genutzt, dann erfolgt
die Typzuweisung entsprechend der betreffenden Bahnnutzung, ansons-
ten wird die Flache dem Flachentyp ,Sonstige Verkehrsflache” (TYP 94) zu-
geordnet.”

Kartierregeln:
e Flachentyp ausschlieBllich fiir Verkehrsflache (WOZ 80) zuldssig, auch
mit Doppelnutzung

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch

Anzahl 235

Flache [ha] 360

2 Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 49,1 04 bis 984
Geschossflachenzahl 0,26 0,00 bis 1,29
Grundflachenzahl 0,11 0,00 bis 0,54
Geschosse 14 0,0 bis 37
Einwohner / ha 1 0 bis 1
Griinvolumenzahl [m3/m?] 2,0 00 bis 6,8

Verteilung im Stadtraum

Bahnhof

Ehemaliges Werksgelande

Bahnhof
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Typ 92 - Bahnhof und Bahnanlage ohne Gleiskdrper
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5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
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95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

Mittelwert
5%-Perzentil
95%-Perzentil
Keine Daten

235
360

49,1%
0,4%
98,4%

0,3
0,0
1,3

0,1
0,0
0,5

14
0,0
37

0,6
0,0
0,8

2,0
0,0
6,8
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TYP 99 Gleiskorper

Beschreibung:
Der Typ beschreibt die Gleisanlagen der S- und Fernbahn sowie die auller-

halb der Tunnel in einem offenen Einschnitt verlaufenden U-Bahnab-
schnitte. Die Schienenstrange werden dabei durchgangig dargestellt.

Die Bahnflachen stellen einen Sonderfall bei der Teilflichenbildung dar.
Um die Bildung von Teilblockflachen auf das notwendige Maf3 zu be-
schranken, wird hier verstarkt von der Moglichkeit Gebrauch gemacht, Fla-
chen mit einer Doppelnutzung zu belegen. So werden die Nutzungen
+Wald”, ,Park / Grinflache”, ,Stadtplatz / Promenade”, ,Kleingartenanlage”
sowie ,Brachflache”, die mit Bahnanlagen zusammen in den Bahnblécken
enthalten sind, als Doppelnutzung ,Verkehrsflache” mit entsprechender
Grunnutzung kartiert. Wird die Flache durch die Bahn genutzt, dann erfolgt
die Typzuweisung entsprechend der betreffenden Bahnnutzung, ansons-
ten wird die Flache dem Flachentyp ,Sonstige Verkehrsflache” (TYP 94) zu-
geordnet.

Kartierregeln:
e Flachentyp ausschliellich fiir Verkehrsflache (WOZ 80) zuldssig, auch
mit Doppelnutzung

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch

Anzahl 575

Flache [hal] 1.349

2 Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 43,5 11,6 bis 844
Geschossflachenzahl 0,01 0,00 bis 0,04
Grundflachenzahl 0,01 0,00 bis 0,02
Geschosse 1,0 00 bis 3,0
Einwohner / ha 0 0 bis 0
Griinvolumenzahl [m3/m?] 28 02 bis 8,5

Verteilung im Stadtraum
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Typ 99 - Gleiskorper
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Mittelwert
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Mittelwert
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1.349

43,5%
11,6%
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20

0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0

1,0
0,0
3,0

0,0
0,0
0,0
20

2,8
0,2
8,5
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TYP 94 Sonstige Verkehrsflache

Beschreibung:

Unter diesem Flachentyp sind neben den Betriebshéfen der BVG und dem
ZOB auch Verkehrsinseln (auBBer denjenigen, die als Parkplatz zu erkennen
sind), verkehrsbegleitende Griin- und Brachflichen sowie Promenaden zu-

sammengefasst.

Es werden auch die Nutzungen ,Wald“, ,Park/ Griinflache”, ,Stadtplatz /
Promenade”, ,Kleingartenanlage” oder ,Brachflache”, die in den Bahnblo-
cken liegen, ohne dass die Flachen durch die Bahn genutzt werden, diesem Verteilung im Stadtraum
Flachentyp zugeordnet. In der Nutzungskartierung erhalten sie die Dop-
pelnutzung ,Verkehrsflache” zusammen mit der entsprechenden Griinnut-

zung (vgl. TYP 92).

Kartierregeln:

e  Flachentyp ausschliellich fur ,Verkehrsflache” (WOZ 80) zulassig, auch

mit Doppelnutzung

Charakteristische Merkmale:

Baualter
Anzahl
Flache [ha]

Versiegelungsgrad [%]
Geschossflachenzahl
Grundfléachenzahl
Geschosse

Einwohner / ha
Griinvolumenzahl [m3/m?]

unspezifisch
553
282

@
45,8
0,21
0,10

09
6
3,2

Verkehrsinsel mit Promenade
Spanne (5 - 95 %)

04 bis 92,1
0,00 bis 1,06
0,00 bis 048
00 bis 3,0

0 bis 46

0,1 bis 104

Zentraler Omnibusbahnhof

BVG-Betriebshof
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Typ 94 - Sonstige Verkehrsflache
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3,2
0,1
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TEILIV Dokumentation der Aktualisierung 2015

In den Abbildungen Abb. 3 und Abb. 4 sind die Arbeitsschritte der Uberarbeitung der ISU5 und ISU50 zur aktuellen
Version 2015, die Aufbereitung der Datenbestande flr die Nutzungsiiberpriifung und die Aktualisierung der Nut-
zungen in Form eines Ablaufdiagrammes dargestellt. Als Form wurde das Flussdiagramm gewahlt, weil nur so der
zeitliche Ablauf, Daten- und Informationsquellen, Datenstiande, Arbeitsschritte, Bearbeiter und Entscheidungen
dargestellt werden kdnnen. Die verwendeten Symbole werden in der folgenden Abbildung (Abb. 2) erklart.

Die zu Phasen zusammengefassten Bereiche in den Diagrammen werden im Kapitel 11 im Einzelnen beschrieben.

Symbol Bedeutung

Bearbeitungsrichtung

I

Datenfluss

ISU5
Stand

Informationsquelle
31.12.2010

Daten mit Stand

ISU5S
Zwischenstand
z3

Einarbeitung

. der
Anderungen
des AfS

Generalisierung

Arbeitsschritte mit farblicher

Bearbeiter-Kennzeichnung

Fehler

Entscheidung

gefunden?

Verzweigung

Abb.2: Bedeutung der in den Flussdiagrammen verwendeten Symbole
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Phase | Phase Il Phase Il Phase IV-b

Datenbesténde fiir die

Nutzungsaktualisierung:

- Statistische Blécke

- Blockdnderungen der
Geometrien

- Digitale Orthofotos

- Flachenmonitoring

-ALK
- ATKIS
ISUS - Karte von Berlin 1:5000 t'f)°g|i"ti‘;::ﬁ:;
Bestand - Kleingartenbestand P Feﬁler
- Histomap Berlin
- Griinanlagenbestand

* A 4

St"ral‘&ennamen- Elnazb::tung . ISU5 ak,::;ﬁ:il:a%ﬁ;lg ) ISUS Pru'fung auf Fehler ) 1ISUS Priifung von Liste mit Uber- Nl}ft(;:lrr?gtﬂr:c\i,?rl;p
ang:srlxlfgen Anderungen ZW|schZ¢:nstand und Teilflichen- ZW|schZe2nstand topgleorﬂlesrche gefunden? ZWISCl;%nStand Nutzung und Typ arl::;‘::_?s' und
des AfS bildung Teilflaichenbildung
A
Block- Phase IV-a
anderungen
des AfS
Datenbesténde fiir die
Nutzungsiiberpriifung:
- Friedhofsbestand f
= Priifung auf Daten
- Griinanlagenbestand | 1o : Fehler
. > pologische Nutzungs-
- Kleingartenbestand Fehl gefunden? liberpriif
- Gebdudealter enier Hberprifung
- Versiegelung
Bearbeitung - Einwohnerdaten A
- Biotopkartierung
- MaRe baulicher Nutzung
- Sozialstandorte
Corine Josef - Vegetationshdhen Korrektur der
Nitzsche Gerstenberg - Forsteinrichtungsdaten topologischen
- Moore in Berlin Fehler
- Bodenkartierungen
- Digitales Feldblockkataster
- Baufertigstellung
Korrektur der K?\Irl:fzk:l:]r ;’_‘m
topologischen 9
Fehler IGG) e
kombinationen
Anpassung 1SUS
\ \ — fiir den Stand
4 4 FIS-Broker 31122015
ISU5 Priifung auf Fehier ISUS Ugfﬁfi;f;? B Fehler ISUs 1SU5
ZW|schZ<znstand top'c;:;ﬁzche gefunden? ZW|schZe5nstand Nutzungs- und gefunden? ZW|schZeE:;nstand wacf;’nstand
Typkombinationen
Anpassung 1SUS-PDF
—] fiir die Stand
PDF-Karten 31.12.2015
Phase V Phase VI Phase VI Phase Vil

Abb.3: Schema der Bearbeitung zur Fortschreibung der ISU5 auf den Stand 31.12.2015
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Phase | Phase Il Phase lll
ISUS
Stand
31.12.2010
| Ermittlung der Priif .
Block- und 1SUS Block- Anpassung ) ISUS0 rufung au Fehler . 1SUS0
Straken- und StraRen- der 2Zwischenstand topologische efunden? Zwischenstand
o~ inderungen anderungen 1SU50 Z1 Fehler 9 i z2
ISUS
stand 4
31.12.2015
1SUS0 Korrektur der
Stand topologischen
31.12.2010 Fehler
P Corine
Bearbeitung Nitzsche
Anpassung 1SUS0
> flir den Stand
FIS-Broker 31.12.2015
1SUS0
Josef .
Zwischenstand
Gerstenberg P
Anpassung 1SUS0-PDF
— fiir die Stand
PDF-Karten 31.12.2015
Phase IV Phase V

Abb. 4:

Schema der Bearbeitung zur Fortschreibung der ISU50 auf den Stand 31.12.2015
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11 Dokumentation der Fortschreibung

Die Fortschreibung der Geometrie und der Nutzungsdaten der ISU5-2015 bestand aus einer Vielzahl von Arbeits-
phasen (vgl. Abb. 3). In der Phase | wurden alle bis zum 31.12.2015 durch das Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg
(AfS) vorgegebenen Block- und StraBennamendnderungen in die vorhandene Version der kontinuierlich gepfleg-
ten ISU5 1:5.000 eingearbeitet.

Die Arbeitsphase Il baute auf dieser aktualisierten Blockkarte (Stand 31.12.2015) auf. Im nachsten Schritt war es
notwendig, alle neue entstandenen Blocke daraufhin zu Uberprifen, ob sich aus stattgefundenen Nutzungsdnde-
rungen seit der letzten Aktualisierung 2010 das Erfordernis einer Teilblockbildung oder -anderung ergeben hatte.
AuBerdem musste eine ggf. veranderte Nutzung dieser Flachen bestimmt werden. Dazu wurde fiir diese Blocke ei-
ne Nutzungskartierung mit Hilfe von Digitalen Orthofotos, der ALK, Histomap und weiterer Unterlagen durchge-
fuhrt (eine ausfihrliche Auflistung der verwendeten Datengrundlagen findet sich im Unterkapitel ,Verwendete
Karten und Datengrundlagen®”). In diesem Arbeitsschritt wurden 567 Meta- / Hauptbldcke mit insgesamt 346 Teil-
blocken in die Geometrie eingearbeitet und an die Datenbank angebunden.

Weil diese Blocke oft durch eine Nutzungsanderung entstehen, die erst wenige Monate zuriickliegt, war hier eine
zeitaufwendige Bearbeitung notwendig, die z. T. auch Besichtigungen vor Ort erforderlich machte.

Neben der Zuweisung der neuen Nutzungen musste hier auBerdem eine Neuverkniipfung mit dem Datenbestand
vorgenommen werden, weil die alten Blockschliissel in der Regel durch mehrere neue Schliissel ersetzt werden.

AnschlieBend wurden 1.715 Blocke, zu denen Aussagen des Datenbestandes ,Flachenmonitoring” (Senatsverwal-
tung fir Stadtentwicklung und Umwelt Abt I) vorlagen, auf ihre Nutzung tiberprift. 596 Blocken wurde anschlie-
Bend eine neue Nutzung zugewiesen und 10 Teilbldcke wurden neu angelegt.

AuBerdem wurden Nutzungsarten Gberpriift, bei denen von einer hohe Anderungsdynamik in Bezug auf eine Be-
bauung, aber auch im Hinblick auf mogliche Veranderungen der Vegetationsstruktur ausgegangen wird (siehe
Tab. 16). Von den 2.458 (iberpriiften Flachen wurden 391 bezliglich ihrer Nutzung neu definiert und 54 Teilblocke
neu angelegt.

Nutzung Anzahl
Brache 617
Verkehrsflache 706
Kleingartenanlage 615
Grin- / Ackerland 301
Baumschule / Gartenbau 63
Friedhof 156
gesamt 2.458

Tab. 16: Fallzahlen Giberpriifter Flachen mit hoher Verdanderungsdynamik

In der Phase Ill wurde die ISU5 auf topologische Fehler 32 gepriift und korrigiert, weil die Priifung von Nutzung

und Typ anhand der Daten zur Nutzungsiberpriifung (Phase IV-b) sonst nicht durchgefiihrt werden kénnte.

Die Phase IV-a wurde parallel zu den Phasen | bis Il durchgefiihrt und diente der Aufbereitung der Datengrundla-
gen firr die Nutzungstberprifung. Bei der Aufbereitung wurden alle topologische Fehler entfernt, das Koordina-
tensystem vereinheitlicht und die Sachdaten bereinigt.

32 Flachen- und Linieniiberschneidungen, Flichen- und Linienselbstiiberschneidungen, offene Linienenden usw.; siehe
auch Anhang ,Fortschreibung ISU5 Stand 13.12.2015 - Generalisierung der ISU5 / 50”
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Die Phase IV-b bestand aus der Analyse der Nutzungen und der Fldchentypen anhand der in der Phase IV-a aufbe-
reiteten Daten (vgl. Kapitel 12). Die dabei z. T. aus mehreren Griinden auffillig gewordenen 1.743 Flachen wurden
Uberprift und daraufhin 997 Flachen eine neue Nutzung zugewiesen. Weiterhin wurden 97 neue Teilblocke gebil-
det und 32 Teilblocke geldscht.

Daneben gab es noch 78 Flachen, die geandert wurden, weil aufgrund anderer Datenquellen aufgefallen war, dass
sich ihre Nutzung geandert hatte. Diese Informationen stammten aus zufalligen Beobachtungen, Ortskenntnissen,
der Uberpriifung von benachbarten Flichen, Vorortbesichtungen usw..

In der Phase V wurde die ISU5 wie in der Phase Il nochmals auf topologische Fehler geprift und korrigiert.

In der Phase VI wurden die Doppelnutzungen und die Kombinationen der Nutzungen und Flachentypen lber-

prift (vgl. Tabellen 11 und 12). Es wurde lediglich ein Fehler gefunden und korrigiert.

In der Phase VIl wurden alle Flachen und Linien der ISU5 auf 0,5 m generalisiert. Weitere Informationen sind in der
Dokumentation ,Fortschreibung ISU5 Stand 31.12.2015 - Generalisierung der ISU5 / 50” zu finden (siehe Anhang).

Die Phase VIl diente der Aufbereitung der ISU5 fiir den FIS-Broker und die Herstellung von PDF-Karten, dazu wa-
ren folgende Arbeitsschritte notwendig:

- Block- und Teilblocklinien aus Landes-, Bezirks-, Block- und Teilblockgrenzen zusammensetzen

- Grenzlinien aus Landes- und Bezirksgrenzen zusammensetzen

- Block- und Teilblockflachen, Landesflache, Bezirksflachen, StraBenflaichen und Gewasserflachen extrahieren

- Block-, Teilblock- und Stra3enlabel bilden

- Schraffurflache firr die Landesgrenze bilden

- Auspragung der StraBennamen

- Sachdaten aufbereiten (Loschung von Uberfllssigen Feldern, Feldbreitenminimierung, Schlissel- und Klassen-
bildung usw.).

Im Rahmen der Fortschreibung wurden die Bezeichnungen der Nutzungen und Flachentypen vereinheitlicht (z. B.
GroB3- und Kleinschreibung, Einzahl und Mehrzahl) und korrigiert (z. B. Jahreszahlen und Geschosse). Die engli-
schen Bezeichnungen sind entsprechend angepasst worden.

Statistik des Aktualisierungsumfangs

Insgesamt wurden bei der Fortschreibung der ISU5 7.159 Flachen auf ihre Nutzung tberprift. 1.346 Blocken wur-
de ein neuer Schliissel zugewiesen und 147 Teilblocke wurden geldscht. Von den 5.666 Uberpriften Blocken, die
ihre Schlissel behielten, bekamen 1.945 Blocke eine neue Nutzung zugewiesen und bei 3.721 Blocken wurde die
Nutzung bestatigt. Diese Uberarbeitung umfasste etwa 27.370 ha oder 34,5 % der Gesamtblockfliche (ohne Stra-
Benflache).

Nutzungsunabhdngig machten es die Aktualisierungen der Blockstruktur durch das Amt fiir Statistik Berlin-
Brandenburg (AfS) notwendig, dass 213 Hauptblocke und 760 Teilblocke aufgeldst und 376 Hauptblécke und 970
Teilbldcke neu angelegt. Davon wurden bei 36 Hauptblocken und 279 Teilbldcken nur der Schlissel, aber nicht die
Flache gedndert.

In 720 Fallen wurde die Teilblockflache durch Grenzverschiebungen um mehr als 20 % gedndert — z. B. um einen
Neubau auBerhalb eines Teilblocks mit zu erfassen.

Nebeneinander liegende Teilblécke, die nach der Uberpriifung die gleiche Nutzung bekommen haben, wurden in
der Regel nicht zusammengelegt. Nur in Blocken, in denen eine neue Teilblock-Einteilung vorgenommen wurde,

wurden Teilblécke mit gleicher Nutzung zusammengelegt.
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Statistik der Karte ISU5

Die fertige Karte ISU5 mit Stand vom 31.12.2015 besteht aus insgesamt 25.352 Flachen, davon sind 13.253 Flachen
als Hauptbldcke und 12.099 als Teilblocke erfasst. Insgesamt haben 18.128 Flachen eine WOZ-Zuweisung und

9.188 eine GRZ-Zuweisung. 1.964 Flachen weisen eine Doppelnutzung auf.

Daneben gibt es in der Karte 3.137 Metablocke und 8.031 StraBenflachen.

Verwendete Karten und Datengrundlagen

Fir die Uberpriifung der Nutzungsanderungen wurden folgenden Grundlagen verwendet:

e Blockkarte des Informationssystems Stadt und Umwelt (ISU5 / 50), Geoinfo - C. Nitzsche, im Auftrag der Senats-
verwaltung flr Stadtentwicklung und Umwelt, lll D 1, Stand 12.2015

e Daten der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt:

- Automatisiertes Liegenschaftskataster (ALK), Stand 01.2015

- Digitale Orthofotos, Befliegungen 2010 bis 2015

- Flachenmonitoring, Stand 09.2015

- Grlinanlagenbestand, Stand 02.2016

- Bodenkundliche Kartierungen, Bearbeitungsjahre 2010 - 2015

- Karte von Berlin 1:5.000 (K5), Vermessungsamter der Bezirke, Stand 04.2015

- Kleingartenbestand, Stand 05.2015

- Moorflachen aus dem Projekt "Berliner Moorbdden im Klimawandel" der HU Berlin, Fachgebiet Bodenkun-
de und Standortlehre, Stand 05.2015 (vgl. Umweltatlas 01.19)

o Daten externer Quellen:

- Statistische Blocke, Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg, Stand 31.12.2015
- HistoMap Berlin, Landesarchiv Berlin und Beuth Hochschule fiir Technik Berlin, Stand 2013

Fortschreibung der Karte ISU50

Die Fortschreibung der Geometrie der ISU50-2015 bestand aus deutlich weniger Arbeitsphasen als die der ISU5

(vgl. Abb. 4), da sie im Wesentlichen auf den Ergebnissen des ISU5-Aktualisierungsprozesses aufbaute.
In der Phase | wurden die Block- und StraBend@nderungen der ISU5-2015 im Vergleich zur ISU5-2010 ermittelt.

Mittels der in Phase | ermittelten ISU5-Block- und Teilblockdanderungen wurde in Phase Il die ISU50-2010 entspre-
chend angepasst und auf den Datenstand 31.12.2015 aktualisiert.

In der Phase Il wurde die ISU50 auf topologische Fehler gepriift und korrigiert.

In der Phase IV wurden alle Flachen und Linien der ISU50 auf 0,5 m generalisiert. Weitere Informationen sind in der
Dokumentation ,Fortschreibung ISU5 Stand 31.12.2015 - Generalisierung der ISU5 / 50” zu finden (siehe Anhang).

Die Phase V diente der Aufbereitung der ISU50 fir die Herstellung von PDF-Karten:

- Block- und Teilblockflachen, Landesflache und Gewadsserflachen extrahieren

- Block- und Teilblocklabel bilden

- Schraffurflache fiir die Landesgrenze bilden

- Auspragung der Strallen-, Gewasser-, Bezirks-, Ortsteil-, Forst-, Park- und weiteren Namen

- Extraktion derjenigen Gewadsserflachen aus dem Gewadsserdecker, die nicht in den Block- und Teilblockflachen
enthalten sind

- Extraktion derjenigen Gewdsserlinien aus dem Gewasserdecker, die keine Umrisse von Gewasser-Block- und -

Teilblockflachen darstellen.
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12 Dokumentation der Fehleranalysen

In den letzten Jahren wurden bei der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt und anderen Stellen fur
verschiedene Fachaufgaben Geodatenbestinde aufgebaut, die es erlauben, die Nutzungen und Flachentypen
des ISU einer Uberpriifung zu unterziehen. Im Einzelnen gehen diese Datenbestinde aus den nachfolgenden Ta-
bellen hervor. Diese Datenbestdande lagen entweder bereits auf ISU5 Block- und Teilblockebene vor oder konnten
mit der ISU5 verschnitten und verglichen werden. Die Ergebnisse lieferten auf diese Weise Anhaltspunkte dafir,
wo im Einzelfall die Nutzungsangaben tberpriift werden mussten.

Fiir jeden der unten genannten Datenbestande wurde in Absprache mit Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung
und Umwelt Il D 1 ein eigenes Konzept zur Fehleranalyse erarbeitet und umgesetzt. Das Ergebnis war eine Aufstel-

lung aller zu priifenden Flachen (vgl. Kap. 11).
Fir die Verifizierung der Nutzungskartierungen wurden folgende Datengrundlagen verwendet:

e Daten der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt:

- Automatisiertes Liegenschaftskataster (ALK), Stand 01.2015

- Biotopkartierung, Stand 2014

- Forsteinrichtungsdaten, Berliner Forsten, Stand 10.2014

- Friedhofsbestand, Stand 12.2009

- Gebaude- und Vegetationshdhen, Befliegungsdaten 09.2009/09.2010 (vgl. Umweltatlas 06.10)

- Grunanlagenbestand, Stand 02.2016

- Kleingartenbestand, Stand 05.2015

- Moorflachen aus dem Projekt "Berliner Moorbéden im Klimawandel" der HU Berlin, Fachgebiet Bodenkun-
de und Standortlehre, Stand 05.2015 (vgl. Umweltatlas 01.19)

- Standorte der Sozialen Infrastruktur, Planungsraumbezogenes Informationssystem fiir Monitoring und Ana-
lyse - PRISMA, Stand 06.2014

- Versiegelung, Stand 05.2011 (vgl. Umweltatlas 01.02)

- Stadtebauliche Dichte, Stand 12.2015 (vgl. Umweltatlas 06.09)

e Daten externer Quellen:

- Baufertigstellungen der Jahre 2011 - 2014, Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, Stand 06.2015

- Gebdudezahlung des Zensus 2011, Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, Stand 03.2014

- Melderechtlich registrierte Einwohner am Ort der Hauptwohnung in Berlin, Amt fiir Statistik Berlin-
Brandenburg, Stand 31.12.2015

- Digitales Feldblockkataster, Landwirtschaftliche Referenzparzellen, Ministerium fir Landliche Entwicklung,
Umwelt und Landwirtschaft Brandenburg, Stand 02.2016

- Standorte der Sozialen Infrastruktur - Krankenhduser, Landesamt fiir Gesundheit und Soziales (LaGeSo),
Stand 06.2014.

Diese Daten unterscheiden sich im Hinblick auf ihren Raumbezug (siehe Tab. 17):

- Daten mit dem Bezug ISU5-2010 wurden lber den Schliissel mit der ISU5-2015 verbunden. Fiir 966 Flachen
konnte aufgrund gednderter Schlissel keine Zuordnung getroffen werden,

- Daten mit dem Bezug ISU5-2015 wurden entweder neu berechnet (Geschosszahl, GRZ, GFZ), auf die Flachen
der ISU5 Ubertragen (Vegetationshohe / -bedeckungsgrad) oder in die ISU5 eingefligt (Moorfldchen),

- Daten mit einem von der ISU5 abweichenden Raumbezug wurden durch Verschneidung auf die ISU5-2015

Ubertragen.
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Versiegelung

Doppelnutzungen

Raumbezug | ISU5-2010 ISU5-2015 Abweichend von der ISU5
Daten Baufertigstellung Gebaudebestand Forsteinrichtungsdaten
Einwohnerdaten Gebaudegeschosse | Biotopkartierung
Gebaudealter GRZ, GFzZ Friedhofbestand
Gebdudegeschosse | Vegetationshdhe/ | ALK-Gebdudebestand
GRZ, GFZ -bedeckungsgrad Grinanlagen und Spielplatze
Moorflachen

Kleingartenbestand
Sozialstandorte

- Sportanlagen
- Krankenhauser
- Kindertagesstatten und Horte
- Schulen
Landesgrundvermdgen
Digitales Feldblockkataster

Tab.17: Raumbezug der verwendeten Datenbestande

Insgesamt wurden bei den Analysen 1743 Verdachtsflaichen gefunden. 116 Blocke wurden bei zwei, 14 Blocke bei

drei und 1 Block wurde bei vier Analysen gefunden.

Die Beschreibung der verwendeten Datenbestdnde, die durchgefiihrten Analysen und deren Ergebnisse sind in

den folgenden Tabellen enthalten.

Griinanlagen- und Spielplatzbestand \

die 6ffentlichen Spielplatze verzeichnet.

Im Griinanlagenbestand sind die liberwiegend von den bezirklichen Griinflaichendmter gepflegten &ffentlichen
Grunanlagen einschlieBlich der nach dem Griinanlagengesetz gewidmeten Griin- und Erholungsanlagen und

Datengrundlage: Griinanlagenbestand, Stand 02.2016

Analyse

Ergebnis

Zu erwarten war, dass die Nutzungen Park / Grinfla-
che und Stadtplatz / Promenade der ISU - Kartierung
sich mit den Flachen des Griinanlagenbestandes de-
cken und dass Blockflachen mit einem grof3en Spiel-
platzanteil eine bestimmte Nutzung zugeordnet ist.

Blockflachenanteil mit Griinanlagen < 50 % und Nut-
zung ist Park / Griinfldche oder Stadtplatz / Promena-
de (GRZ = 130 oder 140)

Es wurden 956 zu lberpriifende Blécke gefunden. Un-
ter ihnen waren sehr viele Verkehrsflachen, die im
Grlinanlagenbestand nicht enthalten waren. Aus die-
sem Grund wurde auf eine Uberpriifung verzichtet.

Blockflachenanteil mit Griinanlagen >= 50 % und Nut-
zung ist nicht Park / Griinanlage, Stadtplatz / Prome-
nade, Friedhof, Wald oder Sport (GRZ # 130, 140, 150,
100, 190)

Es wurden 111 zu UGberprifende Blécke gefunden. Un-
ter ihnen waren sehr viele Bldcke, die bisher die Nut-
zung Brachflache aufwiesen oder bei denen das Feld
GRZ leer war.

Blockflachenanteil mit Spielplatz >= 50 % und Nut-
zung ist nicht Park / Griinanlage, Stadt-

platz / Promenade, Sportnutzung oder Gemeinbe-
darfs- und Sondernutzung (GRZ K= 130, 140, 190 oder
WOZ R+ 50)

Es wurden 5 zu Uberpriifende Blockflachen gefunden.

Gebédudebestand \

Der Gebdudebestand diente nur der Berechnung von GRZ und GFZ und lieferte die Geschosszahl.

Datengrundlage: Automatisiertes Liegenschaftskataster (ALK), Stand 01.2015
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Friedhofsbestand

Im Friedhofsbestand sind die Flachen der gewidmeten Friedhéfe verzeichnet.

Datengrundlage: Friedhofsbestand, Stand 12.2009

Analyse

Ergebnis

Zu erwarten war, dass die Friedhofsflachen der ISU -
Kartierung sich mit den Flachen des Friedhofsbestan-
des decken.

Blockflachenanteil mit Friedhof < 50 % und Nutzung
ist Friedhof (GRZ = 150)

Es wurden 12 Blocke mit einem Friedhofsanteil von
> 50 % gefunden, die bisher nicht die Nutzung Fried-
hof aufwiesen.

Blockflachenanteil mit Friedhof >= 50 % und Nutzung
ist nicht Friedhof (GRZ # 150)

Es wurden 8 Blocke mit einem Friedhofsanteil von
< 50 % gefunden, die bisher eine Nutzung Friedhof
aufwiesen.

kleingartengesetz verzeichnet.

Kleingartenbestand

Im Kleingartenbestand sind die Flachen der Kleingarten auf landeseigenem oder privatem Grund laut Bundes-

Datenquelle: Kleingartenbestand, Stand 05.2015

Analyse

Ergebnis

Zu erwarten war, dass die Kleingarten der ISU - Kartie-
rung sich mit den Flachen des Kleingartenbestandes
decken.

Blockflachenanteil mit Kleingarten < 50 % und Nut-
zung ist Kleingartenanlage (GRZ = 160)

Es wurden 62 zu tUberpriifende Blockflachen gefun-
den. Bei einigen Blocken mit einem Kleingartenanteil
> 25 % konnte die Nutzung GRZ = 160 als Doppelnut-
zung oder als dominierende Nutzung beibehalten
werden.

Blockflachenanteil mit Kleingarten >= 50 % und Nut-
zung ist nicht Kleingartenanlage (GRZ # 160)

Es wurden 20 zu Uberpriifende Blockflachen gefun-
den.

Forsteinrichtungsdaten |

Die Daten enthalten alle Flurstlicke im Eigentum der Berliner Forsten und Wald-Flurstiicke in fremdem Eigen-
tum. Dies bedeutet, dass alle mit Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes Berlin bestandenen Flurstiicke (ob
landeseigen oder privat) enthalten sind (sog. Holzbdden). Darliber hinaus ist jedoch auch eine nicht unerhebli-
che Anzahl Flurstiicke im Eigentum oder in der Verwaltung der Berliner Forsten enthalten, die nicht mit Wald
bestanden sind (sog. Nichtholzb6den; z. B. Lichtungen, Wege und Stral3en, Brachflaichen und bebaute Flachen).

Datenquelle: Forsteinrichtungsdaten, Berliner Forsten, Stand 10.2014

Analyse

Ergebnis

Mit den Daten der Berliner Forsten lieBen sich die Nut-
zungen Wald und ,Nichtwald” Giberpriifen. Dabei durf-
ten nur Holzb&den berticksichtigt werden.

Blockflachenanteil mit Holzboden < 50 % und Nut-
zung ist Wald (GRZ = 100)

Es wurden 410 zu Uberpriifende Blécke gefunden, dar-
unter sehr viele Parks. Aus diesem Grund konnte auf
eine Uberpriifung verzichtet werden.

Blockflachenanteil mit Holzboden >= 50 % und Nut-
zung ist nicht Wald (GRZ #X 100)

Es wurden 59 zu Uberpriifende Blockflachen gefun-
den. Z.T. konnte trotz forstlicher Holzbodennutzung
die Nutzung Brachfldche, Park beibehalten werden.

Gebaudealter

Das Gebdudealter wurde als Mittelwert des Alters der sich auf einer Blockflache befindenden Gebaude berech-
net. Die Flachen der einzelnen Gebaude konnten mangels Daten dabei nicht beriicksichtigt werden. Der Mittel-
wert hat eine Toleranz von 15 Jahren, da das Geb&dudealter nur in 10-Jahresschritten vorliegt.

Datengrundlage: Gebdudezdhlung des Zensus 05.2011, Amt flr Statistik Berlin-Brandenburg, Stand 03.2014

Analyse

Ergebnis

Es wurden alle bebauten Flachentypen mit einer Al-
tersangabe Uberprift werden (Typ 1, 2, 3,10, 72,11, 9,
73,12,13)

Es wurden 382 zu priifende Blocke ermittelt.

Hinweis: Der Neubestand seit Mai 2011 ist in der Datengrundlage nicht enthalten (z. B. Neubauschulen).
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Die Einwohnerdaten enthalten die Anzahl der Einwohner je ISU5-Flache und die Einwohnerdichte je Hektar.

Berlin-Brandenburg, Stand 31.12.2015

Datengrundlage: Melderechtlich registrierte Einwohner am Ort der Hauptwohnung in Berlin, Amt fr Statistik

Analyse

Ergebnis

Mit den Einwohnerdaten lieBen sich Typen / Nutzun-
gen Uberprifen, bei denen wenige oder eine typische
Anzahl Einwohner vermutet wurden.

1. Keine Einwohner und Nutzung ist Wohn- oder
Mischgebiete (WOZ =10-21)

2. Mehr als 10 Einwohner und Nutzung ist Wald
(GRZ=100)

3. Mehr als 10 Einwohner und Nutzung ist Griin- oder
Ackerland (GRZ = 121 oder 122)

4. Mehr als 10 Einwohner und Nutzung ist Baum-
schule (GRZ = 200)

Die Analyse fiihrte nur zu zwei sinnvollen Ergebnissen
(Nutzung Baumschule).

Nutzung Park / Griinfldiche (GRZ = 130) oder Stadtplatz
/ Promenade (GRZ = 140) und Einwohner > 0.

Es wurden zusammen 32 zu Uberpriifende Blockfla-
chen gefunden.

Es wurden Blocke Gberpriift, bei denen das 5 %-

Perzentil der Einwohnerdichte unterschritten, bzw.

das 95 %-Perzentil iberschritten wurde.

Es wurden dabei die folgenden Typen analysiert:

1 Blockbebauung der Griinderzeit mit Seitenfli-
geln und Hinterhdusern

2 Blockrandbebauung der Griinderzeit mit gerin-
gem Anteil von Seiten- und Hintergebduden

3 Blockrandbebauung der Griinderzeit mit massi-
ven Veranderungen

43 Verwaltung

51  Sonstige Jugendeinrichtung

9 GrofBsiedlung und Punkthochhauser (1960er -
1990er), 4 - 11-geschossig und mehr

Insgesamt wurden 60 zu Uberprifende Blockflachen
gefunden.

Blocke mit Einwohnern sollten auch Gebaude enthal-
ten.

Es wurden 4 zu untersuchende Blocke mit Einwohnern
und ohne Gebaude identifiziert.

Baufertigstellung |

enthalten.

Im Baufertigstellungsbestand sind die in den Jahren 2011 - 2014 fertiggestellten Gebaude je ISU5-Blockflache

Datengrundlage: Baufertigstellungen der Jahre 2011 - 2014, Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, Stand 06.2015

Analyse

Ergebnis

- Zu erwarten war, dass sich die Nutzung eines
Blocks gedndert hat, wenn >= 5 neue Wohnge-
baude fertig gestellt worden sind und die bisheri-
ge Nutzung nicht Wohnnutzung war (WOZ = 10).

- Zuerwarten war, dass sich die Nutzung einer Fla-
che gedndert hat, wenn >= 2 neue Nichtwohnge-
baude fertig gestellt worden sind und die bisheri-
ge Nutzung nicht 50 (Gemeinbedarfs- und Son-
dernutzung), 40 (Gewerbe- und Industrienutzung,
groBflachiger Einzelhandel), 30 (Kerngebietsnut-
zung) oder 21 (Mischnutzung) war.

Es wurden insgesamt 70 zu Uberpriifende Blocke ge-
funden.
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Sportstandorte als Punktobjekte

Datengrundlage: Standorte der Sozialen Infrastruktur - Sportstandorte, Planungsraumbezogenes Informations-
system fiir Monitoring und Analyse - PRISMA, Stand 06.2014

Analyse Ergebnis

Zu erwarten war, dass Schulstandorte und die Typen
Schule Alt- und Neubau miteinander korrespondieren.

- Schulstandort in einer Blockflache und Typ ist Die Daten sind fiir den hier beabsichtigten Zweck
nicht Schule (Typ # 12 oder # 13) nicht brauchbar, weil die Punkte der Schulstandorte

- Kein Schulstandort in einer Blockfliche und Typist = sehr oft neben den Schulfldchen liegen. Liegen meh-
Schule (Typ = 12 oder 13) rere Blockflachen mit einer Schulnutzung nebenein-

ander, ist oft nur ein Punkt vorhanden.

Hinweise:
Bei der Kartierung der Fldachennutzungen und -typen wird der Typ Schule haufig nicht ausgewiesen, wenn z. B.
(berlintypisch) eine Schule in einem Wohnblock liegt.

Ein Beispiel fir neben den Schulflachen liegende Standortpunkte
(rot = Schulflache, blauer Stern = Schulstandort)

Sozialstandorte - Krankenhauser

Krankenhausstandorte dargestellt durch Gebdudeflachen

Datengrundlage: Standorte der Sozialen Infrastruktur - Krankenhduser, Landesamt fiir Gesundheit und Soziales

(LaGeSo), Stand 06.2014

Analyse Ergebnis

Zu erwarten war, dass Krankenhausstandorte und der

Typ Krankenhaus miteinander korrespondieren.

- Krankenhausstandort in einer Blockflache und Typ | 45 Blockflaichen mit der Nutzung Krankenhaus wurden
ist nicht Krankenhaus (Typ #X 46) gefunden, die kein Krankenhausstandort mehr sind.

- Kein Krankenhausstandort in einer Blockflache und
Typ ist Krankenhaus (Typ = 46)

Im Rahmen des Projektes "Berliner Moorbdden im Klimawandel" wurden flaichendeckend alle Moorgebiete in
Berlin erfasst und bodenkundlich untersucht.

Datengrundlage: Moorflachen aus dem Projekt "Berliner Moorbdden im Klimawandel" der HU Berlin, Fachgebiet
Bodenkunde und Standortlehre, Stand 05.2015 (vgl. Umweltatlas Karte 01.19)

Bei allen aus dem Moorprojekt resultierende Flachenanderungen wurden die Nutzungen und Flachentypen tberprift.
Weitere Hinweise sind in dem Berichten ,Ubernahme von Daten des UEP - Projektes ,Berliner Moorbdden im Klima-
wandel” und ,Fortschreibung der Bodengesellschaftskarte und der Bodendatenbank” zu entnehmen (siehe Anhang).
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Sozialstandorte - Kindertagesstitten und Horte

Standorte von Kindertagesstatten und Horten als Punktobjekt

Datengrundlage: Standorte der Sozialen Infrastruktur - Kita / Horte, Planungsraumbezogenes Informationssys-
tem flir Monitoring und Analyse - PRISMA, Stand 06.2014
Analyse

Zu erwarten war, dass Kindertagesstatten- und Hort-
Standorte und der Flachentyp Kindertagesstatte mit-
einander korrespondieren.

Ergebnis

Kein Kindertagesstatten- oder Hort-Standort in einer
Blockflache und der Flachentyp ist Kindertagesstatte
(Typ =47)

Kindertagesstatten- oder Hort-Standort in einer Block-
flache und der Flachentyp ist nicht Kindertagesstatte

(Typ #47)

Hinweise:

77 Blocke mit dem Typ 47 weisen keinen Kindertages-
statten- und Hort-Standort auf.

In 1573 Blécken ohne den Typ 47 liegt ein Kinderta-
gesstatten- oder Hort-Standort. Eine ndhere Untersu-
chung wurde nicht durchgefihrt, da fast immer die
Flache eines solchen Standortes < 1 haist.

Bei der Kartierung der Fldachennutzungen und -typen wird der Typ Kindertagesstatte haufig nicht ausgewiesen,
wenn z. B. eine Kindertagesstatte in einem Wohnblock liegt. GroB3flachige Kindertagesstatten- und Horte befan-
den sich Gberwiegend im Ostteil der Stadt. In der Zwischenzeit sind viele von ihnen aufgegeben oder in Senio-

renwohnheime umgewandelt worden.

=87 L “yulfsheinstrabe——-'|}

'0’0’0’0’0‘::..;
ekttt
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Die Punkte der Standorte liegen zum Teil weit entfernt von der tatsdchlichen Kindertagesstatten- / Hortflache!

Gebdudegeschosse

Die Gebaudegeschosse wurden dem Gebdudebestand entnommen und flichengewichtet auf die Blocke Giber-

tragen.

Datengrundlage: Automatisiertes Liegenschaftskataster (ALK), Stand 01.2015

Analyse

Es wurden alle Typen mit einer definierten Geschoss-
angabe und alle Typen, die einen steilen Verlauf der
relativen Geschoss-Haufigkeitssummenkurve aufwei-
sen, Uberprift.

Flachentypen 1, 2,3, 6, 10,72, 11,9 (Geschossan-
gabe in der Definition)

Typen 22,23, 24, 25,21 (5 % / 95 %-Perzentil)

Ergebnis

Bei den 13 ausgewahlten Flachentypen wurden 296 zu
prufende Blocke ermittelt.

In 271 Fallen wurde daraufhin der Typ gedndert

(92 %).
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Geschossflachenzahl GFZ

Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist eine GroBe, die die Intensitdt der Nutzung einer Flache widerspiegelt. Sie gibt
an, wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundstticksflache vorhanden sind und berechnet
sich nach den AuBenmafien aller Vollgeschosse der Gebaude (vgl. § 20 Abs. 2 und 3 BauNVO) je ISU5-

Blockflache.

Datengrundlage: Stadtebauliche Dichte, Geschossflachenzahl (GFZ), Stand 12.2015 (vgl. Umweltatlas Karte
06.09.1)

Analyse Ergebnis

Die Flachentypen sollten eine typische Geschossfla-
chenzahl aufweisen.

Es wurden die Flachentypen 10,72, 11,9, 73, 22, 23,
24,21,58,55,57,17,91,99 und 6 untersucht (5 % /
95 %-Perzentil).

Die Perzentil-Analyse fiihrte nurin etwa 10 % der se-
lektierten Félle zu einem brauchbaren Ergebnis. Dabei
wurden 59 Blocke mit einer zu iberpriifenden Typzu-
weisung gefunden.

Grundflachenzahl GRZ \

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt den Anteil der mit baulichen Anlagen tGberdeckten Fldche im Verhdltnis zum
Baugrundstiick an (vgl. § 19 Abs. 1 BauNVO) und wird je ISU5-Blockflache berechnet.

Datengrundlage: Stadtebauliche Dichte, Grundflachenzahl (GRZ), Stand 12.2015 (vgl. Umweltatlas Karte 06.09.2)

Analyse

Ergebnis

Zu erwarten war, dass die Typen Gewerbe- und In-
dustriegebiet entsprechend ihrer Definition eine ge-
ringe / dichte Bebauung aufweisen.

GRZ >=0,5 und Typ Gewerbe- und Industriegebiet mit
geringer Bebauung (Typ = 30)

Es wurden 4 Blocke gefunden, die dem Typ 31 zuge-
ordnet werden sollten.

GRZ < 0,05 und Typ Gewerbe- und Industriegebiet mit
geringer Bebauung (Typ = 30)

Ein Block wies keine Gewerbenutzung auf.

GRZ < 0,5 und Typ Gewerbe- und Industriegebiet mit
dichter Bebauung (Typ = 31)

166 Blocke mit dem Typ 31 hatten eine GRZ < 0,5 und
sollten dem Typ 30 zugeordnet werden.

Hinweis: Es kdnnen neue Gebdude entstanden sein, die noch nicht in der ALK abgebildet sind.

Biotopkartierung

Bei der Biotopkartierung wurden flachendeckend alle Berliner Biotope erfasst. Fiir Wald- und Forstflachen, Natu-
ra2000 - Gebiete und die Mehrzahl der Naturschutzgebiete sowie grof3e Parkanlagen wurden die Daten durch
Begehung vor Ort erhoben. Mit Color-Infarot-Luftbildern (CIR) wurden unbebaute Flachen wie groB3ere Seen,
ehemalige Rieselfelder, Offenlandschaften, Flughdfen und Bahnflachen kartiert. Fiir die Siedlungs- und Gewer-
befldchen, Stral3en, Kleingdrten und Griinflachen lagen fiir die Biotoptypenkarte bereits aktuelle digitale Daten
mit den Umweltatlaskarten zur ,Stadtstruktur” (06.07 / 06.08) und dem Griinflachenkataster vor.

Datengrundlage: Biotopkartierung, Stand 2014

Analyse

Ergebnis

Zu erwarten war, die Biotopgruppen Intensivgrasland
und Intensivacker mit den entsprechenden Nutzungen
korrelieren.

- Flachenanteil Intensivgrasland (Biotopschliissel
05150 - 0515222) >=50 % und Nutzung nicht Griin-
land (GRZ #121)

- Flachenanteil Intensivgrasland (Biotopschlissel
05150 -0515222) < 50 % und Nutzung Griinland
(GRZ=121)

- Flachenanteil Intensivacker (Biotopschliissel 09130,
09133, 09134) >= 50 % und Nutzung nicht Acker
(GRZ #X 122)

- Flachenanteil Intensivacker (Biotopschliissel 09130,
09133, 09134) < 50 % und Nutzung Acker (GRZ =
122)

Ein Zusammenhang zwischen den Flachen der Bio-
topkartierung und den Nutzungen war kaum zu er-
kennen! Deswegen wurden alle Blécke mit der Nut-
zung Griin- und Ackerland mit Hilfe der aktuellen
Digitalen Orthofotos tiberprift. Dabei wurden 39 zu
Uberpriifende Blocke mit der Nutzung Griinland und
47 Blocke mit der Nutzung Ackerland gefunden.

ters durchgefiihrt.

Hinweis: Eine deutlich realitdtsndhere Analyse wurde anschlieend mit den Daten des Digitalen Feldblockkatas-
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Digitales Feldblockkataster

gewiesen.

In der Karte des Digitalen Feldblockkatasters sind landwirtschaftlich genutzte Acker- und Griinlandflachen aus-

Datengrundlage: Digitales Feldblockkataster, Landwirtschaftliche Referenzparzellen, Ministerium fiir Landliche
Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft Brandenburg, Stand 02.2016

Analyse

Ergebnis

Es war zu erwarten, dass die Nutzungen Acker- und
Grunland (GRZ = 121 oder 122) mit den Acker- und
Griunlandflachen des Digitalen Feldblockkatasters kor-
relieren.

1. Nutzung = Ackerland und keine landwirtschaftlich
genutzte Ackerlandfléche

2. Nutzung = Griinland und keine landwirtschaftlich
genutzte Grinlandflache

3. Nutzung # Ackerland und landwirtschaftlich ge-
nutzte Ackerlandflache

4. Nutzung # Griinland und landwirtschaftlich ge-
nutzte Griinlandflache

Insgesamt wurden ca. 200 Flachen gedndert und 65
neue Flachen angelegt.

Hinweise:

Verschneidungsflachen > 1 ha beriicksichtigt.

Bei der Analyse wurde die ISU5 mit der Karte des Digitalen Feldblockkatasters verschnitten und im Weiteren nur

Da das Digitale Feldblockkataster nicht alle Acker- und Griinlandflachen enthalt, wurden alle bei den Analysen
zu 1. und 2. gefundenen Flachen mittels der aktuellen Digitalen Orthofotos nachbestimmt.

Landesgrundvermogen \

Die Daten enthalten die ALK-Flurstiicke und einen ALB-Auszug des Landesgrundvermdgens.

Datengrundlage:

Analyse

Ergebnis

Zu erwarten war, dass alle Schulen laut ALB sich beim
Typ Schule wiederfinden lassen.

Laut ALK/ ALB liegt eine Schule in einem Block und
der Typ ist nicht Schule (Typ # 12 und # 13)

Die Analyse konnte nicht durchgefiihrt werden, da die
Daten erst nach dem Ende der Analysephase zur Ver-
figung standen.

durchldssigen Materialien in % der Bezugsflache.

Versiegelung ‘

Die Daten enthalten den Versiegelungsgrad der ISU5-Blocke, d. h. die Bedeckung der Erdoberflache mit un-

Datengrundlage: Versiegelung, Stand 05.2011 (vgl. Umweltatlas Karte 01.02)

Analyse

Ergebnis

Zu erwarten war, dass bei einigen Nutzungen ein definier-
ter Grad der Versiegelung nicht tiberschritten wird.

Versiegelungsgrad > 50 % und Nutzung Baumschule
(GRZ =200)

6 hoch versiegelte Baumschulen wurden gefunden.

Versiegelungsgrad > 5 % und Nutzung Wald (GRZ = 100),
Griinland (GRZ = 121), Acker (GRZ = 122) oder Brache oh-
ne Baunutzung (GRZ = 171 bis 173 und WOZ = 0)

Es wurden fast ausschlieBlich Blocke gefunden, die in den
letzten Jahren entsiegelt worden sind. Die Versiegelungs-
daten von 2011 sind fiir eine solche Analyse zu alt.

Versiegelungsgrad > 35 % und Nutzung Brache und Bau-
nutzung (GRZ =171 bis 173 und WOZ #X 0

Es wurden fast ausschlieBlich Blocke gefunden, die in den
letzten Jahren entsiegelt worden sind. Die Versiegelungs-
daten von 2011 sind fiir eine solche Analyse zu alt.
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Der Datenbestand enthalt die mittlere Vegetationshohe und den Bedeckungsgrad fiir jede Blockflache. Fiir die-
se Analyse wurde zuséatzlich die Griinvolumenzahl berechnet.

Da keine statistischen Daten der Vegetationshohe, des Vegetationsbedeckungsgrades und der Griinvolumenzahl fiir
Nutzungen und Flachentypen vorlagen, konnten nur sehr einfache Analysen durchgefiihrt werden.

Datengrundlage: Gebdude- und Vegetationshéhen, Befliegungsdaten 09.2009/09.2010 (vgl. Umweltatlas Karte
06.10)

Analyse

Es war zu erwarten, dass einige Nutzungen ein grof3es
Griinvolumen aufweisen.

Ergebnis

Es wurden 20 zu untersuchende Flachen gefunden
(darunter 4 ehemalige Campingplatze).
Es wurden 2 Flachen ohne Wald gefunden.

Grunvolumenzahl > 15 m3/m? und Nutzung # Wald

Griinvolumenzahl < 2 m3m? und Nutzung = Wald

Doppelnutzungen \

Nutzungsdaten der ISU5-2015
Datengrundlage: Blockkarte des Informationssystems Stadt und Umwelt (ISU5), Stand 12.2015

Analyse Ergebnis
Es wurde vermutet, dass einige Doppelnutzungen sel-
ten vorkommen.

Die Nutzung ist Brachflaiche (GRZ = 171 - 173) und eine

Wohnnutzung (WOZ) ist vorhanden.

Es wurden 48 zu untersuchende Blécke gefunden.

Zusitzlich gefundene Fehler

Mehr als 70 Blocke mit einem Typ- / Nutzungsfehler oder einer falsch liegenden Blockgrenze wurden gefunden.
Diese Fehler wurden mittels eines georeferenzierten Bildes dokumentiert. Nachfolgend werden einige Beispiele

aus dem Spektrum der aufgefallenen Fehler dargestellt.

Eine falsche Parkgrenze links oben

Der Blockteil wird jetzt nur noch von einer Kita genutzt.

Der Park enthalt groBe Wohngebaude

Eine vollkommen falsche Lage eines Gewadssers
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TEILV Anhang

13 Liste der Kartiereinheiten

Nutzungen der bebauten Flachen (WOZ) Seite
WOZ 10 |Wohnnutzung 32
WOz 21 Mischnutzung 34
WOZ 30 |Kerngebietsnutzung 36
WOZ 40 | Gewerbe- und Industrienutzung, grof3flachiger Einzelhandel 38
WOZ 50 |Gemeinbedarfs- und Sondernutzung 40
WOZ 60 |Ver-und Entsorgung 42
WOZ 70 | Wochenendhaus und kleingartendhnliche Nutzung 44
WOZ 80 | Verkehrsflache (ohne Stra3en) 46
WOZ 90 |Baustelle 48
Nutzungen der Griin- und Freiflichen (GRZ) Seite
GRZ 100 | Wald 50
GRZ 110 | Gewadsser 52
GRZ 121 | Grinland 54
GRZ 122 | Ackerland 56
GRZ 130 | Park/ Griinflache 60
GRZ 140 | Stadtplatz/Promenade 62
GRZ 150 | Friedhof 64
GRZ 160 | Kleingartenanlage 66
GRZ 171 | Brachflache, vegetationsfrei 68
GRZ 172 | Brachflache, wiesenartiger Vegetationsbestand 70
GRZ 173 | Brachflache, Mischbestand aus Wiesen, Gebiischen und Bdumen 72
GRZ 190 | Sportnutzung 74
GRZ 200 | Baumschule / Gartenbau 58
Flachentypen (TYP) Seite
TYP1 Dichte Blockbebauung, geschlossener Hinterhof (1870er - 1918), 5 - 6-geschossig 78
TYP 2 Geschlossene Blockbebauung, Hinterhof (1870er - 1918), 5-geschossig 80
TYP3 Geschlossene und halboffene Blockbebauung, Schmuck- und Gartenhof (1870er - 1918), 4- 82
geschossig
TYP6 Mischbebauung, halboffener und offener Schuppenhof, 2 - 4-geschossig 84
TYP7 Entkernte Blockrandbebauung, Liickenschluss nach 1945 86
TYP 8 Heterogene, innerstadtische Mischbebauung, Liickenschluss nach 1945 88
TYP9 GrofBsiedlung und Punkthochhauser (1960er - 1990er), 4 - 11-geschossig und mehr 96
TYP 10 Blockrandbebauung mit GroBhéfen (1920er - 1940er), 2 - 5-geschossig 20
TYP 11 Freie Zeilenbebauung mit landschaftlichem Siedlungsgriin (1950er - 1970er), 2 - 6- 94
geschossig
TYP 12 | Altbau-Schule (Baujahr vor 1945) 130
TYP 13 Neubau-Schule (Baujahr nach 1945) 132
TYP 16 | Sportanlage, ungedeckt 146
TYP 17 | Sportanlage, gedeckt 148
TYP 21 | Dorfliche Mischbebauung 108
TYP 22 | Reihen-und Doppelhduser mit Garten 100
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Flachentypen (TYP) Seite
TYP1 Dichte Blockbebauung, geschlossener Hinterhof (1870er - 1918), 5 - 6-geschossig 78
TYP2 Geschlossene Blockbebauung, Hinterhof (1870er - 1918), 5-geschossig 80
TYP3 Geschlossene und halboffene Blockbebauung, Schmuck- und Gartenhof (1870er - 1918), 4- 82
geschossig
TYP6 Mischbebauung, halboffener und offener Schuppenhof, 2 - 4-geschossig 84
TYP7 Entkernte Blockrandbebauung, Liickenschluss nach 1945 86
TYP 23 | Freistehende Einfamilienhduser mit Garten 102
TYP 24 | Villen und Stadtvillen mit parkartigen Gérten (liberwiegend 1870er - 1945) 104
TYP 25 | Verdichtung in Einzelhausgebiet, Mischbebauung mit Garten und halbprivater 106
Umgriinung (1870er bis heute)
TYP 27 | Friedhof GRz
150
TYP 29 |Kerngebiet woz
30
TYP30 | Gewerbe-und Industriegebiet, grof3flachiger Einzelhandel, geringe Bebauung 112
TYP31 | Gewerbe-und Industriegebiet, grof3flachiger Einzelhandel, dichte Bebauung 110
TYP32 | Ver-und Entsorgung woz
60
TYP 33 | Mischgebiet ohne Wohngebietscharakter, geringe Bebauung 116
TYP 36 |Baumschule /Gartenbau GRZ
200
TYP 37 |Kleingartenanlage GRz
160
TYP 38 | Mischgebiet ohne Wohngebietscharakter, dichte Bebauung 114
TYP 41 | Sicherheit und Ordnung 118
TYP43 | Verwaltung 120
TYP 44 |Hochschule und Forschung 128
TYP45 | Kultur 126
TYP 46 | Krankenhaus 122
TYP 47 |Kindertagesstatte 134
TYP 49 |Kirche 124
TYP51 | Sonstige Jugendeinrichtung 136
TYP53 | Park/Grinflache GRz
130
TYP 54 | Stadtplatz/Promenade GRZ
140
TYP55 |Wald 76
TYP56 |Landwirtschaft GRz
121
GRZ
122
TYP 57 | Brachflache 144
TYP58 | Campingplatz 138
TYP 59 | Wochenendhaus- und kleingartendhnliches Gebiet woz
70
TYP60 | Sonstiges und heterogenes Gemeinbedarfs- und Sondergebiet 140
TYP72 |Parallele Zeilenbebauung mit architektonischem Zeilengriin (1920er - 1930er), 2 - 5- 92
geschossig
TYP73 | Geschosswohnungsbau der 1990er Jahre und jinger 98
TYP91 |Parkplatz 150
TYP92 | Bahnhof und Bahnanlage ohne Gleiskorper 154
TYP93 | Flughafen 152
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Flachentypen (TYP) Seite
TYP1 Dichte Blockbebauung, geschlossener Hinterhof (1870er - 1918), 5 - 6-geschossig 78
TYP2 Geschlossene Blockbebauung, Hinterhof (1870er - 1918), 5-geschossig 80
TYP3 Geschlossene und halboffene Blockbebauung, Schmuck- und Gartenhof (1870er - 1918), 4- 82
geschossig

TYP6 Mischbebauung, halboffener und offener Schuppenhof, 2 - 4-geschossig 84
TYP7 Entkernte Blockrandbebauung, Liickenschluss nach 1945 86
TYP94 | Sonstige Verkehrsflache 158
TYP98 |Baustelle woz
920

TYP99 | Gleiskorper 156
TYP 100 | Gewasser GRZ
110

Seite 178



ISU Flachennutzung und Stadtstruktur - Dokumentation und Aktualisierung 2015

14 Liste aller zulassigen Kombinationen von Flachennutzungen und -typen
TYP | WOZ [ GRZ | Gruppe | TYP_Klartext WOZ_Klartext GRZ_Klartext
1 10 0 1 [ Dichte Blockbebauung, ge- Wohnnutzung
schlossener Hinterhof, 5 - 6-
geschossig
1 21 0 1 | Dichte Blockbebauung, ge- Mischnutzung
schlossener Hinterhof, 5 - 6-
geschossig
1 21 | 10 1 | Dichte Blockbebauung, ge- Mischnutzung Wald
0 schlossener Hinterhof, 5 - 6-
geschossig
1 21 | 17 1 | Dichte Blockbebauung, ge- Mischnutzung Brachflache, vegetati-
1 schlossener Hinterhof, 5 - 6- onsfrei
geschossig
1 21 | 17 1 | Dichte Blockbebauung, ge- Mischnutzung Brachflache, wiesenar-
2 schlossener Hinterhof, 5 - 6- tiger Vegetationsbe-
geschossig stand
1 21 | 17 1 [ Dichte Blockbebauung, ge- Mischnutzung Brachflache, Mischbe-
3 schlossener Hinterhof, 5 - 6- stand aus Wiesen, Ge-
geschossig blischen und Baumen
2 10 0 1 [ Geschlossene Blockbebauung, |Wohnnutzung
Hinterhof, 5-geschossig
2 21 0 1 | Geschlossene Blockbebauung, | Mischnutzung
Hinterhof, 5-geschossig
2 21 | 10 1 | Geschlossene Blockbebauung, | Mischnutzung Wald
0 Hinterhof, 5-geschossig
2 21 | 17 1 [ Geschlossene Blockbebauung, | Mischnutzung Brachflache, vegetati-
1 Hinterhof, 5-geschossig onsfrei
2 21 | 17 1 [ Geschlossene Blockbebauung, | Mischnutzung Brachflache, wiesenar-
2 Hinterhof, 5-geschossig tiger Vegetationsbe-
stand
2 21 | 17 1 [ Geschlossene Blockbebauung, | Mischnutzung Brachflache, Mischbe-
3 Hinterhof, 5-geschossig stand aus Wiesen, Ge-
biischen und Bdumen
3 10 0 1 | Geschlossene und halboffene | Wohnnutzung
Blockbebauung, Schmuck- und
Gartenhof, 4-geschossig
3 21 0 1 | Geschlossene und halboffene | Mischnutzung
Blockbebauung, Schmuck- und
Gartenhof, 4-geschossig
3 21 | 10 1 [ Geschlossene und halboffene | Mischnutzung Wald
0 Blockbebauung, Schmuck- und
Gartenhof, 4-geschossig
3 21 | 17 1 [ Geschlossene und halboffene | Mischnutzung Brachflache, vegetati-
1 Blockbebauung, Schmuck- und onsfrei
Gartenhof, 4-geschossig
3 21 17 1 | Geschlossene und halboffene Mischnutzung Brachflache, wiesenar-
2 Blockbebauung, Schmuck- und tiger Vegetationsbe-
Gartenhof, 4-geschossig stand
3 21 | 17 1 [ Geschlossene und halboffene | Mischnutzung Brachflache, Mischbe-
3 Blockbebauung, Schmuck- und stand aus Wiesen, Ge-
Gartenhof, 4-geschossig blischen und Baumen
6 10 0 1 [ Mischbebauung, halboffener Wohnnutzung
und offener Schuppenhof, 2 -
4-geschossig
6 21 0 1 | Mischbebauung, halboffener Mischnutzung

und offener Schuppenhof, 2 -
4-geschossig
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TYP | WOZ [ GRZ | Gruppe | TYP_Klartext WOZ_Klartext GRZ_Klartext
6 21 | 10 1 | Mischbebauung, halboffener Mischnutzung Wald
0 und offener Schuppenhof, 2 -
4-geschossig
6 21 | 17 1 [ Mischbebauung, halboffener Mischnutzung Brachflache, vegetati-
1 und offener Schuppenhof, 2 - onsfrei
4-geschossig
6 21 17 1 [ Mischbebauung, halboffener Mischnutzung Brachflache, wiesenar-
2 und offener Schuppenhof, 2 - tiger Vegetationsbe-
4-geschossig stand
6 21 17 1 | Mischbebauung, halboffener Mischnutzung Brachflache, Mischbe-
3 und offener Schuppenhof, 2 - stand aus Wiesen, Ge-
4-geschossig biischen und Baumen
7 10 0 1 | Entkernte Blockrandbebauung, | Wohnnutzung
Liickenschluss nach 1945
7 21 0 1 | Entkernte Blockrandbebauung, | Mischnutzung
Luickenschluss nach 1945
7 21 | 10 1 [ Entkernte Blockrandbebauung, | Mischnutzung Wald
0 Lickenschluss nach 1945
7 21 | 17 1 [ Entkernte Blockrandbebauung, | Mischnutzung Brachflache, vegetati-
1 Lickenschluss nach 1945 onsfrei
7 21 17 1 | Entkernte Blockrandbebauung, | Mischnutzung Brachflache, wiesenar-
2 Liickenschluss nach 1945 tiger Vegetationsbe-
stand
7 21 17 1 | Entkernte Blockrandbebauung, | Mischnutzung Brachflache, Mischbe-
3 Liickenschluss nach 1945 stand aus Wiesen, Ge-
biischen und Baumen
8 10 0 1 [Heterogene, innerstadtische Wohnnutzung
Mischbebauung, Liickenschluss
nach 1945
8 21 0 1 | Heterogene, innerstadtische Mischnutzung
Mischbebauung, Liickenschluss
nach 1945
8 21 | 10 1 | Heterogene, innerstadtische Mischnutzung Wald
0 Mischbebauung, Liickenschluss
nach 1945
8 21 | 17 1 | Heterogene, innerstadtische Mischnutzung Brachflache, vegetati-
1 Mischbebauung, Liickenschluss onsfrei
nach 1945
8 21 17 1 | Heterogene, innerstadtische Mischnutzung Brachflache, wiesenar-
2 Mischbebauung, Liickenschluss tiger Vegetationsbe-
nach 1945 stand
8 21 17 1 | Heterogene, innerstadtische Mischnutzung Brachflache, Mischbe-
3 Mischbebauung, Liickenschluss stand aus Wiesen, Ge-
nach 1945 blischen und Baumen
9 10 0 1 [ GroBsiedlung und Punkthoch- | Wohnnutzung
hduser, 4 - 11-geschossig und
mehr
9 21 0 1 [ GroBsiedlung und Punkthoch- | Mischnutzung
hauser, 4 - 11-geschossig und
mehr
9 21 | 10 1 [ GroBsiedlung und Punkthoch- | Mischnutzung Wald
0 hauser, 4 - 11-geschossig und
mehr
9 21 | 17 1 [ GroBsiedlung und Punkthoch- | Mischnutzung Brachflache, vegetati-
1 hduser, 4 - 11-geschossig und onsfrei
mehr
9 21 | 17 1 | GroBsiedlung und Punkthoch- | Mischnutzung Brachflache, wiesenar-
2 hduser, 4 - 11-geschossig und tiger Vegetationsbe-
mehr stand
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9 21 | 17 1 | GroBsiedlung und Punkthoch- | Mischnutzung Brachflache, Mischbe-
3 hauser, 4 - 11-geschossig und stand aus Wiesen, Ge-
mehr blischen und Bdaumen
10 10 0 1 [ Blockrandbebauung mit Gro3- | Wohnnutzung
hofen, 2 - 5-geschossig
10 21 0 1 [ Blockrandbebauung mit Grof3- | Mischnutzung
hofen, 2 - 5-geschossig
10 21 | 10 1 [ Blockrandbebauung mit Gro3- | Mischnutzung Wald
0 hofen, 2 - 5-geschossig
10 21 | 17 1 [ Blockrandbebauung mit Gro3- | Mischnutzung Brachflache, vegetati-
1 hofen, 2 - 5-geschossig onsfrei
10 21 | 17 1 | Blockrandbebauung mit GroB3- | Mischnutzung Brachflache, wiesenar-
2 hofen, 2 - 5-geschossig tiger Vegetationsbe-
stand
10 21 | 17 1 [ Blockrandbebauung mit Gro3- | Mischnutzung Brachflache, Mischbe-
3 hofen, 2 - 5-geschossig stand aus Wiesen, Ge-
blischen und Bdaumen
11 10 0 1 | Freie Zeilenbebauung mit land- | Wohnnutzung
schaftlichem Siedlungsgriin, 2 -
6-geschossig
11 21 0 1 | Freie Zeilenbebauung mit land- | Mischnutzung
schaftlichem Siedlungsgriin, 2 -
6-geschossig
11 21 | 10 1 | Freie Zeilenbebauung mit land- | Mischnutzung Wald
0 schaftlichem Siedlungsgriin, 2 -
6-geschossig
11 21 | 17 1 [ Freie Zeilenbebauung mit land- | Mischnutzung Brachflache, vegetati-
1 schaftlichem Siedlungsgriin, 2 - onsfrei
6-geschossig
11 21 | 17 1 | Freie Zeilenbebauung mit land- | Mischnutzung Brachflache, wiesenar-
2 schaftlichem Siedlungsgriin, 2 - tiger Vegetationsbe-
6-geschossig stand
11 21 | 17 1 | Freie Zeilenbebauung mit land- | Mischnutzung Brachflache, Mischbe-
3 schaftlichem Siedlungsgriin, 2 - stand aus Wiesen, Ge-
6-geschossig bilischen und Baumen
21 10 0 1 | Dorfliche Mischbebauung Wohnnutzung
21 21 0 1 [ Dorfliche Mischbebauung Mischnutzung
21 21 | 10 1 [ Dorfliche Mischbebauung Mischnutzung Wald
0
21 21 | 17 1 | Dorfliche Mischbebauung Mischnutzung Brachflache, vegetati-
1 onsfrei
21 21 | 17 1 | Dorfliche Mischbebauung Mischnutzung Brachflache, wiesenar-
2 tiger Vegetationsbe-
stand
21 21 | 17 1 | Dorfliche Mischbebauung Mischnutzung Brachflache, Mischbe-
3 stand aus Wiesen, Ge-
blischen und Baumen
22 10 0 1 | Reihen- und Doppelhduser mit [ Wohnnutzung
Garten
22 21 0 1 | Reihen- und Doppelhduser mit | Mischnutzung
Gadrten
22 21 | 10 1 [ Reihen- und Doppelhduser mit | Mischnutzung Wald
0 Garten
22 21 | 17 1 | Reihen- und Doppelhduser mit | Mischnutzung Brachflache, vegetati-
1 Gadrten onsfrei
22 21 | 17 1 | Reihen- und Doppelhduser mit | Mischnutzung Brachflache, wiesenar-
2 Garten tiger Vegetationsbe-
stand
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22 21 | 17 1 [ Reihen- und Doppelhduser mit | Mischnutzung Brachflache, Mischbe-
3 Garten stand aus Wiesen, Ge-
biischen und Bdumen
23 10 0 1 | Freistehende Einfamilienhduser | Wohnnutzung
mit Garten
23 21 0 1 [ Freistehende Einfamilienhduser | Mischnutzung
mit Garten
23 21 | 10 1 [ Freistehende Einfamilienhduser | Mischnutzung Wald
0 mit Garten
23 21 | 17 1 [ Freistehende Einfamilienhduser | Mischnutzung Brachflache, vegetati-
1 mit Garten onsfrei
23 21 | 17 1 [ Freistehende Einfamilienhduser | Mischnutzung Brachflache, wiesenar-
2 mit Garten tiger Vegetationsbe-
stand
23 21 17 1 [ Freistehende Einfamilienhduser | Mischnutzung Brachflache, Mischbe-
3 mit Garten stand aus Wiesen, Ge-
biischen und Bdumen
24 10 0 1 | Villen und Stadtvillen mit park- | Wohnnutzung
artigen Garten
24 21 0 1 [ Villen und Stadtvillen mit park- | Mischnutzung
artigen Garten
24 21 | 10 1 [ Villen und Stadtvillen mit park- | Mischnutzung Wald
0 artigen Garten
24 21 | 17 1 | Villen und Stadtvillen mit park- | Mischnutzung Brachflache, vegetati-
1 artigen Garten onsfrei
24 21 | 17 1 | Villen und Stadtvillen mit park- | Mischnutzung Brachflache, wiesenar-
2 artigen Garten tiger Vegetationsbe-
stand
24 21 | 17 1 | Villen und Stadtvillen mit park- | Mischnutzung Brachflache, Mischbe-
3 artigen Garten stand aus Wiesen, Ge-
blischen und Baumen
25 10 0 1 | Verdichtung im Einzelhausge- | Wohnnutzung
biet, Mischbebauung mit Gar-
ten und halbprivater Umgri-
nung
25 21 0 1 | Verdichtung im Einzelhausge- | Mischnutzung
biet, Mischbebauung mit Gar-
ten und halbprivater Umgru-
nung
25 21 | 10 1 | Verdichtung im Einzelhausge- | Mischnutzung Wald
0 biet, Mischbebauung mit Gar-
ten und halbprivater Umgru-
nung
25 21 | 17 1 | Verdichtung im Einzelhausge- | Mischnutzung Brachflache, vegetati-
1 biet, Mischbebauung mit Gar- onsfrei
ten und halbprivater Umgru-
nung
25 21 | 17 1 [ Verdichtung im Einzelhausge- | Mischnutzung Brachflache, wiesenar-
2 biet, Mischbebauung mit Gar- tiger Vegetationsbe-
ten und halbprivater Umgru- stand
nung
25 21 | 17 1 | Verdichtung im Einzelhausge- | Mischnutzung Brachflache, Mischbe-
3 biet, Mischbebauung mit Gar- stand aus Wiesen, Ge-
ten und halbprivater Umgru- biischen und Baumen
nung
59 70 0 1 [ Wochenendhaus- und kleingar- | Wochenendhaus- und
tenahnliches Gebiet kleingartenahnliche
Nutzung
72 10 0 1 [ Parallele Zeilenbebauung mit | Wohnnutzung

architektonischem Zeilengriin,
2 - 5-geschossig
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TYP | WOZ | GRZ | Gruppe | TYP_Klartext WOZ_Klartext GRZ_Klartext
72 21 0 1 [ Parallele Zeilenbebauung mit | Mischnutzung
architektonischem Zeilengriin,
2 - 5-geschossig
72 21 | 10 1 [ Parallele Zeilenbebauung mit | Mischnutzung Wald
0 architektonischem Zeilengriin,
2 - 5-geschossig
72 21 | 17 1 [ Parallele Zeilenbebauung mit | Mischnutzung Brachflache, vegetati-
1 architektonischem Zeilengriin, onsfrei
2 - 5-geschossig
72 21 | 17 1 | Parallele Zeilenbebauung mit | Mischnutzung Brachflache, wiesenar-
2 architektonischem Zeilengriin, tiger Vegetationsbe-
2 - 5-geschossig stand
72 21 | 17 1 | Parallele Zeilenbebauung mit | Mischnutzung Brachflache, Mischbe-
3 architektonischem Zeilengriin, stand aus Wiesen, Ge-
2 - 5-geschossig blischen und Baumen
73 10 0 1 [ Geschosswohnungsbau der Wohnnutzung
1990er Jahre und jiinger
73 21 0 1 | Geschosswohnungsbau der Mischnutzung
1990er Jahre und jiinger
73 21 | 10 1 | Geschosswohnungsbau der Mischnutzung Wald
0 1990er Jahre und jiinger
73 21 | 17 1 [ Geschosswohnungsbau der Mischnutzung Brachflache, vegetati-
1 1990er Jahre und jiinger onsfrei
73 21 | 17 1 | Geschosswohnungsbau der Mischnutzung Brachflache, wiesenar-
2 1990er Jahre und jiinger tiger Vegetationsbe-
stand
73 21 | 17 1 [ Geschosswohnungsbau der Mischnutzung Brachflache, Mischbe-
3 1990er Jahre und jiinger stand aus Wiesen, Ge-
blschen und Baumen
29 30 0 2 | Kerngebiet Kerngebietsnutzung
30 40 0 2 | Gewerbe- und Industriegebiet, | Gewerbe- und Indust-
grof3flachiger Einzelhandel, ge- | rienutzung, grof3flachi-
ringe Bebauung ger Einzelhandel
30 40 | 10 2 | Gewerbe- und Industriegebiet, | Gewerbe-und Indust- | Wald
0 groBflachiger Einzelhandel, ge- | rienutzung, grofBflachi-
ringe Bebauung ger Einzelhandel
30 40 | 17 2 | Gewerbe- und Industriegebiet, | Gewerbe-und Indust- | Brachflache, vegetati-
1 groBflachiger Einzelhandel, ge- | rienutzung, groBflachi- | onsfrei
ringe Bebauung ger Einzelhandel
30 40 | 17 2 | Gewerbe- und Industriegebiet, | Gewerbe-und Indust- | Brachfliche, wiesenar-
2 groBflachiger Einzelhandel, ge- | rienutzung, grof¥flachi- | tiger Vegetationsbe-
ringe Bebauung ger Einzelhandel stand
30 40 | 17 2 | Gewerbe- und Industriegebiet, | Gewerbe- und Indust- Brachflache, Mischbe-
3 groBflachiger Einzelhandel, ge- | rienutzung, grofBflachi- | stand aus Wiesen, Ge-
ringe Bebauung ger Einzelhandel biischen und Bdumen
31 40 0 2 | Gewerbe- und Industriegebiet, | Gewerbe- und Indust-
groBflachiger Einzelhandel, rienutzung, grof3flachi-
dichte Bebauung ger Einzelhandel
31 40 | 10 2 | Gewerbe- und Industriegebiet, | Gewerbe- und Indust- Wald
0 grof3flachiger Einzelhandel, rienutzung, groB3flachi-
dichte Bebauung ger Einzelhandel
31 40 | 17 2 | Gewerbe- und Industriegebiet, | Gewerbe-und Indust- | Brachflache, vegetati-
1 grof3flachiger Einzelhandel, rienutzung, grof3flachi- | onsfrei
dichte Bebauung ger Einzelhandel
31 40 | 17 2 | Gewerbe- und Industriegebiet, | Gewerbe-und Indust- | Brachfliche, wiesenar-
2 groBflachiger Einzelhandel, rienutzung, grof3flachi- | tiger Vegetationsbe-
dichte Bebauung ger Einzelhandel stand
31 40 | 17 2 | Gewerbe- und Industriegebiet, | Gewerbe-und Indust- | Brachflache, Mischbe-
3 groBflachiger Einzelhandel, rienutzung, grof3flachi- | stand aus Wiesen, Ge-

dichte Bebauung

ger Einzelhandel

blischen und Baumen
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32 60 0 2 | Ver- und Entsorgung Ver- und Entsorgung
32 60 [ 10 2 | Ver- und Entsorgung Ver- und Entsorgung Wald
0
32 60 | 12 2 | Ver-und Entsorgung Ver- und Entsorgung Grinland
1
32 60 | 12 2 | Ver-und Entsorgung Ver- und Entsorgung Ackerland
2
32 60 | 17 2 | Ver-und Entsorgung Ver- und Entsorgung Brachflache, vegetati-
1 onsfrei
32 60 | 17 2 | Ver- und Entsorgung Ver- und Entsorgung Brachflache, wiesenar-
2 tiger Vegetationsbe-
stand
32 60 | 17 2 | Ver- und Entsorgung Ver- und Entsorgung Brachflache, Mischbe-
3 stand aus Wiesen, Ge-
blschen und Baumen
33 21 0 2 | Mischgebiet ohne Wohnge- Mischnutzung
bietscharakter, geringe Bebau-
ung
33 21 | 10 2 | Mischgebiet ohne Wohnge- Mischnutzung Wald
0 bietscharakter, geringe Bebau-
ung
33 21 | 17 2 | Mischgebiet ohne Wohnge- Mischnutzung Brachflache, vegetati-
1 bietscharakter, geringe Bebau- onsfrei
ung
33 21 | 17 2 | Mischgebiet ohne Wohnge- Mischnutzung Brachflache, wiesenar-
2 bietscharakter, geringe Bebau- tiger Vegetationsbe-
ung stand
33 21 | 17 2 | Mischgebiet ohne Wohnge- Mischnutzung Brachflache, Mischbe-
3 bietscharakter, geringe Bebau- stand aus Wiesen, Ge-
ung biischen und Baumen
38 21 0 2 | Mischgebiet ohne Wohnge- Mischnutzung
bietscharakter, dichte Bebau-
ung
38 21 | 10 2 | Mischgebiet ohne Wohnge- Mischnutzung Wald
0 bietscharakter, dichte Bebau-
ung
38 21 | 17 2 | Mischgebiet ohne Wohnge- Mischnutzung Brachflache, vegetati-
1 bietscharakter, dichte Bebau- onsfrei
ung
38 21 | 17 2 | Mischgebiet ohne Wohnge- Mischnutzung Brachflache, wiesenar-
2 bietscharakter, dichte Bebau- tiger Vegetationsbe-
ung stand
38 21 | 17 2 | Mischgebiet ohne Wohnge- Mischnutzung Brachflache, Mischbe-
3 bietscharakter, dichte Bebau- stand aus Wiesen, Ge-
ung biischen und Baumen
12 50 0 3 | Altbau-Schule (Baujahr vor Gemeinbedarfs- und
1945) Sondernutzung
12 50 | 10 3 | Altbau-Schule (Baujahr vor Gemeinbedarfs- und Wald
0 1945) Sondernutzung
12 50 | 12 3 | Altbau-Schule (Baujahr vor Gemeinbedarfs- und Grinland
1 1945) Sondernutzung
12 50 [ 12 3 | Altbau-Schule (Baujahr vor Gemeinbedarfs- und Ackerland
2 1945) Sondernutzung
12 50 [ 13 3 | Altbau-Schule (Baujahr vor Gemeinbedarfs- und Park / Griinflache
0 1945) Sondernutzung
12 50 | 14 3 | Altbau-Schule (Baujahr vor Gemeinbedarfs- und Stadtplatz / Promenade
0 1945) Sondernutzung
12 50 | 17 3 | Altbau-Schule (Baujahr vor Gemeinbedarfs- und Brachflache, vegetati-
1 1945) Sondernutzung onsfrei
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12 50 | 17 3 | Altbau-Schule (Baujahr vor Gemeinbedarfs- und Brachflache, wiesenar-
2 1945) Sondernutzung tiger Vegetationsbe-
stand
12 50 | 17 3 | Altbau-Schule (Baujahr vor Gemeinbedarfs- und Brachflache, Mischbe-
3 1945) Sondernutzung stand aus Wiesen, Ge-
blischen und Bdaumen
13 50 0 3 | Neubau-Schule (Baujahr nach Gemeinbedarfs- und
1945) Sondernutzung
13 50 | 10 3 | Neubau-Schule (Baujahr nach | Gemeinbedarfs- und Wald
0 1945) Sondernutzung
13 50 | 12 3 | Neubau-Schule (Baujahr nach | Gemeinbedarfs- und Griinland
1 1945) Sondernutzung
13 50 | 12 3 | Neubau-Schule (Baujahr nach Gemeinbedarfs- und Ackerland
2 1945) Sondernutzung
13 50 | 13 3 | Neubau-Schule (Baujahr nach | Gemeinbedarfs- und Park / Griinflache
0 1945) Sondernutzung
13 50 [ 14 3 | Neubau-Schule (Baujahr nach | Gemeinbedarfs- und Stadtplatz / Promenade
0 1945) Sondernutzung
13 50 | 17 3 | Neubau-Schule (Baujahr nach Gemeinbedarfs- und Brachflache, vegetati-
1 1945) Sondernutzung onsfrei
13 50 | 17 3 | Neubau-Schule (Baujahr nach Gemeinbedarfs- und Brachflache, wiesenar-
2 1945) Sondernutzung tiger Vegetationsbe-
stand
13 50 | 17 3 | Neubau-Schule (Baujahr nach Gemeinbedarfs- und Brachflache, Mischbe-
3 1945) Sondernutzung stand aus Wiesen, Ge-
blischen und Baumen
41 50 0 3 | Sicherheit und Ordnung Gemeinbedarfs- und
Sondernutzung
41 50 | 10 3 | Sicherheit und Ordnung Gemeinbedarfs- und Wald
0 Sondernutzung
41 50 | 12 3 | Sicherheit und Ordnung Gemeinbedarfs- und Grinland
1 Sondernutzung
41 50 | 12 3 | Sicherheit und Ordnung Gemeinbedarfs- und Ackerland
2 Sondernutzung
41 50 | 13 3 | Sicherheit und Ordnung Gemeinbedarfs- und Park / Griinflache
0 Sondernutzung
41 50 | 14 3 | Sicherheit und Ordnung Gemeinbedarfs- und Stadtplatz / Promenade
0 Sondernutzung
41 50 | 17 3 | Sicherheit und Ordnung Gemeinbedarfs- und Brachflache, vegetati-
1 Sondernutzung onsfrei
41 50 | 17 3 | Sicherheit und Ordnung Gemeinbedarfs- und Brachflache, wiesenar-
2 Sondernutzung tiger Vegetationsbe-
stand
41 50 | 17 3 | Sicherheit und Ordnung Gemeinbedarfs- und Brachflache, Mischbe-
3 Sondernutzung stand aus Wiesen, Ge-
blschen und Baumen
43 50 0 3 | Verwaltung Gemeinbedarfs- und
Sondernutzung
43 50 | 10 3 | Verwaltung Gemeinbedarfs- und Wald
0 Sondernutzung
43 50 | 12 3 | Verwaltung Gemeinbedarfs- und Grinland
1 Sondernutzung
43 50 | 12 3 | Verwaltung Gemeinbedarfs- und Ackerland
2 Sondernutzung
43 50 | 13 3 | Verwaltung Gemeinbedarfs- und Park / Griinflache
0 Sondernutzung
43 50 | 14 3 | Verwaltung Gemeinbedarfs- und Stadtplatz / Promenade
0 Sondernutzung
43 50 | 17 3 | Verwaltung Gemeinbedarfs- und Brachflache, vegetati-
1 Sondernutzung onsfrei
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43 50 | 17 3 | Verwaltung Gemeinbedarfs- und Brachflache, wiesenar-
2 Sondernutzung tiger Vegetationsbe-
stand
43 50 | 17 3 | Verwaltung Gemeinbedarfs- und Brachflache, Mischbe-
3 Sondernutzung stand aus Wiesen, Ge-
biischen und Baumen
44 50 0 3 [ Hochschule und Forschung Gemeinbedarfs- und
Sondernutzung
44 50 [ 10 3 | Hochschule und Forschung Gemeinbedarfs- und Wald
0 Sondernutzung
44 50 | 12 3 | Hochschule und Forschung Gemeinbedarfs- und Grinland
1 Sondernutzung
44 50 | 12 3 [ Hochschule und Forschung Gemeinbedarfs- und Ackerland
2 Sondernutzung
44 50 | 13 3 | Hochschule und Forschung Gemeinbedarfs- und Park / Griinflache
0 Sondernutzung
44 50 | 14 3 | Hochschule und Forschung Gemeinbedarfs- und Stadtplatz / Promenade
0 Sondernutzung
44 50 | 17 3 [ Hochschule und Forschung Gemeinbedarfs- und Brachflache, vegetati-
1 Sondernutzung onsfrei
44 50 | 17 3 [ Hochschule und Forschung Gemeinbedarfs- und Brachflache, wiesenar-
2 Sondernutzung tiger Vegetationsbe-
stand
44 50 | 17 3 [ Hochschule und Forschung Gemeinbedarfs- und Brachflache, Mischbe-
3 Sondernutzung stand aus Wiesen, Ge-
biischen und Baumen
44 50 | 20 3 | Hochschule und Forschung Gemeinbedarfs- und Baumschule / Garten-
0 Sondernutzung bau
45 50 0 3 | Kultur Gemeinbedarfs- und
Sondernutzung
45 50 | 10 3 | Kultur Gemeinbedarfs- und Wald
0 Sondernutzung
45 50 | 12 3 | Kultur Gemeinbedarfs- und Griunland
1 Sondernutzung
45 50 | 12 3 [ Kultur Gemeinbedarfs- und Ackerland
2 Sondernutzung
45 50 [ 13 3 | Kultur Gemeinbedarfs- und Park / Griinflache
0 Sondernutzung
45 50 | 14 3 [ Kultur Gemeinbedarfs- und Stadtplatz / Promenade
0 Sondernutzung
45 50 | 17 3 | Kultur Gemeinbedarfs- und Brachflache, vegetati-
1 Sondernutzung onsfrei
45 50 | 17 3 | Kultur Gemeinbedarfs- und Brachflache, wiesenar-
2 Sondernutzung tiger Vegetationsbe-
stand
45 50 | 17 3 | Kultur Gemeinbedarfs- und Brachflache, Mischbe-
3 Sondernutzung stand aus Wiesen, Ge-
biischen und Baumen
46 50 0 3 | Krankenhaus Gemeinbedarfs- und
Sondernutzung
46 50 | 10 3 | Krankenhaus Gemeinbedarfs- und Wald
0 Sondernutzung
46 50 [ 12 3 | Krankenhaus Gemeinbedarfs- und Griunland
1 Sondernutzung
46 50 | 12 3 | Krankenhaus Gemeinbedarfs- und Ackerland
2 Sondernutzung
46 50 [ 13 3 [ Krankenhaus Gemeinbedarfs- und Park / Griinflache
0 Sondernutzung
46 50 | 14 3 | Krankenhaus Gemeinbedarfs- und Stadtplatz / Promenade
0 Sondernutzung
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46 50 | 17 3 | Krankenhaus Gemeinbedarfs- und Brachflache, vegetati-
1 Sondernutzung onsfrei
46 50 | 17 3 | Krankenhaus Gemeinbedarfs- und Brachflache, wiesenar-
2 Sondernutzung tiger Vegetationsbe-
stand
46 50 | 17 3 | Krankenhaus Gemeinbedarfs- und Brachflache, Mischbe-
3 Sondernutzung stand aus Wiesen, Ge-
biischen und Bdumen
47 50 0 3 | Kindertagesstatte Gemeinbedarfs- und
Sondernutzung
47 50 | 10 3 | Kindertagesstatte Gemeinbedarfs- und Wald
0 Sondernutzung
47 50 | 12 3 | Kindertagesstatte Gemeinbedarfs- und Grinland
1 Sondernutzung
47 50 | 12 3 | Kindertagesstatte Gemeinbedarfs- und Ackerland
2 Sondernutzung
47 50 | 13 3 | Kindertagesstatte Gemeinbedarfs- und Park / Griinflache
0 Sondernutzung
47 50 | 14 3 | Kindertagesstatte Gemeinbedarfs- und Stadtplatz / Promenade
0 Sondernutzung
47 50 | 17 3 | Kindertagesstatte Gemeinbedarfs- und Brachflache, vegetati-
1 Sondernutzung onsfrei
47 50 | 17 3 | Kindertagesstatte Gemeinbedarfs- und Brachflache, wiesenar-
2 Sondernutzung tiger Vegetationsbe-
stand
47 50 | 17 3 | Kindertagesstatte Gemeinbedarfs- und Brachflache, Mischbe-
3 Sondernutzung stand aus Wiesen, Ge-
blischen und Baumen
49 50 0 3 | Kirche Gemeinbedarfs- und
Sondernutzung
49 50 [ 10 3 | Kirche Gemeinbedarfs- und Wald
0 Sondernutzung
49 50 | 12 3 | Kirche Gemeinbedarfs- und Grinland
1 Sondernutzung
49 50 | 12 3 | Kirche Gemeinbedarfs- und Ackerland
2 Sondernutzung
49 50 | 13 3 | Kirche Gemeinbedarfs- und Park / Griinflache
0 Sondernutzung
49 50 | 14 3 | Kirche Gemeinbedarfs- und Stadtplatz / Promenade
0 Sondernutzung
49 50 | 15 3 | Kirche Gemeinbedarfs- und Friedhof
0 Sondernutzung
49 50 | 17 3 | Kirche Gemeinbedarfs- und Brachflache, vegetati-
1 Sondernutzung onsfrei
49 50 | 17 3 | Kirche Gemeinbedarfs- und Brachflache, wiesenar-
2 Sondernutzung tiger Vegetationsbe-
stand
49 50 | 17 3 | Kirche Gemeinbedarfs- und Brachflache, Mischbe-
3 Sondernutzung stand aus Wiesen, Ge-
blischen und Bdaumen
51 50 0 3 | Sonstige Jugendeinrichtung Gemeinbedarfs- und
Sondernutzung
51 50 [ 10 3 | Sonstige Jugendeinrichtung Gemeinbedarfs- und Wald
0 Sondernutzung
51 50 | 12 3 | Sonstige Jugendeinrichtung Gemeinbedarfs- und Griinland
1 Sondernutzung
51 50 | 12 3 | Sonstige Jugendeinrichtung Gemeinbedarfs- und Ackerland
2 Sondernutzung
51 50 | 13 3 | Sonstige Jugendeinrichtung Gemeinbedarfs- und Park / Griinflache
0 Sondernutzung

Seite 187




ISU Flachennutzung und Stadtstruktur — Dokumentation und Aktualisierung 2015

TYP | WOZ [ GRZ | Gruppe | TYP_Klartext WOZ_Klartext GRZ_Klartext
51 50 | 14 3 | Sonstige Jugendeinrichtung Gemeinbedarfs- und Stadtplatz / Promenade
0 Sondernutzung
51 50 | 17 3 | Sonstige Jugendeinrichtung Gemeinbedarfs- und Brachflache, vegetati-
1 Sondernutzung onsfrei
51 50 | 17 3 [ Sonstige Jugendeinrichtung Gemeinbedarfs- und Brachflache, wiesenar-
2 Sondernutzung tiger Vegetationsbe-
stand
51 50 | 17 3 [ Sonstige Jugendeinrichtung Gemeinbedarfs- und Brachflache, Mischbe-
3 Sondernutzung stand aus Wiesen, Ge-
biischen und Baumen
58 50 0 3 | Campingplatz Gemeinbedarfs- und
Sondernutzung
58 50 | 10 3 | Campingplatz Gemeinbedarfs- und Wald
0 Sondernutzung
58 50 | 12 3 | Campingplatz Gemeinbedarfs- und Grinland
1 Sondernutzung
60 50 0 3 | Sonstiges und heterogenes Gemeinbedarfs- und
Gemeinbedarfs- und Sonder- Sondernutzung
gebiet
60 50 [ 10 3 | Sonstiges und heterogenes Gemeinbedarfs- und Wald
0 Gemeinbedarfs- und Sonder- Sondernutzung
gebiet
60 50 | 12 3 [ Sonstiges und heterogenes Gemeinbedarfs- und Grinland
1 Gemeinbedarfs- und Sonder- Sondernutzung
gebiet
60 50 | 12 3 [ Sonstiges und heterogenes Gemeinbedarfs- und Ackerland
2 Gemeinbedarfs- und Sonder- Sondernutzung
gebiet
60 50 [ 13 3 | Sonstiges und heterogenes Gemeinbedarfs- und Park / Griinflache
0 Gemeinbedarfs- und Sonder- | Sondernutzung
gebiet
60 50 | 14 3 [ Sonstiges und heterogenes Gemeinbedarfs- und Stadtplatz / Promenade
0 Gemeinbedarfs- und Sonder- | Sondernutzung
gebiet
60 50 | 17 3 | Sonstiges und heterogenes Gemeinbedarfs- und Brachflache, vegetati-
1 Gemeinbedarfs- und Sonder- Sondernutzung onsfrei
gebiet
60 50 | 17 3 | Sonstiges und heterogenes Gemeinbedarfs- und Brachflache, wiesenar-
2 Gemeinbedarfs- und Sonder- Sondernutzung tiger Vegetationsbe-
gebiet stand
60 50 | 17 3 | Sonstiges und heterogenes Gemeinbedarfs- und Brachflache, Mischbe-
3 Gemeinbedarfs- und Sonder- Sondernutzung stand aus Wiesen, Ge-
gebiet biischen und Bdumen
60 50 | 20 3 [ Sonstiges und heterogenes Gemeinbedarfs- und Baumschule / Garten-
0 Gemeinbedarfs- und Sonder- Sondernutzung bau
gebiet
16 50 | 19 4 | Sportanlage, ungedeckt Gemeinbedarfs- und Sportnutzung
0 Sondernutzung
17 50 [ 19 4 | Sportanlage, gedeckt Gemeinbedarfs- und Sportnutzung
0 Sondernutzung
27 0] 15 4 | Friedhof Friedhof
0
36 0| 20 4 [ Baumschule / Gartenbau Baumschule / Garten-
0 bau
37 0| 16 4 | Kleingartenanlage Kleingartenanlage
0
53 0| 10 4 | Park/ Griinflache Wald
0
53 0| 13 4 | Park/ Griinflache Park / Griinflache
0
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54 0| 14 4 | Stadtplatz / Promenade Stadtplatz / Promenade
0
55 0| 10 4 [Wald Wald
0
55 0| 13 4 | Wald Park / Griinflache
0
56 0| 12 4 | Landwirtschaft Grinland
1
56 0| 12 4 | Landwirtschaft Ackerland
2
57 0| 13 4 | Brachflache Park / Griinflache
0
57 0| 17 4 | Brachflache Brachflache, vegetati-
1 onsfrei
57 0| 17 4 | Brachflache Brachflache, wiesenar-
2 tiger Vegetationsbe-
stand
57 0| 17 4 | Brachflache Brachflache, Mischbe-
3 stand aus Wiesen, Ge-
blischen und Bdaumen
10 0| 11 4 | Gewasser Gewasser
0 0
91 80 0 5 | Parkplatz Verkehrsflache (ohne
Stra3en)
91 80 [ 10 5 | Parkplatz Verkehrsflache (ohne Wald
0 StralBen)
91 80 | 13 5 | Parkplatz Verkehrsflache (ohne Park / Griinflache
0 StraBen)
91 80 | 14 5 | Parkplatz Verkehrsflache (ohne Stadtplatz / Promenade
0 Stral3en)
91 80 | 17 5 | Parkplatz Verkehrsflache (ohne Brachflache, vegetati-
1 StralBen) onsfrei
91 80 | 17 5 | Parkplatz Verkehrsflache (ohne Brachflache, wiesenar-
2 Stral3en) tiger Vegetationsbe-
stand
91 80 | 17 5 | Parkplatz Verkehrsflache (ohne Brachflache, Mischbe-
3 Stra3en) stand aus Wiesen, Ge-
blischen und Baumen
92 80 0 5 | Bahnhof und Bahnanlage ohne | Verkehrsflache (ohne
Gleiskorper StralBen)
92 80 [ 10 5 | Bahnhof und Bahnanlage ohne | Verkehrsflache (ohne Wald
0 Gleiskorper Stra3en)
92 80 | 13 5 | Bahnhof und Bahnanlage ohne | Verkehrsflache (ohne Park / Griinflache
0 Gleiskorper Stral3en)
92 80 [ 14 5 | Bahnhof und Bahnanlage ohne | Verkehrsflache (ohne Stadtplatz / Promenade
0 Gleiskorper Stra3en)
92 80 [ 16 5 | Bahnhof und Bahnanlage ohne | Verkehrsflache (ohne Kleingartenanlage
0 Gleiskorper Straf3en)
92 80 | 17 5 | Bahnhof und Bahnanlage ohne | Verkehrsflache (ohne Brachflache, vegetati-
1 Gleiskorper Stral3en) onsfrei
92 80 | 17 5 | Bahnhof und Bahnanlage ohne | Verkehrsflache (ohne Brachflache, wiesenar-
2 Gleiskorper Stral3en) tiger Vegetationsbe-
stand
92 80 | 17 5 | Bahnhof und Bahnanlage ohne | Verkehrsflache (ohne Brachflache, Mischbe-
3 Gleiskorper Stral3en) stand aus Wiesen, Ge-
blischen und Baumen
93 80 0 5 | Flughafen Verkehrsflache (ohne
Stral3en)
93 80 [ 10 5 | Flughafen Verkehrsflache (ohne Wald
0 Stral3en)

Seite 189



ISU Flachennutzung und Stadtstruktur — Dokumentation und Aktualisierung 2015

TYP | WOZ [ GRZ | Gruppe | TYP_Klartext WOZ_Klartext GRZ_Klartext
93 80 | 17 5 | Flughafen Verkehrsflache (ohne Brachflache, vegetati-
1 Stra3en) onsfrei
93 80 | 17 5 | Flughafen Verkehrsflache (ohne Brachflache, wiesenar-
2 Stral3en) tiger Vegetationsbe-
stand
93 80 | 17 5 | Flughafen Verkehrsflache (ohne Brachflache, Mischbe-
3 StraBen) stand aus Wiesen, Ge-
biischen und Baumen
94 80 0 5 | sonstige Verkehrsflache Verkehrsflache (ohne
Stra3en)
94 80 [ 10 5 | sonstige Verkehrsflache Verkehrsflache (ohne Wald
0 StralBen)
94 80 | 13 5 | sonstige Verkehrsflache Verkehrsflache (ohne Park / Grinflache
0 Stra3en)
94 80 | 14 5 | sonstige Verkehrsflache Verkehrsflache (ohne Stadtplatz / Promenade
0 Stra3en)
94 80 [ 16 5 | sonstige Verkehrsflache Verkehrsflache (ohne Kleingartenanlage
0 StralBen)
94 80 | 17 5 | sonstige Verkehrsflache Verkehrsflache (ohne Brachflache, vegetati-
1 Stra3en) onsfrei
94 80 | 17 5 | sonstige Verkehrsflache Verkehrsflache (ohne Brachflache, wiesenar-
2 Stral3en) tiger Vegetationsbe-
stand
94 80 | 17 5 | sonstige Verkehrsflache Verkehrsflache (ohne Brachflache, Mischbe-
3 Straen) stand aus Wiesen, Ge-
blischen und Baumen
99 80 0 5 | Gleiskorper Verkehrsflache (ohne
Stra3en)
99 80 | 10 5 | Gleiskorper Verkehrsflache (ohne Wald
0 Stral3en)
99 80 | 13 5 | Gleiskorper Verkehrsflache (ohne Park / Griinflache
0 Stra3en)
99 80 | 14 5 | Gleiskorper Verkehrsflache (ohne Stadtplatz / Promenade
0 StralBen)
99 80 | 16 5 | Gleiskorper Verkehrsflache (ohne Kleingartenanlage
0 Stra3en)
99 80 | 17 5 | Gleiskorper Verkehrsflache (ohne Brachflache, vegetati-
1 Stra3en) onsfrei
99 80 | 17 5 | Gleiskorper Verkehrsflache (ohne Brachflache, wiesenar-
2 Stral3en) tiger Vegetationsbe-
stand
99 80 | 17 5 | Gleiskorper Verkehrsflache (ohne Brachflache, Mischbe-
3 Stra3en) stand aus Wiesen, Ge-
biischen und Baumen
98 90 0 6 |Baustelle Baustelle
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15  Strukturtypen

Tab. 18: Zusammenfassung der Fldchentypen zu Strukturtypen
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