SiWo A6R
Bearbeiter*innenzeichen SiWo 2

Datum: 27.02.2026

Protokoll 2. Sitzung des Fachbeirats der SiWo

Termin:

Veranstaltungsort:

Teilnehmende:

Mitglieder

Gaste

Weitere Anlagen:

19.02.2025, 17.00-19.40 Uhr
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen, SiWo,
Raum 0075

Christian Huttenloher (Deutscher Verband fiir Wohnungswesen, Stadtebau
und Raumordnung), Prof. Heike Hanhérster (TU Berlin), Mario Hilgenfeld
(BBU Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunternehmen e.V.), Dirk
Enzesberger (Charlottenburger Baugenossenschaft eG), Daniela Radlbeck
(Paritatischer Wohlfahrtsverband Berlin), Ute Kriiger (SenStadt Abt. IV In-
tegration im Quartier), Peter Sedlag (Mieterbeirat GESOBAU), Tooska
Mosavat (Mieterrat Gewobag),

entschuldigt: Katharina Enders (RegioKontext GmbH), Wibke Werner (Berli-

ner Mieterverein e.V.)

Dr. Sandra Obermeyer (Direktorin SiWo), Katharina Berten (SiWo/ Refe-
rentin, Anna Gehler-Rachunek (SiWo/ Protokoll), Knut Beyer (asum), Dani-

ella Michalek (Mieterberatung Prenzlauer Berg)

Prasentation, Geschaftsordnung des Fachbeirates, Bericht der Direktorin,

Formular Aufwandsentschddigung

TOP

Protokoll

Feststellung der Beschlussfdhigkeit, Zulassung Gdste

Der Sprecher Herr Enzesberger begriifit die Anwesenden. Er stellt die Beschlussfa-
higkeit fest. Die Gdste werden einstimmig zugelassen. Die im Vorfeld abgestimmte
Tagesordnung ist angenommen.

BegriiBung durch den Sprecher - Begriilung des 10. Mitglieds Frau Prof. Heike
Hanhérster (Technische Universitét Berlin)

Herr Enzesberger heif3t das jiingst berufene Mitglied Frau Prof. Heike Hanhdorster
willkommen. Alle Anwesenden stellen sich kurz vor (Name, Institution, Funktion).

Der Verwaltungsrat hat die Geschéftsordnung angenommen

Der Fachbeirat hat in seiner konstituierenden Sitzung Anderungen an dem Entwurf
zur Geschdftsordnung vorgenommen, denen der Verwaltungsrat der SiWo zuge-
stimmt hat. Der Fachbeirat nimmt das Ergebnis zur Kenntnis.
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Bericht der Direktorin der SiWo
Frau Dr. Obermeyer stellt den Sachstand zu den gesetzlichen Aufgaben der SiWo im
Hinblick auf die vergangenen Monate seit der letzten Sitzung im September 2025
vor:
1. Beratung und Unterstiitzung der Mietergremien,
2. Ombudsstelle,
3. Beratungsaufgaben im Bereich des Mieterschutzes mit der Mietpreispriifstelle
(dazu auch TOP 5) und informiert zu Beginn iiber den am 19.02.2026 eroff-
neten 3. Standort der Mietpreispriifstelle.

Weiterhin stellt sie die aktuellen Plane fiir 2026 vor und beantwortet Fragen.

Ergebnis: Der Fachbeirat nimmt den Bericht zur Kenntnis.

Vorstellung der Mietpreispriifstelle als Teil des gesetzlichen Auftrags der SiWo
Frau Dr. Obermeyer fiihrt in das Thema ein und erklart, dass das Konzept der Miet-
preispriifstelle auf dem gesetzlichen Auftrag der SiWo basiere und man versuche,
Synergieeffekte mit anderen kostenlosen Beratungstrdgern zu nutzen.

Die Gdaste, Vertreter®innen der Mietpreispriifstelle, zum einen Daniella Michalek
(Mieterberatung Prenzlauer Berg) und zum anderen Knut Beyer (GF von asum) stellen
ihre Tatigkeit der Erstberatung vor. Sie fiihren aus, dass iiberhéhte Mieten auftrags-
gemdaf3 den Schwerpunkt der Mieterberatungen bilden. Die Beratungsstelle vermittelt,
dass im Rahmen ihrer Beratungen liberproportional viele Menschen mit Migrations-
geschichte und junge Menschen von iiberhdhten Mieten betroffen sind.

Die Berater*innen missen dazu in jedem Fall einschdtzen, wie viel Unterstiitzung eine
ratsuchende Person braucht. Das Priifergebnisschreiben, das Ergebnis der Beratung
sein kann, hat einen psychologischen Effekt.

Die beiden Gdaste berichten weiterhin, dass die Beratung dankbar angenommen
werde, da die Belastung durch hohe Mietkosten eine grof3e Belastung fiir die Haus-
haltseinkommen darstelle, Fdlle von 70 % Mietkosten werden geschildert. Die Bera-
tungen dauern durchschnittlich 40 Minuten. Es beststeht der Eindruck, dass ungefdhr
75% der Anfragenden weiblich sind.

Die Anwesenden beraten liber die vorgetragenen Ausfiihrungen und diskutieren u.a.
einzelne Aspekte der (Verweis-)Beratung, woher/aus welchen Quartieren die Anfra-
genden kommen und welches Vorwissen sie haben. Die Gdste der Mietpreispriifstelle
empfehlen aus ihren Erfahrungen die Anpassung des Rechtes in Bezug auf § 5 WiStG,
sodass Mietende nicht mehr in der Bringschuld sind, ihre Notsituation nachweisen zu
missen, und eine Reduktion der Ausnahmen der Mietpreisbremse sowie Sanktions-
moglichkeiten bei verschleppten Auskiinften durch Vermieter*innen. Weiterhin scheint
es ratsam, kleine privat Vermietende zu erreichen, da diese oft schlecht {iber die Re-
gularien und Gesetze informiert sind.

Ergebnis: Der Fachbeirat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis.

Thema Mietergremien - Schwerpunkt Mieterbeiréte
Frau Dr. Obermeyer leitet den TOP mit der Darstellung einiger Zahlen ein (siehe Pra-
sentation).
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Da die Unterstiitzung und Beratung der Mietergremien/Mieterbeirdte gesetzlicher
Auftrag der SiWo ist, hat eine inhaltliche und finanzielle Fokussierung auf den Ausbau
und die Weiterentwicklung der Unterstiitzungsangebote durch die SiWo stattgefun-
den. Das Netzwerk der Mietergremien ist hilfreich, weil es einen Austausch tiber Un-
ternehmensgrenzen hinweg ermdglicht und dabei Problemlagen und Herausforde-
rungen identifiziert und diese vergleichbar macht. Fiir 2026 ist die neue Satzung der
Mieterbeirdte, die nach 2 Jahren Geltung durch die LWU evaluiert werden soll, prio-
ritdr. Eine zentrale Frage, die auch im Netzwerk besonders gut bearbeitet werden
kann, ist, wie man in Berlin eine flachendeckende Mietervertretung erreichen kann.
Neben der Betreuung des Netzwerkes bietet die SiWo verschiedene Unterstiitzungs-
angebote fiir die Gremien an: Sprechstunden, Broschiire (i.e. Handreichung zu den
Grundlagen der Arbeitsbedingungen der Mietergremien), Schulungen (z.B. Onboar-
ding, Kommunikation und Konflikimanagement in Gremien, Diskriminierung auf dem
Wohnungsmarkt mit FairMietenFairWohnen, Betriebskosten).

Die Mietervertreter*innen aus dem Fachbeirat berichten, dass die Unterstiitzung aus
den Unternehmen nach Anlaufproblemen nunmehr verbessert sei und die Arbeit der
SiWo als hilfreich wahrgenommen wird. Dabei unterstiitze im Besonderen das Schu-
lungsangebot.

Die Anwesenden tauschen sich zur Aktivierung von Ehrenamtlichen aus und stellen
fest, dass sich Menschen aus unterschiedlichen Griinden und in unterschiedlicher
Weise ehrenamtlich einbringen; dabei spielen auch Faktoren wie das Alter, Herkunft,
soziales Milieu eine Rolle. Die Mietervertreter*innen berichten, dass sie hdufig dem
Frust der sich beschwerenden Mieter*innen ausgesetzt sind, was zum Getfiihl der De-
motivierung fiihren kdnne, was wiederum negative Auswirkungen auf die Bereitschaft
zur Kandidatur fiir die Wahlen zu den Mietergremien hat. Insgesamt sei aber auf die
Funktion der Gremienmitglieder abzustellen, die als Multiplikatoren auf Quartier und
Nachbarschaft wirken sollen. Frustration und Demotivation entsteht im operativen
Geschaft, die Grenzen des Amtes sind daher auch struktureller Natur und es bedarf
insofern auch der weiteren Verankerung der Mieterpartizipation in den Unternehmen.

Ergebnis: Der Fachbeirat nimmt die Informationen zur Kenntnis.

Jahresplanung/ Themen der 3. Sitzung am 18. Juni 2026 und/oder am 15. Okto-
ber 2026

In der 3. Sitzung soll TOP 6 fortgefiihrt werden. Dazu wollen die Mitglieder sich bis
zur ndchsten Sitzung liberlegen, wie man engagierte Menschen fiir das ehrenamtliche
Engagement in den Mietergremien kontinuierlich gewinnen kann.

Es wird einstimmig beschlossen, dass die ndchste Sitzung am 15.10.2025 stattfinden
wird.

Folgende weitere Themen wurden fiir die 3. Sitzung vorgeschlagen: Ombudsstelle,
Wahlen, Update zur Entwicklung der Mietpreispriifstelle

- Sonstiges
Es gibt keine sonstigen Themen. Im Schlusswort bedankt sich Frau Dr. Obermeyer
bei den Anwesenden fiir ihr Engagement und ihre Anregungen.
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Anstolt dffentlichen Rechts IN BERLIN

2. SITZUNG FACHBEIRAT

19. Februar 2026

17:00 Uhr

Sicheres Wohnen - Beteiligung, Beratung, Priifung
Fehrbelliner Platz 4

Erdgeschoss
10707 Berlin



Sich Wol
et g pitng | ZUHAUSE
Anstalt ffentlichen Rechts IN BERLIN

Fachbeirat der SiWo - 2. Sitzung am 19.02.2026

* Vorgeschlagene Tagesordnung

TOP1 Feststellung der Beschlusstahigkeit, Zulassung Gaste

TOP 2 Begriifiung durch den Sprecher

TOP 3 Der Verwaltungsrat hat Geschaftsordnung angenommen

TOP 4  Bericht der Direktorin der SiWo

TOP 5 Vorstellung der Mietpreispriifstelle als Teil des gesetzlichen
Auftrags der SiWo

TOP 6 Thema Mietergremien - Schwerpunkt Mieterbeirdte

TOP7 Jahresplanung/Themen der 3. Sitzung

TOP 8 Sonstiges

Seite 2 Fachbeirat SiWo Sitzung vom 19.02.2026




Sicheres Wok é nen ZUHAUSE

Beteiligung,
A

nnnnn f Sffentlichen Rechis IN BERLIN

Fachbeirat der SiWo - 2. Sitzung am 19.02.2026
Top 4

Ubersicht zum Bericht der Direktorin:

» Aktueller Sachstand zu gesetzlichen Aufgaben nach § 2 SWErG
» Aufgabe: Unterstiitzung und Beratung der Mietergremien

» Aufgabe: Ombudsstelle

» Aufgabe: Mietpreispriifstelle

* Finanzierung der SiWo

Seite 3 Fachbeirat SiWo Sitzung vom 19.02.2026
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Fachbeirat der SiWo - 2. Sitzung am 19.02.2026
Top b
Mietpreispriifstelle Berlin

* niedrigschwelliges, kostenloses Beratungsangebot des Landes Berlin fiir

individuelle Erstberatung bei Verdacht auf eine liberhéhte Miete fiir alle
Mieterhaushalte Berlins. Beratung zu § 5 WiStG und § 291 StGB.

* Terminvereinbarung:
Tel: 030-213 007 302; termin@mietpreispruefstelle.de
Webseite: Mietpreispriifstelle - Berlin.de, auch abrufbar u.a. auf englisch

 Beratungsstandorte:

dienstags, 15 bis 18 Uhr; Mieterberatung Prenzlauer Berg, Schonhauser
Allee 59, 10437 Berlin

donnerstags, 14 bis 17 Uhr; asum GmbH, Thaerstr. 30D, 10249 Berlin

Donnerstags, 10 bis 13 Uhr; Haus am Mierendorffplatz, Mierendorftplatz 19/
Ecke Lise-Meitner-Strafle, 10589 Berlin (Ab 19.02.2026!)

Seite 4 Fachbeirat SiWo Sitzung vom 19.02.2026 B




Beteiligung, Beratung, Priifung
Anstalt Sffentlichen Rechts

Sicheres Wohnen ZU HAUSE
IN BERLIN

Fachbeirat der SiWo - 2. Sitzung am 19.02.2026
Top 5 - Priifergebnisschreiben

Seite 5

Mietpreispriifstelle Berlin
Mietpreispriifstelle
Berlin

S BERLIN |

Kontakt:
£-Mail: info@mietpreispruetstelie de

Tel 030-213 007 302

montags, mittwochs, freitogs 9-12
Uhe

dienstags, donnerstogs 14-17 Uhr

MPS52025-00

Prifergebnis

und g:

Die Prfstelle zur Einhaltung von Mietpreisregelungen wird tatig im Auftrag des Landes Berin geman
Artikel 1 Ziffer 3 des Gesetzes zur g des Gesetzes zur der )
Berlin — Anstalt 6ffentlichen Rechts® vom 5. November 2024 (GVBI. S. 542).

Die F sind erfolgt der vorli den Angaben der mi de
Partei und dienen der Erstb. ung zur rechtlichen Orienti fiar die mi Partei.
Die der Mietpartei

bei der Mietpreispriifstelle fand statt am

Vorliegende Daten und erste Einschatzung:

Der Mi g wurde am mit einer iete von €/m3.
des Mi gs (z.B. BGB §557a/b Staffel-/indexmiete, §575 Zeitmietvertrag,
§549 vorubergehender Gebrauch/Teil der K g/Trager etc., Mobl g,

Untermiete, etc.)

Baujahr:

Mietverirag enthalt Auskunft zu Ausnahme nach § 556g BGB:

[ Hohe der Vormiete

[ Modernisierung in den letzten 3 Jahren vor Beginn des Mietverhéltnisses
[1 Erstnutzung der Wohnung nach dem 01.10.2014

Fachbeirat SiWo Sitzung vom 19.02.2026

Mietpreisprifstelle Berlin

[ erste nach umf; M
[1 Mit der Mietpartei wurde gemag ihren Ang die Orientierung: zur i g in
den Berliner Mietspiegel zur Berechnung der i \ i i flll
+ Mach vorlaufiger Berechnung ergibt sich daraus der Wert von circa €m? - €m*
i i i )
+ Zuziglich der laut Mi 10% U ergibt sich ein Wert von circa
€m? - €/m? nettokalt.
1 Somit i hreitet der nicht die zum des gil (bzw. Beginn der
jeweiligen Staffel bei Staffelmis i Gbli i ! Ggli
Somit hreitet der is die zum I Zeitpunkt ubli ‘ergl um

[1 mehrals 10% [J mehrals 20% [1 mehr als S0%

Folgende Unterlagen lagen noch nicht vor (Zutreffendes ankreuzen):

o gl 10 i is lag nicht vor, ist hier aber nicht relevant
[ bei Ausweisung von Zuschlagen (M&blierung, Untermiete, etc.): Belege zur Uberprifung des
Mablierung g ietzuschlags, etc.

[1 nahere Angaben/ Mietvertrag des Vormieters
1 Auskunft zu Art, Zeitpunkt und Kosten der Modemisierungsmalnahmen

an 6 nach M iSi 1g der N
[ die letzte Betriebs- und F nung (bei oder i ag
[ sonstige Unterl: /A rk bitte eil

Der Mietpartei wird von der Mietpreispriifstelle empfohlen (Zutreffendes ankreuzen):
[ sich mietrechtlich beraten zu lassen
[1 sich an die zustandige Stelle im Bezirksamt zu wenden (Vermutung: Verstoll gegen § 5 WiStG)

[1 aufgrund von in einem itzgebiet Akteneinsicht bei der
Stelle im i zu beant

Der Mietpartei wird F als Anlage andigt (Z )

a Glite Orienti hilfe zur inordnung

[ Vorlage Riige zur Mietpreisbremse
[0 Infoblatt zu § S WiStG
o der

Stelle im Bezirk

11 Ubersicht der im j Bezirk

Mietpreisprifstelle Berlin




Sicheres Wohnen ZU HAUSE

Beteiligung, Beratung, Priifung

Fachbeirat der SiWo - 2. Sitzung am 19.02.2026 peedeer | INBERLIN
Top 5 Beratungsschema zur Weiterverfolgung von Verdachtstdllen nach §
5 WiStG

Infoblatt zu §5 WiStG — BuRgeld- und Ordnungswidrigkeitsverfahren der Behorden im Land Berlin

Beratung bei Mietpreisprufstelle
Ergebnis: Verdacht auf Mietpreisiiberhohung

l Empfehlung /Unterstitzung

Anzeige [ Hinweis auf Mietpreisiberhdhung durch
Mietpartei an Wohnungsamt im Bezirk

Optional: Antrag der
l Anfangsverdacht Mietpartei ouf
Abfiihrung
Einleitung BuRgeld- und Ordnungswidrigkeitsverfahren L . des Mehreridses
der Behdrde gegeniiber Vermieter*in (§9 WiseG)

Ab hier gilt:

Behdrden sind Akteure, Mietparteien nur Zeug*innen
y
Beschaffung von Beweismitteln
¥ [ ]
Berechnung laufender Prifung mietpreisbildender
Aufwendungen von Merkmale, Ortsublicher
Vermieter*in / Wirtschaftlichkeit Vergleichsmiete (OVM)

|

l Ermittiungsergebnis Mietpreisiberhohung

maximal 50% der OVM:

Mietpreis mehr als 20% und Mietpreis mehr als 50% der

MietpreisiiberhGhung Mietwucher
(85 WiStG) (§291 5tGB)

ovM:

¥
Prufung ob Ausnutzung eines geringen
Angebots oder Individualinteresse vorlag,
gef. Zeugenvernehmung

| BuBgeldbescheid |

Verwarnungsentgelt ‘

Bei Einspruch durch
Vermieter*in

Gerichtsverfahren

Abfiihrung des Mehrerloses an das
Land Berlin oder an Mieter*in

Strafverfolgung durch
Staatsanwaltschaft

Einzelfallpriifung erfolgt durch die zustindige Behorde, das Wohnungsamt im Bezirk

Vorabpriifung (1-2-3): Werden unangemessen hohe Entgelte (Miete/Nebenleistungen) gefordert,
angenommen? (mehr als Ortstbliche Vergleichsmiete plus 20%)

Weiterer Mitwirkungsbedarf durch Mieter:innenzur Ermittlung (Priifungsschritte 4-5):
Ist nachweisbar, dass ein geringes Angebot vergleichbarer Wohnungen vorlag
und die Zwangslage bekannt war und ausgenutzt wurde?

Dokumentation / Unterlagen, die im Priifverfahren in der Regel abgefordert werden:

Art der Angaben Erlduterung

1 | Angaben zum Mietverhiltnis

2 | Angaben zum Mietpreis ggf. inklusiv Angaben zu Nebenleistungen
3 | Angaben zur Wohnung, zum Merkmale / Ausfullhilfe Berliner Mietspiegel; ggf.
Gebdude Angaben zu Moblierung, zu Modernisierungen

4 | Angaben zum Zustandekommen Wie Wohnung gefunden - Inserat? Vermittlung durch
des Mietvertrages Makler? Inhalte Anmietungsgesprach? Verhandung
Mietpreis? Zugestandnisse? etc.

5 | Eigenbemiihungen vor Mietbeginn | Anlass fiir Umzug, Zeitraum der Wohnungssuche,
Suchkriterien (Gebiet, Wohnungsmerkmale), Wie/Wo
wurde gesucht (Portale, Inserat, Anzeige, persdnliche
Kontakte...), Anzahl der Wohnungsbesichtigungen und
Grund fur Ablehnung, etc.

6 | Nachweise Mietvertrag, Sondervereinbarungen zum Mietvertrag,
Mietzahlungsbelege, ggf. Quittung Uber gezahlte
Maklerprovision, etc.

§ 5 WiStG im Wortlaut

Gesetz zur weiteren Vereinfachung des Wirtschaftsstrafrechts (Wirtschaftsstrafgesetz 1954)
§ 5 Mietpreistiberhéhung
(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder leichtfertig fiir die Vermietung von Raumen zum Wohnen oder
damit verbundene Nebenleistungen unangemessen hohe Entgelte fordert, sich versprechen lasst oder annimmt.

(2) Unangemessen hoch sind Entgelte, die infolge der Ausnutzung eines geringen Angebots an vergleichbaren
Rdumen die Ublichen Entgelte um mehr als 20 vom Hundert Uibersteigen, die in der Gemeinde oder in
vergleichbaren Ge meinden fir die Vermietung von Rdumen vergleichbarer Art, GroRe, Ausstattung,
Beschaffenheit und Lage oder damit verbundene Nebenleistungen in den letzten sechs Jahren vereinbart oder,
von Erhéhungen der Betriebskosten abgesehen, gedndert worden sind. Nicht unangemessen hoch sind Entgelte,

die zur Deckung der laufenden Aufwendungen des Vermieters erforderlich sind, sofern sie unter Zugrundelegung
der nach Satz 1 maRgeblichen Entgelte nicht in einem auffalligen Missverhaltnis zu der Leistung des Vermieters B
stehen.

(3) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu flinfzigtausend Euro geahndet werden.
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Stdrkung der bezirklichen Fachbereiche Wohnen zur Verfolgung Pﬁﬂ‘lsé-\Rlﬁﬁ i

Mietpreisiiberhohungen nach § 5 WiStrG + Starkung Mietpreisprifstelte

Kurzfristige personelle Unterstiitzung BezirksGmter
* Abordnung von Regierungsinspektorinnen und Regierungsinspektoren auf

Probe sowie Trainees in die Bezirksamter
* Einsatzdauer: jeweils 9 Monate (ab 01.12.2205 bzw. ab 01.03.2026)

Zusdatzliche Personalmafinahmen (Doppelhaushalt 2026/2027)

» 2026:1.000.000 €2027:1.500.000 €

* Haushaltsmaflige Voraussetzungen fiir die Einrichtung von bis zu 19
Beschaftigungspositionen

 Aktuell Auswahlverfahren durch SenStadt, anschl. bedarfsabhdngige
Abordnung in die Bezirke

Starkung Mietpreispriifstelle:

+ 50.000 Euro 2026; + 100.000 2027 -> mehr Beratung und digitale

Optimierung der Beratung fiir 2026 geplant
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Fachbeirat der SiWo - 2. Sitzung am 19.02.2026
Top b

Auswertung der Beratungstatigkeit 2025 (April bis Dezember)

T ren d | N 2 O 2 5 : Falle mit Mietpreisiiberschreitung ortsiiblicher Vergleichsmiete (OVM)
(gesamt: 339), Ermittlung auf Grundlage des Berliner Mietspiegels; davon

B ei nur 6 % d er Unzuldssige Miethohe (320) im Wirkungsbereich von Mietpreisbremseund &
5 WiStG

abschlief3end
gepriiften Fdlle lag die
vereinbarte Miethohe
im zuldassigen Bereich

Mietpreisbremse; 16

und Mietpreisiiberh6hung; 82

g e m d B ubenlp 29 0% und Verdacht Mietwucher; 222
§ bb6 d BGB.
In 2026 SEtZt SiCh der = Uberschreitung OVM <= 10% |= > 10<=20% >20<=50% MW>50%

Trend bisher fort.

Seite 8 Fachbeirat SiWo Sitzung vom 19.02.2026 B




Sicheres Wohnen
Beteiligung, Beratung, Priifung
Anstalt &ffentlichen Rechts

ZUHAUSE
IN BERLIN

Fachbeirat der SiWo - 2. Sitzung am 19.02.2026
Top b
Auswertung der Beratungstatigkeit 2026 - Januar

Seite 9

§ 5 WiStG und § 291 StGB

zuldssig; 0; 0%

» Uberschreitung OVM <= 10%

Fille mit Mietpreisiiberschreitung ortsiiblicher Vergleichsmiete (OVM)
(gesamt: 37), Ermittlung auf Grundlage des Berliner Mietspiegels; davon
Unzuldssige Miethohe (37) im Wirkungsbereich von Mietpreisbremse,

Mietpreisbremse; 2

und Mietpreisiiberhéhung; 9

und Verdacht Mietwucher; 26

m > 10<=20%

B>20<=50% ®m>50%

Fachbeirat SiWo Sitzung vom 19.02.2026
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Fachbeirat der SiWo - 2. Sitzung am 19.02.2026
Top 6 - Thema Mietergremien - Mieterbeirdte

STADT
UND Gesamt
degewo GESOBAU Gewobag HOWOGE LAND WBM 2024 2023

Anzahl Mieterbeirdte 18 32 13 11 14 13 101 140
Mitglieder 107 69 50 53 59 60 398 478
Anzahl vertretener
Wohnungen 28.892 24.000 39.478 40.019 19.456 24.363 176.208 194.385
Abdeckungsgrad (%) 36,4% 49,6% 52,9% 52,1% 37,4% 719%  483%  53,8%

Seite 10 Fachbeirat SiWo Sitzung vom 19.02.2026 B i




Fachbeirat der SiWo - 2. Sitzung am 19.02.2026
Top 6 - Thema Mietergremien - Mieterbeirdte

Sicheres Wohnen

vrene™ | IN BERLIN

ZUHAUSE

» Unterstiitzung und Beratung der Mieterbeirdte -

Rahmenbedingungen

 Starkung der Mieter*innenpartizipation in den Landeseigenen
Wohnungsunternehmen Berlins (LWU) ist ein zentraler Aspekt der

gesetzlichen Aufgaben der SiWo

* Seit 2024 Ausbau und Weiterentwicklung des Angebots insb. fiir

die Mieterbeirate

e - Erfassung unternehmensiibergreifender Fragestellungen aus

Austausch im Rahmen des Netzwerks der Mietergremien

« 2026 - Begleitung des Prozess der Evaluation der Satzung der
Mieterbeirdte, der durch die LWU durgefiihrt wird

» Zentrales Thema fiir LWU und SiWo: Umsetzung einer

flachendeckenden Abdeckung von MBR im aktuellen Bestand;

kontinuierlich MBR Wahlen

Seite 11 Fachbeirat SiWo Sitzung vom 19.02.2026
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Anstalt &ffentlichen Rechis I N B E RLI N

Fachbeirat der SiWo - 2. Sitzung am 19.02.2026
Top 6 - Thema Mietergremien - Mieterbeirdte

Unterstiitzungsangebote durch die SiWo:
» Sprechstunde fiir die Mitglieder der Mieterbeirdte und Mieterrate
 Kostenfreie Schulungen fiir die Mitglieder der Mieterrdte und Mieterbeirate

zu wiederkehrenden und neuen Themen:

» Onboarding/Einfiihrungs-Schulung fiir neue Mieterbeirdte

= Kommunikation und Konflikimanagement (Weiterfiihrung Reihe zu
Konflikimanagement aus 2025)

= Gemeinsam mit Fachstelle gegen Diskriminierung auf dem Wohnungsmarkt
(FMFW) zu Diskriminierung auf dem Wohnungsmarkt mit Schwerpunkt
,Diskriminierung und Nachbarschaftskonflikte - Was Mieterbeirate wissen
missen®

» Gemeinsam mit dem BBU Informationsveranstaltung zu

Wohnungstausch/-wechsel
* Schulungen zur Investitionsplanung und Betriebskosten (mit Mieterverein)

» Geplant: Schulung zu Kommunikation und Partizipation bei
Modernisierungsvorhaben der LWU

Seite 12 Fachbeirat SiWo Sitzung vom 19.02.2026
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Anstalt ffentlichen Rechts IN BERLIN

Fachbeirat der SiWo - 2. Sitzung am 19.02.2026

TOP 7 Jahresplanung/ Themen der 3. Sitzung

Beschlussvorschlag Jahresplanung:

* Die 3. Sitzung soll am 18. Juni 2026 stattfinden,
die 4. Sitzung am 15. Oktober 2026

* Die 3. Sitzung soll am 15. Oktober 2026 stattfinden

Beschlussvorschlag Themen:

Der Fachbeirat méchte sich folgenden Themen widmen:

Seite 13 Fachbeirat SiWo Sitzung vom 19.02.2026



Geschdaftsordnung fiir den Fachbeirat der ,,Sicheres Wohnen-Beteiligung, Beratung,
Priifung - Anstalt 6ffentlichen Rechts (SiWo)

§ 1 Aufgaben des Fachbeirates
(1) Der Fachbeirat berdt die Anstalt bei den von ihr zu erfiillenden Aufgaben.

(2) Die Direktorin/ der Direktor kann den Fachbeirat in Angelegenheiten nach § 2 Abs. 1 des

Errichtungsgesetzes zur Abgabe von schriftlichen beratenden Stellungnahme auffordern.

(3) Der Fachbeirat beschlief3t in Abstimmung mit der Direktorin/ dem Direktor einen Arbeitsplan fiir
die Dauer von zwei Jahren mit zeitlicher Zuordnung zu den Sitzungen des Fachbeirates.

Ergdnzungen kénnen zur Beriicksichtigung aktueller Entwicklungen vorgenommen werden.
§ 2 Mitgliedschaft im Fachbeirat

(1) Der Fachbeirat besteht aus maximal zehn nach Vorgabe des Verwaltungsrats von der Direktorin
oder dem Direktor der Anstalt berufenen Personen mit einschldgigem Sachverstand ausgerichtet
an den Aufgaben der Anstalt, zum Beispiel aus den Bereichen der Wissenschaft und Forschung, der
wohnungs- und mietenpolitischen Verbdnde, aus Interessenvertretungen, Vereinen oder Initiativen

oder solchen, die in der Sozialarbeit bzw. der Wohlfahrtspflege aktiv sind.

(2) Die Mitgliedschaft beginnt mit dem Zugang der schriftlichen Mitteilung liber die Berufung
aufgrund des Beschlusses der Anstalt bei der berufenen Person und durch Annahme der Berufung.

Die Dauer der Mitgliedschaft betrdgt fiinf Jahre. Eine Wiederbestellung ist zulGssig.
(3) Die Mitgliedschaft endet:

a) durch Zeitablauf

b) durch schriftliche Kiindigung des Fachbeiratsmitglieds gegeniiber dem Vorstand
c) durch Abberufung aus wichtigem Grund.

(4) Die Anstalt kann mit Zustimmung des Verwaltungsrates fiir vorzeitig ausgeschiedene Mitglieder
bis zum Ende der Berufungsdauer des Fachbeirates jeweils Nachfolgerinnen und Nachfolger

berufen.
§ 3 Abberufung aus wichtigem Grund

(1) Die Abberufung aus wichtigem Grund bedarf des Beschlusses des Fachbeirates mit der

Mehrheit der satzungsmdflig vorgesehenen Mitglieder.

(2) Ein wichtiger Grund fiir eine Abberufung kann insbesondere ein erheblicher Verstof3 gegen die

Vertraulichkeit oder die Nichtbeteiligung an der Arbeit des Fachbeirates sein.



(3) Vor einer Entscheidung iiber die Abberufung hat der Fachbeirat dem Mitglied Gelegenheit zu

einer schriftlichen Stellungnahme mit einer Frist von 14 Tagen zu geben.
§ 4 Sprecherin oder Sprecher des Fachbeirates

Der Fachbeirat wdhlt aus seiner Mitte eine Sprecherin oder einen Sprecher sowie eine
Stellvertreterin oder einen Stellvertreter. Die Wahl leitet die Direktorin oder der Direktor der Anstalt.
Die Sprecherin oder der Sprecher, im Fall ihrer oder seiner Verhinderung die Stellvertreterin oder

der Stellvertreter beruft den Fachbeirat ein und leitet seine Sitzung.
§ 5 Sitzungen des Fachbeirates

(1) Der Fachbeirat soll in der Regel mindestens einmal im Kalenderjahr zu einer Sitzung
zusammenkommen. Auf Antrag der Direktorin oder des Direktors der Anstalt oder eines Drittels der

Mitglieder des Fachbeirates ist der Fachbeirat zu einer Sitzung einzuberufen.

(2) Der Ort der Sitzung wird jeweils in der Einladung bekanntgegeben. Die Sitzung kann auch in
digitaler Form stattfinden, wenn wichtige Griinde dafiirsprechen. Die Sitzungsdauer soll die Dauer

von drei Stunden nicht Gberschreiten.

(3) Der Fachbeirat tagt in nicht dffentlicher Sitzung. Die Direktorin oder der Direktor und die
Sprecherin oder der Sprecher des Verwaltungsrates sowie eine Vertretung der Fachverwaltung sind

berechtigt, an den Sitzungen teilzunehmen.

(4) Der Fachbeirat wird mit einer Frist von vier Wochen schriftlich unter Mitteilung der Tagesordnung
und der Beifligung der fiir die Beratung erforderlichen Unterlagen einberufen. Die Sprecherin oder

der Sprecher kann in dringenden Fdllen die Frist auf zwei Wochen verkiirzen.

(5) Angelegenheiten, die nicht Gegenstand der Tagesordnung sind, diirfen nur beschlossen werden,
wenn die anwesenden Mitglieder des Fachbeirates dies einstimmig beschlieflen und die Direktorin

oder der Direktor zustimmt.

(6) Beschliisse fasst der Fachbeirat mit der Mehrheit der Stimmen der anwesenden Mitglieder oder
der digital zugeschalteten Mitglieder bei digitalen Sitzungen, wenn wenigstens die Hdlfte seiner
satzungsmdflig vorgesehenen Mitglieder anwesend oder zugeschaltet sind und diese
Geschdftsordnung nicht ausdriicklich anderes bestimmt. Schriftliche Umlaufbeschliisse sind

moglich.

(7) Ist ein Mitglied des Fachbeirates an der Sitzungsteilnahme verhindert, kann es eine schriftliche
Stimmbotschaft abgeben. Die Stimmbotschaft setzt eindeutige und rechtzeitig versendete

Beschlussvorschldge voraus.



§ 6 Protokolle der Sitzungen des Fachbeirates

(1) Uber die Sitzung des Fachbeirates ist ein Protokoll zu fertigen, das den wesentlichen Inhalt der
Beratungen wiedergibt und die Empfehlungen im Wortlaut und gegebenenfalls mit Begriindung
enthdlt. Die wesentlichen Ergebnisse der Beratungen des Fachbeirates werden durch eine
entsprechende Fassung der Niederschrift veroffentlicht, soweit keine schiitzenswerten Daten dem

entgegenstehen.

(2) Das Protokoll ist von der Protokollfiihrerin oder dem Protokollfiihrer, die oder der von der Anstalt
gestellt wird, zu fertigen und von ihr oder ihm sowie der Sprecherin oder dem Sprecher des

Fachbeirates zu unterzeichnen.

(3) Das Protokoll soll spatestens vier Wochen nach der Sitzung des Fachbeirates jedem Mitglied,
der Direktorin oder dem Direktor und den Mitgliedern des Verwaltungsrates iibersandt werden. Das
Protokoll gilt als genehmigt, wenn bis zu vier Wochen nach Zugang oder bis zu einer in der Sitzung

festgelegten Frist kein Mitglied widerspricht oder Ergdnzungen vortragt.
§ 7 Umgang mit Unterlagen und Vertraulichkeit

(1) Die Mitglieder des Fachbeirates unterstiitzen die Ziele der Anstalt und verpflichten sich, die
Arbeit der Anstalt zu fordern.

(2) Die Mitglieder des Fachbeirates der Anstalt haben iiber vertrauliche Angaben und Gegenstande
der Anstalt, namentlich liber Betriebs- und Geschdaftsgeheimnisse, die ihnen durch die Tatigkeit
bekannt geworden sind, Stillschweigen zu bewahren. Dies gilt nicht gegeniiber dem Verwaltungsrat
und der Direktorin oder dem Direktor. Die Pflicht zum Stillschweigen bleibt auch nach Ausscheiden

aus dem Fachbeirat der Anstalt bestehen.
§ 8 Inkrafttreten und Anderungen der Geschéftsordnung
(1) Die Geschdaftsordnung des Fachbeirates tritt mit Beschluss des Verwaltungsrates in Kraft.

(2) Der Beschluss des Verwaltungsrates ist der Sprecherin oder dem Sprecher des Fachbeirates
innerhalb von zwei Wochen schriftlich durch den / die Sprecher/-in des Verwaltungsrates

mitzuteilen und der Direktorin oder dem Direktor nachrichtlich bekannt zu geben.



Beteiligung, Beratung, Priifung

Sicheres Wohnen ZU HAU S E ‘i
Anstalt 6ffentlichen Rechts I N B E R LI N

Bericht der Direktorin zur Arbeit der Sicheres Wohnen, AGR

1. Aktuelles zur SiWo

2026 - weitere Umsetzung der gesetzlichen Aufgaben der (neuen) Anstalt, § 2
SWErG

Weiterentwicklung und Ausbau Beratung und Unterstiitzung der Mietergremien der
landeseigenen Wohnungsunternehmen.

Weiterentwicklung der Aufgaben der Ombudsstelle. Diese ist zustdndig fiir Angele-
genheiten zwischen landeseigenen Wohnungsunternehmen und deren Mieterinnen
und Mietern.

Umsetzung der Beratungsaufgaben im Bereich des Mieterschutzes: Entsprechende
Beratungsangebote, insbesondere hinsichtlich der Priifung zur Einhaltung von Miet-
preisregelungen, stehen auch Mieterinnen und Mietern nicht landeseigener Woh-

nungsunternehmen offen.

2. Zu den Aufgaben im Uberblick

2.1. Unterstiitzung und Beratung der Mietergremien

Fortfiihrung der etablierten Austauschformate in 2026 mit den Mieterrdten der LWU
und den zustdndigen Koordinator*Innen der LWU.

Verstetigung der neuen Austauschformate fiir die Mietergremien und die LWU:
Sprechstunde; unternehmensweiser Austausch mit den Sprecher*Innen der MBR,
den MR, den LWU.

Neue Schulungen, z.B. Onboarding, zu Kommunikation und Partizipation bei Moder-

nisierungsvorhaben der LWU.

= Weitere Details unter TOP 6 (Prdsentation)

Netzwerk der Mietergremien (Start Januar 2025)

SiWo: Bericht der Direktorin, 2. Sitzung Fachbeirat am 19.02.2026

Erfolgreicher Start in 2025; 4 Sitzungen, aktuell Erstellung Jahresbericht durch Netz-
werk mit Beitrdgen von StS WM, SiWo und LWU.

Weiterentwicklung des Netzwerks in 2026: fortlaufender unternehmensiibergreifen-
der Austausch von Vertreter*innen der Mietergremien unter Mitwirkung der SiWo und
der LWU zu Fragen v.a. rund um Arbeitsweisen und Arbeitsbedingungen der Mieter-
gremien; Verschrdnkung mit Arbeit der SiWo zu Unterstlitzung der Mietergremien.
2026: Wahl der neuen Netzwerkmitglieder fiir Amtszeit ab 2027.



Beteiligung, Beratung, Priifung

Anstalt 6ffentlichen Rechts I N B E R LI N

Sicheres Wohnen ZUHAUSE i

Weitere Formate zur Vernetzung und Férderung des thematischen Austausches der Mieter-
gremien:
» Jahrliche Konferenz der Mieterrdte und Mieterbeirate, hat im November 2025 zum
9ten Mal zum Thema Sicheres Wohnen - Beteiligung. Verantwortung. Zusammen-
halt. - stattgefunden; geplant wieder Anfang November 2026
* Dankeschon Empfang 2026: 11.06.2026

Weitere Angebote:
* Fortlaufendes Angebot bei Bedarf: Schiedsstelle: steht den Mietergremien bei Be-
darf im Konfliktfall zur Verfiigung.
*  Weitere Projekte fiir 26: Mitwirkung an der Evaluation der Satzung der MBR; Abstim-
mung Vorgehen mit LWU 2026
* Leitlinien flir Kommunikation und Partizipation Mieterschaft und Mietergremien bei
Modernisierungsvorhaben, Verdffentlichung 2026

2.2. Mieterschutz und Mieterberatung

Ombudsstelle

Tatigkeitsbereich: unabhdngige Ombudsstelle ist ansprechbar fiir Mieter*innen der LWU fir
die spezifischen Regelungen und Vereinbarungen zwischen den LWU und dem Land Berlin
im Dreiklang zwischen Beratung, Unterstiitzung und ggf. Vermittlung. Neuvergabe fiir Zeit-
raum ab 2026 ff. erfolgt; Dienstleister ist weiterhin asum.

* Anpassung des Tatigkeitsbereichs durch StS WM Ende 2025: Verstdrkte Vermittlung
durch Ombudsstelle bei Kommunikations - und Umsetzungsproblemen im Bereich
der Mdngelbeseitigung durch LWU vorgesehen.

* Im Beratungszeitraum vom 18. Mdrz 2024 31.12.2025 wurden 420 Fdlle dokumen-
tiert; 236 Falle wurden im Sinne einer qualifizierten Verweisbereitung verwiesen,
184 mit den LWU bearbeitet und geklart. Die Fallzahl steigt allmdhlich.

* Beratungsthemen sind weiterhin vornehmlich das Leistbarkeitsversprechen, Woh-
nungstausch und Unterstiitzungsbedarf bei der Kommunikation mit den LWU beson-
ders das Thema Mdngelbeseitigung betreffend.

» Bei Nichtzustandigkeit erfolgt ein Verweis an eine zustdndige Stelle.

. Weitere Informationen zur Ombudsstelle: https://www.ombud-lwu.de/

Mietpreispriifstelle (Start Marz 2025) = weitere Details unter TOP 5 (Prdsentation)
Eckdaten:
* Zielgruppe: kostenloses Angebot fiir alle Mieterhaushalte Berlins
*  Fokus: Einhaltung von Mietpreisregelungen im nicht preisgebundenen Wohnungs-
bau, insb. die sog. Mietpreisbremse, d.h. Miete darf bei Neuvermietung OVM grund-
sdtzlich hochstens um 10 % iibersteigen.

SiWo: Bericht der Direktorin, 2. Sitzung Fachbeirat am 19.02.2026 2




Beteiligung, Beratung, Priifung

Sicheres Wohnen ZU HAUSE ‘i
Anstalt 6ffentlichen Rechts I N B E R LI N

Aufgabe: individuelle Erstpriifung insb. der Einhaltung zul&ssiger Miethéhen bei
Mietbeginn auf Basis von Mieterangaben mit schriftlichem Ergebnis, das auf Wunsch
der Mietpartei ausgehdndigt wird; Aufzeigen weiterer Beratungsangebote; Verweis
auf Bezirke bei Verdacht auf § 5 WiStrG (Mietpreisiiberhéhung) und Mietwucher §
291 StGB.

Die Aufgabe wird mit den Dienstleistern Mieterberatung Prenzlauer Berg und asum
an zwei Standorten im Rahmen einer Vollzeitstelle erbracht. Mit Beschluss des
Haushaltsgesetztes fiir 26/27 gab es Aufstockung der Mittel fiir Mietpreispriifstelle
Zum 19.02.2026 startet die Mietpreispriifstelle mit einem dritten Standort fiir die Be-
ratung: donnerstags, 10 bis 13 Uhr im Haus am Mierendorffplatz

Die Auswertungen zeigen, dass ein solches Angebot komplementar zur kostenlosen
bezirklichen Mieterberatung wichtig ist und angenommen wird.

Das Fazit der bisherigen Beratungen: der weit iiberwiegende Teil der gepriiften
Mietpreise ist unzuldssig gemaf3 Mietpreisbremse (§ 556d Abs. 1 BGB) und unter-
liegt mit iber 90% dem Verdacht auf Mietpreisiiberhdhung (§ 5 WiStG), ca. zwei
Drittel aller gepriiften Mietpreise unterliegen zusdatzlich dem Verdacht auf Mietwu-
cher (§ 291 S1GB).

Weitere Informationen auf den Internetseiten der SiWo: www.berlin.de/sen/woh-

nen/siwo/

3. Hintergrundinformation: HH Gesetz 2026/27 - Aufstockung Titel der SiWo

Aufstockung um 50.000 € auf Gesamtbudget von 500.000 £ fiir die Aufgabenerfiil-
lung durch die SiWo.

Die zusdtzlichen Mittel sind fiir eine Verstdrkung des Beratungsangebotes der Mietpreis-
priifstelle (MPPS) vorgesehen; statt 150.000€ stehen fiir die MPPS nun 200.000€ zur
Verfiigung.

SiWo: Bericht der Direktorin, 2. Sitzung Fachbeirat am 19.02.2026 3



