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1. Forderziel und Forderzweck

Berlin hat sich mit der Novelle des Berliner Klimaschutz- und Energiewendegesetz einen Rahmen fir
den Zielpfad zur Klimaneutralitat Berlins bis 2045 gesteckt. Demnach sollen die CO»-Emissionen im
Vergleich zur Gesamtsumme der CO»-Emissionen des Jahres 1990 um mindestens 70 % bis 2030
und um mindestens 90 % bis 2040 gesenkt werden. Da rund zwei Fiinftel der Berliner CO,-Emissio-
nen auf den Gebdudesektor entfallen, haben Mafinahmen im Bereich des gebdudebezogenen Kli-

maschutzes im Bestand eine wesentliche Rolle fiir das Erreichen klimapolitischer Ziele.

Mit Forderungen nach diesem Projektaufruf wird das Ziel verfolgt, Investitionen in die umfdangliche
energetische Sanierung von Mietwohnungsbestdnden zur Steigerungen der Energieeffizienz und Re-

duzierungen der CO2-Emissionen in Berlin bei Sicherstellung der Leistbarkeit umzusetzen.



Die Férderung hat entsprechend § 6 Nr. 6 Wohnraumfdrderungsgesetz den Erhalt preisgiinstigen
Wohnraums nach Modernisierung in Berlin zum Ziel, insbesondere durch Begriindung von Mietpreis-

bindungen sowie Belegungsrechten.

Die Férderung erfolgt im Rahmen der sozialen Wohnraumférderung und setzt Finanzmittel des Bun-

des fiir klimagerechten sozialen Wohnungsbau ein.

2. Rechtsgrundlage

Diese Verwaltungsvorschriften werden zur Ausfiihrung des Gesetzes iiber die soziale Wohnraumfor-
derung (Wohnraumfdrderungsgesetz - WoFG) vom 13. September 2001 (BGBI. | S. 2376), zuletzt
gedndert durch Artikel 42 des Zweiten Gesetzes zur Anpassung des Datenschutzrechts an die Ver-
ordnung (EU) 2016/679 und zur Umsetzung der Richtlinie (EU) 2016/680 (Zweites Datenschutz-An-
passungs- und Umsetzungsgesetz EU - 2. DSAnpUG-EU) vom 20. November 2019 (BGBI. | S. 1626),
gemdf3 § 3 Abs. 2 und § 5 Abs. 2 WoFG im Einvernehmen mit der Senatsverwaltung fiir Finanzen er-

lassen.

Die Forderung auf Grundlage dieser Richtlinie wird nach Mafigabe insbesondere folgender Rege-

lungen in der jeweils giiltigen Fassung gewdhrt:

- § 6 Absatz 2 Buchstabe a des Allgemeinen Zustdndigkeitsgesetzes i. d. F. vom 22. Juli 1996
(Gesetz- und Verordnungsblatt von Berlin, GVBL., S. 302, 472), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 12.10.2020 (GVBL. S. 807),

- §4 Abs. 2 Nr. 1 Buchstabe d des Gesetzes liber die Errichtung der Investitionsbank Berlin als
rechtsfahige Anstalt des dffentlichen Rechts (Investitionsbankgesetz - IBBG) vom 7. Juni 2021,
verkiindet als Artikel 2 des Gesetzes zur Neuregelung der Rechtsverhdltnisse der Investitionsbank
Berlin vom 7. Juni 2021 (GVBL. S. 624),

- 88 23 und 44 der Landeshaushaltsordnung (LHO), in der Fassung vom 30. Januar 2009, zuletzt
gedndert durch Art. 5 des Gesetzes zur Neuregelung dienstrechtlicher Einstellungshdchstalters-
grenzen vom 17. Dezember 2020 (GVBL. S. 1482), der dazu erlassenen Ausfiihrungsvorschriften
(AV) sowie den Allgemeinen Nebenbestimmungen fiir Zuwendungen zur Projektférderung (AN-
Best-P),

- Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Wéarme- und Kal-
teerzeugung in Gebduden (Gebdudeenergiegesetz - GEG) vom 8. August 2020 (BGBL. | S.
1728).

3. Begriffsbestimmungen

a) Mehrfamiliengebdude: Gebdude, welche mindestens drei Wohneinheiten besitzen;
b) Mietwohnraum: Wohnraum, der den Bewohnern aufgrund eines Mietverhdltnisses oder eines ge-
nossenschaftlichen oder sonstigen dhnlichen Nutzungsverhdltnisses zum Gebrauch tiberlassen

wird;



4.

Mietwohnungsbestdnde: Gebdude nach § 3 Absatz 1 Nummer 33 GEG, die nach ihrer Zweck-
bestimmung iberwiegend dem Wohnen dienen und deren Bauantrag bzw. Bauanzeige zum Zeit-
punkt der Antragstellung mindestens fiinf Jahre zuriickliegt;

Effizienzhaus: Wohngebdude, die sich durch eine energetisch optimierte Bauweise und Anlagen-
technik auszeichnen und die die in den technischen Mindestanforderungen in der Anlage zur
»Richtlinie fiir die Bundesférderung fiir effiziente Gebdude - Wohngebdude (BEG WG)“ in der
Fassung vom 09.12.2022 definierten Vorgaben an die Gesamtenergieeffizienz (Bezugsgrofie:
Primdarenergiebedarf QP) und an die Energieeffizienz der Gebdudehiille (BezugsgréBe: Trans-
missionswarmeverlust H'T) fiir eine Effizienzhaus-Stufe erreichen;

Wohneinheiten: in einem abgeschlossenen Zusammenhang liegende und zu dauerhaften Wohn-
zwecken bestimmte RGume in Wohngebduden, die die Fiihrung eines eigenen Haushalts ermdgli-
chen und daher mindestens {iber die nachfolgende Ausstattung verfiigen: eigener abschlief3ba-
rer Zugang, Versorgungsanschlisse fiir Kiiche, Badezimmer und Toilette;

Miete: In diesen Verwaltungsvorschriften ist unter ,Miete” stets die Wohnungsmiete nettokalt zu
verstehen;

Energieeffizienz-Experte: die in der Expertenliste fiir Forderprogramme erfassten Fachkrafte fiir
energieeffizientes Bauen und Sanieren der Kategorien ,,Wohngebdude® (www.energie-effizienz-
experten.de);

Fachunternehmer: Personen bzw. Unternehmen, die auf einen oder mehrere Leistungsbereiche
(Gewerke) der Bauausfiihrung spezialisiert und in diesem Bereich gewerblich tatig sind;
Umfeldmaf3nahmen: alle Maf3nahmen, die zur Vorbereitung und Umsetzung eines Sanierungs-
vorhabens oder zur Inbetriebnahme eines Gebdudes oder der darin eingebauten Anlagen erfor-
derlich sind; hierzu zdhlen beispielsweise: Arbeiten zur Baustelleneinrichtung, Riist- und Entsor-
gungsarbeiten, Baustoffuntersuchungen und bautechnische Voruntersuchungen, Deinstallation
und Entsorgung von Altanlagen, Verlegungs- und Wiederherstellungsarbeiten, Maf3nahmen zur
Einregulierung mitgeférderter Warmeerzeuger, Maf3nahmen zur Optimierung des Heizungsver-
teilsystems und zur Absenkung der Systemtemperatur, die ErschlieBung von Warmequellen fir
Wadrmepumpen, Anschlussleitungen von geférderten Anlagen und digitale Systeme zur Betriebs-

und Verbrauchsoptimierung.

Gegenstand der Forderung

Gefordert wird die umfdngliche Sanierung von Mietwohnraum in Bestandsgebduden durch bauliche

und anlagentechnische Maf3nahmen, die durch Fachunternehmen durchgefiihrt werden und wodurch

nach Abschluss der Sanierungsmafinahmen erstmals mindestens das energetische Niveau eines Effi-

zienzhauses 85 erreicht wird.

Dabei missen die Sanierungsmaf3inahmen den in der Anlage zur ,,Richtlinie fiir die Bundesforderung

fur effiziente Gebdude - Wohngebdude (BEG WG)“ festgelegten technischen Mindestanforderungen

flir eine Effizienzhaus-Stufe in der Fassung vom 09.12.2022 entsprechen.



Forderfahig sind auch Investitionskosten, die durch die fachgerechte Durchfithrung dieser Maf3nah-
men unmittelbar bedingt sind, einschliefllich der Beratungs-, Planungs- und Baubegleitungsleistun-
gen durch eine Sachversténdige/einen Sachverstdndigen sowie die Kosten notwendiger Umfeldmaf-

nahmen.

Stromerzeugende Anlagen auf Basis erneuerbarer Energien wie Photovoltaik, Windkraftanlagen,
Kraft-Warme-Kopplungs-Anlagen sowie Stromspeicher fiir die Eigenstromversorgung kénnen mitge-
fordert werden, wenn fiir diese Anlagen keine Férderung nach dem Gesetz fiir den Ausbau erneuer-

barer Energien in Anspruch genommen wird.

Der Ein- und Umbau und die Optimierung von mit Heizdl betriebenen Wdrmeerzeugern sowie der
zugehdrigen Umfeldmaf3inahmen ist nicht férderfdhig. Ebenso sind mit Gas betriebene Wérmeerzeu-
ger (z.B. Gas-Brennwertkessel, gasbetriebene Kraft-Warme-Kopplungs-Anlagen, Gasstrahler, Gas-

Warmlufterzeuger) sowie die zugehdrigen UmfeldmafBnahmen nicht férderfahig.

Sofern neben der umfdnglichen Sanierung von Mietwohnraum in Bestandsgebduden im Zuge der
Baumafinahmen weitere ModernisierungsmafBnahmen gemdf3 § 555b Nr. 3, 4, 5 und 6 BGB (alten-
gerechte, demographiefeste und nachhaltige Modernisierungsmaf3Bnahmen) umgesetzt werden, sind

auch diese forderfahig.

5. Forderempfdnger

Antragsberechtigt sind Eigentiimerinnen und Eigentiimer sowie sonstige Verfligungsberechtigte von
Mietwohnungsbestdnden, welche die Voraussetzungen des § 11 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 WoFG erfiil-

len.

6. Fordervoraussetzungen

6.1. Zielbestdnde
Gefordert werden Wohneinheiten in bestehenden Mehrfamiliengebdude, deren Standort das Land

Berlin ist und die nach ihrer Zweckbestimmung iiberwiegend dem Wohnen dienen.

Vorrangig werden Wohneinheiten geférdert, die eine schlechte Gesamtenergieeffizienz aufweisen,
insbesondere Wohnungen der Energieeffizienzklassen F, G und H gemdf3 eines giiltigen Energieaus-

weises.

6.2. Vorhabenbeginn

Gemdaf3 Nr. 1.4 AV § 44 LHO diirfen Zuwendungen nur fiir solche Vorhaben bewilligt werden, die
noch nicht begonnen worden sind. Als Vorhabenbeginn ist grundsdtzlich der Abschluss eines der
Ausfiihrung zuzurechnenden Lieferungs- oder Leistungsvertrages zu werten. Bei Baumaf3inahmen gel-
ten Planung, Bodenuntersuchung und Grunderwerb nicht als Beginn des Vorhabens, es sei denn, sie

sind alleiniger Zuwendungszweck.



6.3. Beihilferechtliche Bestimmungen

a) Die Férderung erfolgt auf Grundlage des Beschlusses der EU-KOM vom 20. Dezember 2011
(,DAWI-Freistellungsbeschluss®, verdffentlicht im Amtsblatt der EU Nummer L 7/3 vom 11.
Januar 2012).

b) Gemaf Artikel 1 und Artikel 2 Absatz 1 Buchstabe c in Verbindung mit Artikel 2 Absatz 2 Satz
2 dieses Beschlusses ist der soziale Wohnungsbau als Dienstleistung von allgemeinem wirt-
schaftlichem Interesse (DAWI) mit dem Binnenmarkt vereinbart und von der Anmeldepflicht
bei der EU-Kommission nach Artikel 108 Absatz 3 des Vertrages liber die Arbeitsweise der
europdischen Union (AEUV) befreit. GemafB Artikel 5 Absatz 1 des DAWI-Freistellungsbe-
schlusses darf die Héhe der Ausgleichsleistung unter Beriicksichtigung eines angemessenen
Gewinns nicht Gber das hinausgehen, was zur Abdeckung der Nettokosten der Dienstleistung
erforderlich ist. Die IBB priift die Einhaltung der EU-Beihilferechtskonformitat im Zuge der Be-
willigung der Férderung und sodann in dreijdhrlichem Turnus. Hierfir stellt der Férderemp-
fanger der IBB alle erforderlichen Angaben und Unterlagen zur Verfligung. Wird hierbei eine
beihilferechtlich relevante Uberkompensation festgestellt, ist diese durch eine entsprechende
Anpassung der Fordermittel oder durch anteilige Riickforderung der Férdermittel, auszuglei-
chen.

7. Art,Umfang und Hohe der Férderung

7.1. Art der Férderung
Die Férderung erfolgt als Projektforderung (vorhabenbezogen) in Form der Anteilsfinanzierung durch

einen nicht riickzahlbaren Zuschuss als Pauschale pro m2.

7.2. Kombination mit anderen 6ffentlichen Férderprogrammen

Die Kumulation mit anderen 6ffentlichen Férderungen ist moglich.

Sofern Fordermittel aus der Bundesférderung fiir effiziente Gebdude (oder gleichartige Férdermaf3-
nahmen) in Anspruch genommen werden, ist bei einer Kumulation eine Férderung oberhalb der maxi-
malen Férderquote der Bundesférderung moglich, soweit mit der zusétzlichen Férderung nach dieser
Richtlinie entsprechende Mietpreis- und Belegungsbindungen nach Nr. 8 verbunden sind.

Es gilt die Férderhochstgrenze nach Nr. 7.7.

7.3. Mindestfordersumme

Gefordert werden Antrage mit einer Mindestférdersumme von 250.000 Euro.

7.4. Zuschuss
Bei umfdnglicher Sanierung auf eines der nachfolgenden Effizienzhausniveaus werden folgende Zu-

schiisse als Pauschale pro m? Wohnfléche fiir die zu férdernden Wohneinheiten gewdhrt:

Effizienzhaus Pauschale pro m?2
85 480 €/m? WHL.
70 520 €/m? Wil.
55 560 €/m? Wil.
40 650 €/m? WAl.




7.5. Zusatzkomponente wohnwertsteigernde Modernisierungsmaf3inahmen

Sofern neben der umfénglichen energetischen Sanierung weitere Modernisierungsmaf3nahmen (al-
tengerechte, demographiefeste, nachhaltige Modernisierungsmaf3nahmen) gemaf3 § 555b Nr. 3, 4,
5 und 6 BGB, die nach § 559 BGB auf die Miete umgelegt werden kénnen, durchgefiihrt werden,
wird zusdtzlich zum gewdhrten Zuschuss nach Nr. 7.4 ein pauschaler Zuschuss von 150 €/m? WAl. ge-

wdhrt.

7.6. Zusatzkomponente besondere gebdudebedingte Mehrkosten

Fir Mehrkosten, die nachweislich einer besonderen Gebdudesubstanz, insbesondere aufgrund be-

lasteter Baustoffe, oder besonderen offentlichen Anforderungen, insbesondere Denkmalschutz, ge-

schuldet sind, kann ein zusétzlicher Zuschuss von bis zu 100 €/m? Wohnfléche gewdhrt werden. Der

Forderempfdnger hat die Mehrkosten zu begriinden und nachzuweisen.

7.7. Forderhochstbetrag
Gefordert werden maximal 100 % der investiven Kosten fiir die férderfahigen Maf3nahmen gemdaf3
Nr. 4.

8. Forderbestimmungen, Bindungen

8.1. Zum Zeitpunkt der Bewilligung nicht gebundene Wohnungen

Ungebundene Wohnungen, welche bis zum Zeitpunkt der Bewilligung einer Férderung nach diesen
Richtlinien nicht als ,,6ffentlich geférdert” gelten (frei finanzierte Wohnungen oder nicht mehr gebun-
dene Wohnungen), unterliegen ab dem nachfolgend definierten Zeitpunkt einer Mietpreis- und Bele-
gungsbindung gemdf3 Nr. 8.1.1 und 8.1.2.

8.1.1. Belegungsbindung

a) Ab dem unter 8.1.2 festgelegten Zeitpunkt werden allgemeine Belegungsrechte nach § 26
Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 Satz 2 WoFG nur fiir die unmittelbar geférderten Wohneinheiten be-
griindet und bestimmt. Sofern innerhalb eines Objektes lediglich anteilig eine Férderung nach
diesen Verwaltungsvorschriften in Anspruch genommen wird, sind diese entsprechend fiir den
geférderten Anteil zu begriinden.

b) Der Belegungsbindungszeitraum betragt 15 Jahre.

c) Bei Mieterwechsel beziehungsweise Neuvermietung innerhalb des Belegungsbindungszeit-
raums sind nur Haushalte, deren Einkommen die Grenzen nach § 1 Abs. 1 der Verordnung
iber die Abweichung von den Einkommensgrenzen des § 9 Abs. 2 WoFG nicht iberschreiten,
bezugsberechtigt. Dabei sind unbefristete Mietvertrage abzuschlieflen. Der Abschluss eines
Staffelmietvertrages wahrend des Mietpreis- und Belegungsbindungszeitraums ist unzuldssig.
Ebenso unzuldssig ist ein Mietvertrag, der eine aufschiebend bedingte Mieterhhungsforde-

rung nach Bindungsende enthdlt.



8.1.2. Mietpreisbindung

a) Der Mietpreisbindungszeitraum fiir die geférderten Wohneinheiten beginnt mit dem ersten
Tag des auf die mittlere Bezugsfertigkeit folgenden Monats bzw. nach Abschluss der Bau-
mafnahmen, sofern die Mafinahmen im bewohnten Zustand durchgefiihrt werden. Férder-
empfdnger sind verpflichtet, den Tag der Bezugsfertigkeit der IBB schriftlich zu bestdtigen.

b) Beziiglich des Betrages der Erhéhung der Miete nach energetischer Modernisierung gelten
die gesetzlichen Bestimmungen der §§ 559 und 559a BGB entsprechend, héchstens jedoch
0,50 Euro pro m? Wohnfldche monatlich und héchstens bis zum maB3geblichen Mittelwert des
jeweiligen Mietspiegelfeldes des geltenden Berliner Mietspiegels. Abweichend von Satz 1 ist
bei Bestandsmieten unter 5,50 Euro pro m? Wohnfldche monatlich (nettokalt) eine Mieterhs-
hung nach den gesetzlichen Bestimmungen der §§ 559 und 559a BGB zuldssig, hdchstens
jedoch bis 6,00 Euro pro m? Wohnfléche monatlich (nettokalt). Hinsichtlich der formalen An-
forderungen an die Mieterhéhung nach energetischer Modernisierung gilt § 559b BGB ent-
sprechend.

c) Erhdhungen der Miete iiber die erstmalige Mieterhdhung nach Nr. 8.1.2 b) hinaus diirfen fiir
die geférderten Wohneinheiten innerhalb des Mietpreisbindungszeitraums um nicht mehr als
2% pro Jahr und héchstens bis zum mafigeblichen Mittelwert des jeweiligen Mietspiegelfel-
des des geltenden Berliner Mietspiegels gefordert werden.

d) Bei Wiedervermietung innerhalb des Mietpreisbindungszeitraums ist die sich aus b) und c) er-
gebende Miethdhe zuldssig. Eine zum Nachteil des Mieterhaushalts abweichende Vereinba-
rung ist unwirksam.

e) Eine weitere Mieterhdhung aufgrund von kiinftigen Modernisierungsmaf3nahmen gemaf §

559 innerhalb des Mietpreisbindungszeitraums ist nur mit Zustimmung der IBB zuldssig.

8.2. Zum Zeitpunkt der Bewilligung gebundene Wohnungen

Wohnungen, die zum Zeitpunkt der Bewilligung einer Férderung nach diesen Richtlinien bereits auf-
grund der fritheren Férderung mit 6ffentlichen Mitteln im Rahmen des sozialen Mietwohnungsneubaus
(Erster Forderweg nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz - Il. WoBauG) als ,,6ffentlich geférdert”
gelten oder aufgrund einer Férderung auf Grundlage des Wohnraumférderungsgesetzes Mietpreis-
und Belegungsbindungen unterliegen, unterliegen aufgrund der Modernisierungstérderung sodann

einer Mietpreis- und Belegungsbindung gemaf3 Nr. 8.2.1 bis 8.2.3.

8.2.1. Belegungsbindung

Bei Inanspruchnahme der Modernisierungstérderung verlangert sich bei Objekten mit bestehenden
Belegungsbindungen bis zu 15 Jahren die Belegungsbindung der geférderten Wohneinheiten auf ins-
gesamt 20 Jahre, sowie bei Objekten mit bestehenden Belegungsbindungen iiber 15 Jahren um wei-

tere finf Jahre.

8.2.2. Mietpreisbindung
a) Der Mietpreisbindungszeitraum fiir die geférderten Wohneinheiten verlangert sich mit dem

ersten Tag des auf die mittlere Bezugsfertigkeit folgenden Monats bzw. nach Abschluss der



8.2.3

Baumaf3nahmen, sofern die Maf3inahmen im bewohnten Zustand durchgefiihrt werden. For-
derempfdnger sind verpflichtet, den Tag der Bezugsfertigkeit der IBB schriftlich zu bestatigen.
Fiir die Erhohung der Miete nach energetischer Modernisierung gelten die Bestimmungen der
Zweiten Berechnungsverordnung (lI. BV) fiir Modernisierungen nach § 11 Abs. 5-7 Il. BV oder
fir nach dem Wohnraumférderungsgesetz gebundene Wohnungen die gesetzlichen Bestim-
mungen der 8§ 559 und 559a BGB, jedoch begrenzt auf héchstens 0,50 Euro pro m? Wohn-
fladche monatlich; die zuldssige Gesamtmiete darf 8,00 Euro pro m2 Wohnfldche monatlich
(nettokalt) insgesamt nicht ibersteigen.

Fiir eine Anderung der Kostenmiete iiber die erstmalige Mieterhéhung nach diesen Richtlinien
hinaus gelten die bestehenden kostenmietrechtlichen oder férderrechtlichen Mietpreisrege-
lungen fort; im verldngerten Bindungszeitraum nach 8.2.1 sind jedoch Erhéhungen der Miete

entsprechend Nr. 8.1.2 ¢ zuldssig.

Ubergangsregelungen fiir im Rahmen der Bestandsankaufsférderung geférderte Objekte

Fir Wohnungen, fiir die aufgrund einer Férderung vor den nach dieser Richtlinie geférderten Moder-

nisierungsmaf3nahmen die Mietpreis- und Belegungsbindung erst nach den Modernisierungsmaf3nah-

men einsetzt (ab Neuvermietung), gelten die Bindungen nach 8.2.1 und 8.2.2.c) entsprechend.

8.3. Sonstige Bestimmungen

a)

Die mit der Férderung verbundenen Mietpreis- und Belegungsbindungen sind in Abteilung Il
des Grundbuches als beschrdnkte persénliche Dienstbarkeit an rangbereiter Stelle durch den
Eigentimer auf eigene Kosten flir den gesamten Bindungszeitraum zu sichern.
Férderempfdnger sind verpflichtet, die Mieterhaushalte schriftlich in einer Anlage zum Miet-
oder Nutzungsvertrag iiber die voraussichtliche Mietpreisentwicklung bis zum planmdfligen
Ende des Mietpreisbindungszeitraums zu informieren. Dies gilt auch bei Neuvermietungen der
geforderten Wohneinheiten innerhalb des Mietpreisbindungs-zeitraums.
Provisionen fiir die Vermittlung und Vermietung diirfen bei der Vermietung der geférderten
Wohneinheiten innerhalb des Bindungszeitraums nicht von den Mieterhaushalten gefordert
werden.
Férderempfdnger diirfen die Vermietung der geférderten Wohneinheiten innerhalb des Miet-
preis- und Belegungsbindungszeitraums nicht von der Vermietung von zu Wohnzwecken un-
geeigneter RGume (wie Kellerrdumen, Garagen) oder der Anmietung von Mdbeln abhdngig
machen.
Férderempfdnger diirfen innerhalb des Mietpreis- und Belegungsbindungszeitraums
e eine Leistung zur Abgeltung von Betriebskosten nur nach Mafigabe der §§ 556, 556a
und 560 BGB und
e eine einmalige oder sonstige Nebenleistung nur insoweit, als sie nach den Vorschriften
des Landes oder nach den Bestimmungen der Férderzusage zugelassen ist,

fordern, sich versprechen lassen oder annehmen.



f) Die geférderten Wohneinheiten diirfen innerhalb des Mietpreis- und Belegungsbindungszeit-
raums nicht in Eigentumswohnungen umgewandelt werden.

g) Bei einer Riickforderung des gewdhrten Zuschusses aufgrund des VerstofBes gegen die Best-
immungen der Férderzusage nach diesen Verwaltungsvorschriften, bleiben die Bindungen
nach Nr. 8 bis zu dem in der Férderzusage bestimmten Ende der Bindungen bestehen, ldngs-
tens jedoch zwdlf Kalenderjahre nach dem Jahr der Riickzahlung (§ 29 Abs. 1 Satz 3 WoFG).

h) Bei einer Zwangsversteigerung gilt beziiglich des Bestehenbleibens der Bindungen § 29 Ab-
satz 1 Satz 2 Nr. 2 WoFG.

9. Verfahren

9.1. Zustandigkeiten
a) Zustdandig fiir die Durchfiihrung der Férderentscheidung ist die IBB.

¢ Die IBB erteilt die Férderzusage namens und im Auftrag der Bewilligungsstelle.

e Sie Uiberwacht die in der Férderzusage enthaltenen Mafigaben, insbesondere der Férder-
auflagen zu Mietpreisbindungen innerhalb des Bindungszeitraums nach Nr. 8 sowie die
Auszahlung, Verwaltung und gegebenenfalls Anpassung der bewilligten Fordermittel.

e Sie Uibermittelt alle fiir die Fiihrung des Wohnungskatasters notwendigen Informationen aus
der Férderzusage an die Bezirksdmter.

b) Die Kontrolle der Belegungsbindungen obliegt den bezirklich zusténdigen Stellen.

9.2. Antragsstellung

Der Antrag auf Gewdhrung der Férderung ist bei der IBB zu stellen. Die Antragsstellung muss gemaf3

Nr. 6.3 vor Baubeginn erfolgen.
Fir die Antragsstellung sind die von der IBB bereitgestellten Formulare zu verwenden.

Es ist auBBerdem ein giiltiger Energieausweis (Bedarfsausweis), welcher die Einstufung der zu férdern-

den Wohneinheiten in die jeweiligen Energieeffizienzklassen aufzeigt, vorzulegen.

9.3. Einbindung eines Energie-Effizienzexperten

Im Rahmen der Planung, Antragsstellung und Durchfiihrung des Vorhabens ist ein Energieeffizienz-
Experte einzubinden.

Dieser entwickelt das energetische Gesamtkonzept fiir den baulichen Warmeschutz und die energeti-
sche Anlagentechnik zur Erreichung eines Effizienzhausniveaus gemaf3 Nr. 4 dieser Verwaltungsvor-
schriften.

Er erstellt fiir die forderrelevanten Maf3inahmen die ,,Bestatigung zum Antrag”. Hierfir stellt die IBB

ein entsprechendes Formular zur Verfligung.

Nach Abschluss des Vorhabens bestatigt der Energieeffizienz-Experte die Einhaltung der Techni-

schen Mindestanforderungen.



Der Energieeffizienz-Experte ist fiir das Bauvorhaben unabhdngig zu beauftragen.

9.4. Zusage- und Bewilligungsverfahren

a) Die IBB priift den Forderantrag hinsichtlich der Anwendbarkeit dieser Richtlinie.

b) Nach Abschluss der Priifung des Férderantrags entscheidet der Bewilligungsausschuss als
Bewilligungsstelle auf Vorlage der IBB liber den Antrag nach Maf3gabe der zur Verfligung
stehenden Mittel.

c) Die IBB erteilt in einem schriftlichen Bescheid, ob und in welcher Hohe der Zuschuss gewdhrt
wird.

d) Die Férderzusage enthdlt au3erdem die fiir die Bewilligung der Férdermittel relevanten Maf3-
gaben zu Mietpreis- und Belegungsbindungen in den nach diesen Verwaltungsvorschriften
gefoérderten Wohneinheiten. Die Anlage zur Férderzusage soll einen Wohnungsspiegel zur
exakten Bezeichnung der belegungs- und mietpreisgebundenen Wohneinheiten enthalten.

e) Die Gewdhrung von Fordermitteln im Rahmen dieser Verwaltungsvorschriften erfolgt nach

Maf3gabe der zur Verfiigung stehenden Mittel. Ein Anspruch auf Férderung besteht nicht.

9.5. Auszahlung der Férdermittel und Nachweis der Mittelverwendung

a) Der Zuschuss wird in der Regel in einer Summe nach Durchfiihrung der Maf3nahmen und Prii-
fung des Verwendungsnachweises von der IBB ausgezahlt.

b) Férderempfénger haben der IBB spatestens sechs Monate nach Abschluss der Modernisie-
rung den Verwendungsnachweis mit

e einer Kostenfeststellung mit Rechnungsliste und Zahlungsstand und

e einer Aufstellung der Modernisierungskosten der geférderten Flache

e der Bestatigung des Energieeffizienz-Experten liber die Einhaltung der Technischen Min-
destanforderungen gemaf3 der Anlage zur Richtlinie fiir die Bundesférderung fiir effizi-
ente Gebdude - Wohngebdude (BEG WG) in der Fassung vom 9. Dezember 2022, ein-
schliefllich der Einsparungen des Jahres-Primé&renergiebedarfs, des Endenergiebedarfs
und der CO2- und Treibhausgas-Reduktion.

einzureichen.

c) Im Ubrigen gelten fiir den Nachweis und die Priifung der Verwendung der Férdermittel durch
den Férderempfdnger die Regelungen in Nr. 10 (Nachweis der Verwendung) und Nr. 11 (Prii-
fung der Verwendung) AV § 44 LHO entsprechend; die IBB hat insoweit die Befugnisse der
Priifungsbehérde.

9.6. Auskunfts- und Priifungsrechte
a) Forderempfanger sind verpflichtet, der IBB, dem Rechnungshof von Berlin und der fiir Woh-
nen zustdndigen Senatsverwaltung jederzeit, auch nach Beendigung der Bauarbeiten, Aus-
kiinfte zu erteilen, die Besichtigung und Untersuchung des Grundstiicks durch Beauftragte zu

ermdglichen und die Einsicht in die Bau-, Abrechnung- und Bewirtschaftungsunterlagen zu
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gewdhren. Die Unterlagen zum geférderten Bauvorhaben sowie der Mietpreis- und Bele-
gungsbindungen sind im Rahmen der gesetzlichen Méglichkeiten nach Ende des Bindungs-
zeitraums aufzubewahren.

Férderempfdanger sind verpflichtet, auf dem Bauschild auf die Férderung des Bauvorhabens

durch das Land Berlin hinzuweisen.

9.7. sonstige Bestimmungen

a)

Fiir die Bewilligung, Auszahlung und Abrechnung der Férderung sowie fiir den Nachweis und
die Priifung der Verwendung und die ggf. erforderliche Aufhebung des Bewilligungsbeschei-
des und die Riickforderung der gewdhrten Zuschiisse gelten die Ausfiihrungsvorschriften zu §
44 LHO sowie § 48 bis 49 a Verwaltungsverfahrensgesetz (VwVIG), soweit nicht in diesen
Forderrichtlinien Abweichungen zugelassen sind.

Uber Ausnahmen bei der Anwendung dieser Verwaltungsvorschriften in besonders gelagerten

Einzelfdllen entscheidet der Bewilligungsausschuss.

10. Geltungsdauer

Diese Verwaltungsvorschriften treten mit Veréffentlichung im Amtsblatt fiir Berlin in Kraft.
Sie treten am 31.12.2025 aufler Kraft.
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