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1. Einleitung

Das Angebot der Berliner Mietpreisprufstelle trifft auf eine konstant hohe Nachfrage.
Grundlage ist der gesetzliche Auftrag der Sicheres Wohnen — Beteiligung, Beratung, Priifung,
AOR, in § 2 des Errichtungsgesetzes auch Beratungsaufgaben im Bereich des Mieterschutzes,
insbesondere zur Einhaltung von Mietpreisregelungen, zu ibernehmen. Das Auftragsvolumen
wurde fur 2026 aufgestockt, es stehen nunmehr Haushaltsmittel im Umfang von 200.000 €
brutto jahrlich zur Verfiigung.

Im zweiten Quartal 2026 konnte das Beratungsangebot noch einmal erweitert werden, dieses
Mal um ein weiteres Zeitfenster fiir telefonische Beratungstermine. Damit reagiert die
Mietpreisprifstelle auf den weiterhin hohen Bedarf an Unterstiitzung bei der Anwendung der
Mietpreisbremse und an Informationen zu den Maoglichkeiten, eine Gberhéhte Miete gemaf
Paragraf 5 Wirtschaftsstrafgesetz (WiStG) und § 291 Strafgesetzbuch (StGB) bei den
Bezirksamtern zu melden.

Die Berliner Mietpreispriifstelle ist taglich fir erste sondierende telefonische Beratungen und
zur Terminvereinbarung erreichbar. Die terminierten ausfuhrlichen Beratungen zur
Mietpreisprifung finden sowohl telefonisch/digital als auch an den drei Standorten der
Mietpreisprifstelle statt:

o asum, Thaerstr. 30D, 10249 Berlin

o Mieterberatung Prenzlauer Berg, Schonhauser Allee 59, 10437 Berlin

o Haus am Mierendorffplatz, Mierendorffplatz 19, 10589 Berlin



2. Angebot der Mietpreisprufstelle

Prifgegenstand der 2025 neu eingerichteten Stelle sind vereinbarte Nettokaltmieten. Das
geschaffene Angebot einer tiefergehenden Priifung der Mietvertragsunterlagen und einer
darauf basierenden individuellen Beratung mit Fokus auf die gesetzlich maximal zulassige
Miethohe ist auf groRRes Interesse und eine konstant hohe Nachfrage getroffen.

2.1. Erreichbarkeit und Beratungsleistungen

Im Rahmen der taglichen Erreichbarkeit hilft die Mietpreisprifstelle, unterschiedliche
mietrechtliche Anliegen zu sortieren und informiert auch Uber verschiedene alternative
Anlaufstellen. Die Priufung von aktuellen Mieterh6hungsverlangen, Betriebs- und/oder
Heizkostenabrechnungen bspw. Gbernimmt die Priifstelle nicht, sondern verweist dafir auf
das bestehende Angebot bezirklicher Mieterberatungen. Werden jedoch eine Beurteilung der
RechtmaRigkeit der vereinbarten Nettokaltmiete und moglicher Handlungsoptionen seitens
der Mietparteien im Fall der Uberschreitung nachgefragt, so kann ein Termin fiir eine
ausfuhrliche Beratung vereinbart werden.

Im terminierten Beratungsgesprach werden u.a. die Vertragsunterlagen zum Mietverhaltnis
gepruft und gemeinsam mit der Mietpartei auf Grundlage des Berliner Mietspiegels die
ortsiibliche Vergleichsmiete ermittelt. Es folgt eine Einschatzung zur rechtlichen Zuldssigkeit
der Miethohe und ggf. Moglichkeiten, gegen eine Uberhéhte Miete vorzugehen. Der
besondere Schwerpunkt der Beratung liegt hierbei auf den Anwendungsmaoglichkeiten der
Mietpreisbremse, u.a. auch bei Staffel- und Indexmietvertragen.

Liegen alle notigen Unterlagen und Informationen vor, kann als Ergebnis der Beratung ein
Priifergebnisschreiben erstellt werden, welches Vermietern vorgelegt oder als Grundlage fiir
weitere Prufungen dienen kann. Ergeben sich im Anschluss Fragen zum weiteren Vorgehen,
insbesondere in Folge einer (ggf. ausbleibenden) Antwort des Vermieters, muss von Seiten der
Priifstelle auf das Format der Erstberatung hingewiesen werden. Weitergehende Priifungen
und Beratungen mussen an anderer Stelle erfolgen.

2.2. Weiterentwicklung des Angebots

Bisher ist die Mietpreispriifstelle per Mail und Telefon erreichbar, eine Onlinebuchung ist noch
nicht moglich. Insbesondere fiir Ratsuchende, die eine digitale Kommunikation bevorzugen,
wird das als Defizit riickgemeldet. Es wird daher in Zusammenarbeit mit der SiWo an einer
Weiterentwicklung des Angebotes gearbeitet.



3. Anfragen

Im Zeitraum April bis Juni 2026 wurden von der Mietpreisprifstelle 394 Anfragen statistisch
erfasst und bearbeitet, 239 davon miindeten in eine Terminvereinbarung.

Anzahl der Anfragen im 2. Quartal
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Abb. 1 Anfragen mit und ohne Terminvereinbarung nach Monaten

3.1. Anfragen nach Wohnbezirk

Die meisten Anfragen erreichten die Mietpreispriifstelle aus Friedrichshain-Kreuzberg und
Mitte, danach folgt erstmalig Charlottenburg-Wilmersdorf vor Pankow, das mit knapp 12%
weiterhin ebenfalls stark vertreten war. Schlusslicht war erneut Marzahn-Hellersdorf.

Anfragen nach Wohnbezirk

Treptow-Kopenick I 4,06%
Tempelhof-Schéneberg GGG 6,09%
Steglitz-Zehlendorf I 6,60%
Spandau I 2,54%
Reinickendorf I 2,28%
Pankow I 11,93%
Neukdlln N 10,15%
Mitte I 14,72%
Marzahn-Hellersdorf mEEE 1,02%
Lichtenberg I 5, 33%
Friedrichshain-Kreuzberg I 14,72%
Charlottenburg-Wilmersdorf I 13,71%

Abb. 2 Anfragen nach Wohnbezirk



3.2. Kurzberatung und Ausschlussgriinde flr Terminvereinbarung

Haufig konnen konkrete Fragen ohne Termin in Kurzberatungen von ca. 5-15 Minuten
abgedeckt werden. Unter ,Sonstiges” werden sehr unterschiedliche Anliegen erfasst.
Vereinzelt wendeten sich Vermietende an die Priifstelle, auch Mitarbeitende von Behorden
oder Sozialarbeitende meldeten sich mit der Bitte um Unterstiitzung bei der Prifung
Uberhohter Mieten. Die Mietpreisprifstelle berat jedoch ausschlielSlich Mietparteien zu einem
konkreten Mietverhaltnis.

Anschlussfragen an erfolgte Beratungen wurden sowohl in der Kategorie Sonstiges als auch
unter Kurzberatung vermerkt, je nach Arbeitsaufwand. Das konnten Detailfragen zum
Prifergebnis oder zum Verfassen einer Riige sein, aber auch die (ausbleibenden) Reaktionen
der vermietenden Seite fiihrten zum Teil zu einer erneuten Kontaktaufnahme durch die
Mietparteien. Dabei sto3t die Bitte um weitere Priifung von Schreiben und um Ratschldage zum
weiteren Vorgehen an die Grenzen der Erstberatung.

Ausschlussgriinde fiir Terminvereinbarung bei
Mietpreisprifstelle

Mangelanzeige/
Mietminderung 4 (3%)
aktuelle
Mieterh6hung 36
Klarung in Kurzberatung 64 (22%)

(40%)

BKHK-Abrechnung 5
(3%)

_4-

Prifung MV anderes 14
(9%)

onstiges 37 (23%)

Abb. 3 Ausschlussgriinde fiir Terminvereinbarung



4. Beratungen

4.1. Verteilung nach Format, Bezirk und Monat

Im Berichts-Zeitraum April bis Juni 2026 wurden in den Terminsprechstunden 184
Beratungsgesprache gefihrt, davon 70 telefonisch oder in einem Video-Call, 113 in Prasenz an
den Standorten der Mietpreisprifstelle und eine Beratung erfolgte ausschlielich schriftlich.

Beratungsformat

Tel/Viko 70

prasenz | '3

Abb. 4 Beratungsgesprache nach Format

Erneut zeigte die Verteilung der Beratungen nach Herkunftsbezirk den besonderen Druck am
Wohnungsmarkt in den Innenstadtbezirken. Mitte lag mit 41 Fillen deutlich vor Friedrichshain-
Kreuzberg mit 30 und Pankow mit 25 Beratungen. Schlusslichter waren in diesem Quartal
Marzahn-Hellersdorf (4) und Treptow-Kopenick (3).

Verteilung nach Bezirk

Charlottenburg-Wilmersdorf I 0,73%
Friedrichshain-Kreuzberg GGG 16,30%
Lichtenberg I 5,43%
Marzahn-Hellersdorf I 2,17%
Mitte I 22 2 8%
Neukdlin I 0 24%
Pankow I 13,59%
Reinickendorf I 3,26%
Spandau I 4,39%
Steglitz-Zehlendorf I 4,35%
Tempelhof-Schoneberg I 7,07%
Treptow-Kopenick M 1,63%

Abb. 5 Anzahl Beratungsgesprache nach Bezirk



Im zweiten Quartal konnte erneut ein weiteres Zeitfenster fiir telefonische Beratung
angeboten werden. Seit Mai 2026 gibt es auch telefonische Beratungsgesprache Dienstag
vormittags. Damit stieg die Zahl der durchschnittlich pro Monat angebotenen Beratungen, was
sich jedoch aufgrund der Feiertage im Monat Mai noch nicht in den Zahlen widerspiegelte.

Verteilung der Beratungsgesprache

(gesamt 184)
80 66
57
60
40
20
0

April Mai Juni

Abb. 6 Beratungsgesprache nach Monaten



4.2. Beratungsthemen und Vermittlung an weiterfiihrende Stellen

4.2.1. Haufigkeit der Beratungsthemen

In der Beratung werden vorgelegte Unterlagen gepriift und grundlegende Fragen zum
Mietverhaltnis beantwortet (Grundberatung/Unterlagencheck). Bei Vorliegen aller benoétigten
Informationen erfolgt eine Mietspiegelabfrage und Bestimmung der ortsublichen
Vergleichsmiete (Mietspiegelabfrage OVM). Es folgt die Prifung einer eventuellen
Mietpreistiberschreitung und des Mietniveaus im Hinblick auf Anwendungsbereiche von
Mietpreisbremse und Mietpreistiberhohung, ggf. Mietwucher. Je nach Bedarf erfolgt eine
entsprechende Beratung zum weiteren Vorgehen.

Haufigkeit der Themen in den Beratungsgesprachen

100,00% 98,37% 91,30% 86,41%

B Grundberatung/Unterlagen-Check ® Mietspiegelabfrage B Mietpreisbremse m §5 WiStG/ Mietwucher

Abb. 7 Haufigkeit der Themen in Beratungsgesprachen

4.2.2. Beratungsfalle ohne abschlieRende Mietpreispriifung und Vermittlung an
weiterfihrende Stellen

Mitunter kann die Mietpreispriifung aufgrund unklarer Basismiete und/oder unbestimmbarer
ortsiiblicher Vergleichsmiete (OVM) nicht abgeschlossen werden, bspw. aufgrund fehlender
Informationen vom Vermieter. Mlssen zundchst Mietvertragsklauseln oder Themen abgeklart
werden, die nicht in den Zustandigkeitsbereich der Mietpreispriifstelle fallen, wird u.a. an die
bezirklichen Mieterberatungen verwiesen. Wird ein Verstoll gegen die Mietpreisbremse
festgestellt, sind Vermietende i.d.R. die erste Anlaufstelle, an sie ist eine Riige zu richten, sie
sind Adressaten fir haufig notwendige Auskunftsverlangen gemaR § 556g BGB.

Die Wohnungsdmter werden bei Mietpreisiberhéhung relevant. Liegt die Uberhéhung
zwischen mehr als 20 und 50%, kommt die Einleitung eines Ordnungswidrigkeitsverfahrens
nach § 5 WiStG durch die Behorde in Betracht, bei mehr als 50% zusatzlich ein Verfahren nach
§ 291 StGB. Bei Vorliegen entsprechender Voraussetzungen leitet das Bezirksamt Falle an die
Staatsanwaltschaft weiter. Die Mietparteien werden tber die Mdoglichkeit der Meldung beim
zustandigen Wohnungsamt und ihre mégliche Rolle als Zeugen informiert, sowie dartber, dass
neben der Miethohe fiir die ordnungswidrige Mietpreisliberhéhung auch andere Faktoren von
Bedeutung sind.



Empfehlung/Vermittlung
an weiterfiihrende Stelle(n) (gesamt: 242)

Mietrecht — 140
Wohnungsamt _ 90
Milieuschutz mmm 12 :
Bauamt 0
Sonstige 0

Abb. 8 Empfehlung / Vermittlung an weiterfiihrende Stellen

4.3. Prifung der Anwendungsvoraussetzungen zur Mietpreisbremse
und Ausnahmen gemaR § 556f BGB

Anhand der vorliegenden Informationen konnte die Anwendungsvoraussetzung der
Mietpreisbremse im Rahmen der ausfihrlichen Beratungsgesprache in 147 Fallen bestatigt
werden. 29-mal wurden mégliche Ausschlussgriinde festgehalten.

Besonders hdufig bestand Klarungsbedarf beim Ausschlussgrund ,Erstbezug nach
umfassender Modernisierung” (19 Fallen, 65,52%), dazu kamen fiinf Neubauten und ein
Mietvertragsabschluss vor In-Kraft-Treten der Mietpreisbremse in Berlin. Die Beratungspraxis
l[asst vermuten, dass mit der Begriindung der Miethohe durch umfassende Modernisierung
haufig ein Umgehungsversuch der Mietpreisbremse einhergeht. Es wird in Beratungen zu
dieser Fallgruppe eine tiefergehende Prifung empfohlen und an weiterfihrende Stellen
vermittelt, bspw. zur Priifung eventueller Auflagen durch das soziale Erhaltungsrecht in

Milieuschutzgebieten.

Mietpreisbremse

[abs] [%]

von Beratungsfallen
insg. 184 100,00%
anwendbar 147 79,89%
weiter zu prifen 8 4,35%
nicht anwendbar 29 15,76%
Ausschlussgrund: davon davon
MV vor 01.06.2015 1 3,45%
Neubau (> 1.10.2014) 5 17,24%

MV1 nach Mod.
umfassend 19 65,52%
§ 549 (2) Nr. 1 1 3,45%
§ 549 (2) Nr. 2 1 3,45%
§ 549 (2) Nr. 3 0 0,00%
§ 549 (3) 1 3,45%
preisgebundene WE 1 3,45%

Abb. 9 Mietpreisbremse




4.4, Verdachtsfalle von VerstolRen gegen die Mietpreisbremse,
Mietpreistiberhohung und Mietwucher

In 170 Fallen konnten die vereinbarte Nettokalt-Miete und die ortsiibliche Vergleichsmiete
hinreichend bestimmt werden, so dass eine Mietpreisprifung vorgenommen und eine
mogliche Uberschreitung der OVM berechnet werden konnten. In nur drei dieser Fille wurde
keine Uberschreitung der OVM festgestellt.

Auch wenn kein Ausschlussgrund fir die Anwendung der Mietpreisbremse gegeben ist, kann
durch einen Modernisierungszuschlag oder eine hohere Vormiete gemaR § 556e BGB ein
Ausnahmetatbestand vorliegen, der zu einer hoheren Mietforderung berechtigt als die
Mietbegrenzung gemals der Regelung ,,O0VM plus max. 10 %“ vorgibt. Es wird dann zu § 556g
BGB ,Rechtsfolgen; Auskunft Uber die Mieten” beraten. Rligevorlagen, die von der
Mietpreisprifstelle entwickelt wurden, enthalten entsprechende Textbausteine fir
Auskunftsverlangen von Vermietenden gemal § 556g BGB.

Geprift wurde:

e In wie vielen Fillen lag die vereinbarte Miete im Bereich zuldssiger Uberschreitung der
OVM bezogen auf die Mietpreisbremse (Mietpreis max. 10% tber OVM)?

e In wie vielen Fallen lag die vereinbarte Miete héher, damit im unzuldssigen Bereich
gemaR Mietpreisbremse, aber noch unterhalb einer Mietpreisiiberhéhung gemaRk § 5
WiStG (Mietpreis > 10% <= 20% Uber OVM, unbeachtet moglicher
Ausnahmetatbestande gemall § 556e BGB)?

e In wie vielen Féllen lag die vereinbarte Miete nicht nur im Anwendungsbereich der
Mietpreisbremse, sondern zugleich im Bereich méglicher Mietpreisiiberh6hung gemafd
§ 5 WiStG, ohne Mietwucher (Mietpreis > 20% und <= 50% lber OVM)?

e In wie vielen Féllen erreichte die vereinbarte Miete sogar das Niveau von Mietwucher
(Mietpreis >50% OVM)?



Gepriifte Falle mit Mietpreistiberschreitung ortsiblicher Vergleichsmiete

Abbildung 10 veranschaulicht, dass die gepriiften Miethohen in nur 4% der Falle im Rahmen
der ortsiblichen Vergleichsmiete lagen (,,zuldssig” / OVM + max. 10%). Es konnte in 161 Fillen
den Ratsuchenden die Vermutung einer Mietpreisiiberschreitung (mehr als 10% Gber OVM)
bestdtigt werden. Davon lagen die vereinbarten Mieten in nus11 Fallen unterhalb der
Mietpreisschwelle fiir eine mogliche Anzeige einer Mietpreisiiberhéhung gemall § 5 WiStG
(Uberschreitung der OVM von 10-20%). Noch ungeachtet méglicher Besonderheiten und der
Kostenmietberechnung kdame allein aufgrund des rechnerischen Ergebnisses der
Mietpreispriifung  ein Ordnungswidrigkeits-Verfahren in 150 Fallen durch
Mietpreisiberhéhung in Frage, davon in 99 Fallen sogar mit Verdacht auf Mietwucher.
Insgesamt wurde eine unzuldssige Miethohe in 96% der Priiffalle festgestellt.

Fille mit Mietpreisiiberschreitung ortsiiblicher Vergleichsmiete (OVM)
(gesamt: 167), Ermittlung auf Grundlage des Berliner Mietspiegels; davon

Unzuldssige Miethohe (161) im Wirkungsbereich von Mietpreisbremse, §
5 WiStG und § 291 StGB

Mietpreisbremse; 11

und Mietpreisiiberh6hung; 51

zuldssig; 6; 4%

und Verdacht Mietwucher; 99

m Uberschreitung OVM <= 10% = >10<=20% m>20<=50% ®=>50%

Abb. 10 Mietpreisiiberschreitung
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Abbildung 11 schlisselt die 170 abschliefend gepriften Falle nach den 12 Berliner Bezirken
auf. Auffallig ist die Gberall festgestellte relative Haufigkeit von Mietwucher-Verdachtsfallen: in
fast allen Bezirken machten die Miethohen, die mindestens 50% Uber der ermittelten
ortsiliblichen Vergleichsmiete lagen, mehr als die Halfte der gepriften Félle aus.

Fille mit Mietpreisiiberschreitung ortsiiblicher Vergleichsmiete (OVM)
nach Bezirken, ausgewertete Fille: 170

Treptow-Kopenick
Tempelhof-Schoneberg
Steglitz-Zehlendorf
Spandau
Reinickendorf

Pankow

Neukolin

Mitte
Marzahn-Hellersdorf

Lichtenberg

Friedrichshain-Kreuzberg

Charlottenburg-Wilmersdorf il 8 8
0 5 10 15 20 25 30 35 40
M Zuldssig: OVM<=10% W Mietpreisbremse: >10<=20%
B Mietpreistiberhohung: >20<=50% W Mietwucher: >50%

Abb. 11 Mietpreisiiberschreitung nach Bezirk
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4.5 Vermieterstruktur

Fiir 149 abschlieRend gepriifte Falle wurde auch die vermietende Partei anonymisiert erfasst.
Mehr als die Halfte (58%) waren Kapitalgesellschaften, etwas mehr als ein Drittel (35%) private
Vermieter und ein kleiner Anteil GbR (4%) sowie Genossenschaften/LWU (3%). In 142 dieser
gepriiften Falle wurde der Verdacht (iberh6hter Mietpreise festgehalten.

Bezogen auf Mietwucher waren in diesem Quartal die privaten Vermieter damit prozentual
etwas starker in der Gruppe der Verdachtsfille vertreten als die Kapitalgesellschaften.
Gesellschaften burgerlichen Rechts tauchten mit den erfassten sechs Fallen sogar
ausschlieBlich in dieser Gruppe auf, bei Genossenschaften und Landeseigenen
Wohnungsunternehmen wurde kein Verdachtsfall von Mietwucher erfasst.

Bezogen auf Mietpreisiiberhohung machten Kapitalgesellschaften zwei Drittel und
Privatpersonen knapp ein Drittel aus. Prozentual waren hier also die Kapitalgesellschaften
etwas Uber-, die Privaten etwas unterproportional vertreten, zwei Verdachtsfalle konnten der
Gruppe LWU/Genossenschaften zugeordnet werden, GbR tauchten nicht auf.

In neun Fillen ergab die erste Priifung eine Uberschreitung der ortsiiblichen Vergleichsmiete
von 10-20%, also einen Verstol’ gegen die Mietpreisbremse, davon waren zwei aus der Gruppe
Genossenschaft/LWU, sechs Kapitalgesellschaften, ein privater Vermieter.

Vermieterstruktur und Feststellung liberhdhter Mietpreise
(Auswertung von 142 Fallen)

Mietwucher: NKM > 50%

OVM 48 6 38
Mietpreistiberhéhung: NKM
27 12
>20% <=50% OVM
Mietpreisbremse: NKM > 8 6 1
10% < 20% OVM
0 20 40 60 80 100

B Genossenschaft/ LWU M Kapitalgesellschaft ®m GbR M privat

Abb. 12 Vermieterstruktur
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5. Mietpreismonitoring

(fortlaufend: Daten aus der Beratung der Mietpreispriifstelle von April 2025 —
Juni 2026)

Wo Miethéhen mitgeteilt wurden, konnten die Daten anonym fiir ein Mietpreismonitoring
ausgewertet werden. Dafiir wurden die vereinbarten Mieten zum Vertragsabschluss
(Neumieten, ggf. Indexmieten) und Staffelmieten mit Bezug zum Jahr der Vereinbarung bzw.
des Wirksamwerdens einbezogen. Abb. 13 zeigt die Mietpreisspannen in der Verteilung tGber
die Jahre auf. Es lasst sich der Anstieg im Mittelwert und insbesondere bei den Maxima
beobachten, wo Mietpreise deutlich hdher als 20 €/m? nettokalt herausstechen. Seit 2021
wurden teilweise Mieth6hen auch deutlich hoher als 25 €/m? erfasst, teilweise sogar hoher
als 35 €/m?2. Insgesamt sind 710 Mietpreise in die Auswertung eingeflossen: 631 Neumieten,
davon 119 Indexmieten und weitere 79 Staffelmieten.

Mietentwicklung und Mietpreisspannen
vereinbarte Mieten bei Mietvertragsabschluss / Neumieten und Staffelmieten (gesamt: 710)
(nettokalt pro gm; Auswertung, wenn mind. 3 Werte vorhanden)

40,00 € & 40,03 €
36,84 4
i6,47 € A
30,00 € 28,29 € 28,00 €
A A 26,54 €
A
20,58 € 20,50 €
20,00 € 19,00 € A A
16,7... A
A 15,84 €
14,13 € oo oo oo mm -
coeo o °°
A Leeoodm®
2pe SUUTNE NPPPPLLL 1477¢ 1541€ 15,84€
A - 14,31 € ™
Leecesomeccooe ma’ - 13,31 € 10,%9€
10,00€ ..-.,-'558€11,19€ 11,00€ 11§4€ 12,30€ °
" 6,41 € ° ® 509¢ ° °
- , 8,58 € 8,86 €
® . JI5€ 750€ 747¢ 746€ 718¢ O23F¢ 7,61€
0,00 €
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
= Median ® Min A Max eeeeee 2 Periode gleit. Mittelw. (Median)

Abb. 13 Mietenentwicklung
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6. Fazit

Auf Basis der Aufstockung der Mittel fiir die Mietpreisprifstelle um 50.000€ auf 200.000€
brutto fir das Jahr 2026 konnten im Februar ein neuer Standort in Charlottenburg-
Wilmersdorf eroéffnet und seit Mai eine weitere telefonische Beratungszeit angeboten
werden. Unverandert stark werden Beratungen aus den von besonders hohem Mietendruck
betroffenen Innenstadtbezirken nachgefragt. Hier lag im 2. Quartal der Bezirk Mitte vor
Friedrichshain-Kreuzberg und Pankow. Relativ stark vertreten waren auch Charlottenburg-
Wilmersdorf und Neukélln, am geringsten war die Nachfrage aus Marzahn-Hellersdorf und
Treptow-Kopenick.

Eine gute raumliche Erreichbarkeit der Beratungsstellen und deren Anbindung an den OPNV
sind von grof3er Bedeutung fur ein moglichst niedrigschwelliges Beratungsangebot. Auch das
umfangreiche telefonisch-digitale Angebot wird sehr gut genutzt. Hierbei ist die tagliche
Erreichbarkeit hervorzuheben. Zusatzlich zur Terminvereinbarung werden den Ratsuchenden
Kurzberatungen und Verweisberatungen am Telefon und per Mail angeboten und weiterhin
stark nachgefragt.

Festgestellt wurden in iiberwiegender Mehrheit vereinbarte Miethdhen, die deutlich liber der
gesetzlich zuldssigen Obergrenze lagen, wobei es sich nicht nur um Verstofle gegen die
zivilrechtliche Mietpreisbremse handelte. Auch eine tiefergehende Priifung nach § 5 WiStG
und sogar § 291 StGB wurde von der Mietpreispriifstelle regelméaBig empfohlen, wofiir
zunichst an die zustdndigen Wohnungsiamter weiterverwiesen worden ist.

Dabei zeigen vereinzelte Nachfragen der Mietparteien, dass die Anwendung der
Mietpreisbremse mitunter mit Unsicherheit verbunden ist. So werden Riigeschreiben mit der
Bitte um Priifung eingereicht und Fragen zum weiteren Vorgehen nach (ausbleibender)
Antwort der Vermietenden gestellt. Die Mietpreisprifstelle kann gemaR ihrem Auftrag als
Erstberatung nur sehr begrenzt Fragen im Anschluss an die Beratungen bearbeiten und
verweist auch dafiir an die bestehenden bezirklichen Mieterberatungen.

Neu ist in diesem Jahr die kategorisierte Erfassung der vermietenden Parteien. Den weitaus
grofRten Anteil machten im zweiten Quartal Kapitalgesellschaften aus, mehr als die Halfte fiel
in diese Kategorie. Privatpersonen wurden in mehr als ein Drittel der Falle erfasst,
Gesellschaften biirgerlichen Rechts waren 6mal, Genossenschaften und Landeseigene
Wohnungsunternehmen (LWU) nur 4mal vertreten. Diese Verteilung deckt sich auch grob mit
den ermittelten Verdachtsfallen, wobei fiir Genossenschaften und LWU die sogenannte
Wuchermiete (rechnerische Uberschreitung der ortsiiblichen Vergleichsmiete um mehr als
50%) nicht festgestellt wurde.

Das Angebot der Mietpreispriifstelle wurde seit Beginn ihrer Tatigkeit im Marz 2025 sehr gut
angenommen, seither gibt es eine anhaltend starke Nachfrage. In der individuellen und
niedrigschwelligen Beratung wird mit den Ratsuchenden gemeinsam und damit
nachvollziehbar die ortsiibliche Vergleichsmiete bei Einzug ermittelt. Dieses Vorgehen und die
ausgehandigten Ergebnisse und Informationen befahigen die Ratsuchenden nachhaltig, gegen
Uberhdhte Mieten vorzugehen. Damit stellt die Prifstelle einen wesentlichen Beitrag zur
Starkung der Mietenden bei der Wahrnehmung ihrer vor allem zivilrechtlichen Anspriiche dar.
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