: BezirkOrtsieil Adresse/ Lagebezeichnung

: & Lichtenberg/Karlshorst Strafe am Heizhaus, Flache
hinter KGA Biesenhorst |,
10318 Berlin

Mutzung/Bestand
Gewerbe/bebaut Rickbau von
Gewerbeflache, Anlage
gffentlicher Grinflache

Mittelwert der
Benennung Einfluss-
faktoren

Ma uern,

: e nabens: Typl-3 Typd-6
Baunebenkosten netio: 21.000,00 211500

i
Y MNettosumme Baunebenkosten [€]:
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ORIENTIERENDE KOSTENSCHATZUNG - EINLEITUNG

EINFUHRUNG

Die planerische Entscheidung zur Durchfiihrung einer Entsiegelung, insbesondere als funk-
tionsbezogene Ausgleichs- oder Ersatzmaf3inahme fiir eine Versiegelung ist regelmdaflig mit der
Frage nach der Verhdltnismé&figkeit der Maf3nahme verbunden. Hierbei spielen die zu erwar-
tenden Kosten eine wichtige Rolle. Fiir die Ermittlung orientierender Kostenansétze wurde die
Arbeitshilfe ,,Ermittlung orientierender Kostenansétze fiir Entsiegelungsmafinahmen mit einer
Excel-Eingabedatei* entwickelt. Erstmals wurde die Arbeitshilfe im Jahr 2016 veroffentlicht
und liegt nun in aktualisierter und fortgeschriebener Form (Stand 2025) vor. Insbesondere die
Excel-Eingabedatei gestattet es, mit mdglichst geringem Aufwand lberschldgig die fiir den
Riickbau der Flachen erforderlichen Mittel abzuschétzen. Die Arbeitshilfe kann als Grundlage
fiir die Planung von Entsiegelungsmaf3inahmen im urbanen Bereich herangezogen werden.

Die Ermittlung der orientierenden Kostenansétze kann sich vielfach auf digitale Auswertungen
am Arbeitsplatz beschrdnken. Empfehlenswert ist jedoch grundsatzlich, eine Ortsbesichtigung
der Flache vorzunehmen.

Die Kostenansdtze dienen ausschliefllich der Orientierung liber den zu erwartenden Aufwand
der Entsiegelungsmafinahmen. Sie entsprechen nicht einer Kostenschatzung nach DIN 276"
Adressaten sind vor allem Mitarbeitende der Verwaltung, aber auch Eigentiimer und Eigentii-
merinnen oder Investoren und Investorinnen, einschlieflich deren Beauftragte.

Zur Veranschaulichung, wie die einzelnen Felder der Excel-Eingabedatei ausgefiillt werden
kénnen, werden in der Arbeitshilfe die Kostenansdtze anhand von zwei Beispielen dargestellt.
Die Beispiele enthalten nach Typen differenzierte Flachenabgrenzungen, die im Luftbild aus-
gegrenzt wurden.

Zusammen mit dieser Arbeitshilfe ,,Ermittlung orientierender Kostenansdétze fiir Entsiegelungs-
maf3nahmen® wird die dazugehdrige Excel-Eingabedatei auf der Internetseite der Senatsver-
waltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt zum Download bereitgestellt
(Entsiegelungspotenziale in Berlin - Berlin.de).

1 DIN (Deutsches Institut fiir Normen), (Hrsg.), (2018). DIN 276: 2018-12. Kosten im Bauwesen. unter https://www.dinmedia.de/
de/norm/din-276/293154016 (letzter Zugriff: 27.01.2025).
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METHODIK

Die Excel-Eingabemaske setzt sich aus sechs Tabellenblattern zusammen:

— Einfiihrung, Methodik,

— Deckblatt,

— Grundlagen (Tabellen 1a, 1b, 2a und 2b),
— Faktoren (Tabellen 3 und 4),

— Ergebnisblatt,

— Impressum.

In das Deckblatt werden eine Kurzbeschreibung der Flache sowie die getroffenen Annahmen
in Bezug auf den Umfang der vorgesehenen Entsiegelungsmafinahme eingetragen.

Das Tabellenblatt Grundlagen besteht aus vier Tabellen (Tabellen 1q, 1b, 2a, 2b), die nachfol-
gend beschrieben sind.

Die Tabellen 1a und 1b enthalten die Versiegelungstypen fiir Au3enanlagen und fiir Gebdude.
Diese Typen fassen die im Land Berlin recherchierten Entsiegelungspotenziale nach ihren bau-
lichen und strukturellen Merkmalen zu zehn Typen zusammen.

In der Tabelle 2a Kostensdtze netto sind den oben genannten Versiegelungstypen vereinfach-
te Kostenansdtze (netto) zugeordnet, die sich aus Baupreisdatenbanken (BKI, SIRADOS) und
Erfahrungswerten vergleichbarer Objekte, unter normalen Rahmenbedingungen, ergeben. Das
aktuelle Basisjahr der Preise ist das beim Statistischen Bundesamt fiir Baupreise als derzeitige
BezugsgréfBe (= 100 Prozent) verwendete Jahr 20212,

In Tabelle 2b Kostenansdtze netto (unter Beriicksichtigung des aktuellen Baupreisindex) wird
durch Eintragung des letztjahrigen Baupreisindex fiir Berlin und Brandenburg eine Anpassung
ermdglicht, um eingetretene Kostenverdnderungen zu beriicksichtigen®. Die weitere Umrech-
nung erfolgt automatisch. Das Basisjahr entspricht, wie in Tabelle 2a, dem Jahr 2021

(=100 Prozent).

In den Tabellen 3 und 4 Faktoren und Faktorenermittlung werden die jeweiligen &rilichen
Ausgangsbedingungen der zu entsiegelnden Fldchen, die Einfluss auf die Entsiegelungskosten
haben, beschrieben. Maf3gebliche, objektive Einflussfaktoren, die den Entsiegelungsaufwand
erhdhen oder mindern, werden in Tabelle 3 dargestellt. Bei diesen handelt es sich um:

— die Grofie der Entsiegelungsfldche,

— ihre Zugdnglichkeit,

— den Aufwand zur Baustellensicherung,

— den Aufwand zur Entkernung von Gebduden sowie
— die Bauart abzureiflender Gebdude.

2 Destatis (Statistisches Bundesamt), 2024. GENISIS-Online. Die Datenbank des Statistischen Bundesamtes. Code 61261 -
Preisindizes fiir die Bauwirtschaft. unter: https://www-gene-sis.destatis.de/datenbank/online/statistic/61261/details/search/s/
YmFIcHJlaXNpbmRleA (letzter Zugriff: 30.01.2025).

3 AfS (Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg), 2024. Baupreise. unter: https://www.statistik-berlin-brandenburg.de/bauprei-
se?Ptyp=4008&Sageb=610028&creg=BBB&anzwer=5 (letzter Zugriff: 30.01.2025).
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Die Ab- und Zuschlagsfaktoren sind nach eigener, subjektiver Abschétzung zu ermitteln und in
Tabelle 4 einzugeben. Vor Ort auftretende Besonderheiten, Forderungen Dritter oder Maf3-
nahmen zur Bestandssicherung von angrenzenden Anlagen kénnen zu wesentlichen Erhéhun-
gen der Kosten flihren, insbesondere bei den Versiegelungstypen 7 bis 9. Fiir die Berechnung
werden weiterhin Minderungs- und Erhéhungsfaktoren entsprechend der Aufstellung in der
Liste Faktoren (Tabelle 4) angesetzt. In dieser Tabelle sind die gelb hinterlegten Felder fiir die
Eingabe freigegeben.

Fiir die Planungs-, Vergabe- und Bauiiberwachungsleistungen nach HOAI und fiir die {iblichen
vorbereitenden MafBnahmen (Beantragung StraBBensperrungen, Kataster- und Leitungsbe-
standabfrage) kdnnen pauschalierte Grobkosten angesetzt werden.

Die Aufwendungen fiir die 6kologische Baubegleitung, Gutachten, Altlastenuntersuchung und
die Begleitung der Bodenverwertung durch die bezirklichen Bodenschutzémter sind von den
konkreten Gegebenheiten abhdngig. Der Aufwand hierfiir muss im Einzelfall ermittelt werden.

Im Ergebnisblatt werden die, zum Beispiel aus einem Luftbild oder bei einer Ortsbegehung,
ermittelten Flachengréflen je Versiegelungstyp eingetragen. Dazu kann die Gesamtfldche
bei Bedarf in Teilfldchen untergliedert und unterschiedlichen Typen und Faktoren zugewiesen
werden.

Da die Eingabefelder der Tabellenblatter Faktoren und Kostenabschétzung iiber Formeln
miteinander verkniipft sind, werden die vereinfachten Kostenansétze am Ende automatisch
berechnet.

Die beschriebenen Tabellenblatter sind so formatiert, dass sie sich als Ausdruck zu einem
zehnseitigen Bericht zusammenfiigen lassen. Auf Grundlage dieser Arbeitshilfe kann die Excel-
Eingabemaske ohne weitere Einweisung verwendet werden. Generell sind in der Excel-Datei
nur die gelb hinterlegten Zellen zur Dateneingabe vorgesehen.
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GRUNDLAGEN

TYPDEFINITION AUBENANLAGEN

Fir die Giberschldgliche Berechnung der Entsiegelungskosten wurden Typen festgelegt, die sich
aus der Gesamtbetrachtung der vorliegenden Auflistung der Entsiegelungspotenziale ergeben
haben. Die Typen beschreiben Sachverhalte, die in etwa der gleichen Kostenkategorie an-
gehdren.

Tabelle 1a: Typendefinition AuBenanlagen

Typ |Benennung Beschreibung Bemerkungen
1 ungebundene Nebenfldchen mit ungebundenen Befestigungen aus Schot-
Befestigungen ter, Splitt oder Kies ohne Einfassungen, mit Entwdsserung in
die umliegenden Fléchen (keine Entwdsserungsleitungen)
2 Nebenflachen Nebenfléchen (Parkplétze, Héfe, Grundstiickszufahrten oder

Ahnliche) mit Befestigungen aus Asphalt, Beton, Pflaster
oder Rasengittersteinen, mit Einfassungen aus Beton, Natur-
stein und Entwdsserung in die umliegenden Fléchen (keine
Entwdsserungsleitungen)

3 Straflen Straf3enflachen, Landebahnen und Gewerbehéfe mit Befes-
tigungen aus Asphalt oder Beton mit Entwdsserungsanlagen
wie Grundleitungen, Straf3enabldufen und Vorflut in zentrale
Netze

4 Cleise stillgelegte Gleisanlagen ohne Riickbau von Planums-
schutzschichten (Tragschichten), Entwdsserungsanlagen,
Kabelanlagen

5 Mauern, massive Grundstiickseinfassungen oder Flédchenunterteilun- | Berechnung liber die Wandfléche
Einfassungen gen aus Mauerwerk oder Beton mit Pfeilern, Pfosten, Toren | (Lénge mal Héhe)
und Fundamenten
6 Graben Grabenbefestigungen aus Beton oder Naturstein als Sohl- | ohne Bewuchsbeseitigung fiir Zu-

und B3schungsbefestigung mit Abdichtung aus Kunststoff- | fahrten oder Ahnliches
dichtungsbahn
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TYPDEFINITION GEBAUDE

Tabelle 1b: Typendefinition Gebdude

Typ |Benennung

Beschreibung

Bemerkungen

7 Garagen

eingeschossige, nicht unterkellerte Gebdude (zum Beispiel
Nebengebdude, Garagen, Abstellhallen oder Ahnliche) mit
Kaltdach ohne Medienanschluss (auBer Strom) bis 5 Meter
Firsthche

Bewertung der gesamten Altlas-
tensituation grundsdatzlich durch
eine gutachterliche Begleitung im
Einzelfall erforderlich.

8 eingeschossige

eingeschossige, einfach unterkellerte Gebdude (zum Bei-

Bewertung der gesamten Altlas-

allen Medienanschliissen bis 22 Meter Firsthohe

Gebdude spiel Einfamilienhaus, Doppelhaushdilfte, Reihenhéuser) tensituation grundsdatzlich durch
mit Warmdach und allen Medienanschlissen bis 8 Meter eine gutachterliche Begleitung im
Firsthéhe Einzelfall erforderlich.
9 mehrgeschossige mehrgeschossige, einfach unterkellerte Gebdude (zum Bei- | Bewertung der gesamten Altlas-
Gebdude spiel Wohngebdude, Kasernen, Schulen) mit Warmdach und |tensituation grundséatzlich durch

eine gutachterliche Begleitung im
Einzelfall erforderlich.

10 | Sonderbauten

Bauten wie Bunker, Fabrikhallen, Hochhduser, Klaranlagen,
Kraftwerke oder Ahnliche

Kostenermittlung grundsatzlich nur
iber Einzelbetrachtung méglich.

Die Aufwendungen fiir eine mégliche Altlastenuntersuchung und -sanierung, den Biotopschutz
und die Renaturierung der Fléchen sind nicht erfasst!

KOSTENANSATZE

Die Kostenansdtze ergeben sich aus Baupreisdatenbanken (BKI, SIRADOS) und den Erfah-
rungswerten vergleichbarer Objekte unter Annahme von Randbedingungen, die nicht iiber

ein besonderes, uniibliches Maf3 hinausgehen. Die im tiblichen Rahmen liegenden Randbe-
dingungen werden unter dem Punkt Faktoren bewertet und in die Berechnung der Grobkosten-
abschdtzung einbezogen.

In der vorliegenden Berechnungsdatei Kostenansatze wurden die Kosten aus dem Jahr 2012
als Basis zugrunde gelegt und mit Hilfe eines fachspezifischen Baupreisindex auf den aktuell

giiltigen Kostenstand aus dem Jahr 2021 als Basiswert angepasst.”

Tabelle 2a: Kostenansétze netto (Kostenstand 2021)

Typ Flachenbefestigung, unterirdische Anlagen, Bauten Gesamtnetto/m?
Béden, Decken Abdichtung
1 3,92 € 0,00 € 0,00 € 3,92 €
2 45,69 € 0,00 € 0,00 € 45,69 €
3 58,75 € 0,00 € 0,00 € 58,75 €
4 7,83 € 2,72 € 0,00 € 10,55 €
5 28,72 € 27,17 € 0,00 € 55,89 €
6 32,64 € 27,17 € 0,00 € 59,81 €
7 39,16 € 33,97 € 67,48 € 140,61 €
8 39,16 € 74,73 € 114,71 € 228,60 €
9 150,13 € 74,73 € 344,13 € 568,99 €
10

4 Die Datengrundlage fiir Fldchenbefestigungen, unterirdische Anlagen sind unter folgendem Link zu finden: Baupreisindizes:
Deutschland, Jahre, Messzahlen mit/ohne Umsatzsteuer, Ingenieurbau, Bauarbeiten (Tiefbau), fiir Bauten unter folgendem Link:
Baupreisindizes: Deutschland, Jahre, Messzahlen mit/ohne Umsatzsteuer, Geb&udearten, Bauarbeiten (Hochbau)
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KOSTENANSATZE

Die Kostenansdtze ergeben sich aus den Erfahrungswerten vergleichbarer Objekte unter An-
nahme von Randbedingungen, die nicht iiber ein besonderes, uniibliches Maf3 hinausgehen.
Die im liblichen Rahmen liegenden Randbedingungen werden unter dem Punkt Faktoren be-
wertet und in die Berechnung der Grobkostenabschdtzung einbezogen.

Tabelle 2b: Kostenansditze netto (unter Beriicksichtigung des aktuellen Baupreisindex) 127
Typ Flachenbefestigung, unterirdische Anlagen, Bauten Gesamtnetto/m®
Béden, Decken Abdichtung

1 497 € 0,00 € 0,00 € 497 €
2 58,03 € 0,00 € 0,00 € 58,03 €
3 74,61 € 0,00 € 0,00 € 74,61 €
4 9,95 € 3,45 € 0,00 € 13,40 €
5 36,48 € 3451 € 0,00 € 70,99 €
6 41,45 € 34,51 € 0,00 € 75,96 €
7 49,74 € 43,14 € 85,70 € 178,57 €
8 49,74 € 9490 € 145,68 € 290,33 €
9 190,67 € 9490 € 437,04 € 722,62 €
10
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FAKTOREN

Bei der Durchfiihrung der Arbeiten sind neben den iiblichen Baukosten die Rahmenbedingun-
gen zu berlicksichtigen, die den Entsiegelungsaufwand erhéhen oder mindern. Fiir die grobe
Aufwandsabschatzung sind die unten angegebenen fiinf Einflussfaktoren wesentlich. Hier ist
fiir das geplante Vorhaben eine Abschatzung der Rahmenbedingungen und eine Ubernah-
me der eingeschdtzten Bewertungsfaktoren in die Berechnung vorzunehmen. Dazu sind die
Bewertungsfaktoren aus den Tabellen 3a bis 3e abzulesen und in die gelb gekennzeichneten
Felder der Tabelle 4 einzutragen.

Tabelle 3a: Fldchenfaktor

Tabelle 3b: Zugdnglichkeitsfaktor

Tabelle 3c: Sicherungsfaktor

Flachengréfle Faktor F ] Zugdnglichkeit Faktor Z Sicherung der Baustelle Faktor S
>5.000 m? 0,85 direkt an Straf3e 0,90 Bauzaun mit einfachem Tor 1,00
>1.000 m? bis 5.000 m? 0,90 (Lastzug méglich) Warnschilder
> 500 m? bis 1.000 m? 1,00 StraBenzufahrt bis 100 m Bauzaun blickdicht mit 1,05
<500 m? 1,10 (Dreiachser, Container) 1,00 verschlieBbarem Tor
<250 m? 1,30 Anliegerstrafien, Zufahrt bis 1,20 Beleuchtete Zaunanlage, 115
<100 m? 1,50 100 m (Zweiachser, Klein- Videoliberwachung
container) Ubersteigschutz
Abfuhr mit Radladern, Bag- 1,40
gern bis 500 m zu Ladeort
Tabelle 3d: Entkernungsfaktor Tabelle 3e: Bauartfaktor
Entkernung Faktor E Bauart Faktor B
Gebdudeentkernung 1,00 Mauerwerk 1,00
nicht erforderlich (nur Typ 7 bis 9)
(nur Typ 7 bis 9)
Gebdudeentkernung 1,50 Stahlbetonfertigteile 1,25

komplett erforderlich
(nur Typ 7 bis 9)

(nur Typ 7 bis 9)

FAKTOREN

Fir alle vorhandenen Entsiegelungstypen sind die entsprechenden Faktoren separat zu er-

mitteln.

Tabelle 4: Faktorenermittlung

Ermittlung Gesamtfaktor Typ 1 bis 3

Ermittlung Gesamtfaktor Typ 4 bis 6

FxZxS=G FxZxSxExB=G
= 0,85 = 0,90
= 1,00 = 1,00
= 1,00 = 1,00
GA= 0,85 GA= 0,90
Ermittlung Gesamtfaktor Typ 7 Ermittlung Gesamtfaktor Typ 8 Ermittlung Gesamtfaktor Typ 9
FxZxSxExB=G FxZxSxExB=G FxZxSxExB=G
= 0,90 = 1,00 = 1,10
= 1,00 = 1,00 = 1,00
= 1,00 = 1,00 = 1,00
= 1,00 = 1,50 = 1,50
= 1,00 = 1,25 = 1,25
GA= 0,90 GA= 1,88 GA= 2,06

10
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DECKBLATT
Fldchennummer:| 0001
Bezirk/Ortsteil Adresse/ Lagebezeichnung Koordinaten (WGS 84)
Lichtenberg / An der Margaretenh&he 65, 52.568161655, 13.49633228
Wartenberg 13051 Berlin
Nutzung/Bestand Planung/Entwicklungsziele Umfang der Kostenabschéatzung

Brachflache, ehemalige
Fahrbereitschaft des

Ministeriums fiir

vollsténdiger Riickbau, Erweiterung
Landwirtschaft/ Waldentwicklung/

Erholungsnutzung

Riickbau Fahrbahnen, Schuppen,
Garagen und Aufenthalts-
gebdude

Senatsverwaltung
fiir Mobilitét, Verkehr,
Klimaschutz und Umwelt

BERLIN | 3}

Briickenstrafle 6
10179 Berlin

Referat || C Bodenschutz, Boden-, Altlasten und Grundwassersanierung

Kurzbeschreibung:

Vollsténdiger Riickbau der befestigten Verkehrsflachen der
ehem. Fahrbereitschaft des MfS und des ehem. Polizeistandortes.
Einschliellich Entkernung und Riickbau der vorhandenen
Garagen und Aufenthalts-/ Versorgungsgebdude.

Annahmen: digitalisierte Flache =81.280 m®
Entsiegelbar, bebaut = 4.877 m®
Entsiegelbar, unbebaut = 60.000 m?
Entsiegelungsanteil =80%

Luftbild: : |

1"
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FLACHENSPEZIFISCHE FAKTORENERMITTLUNG

Tabelle 4: Faktorenermittlung

Fiir alle vorhandenen Entsiegelungstypen sind die entsprechenden Faktoren separat zu ermitteln.

Ermittlung Gesamtfaktor Typ 1 -3

Ermittlung Gesamtfaktor Typ 4 - 6

12

FxZxS=G FxZxSxExB=G
F= 0,85 F= 0,90
Z= 1,00 Z= 1,00
S= 1,00 S= 1,00
GA= 0,85 GA= 0,90
Ermittlung Gesamtfaktor Typ 7 Ermittlung Gesamtfaktor Typ 8
FxZxSxExB=G FxZxSxExB=G
F= 0,90 F= 1,00
Z= 1,00 Z= 1,00
S= 1,00 S= 1,00
E= 1,00 E= 1,50
B= 1,00 B= 1,25
GA= 0,90 GA= 1,88
Ermittlung Gesamtfaktor Typ 9
FxZxSxExB=G
F= 1,10
Z= 1,00
S= 1,00
E= 1,50
B= 1,25
GA= 2,06
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KOSTENABSCHATZUNG / ERGEBNISBLATT

Kostenabschdtzung Flachennummer: | 0001
Bezirk/Orftsteil Adresse/ Lagebezeichnung Koordinaten (WGS 84)
Lichtenberg / An der Margaretenhdhe 65,
) 52.58161655, 13.49633228
Wartenberg 13051 Berlin
Nutzung/Bestand Planung/Entwicklungsziele Umfang der Kostenabschdatzung
Brachflache, ehemalige |vollstdndiger Riickbau, Erweiterung .
. . . Riickbau Fahrbahnen, Schuppen,
Fahrbereitschaft des Landwirtschaft/ Waldentwicklung/ .
. . Garagen und Aufenthalts-gebdude
Ministeriums fiir Erholungsnutzung

Die Kostenabschatzung dient ausschliefilich der Orientierung Uber den zu erwartenden Aufwand der
Entsiegelungsmaf3inahmen. Sie erfolgt anhand der Zuordnung der Bestandsfldche zu einem der Bewertungstypen und
der Eingabe der jeweiligen Flachengréfle in die folgende Tabelle. In der Ortlichkeit auftretende Besonderheiten,
Forderungen Dritter oder Maf3inahmen zur Bestandssicherung von angrenzenden Anlagen kénnen zu wesentlichen

Erhéhungen der Kosten fiihren, insbesondere in den Versiegelungstypen 7 - 9.
Fir die Berechnung werden weiterhin Minderungs- und Erhéhungsfaktoren enstprechend der Aufstellung in der Liste

Faktoren (vgl. Tabelle 4) angesetzt.
Die Gesamtflache kann bei Bedarf in Teilflachen untergliedert und unterschiedlichen Typen und Faktoren zugewiesen

werden.
Mittelwert der . 2 Grobkosten- Grobkosten-
Typ Benennung . Flache [m?]
EinfluBfaktoren ansatz netto [€] | ansatz brutto [€]
ungebundene
1 . 0 0,00 0,00
Befestigungen
2 Nebenflachen 0,85 29.500 1.456.000,00 1.732.700,00
3 Strafien 0,85 30.500 1.935.000,00 2.302.700,00
4 Gleise 0 0,00 0,00
Mauern,
5 . 0,90 100 7.000,00 8.400,00
Einfassungen
6 Grdben 0 0,00 0,00
7 Garagen 0,90 3.632 568.000,00 676.000,00
eingeschossige
8 . 1,88 920 501.000,00 596.200,00
Gebdude
mehrgeschossige
9 . 2,06 325 485.000,00 577.200,00
Gebdude
10 | Sonderbauten

Summe Riickbaukosten (RBK): |  4.952.000,00 | 5.893.200,00

Fir die Planungs-, Vergabe- und Bauiiberwachungsleistungen nach HOAI und fiir die tiblichen vorbereitenden

MaBnahmen (Beantragung Straf8ensperrungen, Kataster- und Leitungsbestandabfrage) kénnen pauschalierte

Grobkosten angesetzt werden.

Art des Vorhabens:

Typ1l-3

Typ4-6

Typ 7 -8

Typ 9

rechn. Ansatz in %

RBK <50T€ = 3,5%
RBK >50T€ = 3,0%

RBK <50T€ = 4,5%
RBK >50T€ = 4,0%

RBK <50T€ = 6,0%
RBK >50T€ = 5,5%

RBK <50T€ = 8,0%
RBK >50T€ = 7,0%

Baunebenkosten netto:

101.730,00 €

315,00 €

58.795,00 €

33.950,00 €

Nettosumme Baunebenkosten [€]:

194.790,00

Die Aufwendungen fiir die 6kologische Baubegleitung, Gutachten, Altlastenuntersuchung, Bodenwiederherstellung und

die Begleitung der Bodenverwertung durch die bezirklichen Bodenschutzdmter sind von den konkreten Gegebenheiten

abhdngig. Der Aufwand hierfiir kann nicht pauschaliert werden und muss daher im Einzelfall ermittelt werden.

Nettosumme Entsiegelungsmafinahme [€]:

Bruttosumme Entsiegelungsmafinahme [€]: MwsSt:

5.146.790,00

19,0%

6.124.680,10
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ORIENTIERENDE KOSTENSCHATZUNG - BEISPIEL

FLACHENABGRENZUNG

Legende Flichen (digitalisiert)
1 Typ1- ungebundene Befestigungen - 0 m? [nicht vorh.)
["] Typ 2 - Nebenfléchen - 29500 m*

Typ 3 - StraBen - 0 m? Inicht vorh)

Typ & - Gleise - 0 m? Inicht vorh)

Typ 5 - Mavern, Einfassungen - L84 n?

Typ 6 - Grdben - 0 n? Inicht vorh)

Typ 7 - Garagen - 4950 n*

Typ B - eingeschossige Gebaude - 920 m?
Typ 9 - mehrgeschossige Gebdude - 325 m?

BBEEIOOL

Typ 10 - Sonderbauten - 0 m* (nicht vorh)

14



ORIENTIERENDE KOSTENSCHATZUNG - BEISPIEL

2. BEISPIEL

DECKBLATT
Flachennummer: | 0013

Bezirk/Ortsteil Adresse/ Lagebezeichnung Koordinaten (WGS 84)

Lichtenberg/ Malchow |Ehemalige Straf3e Zum Hechtgraben, 52.57396316, 13.49089435

13051 Berlin

Nutzung/Bestand Planung/Entwicklungsziele Umfang der Kostenabschdtzung
Ehem. &ffentliche Reduktion der asphaltierten Flache. Verringerung von 5 auf 3 m Breite
Straf3e, Geh- u. Rad-

weg. ca. 400 m Lange

und 5 m Breite.

Senalsverwaliung
fiir Mobilitét, Verkehr, B E R L I N

Klimaschutz und Umwelt

Referat || C Bodenschutz, Boden-, Altlasten und Grundwassersanierung
Briickenstrafle 6

10179 Berlin

Kurzbeschreibung: Die Fahrbahn aus Asphalt soll auf 3 m Breite reduziert werden. In diesem Zuge
sollen seitliche Treppenanlagen zuriick gebaut werden. Es wird davon
ausgegangen, dass der Asphalt eine normale Aufbaustdrke aufweist und nicht
kontaminiert ist. Geldnder und Einbauten aus Stahl sind nicht mit
behandlungspflichtigen Beschichtungen versehen.

Annahmen: digitalisierte Flache =5.107 m?
Entsiegelbar, bebaut =0m?
Entsiegelbar, unbebaut =800 m?
Entsiegelungsanteil =16%

Luftbild: PR

Lasfthild: Befiegung Sommer 2015 5 s ;> Ly

Eingaben sind in die gelb gekennzeichneten Felder der Tabelle einzutragen.
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ORIENTIERENDE KOSTENSCHATZUNG - BEISPIEL

FLACHENSPEZIFISCHE FAKTORENERMITTLUNG

Tabelle 4: Faktorenermittlung

Fiir alle vorhandenen Entsiegelungstypen sind die entsprechenden Faktoren separat zu ermitteln.

16

Ermittlung Gesamtfaktor Typ 1 -3 Ermittlung Gesamtfaktor Typ 4 - 6
FxZxS=G FxZxSxExB=G
F= 0,90 F= 1,00
Z= 0,90 Z= 1,00
S= 1,00 S= 1,00
GA= 0,81 GA= 1,00
Ermittlung Gesamtfaktor Typ 7 Ermittlung Gesamtfaktor Typ 8
FxZxSxExB=G FxZxSxExB=G
F= 1,00 F= 1,00
Z= 1,00 Z= 1,00
S= 1,00 S= 1,00
E= 1,00 E= 1,00
B= 1,00 B= 1,00
GA= 1,00 GA= 1,00
Ermittlung Gesamtfaktor Typ 9
FxZxSxExB=G
F= 1,00
Z= 1,00
S= 1,00
E= 1,00
B= 1,00
GA= 1,00




KOSTENABSCHATZUNG / ERGEBNISBLATT

Kostenabschdtzung

ORIENTIERENDE KOSTENSCHATZUNG - BEISPIEL

Flﬁchennummer:|

0013

Bezirk/Ortsteil

Adresse/ Lagebezeichnung

Koordinaten (WGS 84)

Lichtenberg/ Malchow

Ehemalige Strafle Zum Hechtgraben,

13051 Berlin

52.57396316, 13.49089435

Nutzung/Bestand

Planung/Entwicklungsziele

Umfang der Kostenabschétzung

Ehem. &ffentliche
Straf3e, Geh- u. Rad-
weg. ca. 400 m Lange

Reduktion der asphaltierten Flache.

Verringerung von 5 a

uf 3 m Breite

Die Kostenabschdtzung dient ausschlief3lich der Orientierung tiber den zu erwartenden Aufwand der

Entsiegelungsmaf3nahmen. Sie erfolgt anhand der Zuordnung der Bestandsflache zu einem der Bewertungstypen und

der Eingabe der jeweiligen Flachengréfle in die folgende Tabelle. In der Ortlichkeit auftretende Besonderheiten,

Forderungen Dritter oder Maf3inahmen zur Bestandssicherung von angrenzenden Anlagen kénnen zu wesentlichen

Erhéhungen der Kosten fiihren, insbesondere in den Versiegelungstypen 7-9.

Fiir die Berechnung werden weiterhin Minderungs- und Erhéhungsfaktoren enstprechend der Aufstellung in der Liste

Faktoren (vgl. Tab. 4) angesetzt.
Die GesamtflGche kann bei Bedarf in Teilflachen untergliedert und unterschiedlichen Typen und Faktoren zugewiesen

werden.
Mittelwert der . 2 Grobkosten- Grobkosten-
Typ Benennung . Flache [m?]
EinfluBfaktoren ansatz netto [€] | ansatz brutto [€]
ungebundene
1 0 0,00 0,00
Befestigungen
2 Nebenflachen --- 0 0,00 0,00
3 Straf3en 0,81 800 49.000,00 58.400,00
4 Gleise 0 0,00 0,00
Mauern,
5 . 0 0,00 0,00
Einfassungen
6 Grdben 0 0,00 0,00
7 Garagen --- 0 0,00 0,00
eingeschossige
8 . 0 0,00 0,00
Gebdude
mehrgeschossige
9 . 0 0,00 0,00
Gebdude
10 | Sonderbauten
Summe Riickbaukosten (RBK): 49.000,00 | 58.400,00

Fiir die Planungs-, Vergabe- und Bauiiberwachungsleistungen nach HOAI und fiir die tiblichen vorbereitenden

MaBnahmen (Beantragung Straflensperrungen, Kataster- und Leitungsbestandabfrage) kénnen pauschalierte

Grobkosten angesetzt werden.

Art des Vorhabens:

Typ1-3

Typ4-6

Typ 7 -8

Typ 9

rechn. Ansatz in %

RBK <50T€ = 3,5%
RBK >50T€ = 3,0%

RBK <50T€ = 4,5%
RBK >50T€ = 4,0%

RBK <50T€ = 6,0%
RBK>50T€ = 5,5%

RBK <50T€ = 8,0%
RBK>50TE= 7,0%

Baunebenkosten netto:

1.715,00 €

0,00 €

0,00€

0,00 €

Nettosumme Baunebenkosten [€]:

1.715,00

Die Aufwendungen fiir die 6kologische Baubegleitung, Gutachten, Altlastenuntersuchung, Bodenwiederherstellung und

die Begleitung der Bodenverwertung durch die bezirklichen Bodenschutzdmter sind von den konkreten Gegebenheiten

abhdngig. Der Aufwand hierfiir kann nicht pauschaliert werden und muss daher im Einzelfall ermittelt werden.

Nettosumme Entsiegelungsmafinahme [€]:

Bruttosumme Entsiegelungsmafinahme [€]:

MwSt:

50.715,00

19,0%

60.350,85
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ORIENTIERENDE KOSTENSCHATZUNG - BEISPIEL

FLACHENABGRENZUNG

18
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Legende

Flachen [digifzlisiert]

[]

BEEALDOL

Typ 1 - ungetundent Sefestgungen - 00 icht warh)

Typ 1 - Hebenflacen

Typ 3 - Straflen

Typ &k - Gese

Typ 5 - Mauern, Einfassusgen
Typ & - Griben

Typ T - Garagen

Typ & - eingesthossqe Gebdude
Typ ¥ - mehrgeschossipe Gesdude
Typ M - Sonderbawten

- 0n® [nicht warh]
- A0 e

- 00 (aicht worh)
- 00 [nicht warh)
- 0n? [nicht warh]
- 0n® [nicht warh]
- 0n® [nicht worhd
- 0 m? [nicht worh)

- b m? fnicht warh)
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