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Stadtebauliches und freiraumplanerisches
Werkstattverfahren Molkenmarkt

Kurzdokumentation des Auftaktkolloquiums 20.
Januar 2022

1. Offentlicher Teil:
Vorstellung der Planungsteams und ihrer
Arbeiten

Nach einer Begriilung durch die Senatsbaudirektorin Prof. Petra
Kahlfeldt und die Jury-Vorsitzende Prof. Christa Reicher wird in

einer kurzen Ubersicht das stddtebauliche
Qualifizierungsverfahren mit seinen Bausteinen
Sondierungsphase, offener stadtebaulicher und

freiraumplanerischer  Wettbewerb und  Werkstattverfahren
erldutert sowie die bisherigen Verfahrensschritte und ihre
Ergebnisse zusammengefasst.

Die beiden Planungsteams

Bernd Albers Gesellschaft von Architekten mbH / Prof. Dr. Silvia
Malcovati  /  Vogt  Landschaftsarchitekten  AG  /
STADT+VERKEHR - Ingenieurbiiro Terfort

sowie

OS arkitekter / cka czyborra klingbeil architekturwerkstatt mbB
/ Troels Vorre Olsen

stellen sich und ihre Beitrdge zum im November 2021
abgeschlossenen offenen Wettbewerb vor und erldutern die
Besonderheiten ihrer jeweiligen Arbeiten.

Eine vollstdndige Dokumentation der Beitrdge zum offenen
Wettbewerb sowie die Auslobung und das Ergebnisprotokoll
sind auf der Webseite

https://molkenmarkt.berlin.de/digitale-ausstellung/

zu finden.
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https://molkenmarkt.berlin.de/digitale-ausstellung/

2. Nichtoffentlicher Teil

Nach der Kldrung formaler Fragen geht die Jury in den
Austausch mit den Planungsteams. Man bespricht gemeinsam
die Arbeiten sowie die gegenseitigen Erwartungen an das
Werkstattverfahren.

Anschlief3end zieht sich die Jury zuriick, um die Empfehlungen
und Hinweise an die Planungsteams zu erarbeiten.

Uberarbeitungsempfehlungen

Die Jury stellt fest, dass die sich aus der Auslobung des offenen
Wettbewerbs ergebenden bisherigen Anforderungen im
Wesentlichen weiterbestehen. Dies gilt auch fir die dort
enthaltenen Aussagen zu den Leitlinien und zur Giiltigkeit des
Bebauungsplans.

Auch die Hinweise und Uberarbeitungsempfehlungen der Jury
aus der Preisgerichtssitzung gelten weiterhin. Folgende
Anderungen/Prézisierungen der Hinweise und
Uberarbeitungsempfehlungen  wurden  durch  die  Jury
beschlossen:

Allgemein

Es geht ganz allgemein um die Weiterentwicklung der im offenen
Wettbewerb skizzierten Ideen zu einem umsetzbaren Konzept. Es
werden ausdriicklich keine Vorschldge zu konkreten
Architekturen gefordert. Vielmehr sollen die geforderten
Detaildarstellungen dem Nachweis der Umsetzbarkeit und
Funktionsfahigkeit des Gesamtkonzepts dienen. Gefordert sind
daher beispielhafte typologische (Grundriss-)Darstellungen
und Detdaillésungen, die das geforderte Nutzungsprogramm
im vorgeschlagenen stddtebaulichen Rahmen nachweisen
sowie konkrete Vorschldge fiir eine Parzellierung, die eine
Umsetzung des stddtebaulichen Konzepts ermdglicht. Dies
betrifft neben der baulichen Umsetzung auch die Gestaltung
der unterschiedlichen FreirGume; ein besonderer
Vertiefungsbedarf besteht bei den Straflen und Plétzen im
Hinblick auf die Aufenthaltsqualitét und die Klimaanpassung.

Die in der Auslobung enthaltene Anforderung, das Grundstiick
Klosterstraf3e 44 in zwei Stufen zu entwickeln, wird prézisiert mit
dem Auftrag an beide Planungsteams, je eine Planvariante mit
Erhalt des Bestandsgebdudes und eine Variante mit einer
Neubebauung entsprechend den  Festsetzungen des
Bebauungsplans auszuarbeiten.

Fir die Variante des Bestandserhalts ist von einer Integration
des Gebdudes in das gestalterische und funktionale
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Gesamtkonzept des Blocks und des Quartiers auszugehen.
Vorschlage fiir Eingriffe in die Grundrisse insb. in der EG-Zone
zur Offnung des Blocks in Richtung KlosterstraBBe sowie zur
Belebung des Straflenraums sind ausdriicklich gewlinscht. Auf
den hofseitigen Grundstiicksflachen ist jeweils die &ffentliche
Griinflache am ehemaligen Standort der Kirche zu integrieren.

Die Bearbeitung des Blocks D wird vorerst zuriickgestellt. Eine
vertiefte Bearbeitung der hier im Bebauungsplan als Fléche fir
den Gemeinbedarf festgesetzten Flédchen sowie der Umgebung
der Ruine der Klosterkirche ist aktuell wegen ausstehender
Klarungen zur Programmierung nicht sinnvoll. Eine Bearbeitung
kann jedoch ggf. nach der Zwischenprésentation/dem
Zwischenkolloguium wieder aufgenommen werden.

Die Jury gibt folgende Empfehlungen und Hinweise zur
Uberarbeitung:

Stadtebau

Der bestehende Bebauungsplan gilt als rahmensetzende
Planung. Abweichungen sind gut zu begriinden und aus dem
Gesamtkonzept zu entwickeln. Die zwingend einzuhaltenden
Festsetzungen sind in der Auslobung genannt.

Dies trifft besonders auf die durch den B-Plan vorgegebene Hof-
/Platz-Struktur in Block A zu. Wdhrend die Arbeit 1024 hier
deutlich der Vorgabe folgt, scheint sie insgesamt sehr
formell/formalistisch und berlcksichtigt nicht die Integration
eines archdologischen Fensters im Freiraum. Sie kénnte von
einer freieren Gestaltung und weiteren Detaillierung der
Nutzungsvorschlége  (und  der  davon  abhéngigen
Wechselwirkungen zwischen innen und auf3en) profitieren.

Bei der Arbeit 1030 dagegen ist der erwartete offentliche
Charakter des Hofraums nicht ausreichend zu erkennen. Seine
informelle Gestalt bedarf hier eher der weiteren Ordnung, um
dem angestrebten 6ffentlichen Charakter sowie den
beabsichtigten formalen Bezligen zum Alten Stadthaus gerecht
zu werden.

Im Bereich des Jiidenhofs ist v.a. bei der Arbeit 1030 die
rdumliche Prdgnanz und die Erkennbarkeit der im
Bebauungsplan vorgegebenen historischen Bebauungsstruktur
zu vertiefen. Gleiches gilt fir den vor dem Alten Stadthaus
gelegenen Abschnitt der Jiidenstrafle.

Die StraBBenrGume im Quartier sind sehr unterschiedlich
dimensioniert und auch ihre angrenzenden Nutzungen
unterscheiden sich deutlich. Dies sollte in der Gestaltung der
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Straflenrdume - insbes. in der Arbeit 1024 - weiter
herausgearbeitet werden. Hier werden mehr Details und fiir alle
Straflen Schnittdarstellungen erwartet.

Fiir die K 44 sind durch beide Teams beide Varianten (mit/ohne
Erhalt des Bestandsgebdudes) auszuarbeiten. (s.0.)

Bei der Darstellung der Wohnungen sind die Fragen zu
beantworten:
e Welche Wohnungstypen werden (aus welchem Grund) an
welcher Stelle vorgesehen?
e  Welche Typen vielfaltiger Wohnformen werden
vorgeschlagen?

Wohnen/Gewerbe

Bei der Ausarbeitung der Grundrisstypologien sind die
unterschiedlichen Gebdudebreiten und -tiefen sowie die
vorgeschlagenen inneren ErschliefBungssysteme besonders zu
beachten. Es ist schliissig darzustellen, wie die Kleinteiligkeit im
Rahmen der eigentumsrechilichen Rahmenbedingungen (WBM
Alleineigentiimerin Blocke A und B, drei - mit Stadthaus vier -
Eigentiimer Block C) gewdhrleistet werden kann.

Beziiglich der Wohnungsgrof3en werden im weiteren Verlauf
des Verfahrens weitere Informationen/Unterlagen bereitgestellt.
Diese befinden sich derzeit in Abstimmung.

Es ist (v.a. bei der Zahl und GréBe der ErschlieBungsanlagen)
auf eine auch wirtschaftlich umsetzbare Flacheneffizienz (d.h.
Verhdltnis vermietbare zu Gesamtflache) zu achten.

Bei der Entwicklung der Grundrisse sollen ein hohes Maf3 an
Flexibilitat und Drittverwendungsmaoglichkeiten beriicksichtigt
werden. Diese sind wesentlicher Bestandteil der geforderten
Zukunftsfahigkeit.

Kunst und Kultur

Die konzeptionelle Idee des Kulturstandorts und des
quartiersiibergreifenden Kulturbands muss sich im Entwurf
widerspiegeln. Dabei soll die unterschiedliche Profilierung der
Baublécke ebenso  herausgearbeitet werden wie die
gemeinsamen bzw. verbindenden Elemente. Dies hat
erheblichen Einfluss auf die Atmosphdre der Stadirdume, die
Nutzungsmischung und die Nachhaltigkeit/Anpassungsfahigkeit
von Gebduden und FreirGumen.

Die in der Auslobung konkret genannten Kultureinrichtungen
sollen mit den dort angegebenen Fléchenanforderungen im
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Entwurf an geeigneter Stelle verortet und im Grundriss
nachgewiesen werden.

Fir Block B wird eine eher introvertierte Programmierung
empfohlen, wéhrend die Innenrdume der Blécke A und C auch
in Hinblick auf ihre Beziige zur Nachbarschaft (Block A:
Ubergang zur Miinze und zum Nikolaiviertel, Block C: Ubergang
zur Kirchenruine) starker éffentlich bespielt werden sollten.

Freiraum

Von beiden Teams wird eine weitere Ausdifferenzierung der
Freiraumgestaltung und -nutzung sowie eine Hervorhebung der
entstehenden Qualitaten erwartet. Wie beim Stddtebau sollte
sich dies in den nun geforderten gréf3eren Mafistdben in Form
von beispielhaften Freiraumtypologien ausdriicken.

Bei der Arbeit 1024 ist dies bereits im Wettbewerb ansatzweise

erfolgt, bedarf aber der weiteren Ausdetaillierung insb.

hinsichtlich der

e Regenwasserbewirtschaftung,

e der Aneignungsfdhigkeit von offentlichen und privaten
Freifldchen sowie der

e stadtékologischen/klimatischen Funktionen.

Die Arbeit 1030 zeigt bereits einzelne durchdachte Details.
Diese sind jedoch noch nicht schliissig in einen rédumlich-
konzeptionellen Zusammenhang gesetzt. Ein weiteres Eingehen
auf die besonderen Orte im Plangebiet ist erforderlich:
e Molkenmarkt/Block A/Jiidenstrafle im Abschnitt vor dem
Alten Stadthaus
e Herausarbeitung der unterschiedlichen Charaktere von
Innenrdumen (Héfen) und AuBenrdumen (Straf3en) sowie
der Schnittstellen zwischen innen und auf3en
e Detaillierte Auseinandersetzung mit dem Jiidenhof

Denkmalpflege/Archdologie

Beziiglich der Beriicksichtigung der archdologischen Funde in
das stddtebauliche Konzept mithilfe von archdologischen
Fenstern besteht Konsens in der Jury. Beide Teams sollen in der
Werkstattphase ihre Vorschlége zur Integration der Fenster (in
ihren unterschiedlichen mdoglichen Ausprégungen)
konkretisieren und die  Funktionsfdhigkeit  nachweisen
(Beriicksichtigung in der Grundrissgestaltung von Unter- und
Erdgeschossen sowie in der Freiraumgestaltung).

Dies betrifft in Block A vor allem den Freiraum im Blockinneren,
in Block B das ehemalige Elektrizitdtswerk, das vorwiegend in
der Gebdudegestaltung zu beriicksichtigen ist. Hierbei wdre ein
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Nutzungsbezug  zum  benachbarten  Roten  Rathaus
wiinschenswert.

Fir Block C stehen die Funde am Jiidenhof sowie die Reste des
Fundaments der Franzésischen Kirche im Vordergrund.

Block D soll - auch angesichts der hohen Funddichte - im
unbebauten  Bereich  zundchst von der Bearbeitung
ausgenommen werden (s.0.).

Verkehr/Mobilitét

Beide Planungsteams sind aufgerufen, das Ziel des autofreien
bzw. autoarmen Quartiers ernst zu nehmen. Eine weitreichende
Beriicksichtigung von Stellpléatzen im Straflenraum iiber die in
der Auslobung genannten Anforderungen (insb. Bedarfe der
Bestandsgebdude sowie Behindertenstellpldtze) hinaus ist nicht
erforderlich und widerspricht der Zielrichtung. Nachzuweisen
sind dagegen die Funktfionsfdahigkeit der Anlieferung der EG-
Nutzungen, der Entsorgung und der Feuerwehr-Zufahrten, etwa
durch die Darstellung konkreter FlGchenvorschlage.

Die durch die Teams ausgearbeiteten Lésungen zu Lage und
Anschluss von Tiefgaragen sind in der vorgeschlagenen Form
nicht umsetzbar. Wahrend die Zufahrt der TG bei der Arbeit
1024 mitten im Gebiet liegt und daher zusdtzlichen Verkehr im
Quartier erzeugt, aufBerdem eine sensible Stelle im stddtischen
Geflige mit diesem Verkehr belastet, ist die in der Arbeit 1030
dargestellte Zufahrt von der Grunerstraf3e bestenfalls langfristig
nach Rickbau/Umbau der Grunerstrafle realisierbar. Beide
Arbeiten sind daher diesbeziiglich zu iberarbeiten.

In beiden Arbeiten nicht geldst ist die Frage, wie das Quartier
mit seiner Nachbarschaft vernetzt werden kann. In der
Uberarbeitung ist daher einer schliissigen Wegefiihrung, die
sowohl die Durchwegung des Quartiers selbst mit seinen
stddtebaulichen Offnungen als auch die geplanten Kreuzungen
der umgebenden  Hauptverkehrsstraflen  beriicksichtigt,
besondere Aufmerksamkeit zu widmen. Insgesamt sind die
Rdnder des Quartiers diesbeziiglich genauer zu betrachten.

Geforderte Leistungen gemaf3 Auslobung Teil 4

An den zu erbringenden Leistungen gemdf} Teil 4 der
Auslobung wurden die folgenden Anderungen beschlossen:

Stadtebauliches Konzept fiir das engere Plangebiet im M
1:1.000 als Dachaufsicht mit Darstellung des Bebauungs-
und des Freiraumkonzeptes (u.a. Angabe der Geschosszahl,
Parzellierung, Freiraumzuordnung und -gestaltung,
Eingdnge, Zufahrten, Straf3enraumgestaltung etfc.),
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2. Darstellung des weiteren Vernetzungsraums im M 1: 2.000
oder 1:5.000 in thematischen Einzeldarstellungen/
Funktionsdiagrammen zur Darstellung spezifischer Themen
und der Vernetzung/Integration des engeren Plangebiets
in die Umgebung:

e Schwarzplan,

e Bauhohen,

e  Nutzungsstruktur,

e Bauphasen (unter Beriicksichtigung der archdologischen
Grabungen)

e Verkehrs-/Mobilitatskonzept fiir Kfz und Fahrrader
(StraB3en- und Wegenetz, ErschlieBung von
Grundstiicken und Gebduden, Anlieferung und
Abfallentsorgung, Stellplatze, Mobilitétshub(s), Flucht-
und Rettungswege),

e Freiraumstruktur (einschl. Nutzungsintensitdten und
Beziigen zur Baustruktur),

e NEU: Begriinungskonzept einschliefllich der

Bepflanzung von Fassaden und Dachfléchen

3. Darstellung der Freiraumgestaltung (einschl. StraBenraum)
sowie Darstellung von Funktionsgrundrissen EG-Zone im
engeren Plangebiet, Maf3stab 1:500.

Dabei besondere Beriicksichtigung von

a. Erdgeschossnutzungen, Frequentierung,

b. Freiraumqualitdt und -hierarchisierung,

c. NEU: flachenwirksamen Okologischen MaBBnahmen,

Beofl (cinschlioBlich Fassaden]

d. verkehrlichen und sonstigen funktionalen Anforderungen,

Durchwegung des Quartiers.

Darstellung von Ansétzen fiir die langfristige Umgestaltung
der Grunerstrafie.
NEU: Schnittdarstellungen aller Quartiersstrafien sowie

der umgestalteten Grunerstrafle

4. Schematische Nutzungszonierung fiir Erd- und
Obergeschosse (Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel,
Gastronomie, Kultur, soziale Infrastruktur), Hervorhebung
hoch frequentierter ,,Magnetnutzungen® in geeigneter
Darstellung (engeres Plangebiet),

5.  Freiraumzonierung, Darstellung von ffentlichen, &ffentlich
zugdnglichen und privaten Bereichen (einschl.
Dachfléchen), Darstellung und Beriicksichtigung der
jeweiligen Besucherfrequenz gem. Nutzungskonzept, M
1:2.000 (engeres Plangebiet),
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

Nutzungskonzept mit priifbaren stadtebaulichen Kennwerten
(, GF, GFZ, GRZ, Geschossfldche der jeweiligen
Nutzungseinheiten, Versiegelungsanteile etc.),
Beriicksichtigung der jeweiligen Nutzungsfrequenzen,
Darstellung der Vernetzung mit der Umgebung, M 1:1.000
oder 1:2.000 (weiterer Vernetzungsbereich),

Parzellierungskonzept, Darstellung der fiir die Umsetzung
erforderlichen Grundstiicksarrondierungen in Block C, M
1:1.000 oder 1:500, ggf. zzgl. ergénzender Darstellungen,

Exemplarische Ausarbeitung von Grundrissen fiir besonders
sensible Bereiche im Mafistab 1:200. Besondere
Beriicksichtigung der Beziige zwischen Innen- und
AuBenraum, der Zugénglichkeit (ffentlich/nicht &ffentlich)
und der Integration arch&ologischer Funde. Die Auswahl
der Bereiche wird abhdngig vom Entwurf und der Diskussion
im Preisgericht gemeinsam in den Kolloquien bestimmt.

Vertiefende Darstellung zentraler Entwurfselemente in
geeigneter Darstellung und in geeignetem Maf3stab (z.B.
Wechselwirkungen UG/EG mit arch&ologischen Funden,
Detailldsungen fiir Grundrisse, Freiraumlésungen 0.4.),

Ansdtze fiir ein 6kologisches Nachhaltigkeitskonzept mit
besonderer Beriicksichtigung von
Regenwassermanagement, Stadtklima, Pflanzenauswahl.
(Schematische) Darstellung in geeigneten
Grafiken/geeignetem Maf3stab,

rdumliche Darstellung (engeres Plangebiet mit
angrenzender Bebauung) als Vogelperspektive aus frei zu
wdhlender Blickrichtung,

Ergédnzende Darstellungen zum Entwurf, ggf. weitere
Details, Ansichten, Schnitte, Gestaltungsbeispiele fir
Teilbereiche in geeignetem Mafistab,

Darstellung der Bereiche, in denen wesentlich vom
bestehenden Bebauungsplan abgewichen wird, in
geeignetem Mafistab,

Erlguterungsbericht (max. 6 DIN A4 Seiten, getrennt von den
Plénen), einschl. Erlduterung der Abweichungen vom
Bebauungsplan),

Arbeitsmodell im Maf3stab 1:500 auf bereit gestellten
Einsatzplatten. Fotos des Umgebungsmodells werden mit
den Uberarbeitungsempfehlungen bereitgestellt.
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16. Vorstellung, Erlduterung und Diskussion des Entwurfs im
Zuge der Veranstaltungen des Werkstattverfahrens,

17.  Uberarbeitungen gemdf den Empfehlungen des
Preisgerichts aus dem offenen Wettbewerb sowie
entsprechend den Ergebnissen der Veranstaltungen des
Werkstattverfahrens (Zwischenkolloquium, Werkstétten),

18. Ein Satz Priifplane mit eindeutig nachvollziehbarer
Darstellung der Angaben im Formular ,,stddtebauliche
Kenndaten Werkstattverfahren® (s. Teil 5 - Anhang).

Dariiber hinaus gelten Teil 4 der Wettbewerbsauslobung sowie
die in den Protokollen der Preisgerichtssitzung vom 29./30.
November 2021 und des Auftaktkolloquiums vom 20. Januar
2022 festgehaltenen Hinweise und Uberarbeitungsempfehlungen
unverdndert weiter,

Dokumentation Auftaktkolloquium Werkstattverfahren Molkenmarkt | 20.01.2022
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen | BSM mbH

10




