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Betonoase

Neubau (— veal
Projektstand: In Betrieb

Der Bezirk Lichtenberg hat in der Dolgenseestraf3e im Ortsteil Friedrichsfelde mit dem
familienfreundlichen Projekt ,,Betonoase” innerhalb von drei Jahren einen innovati-
ven und nachhaltigen Neubau geschaffen, der sowohl eine Jugendfreizeiteinrichtung
als auch ein Familienzentrum beinhaltet.

K &

Kita Gesundheit
Die Jugendfreizeiteinrichtung und das Familienzentrum sind durch getrennte Eingénge Standort
und Adressen eigenstdndig erreichbar. Beide Eingdnge und die Flure kdnnen zu einem neu denken

grofien Foyer verbunden werden. Jede Einrichtung kann individuell entsprechend ihrer

pddagogisch-inhaltlichen Konzepte, Erfordernisse und Méglichkeiten den Raum flexibel

entwickeln und nutzen. Im Gebd&ude befindet sich zudem ein grof3er Haupt- und Veran- gemeinsames

\Z A\

staltungsraum mit integrierter Kiichenzeile. Grof3e Fenster verbinden Innen- und Aufien- Gebdude
raum und ermdglichen im Arbeitsalltag eine Begleitung kleiner Kinder ohne direkte An-
wesenheit. Der Vorplatz des Gebdudes ist 6ffentlich und gleichzeitig fiir beide Einrichtun- t
gen nutzbar. Die Eingénge sind wetterschiitzend und fiir Aktivitaten nutzbar. Pflanzfladchen @ s?poro e
verbinden den Auf3enraum beider Einrichtungen. In der Praxis sind die gedffneten Auf3en- AR Eingang
anlagen schwierig, da kleine Kinder iiber die Auf3enanlagen der Jugendfreizeiteinrichtung
auf die Straf3e gelangen kénnen. Eine Lésung mit Zaun und Tor wird daher fiir die Zukunft
anvisiert.
Projekt- Projektanstof3 BA Lichtenberg, Jugendamt
planung
Finanzierung bezirkliche Mittel (Gutachterverfahren)
Koordination Jugendamt
beteiligte Amter Jugendamt
Fachvermogen Jugendamt
Koordination und Serviceeinheit Facility Management (SE FM)
Bauherr:innenvertretung
Finanzierung Stadtebauférderung und bezirkliche
Investitionsmafinahme
Fertigstellung 2018
Standortmanagement eigenstdndige Einrichtungsleitungen
Finanzierung getrennte Betriebskostenabrechnung und Personal,
Familienzentrum iiber Leistungsvertrag und
mietentgeltfreie Uberlassung
Nutzungen der Mietenden bezirkliche Jugendfreizeiteinrichtung, freier Trdger
Familienzentrum Berliner Familienfreunde e.V.
Kooperationsgrundlage Nutzungsvertrag mit dem freien Tréger
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© GRUBER + POPP ARCHITEKTEN BDA
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© GRUBER + POPP ARCHITEKTEN BDA, Lageplan mit Gebdudeaufsicht

Projektplanung
Anlass der Planung war die drohende Verdrdngung der Einrichtung aufgrund von

Wohnungsneubau und die beengten rédumlichen Bedingungen des Familienzentrums. AH 9 Raum- und Funkfi-

Der Neubau der Betonoase ist auf einem bezirklichen Grundstiick in direkter N&Ghe zu ensprogramm
Wohngebduden, einer Grundschule und einer 6ffentlichen Promenade geplant und

umgesetzt worden. Initiiert wurde das Vorhaben durch das Jugendamt mit der zustan- AH 4 Priifung von
digen Stadtteilkoordination. Vorhaben und Fléchen

auf MFN-Eignung
Der Bezirk Lichtenberg als Bauherr hat mit bezirklichen Mitteln 2016 ein Gutachter-
verfahren fiir den Neubau durchgefiihrt und im Anschluss GRUBER + POPP ARCHI-
TEKTEN mit der Planung und Ausflihrung beauftragt. Das Raumprogramm wurde unter AH 8 Anforderungen an
Beteiligung der Nutzer:innen zundchst fiir die Jugendfreizeiteinrichtung und das Fa- die Kombination von Nut-
milienzentrum getrennt ermittelt und mit Unterstiitzung der Architekt:innen zusammen-
gefiihrt. Dabei half, dass bereits eine gute Kooperationserfahrung der Jugendfreizeit-
einrichtung mit dem Familienzentrum bestand. In einem regelmdflig tagenden Ar-
beitskreis unter Verantwortung der SE FM und dem beauftragten Architekturbiiro wur-
den unter Teilnahme des Jugendamtes nach Bedarf nutzerrelevante Themen bespro-
chen und entsprechende Entscheidungen getroffen.

zungen
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Umsetzung

Die Betonoase wurde mit Stddtebauférdermitteln des Programms Stadtumbaus Ost
im Gebiet Friedrichsfelde realisiert und im Winter 2018 eréffnet. Ein zu diesem Zeit-
punkt noch nicht zur Verfiigung stehendes Grundstiick wurde 2021 als Erweiterung
der Freifldchen mit Mitteln des Stadtebauférderprogramms ,,Nachhaltige Erneue-
rung” als gemeinsame Erweiterung der Auf3enanlage gestaltet. Das Bauprojekt ver-
wendet einen erstmals zugelassenen innovativen Infraleichtbeton, mit dem das Ge-

bdude ohne zusatzliche Dd&mmung einen Passivhausstandard erreicht.

© Alexander Blumhoff, Eingangsbereich

Betrieb

Betreiber der Betonoase ist das Jugendamt. Die beiden Nutzer sind die Jugendfrei-
zeiteinrichtung Betonoase und das Familienzentrum der Berliner Familienfreunde e.V.
Es besteht ein Nutzungsvertrag zwischen dem Bezirksamt und dem freien Trdger.
Beide Einrichtungen haben eine eigene Einrichtungsleitung. Die direkte rdumliche
Ndhe der Biros erméglicht aber einen schnellen direkten Austausch. Jede Einrichtung
hat eigene Hausregeln erarbeitet. Fiir das Objekt gibt es eine:n Hausmeister:in,
der:die zeitgleich fiir alle vier kommunalen Jugendfreizeiteinrichtungen in Lichten-
berg zustdndig ist. Der:die Hausmeister:in wird iber den Haushalt der SE Facility Ma-
nagement finanziert, die Betriebskosten werden getrennt nach Einrichtung mit eigenen
Zahleranschliissen durch die SE Facility Management abgerechnet. Der gemeinsame
Bau mit einer gemeinsamen Planungsphase und einer raumsparenden, innovativen
energiesparenden baulichen Ausfiihrung ist auf Dauer fiir den Bezirk kostensenkend
gegeniiber Mietobjekten mit Standardgrundrissen und veralteter Infrastruktur.
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Frau Plank, Geschdftsfiihrerin Berliner Familienfreunde e.V.:

» Wir verstehen uns sehr gut mit der JFE und haben auch zuvor gemeinsame Proje/(fe\
durchgefiihrt und sind gut vernetzt. Mit der direkten Néhe gestaltet sich die Koopera-
tion noch einfacher. Kinder, die unseren Angeboten ,entwachsen” sind, kénnen nun
nebenan in der Befonoase ihren Interessen nachgehen, wéhrend ihre Elfern mit den
kleineren Geschwisterkindern im Familiencafé verweilen. Wir haben kurze Wege, kén-
nen uns mit Rat und Tat zur Seite stehen.” /

D Herausforderungen

0]
= gemeinschaftliche Auenanlagen schwierig (Sicherheitsaspekte)

= Eingeschrdnkte Flexibilitdt durch getrennte technische Ausstattungen
(SchlieB3- /und Alarmanlagen)

M Erfolgsfaktoren

= sich ergdnzende Angebote und Kooperationen

= kurze Wege, schneller Austausch

= getrennte Eingdnge, Moglichkeit klarer Nutzungstrennung im Gebdude

= bauliche Offenheit, Méglichkeit getrennte Gebdudeteile zu verbinden

= hohe Akzeptanz: konsequente Beteiligung der kiinftigen Nutzer:innengruppen; Parti-
zipation der Anwohner:innen im Planungsprozess

= reibungslose Organisation: Kooperation der Einrichtungsleitungen, Trennung Be-
triebskosten

= Zusammenfassung Planungsprozess in einem Fachamt

= Schnelle Umsetzung durch Finanzierung ,,aus einer Hand“ (Stadtebauférderung)
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Kontakt fiir Fragen und Hinweise:

mehrfachnutzung@senstadt.berlin.de

Aktualisierung 2023 / 2024

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen Frau Reschke

Abteilung Stadtplanung 1SL 080 SO0LSSI0850

Referat Stadtentwicklungsplanung E-Mail: Katharina.Reschke@senstadt.berlin.de
Fehrbelliner Platz 4 Herr Richter

10707 Be'rlin Tel.: 030 90139-5838
www.berlin.de/sen/sbw/ E-Mail: Markus.Richter@senstadt.berlin.de

Katharina Reschke
Markus Richter

Henning Roser

STATTBAU Stadtentwicklungsgesellschaft mbH
Hermannstrafe 182 | 12049 Berlin

Beauftragt als Geschdftsstelle Mehrfachnutzung
www.stattbau.de

Markus Tegeler
Ines Wegner
Milena Haendschke
Johannes Ahrens

Roman Stricker

Urspriingliche Erarbeitung 2021
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Ronald Eckert
Magdalena Konieczek-Woger
Cordula Schwappach

Planergemeinschaft fiir Stadt und Raum eG
Lietzenburger Strafle 44
10789 Berlin

www.planergemeinschaft.de
Kim Larissa von Appen

Kerstin Stelmacher
Christiane Werner

Abbildungen: sofern nicht anders angegeben, wurden alle Strukturgrafiken
von der Planergemeinschaft erstellt und von STATTBAU iberarbeitet.
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