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Planungsgegenstand

A ALLGEMEINER TEIL
I Planungsgegenstand
.1 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplans 8-11 dient der Sicherung und Weiterentwicklung des
Abfallbehandlungswerks-Siid der Berliner Stadtreinigung Anstalt des &ffentlichen Rechts (im
Folgenden BSR). Der Standort Gradestrafie der Berliner Stadtreinigung hat eine besondere
kreislaufwirtschaftliche Bedeutung fiir Berlin. Der Standort betreibt eine Abfall-Umladestation,
welche insbesondere fiir die Entsorgung der Abfdlle im siidlichen und stlichen Stadtgebiet und
die Belieferung der Anlagen im Westen, Norden und Nordwesten unersetzlich ist. Auch kiinftig soll
der Standort Gradestrafle weiterentwickelt werden, da weitere Standorte mit
Entwicklungspotenzial der Berliner Stadtreinigung nicht zur Verfligung stehen. Der Standort hat
damit eine enorme Bedeutung fiir die Entwicklung einer modernen Kreislaufwirtschaft in Berlin und

steht im Einklang mit dem Berliner Abfallwirtschaftskonzept 2030.

Fiir die Weiterentwicklung des Standortes hat die Berliner Stadtreinigung unmittelbar siidlich der
Bestandsanlagen in ihrem Eigentum befindliche Flachen vorgesehen, die fiir neue
Anlagenkonzepte abfallwirtschaftlich gesichert werden miissen. Die Flachen werden, respektive zu
den bereits bebauten Flurstiicken, eine nahezu vollstdndige Flachenversiegelung aufweisen. Zur
Errichtung einer Recyclinghalle auf dem Flurstiick 136 liegt ein positiver Bauvorbescheid auf Basis
von § 34 BauGB vor. Zur energetischen Verwertung der in der geplanten Recyclinghalle
aussortierten und aufbereiteten biogenen Abfdlle (Altholz, Sperrabfall) plant die Berliner
Stadtreinigung auf den Flurstiicke 232, 233, 126 im Geltungsbereich des Bebauungsplans 8-11
die Errichtung einer Bioenergieanlage, die auf Basis von holzhaltigen Wertstoffen W&rmeenergie
erzeugen soll. Die entstehende Energie soll zur Gewinnung von ,,griiner”, regenerativer Warme
genutzt werden. Die mdgliche Wéarmeauskopplung soll fossile Brennstoffe zur Heizungs- und
Warmwasserversorgung der Berliner Bevélkerung ersetzen. Damit unterstiitzt das Vorhaben die
Ziele des Landes Berlin zur Dekarbonisierung der Berliner Fernwarme und somit die kommunale
Warmeplanung. Es liegt gleichzeitig im iberragenden &ffentlichen Interesse des Ausbaus von
Anlagen zur Erzeugung von Wdrme aus erneuerbaren Energien nach § 2 Absatz 3

Warmeplanungsgesetz (im Folgenden WPG).

Die planungsrechtlichen Grundlagen fiir diese Fléchen (Flurstiicke 232, 233, 126) bilden derzeit
der Auf3enbereich gemaf3 § 35 Baugesetzbuch (im Folgenden BauGB). Fiir diese Flache besteht
somit aktuell kein Baurecht, sodass hier zur Realisierung der Bioenergieanlage ein
Bebauungsplanverfahren erforderlich ist. Die Bioenergieanlage ist als Anlage nach der
Industrieemissions-Richtlinie gemdf Bundes-Immissionsschutzgesetz (im Folgenden BImSchG)
und Nr. 8.1.1.3 GE des Anhangs 1 zur Verordnung liber genehmigungsbediirftige Anlagen (im
Folgenden 4. BImSchV) im férmlichen Verfahren zu genehmigen. Solche Anlagen sind
typischerweise in Industriegebieten oder auf Fldchen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen oder

sonstigen Sondergebieten zuldssig.
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Die siidlich gelegenen Grundstiicksflachen (Flurstiicke 186 (teilweise) und 187), angrenzend zum
Friedhof am Koppelweg sowie zur Kleingartenanlage Roseneck, werden als Fldche zur
Behandlung des auf der Liegenschaft anfallenden Niederschlagswassers sowie gegebenenfalls
fir Ausgleichs- und Ersatzmaf3inahmen bendétigt. Mit einer naturnahen Regenwasserversickerung
und den dazugehérigen technischen Anlagen (Auslaufbauwerke, Pumpstationen und Fahrweg fiir
Instandhaltungszwecke) dienen die Flachen dem Regenwassermanagement der gesamten
Liegenschaft. Die Zweckbestimmung der geplanten Griinfldche soll entsprechend konkretisiert
und als ,,Private Griinfladche Retention” festgesetzt werden.

1.2 Ziele und Zweck der Planung

Mit dem Bebauungsplan 8-11 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das geplante
Vorhaben einer Bioenergieanlage sowie einer Fldche zur Retention geschaffen werden. Die
Bioenergieanlage dient der energetischen Verwertung von Biomasse (Altholz, Sperrabfall), die fiir
eine stoffliche Verwertung nicht mehr geeignet ist. Die Bioenergieanlage soll somit vor allem der
Erzeugung von CO2-armer Wdrmeenergie aus nachwachsenden Energietragern fiir die Nah- und
Fernwdrme dienen. Dariiber hinaus sollen die erforderlichen Nebenanlagen realisiert werden. Die
weiteren betriebsnotwendigen Nutzungen umfassen Werkstdtten, Lagerhallen, Biiros sowie
Schlackeaufbereitung und -konfektionierung. Zudem werden fiir den Betrieb der
Bioenergieanlage Verkehrs- und Containerstellfldchen, Feuerwehr- und Rettungswege und
notwendige Bewegungsradien fiir Lkw-Verkehr Raum erforderlich sein.

Daher werden zur Schaffung von Baurecht fiir die Errichtung der Bioenergieanlage im
Bebauungsplan 8-11 die dafiir erforderlichen Fldchen als ein sonstiges Sondergebiet nach § 11

Baunutzungsverordnung mit der Zweckbestimmung ,, Abfallwirtschaft” festgesetzt.

Die Fldchen fiir die Regenentwdsserung sollen im siidlichen Bereich des Grundstiicks als private
Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Retention” festgesetzt werden. Die Fléche soll in der
weiteren Nutzung als Griinfladche erhalten und durch Neupflanzungen von Baumen und Strduchern
aufgewertet werden. Weiterhin dienen diese als Kompensationsflachen fiir Versiegelungen der
tibrigen Flurstiicke des Geltungsbereiches. Mit einer naturnahen Regenwasserversickerung und
den dazugehérigen technischen Anlagen (Auslaufbauwerke, Pumpstationen und Fahrweg fiir
Instandhaltungszwecke) dienen die Fldchen auch dem Regenwassermanagement der gesamten
Liegenschaft der Berliner Stadtreinigung. Damit leistet die Berliner Stadtreinigung einen Beitrag
zu den ,Schwammstadt“-Zielen des Landes Berlin.

1.3 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 8-11 befindet sich im Zentrum des Ortsteils Britz im
Bezirk Neukélln siidlich der Gradestrafie und westlich des Tempelhofer Wegs beziehungsweise
des Britzer Damms. Er umfasst eine Teilfldche des Grundstiicks Gradestraf3e 73/77/81 und ist
circa 5 ha grof3. Das Plangebiet ist eine Teilfldche der Umschlaganlage Siid der Berliner

Stadtreinigung an der Gradestrafle.
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| Ausgangssituation

1.1 Beschreibung des Plangebiets
.1.1 Stadtrdumliche Einordnung und Gebietsentwicklung

Die Umgebung des Plangebiets ist sehr heterogen. Die nérdlich des Geltungsbereichs
angrenzenden Grundstiicksteilfldchen der Berliner Stadtreinigung sind mit mehreren Gebduden
unterschiedlicher Nutzung bebaut. Neben dem Recyclinghof, der Umschlaganlage und der
mechanischen Behandlungsanlage fiir Altholz und Sperrabfall befinden sich dort der Betriebshof
Millabfuhr, eine Werkstatt sowie Lager-, Sozial- und Betriebsgebdude.

Im Osten des Geltungsbereichs liegen unbebaute, ruderale Fldchen, die einst landwirtschaftlich
genutzt wurden. Auf den Fldchen wurden Sendeanlagen errichtet, die von 1946 bis 1993 vom
Sender Rundfunk im amerikanischen Sektor (RIAS) genutzt wurden. Von 1993 bis 2013 wurden die
Anlagen dann vom Deutschlandradio genutzt.

Im Westen befindet sich die Kleingartenanlage Roseneck. Eine Gleistrasse der Berliner
Stadtreinigung durchquert die Kleingartenanlage und erschlief3t die Liegenschaft von Siiden. Der
Friedhof Koppelweg grenzt im Siiden an das Plangebiet. Ferner tangiert im Siidwesten die
Bahnstrecke der Neukolln-Mittenwalder-Eisenbahn (NME) den Geltungsbereich.

1.1.2 Bebauung und Nutzung

Die Grundstiicke des Plangebiets sind unbebaut und unbefestigt. Vorherrschend im Plangebiet ist

eine Ruderalvegetation.

1.1.3 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen befinden sich vollstdndig im Eigentum der Berliner Stadtreinigung.

I.1.4 Verkehrserschlief3ung

Die Erschlief3ung erfolgt intern liber das Grundstiick der bestehenden Liegenschaft Gradestrafle.
1.1.5 Technische Infrastruktur

Im Bereich des Plangebiets befinden sich keine Ver- und Entsorgungsanlagen. Auch weitere

Leitungen, wie Gas- oder Stromleitungen sind nicht vorhanden.

Die innere technische Erschlieung muss entsprechend den Anforderungen des Planvorhabens
hergestellt werden. Die technische Erschlief3ung des Standortes ist aus der Ortslage durch die
vorhandenen Medien herstellbar.

11.1.6 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich sind keine besonderen nach dem Denkmalschutzgesetz geschiitzten
Einzelobjekte oder Ensembles vorhanden. Ostlich des Geltungsbereichs, im Geltungsbereich des
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans 8-98, liegt die Gemeindeschule (Alfred-Nobel-
Schule) am Denkmalsplatz in Britz (Objektdokumentennummer 09095039). Weiter &stlich des
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Britzer Damms liegen die Dorfkirche Britz mit Kirchhof (Objektdokumentennummer 09060045),
das Ensemble Backbergstraf3e (Objektdokumentennummer 09060043) sowie das Schloss Britz

als Gesamtanlage (Objektdokumentennummer 09060048) und das Gartendenkmal Rosengarten
(Objektdokumentennummer 09046172).

1.1.7 Altlasten und Kampfmittel

Altlasten

Das Grundstiick Gradestraf3e 73/77 ist im Bodenbelastungskataster unter der Nr. 471 als Altlast
aufgefiihrt. Fiir die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans 8-11 bzw. auch fiir das
direkt noérdlich angrenzende Flurstiick 136, liegen jedoch keine Verdachtsmomente hinsichtlich
von Bodenverunreinigungen vor. Nach Auskunft des Bezirksamts Neukdlln ist mit anthropogenen
Auffiillungen von bis zu 3 m auf dem Flurstlick 232 zu rechnen, die mit Schadstoffen belastet sein
kdnnen. Diese resultieren wohl historisch bedingt aus der Verbringung des Erdaushubs zum Bau
des Teltowkanals. Diese lassen sich bis ungefdhr zur Halfte des Geltungsbereichs nachweisen. Ab

der siidlichen Hadlfte ist der Baugrund wieder in seiner natiirlichen Form gewachsen.

Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich in einer Kampfmittelverdachtsflache. Gemaf3 Stellungnahme der
zustandigen Senatsverwaltung vom 9. August 2022 (SenUMVK - E0682/2022) sind nach
Luftbildauswertung verschiedene Flakstellungen, Deckungen, Splittergrdben und Erdlécher aus
dem 2. Weltkrieg nachgewiesen. Fiir die Baumaf3inahmen auf dem nérdlich liegenden Flurstiick
136 konnte nach Bergung der Kampfmittel die Flache freigegeben werden.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans 8-11 sind im weiteren Verfahren entsprechende

Maf3nahmen abzustimmen.

11.1.8 Storfallschutz

Im Umfeld des Plangebietes liegen mehrere Betriebe, die der Seveso-IlI-Richtlinie unterliegen.
Die Firmen auf den Grundstiicken Gradestraf3e 70 sowie Gradestrafie 107 unterhalten Grof3- und
Einzelhandelslager zum Vertrieb von chemischen Stoffen (9.3.2-30 Anhang | der 4. Bundes-
Immissionsschutzverordnung (4. BImSchV)) und unterfallen dem Anwendungsbereich der
Stérfallverordnung (12. BImSchV). Damit ist bei Neuplanungen und Umplanungen sowie bei
Erweiterungen schutzbediirftiger Nutzungen im Bestand ein angemessener Sicherheitsabstand zu
beriicksichtigen. Der einzuhaltende Sicherheitsabstand zum Grundstiick Gradestrafle 70 betragt
540 Meter. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 8-11 liegt somit ein Streifen von knapp 40 m
entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze innerhalb des erforderlichen
Sicherheitsabstandes. Insofern sind fiir die Liegenschaft entsprechende Schutzkonzepte, die der
Vermeidung oder Minderung der Folgen von potenziellen Storfdllen dienen, erforderlich. Diese

sind auf der Genehmigungsebene nachzuweisen.

Die zuldssigen Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplans 8-11, insbesondere die
geplante Bioenergieanlage, werden voraussichtlich nicht den Anforderungen der

Storfallverordnung unterliegen. Soweit etwaige andere zuldssige Vorhaben diesen Anforderungen
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unterliegen sollten, waren die daraus resultierenden Anforderungen im jeweiligen
Genehmigungsverfahren zu priifen.

1.2 Planerische Ausgangssituation und weitere rechtliche Rahmenbedingungen
1.2.1 Ziele und Grundsdtze der Raumordnung

Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm der Lédnder Berlin und Brandenburg

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro) bildet den iibergeordneten Rahmen der
gemeinsamen Landesplanung fiir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg. Gemdaf3 § 3 Absatz 3
LEPro sind zur Sicherung der polyzentrischen Struktur Berlins stddtische Zentren festzulegen und
ihre Funktion zu erhalten, zu sichern und zu entwickeln. Die Siedlungsentwicklung soll gemdf3 § 5
Absatz 1 in Verbindung mit Ziel 4.5 Absatz 1 Nr. 2 Landesentwicklungsprogramm auf diesen
Raum gelenkt werden.

Der Bebauungsplan 8-11 beriicksichtigt auch den Vorrang der Innenentwicklung und die Prioritat
der Reaktivierung von Siedlungsbrachfldchen aus den Grundsétzen der Raumordnung § 5 Absatz

2 Landesentwicklungsprogramm.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen den Zielen und Grundsdtzen der
Raumordnung sowie den regionalplanerischen Festsetzungen.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) ist am 13. Mai 2019
im Gesetz- und Verordnungsblatt bekanntgemacht worden und die Verordnung ist am 01. Juli
2019 in Kraft getreten. Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion konkretisiert als
tiberértliche und zusammenfassende Planung fiir den Gesamtraum der beiden Lander die
raumordnerischen Grundsdtze des am 01. Februar 2008 in Kraft getretenen
Landesentwicklungsprogramms 2007 (LEPro 2007) und setzt damit durch Ziele und Grundsatze
einen Rahmen fiir die kiinftige rdumliche Entwicklung in der Hauptstadtregion.

Den Anforderungen des Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion wird durch den
Bebauungsplan 8-11 Rechnung getragen: Vorrang von Erneuerung und Verdichtung vor der
Ausweisung neuer Siedlungsflachen (G 5.1, Z 5.2) sowie der Entwicklung von nachhaltigen
Infrastrukturentwicklungen (G 7.4).

Mit Schreiben vom 09.03.2023 hat die Gemeinsame Landesplanungsabteilung mitgeteilt, dass
die Planungsinhalte des Bebauungsplans 8-11 den Zielen und Grundsdtzen des

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion nicht entgegenstehen.

Flachennutzungsplan als Regionalplan

Die Regionalplanung ergdnzt und konkretisiert die Rahmensetzungen der Gemeinsamen
Landesplanung fiir Teilrdume der Hauptstadtregion. Der Fldchennutzungsplan fir Berlin mit
seinen regionalplanerisch bedeutsamen Darstellungen iibernimmt fiir den Stadtstaat Berlin die
Funktion des Regionalplans und bildet den Rahmen fiir weitere stddtebauliche Konkretisierungen.

Die Flachennutzungsplandarstellungen zu Bahnfldchen, Hafen, libergeordneten
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Hauptverkehrsstraf3en und Autobahnen sowie stddtischen Zentren unterliegen als
regionalplanerische Festlegungen einer besonderen Beachtungspflicht.

1.2.2 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015
(Amisblatt S. 31), zuletzt gedndert am 6. Dezember 2022 (Amtsblatt S. 3754), stellt den
Geltungsbereich des Bebauungsplans teilweise als Flache mit gewerblichem Charakter fir

Entsorgungsanlagen der Abfallwirtschaft dar.

Bei dem Standort Gradestrafie handelt es sich um einen wichtigen Standort der Daseinsvorsorge,
der u.a. auch im Hinblick auf die Entsorgungssicherheit der Stadt von herausgehobener
gesamtstddtischer Bedeutung ist. Dementsprechend sind die Fldchen bereits im
Flachennutzungsplan als Flachen fiir die Abfallentsorgung dargestellt.

Die geplante Flache des Sondergebietes befindet sich etwa zu je einer Halfte (jeweils circa
1,43 ha) auf der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Flache fiir die Abfallentsorgung sowie
der slidlich angrenzenden Griinfladche. Soweit absehbar ldsst sich der Bebauungsplan 8-11 an
dieser Stelle bereits aus dem geltenden Flachennutzungsplan entwickeln, da dieser nicht

Q@

parzellenscharf ist.

Abbildung 1: Ausschnitt FlAchennutzungsplan mit Darstellung Anderungsbereich Nr. 05/17
(Ergéanzung Jahn, Mack & Partner: blau umrandet Anderungsbereich Flachennutzungsplan-
Verfahren; rot umrandet: Geltungsbereich Bebauungsplan 8-11)

Im Rahmen des laufenden Anderungsverfahrens 05-17 zum Fléchennutzungsplan sollen fiir die
ostlich des Geltungsbereichs des geplanten Bebauungsplans 8-11 liegenden Entwicklungsfldchen
des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans 8-98 Wohnbauflédchen ausgewiesen werden.

Insofern ist im Anderungsverfahren 05-17 sowie im Bebauungsplanverfahren 8-98 zu priifen, ob
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und inwieweit die beabsichtigten Wohnbebauungen mit der hier geplanten Nutzung fiir Ver- und
Entsorgungsanlagen vereinbar ist. Unabhdngig davon entspricht die hier geplante Nutzung auch
der geplanten Anderung des Fléchennutzungsplans, da die Flachen fiir die Abfallentsorgung
darin klarstellend auf die Erweiterungsfldchen der Berliner Stadtreinigung erstreckt werden sollen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Vorranggebiets fiir Luftreinhaltung.

Voraussichtlich ist die im Bebauungsplan 8-11 beabsichtigte Festsetzung eines Standortes fiir die
Erweiterung des Standortes der Berliner Stadtreinigung sowohl aus den Darstellungen des
geltenden Flachennutzungsplans als auch aus den Darstellungen im Falle einer Anderung des
Flachennutzungsplans entwickelbar. Ein Parallelverfahren nach § 8 Absatz 3 BauGB ist deshalb
vermutlich nicht erforderlich. Eine abschlief3ende Beurteilung durch die zustdndige
Senatsverwaltung erfolgt nach Prazisierung der Planungsinhalte des Bebauungsplans.

1.2.3 Landschaftsprogramm (LaPro) und Landschaftspldne

Die Aussagen zum Landschafts- und Artenschutzprogramm sind dem Umweltbericht (Kapitel B) zu

entnehmen.
1.2.4 Stadtentwicklungspldne

Stadtentwicklungspldne sind Instrumente der informellen stddtebaulichen Planung. In
Stadtentwicklungspldnen werden fiir die Gesamtstadt Leitlinien und Zielsetzungen fiir
unterschiedliche Themenfelder erarbeitet. Sie sind Grundlagen fiir weitere Planungen,
konkretisieren den Fldchennutzungsplan durch die Bestimmung rdumlicher und zeitlicher
Prioritaten fiir die Inanspruchnahme von Flachen und Standorten und zeigen erforderliche

Maf3nahmen auf.

I.2.4.1 Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2040 (StEP Wirtschaft 2040)

Der Berliner Senat hat am 3. September 2024 den Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2040
beschlossen. Der Stadtentwicklungsplan Wirtschaft hat die Funktion, den Flachennutzungsplan
unter sektoralen Aspekten zu vertiefen und zu prdzisieren sowie Leitlinien fiir die weitere
Flachenentwicklung und Bauleitplanung zu definieren. Mit dem Stadtentwicklungsplan Wirtschaft
2040 werden Fldachen fiir die produzierenden Wirtschaftsunternehmen gesichert sowie fiir eine
Aktivierung und Entwicklung vorbereitet. Der Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2040 baut auf dem
Stadtentwicklungsplan Industrie und Gewerbe aus dem Jahr 2011 auf und schreibt diesen fort.
Das Entwicklungskonzept fiir den produktionsgepragten Bereich in Berlin (EpB) ist deshalb in
seiner aktualisierten Fassung weiterhin Bestandteil des Stadtentwicklungsplans.

Im Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2040 wird der Geltungsbereich als Teil des EpB-Gebietes
(Entwicklungskonzept fiir den produktionsorientierten Bereich) Nr. 22 ,Teltowkanal®,
beziehungsweise als ,,Flache mit Ver- und Entsorgung mit gewerblichem Charakter gemaf3
Flachennutzungsplan dargestellt. Insbesondere die siidlichen Erweiterungsfléchen werden als
»Fldche mit beabsichtigter Nutzungsédnderung® dargestellt: Beabsichtigt ist hier Erweiterung des
BSR-Standortes sowie der gewerblichen Nutzungen. EpB-Gebiete zielen darauf ab, die gréf3eren

zusammenhdngenden Gewerbestandorte Berlins zu sichern und zu entwickeln. Sie haben fiir die
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gewerbliche und industrielle Entwicklung der Stadt besondere Bedeutung. Die geplante
Nutzungsdnderung im Rahmen des Stadtentwicklungsplans stellt die besondere Wichtigkeit des
Vorhabens fiir den Gesamtstadtischen Kontext heraus, sie ist die einzige Flache, fiir die
gegeniiber bestehender gewerblicher Baufldchen, bzw. EpB-Gebiete eine Erweiterung

vorgesehen ist.

I.2.4.2 Stadtentwicklungsplan Klima 2.0 (StEP Klima 2.0) und BEK 2030
Der Senat hat am 20. Dezember 2022 den Stadtentwicklungsplan Klima 2.0 (StEP Klima 2.0)

beschlossen. Der Stadtentwicklungsplan Klima 2.0 stellt ein informelles Planwerk fiir
klimagerechte Stadtentwicklung dar. Er ist die konzeptionelle raumbezogene Basis fiir die
gesamte Stadt, um das Ziel der Klimaneutralitat Berlins bis 2045 zu erreichen.

Der Stadtentwicklungsplan Klima 2.0 widmet sich den rdumlichen und stadtplanerischen Aspekten
des Klimas in Berlin und konzentriert sich hierbei auf fiinf raumbezogene Handlungsfelder:

- Mit kurzen Wegen das Klima schiitzen

- Bestand und Neubau blau-griin anpassen

- Griin- und Freirdume fiir mehr Kiihlung klimaoptimieren
- Synergien zwischen Stadt und Wasser erschlief3en

- Gegen Starkregen und Hochwasser vorsorgen

Der Stadtentwicklungsplan Klima 2.0 6st den vom Senat beschlossenen Stadtentwicklungsplan
Klima 2011 ab und entwickelt die Inhalte des Stadtentwicklungsplan Klima konkret weiter. Der
Fokus liegt auf einer integrierten Betrachtung von Klimaschutz und Klimaanpassung. Er ist
praxisorientiert und erl&utert verschiedene Maf3nahmen, um den Herausforderungen des
Klimawandels begegnen zu kénnen. Dariiber hinaus umfasst er erstmals eine rdumliche Kulisse, in

der bauliche Entwicklung einen aktiven Beitrag zum Klimaschutz leisten kann.

Als zentrales Instrument zur Erreichung der Berliner Klimaziele hat der Berliner Senat am 20.
Dezember 2022 die Fortschreibung des Berliner Energie- und Klimaschutzprogramms (BEK 2030)
fir die Umsetzungsphase 2022-2026 beschlossen. Es beinhaltet weitreichende Mafinahmen in
den Bereichen Klimaschutz und Klimaanpassung, die bis 2026 umgesetzt werden sollen.

Mégliche Maf3inahmen des Stadtentwicklungsplan Klima 2.0 und des Berliner Energie- und
Klimaschutzprogramms 2030 zum Geltungsbereich des Bebauungsplan 8-11 kénnen dem

Umweltbericht im Kapitel I.2 (Teil B Umweltbericht) enthommen werden.

I.2.4.3 Stadtentwicklungsplan Mobilitét und Verkehr Berlin 2030 (StEP MoVe)

Am 2. Marz 2021 hat der Berliner Senat den Stadtentwicklungsplan Mobilitét und Verkehr 2030
(StEP MoVe) verabschiedet. Der Stadtentwicklungsplan Mobilitat und Verkehr 2030 definiert,
beschreibt und konkretisiert als verkehrstradger- und themeniibergreifendes Planwerk die
strategischen Leitlinien und den kiinftigen Handlungsbedarf der Verkehrspolitik im Land Berlin. Er
dient als Rahmen fiir weitere verkehrsbezogene Planwerke (zum Beispiel zu Nahverkehr, Rad- und
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FuBverkehr oder Wirtschaftsverkehr), die damit auf einheitlichen Annahmen und Zielstellungen
aufbauen.

Der Stadtentwicklungsplan Mobilitét und Verkehr 2030 steht vor dem Hintergrund einer
klimafreundlichen und umweltschonenden Mobilitdt und weist gesamtstadtische Ziele,
Handlungserfordernisse und Maf3inahmen fiir einen Planungshorizont bis 2030 aus. Eines der
vorrangigen Ziele ist, den Anteil des Umweltverbunds am Gesamtverkehr von heute 74 % auf
82 % (30 % FuBverkehr, 29 % OPNV, 23 % Radverkehr) im Jahr 2030 zu erhshen.

Unter dem Leitgedanken einer nachhaltigen Verkehrspolitik soll Berlin im Sinne der
Mobilitdtswende zu einer mobilen und lebenswerten Stadt mit menschenfreundlichen,
umweltvertrdglichen, klimaschonenden und sozial gerecht ausgestalteten Verkehrsangeboten
entwickelt werden.

Die einzelnen Ziele gliedern sich wie folgt:

- Sozial: Gewdhrleistung gleicher Mobilitdtschancen, unabhdngig von Lebenssituation,
Mobilitatseinschrdnkungen, Geschlecht, Alter und Einkommen

- Rdumlich: Erhalt der polyzentrischen Struktur Berlins durch Verbesserung der Nahmobilitat
und einer rdumlichen Entwicklung entlang bestehender Schienenverkehrsverbindungen;
Sicherstellung der Leistungsfahigkeit fiir alle OPNV-Nutzenden in der inneren Stadt; Ausbau
der Infrastruktur mit Qualitatssteigerungen und Angebotsausweitungen, insbesondere fiir
den OPNV in der Gufleren Stadt

- Okologisch: Reduzierung des Anteils fossiler Kraftstoffe im Verkehr; Reduzierung des
Flachenverbrauchs; Anteilssteigerung des Umweltverbunds am Modal Split

- Okonomisch: Verbesserung insbesondere schienen- und wasserstraflengebundener
Transportwege im Waren-Fernverkehr; Entwicklung stadtvertrdaglicher Sammel-, Verteil- und
Umschlagstandorte mit klimaschonender Logistik; optimierte Abwicklung touristischer
Verkehre

- Institutionell: Effiziente ressort-, ldnder- und akteursiibergreifende Abstimmungen von

MaBnahmen; transparente Beteiligung und Information der Offentlichkeit.

Der Bebauungsplan entspricht den im Stadtentwicklungsplan Mobilitat und Verkehr 2030
genannten raumstrukturellen Maf3inahmen R2 ,,Stadtweite und fldchendeckende Sicherung von
Flachen fiir Wohnen, Industrie, Gewerbe, Dienstleistungen und Daseinsvorsorge®, R3 ,,Entwicklung
und Erschlief3ung von Flachen entsprechend der Priorisierung in den Stadtentwicklungspldnen
Wohnen, Wirtschaft und Zentren“, R5 ,,rdumliche Priorisierung der Wirtschafts- und
Forschungsférderung zur Sicherstellung fldchendeckend vorhandener Arbeitsplatze” und R7

»Bauliche Ergdnzung und Wiedernutzung brachgefallener, bereits erschlossener Flachen®.

Die Sicherung des Standorts Gradestrafie fiir Anlagen der Abfallwirtschaft tragt zur umfassenden
und integrierten ortsnahen Verwertung der Berliner Abfdlle bei. Durch die geplante
Bioenergieanlage kann der Transport der nicht stofflich verwertbaren trockenen Biomasseabfdlle
zu Verbrennungsanlagen auf3erhalb Berlins vermieden und ein Beitrag zur ortsnahen
Energieversorgung geleistet werden. Dadurch kénnen auch Transporte anderer
Energieerzeugnisse nach Berlin vermieden werden.
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I.2.4.4  Stadtentwicklungsplan Wohnen 2040 (StEP Wohnen 2040)

Der Berliner Senat hat am 15. Mai 2024 den Stadtentwicklungsplan Wohnen 2040 (StEP Wohnen
2040) beschlossen. Der Stadtentwicklungsplan Wohnen 2040 trifft Aussagen zum erforderlichen
Umfang, zur Verteilung und zum Umsetzungszeitraum des kiinftigen Wohnungsneubaus. Er
benennt geeignete Potenzialstandorte in Berlin und bildet damit die Grundlage der stadtischen
Wohnungspolitik bis zum Jahr 2040. Fiir das Plangebiet des Bebauungsplans sind keine Fldchen
fir den Wohnungsneubau vorgesehen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans schlief3en eine

Wohnnutzung aus.

Die im Verfahren fiir einen benachbarten Bebauungsplan 8-98 und im Anderungsverfahren 05/17
zum Flachennutzungsplan vorgesehenen Wohnbebauungen sind im StEP Wohnen 2040 als Flache
mit der Zielstellung Wohnungsbau (500-999 Wohneinheiten) dargestellt. Der
Fertigstellungshorizont wird mittelfristig eingeschatzt.

I.2.4.5 Stadtentwicklungsplan Zentren 2030 (StEP Zentren 2030)

Der Berliner Senat hat am 12. Mdrz 2019 den Stadtentwicklungsplan Zentren 2030 beschlossen.
Der Stadtentwicklungsplan Zentren 2030 benennt neben vorrangigen
stadtentwicklungsplanerischen Zielen (zum Beispiel Erhaltung und Stérkung der stédtischen
Zentren) auch libergeordnete Steuerungsgrundsatze, die sowohl auf der Ebene der Gesamtstadt
als auch auf der Ebene der einzelnen Bezirke gelten. Die vorrangigen Ziele des
Stadtentwicklungsplans Zentren 2030 sind die Stdrkung der gewachsenen stddtischen Zentren,
die Sicherung einer wohnungsnahen Grundversorgung sowie die stadtzentrenvertrdgliche
Integration von grof3flachigen Einzelhandelseinrichtungen.

Die fiinf ibergeordneten Steuerungsgrundsdtze des Stadtentwicklungsplans Zentren 2030 regeln,
dass sich kein Einzelhandelsvorhaben und keine Einzelhandelsplanung in Berlin stddtebaulich
negativ auf bestehende und noch zu entwickelnde zentrale Versorgungsbereiche oder auf die
verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung auswirken darf.

Der Geltungsbereich liegt au3erhalb von gekennzeichneten Flédchen und schafft keine

planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Zul@ssigkeit von Einzelhandel.

11.2.5 Sonstige vom Senat beschlossene stadtebauliche Planungen (und
Umweltfachplanungen)

Berlin Strategie | Stadtentwicklungskonzept Berlin 2030 (StEK 2030)

Im Herbst 2014 vom Senat als Leitbild fiir die wachsende Stadt verabschiedet, greift die Berlin
Strategie | Stadtentwicklungskonzept Berlin 2030 (Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und
Umwelt, M&rz 2015) als integriertes Konzept die bestehenden Berliner Planungen und Programme
auf und entwickelt davon ausgehend ein Leitbild fiir die gesamtstddtische Entwicklung. Mit der
BerlinStrategie werden die zentralen Herausforderungen der Stadt adressiert: Steuerung des
Wachstums, stdrkere Stadt-Umland-Verflechtung, Klimawandel, Digitalisierung, demografische
Verdnderung und Stdarkung des sozialen Zusammenhalts. Zentral fiir die BerlinStrategie ist, dass

das bestehende Prinzip der integrierten Siedlungs- und Verkehrsentwicklung auch zukiinftig
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fortgesetzt wird, denn die kompakten, polyzentralen Stadtstrukturen erméglichen die Stadt der
kurzen Wege.

In der BerlinStrategie werden sieben Qualitdten formuliert, die heute und in Zukunft einen
zentralen Beitrag zur Lebensqualitat und Wettbewerbsfdhigkeit der Stadt leisten. Es wurden
zudem acht Strategien entwickelt, die eine Perspektive fiir die grundlegenden Themen und
kiinftigen Herausforderungen aufzeigen und neun Schwerpunktraume (ehem.
Transformationsrdume) benannt. In den Schwerpunktraumen sollen zum einen aktiv Potenziale
geweckt werden, um aus gesamtstddtischer Sicht positive Entwicklungen anzustof3en und zu
unterstiitzen. Zum anderen sollen hier Qualitdten bewahrt werden, die Berlin lebenswert und
unverkennbar machen.

Die im Geltungsbereich geplante Errichtung einer Bioenergieanlage entspricht den
Zielvorstellungen der ,,Strategie 6: Die Weichen der klimagerechten Metropole, wonach die
Stadt bis 2050 klimaneutral entwickelt werden soll. Wichtiger Baustein dafiir ist die
Modernisierung der Abfallwirtschaft hin zu einer modernen und méglichst geschlossenen
Kreislaufwirtschaft, festgeschrieben im Abfallwirtschaftskonzept, beziehungsweise einer Zero-

Waste-Strategie des Landes Berlin.

Abfallwirtschaftskonzept 2030

Am 17. Juni 2021 hat das Berliner Abgeordnetenhaus das Abfallwirtschaftskonzept unter dem
Leitbild Zero-Waste beschlossen. Das Abfallwirtschaftskonzept 2020 bis 2030 dient als
Planungsinstrument der massiven Starkung einer moderneren Kreislaufwirtschaft in Berlin. Als
Weiterentwicklung der Berliner Kreislaufwirtschaft beinhaltet das Abfallwirtschaftskonzept 2020
bis 2030 eine konkrete und umsetzbare Zero-Waste Strategie, die konsequent auf den Ausbau
der Abfallvermeidung und Wiederverwendung sowie des Recyclings abzielt. Das Ziel ist, Abfdlle
in erster Linie gar nicht erst entstehen zu lassen. Das gelingt durch lange Nutzungszeiten von
Produkten, dem Ausschluss von Schadstoffen aus dem Kreislauf und durch neue Businessmodelle,
die auf dem Prinzip einer geschlossenen Kreislaufwirtschaft aufbauen. Solange Produkte und
deren Bauteile noch gebrauchsféhig beziehungsweise reparierbar sind, werden diese
wiederverwendet. Nur wenn die Wiederverwendung oder Vorbereitung zur Wiederverwendung
ausgeschlossen ist, muss der Abfall entsprechend seiner Materialart getrennt erfasst und
grundsatzlich, also vorrangig, stofflich verwertet werden. Ubrigbleibende, nicht mehr
recyclingfahige Abfdlle will Berlin weiterhin energetisch nutzen. Das Leitbild Zero-Waste geht
nicht davon aus, dass gar keine Abfdlle mehr erzeugt werden; es will diese aber in einem
fortdauernden Prozess immer stérker vermindern.

Somit soll es zu einer splirbaren Minderung des Abfallvolumens kommen, und ein wichtiger
Beitrag zur Erreichung der Klima- und Ressourcenschutzziele des Landes Berlin gewdhrleistet

werden.

Der Standort Gradestrafle ist einer von nur neun Recycling- und Abfallbehandlungsanlagen in
Berlin. Er soll mit dem Bebauungsplan 8-11 als wichtiger Standort fiir die Realisierung der

modernen Kreislaufwirtschaft in Berlin langfristig gesichert werden.
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Nahverkehrsplan

Das Land Berlin ist als ,,Aufgabentréger” dafiir verantwortlich, im Rahmen der Daseinsvorsorge
ein ausreichendes Angebot an Bus und Bahn sicherzustellen. Das Mobilitatsgesetz Berlin regelt in
§ 16 Absatz 6, dass der vom Stadtentwicklungsplan Mobilitat und Verkehr 2030 gesetzte Rahmen
durch den Nahverkehrsplan konkretisiert und ausgefiillt werden muss. Der in § 29 des
Mobilitatsgesetzes beschriebene Nahverkehrsplan stellt insbesondere die Anforderungen an den
Umfang und Qualitat des Verkehrsangebots sowie Vorgaben fiir die verkehrsmittel- und
unternehmensiibergreifende Integration der Verkehrsleistungen im OPNV dar. Ziel ist es, den
Anteil des klimafreundlichen und stadtvertraglichen OPNV am gesamten Verkehr zu steigern. Der
Nahverkehrsplan 2019-2023 wurde am 26. Februar 2019 vom Berliner Senat beschlossen.

Der OPNV-Bedarfsplan beschreibt fiir das Plangebiet und das néhere Umfeld die MaBnahme
eines Bedarfs fiir die Straflenbahnneubaustrecke ,,S + U Hermannstrafle bis Buckow®. Der
Streckenverlauf ist fiir den 6stlich liegenden Britzer Damm verortet. Gemaf3 aktuellem
Planungsstand ist jedoch kein Ausbau vor 2035 avisiert.

Larmaktionsplan

Der Senat von Berlin hat auf Grund des § 47d Bundes-Immissionsschutzgesetzes - BImSchG
("Larmaktionsplane" - Umsetzung der EG-Umgebungslarmrichtlinie) im Jahr 2008 einen ersten
gesamtstadtischen Larmaktionsplan aufgestellt. Dieser Plan wurde mit dem am 6. Januar 2015
beschlossenen Larmaktionsplan 2013-2018 fortgeschrieben. Er enthalt Mafinahmen zur
Reduzierung der Belastungen, die durch den Verkehrsldrm entstehen.

Mit dem Senatsbeschluss vom 23. Juni 2020 ist der Berliner Larmaktionsplan 2019-2023 in Kraft
getreten. Da Verkehr der Hauptverursacher von Lérm ist, soll mit der Entwicklung und Umsetzung
der Larmminderungsplanung diese hohe Umweltbelastung vermindert werden. Der

Larmaktionsplan Berlin 2019-2023 ist eine sonstige von der Stadt beschlossene Planung gemaf3
§ 1 Absatz 6 Nr. 11 BauGB und in die Abwdgung einzustellen.

Zur Beurteilung der Larmsituation stehen strategische Ldrmkarten zur Verfligung: Die Strategische
Larmkarte Gesamtlarmindex Tag-Abend-Nacht (L_DEN) Raster 2017 stellt fiir das Plangebiet
einen nahezu fléchendeckenden Léarmpegel bis 67 dB(A) dar. In der strategischen Larmkarte
Gesamtlarmindex L_N (Nacht) Raster 2017 liegt das Plangebiet in einem Bereich mit einem
Larmpegel von 59 bis 62 dB(A). Gemaf dem in der Handreichung enthaltenden
Bewertungsschema fiir Larmbelastungen nach der strategischen Larmkarte liegt tagsiiber fiir das
gesamte und nachts fiir grof3e Teile des Plangebiets eine hohe Larmbelastung vor.

Ziel der Larmaktionspldne ist die Verringerung der Gesamtbelastung in dem betrachteten Gebiet.
Der Larmaktionsplan trifft fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans 8-11 keine

planungsrechtlich relevanten Festsetzungen.

Luftreinhalteplan

Fir Luftreinhaltepldne gibt es - anders als flir Ldrmaktionspldne - keine Verpflichtung zu einer
regelmdfigen Fortschreibung. Luftreinhaltepldne sind nach § 47 Absatz 1 Bundes-
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Immissionsschutzgesetz (BImSchG) aufzustellen, wenn Luftqualitatsgrenzwerte der 39. BImSchV
liberschritten werden. Sie miissen fortgeschrieben werden, wenn die im bisherigen
Luftreinhalteplan festgelegten Maf3nahmen sich als nicht ausreichend herausstellen, um den
Zeitraum der Uberschreitung so kurz wie méglich zu halten. Dies war der Grund fiir die 2.

Fortschreibung des Luftreinhalteplans fiir Berlin.

Die zweite Fortschreibung des Luftreinhalteplans fiir den Zeitraum 2018-2025 wurde vom Senat
am 23. Juli 2019 beschlossen. Aufbauend auf den bisherigen Planungen umfasst er eine
Situationsanalyse der Grenzwertliberschreitungen an Berliner Hauptverkehrsstraf3en, eine
Ursachenanalyse, eine Bilanzierung der bisherigen Mafinahmen zur Verbesserung der
Luftqualitdt, eine Abschdtzung der zukiinftigen Entwicklung der Schadstoffbelastung in der Stadt
ohne zusdtzliche Maf3nahmen und die Planung zusdtzlicher Mafinahmen zur Einhaltung der
Grenzwerte. Die Maf3nahmen fokussieren sich hauptsdchlich auf den Straf3enverkehr, da dieser
den gréBten Belastungsfaktor, insbesondere durch Feinstaub (PM 10) und Stickstoffdioxid (NO 2),
darstellt.

Seit dem Jahr 2020 kénnen in Berlin alle Grenzwerte fiir die Luftqualitat eingehalten werden. Es

besteht daher kein Grund weitere Mafinahmen in einem Luftreinhalteplan festzulegen.

Beziiglich des Plangebiets werden im Luftreinhalteplan keine Aussagen zur Belastung mit
verkehrsbedingten Luftschadstoffen getroffen. Planungsrelevante Informationen zur moéglichen
Luftbelastung aufgrund der angrenzenden industriellen Nutzungen enthdlt der Luftreinhalteplan
nicht.

1.2.6 Bereichsentwicklungsplanung

Ein aktueller Bereichsentwicklungsplan liegt fiir den Bereich des Plangebietes nicht vor. Der
Bereichsentwicklungsplan Neukélln (Stand 1989) ist iiberholt und in der planerischen Abwagung
nicht weiter zu beachten.

11.2.7 Vom Bezirk beschlossene stddtebauliche Entwicklungskonzepte und sonstige
stddtebauliche Planungen

Fiir das Plangebiet bestehen keine relevanten bezirklichen Planwerke.
1.2.8 Geltendes Planungsrecht

Baunutzungsplan

Der Baunutzungsplan fiir Berlin in der Fassung vom 28. Dezember 1960 (Amisblatt fiir Berlin
1961, Seite 742), der zusammen mit den planungsrechtlichen Vorschriften der Bauordnung fiir
Berlin in der Fassung vom 21. November 1958 (Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin, Seite
1104) - Bauordnung fiir Berlin 1958 - und in Verbindung mit den formlich festgestellten
Fluchtlinien als ibergeleiteter, qualifizierter Bebauungsplan im Sinne des § 30 Absatz 1 BauGB
weiter gilt, weist fiir den Geltungsbereich Nichtbaugebiet aus. Die Festsetzung als Nichtbaugebiet
gilt jedoch nicht als libergeleiteter Bebauungsplan. Die Beurteilung der Zul@ssigkeit richtet sich

somit nach den Maf3gaben von §§ 34 oder 35 BauGB. Bezogen auf die Fldchen im
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Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungsplans 8-11 handelt es sich bisher um den
planungsrechtlichen Auf3enbereich gemaf3 § 35 BauGB.

Formlich festgestellte Straf3en- und Baufluchtlinien

Das gesamte Gelédnde zwischen GradestrafBe, Tempelhofer Weg / Britzer Damm, Koppelweg bis
an die westliche Bezirksgrenze ist mit einem weitgehend rechtwinkligen Straf3enraster, analog
dem Ortskern Neukolln Nord, iiberzogen. Die Baublécke haben Abmessungen von rund 90 x

100 Meter. Der Abstand zwischen den férmlich festgesetzten Straflen- und Baufluchtlinien vom
22. September 1899 betragt liberwiegend 19 Meter, bei HaupterschliefBungsachsen 40 Meter. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplans sehen die Achsen ebenfalls diese Bandbreite an Breiten

Vvor.
1.2.9 Angrenzende festgesetzte und im Verfahren befindliche Bebauungspldne

Festgesetzte Bebauungspldne

Norddstlich des Geltungsbereichs grenzt der rechtskraftige Bebauungsplan 8-25, festgesetzt am
12. Februar 2008. Der Bebauungsplan setzt ein Gewerbegebiet mit einer GRZ 0,6 sowie eine
offentliche Straf3enverkehrsfldche fest. Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen sowie
Vergniligungsstatten sind unzuldssig. Die maximal zuldssige Oberkante innerhalb der Baufenster
liegt bei 54,6 m bis 60,1 m GNHN (rund 10 m bis 16 m Gebdudehdhe).

Bebauungsplédne im Verfahren

Nérdlich des Bebauungsplans 8-11 sind verschiedene Bebauungspldne fiir das
Betriebsgrundstiick der Gradestrafie beziehungsweise weitere gewerblich und industriell
geprdgte Bereiche entlang der Gradestrafle aufgestellt: der Bebauungsplan 8-32
(Aufstellungsbeschluss 16. Juni 2009), der Bebauungsplan XIV-91b (Aufstellungsbeschluss 18.
April 1977), der Bebauungsplan XIV-91c (Aufstellungsbeschluss 21. M&rz 1977). Die Verfahren

ruhen alle.

Dariiber hinaus grenzt dstlich an den Geltungsbereich der in Aufstellung befindliche
Bebauungsplan 8-98. Ziel ist neben der planungsrechtlichen Sicherung von Wohnbaufldchen
(Allgemeines Wohngebiet), die Sicherung von gewerblichen Baufléchen sowie einer Flache fiir
Gemeinbedarf ,,Schule/Sporthalle®. Des Weiteren sollen Griinflachen (private sowie 6ffentliche
naturnahe Parkanlagen) festgesetzt werden. Im Bereich des Tempelhofer Weges soll ein Urbanes
Gebiet festgesetzt werden. Aus den derzeitigen Darstellungen des Flachennutzungsplans ist der
Bebauungsplan 8-98 nicht vollstdndig entwickelbar. Lediglich die Gewerbefldchen im Norden
des Geltungsbereichs stimmen mit den Festsetzungen des Flachennutzungsplans iiberein. Fiir die
dort geplanten Wohnbebauungen ist deshalb eine Anderung des Flachennutzungsplanes
erforderlich, die mit dem Anderungsverfahren 05/17 eingeleitet worden ist.

Im Verfahren zum benachbarten Bebauungsplan 8-98 ist vorgesehen, dass im Rahmen des
weiteren Verfahrens auf Grundlage des noch zu erarbeitenden Schallgutachtens aktive und
passive Maf3nahmen festgesetzt sowie vertragliche Sicherungen zum Schallschutz der

Wohnbebauung vorgesehen werden sollen, ohne dass die bestehenden Nutzungen und

Seite 14
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Erweiterungsoptionen des Gewerbegebietes und des Standortes der Berliner Stadtreinigung,
insbesondere Emissionen der im Bebauungsplan 8-11 zugelassenen Nutzungen, eingeschrankt
werden (Vorentwurf, Begriindung zum Bebauungsplan 8-98, 16.12.2022, S. 125 sowie S. 130). Im
Zuge des weiteren Bebauungsplanverfahrens und der Ergebnisse der Fachgutachten wird das
Entwicklungskonzept des Bebauungsplans 8-98 konkretisiert und ggf. angepasst (ebd. S. 131).

Damit sollen absehbare Konflikte zwischen den mit dem Bebauungsplan 8-11 und den im
Bebauungsplan 8-98 vorgesehenen Nutzungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 8-98
gel6st werden, ohne die aus gesamtstadtischer Sicht erforderliche Sicherung und Erweiterung des

Standortes der Berliner Stadtreinigung zu beeintrdchtigen.
11.2.10 Planfeststellungen

Slidwestlich des Geltungsbereichs befinden sich planfestgestellte Bahnanlagen der Neukdlln-
Mittenwalder Eisenbahn (NME-Strecke). Es handelt sich um ein privatrechtlich organisiertes
Unternehmen, das Eisenbahnverkehrsdienste erbringt (vergleiche § 2 Absatz 1 Allgemeines

Eisenbahngesetz). Die Trasse ist planfestgestellt.

Theoretisch kénnte auf der Trasse ein uneingeschrdnkter Eisenbahnbetrieb stattfinden. Zurzeit
fahren auf der Bahnstrecke tagsiiber maximal zwei bis drei Giiterziige (beziehungsweise 8-12
Fahrten pro Woche). Es findet kein Nachtverkehr statt. Bis 2025 ist, nach Aussage des Betreibers,
voraussichtlich mit der Einstellung des Zugverkehrs zu rechnen. Eine notwendige Sanierung der

Trasse kann aus eigenen Mitteln nicht finanziert werden.

Im stidwestlichen Teil des Geltungsbereichs befindet sich dariiber hinaus die ehemalige
Werksbahn des Geldndes der Berliner Stadtreinigung. Diese sind mit Planfeststellungsbeschluss
SenStadt VII F 312 vom 21. Juni 2002 sowie mit Planfeststellungsergdnzungsbeschluss SenStadt
VII E 312 vom 10. Juli 2005 rechtlich gesicherte Eisenbahninfrastrukturen. Diese ehemalige
Werksbahn ist seit circa 2012 nicht mehr in Betrieb, die Anschlussweichen sind in der NME-
Stammstrecke entsprechend verschlossen. Die Werksbahn bindet in die 6ffentliche, ebenfalls
planfestgestellte NE-Bahn der NME AG ein, die Flachen grenzen an der westlichen Seite
unmittelbar an die Bahnflachen der BME AG an. Nach derzeitiger Planung bestehen jedoch keine

Absichten, die Werksbahn der Berliner Stadtreinigung zu reaktivieren.
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Il Entwicklung der Planungsiiberlegungen

.1 Vorlauf / Planungsgeschichte

Als Teil der Gesamtliegenschaft Gradestraf3e bestanden fiir die Entwicklung des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans 8-11 bereits seit 2004 Uberlegungen einer sinnvollen
Nutzung fiir die Einbindung in das Betriebskonzept der Berliner Stadtreinigung. Mit
Bezirksamtsbeschluss 121/03 am 6. Januar 2004 zur Einleitung des Bebauungsplans sollten die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung einer LKW-Zentralwerkstatt am Standort
Gradestrafle geschaffen werden. Um Verzégerungen des Verfahrens durch die erforderlichen
naturschutzfachlichen Untersuchungen fiir die siidlichen Fldchen zu vermeiden, wurde nach der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit im Mdrz 2004 der Geltungsbereich durch Beschluss des
Bezirksamtes 86/04 vom 22. Juni 2004 geteilt.

Wadhrend das Verfahren zum Bebauungsplan 8-11b nicht weitergefiihrt wurde, wurde mit
Schreiben vom 23. Juni 2004 die friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum
Bebauungsplanentwurf 8-11a durchgefiihrt. Nachdem die Berliner Stadtreinigung die Errichtung
einer zentralen LKW-Werkstatt am Standort aufgegeben hatte, ruhte zundchst auch das

Bebauungsplanverfahren 8-11a.

Im Jahr 2007 hatte die Berliner Stadtreinigung neue Nutzungsanspriiche fiir den Standort des
Abfallbehandlungswerks-Siid an der Gradestrafle entwickelt. Hier sollte ein zentraler Container-
Lagerplatz mit einer Container-Waschanlage errichtet werden. Zur Umsetzung dieser
Planungsabsichten wurden die beiden Geltungsbereiche 8-11a und 8-11b durch Beschluss des
Bezirksamtes 54/07 vom 24. April 2007 wieder zum Bebauungsplan 8-11 zusammengelegt. Die
friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger ffentlicher Belange wurde im
Geltungsbereich des Bebauungsplan 8-11 vom 17. August bis 17. September 2007 durchgetfiihrt.
Nachdem die BSR erneut die zuvor genannten Nutzungsabsichten fiir den Standort aufgegeben
hatte, ruhte das Bebauungsplanverfahren seit 2008.

Mittlerweile besteht fiir die Fldchen ein neues Planerfordernis. Zur energetischen Verwertung der
in der geplanten Recyclinghalle aussortierten und aufbereiteten biogenen Abfalle (Altholz,
Sperrabfall) plant die Berliner Stadtreinigung im Geltungsbereich des Bebauungsplans 8-11 die
Errichtung einer Bioenergieanlage, die auf Basis von holzhaltigen Wertstoffen Warmeenergie
erzeugen soll. Die entstehende Energie soll zur Gewinnung von ,,griiner”, regenerativer Warme
genutzt werden. Die mdgliche Warmeauskopplung soll fossile Brennstoffe zur Heizungs- und
Warmwasserversorgung der Berliner Bevélkerung ersetzen. Damit unterstiitzt das Vorhaben die
Ziele des Landes Berlin zur Dekarbonisierung der Berliner Fernwarme und liegt gleichzeitig im
tiberragenden 6ffentlichen Interesse des Ausbaus von Anlagen zur Erzeugung von Warme aus
erneuerbaren Energien nach § 2 Absatz 3 Warmeplanungsgesetz (im Folgenden WPG). Dariiber
hinaus sollen die Voraussetzungen fiir eine langfristige Nutzung der entsprechend ausgewiesenen
Teilflachen auch als Flachen fiir sonstige Ver- und Entsorgungsanlagen geschaffen werden.
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lll.2 Stddtebauliches Konzept / Nutzungskonzept

Bei der geplanten Bioenergieanlage handelt es sich um eine Verbrennungsanlage fiir biogene
Abfalle (aufbereitetes/r Altholz und Sperrabfall). Geplant ist derzeit eine Fernwarmeleistung von
50 bis 90 Megawatt und eine Durchsatzleistung von circa 150.000 Tonnen pro Jahr. Es handelt
sich um eine im férmlichen Verfahren genehmigungsbediirftige Anlage gemaf 4. BImSchV
(Verordnung iiber genehmigungsbediirftige Anlagen) Anhang 1, Nr. 8.1.1.3.

Die Abfallstoffe werden in einem Vorlagebunker fiir die Verbrennung vorgehalten und iiber eine
Krananlage dem Verbrennungsraum aufgegeben. Bei der Verbrennung erzeugte Warme wird an
ein Dampfsystem iibertragen und zur Fernwdrmeerzeugung, gegebenenfalls auch zur
Stromproduktion, in einer Turbine genutzt. Die Abgase aus der Verbrennung werden in einer
Rauchgasreinigung nach 17. BImSchV (Verordnung iiber die Verbrennung und Mitverbrennung
von Abfdllen) von Schadstoffen befreit. Neben der Abscheidung von sauren Bestandteilen werden
u.a. auch Schwermetalle und Stickoxide entfernt. Das Emittieren von Gerlichen kann somit
ausgeschlossen werden.

Die Anlage erhdlt eine Umfahrung flir Feuerwehr und Werkverkehr, um Zugang zu den einzelnen

Anlagenbereichen fiir Reparatur, Reinigung und Havarien zu erhalten.

Die Beschickung der Bunkeranlage soll weitgehend liber Zuflihrbdnder aus der vorgeschalteten
Recyclinghalle erfolgen. Zusdtzlich erhdlt die Bunkeranlage Abkippstellen mit SchnelllGufertoren
fir zusatzliche LKW-Anlieferungen. Dies bietet beim Betrieb der Anlage mehr Flexibilitat fiir

gegebenenfalls spater angepasste Logistik und fiir Havariefalle (Ausfall der Recyclinghalle oder

der Bandanlage).

Fiir den Betrieb der Bioenergieanlage werden Einsatzstoffe bendtigt. Beispielhaft sind hier
Ca(OH),, HOK (Herdofenkoks) und Ammoniakwasser fiir die Rauchgasreinigung genannt. Je nach
Konzeption der Rauchgasreinigung kdnnen auch andere Stoffe zum Einsatz kommen. Diese Stoffe
werden vorzugsweise liber Silofahrzeuge angeliefert. Fiir die Ziind- und Stiitzfeuerung der
Verbrennung wird vorzugsweise Heizol eingesetzt.

Die beim Betrieb der Anlage anfallenden Reststoffe miissen von der Anlage abtransportiert

werden. Als Reststoffe treten auf:

- Schlacken aus der Verbrennung,

- Kesselstdube,

- Riickstdnde aus der Rauchgasreinigung und
- Riickstdnde aus Reinigungsprozessen.

Riickstande werden in Silos zwischengespeichert und iiber Silo-Fahrzeuge abtransportiert.
1.3 Verkehrskonzept

Die Erschlieflung des Geltungsbereichs wird liber die bestehende Anbindung an die Zufahrten der
Gradestrafle erfolgen. Durch die geplante Bioenergieanlage werden nur geringfiigige zusdtzliche
Verkehre erzeugt. Hintergrund ist insbesondere der Verwertungskreislauf am Standort: die zu

verwertenden holzhaltigen Wertstoffe, insbesondere Altholz und Sperrmiill, werden bereits heute
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am Standort Gradestrafle gebiindelt. Eine zusdtzliche Anlieferung ist nicht vorgesehen. Daraus
resultiert insgesamt sogar eine Reduzierung von Verkehren, da anfallende und aufbereitete
Wertstoffe nicht mehr von der Liegenschaft abgefahren werden miissen.

lll.4  Schalltechnische Untersuchung

Fir die Planung der kiinftigen Bioenergieanlage stehen neben den baulichen und verkehrlichen
Belangen insbesondere die Larmemissionen auf das schutzwiirdige Umfeld im Fokus. Durch das
Biiro AKUSTIKBURODAHMS GmbH wurde eine ,,Schallimmissionsprognose als
Machbarkeitsstudie fiir die geplante Anlagenerweiterung der Berliner Stadtreinigung (BSR) am
Standort Gradestraf3e” (Stand: 8. November 2023) erarbeitet.

Fiir die geplante Recyclinghalle nérdlich des Geltungsbereichs wurde durch
AKUSTIKBURODAHMS GmbH parallel eine Schallimmissionsprognose durchgefiihrt. Die
Ergebnisse dieser Untersuchung werden als Vorbelastung in der schalltechnischen Untersuchung
zum Bebauungsplan betrachtet. Somit stellt die Bioenergieanlage eine zusdtzliche Belastung dar.

Maf3gebliche Immissionsorte befinden sich in der Gradestrafe 70, 72, 83, 55 (Nordwest) und 55
(Stidwest) sowie in der Waldkraiburgerstrafle 5, welche als Biironutzung klassifiziert werden
kénnen und fiir die somit keine Beurteilung fiir den Beurteilungszeitraum Nacht erfolgen muss.
Gleiches gilt fiir die Immissionsorte Alfred-Nobel-Schule und die Schule und Kita im

Bebauungsplangebiet 8-83.

Um mogliche Beeintrdchtigungen des schutzwiirdigen Umfelds wahrend des Betriebs der
geplanten Bioenergieanlage zu identifizieren und gegebenenfalls Larmschutzmaf3nahmen zu
erarbeiten, wurde die zu erwartende Gesamt-Gerduschbelastung auf dem Betriebsgeldnde
berechnet. Dabei wurden auch die Gerduschvorbelastungen durch andere Gewerbetreibende
oder Handelseinrichtungen im Einwirkungsbereich beriicksichtigt. In diese Berechnungen wurden

die Anlagen wie folgt einbezogen:

- Vorbelastung: Bestehende Anlagen der Berliner Stadtreinigung (Miillabfuhr, Umladestation
U-Sid,
Recyclinghof). Fiir alle Anlagen erfolgte eine detaillierte Prognose.

- Vorbelastung: geplante Recyclinghalle der Berliner Stadtreinigung.

- Vorbelastung: Weitere gewerbliche Flachen im Einwirkungsbereich. Fiir diese Fldchen
wurden iiberschldgige Berechnungen durchgefiihrt.

- Zusatzbelastung: geplante Bioenergieanlage mit zwei Aufstellvarianten (A
und B).

Die beiden untersuchten Aufstellvarianten unterscheiden sind durch die Lage der untersuchten
Bioenergieanlage: in Variante A ist die Anlage in der &stlichen Halfte des Geltungsbereichs

verortet, in Variante B im Westen.

In Aufstellvariante A kénnen an den untersuchten Immissionsorten die Immissionsrichtwerte beim
angenommenen Maximalbetrieb im Worst-Case-Szenario sowohl tags als auch nachts

eingehalten werden.
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Tabelle 1: Immissionsrichtwerte und Beurteilungspegel Variante A

Vorentwurf

Immissionsort Einstufung Immissionsricht | Immissionsricht | Beurteilungs | Beurteilungs
Gebietsart wert wert pegel pegel
tags nachts tags nachts
KleingartenanlageRose | Mischgebiet 60 dB(A) 60 dB(A) 51,5 dB(A) | 48,6 dB(A)
neck Ringallee 90
Kleingartenanlage Mischgebiet 60 dB(A) 60 dB(A) 57,9 dB(A) | 52,6 dB(A)
Roseneck Ringallee 85
Britzer Damm 182 Allgemeines 55 dB(A) 40 dB(A) 48,0dB(A) | 39,5 dB(A)
Wohngebiet
Alfred-Nobel-Schule Allgemeines 55 dB(A) 40 dB(A) 50,1 dB(A)
Wohngebiet
Schule/ Kita Allgemeines 55 dB(A) 40 dB(A) 47,5 dB(A)
Bebauungsplan 8-83 Wohngebiet

In Aufstellvariante B kdnnen an den untersuchten Immissionsorten die Immissionsrichtwerte beim

angenommenen Maximalbetrieb im Worst-Case-Szenario nachts die Richtwerte an der

Wohnbebauung Britzer Damm 182 nicht eingehalten werden.

Tabelle 2: Immissionsrichtwerte und Beurteilungspegel Variante B

Immissionsort Einstufung Immissionsricht | Immissionsricht | Beurteilungs | Beurteilungs
Gebietsart wert wert pegel pegel
tags nachts tags nachts
KleingartenanlageRose | Mischgebiet 60 dB(A) 60 dB(A) 52,2 dB(A) | 50,6 dB(A)
neck Ringallee 90
Kleingartenanlage Mischgebiet 60 dB(A) 60 dB(A) 60,8 dB(A) 58,7 dB(A)
Roseneck Ringallee 85
Britzer Damm 182 Allgemeines 55 dB(A) 40 dB(A) 46,6 dB(A) | 41,5 dB(A)
Wohngebiet
Alfred-Nobel-Schule Allgemeines 55 dB(A) 40 dB(A) 50,3 dB(A)
Wohngebiet
Schule/ Kita Allgemeines 55 dB(A) 40 dB(A) 47,6 dB(A)
Bebauungsplan 8-83 Wohngebiet

Im Ergebnis der Berechnungen ldsst sich zusammenfassend darstellen, dass unter

Beriicksichtigung der Aufstellvariante A alle gebietsbezogenen Immissionsrichtwerte der TA Larm

an allen Immissionsorten sowohl tags als auch nachts eingehalten werden. Die berechneten

Spitzenpegel unterschreiten in allen Nutzungsgebieten die Richtwerte der TA Larm. Fiir die

Aufstellvariante B kann festgehalten werden, dass die Immissionsrichtwerte tagsiiber an allen

Immissionsorten eingehalten werden. Nachts kommt es an einem Immissionsort zu

Uberschreitungen. Dies ist durch die nach Westen versetzte Lage der Anlage bedingt: in Variante

A wirkt die Lage des Gebdudes als schallabschirmender Riegel bzgl. der nérdlich liegenden

Emissionen des als Vorbelastung geltenden Standortes Gradestrafle.
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Hieraus ergibt sich, dass sowohl die geplante Bioenergieanlage als auch etwaige weitere
zugelassene Ver- und Entsorgungsanlagen auf den dafiir vorgesehenen Flachen realisiert werden
kdnnen, ohne unzuldssige Schallimmissionen zu verursachen. Eine detaillierte Betrachtung der
jeweiligen Nutzungen erfolgt im Rahmen der spateren Vorhabengenehmigung. Insofern wird fiir
die Bioenergieanlage voraussichtlich Variante A im weiteren Verfahren der Vorzug gegeben

werden.

Im Verfahren zum benachbarten Bebauungsplan 8-98 ist vorgesehen, dass im Rahmen des
weiteren Verfahrens auf Grundlage des noch zu erarbeitenden Schallgutachtens aktive und
passive Maf3nahmen festgesetzt sowie vertragliche Sicherungen zum Schallschutz der
Wohnbebauung vorgesehen werden sollen, ohne dass die bestehenden Nutzungen und
Erweiterungsoptionen des Gewerbegebietes und des Standortes, insbesondere Emissionen der im
Bebauungsplan 8-11 zugelassenen Nutzungen, eingeschrankt werden (Vorentwurf, Begriindung
zum Bebauungsplan 8-98, 16.12.2022, S. 125 sowie S. 130). Im Zuge des weiteren
Bebauungsplanverfahrens und der Ergebnisse der Fachgutachten wird das Entwicklungskonzept
des Bebauungsplans 8-98 konkretisiert und ggf. angepasst (ebd. S. 131).

Insofern ist davon auszugehen, dass gemaf3 gutachterlichem Nachweis, bei vollstdndiger
Ausschopfung der planungsrechtlich moglichen Entwicklung im Geltungsbereich des
Bebauungsplans und unter Beriicksichtigung der Vorbelastung des bestehenden Standortes in
Verbindung mit den weiteren Betrieben innerhalb des EpB-Gebietes an den ndchstgelegenen
schutzbediirftigen Nutzungen die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden kdnnen.
Inwieweit zusdtzliche Mafinahmen, bspw. zur Kontingentierung von Schallemissionen, erforderlich

sind, wird im weiteren Verfahren gepriift.
1.5 Immissionsprognose

Zur Beurteilung der zu erwartenden Luftqualitat im Plangebiet, beziehungsweise den
Auswirkungen der Planung auf die lufthygienische Belastungssituation im Umfeld der Planung,
wurde eine Immissionsprognose fiir die geplante Bioenergieanlage (Miiller BBM, Mai 2024) auf
Grundlage der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (im Folgenden TA Luft) erarbeitet.

Als maf3geblich fiir die Betrachtung des Bebauungsplans 8-11 sind die im Bestand vorhandenen
geschiitzten Nutzungen im Umfeld des Plangebietes, insbesondere die jeweils ndchstliegende
Wohnbebauung am Tempelhofer Weg und Britzer Damm, zu betrachten. Dariiber hinaus wurden
die Emissionen der geplanten Bioenergieanlage unter Beriicksichtigung der Planung im Rahmen
des Bebauungsplans 8-98 untersucht. Der Bebauungsplan 8-98 sieht in seinem Vorentwurf die

Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten vor.

Staub- und Luftschadstoffe

Bezliiglich der Immissionsprognose lassen sich die Ergebnisse wie folgt zusammenfassen: Im
geplanten Anlagenbetrieb der Bioenergieanlage ist von Emissionen an Staub, Gasen und von
Staubinhaltsstoffen auszugehen. Dafilir wurden die nach TA Luft mafigeblichen

Bagatellmassenstrome untersucht. Bagatellmassenstrome beziehen sich auf geringe Mengen von
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Flissigkeiten oder Gasen, die in einem technischen Prozess oder einer Anlage auftreten und in
der Regel vernachldssigbar sind.

Die jeweiligen Bagatellmassenstrome werden durch die vorhabenbedingten Emissionen fiir alle
untersuchten Schadstoffe liberschritten (aufler fiir Schwefeloxide und Gesamtstaub).
Irrelevanzkriterien gemaf3 TA Luft dienen der Bewertung der Notwendigkeit von
Emissionsbegrenzungen in Bezug auf bestimmte Schadstoffe. Diese Kriterien beriicksichtigen unter
anderem den Anteil der Schadstoffemissionen an der Gesamtemission und die mogliche
Auswirkung auf die Luftqualitat und kénnen dazu fiihren, dass bestimmte Emissionsquellen als
irrelevant eingestuft werden und keine weiteren Mafinahmen erfordern. Werden die jeweiligen
Irrelevanzkriterien der untersuchten Stoffe liberschritten, erfolgt eine vertiefende Untersuchung
bzgl. der Vor- und Gesamtbelastung. Darauf basierend wird das Aufkommen hinsichtlich der

gesetzlichen Grenzwerte untersucht.

Bei Realisierung der geplanten Bioenergieanlage durch die Berliner Stadtreinigung werden die
Irrelevanzkriterien fiir Feinstaub (PM10, PM2,5, NO2) und Staubniederschlag an den relevanten
Immissionsorten unterschritten. Schadliche Umwelteinwirkungen durch diese Schadstoffe kénnen

ausgeschlossen werden.

Die zu erwartenden Gesamtbelastungen von Schwefeldioxid (SO2), Blei (Pb), Arsen, Blei,
Cadmium, Nickel, Quecksilber, Thallium, Benzo(a)pyren (BaP), Polychlorierte Dibenzodioxine und

Dibenzofurane (PCDD/F) unterschreiten die jeweiligen Grenzwerte.

Fir die ndchstgelegenen schutzwiirdigen Wohnnutzungen im Bestand sind somit keine Nachteile
oder Einschrankungen verbunden. Zusétzliche Maf3nahmen zum Schutz werden iiber die im
spdteren BImSch-Genehmigungsverfahren zu priifenden Anforderungen an den Betrieb der

geplanten Bioenergieanlage hinaus nicht notwendig.
Gerliche

Durch die Erweiterung des Standorts iiber die Festsetzungen des Bebauungsplans 8-11 ist
grundsdatzlich nicht auszuschlief3en, dass sich eine erhdhte, jedoch zuldssige (bis zu 10% der
Jahresstunden) Geruchsbelastung fiir das weitere Umfeld des Geltungsbereichs und insbesondere
fir eine etwaige Wohnbebauung im Gebiet des geplanten Bebauungsplans 8-98 ergibt. Im
Zusammenhang mit den Planungen sind daher bereits verschiedene gutachterliche Bewertungen
der Geruchsimmissionen in der Umgebung des Bebauungsplans 8-11 gemdaf3 Anlage 7 der TA
Luft durchgefiihrt worden.

Gemdaf3 Begriindung des Bebauungsplan 8-98 wurde zur Bewertung der Einwirkungen auf das
geplante Vorhaben, insbesondere eine mogliche Wohnbebauung, eine Immissionsprognose der
Miiller-BBM vom 15.07.2021 fiir Geriiche erstellt. Danach lagen die Berechnungsergebnisse im
Bereich der geplanten Wohnbebauung im Bestand deutlich tiber dem Irrelevanzkriterium der
damals noch giiltigen Geruchsimmissions-Richtlinie 2008 (im Folgenden GIRL). Diese ist seit
2021 in Anlage 7 der TA Luft liberfiihrt worden. Der Immissionswert fiir Wohn- / Mischgebiete von
0,10 (10% der Jahresstunden) wurde nach dortigen Aussagen nicht erreicht oder iiberschritten.

Der Ausschépfungsgrad des Immissionswertes der GIRL fiir Wohn- / Mischgebiete betrdgt nach
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fachgutachterlichen Angaben etwa 50 - 80 % (Begriindung Bebauungsplan 8-98, S. 131). In
diesem Gutachten wurden die nérdlich des Bebauungsplans 8-11 geplante Recyclinghalle und
die innerhalb seines Geltungsbereichs geplante Bioenergieanlage der Berliner Stadtreinigung
nicht berlicksichtigt.

In einem Immissionsgutachten von Miiller-BBM zu der nérdlich des Bebauungsplans 8-11
geplanten Recyclinghalle vom 27.05.2024 wird nachgewiesen, dass bereits die bestehenden
Anlagen und die nérdlich des Bebauungsplans 8-11 geplante Recyclinghalle zu einer
Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte auf den im Bebauungsplanverfahren 8-98
vorgesehenen Wohnbebauungen flihren wiirden. Im Bereich der aktuellen Griinfléchen, bzw. der
geplanten Wohnbebauung des Bebauungsplans 8-98 wird eine Geruchsbelastung von bis zu
22°% der Jahresstunden (Bodenschicht) bzw. 24°% (Hohenschicht) ermittelt - der Immissionswert
Wohnen von 10°% wird somit iberschritten. Die Gesamtbelastung fiir die angrenzenden Biiros
wird mit maximal 23°% eingehalten (Grenze 25°%).

Etwaige Zusatzbelastungen durch die im Geltungsbereich des Bebauungsplans 8-11
vorgesehene Bioenergieanlage sind im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanverfahren 8-11
hinsichtlich Geruchsimmissionen in einer Immissionsprognose der Miiller-BBM gepriift worden.
Gemdf3 Nr. 5.2.8 TA Luft kann auf eine Emissionsbegrenzung fiir Geriiche jedoch verzichtet
werden, wenn Abgasreinigungseinrichtungen mit Verbrennungstemperaturen von >800°C
eingesetzt werden und die Abgase nach Nr. 5. TA Luft liber einen ausreichend hohen Schornstein
abgeleitet werden. Bei den in diesen Fdllen {iblichen Schornsteinhdhen ist sichergestellt, dass die
Verbrennungsgeriiche des Abgases in diesen Fdllen immissionsseitig nicht wahrgenommen
werden. Die Einhaltung dieser Anforderungen wird fiir die im Geltungsbereich des
Bebauungsplans 8-11 vorgesehene Bioenergieanlage im immissionsschutzrechtlichen

Genehmigungsverfahren gewdhrleistet.

Fiir die ndchstgelegenen schutzwiirdigen Wohnnutzungen im Bestand sind keine Nachteile oder
Einschrankungen verbunden. Mafinahmen zum Schutz bzw. zum Betrieb einer méglichen
Bioenergieanlage werden iiber die im BImSch-Genehmigungsverfahren zu priifenden
Anforderungen an den Betrieb der Anlage hinaus nicht notwendig.

1.6 Fachgutachten Regenwasser

Grundsatzlich soll im Land Berlin das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser dort
verbleiben. GemaB § 36a Berliner Wassergesetz (im Folgenden BWG) soll ,,Niederschlagswasser
iber die belebte Bodenschicht versickert werden, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers
nicht zu besorgen ist oder sonstige signifikante nachteilige Auswirkungen auf den Zustand der
Gewdsser nicht zu erwarten sind und sonstige Belange nicht entgegenstehen®. Sonstige Belange
stehen der Versickerung insbesondere dann entgegen, wenn durch Verndssung Schaden an der
Vegetation oder an Gebduden entstehen beziehungsweise Bodenbelastungen hervorgerufen
werden konnen.

Der vorhandene Standort der Berliner Stadtreinigung umfasst rund 7 ha. Die vorhandenen
Flachen sind zum grof3en Teil mit grof3en Hallenkomplexen mit flankierenden Léngsbauten und

Infrastrukturanlagen / Gebd&uden zur Anlieferung und Trennung von recycelfdhigem Abfall
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bebaut. Die vorliegenden Fldchen sind zu einem Anteil von ca. 85-95 % versiegelt. Eine
Versickerung vor Ort ist auf Grund der vorhandenen Bebauung, technisch schwierig und nur mit
enormem Kostenaufwand realisierbar. Die Entwdsserung des anfallenden Regenwassers erfolgt
zurzeit iber Sammlung des Regenwassers in einzelnen Sammlern, eine Kl&rung lber einzelne
Absetzbecken und eine Ableitung in die Regenwasserkanalisation der Berliner Wasserbetriebe.
Kiinftig soll nur eine Einleitung von 10 |/s*ha in die Anlagen der Berliner Wasserbetriebe erfolgen.

Im Zuge der Erweiterung der Standortes Gradestrafie méchte die Berliner Stadtreinigung die
Regenwasserbewirtschaftung iiberwiegend auf dem eigenen Grundstiick betreiben. Dazu soll auf
der slidlichen Fldche des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 8-11 die Griinflache fiir die
naturnahe Regenwasserversickerung qualifiziert werden, damit diese Flédche kiinftig dem
Regenwassermanagement der gesamten BSR-Liegenschaft dienen kann. Dazu wurde eine
Konzeption zum Regenwassermanagement erarbeitet (s. BSR - Baubeschreibung BI20019 Regen
Regenwassermanagement Gradestraf3e 81-73, 12347).

Als mafigebende Grundlage des Regenwasserabflusses fiir die Dimensionierung des neu zu
errichtenden Regenwasserkanals wurden die bestehende Liegenschaft sowie die Erweiterung

getrennt betrachtet:

1. Das aus den bestehenden Betriebsflachen (AE | bis AE I1l) abflieBende Regenwasser gilt auf
Grund seines Durchflusses durch die vorhandenen Absetzbecken als vorgeklért (Absetzung der
Teile groBer gleich 63wm gemaf3 Arbeitsblatt DWA-A 102) und somit ist eine Einleitung ins
Grundwasser iiber eine belebte Bodenzone (D= 30 cm) im Bereich der Versickerungsfléchen ohne

weitere Reinigung méglich.

2. Das aus den kiinftig zu bebauenden Flachen (Recyclinghalle und Sondergebiet im
Geltungsbereich des Bebauungsplans 8-11) (AE IV und AE V) abflie3ende Regenwasser ist noch
durch ein zentrales Retentionsbecken zu leiten, um es der Versickerung iiber eine belebte

Bodenzone zu zufiihren.

Die anfallenden Regenwassermengen sollen auf dem Grundstiick siidlich des Sondergebietes
(moglichst naturnah hergestellt) versickert werden. Fiir die Versickerungsanlage wurde ein kf-Wert
(Durchlassigkeitsbeiwerte des Bodens) von kf = 5,0*10-5 m/s angenommen. Dadurch wird die
notige Verweildauer und somit die nétige Reinigungsleistung der Bodenpassage nach Arbeitsblatt
DWA-A 138 gewdhrleistet.

Fiir die bestehenden Flachen AE | bis AE Il soll die AE | bis AE Il Versickerung liber eine
Retentionsraumversickerung auf einer Fléche von ca. 5400 m? erfolgen. Die Versickerungsfléche
fir die Einzugsflachen AE | bis AE Il ist fiir eine Einstauhdhe 38,00 m (DHHN 92) ermittelt worden.
Zur Fiihrung des abflieBenden Regenwassers wird entsprechend der Bau einer Leitung in Richtung
Siiden zur kiinftigen Versickerungsfldche erforderlich. Fiir die Flachen AE IV bis AE V soll die
Versickerung iiber Mulden auf Terrassen mit einer Fléiche von ca. 2750 m? iiber eine belebte

Bodenzone erfolgen.
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Mit diesen Mafinahmen ist die Versickerung des anfallenden Niederschlags auf der
Gesamtliegenschaft zu gewdhrleisten. Damit leistet die Berliner Stadtreinigung einen Beitrag zu
den ,,Schwammstadt“-Zielen des Landes Berlin.

Eine abschlieBende Betrachtung der Entwésserungsplanung (inklusive Uberflutungsnachweis)
erfolgt im Rahmen des nachgelagerten Genehmigungsverfahrens, wenn detaillierte Kenntnisse zur

Vorhabenplanung zu Grunde gelegt werden kdnnen.

1.7 Artenschutz

Zur Einschatzung der Auswirkungen der Planung auf die Belange des Natur- und Artenschutzes
wurde eine faunistische Kartierung (ecoplan, Oktober 2022 sowie Ergénzung 2024) erarbeitet.
Diese hatten die Untersuchung hinsichtlich der Artengruppen Fledermduse, Brutvégel, Insekten/
Wildbienen, Zauneidechse sowie Tagfalter zum Inhalt. Fiir den Geltungsbereich wird im weiteren
Verfahren eine faunistische Kartierung mit weiteren Artengruppen durchgefiihrt. Die moglichen
Auswirkungen der Planung auf die Fauna und Mafinahmen zur Vermeidung negativer
Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden detailliert im Umweltbericht beziehungsweise im
Rahmen des zu erarbeitenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrags dargelegt (vgl. Kap. I1.).

Zusammenfassend werden nach aktuellem Kenntnisstand keine streng geschiitzten Tierarten nach
den Verbotstatbestdnden Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Nr. 2 des § 44 BNatSchG beeintrdchtigt, bzw.
grundlegende artenschutzrechtliche Konflikte zu erwarten.

Flederm&use

Innerhalb des Untersuchungsgebietes wurden vier Fledermausarten nachgewiesen und eine
weitere Gattung als potenziell vorkommend angenommen. Auf dem Geldnde der BSR an der
Gradestrafle wurden die baumbewohnenden Arten Grofier Abendsegler und
Rauhhautfledermaus sowie die geb&udenutzenden Arten Zwergfledermaus und
Breitfligelfledermaus festgestellt, wahrend fiir Plecotusarten wie Braunes und Graues Langohr ein

Potenzial besteht.

Die Breitfliigelfledermaus wurde nachgewiesen, jagte in der nordwestlichen Grundstiicksecke,
nutzte Lichtkegel zur Jagd, liberflog versiegelte Fldchen im Norden, wurde im Siiden jedoch nicht

angetroffen. Hinweise auf eine Quartiersnutzung liegen nicht vor.

Grofie Abendsegler wurden auf dem bei Transferfligen und Bewegungen im hohen Flug vor
Sonnenuntergang beobachtet, nutzten hauptsdchlich den freien Luftraum des Grundstiicks, jagten
vereinzelt im Bereich der versiegelten Fldche und zeigten keine Hinweise auf intensives

Jagdverhalten oder Quartiersnutzung.

Die Rauhautfledermaus wurde als zweithdufigste Art im Untersuchungsgebiet und dariiber hinaus
festgestellt, vor allem jagend im Siidosten und Siiden sowie entlang der Gehdlzkulisse am
Friedhof, und sie nutzte hdufig die Flugroute der Zwergfledermaus im Norden. Hinweise auf

Quartiersnutzung liegen nicht vor.
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Die Zwergfledermaus war die hdufigste Fledermausart im Untersuchungsgebiet, vor allem in den
stidlichen Randbereichen sowie entlang des mittleren Zauns aktiv. Es ergeben sich jedoch keine
Hinweise auf Quartiersnutzung.

Ein Vorkommen des Braunen Langohrs wird aufgrund der Lage und Strukturbeschaffenheit des
Geldndes und der angrenzenden Lebensrdume vermutet, jedoch konnten keine direkten
Nachweise oder Hinweise auf Quartiere festgestellt werden. Aufgrund des Fehlens von konkreten
Hinweisen auf Tierbesatz kann das Vorhandensein von Nistplatzen baumgebundener Hohlen- und
Nischenbriitern derzeit im Geltungsbereich ausgeschlossen werden. Eine Ausnahme stellt hier der
nachgewiesene Brutplatz des Haussperlings in dem mit Kletterpflanzen iiberwucherten Zaun im

Nordwesten des Untersuchungsgebietes dar.

Trotz geeigneter Baumstrukturen wurden keine Fledermausquartiere im Untersuchungsgebiet
nachgewiesen und es gab keine Hinweise auf Ddmmerungsausfliige, Schwdrmverhalten oder
Quartiersnutzung, wobei das geringe Quartierpotenzial des Untersuchungsgebietes kaum eine
Bedeutung fiir die Fledermausfauna hat. Auch die im Untersuchungsgebiet festgestellten
Flugrouten und Jagdreviere besitzen nur eine geringe bzw. allgemeine Bedeutung.

Brutvégel

Wahrend der Brutvogelerfassungen im Jahr 2024 wurden 34 Vogelarten festgestellt, darunter
acht gefdhrdete Arten laut Roter Liste Deutschlands/Berlins oder dem Bundesnaturschutzgesetz
sowie zwei Arten, die in der EU-Vogelschutzrichtlinie Anhang | gelistet sind. Flinf Arten wurden als
Brutvégel nachgewiesen, zwdlf Arten zeigten Revierverhalten oder Brutverdacht, drei Arten
wurden wdhrend der Brutzeit festgestellt, zehn Arten waren Gastvégel und vier Arten Durchziigler.

Aufgrund des Fehlens von konkreten Hinweisen auf Tierbesatz kann das Vorhandensein von
Nistpldtzen baumgebundener Héhlen- und Nischenbriitern derzeit im Geltungsbereich
ausgeschlossen werden. Eine Ausnahme stellt hier der nachgewiesene Brutplatz des
Haussperlings in dem mit Kletterpflanzen iberwucherten Zaun im Nordwesten des
Untersuchungsgebietes dar. Im Ubrigen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine weiteren
gesetzlich geschiitzten Lebensstdtten gemdaf3 § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 3 vom Bauvorhaben
betroffen oder werden streng geschiitzte Tierarten nach den Verbotstatbestdnden Abs. 1 Nr. 1 i.
V. m. Nr. 2 des § 44 BNatSchG beeintrachtigt.

Wildbienen

Im Rahmen der Wildbienenerfassung konnten insgesamt 67 Wildbienenarten gefunden werden,
die Artenausprdgung ist gering. Die Gesamtartenanzahl betont ein grundlegendes Skologisches
Potenzial dieser Flache fiir die Artengruppe der Wildbienen, artenschutzrelevant ist sie jedoch
nicht. Sie erfiillt eine Trittsteinfunktion zur Vernetzung von anderen Habitaten.

Zauneidechsen

Trotz der fiir Zauneidechsen geeigneten Strukturen im Untersuchungsgebiet hat die Kartierung
keine Sichtungen der streng geschiitzten Art oder anderer Reptilien innerhalb des

Untersuchungsgebietes ergeben und kommt folglich zu dem Ergebnis, dass in diesem Bereich das
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Vorkommen der Tiere mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden

kann.

Tagfalter

Auf der Untersuchungsfldche konnten keine europarechtlich geschiitzten Falterarten der Anhdnge
Il oder IV der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (im Folgenden FFH-RL) nachgewiesen werden. Des
Weiteren wurden keine streng geschiitzten Arten und lediglich vier besonders geschiitzte
Tagfalterarten und ein besonders geschiitztes Widderchen der Bundesartenschutzverordnung (im
Folgenden BArtSchV) nachgewiesen. Insgesamt hat die Flache somit eine geringere Bedeutung
fir besonders planungsrelevante Tagfalterarten und eine mittlere Bedeutung fiir allgemein

planungsrelevante Arten.
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v Planinhalt

IV.1 Wesentlicher Planinhalt

Die Aufstellung des Bebauungsplans 8-11 dient der Sicherung und Weiterentwicklung des
Abfallbehandlungswerks-Siid der Berliner Stadtreinigung AR (BSR). In den Jahren 2017 /2018
konnte im nérdlichen Bereich des Bebauungsplanes 8-11 auf Grundlage von § 30 BauGB der
neue Recyclinghof (Flurstiicke 64 und 138 sowie Teilfléchen des Flurstiicks 77) genehmigt und auf
dem Flurstiick 136 ein positiver Bauvorbescheid zur Errichtung einer Recyclinghalle auf Basis
von§ 34 BauGB erstellt werden. Zur energetischen Verwertung der in der Recyclinghalle
aussortierten und aufbereiteten biogenen Abfdllen (Altholz, Sperrabfall, Laub etc.) plant die BSR
die Errichtung einer Bioenergieanlage im Geltungsbereich des Bebauungsplans 8-11. Die
entstehende Energie soll zur Gewinnung von ,,griiner", regenerativer Warme genutzt werden. Die
mogliche Warmeauskopplung soll fossile Brennstoffe zur Heizungs- und Warmwasserversorgung

der Berliner Bevolkerung ersetzen.

Der Bebauungsplanentwurf 8-11 zur friihzeitigen Behordenbeteiligung enthdlt sowohl
zeichnerische als auch textliche Festsetzungen zur Art und Maf3 der baulichen Nutzung, zu

Uiberbaubaren Grundsticksfldchen und zur Griinflachen:

Der Bebauungsplan soll somit die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Sicherung der
Bioenergieanlage schaffen. Festgesetzt wird als Art der Nutzung ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,, Abfallwirtschaft”, das insbesondere die Zuldssigkeit der geplanten Anlage im
Sinne der 4. BImSchV, Anlage 1, Nr. 8.1.1.3 sowie damit verbundene Anlagen wie Speicher- und
Leitungsanlagen fiir Warme und Elektrizitdt oder andere Energietrdger dient. Weiterhin zuldssig
sind Anlagen und Einrichtungen der Abfallwirtschaft (bspw. Werkstatten, Geschafts- und
Biirogebdude, sowie Lagerhduser und -platze).

Als Maf3 der Nutzung werden insbesondere Festsetzung zur Versiegelung (Grundflachenzahl 0,8),
der Baumasse sowie maximaler Bauhdhen getroffen. Ausnahmen fiir bestimmte technische

Bauteile sind ebenfalls vorgesehen.

Dariiber hinaus sind Festsetzungen zur Bepflanzung als auch zum Umgang mit der Versickerung
des Niederschlags geplant. So sind Pflanzfestsetzungen auf der Fldche des Sondergebietes
vorgesehen. Zudem wird der siidliche Teil des Geltungsbereichs als Flachen fiir Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen sowie als Versickerungsfldche festgesetzt. Mit einer naturnahen
Regenwasserversickerung und den dazugehérigen technischen Anlagen (Auslaufbauwerke,
Pumpstationen und Fahrweg fiir Instandhaltungszwecke) dienen die Flachen sowohl dem
Vorhaben als auch dem Regenwassermanagement der gesamten BSR-Liegenschaft. Die
Zweckbestimmung der geplanten Griinflache soll entsprechend konkretisiert und als ,,Private
Griinflache Retention" festgesetzt werden.
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IV.2 Baugebiete
IV.2.1 Art der baulichen Nutzung

Zeichnerische Festsefzung: Innerhalb des Gelfungsbereich wird ein sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,,Abfallwirtschaft” festgesefzt.

(§ 9 Absatz 1 Nummer 1 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 11 Absatz 1 und 2
Baunutzungsverordnung)

Mit der Festsetzung eines sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,,Abfallwirtschaft”
gemdfB § 11 Absatz 1 und 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) soll die Umsetzung der
Planungsziele fiir das Plangebiet sichergestellt werden. Die Festsetzung eines sonstigen
Sondergebietes kommt nur in Betracht, wenn sich diese in ihren Wesensmerkmalen von den
anderen Baugebieten gemdf3 §§ 2 bis 10 der Baunutzungsverordnung wesentlich unterscheiden.
Die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes ermdglicht eine gezielte und abgestimmte
Entwicklung des Gebietes, das speziell auf die Anforderungen der thermischen
Verwertungsanlagen der Abfallwirtschaft zugeschnitten ist. Dies bietet eine hhere Planungs- und
Rechtssicherheit fiir die Betreiber und gewdhrleistet eine optimale Nutzung der Fldchen im
Einklang mit den ibergeordneten stddtebaulichen Zielen. Durch den Verzicht auf die Festsetzung
eines Industriegebietes gemdaf3 § 9 BauNVO kann dariiber hinaus gewdhrleistet werden, dass
keine sonstigen Anlagen zuldssig sind, die nicht dem Planungsziel der Abfallwirtschaft
entsprechen.

Texiliche Festsetzung Nr. 1:

Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Abfallwirtschaft dient vorwiegend
der Unterbringung der Anlagen der Abfallwirtschaft. Zuldssig sind’:

- Anlagen zur thermischen Verwerfung von Abfallbiomasse im Sinne der 4. BImSchV,
Anlage 1, Nr. 8.1.1.3 (31.05.2017 BGBLI. | S. 1440; zuletzt gecindert durch Arfikel 1
V. v. 12.10.2022 BGBI. | S. 1799) sowie damit verbundene Anlagen wie Speicher-
und Leitungsanlagen fir Wérme und Elektrizitét oder andere Energietréger,

- Sonstige Anlagen und Einrichtungen der Abfallwirtschaft (bspw. Werksfdtten,
Geschdifts- und Biirogebdude, sowie Lagerhduser und -pléize).

(Rechtsgrundlage: § 11 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Zweckbestimmung des sonstigen Sondergebietes wird durch die textliche Festsetzung Nr. 1
beziiglich der zuldssigen Nutzungen konkretisiert. Zuldssig ist die Errichtung einer
Bioenergieanlage, die auf Basis von holzhaltigen Wertstoffen Warmeenergie, Strom oder andere
Energietrdger, z.B. Wasserstoff oder Biogas, erzeugen soll. Zuldssig sind demnach Anlagen zur
thermischen Verwertung von Abfallbiomasse im Sinne der 4. BImSchV, Anlage 1, Nr. 8.1.1.3
(31.05.2017 BGBL. | S. 1440; zuletzt geéndert durch Artikel 1 V. v. 12.10.2022 BGBI. | S. 1799)
sowie damit verbundene Anlagen wie Speicher- und Leitungsanlagen fiir Warme und Elektrizitat
oder andere Energietrdger. Um den Energiegehalt der eingesetzten Abfdlle auch in Zeiten
geringen Wdrmebedarfs optimal nutzen zu kdnnen, soll die Festsetzung auch die Errichtung einer

Dampfturbine zur Stromerzeugung sowie technologieoffen andere energetische
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Verwertungsoptionen ermdglichen. Eine Erweiterung um Bioenergieanlagen oder
Industrieanlagen, die nicht der Abfallwirtschaft dienen, ist unzuldssig.

Zuldssig sind ferner die zur Zwischenspeicherung und Nutzung der erzeugten Energie
erforderlichen Speicher- und Leitungsanlagen fiir Fernwarme, Elektrizitdt oder andere
Energietrdger, unabhdngig davon, ob sie als selbststdndige Anlagen in Zusammenhang mit der
Hauptnutzung stehen, oder als Nebeneinrichtungen der Bioenergieanlage im Sinne des § 1 Abs. 2
Nr. 2 der 4. BImSchV oder als Nebenanlagen nach § 14 BauNVO einzustufen sind. Denkbar
wdren hier bspw. die Errichtung eines Warmenetzes und den damit verbundenen Anlagen, die
genehmigungsrechtlich eine selbststéndige Anlage darstellen. Ahnliches gilt fiir andere Netze
(Strom, Gas, Wasserstoff) oder Speicheranlagen. Sollte die BSR z.B. einen netzgekoppelten
Warmespeicher auf dem Grundstiick errichten, in dem nicht nur Warme aus der
Bioenergieanlage, sondern auch Warme aus dem Netz gespeichert wird, ist er mdglicherweise
keine Nebenanlage der Bioenergieanlage mehr, sondern genehmigungsrechtlich als
selbststdndige Anlage oder Nebenanlage des Netzes zu bewerten. Die Zuldssigkeit von Anlagen
und Einrichtungen der Abfallverwertung und Abfallbeseitigung ermdglicht die Nutzung von nicht
fur die Bioenergieanlage in Anspruch genommenen Teilen des Sondergebietes auch fiir weitere
Anlagen der Abfallwirtschaft. Damit kdnnen die Fldchen des Sondergebiets auch fiir
Nebenanlagen und sonstiger Anlagen der Abfallwirtschaft am Abfallstandort Gradestraf3e genutzt

werden.

IV.2.2 Maf3 der baulichen Nutzung

Zeichnerische Festsetzung: Im sonstigen Sondergebiet wird eine maximal zuldssige
Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

(Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 19 BauNVO)

In § 17 BauNVO werden Obergrenzen des Maf3es der baulichen Nutzung formuliert. Im sonstigen
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Abfallwirtschaft” ist als Hochstmaf3 der baulichen
Nutzung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Die Flache fiir die Anlagen der
Abfallwirtschaft sind gekennzeichnet durch einen sehr hohen Anteil an versiegelten Flachen, die
fir den Betrieb notwendig sind. Dariiber hinaus wird im Rahmen eines Angebotsbebauungsplans

eine héchstmogliche Flexibilitat fir die Errichtung der baulichen Anlagen erméglicht.

Zeichnerische Festsetzung: Im sonstigen Sondergebiet wird eine maximal zuldssige

Baumassenzahl (BMZ) von 8,0 festgesetzt.

(Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 21 BauNVO)

Fiir sonstige Sondergebiete wird als Héchstmaf3 der baulichen Nutzung eine Baumassenzahl
(BMZ) angegeben. Unter der Annahme, dass innerhalb des sonstigen Sondergebietes Oberkanten
von tlw. bis zu 40,0 m iiber Geldnde festgesetzt und vollstandig iiberbaut werden, wird fiir das
sonstige Sondergebiet eine maximale BMZ von 8,0 festgesetzt.
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Auf die rechnerische Ermittlung einer GFZ wird verzichtet, da im sonstigen Sondergebiet aufgrund
der Zweckbestimmung ,, Abfallwirtschaft” iberwiegend Gebdude ohne Unterteilung in einzelne

Geschosse entstehen werden.

Zeichnerische Festsetzung: Im sonstigen Sondergebiet wird fiir die Oberkanten von baulichen

Anlagen eine maximal zuldssige Héhe von 85 m i NHN festgesetzt.

(Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Absatz 2 Satz 4 BauNVO)

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Oberkante (OK) von Gebduden erfolgt gemaf3 § 16
Absatz 2 Nr. 4 BauNVO durch Festsetzung einer absoluten Zahl in den jeweiligen iberbaubaren
Grundstiicksflachen (Flache innerhalb von Baugrenzen). Die Hohenfestsetzung innerhalb des
sonstigen Sondergebietes basiert auf den technischen Anforderungen an die Abfallwirtschaft. Die
Hohen orientieren sich an den bestehenden Anlagen auf dem Betriebshof der BSR.

Das den Hohenfestsetzungen zu Grunde liegende bauliche Konzept des Standortes wurde tiber
die dargelegten Grundziige hinaus auch vor dem konkreten Projekt der BSR entwickelt. Die im
sonstigen Sondergebiet geplante Bioenergieanlage sieht in Teilbereichen eine Oberkante von
rund 40 m iber der Geldndeoberkante vor. Als Bezugspunkt fiir alle Hohenfestsetzungen wird die
Hohe des Geldndes gewdhlt. Der Festsetzung wird im Bereich des sonstigen Sondergebietes eine
durchschnittliche Geldndehohe von 44,0 m iber NHN zu Grunde gelegt. Zeichnerisch wird somit

eine maximale Oberkante von 85,0 m ii NHN festgesetzt.

Ausnahmen der Héhe baulicher Anlagen

Texiliche Festsetzung Nr. 2:

Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Abfallwirtschaft” diirfen technische
Aufbauten, wie beispielsweise Liffungsanlagen oder Aufzugstechnik, die festgesetzten

Oberkanten bis zu einer Héhe von 5,0 m iberschreiten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGRB in Verbindung mit § 16 Absatz 2 Satz 4 und Absatz
6 BauNVO)

Fiir bauliche Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplans 8-11 sind ausnahmsweise
bauliche Anlagen von bis zu 5,0 m oberhalb der maximal festgesetzten Oberkante zuldssig, wenn
diese ausschlief3lich der Aufnahme technischer Einrichtungen dienen, also Aufzugs- oder
Klimatechnik. Dadurch soll gesichert werden, dass eine ausreichende Flexibilitat bei der
Anordnung erforderlicher technischer Einrichtungen und Aufbauten auf dem Dach besteht

Textliche Festsetzung Nr. 3

Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung " Abfallwirtschaft" kdnnen Schornsteine
die festgesetzte Oberkante liberschreiten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRB . V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
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Fiir die mogliche Errichtung einer Bioenergieanlage werden beispielsweise fiir das Kesselhaus
eine Gebdudehdhe von rund 40,0 m erforderlich. Die erforderliche Schornsteinhdhe ist im
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren fiir die geplante Bioenergieanlage zu

bestimmen.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes wird deshalb festgesetzt, dass die erforderlichen
Schornsteine die festgesetzte Oberkante iiberschreiten diirfen. Die Bauhdhen sind auf Grundlage
des nachfolgenden immissionsschutzrechtlichen Zulassungsverfahren zu ermitteln. Je baulicher
Ausgestaltung der Anlagen, oder verwendeten technischen Verfahren oder
Minderungsmafinahmen kdnnen die erforderlichen Schornsteinhéhen variieren, um die maximal
zuldssigen emittierenden Luftmengen zu erzielen. Daher ist eine genaue Definition der
Schornsteinhdhe nicht Teil der Festsetzung, sondern wird auf die nachfolgende Ebene des

Zulassungsverfahrens verlagert.

IV.2.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldchen
Bauweise
Die Festsetzung einer Bauweise ist aufgrund der Atypik des Vorhabens nicht erforderlich.

Uberbaubare Grundstiicksfléche

Die Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen gemaf3 § 23 BauNVO erfolgt durch eine
fladchenhafte Ausweisung mittels Baugrenzen, innerhalb derer die baulichen Anlagen zuldssig sind
(sog. ,,Baufenster®).

Die Baugrenzen werden mit einem Abstand von 3,0 m zu den Grenzen des Sondergebiets
festgesetzt. Ausgenommen davon ist die &stliche Grenze, die an die Pflanzfldche angrenzt und
somit 10,0 m zur Geltungsbereichsgrenze einhdlt, sowie die nérdliche Grenze zum Flurstiick 136,
auf dem die Recycling-Halle realisiert werden soll. Damit kann ein direkter
Betriebszusammenhang mit der geplanten Bioenergieanlage gewdhrleistet werden. Insoweit ist es
erforderlich, dass die bauliche Anlage dafiir bis an die nérdliche Grundstiicksgrenze herangefiihrt

wird.

Abstandsfldchen

Bei der Festsetzung eines ,Baufensters” handelt es sich nicht um eine ausdriickliche Festsetzung
i. S.v. § 6 Absatz 5 BauO BlIn. Dadurch sowie in Verbindung mit der geplanten Gebdudeh&he und
der Verortung des Baufensters wird gewdhrleistet, dass das libliche Maf3 der Abstandsfldchen

gemaf3 gewerblich, beziehungsweise industriell genutzter Baugebiete (0,2 H) eingehalten wird.
IV.3 Griinfldchen

Als Beitrag zur Sicherung des Naturhaushalts, aus Griinden des Erhalts wichtiger Griinstrukturen
sowie als naturschutzrechtliche Ausgleichsmafinahme werden gemdaf3 § 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB
Festsetzungen zur Begriinung des sonstigen Sondergebietes sowie zur Versickerung des

Regenwassers auf der privaten Griinflache getroffen. Durch eine zusdtzliche Bebauung und
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Versiegelung wird auch die Uberwdrmung des Siedlungsbereichs verstarkt. Hierdurch verringert
sich mit Verlust von Vegetationsfldchen ebenso die relative Luftfeuchtigkeit. Auch zur Vermeidung
negativer Auswirkungen auf das Klima erfolgen daher Begriinungsmafinahmen, um méglichen

klimatischen Verschlechterungen entgegenzuwirken.

Private Griinfl&che

Zeichnerische Festsefzung: Innerhalb des Gelfungsbereiches wird eine Private Griinfldche mif der

Zweckbestimmung ,,Refention” festgesetzf.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1. Nr. 15 BauGB)

Die siidlich gelegenen Grundstiicksflachen (Flurstiicke 186 und 187), angrenzend zum Friedhof
am Koppelweg sowie zur Kleingartenanlage Roseneck, werden zum einen im Bestand gesichert,
beziehungsweise sollen als Ausgleichsfldche fiir den Eingriff dienen und zudem teilweise als
Fldche zur Behandlung des auf der Liegenschaft anfallenden Niederschlagswassers bendtigt. Mit
einer naturnahen Regenwasserversickerung inklusive der technischen Anlagen (Auslaufbauwerke,
Pumpstationen und Fahrweg fiir Instandhaltungszwecke) dienen die Flachen dem
Regenwassermanagement der gesamten BSR-Liegenschaft Gradestrafle. Die Zweckbestimmung
der geplanten Griinfldche soll entsprechend konkretisiert und als ,,Private Griinfldche Retention”

festgesetzt werden.

Der Geltungsbereich liegt in keiner Wasserschutzzone. Durch die mit diesem Bebauungsplan
eroffneten Bebauungsmaoglichkeiten werden bislang der Grundwassergewinnung dienende
Flachen versiegelt. Um dem sehr gewichtigen Belang der Grundwassergewinnung moglichst
weitreichend zu entsprechen, setzt der Bebauungsplan neben verschiedenen Maf3inahmen zur
Reduzierung des Versiegelungsgrades insbesondere auch die Schaffung einer Retentionsfldche

fest.

Textliche Festsetzung Nr. 4

Innerhalb der privaten Griinfldche mit der Zweckbestimmung ,,Refention” sind bauliche Anlagen,
die mit der Zweckbestimmung dieser Fléche in Finklang stehen (beispielsweise Auslaufbauwerke,

Pumpstationen und Fahrwege fiir Instandhalfungszwecke), zuldssig.
(Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGRB in Verbindung mit § 36a Absatz 3 BWG)

Anlass fiir die Notwendigkeit des neu zu strukturierenden Regenwasserabflusses auf der
Liegenschaft in der Gradestrafie 77-73, ist die von den Berliner Wasserbetrieben, seit 2017,
geforderte Reduzierung der Regenwassereintrége in das 6ffentliche Netz auf max. 10 [/s*ha. Die
bisherige Entwdsserung erfolgte {iber eine in der Gradestrafle anliegende
Regenwassersammelleitung der Berliner Wasserbetriebe.

Die Planung innerhalb des sonstigen Sondergebietes in Verbindung mit der bestehenden Nutzung
des Betriebsstandortes Gradestrafie ist mit einem sehr hohen Versiegelungsgrad verbunden.
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Dadurch flief3t das anfallende Regenwasser schnell ab, sodass im Vergleich zum Zustand einer
unversiegelten Fldche keine wirkungsvolle naturnahe Versickerung oder Verdunstung erfolgen
kann. Zusdtzlich kann bei Starkregenereignissen eine Uberlastung der Kanalisation stattfinden, die
zu zusdtzlichen Eintrdgen von Schad- und Ndhrstoffen in Gewdsser mit gravierenden Folgen
fihren kann. Daher soll in Berlin eine Neuausrichtung des Regenwassermanagements von einer
reinen Ableitung hin zu einem Umgang auf den Grundstiicken im Sinne einer klimaangepassten
Stadtentwicklung erfolgen. Die Vorgehensweise, die auch aufgrund der begrenzten
Aufnahmekapazitat des vorhandenen &ffentlichen Entwdsserungssystems erforderlich ist, dient
gleichzeitig der Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft und dem Gewdsserschutz.
Durch Abflussvermeidung und Verdunstung des anfallenden Niederschlagswassers wird diesem
Aspekt Rechnung getragen. Die natiirlichen Lebensgrundlagen und die Leistungsfahigkeit der
Naturgiiter - hier die Wasserhaushaltsfunktionen - werden geschiitzt und dem Gebot der
Eingriffsvermeidung und des Ausgleichs entsprochen. Nach § 36a des Berliner Wassergesetzes
soll Niederschlagswasser liber die belebte Bodenschicht versickert werden, soweit eine
Verunreinigung des Grundwassers nicht zu befiirchten ist beziehungsweise sonstige signifikante

nachteilige Auswirkungen auf das Grundwasser nicht zu erwarten sind.

Ziel ist es, den Wasserhaushalt, trotz des zu erwartenden hohen Versiegelungsgrades, weitgehend
in seinem natiirlichen Zustand zu erhalten beziehungsweise in méglichst geringem Umfang zu
beeinflussen. Um dies zu gewdhrleisten, soll das innerhalb des Baugebietes anfallende
Niederschlagswasser vollstdndig innerhalb der siidlichen privaten Griinfldche versickert werden.

Zum nachhaltigen Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen soll die hohe
Selbstreinigungskraft von belebten und bepflanzten Béden genutzt werden. Die vorherrschenden
Bodenverhdltnisse und Grundwasserstdnde sind genau untersucht worden, so dass feststeht, dass
die vorgeschriebene Versickerung ohne unzumutbare Einschrdnkung der Ausnutzbarkeit méglich
ist. Die flachenhafte Ausdehnung der Versickerungsanlagen ist nicht vorgeschrieben. Es ist jedoch
zu beriicksichtigen, dass der Abstand zwischen der Sohle der Versickerungsanlage und dem zu
erwartenden mittleren hochsten Grundwasserstand als Bemessungsgrundwasserstand mindestens

einen Meter zu betragen hat.

Seite 33



Begriindung zum Bebauungsplan 8-11 Vorentwurf
Planinhalt

Versickerung von Niederschldgen

Texiliche Festsetzung Nr. 5

Das innerhalb des sonstigen Sondergebietes anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des
Geltungsbereichs zu versickern, sofern wasserwirtschaftliche Belange dem nicht entgegenstehen.
Die Versickerungsanlagen sind zu begriinen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 36a Abs. 3 BWG)

Die textliche Festsetzung Nr. 5 ist eine Maf3inahme der Niederschlagswasserbewirtschaftung, die
auch dem Naturhaushalt zugutekommt. Sie kann aus rechtlichen Griinden nicht als Ausgleich in
der Abwdgung gemdf3 § 1 Absatz 7 in Anwendung des § 1a BauGB beriicksichtigt werden. Die
Versickerungspflicht besteht nur sofern wasserwirtschaftliche Belange dem nicht entgegenstehen.
Wasserwirtschaftliche Belange stehen der Versickerung insbesondere dann entgegen, wenn
Verunreinigungen des Grundwassers und sonstige signifikante nachteilige Wirkungen auf den
Zustand der Gewdsser zu erwarten sowie in den Gebieten Verndssungsschdden an der
Vegetation oder den Bauwerken entstehen oder Bodenbelastungen hervorgerufen werden (vgl.
§ 36a Absatz 1 Berliner Wassergesetz (BWG)).

IV.4 Griinfestsetzungen

Texiliche Festsetzung Nr. 6

Die Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen entlang der
ostlichen Gelfungsbereichsgrenze des sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
LAbfallwirtschaft” dient der Versickerung von Wasser aus Niederschldgen und ist zu begriinen. Die
Bepflanzungen sind zu erhalfen und bei Abgang nachzupflanzen. Diese Festsefzung gilf nicht fir

erforderliche Wege und Zufahrfen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 16d und Nr. 25a BauGB)

Kiinftig wird bedingt durch die Festsetzungen des Bebauungsplans die Versiegelung zunehmen.
Hohe Versiegelungen kénnen negative Auswirkungen sowohl auf die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse als auch auf den Naturhaushalt haben. Damit einher geht oftmals auch die
Inanspruchnahme zuvor wertvoller, als auch klimarelevanter Flachen. Insbesondere in den
Sommermonaten fiihrt dies zur Aufheizung und Warmespeicherung im Gebiet. In der Folge wird
die ndchtliche Abkiihlung vermindert. Eine dauerhafte Begriinung der nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfléchen steigert die Versickerungsrate sowie das glinstiges Lokalklima und stdrkt den
Naturhaushalt. Somit erfolgt die textliche Festsetzung Nr. 6 zur Anpflanzbindung aus klimatischen
und ortsbildgestalterischen Griinden. Dariiber hinaus kdnnen hier Mafinahmen zur Versickerung

von Regenwasser erfolgen.
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IV.5 Immissionsschutz

Das Gebot der planerischen Konfliktbewdltigung erfordert im Bebauungsplan eine
Auseinandersetzung mit den von der Planung aufgeworfenen Larmschutzkonflikten, um die
Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu
gewdhrleisten. Alle der Planung zuzurechnenden Konflikte sind auch durch die Planung selbst zu
[6sen, sofern sie nicht auf ein nachfolgendes Verfahren verlagert werden diirfen.

Der nachfolgenden Bewertung der Ldrmbelastungssituation liegen die Ergebnisse des
»Schalltechnischen Berichts - Schallimmissionsprognose als Machbarkeitsstudie fiir die geplante
Anlagenerweiterung der BSR am Standort Gradestrafle, hier: Erweiterung um eine
Bioenergieanlage®, Akustikbiiro Dahms GmbH, von November 2023 zugrunde. Diese werden hier

zusammenfassend beziehungsweise in Ausziigen dargestellt.

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans 8-11 ist vorrangig die Vorbelastung durch den
anlagebezogenen Larm der nérdlichen BSR-Liegenschaft, beziehungsweise des Industrie- und
Gewerbegebietes Gradestraf3e insgesamt relevant. Untersuchungen zum Verkehrsldrm sind
entbehrlich, da auf das Plangebiet weder verkehrliche Immissionen einwirken noch emittiert

werden.

Mit der schalltechnischen Untersuchung sollen die Voraussetzungen geschaffen werden, die
Belange des Larmschutzes fiir die stGdtebauliche Planung (Sicherstellung der Vertraglichkeit
potenziell storender und schiitzenswerter Nutzungen und - allgemein - Gewdhrleistung gesunder
Wohnverhdaltnisse auBBerhalb des Plangebiets) zu klaren. Dabei miissen auch die Auswirkungen
der Planung auf die auf3erhalb des Plangebiets vorhandenen schutzwiirdigen Nutzungen ermittelt

werden.

Dabei werden die Anforderungen des Berliner Leitfadens zum ,,Ldrmschutz in der verbindlichen
Bauleitplanung 2021“ beriicksichtigt.

Beurteilungsgrundlagen

Bei der Beurteilung von Gewerbeldrm ist als anlagenbezogene Vorschrift die Technische
Anleitung Larm (TA L&arm) heranzuziehen. Es ist dabei der Nachweis zu erbringen, dass die
Immissionsrichtwerte der TA Larm einen halben Meter vor dem gedffneten Fenster eingehalten
werden. Als schiitzenswerte Nutzungen sind im Umfeld insbesondere Wohnnutzungen sowie
Schulen maBgeblich. Fiir allgemeine Wohngebiete ist tags ein Immissionsrichtwert von 55 dB(A)
nachts von 40 dB(A) vorgesehen. Ein Schutzanspruch fiir Schulen und Kindertagesstétten besteht

jedoch nur tagsiiber.

Das Gebot der Konfliktbewdltigung erfordert im Bebauungsplan eine Auseinandersetzung mit der
zu erwartenden Ldrmbelastung. Dabei gilt es, die Larmschutzkonflikte auf Planungsebene zu
bewdltigen, um die Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse zu gewdhrleisten. Eine Verlagerung auf ein nachfolgendes
Genehmigungsverfahren ist nur im Einzelfall zuldssig, wenn gewdhrleistet ist, dass der Konflikt auf

dieser Ebene 6sbar ist.

Seite 35



Begriindung zum Bebauungsplan 8-11 Vorentwurf
Planinhalt

Der Priifkaskade im Rahmen der Abwdgung wird dahingehend Rechnung getragen, da dem
Trennungsgrundsatz an dieser Stelle gefolgt werden kann. Durch Festsetzung der Aufstellvariante
A dient die Bioenergieanlage als Riegel fiir den Anlagenldrm der dahinter emittiert wird. Somit
kann einem stddtebaulichen Larmschutz entsprochen werden, und aktive oder passive
Schallschutzmaf3inahmen sind nicht erforderlich. Die Aufstellvariante A bietet dem Eigentiimer
auflerdem ein gréf3tmogliches Maf3 an Flachenausnutzung.

Gewerbeldarm

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans am Standort Gradestraf3e ist Teil der
Gesamtliegenschaft der BSR sowie in das EpB-Gebiet 22 ,, Teltowkanal” integriert. Entsprechend
ist bereits eine sehr hohe Vorbelastung am Standort vorhanden.

Die sich hieraus ergebenden Beurteilungspegel an umliegenden schutzwiirdigen Nutzungen
werden rechnerisch ermittelt und bewertet. Die Hhe der Gerduschvorbelastung der
gewerblichen Nutzungen nérdlich des Geltungsbereichs (EpB-Gebiet Nr. 22, Teltowkanal®,
beziehungsweise Gesamtliegenschaft BSR) ist fiir die Immissionsorte nicht explizit bekannt. Die
plangebende Vorbelastung wurde rechnerisch abgeschatzt:

- Vorbelastung: Bestehende Anlagen der BSR (Miillabfuhr, Umladestation U-Siid,
Recyclinghof). Fiir alle Anlagen erfolgte eine detaillierte Prognose.

- Vorbelastung: geplante Recyclinghalle der BSR.

- Vorbelastung: Weitere gewerbliche Flachen im Einwirkungsbereich. Fiir diese Fldchen

wurden lberschldgige Berechnungen durchgefiihrt.

An den untersuchten Immissionsorten, insbesondere den bestehenden schiitzenswerten Nutzungen
Britzer Damm 182, der Alfred-Nobel-Schule sowie der zuldssigen Schule und Kita im
Bebauungsplan 8-93, konnten sowohl tagsiiber als auch nachts die Immissionsrichtwerte
eingehalten werden.

Hinreichende Absténde bzgl. zumutbarer Lédrmbelastungen sind so gewdhrleistet. Festsetzungen
zur Gewdhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sind nicht erforderlich.

Luftreinhaltung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan 8-11 liegt innerhalb des Vorranggebietes fiir
Luftreinhaltung des Flachennutzungsplans. Die Emissionen von Luftschadstoffen miissen daher
entsprechend dem Stand der Technik minimiert werden. Vermeidbare Luftverunreinigungen aus
dem gesamten Stadtgebiet tragen insbesondere wdhrend der Heizperiode zu héheren
Luftschadstoffkonzentrationen und zur Smogbildung bei. Bei ungiinstigen
Ausbreitungsbedingungen und besonders grofiem Anteil vorhandener
Kohleeinzelfeuerungsanlagen konnen gesundheitsgefdhrdende Konzentrationen von
Luftschadstoffen entstehen.

Bei Realisierung einer geplanten Bioenergieanlage durch die BSR werden insgesamt jedoch alle
relevanten Kriterien, beziehungsweise Grenzwerte fiir Feinstaub und sonstigen Stoffen eingehalten

(s. auch Kap. 111.5). Die Abgase aus der Verbrennung werden in einer Rauchgasreinigung nach 17.
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BImSchV von Schadstoffen befreit, nachteilige Geruchsauswirkungen sind nicht nachweisbar. Fir
die ndchstgelegenen bestehenden schutzwiirdigen Wohnnutzungen sind somit keine Nachteile
oder Einschrdnkungen verbunden. Zusdatzliche Mafinahmen zum Schutz werden (iber die
grundsdtzlich im BImSch-Genehmigungsverfahren erforderlichen Anforderungen an den Betrieb
des Kraftwerks hinaus nicht notwendig. Allein durch den Betrieb beziehungsweise der Hohe der
Prozesstemperatur ist nicht von zusdatzlichen Geruchsemissionen auszugehen.

Im Ergebnis ist von keinen Beeintrachtigungen bestehender, schutzwiirdiger Nutzungen

auszugehen.
IV.6 Hinweise

Aufderkraftireten bisheriger Festsetzungen

Im Gelfungsbereich dieses Bebauungsplans frefen alle bisherigen Fesfsefzungen und
baurechtlichen Vorschriffen, die verbindliche Regelungen der in § 9 Absatz 1 des BauGB
enthalfen, aufler Kraft.

Innerhalb des Geltungsbereichs treten alle bisher enthaltenen Festsetzungen und verbindlichen
baurechtlichen Vorschriften auf3er Kraft. Dies betrifft insbesondere die Regelungen aus dem
Baunutzungsplan sowie die férmlich festgestellten Straf3en- und Baufluchtlinien. Der Hinweis dient

der Klarstellung, welches Planungsrecht im Geltungsbereich zukiinftig anzuwenden ist.
Pflanzliste

Im Zusammenhang mit den geplanten Griinfestsetzungen wird die Erstellung einer Pflanzliste
gepriift. Darin kdnnen Empfehlungen fiir die zu verwendenden Pflanzenarten getroffen werden.

IV.7 Flachenbilanz

Bezeichnung Flachengrofle Flachenanteil
Sondergebiet 25.756 m? 50 %

Private Griinfladchen 25.343 m?2 50 %
Gesamtfléche 51.099 m* 100 %

Tabelle 3: Flachenbilanz
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V  Stddtebaulicher Vertrag (planergénzende Vereinbarungen)

Wird gegebenentalls im weiteren Verfahren ergdnzt.
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VI Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird als Normalverfahren mit Umweltpriifung gemaf3 § 2 Absatz 4
BauGB durchgefiihrt.

GemaB der Uberleitungsvorschrift des § 245¢ Baugesetzbuch 2017 (Uberleitungsvorschrift aus
Anlass des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur
Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt) kdnnte das Verfahren nach den vor dem
13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen werden. Aufgrund des friihen,
beziehungsweise sich wiederholenden Verfahrensstands wird das Verfahren fiir den

Bebauungsplan 8-11 jedoch nach neuem Recht weitergefiihrt.

Die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen sowie die Gemeinsame
Landesplanungsabteilung GL5 wurden gemdf3 § 5 AGBauGB mit Schreiben vom 15.02.2023
iiber die Planungsabsicht informiert. Gegen die Reduzierung des Geltungsbereichs und der
Anderung der Planinhalte wurden keine Bedenken vorgebracht. Die gednderte Planung beriihrt
dringende Gesamtinteressen Berlins im Hinblick auf die planerische Sicherung von
Entsorgungsanlagen (§ 6 Absatz 2 in Verbindung mit § 7 Absatz 1 Nr. 2 AGBauGB).

Verfahrensschritt Datum beziehungsweise Zeitraum

Mitteilung der Planungsabsicht gemdf3 § 5 Datum des Schreibens an die zustdndige
AGBauGB und Artikel 13 Senatsverwaltung beziehungsweise der
Landesplanungsvertrag gemeinsamen Landesplanung: 29.08.2003
Datum des Antwortschreibens von der
Gemeinsame Landesplanungsabteilung:
18.09.2003,
Datum des Antwortschreibens von der
Senatsverwaltung: 24.09.2003

Aufstellungsbeschluss Datum des Beschlusses: 06.01.2004
Datum der Verdéffentlichung:16.01.2004
Erneute Mitteilung der Planungsabsicht Datum des Schreibens an die zustdndige
gemdf3 § 5 AGBauGB und Artikel 13 Senatsverwaltung beziehungsweise der
Landesplanungsvertrag gemeinsamen Landesplanung: 15.02.2023

Datum des Antwortschreibens von der
Gemeinsame Landesplanungsabteilung:
09.03.2023,

Datum des Antwortschreibens von der
Senatsverwaltung: 21.03.2023

Reduzierung Geltungsbereich/ Anderung Datum des Beschlusses:
Planinhalt 28.03.2023
Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss Datum der Bekanntmachung: 14.04.2023
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Verfahrensschritt Datum beziehungsweise Zeitraum
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung/ Zeitraum der Beteiligung:
Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 27.11.2023 - 15.12.2023
Absatz 1 BauGB Datum der Verdéffentlichung: 17.11.2023

Friihzeitige Beteiligung der Beh&rden und
sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange nach §
4 Absatz 1 BauGB

Aufstellungsbeschluss/ Bezirksamtsbeschluss zur Anpassung des Geltungsbereichs und der
Planungsziele

Das Bezirksamt Neukdlln hat mit Datum vom 6.1.2004 beschlossen, den Bebauungsplan 8-11
aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt am 16.1.2004 veréffentlicht.

Das Bezirksamt beschloss am 28.3.2023 die Reduzierung des Geltungsbereichs sowie eine
Anderung des Planinhalts des Bebauungsplans. Wesentliches Planungsziel ist nun die Schaffung
von Baurecht fiir ein Biomasseheizkraftwerk. Weiteres Planungsziel ist die Festsetzung einer
Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Private naturnahe Parkanlage mit Regenriickhaltebecken

/Versickerungsfléche".

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméf3 § 3 Abs. 1 BauGB

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemdf § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplans 8-11 wurde im Zeitraum vom 27.11.2023 bis einschliefllich 15.12.2023
durchgefiihrt. Die beabsichtigte Planung wurde anhand zweiter Plakate dargelegt. Diese
beinhalteten Informationen zur Lage im Stadtgebiet, Eigentumsverhdltnisse, Veranlassung und
Erforderlichkeit, planungsrechtliche Ausgangssituation, umweltbezogene Informationen sowie
beabsichtigte Planungsinhalte und -ziele.

Zusdtzlich wurde eine Informationsveranstaltung fiir die Offentlichkeit am 21.11.2023

durchgefiihrt.
Zur Planung gingen 22 schriftliche Auerungen ein.

Die Abwégung der im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gedufierten
Anregungen fiihrte zu keiner wesentlichen Anderung des bisherigen Plankonzepts. Aufgrund der
eingegangenen Hinweise werden die Planzeichnung des Bebauungsplans und die Begriindung
fortgeschrieben. Dariiber hinaus werden Fachgutachten aktualisiert bzw. erstmalig erstellt:

- Erarbeitung einer vertiefenden Umweltpriifung,

- Erarbeitung eines vertiefenden Schallgutachtens

- gdgf. Erarbeitung eines Gutachtens bzgl. der verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens,
- Erarbeitung eines Baugrund- und Entwdsserungsgutachtens

- Erarbeitung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags
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Die dariiber hinaus vorgebrachten Hinweise zu inhaltlichen Konkretisierungen werden redaktionell
in der Begriindung des Bebauungsplans ergdnzt.

Im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine grundlegenden
Anderungen des Bebauungsplanentwurfs notwendig. Die Planungsinhalte des Bebauungsplanes
wurden jedoch dahingehend konkretisiert, dass als Nutzungsart ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,, Abfallwirtschaft” festgesetzt wird. Durch eine ergdnzende textliche
Festsetzung wird bestimmt, dass innerhalb des sonstigen Sondergebiets Anlagen zur thermischen
Verwertung von Abfallbiomasse im Sinne der 4. BImSchVO, Anlage 1, Nr. 8.1.1.3 sowie damit
verbundene Anlagen wie Speicher- und Leitungsanlagen fiir Warme und Elektrizitat oder andere
Energietrdger zuldssig sind. Gleiches gilt fiir sonstige Anlagen und Einrichtungen der
Abfallwirtschaft wie Werkstatten, Geschdafts- und Biirogebdude sowie Lagerh&user und
Lagerplatze.

Gegenliber der bisher vorgesehenen Festsetzung einer Flache fiir Versorgung gemaf3 § 9 Abs. 1
Nr. 12 BauGB erscheint die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes gemaf3 § 11 BauNVO
geboten, um eine ausreichende Konkretisierung des Vorhabens, in Hinblick auf die Zul&ssigkeit
der Anlagen und die Auswirkungen auf schutzbediirftige Nutzungen im Umfeld des Plangebietes,
zu ermdglichen. Diese Anderung dient der ausreichenden Planungs- und Rechtssicherheit fiir die
Festsetzung der geplanten Anlagen am Standort Gradestraf3e. Ungeachtet dessen wird das
Erfordernis méglicher immissionsschutzrechtlicher Mafinahmen und Festsetzungen im weiteren

Verfahren gutachterlich gepriift.
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Vil Abwdgung der 6ffentlichen und privaten Belange

Durch Bauleitplanverfahren soll eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch im Hinblick auf die zukiinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleistet werden. Die Aufstellung eines Bebauungsplans soll
dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natlirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaentwicklung zu férdern.

Mit der verbindlichen Bauleitplanung werden Art und Maf3 der baulichen Nutzung privaten
Eigentums festgelegt, sodass in die Eigentiimerrechte eingriffen wird. Daher sind gemdf3 § 1
Absatz 7 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitplénen die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwdgen. Zu den regelmdflig nach der Lage der
Dinge in der Abwdgung zu beriicksichtigenden erheblichen Auswirkungen zdhlen die nach §§ 1
und 1a BauGB erkennbaren Belange. Dariiber hinaus |&sst sich die mogliche Betroffenheit aus
den Stellungnahmen der Trdger &ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit ableiten.

Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen wurden insbesondere folgende &ffentliche Belange
berlicksichtigt:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung

- die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

- die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Ortsteile, Straf3en und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

- die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

- die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstédndischen Struktur im Interesse einer
verbraucher-nahen Versorgung der Bevélkerung

- die Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

- die Belange der Mobilitat der Bevélkerung unter besonderer Beriicksichtigung einer auf
Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stddtebaulichen Entwicklung

Zudem flossen folgende private Belange in die Abwdgung mit ein:

- die Belange der Eigentiimer der im Plangebiet gelegenen Grundstiicke
- die Belange der Grundstiickseigentiimerinnen der Nachbargrundstiicke sowie der
benachbarten Wohn- und Gewerbenutzungen
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VIl.1 Offentliche Belange

Allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und die Sicherheit der

Wohn- und Arbeitsbevdlkerung

Basierend auf den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes und den Aussagen des StEP
Wirtschaft 2030 wird der Geltungsbereich als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»Abfallwirtschaft” festgesetzt und langfristig gesichert. Diese dient insbesondere der Sicherung
der kiinfligen Wdrme- und Energieversorgung. Zur Regulierung und Sduberung des
Niederschlagswassers fiir die Gesamt-Liegenschaft werden zudem Flachen fiir die

Regenwasserbewirtschaftung festgesetzt.

Neben der Festsetzung des Sondergebietes ist auch die Sicherung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse, insbesondere im Umfeld des Geltungsbereichs, ein wesentliches Ziel des
Bebauungsplans.

Aufgrund der hohen Komplexitat der Gerduschsituation, insbesondere bedingt durch die
Vorbelastung des EpB-Gebietes in Verbindung mit der Gesamtliegenschaft der BSR wurde ein
Fachgutachten zu den gewerblichen Schallauswirkungen erstellt, welches die bestehenden und
geplanten gewerblichen Nutzungen hinsichtlich ihrer zu erwartenden Emissionen bewertet. Unter
Beriicksichtigung der untersuchten Vorzugsvariante bei der geplanten Bioenergieanlage ergeben
sich fiir die bestehenden schiitzenswerten Wohnnutzungen im Umfeld jedoch keine nachteiligen
Auswirkungen. Die Richtwerte der TA Larm werden sowohl tags als auch nachts eingehalten.

Neben den Gewerbeldrmauswirkungen wurden auch die Auswirkungen auf die Lufthygiene und
Staubbildung untersucht. Durch die geplanten Nutzungen werden jedoch keine relevanten Grenz-
oder Richtwerte iberschritten, die zu einer nachteiligen Belastung fiir die schutzbediirftigen
Nutzungen im Umfeld des Planungsgebiets fiihren.

Etwaige Konflikte der zuldssigen Nutzungen auf den Fldchen geplanten Nutzungen im &stlich
angrenzenden Geltungsbereich des Bebauungsplans 8-98 werden im dortigen Verfahren
berlicksichtigt. Dort sollen nur Nutzungen zugelassen werden, durch die die Erweiterungsoptionen
des BSR-Standortes nicht eingeschrankt werden (dazu oben 11.2.9.).

Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile sowie

die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

Die Entwicklung der Fldache dient der Qualifizierung der Gesamt-Liegenschaft der BSR am
Standort Gradestrafle. Insofern wird ein fiir die 6ffentliche Versorgung zwingend notwendiger
Versorgungsbereich im Sinne der &ffentlichen Daseinsvorsorge gesichert und erweitert.
Gleichzeitig wird damit den libergeordneten landesplanerischen Vorgaben entsprochen,
Siedlungsentwicklung unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung

zu konzentrieren.

Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten

Ortsteile, Straf3en und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stddtebaulicher Bedeutung
und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
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Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermdglichen fiir die kiinftige Bebauung innerhalb des
Geltungsbereichs eine hohe Dichte und Gebdudehdhen von bis zu 40 m festgesetzt. Durch die
Uberplanung einer bisherigen ruderalen Freifléche sind Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild zu erwarten. Da die Fldche jedoch abseits der 6ffentlichen Wahrnehmung und
Sichtbarkeit liegt, beziehungsweise direkt an die bisherige stark durch den Standort der BSR
sowie das angrenzende Industriegebiet geprdgt ist, ist das Orts- und Landschaftsbild bereits stark
negativ vorgeprdgt. Insoweit werden zwar nachteilige Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild entstehen, diese sind aber im Verhdltnis zum Zielerreichung Berlins zur

Dekarbonisierung des Fernwdrmenetzes von nachgelagertem Interesse.

Die zuldssigen Kubaturen der Gebdudekorper liegen mit ihren festgesetzten Oberkanten rund

40 m iiber Geldndeoberkante in unmittelbarer Néhe zu denkmalgeschiitzten Anlagen. Ostlich des
Geltungsbereichs in rund 320 m Entfernung steht die denkmalgeschiitzte Alfred-Nobel-Schule
(Integrierte Sekundarschule). Da das Plangebiet jedoch auBerhalb dffentlich zuganglicher
Bereiche liegt, kann nicht davon ausgegangen werden, dass sich wahrnehmbare Auswirkungen
auf das Erscheinungsbild des denkmalgeschiitzten Schulgebdudes ergeben - insbesondere da
der Standort bereits durch das EpB-Gebiet und den Standort Gradestrafle vorgeprdagt ist. Noch
weiter dstlich des Tempelhofer Wegs, beziehungsweise Britzer Damms in rund 500 m Entfernung
zum Plangebiet befindet sich das Britzer Schloss mit seiner geschiitzten Gesamtanlage.
Nachteilige Auswirkungen auf das Schloss sind jedoch nicht zu erwarten, da durch die Entfernung,
beziehungsweise Bebauung zwischen den Vorhaben keine Sichtbeziehungen mdglich sind.

Auswirkungen auf die Belange des Denkmalschutzes sind insoweit nicht zu erwarten.

Belange des Umweltschuizes, einschliefllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Um die okologischen Folgewirkungen der geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes
beurteilen zu kénnen, wird gemdaf3 § 2 Absatz 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in
welcher die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die
Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen (biologische Vielfalt),
Boden, Wasser, Klima und Luft, Orts- und Landschaftsbild sowie Kultur- und andere Sachgiiter
werden im Umweltbericht dargestellt und bewertet. Im Falle festgestellter erheblicher
Beeintrdchtigungen werden im Bebauungsplan angemessene Minderungs- und
Vermeidungsmaf3inahmen beriicksichtigt.

Das Plangebiet besteht aus einer Ruderalflur und ist weitestgehend unversiegelt, prédgende
Vegetation ist kaum vorhanden. Der Grundwasserflurabstand liegt im Geltungsbereich zwischen
15 und 20 Metern. Als Griinfladche weist ein Grofiteil des Plangebiets die hochste Schutzwiirdigkeit
als klimatischer Ausgleichsraum auf. Aufgrund der geringen Bestandsbebauung im Plangebiet
und dem grof3en Anteil an Vegetation ist das Plangebiet klimatisch wenig vorbelastet. Die
angrenzenden Gewerbefldchen weisen einen schwach bis mafligen Warmeinseleffekt auf. Die
Flache ist nicht als Kaltluftentstehungsgebiet zu bewerten. Lufthygienisch ist von einer gewissen
Belastung durch die Verkehre auf den angrenzenden gréfieren Straf3en auszugehen. Im
Plangebiet bestehen keine natiirlichen Oberflachengewdsser. Artenschutzrechilich weist die
Flache keine besonderen Potenziale fiir besonders geschiitzte Arten auf.
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Mit den Festsetzungen ist auf rund der Hdlfte des Geltungsbereichs von einer umfangreichen
Versiegelung auszugehen. Inwieweit Ausgleichsmaf3nahmen fiir den geplanten Eingriff erforderlich
werden, ist im weiteren Verfahren zu priifen. Obgleich ein umfangreicher Eingriff am Standort
erfolgt, sind durch die geplante Bioenergieanlage positive Auswirkungen fiir den Bereich des
Klimaschutzes zu erwarten. Die entstehende Energie wird zur Gewinnung von ,,griiner Warme
genutzt und dient den Berliner und Berlinerinnen zur Warmwasser- und Heizungsversorgung.
Damit unterstiitzt das Vorhaben die Ziele des Landes Berlin zur Dekarbonisierung der Berliner
Fernwdrme und liegt gleichzeitig nach § 2 Absatz 3 WPG im liberragenden &ffentlichen Interesse
des Ausbaus von Anlagen zur Erzeugung von Wdrme aus erneuerbaren Energien. Insoweit
liberwiegen die mit der Planung verfolgten Ziele des Umwelt- und Klimaschutzes an dieser Stelle
gegeniiber dem Ziel der Vermeidung von Bodenversiegelungen.

Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstéindischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen

Versorqgung der Bevélkerung

Die planungsrechtliche Sicherung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
»Abfallwirtschaft dient den ibergeordneten Zielen des Wirtschafts- und Industriestandorts Berlin,
beziehungsweise unterstiitzt diesen zu stdrken und Wachstum zu gestalten. Durch die Integration
in das EpB-Gebiet 22 ,, Teltowkanal” und die Bestandsliegenschaft der BSR kénnen
Synergieeffekte genutzt werden.

Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen

Die Festsetzungen des Bebauungsplans dienen der langfristigen Sicherung des BSR-Standortes
Gradestrafie fiir eine zukunftssichere Entwicklung. Durch die Schaffung von neuen Anlagen und
Betriebsstandorten innerhalb der Liegenschaft kdnnen Arbeitspldtze nicht nur gesichert werden,

sondern es ist auch von neuen Arbeitspl&tzen auszugehen.

Belange der Mobilitat der Bevolkerung unter besonderer Berlicksichtigung einer auf Vermeidung

und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung

Belange der Mobilitdt werden durch den Bebauungsplan nur indirekt betroffen. Durch die
Integration weiterer Fldchen in die bestehende Liegenschaft der BSR an der Gradestrafle kann
auf die bestehende ErschliefBungsfunktion zurlickgegriffen werden. Damit wird den
grundsdtzlichen Zielen des Landes Berlin entsprochen, neue Verkehre zu vermeiden. Auch durch
die Behandlung der Wertstoffe vor Ort kann zusdatzlicher Liefer-, beziehungsweise Abfahrtsverkehr
reduziert werden.

VII.2 Private Belange

Belange der Eigentiimer der im Plangebiet gelegenen Grundstiicke

Der vorliegende Angebotsbebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Erweiterung der bestehenden BSR-Liegenschaft am Standort Gradestrafle. Mafigebliches Ziel
ist die Errichtung einer Bioenergieanlage, die die Verwertung der biogenen Abfdlle am Standort
zum Ziel hat. Dadurch kann ein wirtschaftlicher Betrieb am Standort gesichert und die

Energieeffizienz insgesamt gesteigert werden.
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Der Bebauungsplan ist in enger Abstimmung zwischen der BSR und dem Bezirk Neukolln als
Plangeber erarbeitet worden - insoweit kann davon ausgegangen werden, dass die Belange der
BSR als Grundstiickeigentiimer ausreichend berlicksichtigt sind. M&gliche Einschrdnkungen des
Grundstiicks, beispielsweise durch Festsetzungen zur Versiegelung oder Bepflanzung, sind
angemessen und stellen keine unzumutbare Belastung dar. Die bauliche Nutzbarkeit und
Funktionalitat der bisherigen Auf3enbereichsfldche werden langfristig gesichert und erhoht.

Belange der Grundstiickseigentimerinnen der Nachbargrundstiicke sowie der benachbarten

Wohn- und Gewerbenutzungen

Wesentliches Planungsziel ist die planungsrechtliche Moglichkeit der Erweiterung des BSR-
Standortes Gradestraf3e. Dadurch kdnnen nachteilige Auswirkungen auf schiitzenswerte (Wohn-)
Nutzungen in der Umgebung entstehen. Nach derzeitigem Kenntnisstand der Gutachten sind
nachteilige Auswirkungen auf die bestehenden Wohnnutzungen nicht zu erwarten. Fiir die
angrenzenden Gewerbenutzungen sind wesentliche negative Auswirkungen der Planung ebenfalls
nicht gegeben, da zum derzeitigen Planungsstand fiir Bebauung und ErschlieBung keine Fldchen
von Nachbargrundstiicken in Anspruch genommen werden - aufler die im Eigentum der BSR

befindlichen Flachen der Gesamtliegenschaft Gradestrafe.

Auf den unmittelbar angrenzenden ehemaligen RIAS-Geldnde im Geltungsbereich des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplans 8-98 ist derzeit die Realisierung von circa 900
Wohneinheiten sowie die Erweiterung der nordlich angrenzenden Gewerbefldchen vorgesehen.
Inwieweit die Wohnbauentwicklung mit den angrenzenden Gewerbefldchen, beziehungsweise den
Flachen der EpB-Gebietskulisse (EpB-Nr. 22) vereinbar ist, wird im Rahmen des Verfahrens zum
Bebauungsplan 8-98 gepriift.

Dabei ist das EpB-Gebiet zu beriicksichtigen. EpB-Gebiete haben fiir die gewerbliche und
industrielle Entwicklung der Stadt eine besondere Bedeutung und sind, insbesondere mit der
Kombination der Festsetzung als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»Abfallwirtschaft”, fiir das Funktionieren der Stadt und die Versorgung der Bevélkerung
unverzichtbar. Das EpB sichert Vorranggebiete fiir produktionsgeprégte Nutzungen, die auf die
ZulGssigkeit der damit verbundenen Stérgrade angewiesen sind.

Konflikte aus dem Abstandsfldchenrecht ergeben sich mit den geplanten Festsetzungen von
maximalen Bauhodhen in Verbindung mit der Begrenzung der iberbaubaren Grundstiicksflache

nicht.

Auswirkungen auf die umliegenden Kleingartenanlagen sind nach derzeitigem Kenntnisstand
ebenfalls nicht vorhanden. Immissionsschutzrechtliche Grenz- und Richtwerte werden

vollumfdnglich eingehalten.
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VIII Auswirkungen der Planung

VIII.1 Auswirkungen auf die Umwelt und das Klima
Wird im weiteren Verfahren im Rahmen der Umweltpriifung ergdnzt.
VIII.2 Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse und Arbeitsstdtten

Wohnraum wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht geschaffen. Die Auswirkungen
auf Wohnbediirfnisse im Umfeld des Plangebietes werden gutachterlich untersucht. Im Rahmen
der lufthygienischen sowie ldrmschutztechnischen Untersuchungen sind keine nachteiligen
Auswirkungen auf die bestehende Wohnbebauung zu erwarten.

Durch die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes wird der bestehende Standort
Gradestrafle der Berliner Stadtreinigung gesichert, beziehungsweise die Voraussetzung fiir eine
Weiterentwicklung geschaffen. Damit tradgt das Vorhaben zur Schaffung wohnortnaher und gut
erschlossener Arbeitspldtze bei.

VIIl.3 Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanz- bzw. Investitionsplanung

Die Flachen im Geltungsbereich befinden sich im Eigentum der Berliner Stadtreinigung, ein
Erwerb von Grundstiicken oder Ubernahme von Planungskosten durch das Land Berlin ist nicht
erforderlich.

Einnahmen fir das Land Berlin sind nicht zu erwarten.
VIil.4 Auswirkungen auf den Verkehr

Durch den Neubau einer Bioenergieanlage ist keine nennenswerte Erhéhung des Kfz-Verkehrs
bedingt. Die Verkehrsanbindung der Anlage erfolgt ausschlieflich Giber nichtéffentliche
Betriebsfldchen. Der Hauptverkehr erfolgt iber zwei Hauptzu-/ Ausfahrten vom Grundstiicksteil
Gradestrafle 81. Durch die Verarbeitung biogenen Materials vom Recycling-Hof beziehungsweise
der geplanten Recyclinghalle wird kein Material angeliefert - es entfallen sogar
Verkehrsbewegungen, da die anfallenden Holzabfdlle nicht mehr an andere Standorte zur
Entsorgung verbracht werden missen.

VIIL.5 Weitere Auswirkungen

Wird im weiteren Verfahren gepriift.
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B UMWELTBERICHT

I Einleitung

Gemdf § 2 Absatz 4 BauGB wird bei Aufstellung von Bauleitpldnen fiir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt. In
der Umweltpriifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der

Abwdgung zu beriicksichtigen.

Durch die planungsrechtlichen Regelungen des Bebauungsplans 8-11 im Bezirk Neukdlln von
Berlin sollen die Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Bioenergieanlage geschaffen werden.
Dieser Bebauungsplan dient somit der Sicherung und Weiterentwicklung der Umschlaganlage
Sid der Berliner Stadtreinigungsbetriebe. Fiir das Vorhaben sind die unmittelbar im Siiden an die
Bestandsanlagen angrenzenden Fldchen vorgesehen. Die umliegenden Fldchen im Westen und
Stidwesten des Plangebiets sind durch Kleingartenkolonien geprdgt. Im Siiden befindet sich der
Friedhof Koppelweg. Im Osten des Plangebiets schlief3en sich direkt Freifldchen an, auf denen
sich ehemals Anlagen der Rundfunkanstalt RIAS befanden. Daran anschlieflend befindet sich in
etwa 300 m Entfernung das Schulgeldnde der Alfred-Nobel-Schule. Das Plangebiet umfasst die
Flurstiicke 232, 233, 126, 186 (teilweise) und 187 der Flure 210, 028 und 029 in der Gemarkung
Britz mit einer Gréf3e von insgesamt rund 5,1 ha.

Im Folgenden werden auf Grundlage des aktuellen Planstandes die Belange des Umweltschutzes
untersucht. Vordergriindig wird der gegenwdartige Zustand der einzelnen Schutzgiiter
(Basisszenario) beschrieben. Im weiteren Verfahren werden die Auswirkungen der Planung ergénzt
sowie eine Eingriffsbeurteilung und Ausgleichsentscheidung gemdf3 § 18 BNatSchG in Verbindung
mit § 1a Absatz 3 BauGB durchgefiihrt.

.1  Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan 8-11 schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer
Bioenergieanlage sowie einer Fldche zur Retention des Niederschlagswassers. Mit dem Beschluss
des Bezirksamtes Neukélln vom 28.03.2023 wurden die entsprechenden Planungsziele festgelegt.

Fir die Weiterentwicklung des Standortes beabsichtigt die BSR, die siidlich an die
Bestandsanlagen angrenzenden Flachen (Flurstiicke 232, 233, 126, 186 und 187) zu nutzen und
mit Umsetzung der Planung zu circa 50% zu versiegeln. Die BSR plant im Geltungsbereich des
Bebauungsplans 8-11 die Errichtung einer Bioenergieanlage. In dieser sollen die in der nérdlich
vom Geltungsbereich geplanten Recyclinghalle aussortierten und aufbereiteten biogenen Abfdlle
(Altholz, Sperrholz) in regenerative Warmeenergie umgewandelt werden. Die mdgliche
Warmeauskopplung soll fossile Brennstoffe zur Heizungs- und Warmwasserversorgung der
Berliner Bevolkerung ersetzen. Damit unterstiitzt das Vorhaben die Ziele des Landes Berlin zur
Dekarbonisierung der Berliner Fernwdrme und steht gleichzeitig in Analogie mit § 2 Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG), dem iiberragenden 6ffentlichen Interesse des Ausbaus von erneuerbaren
Energien, beziehungsweise der Transformation der Stromversorgung.
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Die Flurstiicke 186 (teilweise) und 187 im siidlichen Bereich des Geltungsbereichs sollen als
Retentionsfldche zur Behandlung des anfallenden Niederschlagswassers der gesamten BSR-
Liegenschaft sowie gegebenenfalls fiir Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen genutzt werden. Die
Flache soll dazu im Bebauungsplan als ,,Private Griinflache Retention” festgesetzt werden.

Eine ausfiihrliche Darstellung zu Zielen und Zwecken der Planung ist der Begriindung zum

Bebauungsplan zu entnehmen.
.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes
I.2.1 Gesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB)

Gemdf3 § 1 Absatz 5 BauGB sollen Bauleitpldne eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung
sichern, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten. Sie sollen dazu
beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in
der Stadtentwicklung zu férdern sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Der Inhalt der Umweltpriifung wird unter anderem durch § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB definiert,

wonach insbesondere folgende Belange des Umweltschutzes zu priifen sind:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fléche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und
Abwdssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von

Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des

Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten

Immissionsgrenzwerte nicht iberschritten werden,
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i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen,
die aufgrund der Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir
schwere Unfdlle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i.

Hierzu gehdren gemdf3 § 1 Absatz 6 Nr. 5 BauGB auch die Belange der Baukultur, des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Straf3en und Platze von
geschichtlicher, kiinstlerischer oder stddtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes.

§ 2a des BauGB bestimmt, dass in der Begriindung zum Bebauungsplan die aufgrund der
Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des

Umweltschutzes in einem Umweltbericht darzulegen sind.

Die Umwelfprifung nach dem BauGB wurde zum Teil bereits durchgefiihrt und wird im weiteren
Verfahren ergdinzt. Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren forfgeschrieben.

§ 1a BauGB enthdlt ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz. Danach sind bei Aufstellung der
Bauleitpldne die nachfolgenden Vorschriften zum Umweltschutz anzuwenden:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Zur Verringerung der
zusdtzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen ist die Moglichkeit der
Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere Maf3nahmen zur Innenentwicklung zu priifen, Bodenversiegelungen sind auf das
notwendige Maf3 zu begrenzen.

Die Anforderung des schonenden Umgangs mit Grund und Boden nach § 1a Absatz 2 BauGB
wird umgeseftzl, indem die Inanspruchnahme auf bereits durch friihere landwirtschaftliche
Nutzungen vorbelasteten Fldchen erfolgt und auf das notwendige Maf3 begrenzt wird.

Als generelles Ziel gilt die Vermeidung und Minimierung von Fldchenverlusten und
Funktionsverlusten. Dazu soll der geplante Versiegelungsgrad des Bodens auf das absolut
notwendige Maf3 begrenzt werden. Fiir das anfallende Niederschlagswasser wird im sddlichen
Bereich eine Griinfldche zur Refention fesfgesetzt, wodurch die Beeintrdchtigung der
Grundwasserneubildung méglichst geringgehalten und die Riickhalfung des
Niederschlagswassers im Gebiet erreicht werden soll. Damit wird auch eine

Anpassungsmafinahme an den Klimawandel ergriffen.

Nach § 1a Absatz 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionstéhigkeit des
Naturhaushaltes in seinen in § 1 Absatz 6 Nr. 7a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu

berlicksichtigen.
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Uber zu erwartende Fingriffe in Natur und Landschaft und deren Vermeidung sowie iber den
Ausgleich und Ersaftz fiir Eingriffe in die Schutzgiiter wird auf der Grundlage der Festfsefzungen
nach den Vorschriffen des Baugesetzbuchs entschieden. Die Eingriffsermitflung wird gemdni3 dem
Verfahren zur Bewerfung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Berlin (Juni 2023) im weiteren
Verfahren behandelt.

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

Gemdf3 § 1 Bundesnaturschutzgesetz sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich (...) so zu schiitzen, dass die
biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts einschlieflich der
Regenerationsfdhigkeit und nachhaltigen Nutzungsfdhigkeit der Naturgliiter sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schénheit und der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die
Wiederherstellung von Natur und Landschaft. Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaf3 §§
13-15 Bundesnaturschutzgesetz bei Bauleitpldnen in Verbindung mit § 18
Bundesnaturschutzgesetz sowie den Regelungen in § 1a BauGB vorrangig zu vermeiden,
beziehungsweise wenn dies nicht moglich ist, auszugleichen oder zu ersetzen. Gemdaf3 § 18
Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz ist bei der Aufstellung von Bauleitplénen iiber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden.

Im Bebauungsplan 8-11 werden die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung
beziehungsweise der Ausgleich von Beeinfréchtfigungen soweit wie méglich durch die Festsetzung
von Erhaltungsbindungen und von Anpflanzgeboten beriicksichtigt. Die Beurfeilung des Eingriffs
und dlie Fesflegung des Ausgleichs erfolgen nach dem in Berlin iiblichen Verfahren zur Bewerfung
und Bilanzierung von Eingriffen im Land Berlin (Juli 2023) im ,,Ausfiihrlichen Verfahren*.

§ 30 des Bundesnaturschutzgesetzes stellt in Verbindung mit § 28 des Berliner
Naturschutzgesetzes (NatSchG Bln) bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine

besondere Bedeutung haben, als Biotope unter gesetzlichen Schutz.

§ 44 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz regelt in Verbindung mit § 44 Absatz 5
Bundesnaturschutzgesetz die Zugriffsverbote fiir besonders und streng geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten aus nationalen und europdischen Verordnungen und Richtlinien (Europdische
Artenschutzverordnung, Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie, Europdische Vogelschutz-Richtlinie).

Auf Grundlage der faunistischen Untersuchungen von 2022 und 2024 wird im Weiteren eine
arfenschufzrechtliche Priifung zu den méglichen Verstélen gegen die Zugriffsverbote des § 44
Absatz 1 Bundesnaturschufzgesetz in Verbindung mit § 44 Absafz 5 Bundesnafurschufzgesetz
durchgefiihrt. Sollfen Verstole gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nicht
auszuschliefBen sein, werden innerhalb und auflerhalb des Gelfungsbereichs Kompensations-
beziehungsweise CEF-MaBnahmen fir die befroffenen Arfengruppen (MaBnahmen fir die
dauerhafte 6kologische Funktion) vorgesehen. Durch diese MafBnahmen sollen

Verboftsverletzungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz vermieden werden.
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Gesetz zum Schutz vor schddlichen Bodenverédnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG)

Ziel des Bundesbodenschutzgesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schddliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdsserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrdchtigungen seiner natlirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Der Bebauungsplan 8-11 beriicksichtigt diese Belange, indem die Inanspruchnahme auf bereifs
durch friihere landwirfschaftliche Nutfzungen vorbelasfeten Fldchen erfolgf und auf das
notwendlige Maf3 begrenzf wird.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) / Berliner

Wassergesetz (BWG) / Rundschreiben Nr. 4 der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und
Wohnen Il C 11 vom 15.11.2018

Das Wasserhaushaltsgesetz und das Berliner Wassergesetz regeln den Schutz, den Umgang und
die Benutzung von Oberflachen- und  Grundwasser durch eine  nachhaltige
Gewdsserbewirtschaftung. Gewdsser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des

Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut sind zu schiitzen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 8-11 befinden sich keine Oberfldchengewdsser. Das
Gebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebiets gemafl § 51 Wasserhaushaltsgesetz in
Verbindung mit § 22 Berliner Wassergesetz.

Fir den Bebauungsplan 8-11 sind die Bestimmungen zur Bewirtschaftung des Grundwassers des
Wasserhaushaltsgesetzes relevant. Danach ist das Grundwasser so zu bewirtschaften, dass eine
Verschlechterung seines mengenmdfligen und chemischen Zustandes vermieden wird.
Méglicherweise vorhandene Schadstoffbelastungen sollen  zurlickgefiihrt  werden. Die
Bestimmungen zur Bewirtschaftung des Grundwassers werden im weiteren Verfahren beachtet. In §
46 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz wird die Versickerung von auf den Grundstiicken anfallendem
Niederschlagswasser erlaubt. Im Berliner Wassergesetz (BWG) werden die Regelungen des

Wasserhaushaltsgesetzes prdzisiert. Ziel ist es,

- Gewadsser als Bestandteil des Naturhaushaltes so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der

Allgemeinheit dienen und

- vermeidbare Beeintrdchtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen
abhdngenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete zu unterlassen.

Das Rundschreiben 4/2018 der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Il C 11, vom 15.11.2018
fasst die fachlichen Anforderungen zum Umgang mit Niederschlagswasser in Bebauungspl&nen in
Berlin zusammen und gibt Hinweise zur konkreten Umsetzung der

Niederschlagswasserversickerung.
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Im Rahmen des Bebauungsplans 8-11 wird das grundséitzliche Ziel verfolgt, Eingriffe in das
Grundwasser und den Wasserhaushalf zu vermeiden und zu minimieren, die Planung zu optimieren
sowie den Neffoverlust von Bodenfunktionen zu reduzieren. Im siidlichen Bereich des Plangebiefs
wird eine Grinfldche zur Refenfion des Niederschlagswassers festgesefzi, wodurch die
Beeintrdchtigung der Grundwasserneubildung méglichst geringgehalfen und die Riickhalfung des
Niederschlagswassers im Gebiet erreichf wird.

Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,

Erschiitterungen und dhnliche Vorgédnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) / Landes-

Immissionsschutzgesetz Berlin (LImSchG Bln)

Ziel des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist gemdaf3 § 1 Absatz 1, Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schddlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen. Als schddliche Umwelteinwirkungen gelten erhebliche Nachteile oder
Beldstigungen durch Luftverunreinigung, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
vergleichbare Einwirkungen. Fiir die Bauleitplanung legt § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz den
Planungsgrundsatz fest, wonach die von schddlichen Immissionen hervorgerufenen Auswirkungen
auf schutzwiirdige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden sollen.

Zum Bebauungsplan 8-11 wurde eine ,,Schallimmissionsprognose als Machbarkeitsstudie fiir die
geplante Anlagenerweiterung der Berliner Stadfreinigungsbetriebe am Standort Gradestralfe*
erstellt, deren Ergebnisse in die Planung eingeflossen sind. Bei der Beurfeilung iber
Festsetzungen zum Schallschutz sind die Orientierungswerte der DIN 18005-1 (Schallschutz im
Stadfebau) und die TA Lérm (Technische Anleifung zum Schutfz gegen Ldrm) heranzuziehen. Die
Ergebnisse werden im weiteren Verfahren im Umweltbericht im Kapitel zum Schutzgut Mensch
dargestellt und bewerfef.

Gesetz zum Schutz von Denkmalen in Berlin (Denkmalschutzgesetz - DSchG Bln)

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind in die stddtebauliche Entwicklung
einzubeziehen, Denkmale sind nach Maf3gabe des Denkmalschutzgesetzes Berlin zu schiitzen, zu
erhalten, zu pflegen, wissenschaftlich zu erforschen und den Denkmalgedanken und das Wissen
liber Denkmale zu verbreiten.

Im Gelfungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmale nach
dem Denkmalschutfzgeselz Berlin. Das ndchste denkmalgeschiifzte Objekt ist die Alfred-Nobel-
Schule und deren Vorplatz am Britzer Damm 164, das in circa 300 m Entfernung zum Plangebiet
liegt.

Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in Berlin (Baumschutzverordnung - BaumSchVQO)

Wegen der Bedeutung fiir die Sicherstellung der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushalts,
insbesondere zur Erhaltung der Lebensgrundlagen wildlebender Tiere sowie zur Belebung,
Gliederung und Pflege des Orts- und Landschaftsbildes, Verbesserung des Stadtklimas und zur
Abwehr schadlicher Einwirkungen wird der Baumbestand in Berlin als geschiitzter

Landschaftsbestandteil nach Mafigabe der Berliner Baumschutzverordnung geschiitzt. Gemaf3 §
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4 Baumschutzverordnung ist es verboten, geschiitzte Baume (§ 2 Baumschutzverordnung) ohne
erforderliche Genehmigung zu beseitigen, zu beschddigen oder auf sonstige Weise in ihrem
Bestand zu beeintrdchtigen.

Der im Gelfungsbereich des Bebauungsplans 8-11 geschiifzte Baumbestand wird im Jahr 2024
erhoben. Im Rahmen der Planaufstellung wird gepriift, in welchem Umfang Eingriffe in den

geschliifzten Baumbestand vermieden werden kénnen.
I.2.2 Ubergeordnete Planungen und Fachpldne

Landschaftsprogramm (LaPro) und Landschaftspldne

Am 05.04.2016 hat der Senat die Anderungen des Landschaftsprogramms einschliefllich
Artenschutzprogramms beschlossen. Das Abgeordnetenhaus hat dem am 26.05.2016
zugestimmt. Das Landschaftsprogramm einschliefilich Artenschutzprogramm Berlin wurde am
17.06.2016 im Amtsblatt fiir Berlin, Nr. 24, veroffentlicht. Das Landschaftsprogramm
einschlief3lich Artenschutzprogramm Berlin ist ein strategisches, gesamtstddtisches Instrument der
Planung. Es dient der Umweltvorsorge auf gesamtstddtischer Ebene und verfolgt das Ziel,
okologische Belange im Stadtebau einzubeziehen. Das Landschaftsprogramm einschlief3lich
Artenschutzprogramm stellt die Ziele und Grundsdtze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege in vier aufeinander abgestimmten Teilpldnen und einer gesamtstddtischen
Ausgleichskonzeption dar und benennt Maf3nahmen zur Erreichung der Ziele. Im Folgenden
werden die Darstellungen der vier Teilpldne sowie die Ausgleichskonzeption des derzeit
wirksamen Landschaftsprogramms bezogen auf das Untersuchungsgebiet erlGutert.

Nach dem Teilplan ,,Biotop- und Artenschutz® wird das Plangebiet dem
Obstbaumsiedlungsbereich zugeordnet.

Der siidliche Bereich des Plangebiets liegt auf einer Fléche, die zur Pflege/Entwicklung von
vorhandenen und geplanten Landschaftsschutzgebieten und geschiitzten
Landschaftsschutzbestandteilen dienen soll. Entwicklungsziele und Mafinahmen sind unter

anderem:

- Erhalt, Pflege und Wiederherstellung der kulturlandschaftlichen Elemente (zum Beispiel
Hecken, Feldgehélze, Graben, Pfuhle, Frischwiesen, Alleen und Straf3en mit unbefestigtem
Seitenstreifen),

- Sicherstellung eines hohen Griinfldchenanteils und einer geringen Versiegelung im
Ubergangsbereich zu Landschaftsrédumen,

- Einfligung von Siedlungserweiterungen in die vorhandene Landschaftsstruktur (zum
Beispiel konsequenter Erhalt von bedeutenden Einzelbiotopen mit grofziigigen
Pufferfléchen und Einbindung in ein differenziertes, 6rtliches Biotopverbindungssystem),

- Erhalt von gebietstypischen Vegetationsbestdnden, artenschutzrelevanten
Strukturelementen und Begrenzungen der Versiegelung bei Siedlungsverdichtung.
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Nach dem Teilplan ,,Naturhaushalt und Umweltschutz“ ist der Geltungsbereich Bestandteil des
Nutzungstyps Kleingarten, Landwirtschaft und Gartenbau. Der Norden des Plangebiets liegt
innerhalb eines Vorsorgegebiets fiir Luftreinhaltung, in welchem Emissionsminderung und der
Erhalt von Freiflachen erzielt werden sollen. Zudem sind in dem Bereich sonstige Boden mit
besonderer Leistungsfahigkeit dargestellt. Die sich daraus ergebenden Ziele beziehen sich auf
die bestehende Freiraum- beziehungsweise Griinfldchennutzung mit unter anderem folgenden

Entwicklungszielen:
- Riickhalt des Wassers in der Landschaft,
- Beseitigung von Barrieren, die den Kaltluftabfluss behindern,
- Vermeidung von Schadstoffemissionen in Kaltluftentstehungsgebieten,

- Vermeidung / Minimierung von Beeintrdchtigungen der natiirlichen Bodenfunktionen und

der Archivfunktionen.

Im Teilplan ,,Erholung und Freiraumnutzung“ wird das Plangebiet als Griinflache/Parkanlage
dargestellt. Die sich daraus ergebenden Ziele beziehen sich auf die bestehende

Griinflachennutzung mit unter anderem folgenden Entwicklungszielen:

- Entwicklung, Qualifizierung und Neuanlage mit vielfdltigen Nutzungsmoglichkeiten unter

Einbindung aller Altersgruppen; Beriicksichtigung barrierefreier Gestaltung,

- Auslagerung storender und beeintrdchtigender Nutzungen; Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat und Nutzungsvielfalt,

- Ausbau von Kooperationen in der Nutzung und Pflege durch Férderung biirgerschaftlichen
Engagements,

- Berlicksichtigung der biologischen Vielfalt entsprechend der Zweckbestimmung,
Gestaltung, Nutzung sowie historischen und kulturellen Bedeutung der Griinflachen.

Der Teilplan ,,Landschaftsbild“ weist die siidliche Fldche des Plangebiets als siedlungsgeprdgten
Raum im Obstbaumsiedlungsbereich aus. Der nérdliche Bereich liegt innerhalb des stadtischen
Ubergangsbereichs mit Mischnutzungen. An diesem Bereich werden unter anderem folgende

Anforderungen gestellt:

- Erhalt und Entwicklung charakteristischer Stadtbildbereiche sowie markanter Landschafts-
und Griinstrukturen zur Verbesserung der Stadtgliederung,

- Berlicksichtigung ortstypischer Gestaltelemente und besonderer Siedlungs- und
Freiraumzusammenhange (Volksparks, Gartenplatze, strukturierte Siedlungsbereiche zum
Beispiel der 1920er und 30er Jahre),

- Erhalt des Volkspark-, Kleingarten- und Friedhofringes als Element der Stadtstruktur und

Ergdnzung durch neue Parkanlagen,

- Entwicklung des Griinlandanteils in Gewerbegebieten und auf Infrastrukturfléchen (Dach-
und Wandbegriinung, Sichtschutzpflanzungen im Randbereich zu sensiblen Nutzungen),
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- Beseitigung von Landschaftsbildbeeintrachtigungen,

- Erhalt und Entwicklung pradgender Landschaftselemente; Anlage ortsbildprégender
Freifldchen, begriinter StraflenrGume und Stadtpldtze bei Siedlungserweiterung.

Der Plan ,,Gesamtstddtische Ausgleichskonzeption® enthdlt fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans und sein Umfeld keine Darstellungen.

Im Plan ,, Zielartenverbreitung” ist der Geltungsbereich als potentielle Kernflache fiir Zielarten
und den Biotopverbund ausgewiesen. Fiir das Plangebiet ist eine potenzielle Verbreitung des
Gemeinen Blutstrépfchen und des Schwalbenschwanzes angegeben. Im nérdlichen Abschnitt des
Geltungsbereichs befindet sich linienhaft eine kleine potentielle Verbindungsfldche fiir das
Gemeine Blutstropfchen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 8-11 liegt nicht innerhalb oder am Rande eines
Gebiets, fiir das ein Landschaftsplan aufgestellt wurde.

Stadtentwicklungsplan Klima

Das Land Berlin hat am 31.05.2011 den Stadtentwicklungsplan Klima (StEP Klima) beschlossen.
Am 21.12.2022 wurde die Fortschreibung des Stadtentwicklungsplans Klima 2.0 veroffentlicht.
Der Stadtentwicklungsplan Klima stellt ein informelles Planwerk fiir die klimagerechte
Stadtentwicklung dar. Oberstes Ziel ist der Erhalt beziehungsweise die Sicherung der
Lebensqualitat der Einwohner unter den sich zukiinftig dndernden klimatischen Bedingungen.

Der Stadtentwicklungsplan Klima definiert in den Handlungsfeldern ,,Bioklima im Siedlungsraum®,
,Griin- und Freiflachen”, ,,Gewdsserqualitdt und Starkregen® sowie ,,Klimaschutz“ Anforderungen
fir den Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in Berlin. Im Stadtentwicklungsplan
Klima KONKRET werden die Inhalte des Stadtentwicklungsplans Klima 2011 beziiglich der
Maf3nahmen zur Anpassung im Stadtgebiet Berlin an die Folgen des Klimawandels vertieft und
profiliert. Die wesentliche Aufgabe stellt dabei die klimagerechte Anpassung der jeweiligen
Bestandssituation an die neuen Anforderungen dar. Die Analysekarte der Griin- und Freifldchen
stellt fir das Plangebiet Griin- und Freifldchen dar, die im Zusammenhang mit den umliegenden
Kleingartenanlagen eine sehr hohe stadtklimatische Bedeutung haben. Der dazugehérende
Maf3nahmenplan verzeichnet Griin- und Freifldchen mit prioritdrem Handlungsbedarf. Der
Maf3inahmenplan Bioklima stellt Griinflachen dar, deren Potentiale zur bioklimatischen Entlastung
des Gebdude- und Siedlungsbereichs ausgeschépft und angepasst werden sollen. Gemaf3
Maf3nahmenplan Gewdsserqualitét und Starkregen z&hlt das Plangebiet zum Handlungsraum
Trennsystem. Versickerungspotentiale sollen vorrangig ausgeschépft werden.

Mit Durchfihrung des Bebauungsplans 8-11 verlieren die vorhandenen Griinfléchen teilweise ihre
ortliche klimadkologische Funktion. Andererseifs wird zur Umsetfzung des Stadfentwicklungsplans
Klima beifragen, indem der siidliche Bereich des Plangebiefs als Griinfldche zur Refention
festgesetzt wird. Diese Fldche sichert die Rickhalfung des anfallenden Niederschlagswassers auf
den Grundstiicken. Auch bereifs vorhandene befestigte Fldchen sollen an dieses Riickhalfesystem
angeschlossen werden. Der Wasserabfluss wird durch dieses Retentionssystem erheblich

gemindert und das Bioklima giinstig beeinflusst. Obgleich der Kaltluffstrom durch die
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Neubebauung in einem gewissen Umfang vermindert wird, bleibt die Funktion der angrenzenden
Kleingartenanlagen als Bestandfeil eines gréfBeren innerstddfischen Kalfluffentstehungsgebiets
gewahrt und wird sich wie bisher klimatisch ginstig auf die bebauten Siedlungsbereiche

auswirken.

Larmminderungsplanung, Ladrmaktionsplan 2019-2023

Larmminderungsplanung ist ein mehrstufiger Planungsprozess, um die Ldrmbelastung eines
Gebiets zu erfassen und vermindern zu kénnen. Der Ldrmminderungsplan soll hierbei konkrete,
umsetzbare Mafinahmen aufzeigen. Die Beurteilung der Betroffenheit erfolgt anhand
gesundheitsrelevanter Schwellenwerte, die aus der Larmwirkungsforschung resultieren. Demnach
steigt ab einer Dauerbelastung von 55 Dezibel (A) nachts und 65 Dezibel (A) tags das Risiko von
Herz-Kreislauferkrankungen durch chronischen Larmstress. Deshalb wird die Einhaltung dieser
Werte mittelfristig als Ziel verfolgt. Da in Berlin sehr viele Straf3en diese Pegel iiberschreiten, ist
zundchst eine Konzentration auf die sehr hohen Larmbelastungen erforderlich. Als Schwellenwerte
fir die Dringlichkeit von Mafinahmenpriifungen im Larmaktionsplan Berlin werden zwei Stufen

definiert:

- 1. Stufe: >/= 70 Dezibel (A) tags und >/= 60 Dezibel (A) nachts - bei Uberschreitung
dieser Werte sollen prioritdr und méglichst kurzfristig Mafinahmen zur Verringerung der
Gesundheitsgefdhrdung ergriffen werden,

- 2. Stufe: >/= 65 Dezibel (A) tags und >/= 55 Dezibel (A) nachts - diese Werte wurden von
der Larmwirkungsforschung als gesundheitsrelevante Schwellenwerte ermittelt und dienen

im Rahmen der Vorsorge als Zielwerte der Ldrmminderungsplanung.

Berlin hat aufgrund des § 47d Bundes-Immissionsschutzgesetzes (,,Larmaktionspléne” -
Umsetzung der EG-Umgebungslarmrichtlinie) im Jahr 2008 einen ersten gesamtstddtischen
Larmaktionsplan aufgestellt. Dieser Plan wurde mit den Ldrmaktionspldnen 2013-2018 und
2019-2023 fortgeschrieben. Der Larmaktionsplan 2019-2023 wurde am 23.06.2020 durch den
Senat von Berlin beschlossen. ,,Der vorliegende Larmaktionsplan hat das Ziel die Larmbelastung
in Berlin zu reduzieren und strukturelle Maf3nahmen in die Wege zu leiten, um unsere Stadt
lebenswerter zu gestalten; damit die Berlinerinnen und Berliner weniger ldrmgeplagt sind. Er
kniipft dabei an die Vorgaben des Berliner MobilitGtsgesetzes, der Berliner
Umweltgerechtigkeitskonzeption sowie an die aktuelle Rechtsprechung, die dem Schutz der
Gesundheit Vorrang gegeben hat, an.“ (Larmaktionsplan, Seite 5).

Im Rahmen des vorliegenden Planverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefihrt. Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren im Umweltberichf unter Schufzguft
Mensch dargesfellt.

Der Berliner Leitfaden - Larmschutz in der verbindlichen Bauleifplanung 2017 kommf zur

fachlichen Anwendung.

Der Bebauungsplan befindef sich auBerhalb von Konzeptgebieten oder Handlungsrdumen des

Larmaktionsplans.
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Luftreinhalteplan Berlin, 2. Fortschreibung

Zur Senkung gesundheitlicher Risiken durch Luftschadstoffe wurden durch die Europdische
Gemeinschaft Grenzwerte fiir die Luftqualitat verabschiedet und in deutsches Recht
(Bundesimmissionsschutzgesetz und Ausfiihrungsverordnungen) umgesetzt.

Im Rahmen des Luftreinhalteplans, 2. Fortschreibung, wird die verkehrsbedingte Luftbelastung
ermittelt. Der Luftreinhalteplan beinhaltet unter anderem Situationsanalysen, in der die
Uberschreitungen bestimmter Grenzwerte an HauptverkehrsstraBen untersucht werden, eine
Ursachenanalyse sowie eine Abschdtzung der Entwicklung ohne Mafinahmen und die Planung von
Mafinahmen zur Einhaltung der Grenzwerte. Neben technisch-organisatorischen Maf3inahmen sind
auch planerische Mafinahmen zu beriicksichtigen, die auf eine glinstige Frischluftversorgung
abzielen (zum Beispiel Erhalt von Frischluftschneisen und Pflanzung von Straflenb&umen). Das

Vorhabengebiet liegt auf3erhalb der Umweltzone Berlin.

Fir die ndchstgelegene Hauptverkehrsstraf3e Gradestraf3e im Norden des Geltungsbereichs
wurden im Rahmen der Untersuchungen zum Luftreinhalteplan fiir die Parameter Stickstoffdioxid
NO?2 und Feinstaub PM10 geringe Belastungen dargestellt.

Im Luftreinhalteplan, 2. Fortschreibung, werden unter dem Gliederungspunkt 8.2.9 ,,Raum-, Stadt-
und Landschaftsplanung® Maf3nahmen zur Luftreinhaltung dargestellt, die in der
Stadtentwicklungs-, Freiraum- und Bauleitplanung zu beriicksichtigen sind. Fiir den Bereich des
Bebauungsplans sind das:

- Beriicksichtigung der Luftqualitat bei der Planung, Erhalt und moglichst Verbesserung der
derzeitigen Ausbreitungsbedingungen fiir den Luftaustausch,

- Erhaltung von Schneisen bei LiickenschliefBungen, wo bereits Probleme auftreten,
- Verkehrssparende Raumentwicklung (,,Stadt der kurzen Wege*)

Durch die Lage der geplanten Bioenergieanlage angrenzend an den bestehenden Recyclinghof
werden LKW-Fahrten zu anderen Standorfen vermieden.

Berliner Energie- und Klimaschutzprogramm 2030 (BEK 2030)

Das Land Berlin verfolgt das langfristige Ziel der Entwicklung einer klimaneutralen Stadt bis 2045.
Dazu sind die Kohlendioxidemissionen um mindestens 85 Prozent bezogen auf das Basisjahr
1990 zu reduzieren. Das Berliner Energie und Klimaschutzprogramm 2030 verfolgt einen
integrierten Ansatz und enthdlt eine Vielzahl von Mafinahmen in den Bereichen Klimaschutz und
Anpassung an die Folgen des Klimawandels. Mit Mafinahmen in den Handlungsfeldern Energie,
Verkehr, Gebdude und Stadtentwicklung sowie Wirtschaft, private Haushalte und Konsum sollen

die CO2-Emissionen reduziert werden.

Der Bebauungsplan 8-11 leistef einen Beifrag zur verkehrssparenden Raumentwicklung, da mif
der Planung einer Recyclinghalle und Bioenergieanlage Abfdlle in Wédrmeenergie umgewandelf
werden sollen. Die enfstehende Energie soll zur Gewinnung von regenerativer Wéarme genufzt

werden. Die mégliche Wédrmeauskopplung soll fossile Brennsfoffe zur Heizungs- und
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Warmwasserversorgung der Berliner Bevélkerung ersetzen. Damit unterstiifzt die Berliner
Stadfreinigung die Ziele des Landes Berlin zur Dekarbonisierung der Berliner Fernwdrme.
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Il Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

1.1 Bestandsaufnahme / Prognose bei Nichtdurchfiihrung / Prognose bei

Durchfiihrung

11.1.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

(Basisszenario)

1.1.1.1 Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensrdume sind wichtige Bestandteile des Okosystems. Im

Folgenden werden die im Plangebiet vorkommenden Biotope aufgefiihrt, sowie der Baumbestand

analysiert und das Potential der Tiervorkommen beschrieben.

Grundlage der Beurteilung der Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das Schutzgut Tiere

und Pflanzen ist sowohl eine Biotop- und Baumkartierung als auch eine faunistische Kartierung der

Brutvogel, Fledermduse und Wildbienen. Die Kartierungen wurden im Sommer 2024 durchgefiihrt.

Biotope

Zur Erfassung der Biotoptypen wurden zwei Ortsbegehungen durchgefiihrt. Die fldchendeckenden
Begehungen des Plangebiets erfolgten am 30.05. und 02.08.2024. Die Zuordnung der
Biotoptypen erfolgte dabei auf der Basis der Biotoptypenliste Berlins. Die erfassten Biotope

werden in der nachfolgenden Tabelle mit ihrer Fldchengréfie dargestellt.

Tab. 1: Im Plangebiet vorkommende Biotoptypen

Biotopcode Biotoptyp Geschiitztes | Fldchengrofle
Biotop* [m?] **
03110 vegetationsfreie und -arme Sandflache 227
03130 vegetationsfreie und -arme Schotterflache 1.368
zwei- und mehrjdhrige ruderale Stauden- und
03240
Distelfluren 16.392
ruderale Wiese, artenreiche Ausprédgung
051131 Begleitbiotop 0512150 kennartenarme Begleitbiotop:
Rotstrauf3grasfluren auf Trockenstandorten ) 12.466
0511312 ruderale Wiese, ?rfenre|che Ausprdagung, mit
spontanem Gehdlzbewuchs 6.685
051132 ruderale Wiese, verarmte Ausprdgung 12.008
Laubgebiische frischer Standorte, iiberwiegend
0710221 nicht heimische Arten, dltere Bestdnde 656
0710222 L'oubgePu.sche fnscher?’rondor’re, u”berW|egend
nicht heimische Arten, jlingere Bestdnde 111
071031 !_‘oubg'ebusche ’rros:kenwormer Standorte,
iiberwiegend heimische Arten 225
Einschichtige Baumgruppe, nicht heimisch,
0718322 mittleren Alters 766
12740 Lagerflache 194
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Summe 51.099
*§ 26 aund § 26 b-e NatSchGBIn

** FlachengréfBen sind gerundet

Im Untersuchungsgebiet kommen Biotoptypen der anthropogenen Rohbodenstandorte, Ruderal-,
Gras- und Staudenfluren sowie der Gehdlze vor. Die Biotoptypen werden vom im
Untersuchungsgebiet vorliegenden Relief beeinflusst. Das Plangebiet ist im Zentrum durch eine
Hanglage geprdagt. Der nérdliche Bereich liegt rund 9 m hoher als der siidliche. Das Geldnde fallt
knapp hinter der siidlichen Begrenzung des geschotterten Havarieplatzes nach Siiden hin ab. Die
Vegetation in der stidlich gelegenen Senke ist deutlich feuchter als im nérdlichen Bereich.

Im Untersuchungsgebiet wurden drei Biotope der anthropogenen Rohbodenstandorte und
Ruderalfluren kartiert. Der Holzschuppen im Nordwesten der Fldche hat keinen versiegelten
Boden. Stattdessen liegt unter dem Holzdach eine vegetationsfreie Sandfléche vor (Biotopcode
03110). An der nach Siiden ausgerichteten Wand rankt sich von auBen Hopfen (Humulus lupulus)
hinein.

Im Nordosten des Untersuchungsgebiets liegt eine mit Schotter aufgeschiittete Flache, die als
Havarieplatz fiir den nérdlich gelegenen Recyclinghof dient. Dieser wird dem Biotoptypen

vegetationsfreier und -armer Schotterflachen (Biotopcode 03130) zugeordnet.

Den Havarieplatz umgebend liegt eine Flache mit zwei- und mehrjahrigen ruderalen Stauden und
Distelfluren (Biotopcode 03240). Dieser Biotoptyp nimmt einen Grofteil der Gesamtflache des
Untersuchungsgebiets ein und stellt im Nordosten den dominierenden Biotoptypen dar. In der
direkten Umgebung des Havarieplatzes dominiert die Kanadische Goldrute (Solidago
canadensis). Feld-BeifuB3 (Arfemisia campestris) und Landreitgras (Calamagrostis epigejos) sind
weitere hdufige Arten. Auf der Fldche siidlich des Havarieplatzes sind die gleichen Arten
vorzufinden, jedoch in anderer Mengenzusammensetzung. Beifuf3 dominiert auf dieser Fléche.
Westlich der Robiniengruppe kommt keine Goldrute vor und Beifuf3 ist die dominante Art. Weitere
h&ufig vorkommenden Arten auf dieser Flache sind Gewshnliche Nachtkerze (Oenothera biennis),
Loselsrauke (Sisymbrium loeselil) und Taubenkropf-Leimkraut (Silene vulgaris).

Der Biotoptyp der ruderalen Wiesen in artenreicher Ausprégung (Biotopcode 051131) nimmt die
grofite Flache des Untersuchungsgebiets ein. Der Biotoptyp liegt in mehreren Teilfléchen vor.

Die beiden gréfieren Teilflachen an der siidostlichen und an der siidwestlichen Grenze zeichnen
sich durch einen hohen Grad an Gehdlzbedeckung aus. Die siiddstliche Flache ist zu etwa 30 %
mit Jungaufwuchs von Robinie (Robinia pseudoacacia) bestanden. Die Kante auf der Seite des
Friedhofs wird zu einem Grof3teil von Gehdlzen geprdgt. In diesem Bereich liegen am Boden
abgestorbene Baumstdmme und Aste, sodass nicht geméht werden kann. So kann sich der
Jungaufwuchs von der Geholzkante aus etablieren. Die siidwestliche Teilflache ist vollstdndig
abgezdunt. In diesem Areal tiberschirmt der Jungaufwuchs von Robinien (Robinia pseudoacacia)
und Pappeln (Populus spec.) iiber 30 % der Flache.

Im nordlichen Teil des Untersuchungsgebiets liegen weitere, kleinere Teilfldchen des Biotoptyps.

An der nérdlichen Grenze zum Recyclinghof entlang des Zauns ist der Biotoptyp kennartenarme
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RotstrauBBgrasfluren auf Trockenstandorten (Biotopcode 0512150) als Begleitbiotop festgelegt,
da auf der Flache Rot-Strau3gras (Agrostis capillaris), Sand-Strohblumen (Helichrysum
arenarium) und Feld-BeifuB3 (Arfemisia campestris) festgestellt wurden. Dieses Begleitbiotop ist
gesetzlich nach § 26 a und § 26 b-e NatSchGBIn geschiitzt. Es ist innerhalb dieser
ausgewiesenen Fldchen flachendeckend vorhanden. Auf dieser Flache kommt es des Weiteren zu
vereinzeltem spontanem Gehélzaufwuchs von Pappel und Eschenahorn, der etwa 20 % bedeckt.
Weitere kartierte Arten sind Brombeere (Rubus sect. Rubus), Graukresse (Berferoa incana), Wilde
Mohre (Daucus carofa subsp. carofa), Kanadisches Berufkraut (Conyza canadensis) Natternkopf
(Echium vulgare) und Kriech-Quecke (Elymus repens), welche dominiert.

Siidlich des Schuppens liegt eine weitere Fldche des Biotoptyps 051131. Dieser wird von einem
Zaun in zwei Bereiche geteilt. Im nérdlichen Bereich wurde die Sand-Strohblume nachgewiesen,
welche im siidlichen fehlt. Der nordlichen Teilflache wurde aus diesem Grund ebenfalls der
Biotoptyp kennartenarme Rotstrauf3grasfluren auf Trockenstandorten (Biotopcode 0512150) als
Begleitbiotop zugewiesen. Dieses Begleitbiotop ist gesetzlich nach § 26 a und § 26 b-

e NatSchGBIn geschiitzt. Es ist innerhalb der diesem Biotop zugewiesenen Fléchen
fladchendeckend vorhanden. Im siidlichen Teil weist die Fldche 10-30% Gehdlzdeckung auf. Hier
wurde ein hoherer Anteil an bliihenden Krduterarten festgestellt. Dominierend sind Wilde M&hre

(Daucus carota subsp. carota) und Gewdhnliche Nachtkerze (Oenothera biennis).

Sidlich an diese Flachen schlief3t sich die zentrale Flache des siidlichen Teils des
Untersuchungsgebiets an. Diese wird dem Biotoptypen ruderale Wiese in verarmter Ausprdgung
(Biotopcode 051132) zugeordnet. In diesem Bereich sind wenig Bliihpflanzen zu verzeichnen, die
Flache wird dominiert von Kriech-Quecke (Elymus repens) und gewdhnlichem Glatthafer

(Arrhenaterum elatius).

An der nordwestlichen Grenze des Untersuchungsgebiets liegt am Zaun zur Kleingartenkolonie
eine Fldche mit dlteren Bestdnden von Laubgebiischen frischer Standorte iiberwiegend nicht
heimischer Arten vor (Biotopcode 0710221). Hierbei handelt es sich um einen Gehdlzbestand aus

Robinien.

Nordlich an den Schuppen angrenzend liegt ein fldchiger Hartriegelaufwuchs, der dem
Biotoptypen der Laubgebiische frischer Standorte, iiberwiegend nicht heimische Arten, jiingere
Bestdnde (Biotopcode 0710222) zugeordnet wird.

An der siidlichen Grenze des Untersuchungsgebiets zum Friedhof wurden Laubgebiische
trockenwarmer Standorte iiberwiegend heimischer Arten (Biotopcode 071031) kartiert. Hierbei
handelt es sich hauptsdchlich um Silberpappeln (Populus alba) und Silberweiden (Salix alba).

An der &stlichen Grenze des Untersuchungsbereichs befindet sich eine einschichtige Baumgruppe
(Biotopcode 0715322), in welcher neben Robinien (Robinia pseudoacacia), zwei alte Pappeln
(Populus spec.) und eine Stieleiche (Quercus robur) stehen. Westlich des Havarieplatzes ist eine
weitere einschichtige Baumgruppe vorhanden. Bei dieser handelt es sich um einen dlteren
Robinienbestand.
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Auf dem Geldnde siidlich des Recyclinghofs der BSR ist ein Holzschuppen vorzufinden. Der
Boden des Schuppens ist jedoch wie in 3.1 beschrieben nicht versiegelt, sodass diese Fldche dem
Biotoptypen der vegetationsfreien und -armen Sandfléchen (Biotopcode 03110) zugeordnet wird.
Im Norden am Zaun besteht eine Lagerflache (12740), die der Lagerung von Baumaterialien (wie
zum Beispiel Holzpalletten) und Miilltonnen dient.

Bdume

Der Baumbestand innerhalb des Plangebiets wurde bereits 2017 erfasst und bei den Begehungen
zur Biotoptypenkartierung im Mai und Juli 2024 aktualisiert. Die Verpflichtung zum Ausgleich des
Baumverlustes regelt die Berliner Baumschutzverordnung (BaumSchVO). Unter den Schutz der
BaumSchVO fallen alle Laubbdume, die Nadelgehdlzart Waldkiefer sowie die Obstbaumarten
Walnuss und Tiirkischer Baumhasel, jeweils mit einem Stammumfang ab 80 cm und
mehrstdmmige mit einem Stammumfang ab 50 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m iber dem
Erdboden. Die Vitalitatsstufe wurde gemdf3 Anlage 2 der Berliner Baumschutzverordnung durch
Zuordnung einer Schadstufe ermittelt (Tabelle 2). Auf Grundlage der Vitalitatsstufe sowie Baumart
und -alter wurde der Erhaltungswert der einzelnen Bdume ermittelt.

Es wurden 32 Bdume im Plangebiet festgestellt. Davon sind 30 Bdume aufgrund der Art, des
Alters (Stammumfang) und der Vitalitdt gemaf Berliner Baumschutzverordnung geschiitzt. Der
Zustand der erfassten Bdume ist durchschnittlich als leicht bis mittel geschddigt zu bewerten. Zwei
der Bdume sind bereits abgestorben (Nr. 24 und 32). Die Pappel (Baum Nr. 12) wurde bei der
Kartierung von 2017 bereits als Totbaum aufgenommen, da sie durch Schdden am Stamm
umgekippt ist und auf Baum Nr. 13 aufliegt. Durch einen kleinen Teil des Stamms, der noch intakt
ist, ist ein kleiner Bereich der Krone noch vital und treibt aus. Die Robinien in der Baumgruppe
westlich des Havarieplatzes weisen teilweise Trockenschaden auf.

Die Gehdlzbereiche sind von hohem 6kologischem Wert, da die Fldche in den iibrigen Bereichen
strukturarm ist. Die umgestiirzte, teilweise vitale Pappel weist Totholz auf, welches als Lebensraum
fir verschiedene Artengruppen dienen kann.

Eine Liste und Karte der Bdume im Plangebiet werden dem Umweltbericht beigelegt.
Fauna

Eine Kartierung der Zauneidechsen und Falterarten ist im Jahr 2022 durch das Biiro ecoplan
Thiede erfolgt. Diese konnte keine geschiitzten Falterarten und keine Zauneidechsen auf der
Fladche des Plangebiets nachweisen.

Eine weitere Kartierung der im Gebiet vorkommenden Arten und ihrer Lebensstatten ist von
Frihjahr bis Herbst 2024 erfolgt. In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbeh&rde des Bezirks

Neukdlln wurden folgende Artengruppen vom Biiro ecoplan Thiede erfasst:
- Brutvogel,
- Fledermduse,

- Wildbienen.
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Die Ergebnisse werden zusammenfassend dargestellt.

Brutvégel

Die Erfassung der Brutvégel erfolgte in sieben Begehungen zwischen Mdrz und Juli 2024 bei
geeigneter Tageszeit und Witterung. Das Potential des Plangebiets wird als hoch eingestuft, da es
einen geringen Stérungsgrad und ein grofies Nahrungsangebot an Insekten durch den hohen

Anteil an Bliihpflanzen aufweist.

Die erfassten Nachweise bestdtigen die Potentialeinschdtzung. Es wurden innerhalb des
Geltungsbereichs sowie auf den angrenzenden Fldchen 34 Vogelarten festgestellt. Nachfolgend
werden nur die innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 8-11 vorkommenden Arten
beschrieben.

Von den 34 Arten wurden vier innerhalb des Geltungsbereichs erfasst. Innerhalb des Plangebiets
wurde insgesamt ein Brutrevier oder ein Brutverdacht der Blaumeise und zwei des Neuntéters
festgestellt. Des Weiteren wurde jeweils ein Brutnachweis fiir Haussperling, Singdrossel und Star
erbracht. Die im Plangebiet nachgewiesenen Arten sind nach dem Bundesnaturschutzgesetz
besonders geschiitzt. Der Star wird auf der Roten Liste Deutschlands als gefdhrdet eingestuft. Die
Brutstatte des Stars lag in einer Baumhahle in einer Robinie im Stiden des Plangebiets an der
Grenze zum Friedhof. Der Neuntdter wird auf Anhang | der europdischen Vogelschutzrichtlinie
gefiihrt. Beide Brutreviere des Neuntéters liegen an Zdunen, die stark bewachsen sind und
Brutnischen bieten. Die BrutstGtten wurden nicht nachgewiesen.

Die Arten Buchfink, Fitis und Heckenbraunelle wurden wahrend ihrer artspezifischen Brutzeitrdume
singend und/oder balzend im oder nahe dem Geltungsbereich festgestellt. Es fehlten jedoch
weitere Hinweise fir einen Brutverdacht. Als Nahrungsgast wurden die Arten Nebelkrdhe, Star und
Turmfalke festgestellt. Des Weiteren wurden sechs Arten als Gastvégel nachgewiesen
(Eichelhaher, Graureiher, Kolkrabe, Kormoran, Mauersegler und Stieglitz). Fiir diese Arten kann
eine vermehrte Nutzung der Flachen als Nahrungshabitat ausgeschlossen werden. Vier weitere
Arten (Hausrotschwanz, Klappergrasmiicke, Rotmilan und Wiesenpieper) wurden als Durchziigler

registriert.
Fledermduse

Die Erfassung der Fledermduse erfolgte mittels Transektbegehungen mit mobilen Detektoren eine
Stunde vor Sonnenuntergang bis zum Aktivitdtsende an drei Terminen im Mai, August und
Oktober. Zusdtzlich wurden stationdre Detektoren im Untersuchungsgebiet iiber mehrere Ndchte
aufgestellt.

Es wurden vier Fledermausarten nachgewiesen (Breitfligelfledermaus, Grof3er Abendsegler,
Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus). Ein Vorkommen der beiden Arten der Gattung
Plecotus konnte nicht nachgewiesen werden, das Plangebiet weist jedoch ein hohes Potential auf
und die Arten sind schwer nachzuweisen. Aus diesem Grund werden die beiden Arten Braunes
Langohr und Graues Langohr als potentiell vorkommend angegeben. Alle Fledermausarten sind
Arten des Anhangs IV der Flora-Fauna-Habitat-Richilinie. Alle nachgewiesenen Arten werden

zudem als gefdhrdet auf der Roten Liste Berlins eingestuft. Auf der Roten Liste Berlins ist die
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Breitfligelfledermaus als gefdhrdet eingestuft und der Grofie Abendsegler auf der Vorwarnliste.
Das Braune Langohr ist auf der Roten Liste Deutschlands sowie Berlins als gefdhrdet angegeben,
das Graue Langohr als extrem selten in Deutschland und vom Aussterben bedroht in Berlin.

Die am hdufigsten im Untersuchungsgebiet verzeichnete Art ist die Zwergfledermaus. Sie wurde
bei jeder Begehung im freien Flug oder bei der Jagd detektiert, besonders im Bereich der
stidlichen Senke und der Grundstiicksgrenze zum Friedhof. Es wurden jedoch keine Hinweise auf
eine Quartiersnutzung erbracht. Die Rauhautfledermaus wurde als zweithdufigste Art im
Untersuchungsgebiet verzeichnet. Sie bejagt die gleichen Bereiche wie die Zwergfledermaus und
nutzt wie diese die Flugroute im nérdlichen Bereich. Die Geholze am Friedhof dienen als
Leitstruktur. Die beiden weiteren detektierten Arten Breitfliigelfledermaus und Grof3er
Abendsegler nutzen das Untersuchungsgebiet hauptsdchlich fiir Uber- und Transferfliige. Sie
wurden vereinzelt beim Jagen aufgenommen.

Fiir alle vier Arten wurden keine Hinweise auf eine Quartiersnutzung des Plangebiets erbracht.
Insgesamt wird dem Plangebiet aufgrund des geringen Quartierpotentials kaum eine Bedeutung
fir die Fledermausfauna beigemessen. Die festgestellten Flugrouten und Jagdreviere besitzen

eine geringe beziehungsweise allgemeine Bedeutung.
Wildbienen

Im Untersuchungsgebiet wurden 67 Wildbienenarten nachgewiesen. Fiir die Bewertung der
Artenzusammensetzung ist die Prasenz oder Absenz von spezialisierten (oligolektischen) Arten
wichtig. Von den 67 erfassten Arten sind elf Arten als oligolektisch anzusehen. Das
Wildbienenvorkommen wurde abschlief3end anhand eines spezifischen Bewertungsschemas nach
SCHMID-EGGER (1995) ausgewertet. Dieses dient dazu, eine Fléche im Rahmen einer
Wildbienenkartierung anhand der gefundenen Artenzahl, der Anzahl gefdhrdeter Arten sowie der
Anzahl oligolektischer Arten zu bewerten. Das Bewertungsschema ist dem beigelegten
Kartierbericht zu entnehmen. Die Parameter werden anhand einer 5-stufigen Wertungsskala
eingestuft. Das Ergebnis der Bewertung der betrachteten Untersuchungsfldche ergibt eine geringe
Artenausprdgung. Die Fldche ist somit nur noch teilweise artenschutzrelevant, erfiillt jedoch
weiterhin eine Trittsteinfunktion. Sie kann besonders im urbanen Berliner Raum als innerstddtische
Freifldche die Vernetzung von Habitaten férdern.

1.11.1.2 Schutzgiiter Fldche, Boden / Altlasten

Der Boden sowie seine Funktionen sind insbesondere als Lebensgrundlage und -raum fiir
Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen sowie als Ausgleichsmedium fiir stoffliche
Einwirkungen zu schiitzen (§ 2 Absatz 2 BBodSchG). Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden. Dabei ist die zusdtzliche Inanspruchnahme von Fléachen fiir
bauliche Nutzungen sowie zusdtzliche Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu
begrenzen (§ 1a Absatz 2 BauGB). Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so

weit wie moéglich vermieden werden (§ 1 Absatz 1 BBodSchG).

Seite 65



Begriindung zum Bebauungsplan 8-11 Vorentwurf
Umweltbericht

Das Plangebiet liegt nach Scholz (1962) in der naturrdumlichen Grof3einheit der Mittleren Mark
und in der naturr@umlichen Haupteinheit ,,Mittelorandenburgische Platten und Niederungen®.
Genauer befindet sich das Plangebiet im Untergebiet der Teltowplatte, bei der es sich um eine
ebene bis flachwellige Grundmordnenplatte handelt (Scholz, 1962). Im Bereich des Stadtgebiets
von Berlin weist sie jedoch eine fast vollstdndige Grofistadtbebauung auf, wodurch eine
Beurteilung der physisch-geografischen Faktoren nicht erfolgen kann (Scholz, 1962).

In den Schmettauschen Karten (1767-1787) wird das Gebiet als Landwirtschaftsfléche
dargestellt, das Gebiet ist durch eine Vielzahl von Pfuhlen geprdgt. In den Karten des Deutschen
Reichs (1902-1948) ist die Flache als Obstplantage, Baumschule oder Baumstiick
gekennzeichnet (LGB 2022). Auf Luftbildern von 1928 ist eine landwirtschaftliche Nutzung der
Flachen zu erkennen (Geoportal Berlin - Luftbilder 1928).

GemdB der Bodeniibersichtskarte (BUK 300) des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und
Rohstoffe Brandenburg (2022) liegen im Plangebiet iberwiegend Béden aus glazialen
Sedimenten mit periglazidren Uberprdgungen vor. Hierbei handelt es sich vorherrschend
Braunerde-Fahlerden und Fahlerde-Braunerden aus Lehmsand liber Lehm. Gering verbreitet sind

auch Kolluvisole aus Kippsand oder -lehmsand {iber Lehm.

Im Oberboden gibt die Karte der Bodenarten schwach schluffigen Sand sowie mittel lehmigen
Sand an, im Unterboden sind mittel sandiger Lehm und mittel lehmiger Sand vorzufinden
(Umweltatlas, Karte 01.06.1, Bodenarten, 2015). In der Karte mit Planungshinweisen zum
Bodenschutz des Umweltatlas sind die Béden liberwiegend mit einer hohen Schutzwiirdigkeit und
teilweise mit sehr hoher Schutzwiirdigkeit verzeichnet (Umweltatlas, Karte 01.13,
Planungshinweise zum Bodenschutz, 2015). Eingriffe sollen hier prioritér vermieden oder die
Planung optimiert werden um einen Nettoverlust an Fldche zu vermeiden. In der Karte der
existierenden Bodennutzung wird das Plangebiet als Logistik- und Versorgungseinheit dargestellt
(ALKIS, Existierende Bodennutzung im INSPIRE-Datenmodell, 2023).

Im Rahmen einer Baumafinahme auf dem Flurstiick 136, welches nérdlich an den
Geltungsbereich des Bebauungsplans 8-11 angrenzt, erfolgte 2007 eine Uberpriifung der
Baugrundverhdltnisse. Das Gutachten stellte einen anthropogen gepragten Boden mit
Auffiillungen im Oberboden, eingelagerten Ton-, Ziegel- und Keramikspuren, Schlackereste sowie
einer Belastung durch Schwermetalle fest. Durch das direkte Angrenzen der Flurstiicke 232 und
233 an Flurstiick 136 kann davon ausgegangen werden, dass auch der Boden in diesem
Teilbereich anthropogen geprdgt ist. Im Bereich der geplanten Bioenergieanlage ist somit in der
Realitat nicht von Béden mit einer hohen Schutzwiirdigkeit auszugehen.

Bis auf einen Unterstand im nérdlichen Bereich des Plangebiets ist die Fldche im gegenwdrtigen

Zustand vollstandig unversiegelt.

Den Norden des Plangebiets pragt die gewerbliche Nutzung. Die hochfrequentierte Gradestrafie

liegt in einer Entfernung von circa 330 m. In circa 800 m nordwestlicher Richtung befindet sich der
Zubringer der Stadtring-Autobahn A100. Die Flachen im Osten, Stiden und Westen sind hingegen

durch Gdarten und Wohnbebauung geprégt. Aufgrund der beschriebenen Lage ist von mittleren

Schadstoffeintrdgen im Boden auszugehen.
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Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans 8-11 ist derzeit kein Altlastenverdacht bekannt.
Lediglich fiir das nordlich des Geltungsbereichs liegende Flurstiick 149 ist im
Bodenbelastungskataster eine Altlast aufgefiihrt.

Fir den Geltungsbereich und nérdlich angrenzende Fldchen wurde 2018 eine Untersuchung auf
Kampfmittel und kriegsrelevante Strukturen durchgefiihrt. Nordlich des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans 8-11 wurden 23 Funde von Kampfmitteln getatigt. Innerhalb des
Geltungsbereichs konnten kriegsrelevante Strukturen, jedoch keine Kampfmittel nachgewiesen

werden.

1.1.1.3 Schutzgut Wasser

Wasser wird in den Erscheinungsformen Oberfldchengewdsser und Grundwasser betrachtet.
Gewdsser sind Bestandteile des Naturhaushaltes und Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie

Lebensgrundlage des Menschen.
Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand betrdgt im Plangebiet grofitenteils zwischen 15 und 20 m
(Umweltatlas, Karte 02.07, Flurabstand des Grundwassers differenziert, 2009). Im siiddstlichen
Bereich herrscht ein etwas geringerer Flurabstand von 10-15 m vor. Der Hauptgrundwasserleiter
ist gespannt. Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Wasserschutzgebieten (Umweltatlas,
Karte 02.11.1, Wasserschutzgebiete, 2009). Der langjéhrige Jahresniederschlag liegt bei 555-
570 Millimeter pro Jahr. Die Versickerung aus Niederschldgen betrégt circa 150-200 Millimeter
pro Jahr (Umweltatlas, Karte 02.13.2 Versickerung aus Niederschldgen, Ausgabe 2019). Der
Gesamtabfluss aus Niederschldgen betragt auf der Flache 150-200 Millimeter pro Jahr
(Umweltatlas, Karte 2.13.3 Gesamtabfluss aus Niederschlégen, Ausgabe 2019). Die
Grundwasserneubildung umfasst im &stlichen Bereich der Flache 50-100 Millimeter pro Jahr, auf
der restlichen Flache 100-150 Millimeter pro Jahr (Umweltatlas, Karte 02.17
Grundwasserneubildung, Ausgabe 2019).

Das Plangebiet weist eine vollkommen unversiegelte und unbefestigte Fldche
(Rohbodenstandorte, Ruderalfluren, Griinlandbrachen und Staudenfluren) und fiir diese Bereiche
somit eine sehr hohe Naturndhe des Wasserhaushaltes auf. Niederschlagswasser wird so bisher
vor Ort in einem gréf3eren Umfang durch Versickerung dem Grundwasser zugefiihrt.

Oberfldchenwasser

Im Plangebiet sind keine Oberfldchengewdsser vorhanden. In einer Entfernung von 200 m in
stlicher Richtung des Plangebiets befindet sich der Grof3e Ecker-Pfuhl (Nr. 58325375)
(Geoportal Berlin - Gewasserkarte entsprechend Gewdsserverzeichnis, 2017). In etwa 400 m
Entfernung in gleicher Richtung liegt der Britzer Kirchenteich (Nr. 5832331). Norddstlich des
Geltungsbereichs befindet sich in einer Entfernung von circa 560 m der Brandpfuhl (Nr.
58325377). Auf der Flache gibt es keine bekannte Kanalisation (Geoportal Berlin - Art der
Kanalisation, 2017). Das unbehandelte Regenwasser der unversiegelten Flache versickert direkt
vor Ort.
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Das Plangebiet befindet sich entsprechend § 74 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) auferhalb
eines Gebietes, in dem ein Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren
(Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit) zu erwarten ist.

I.1.1.4 Schutzgut Luft und Klima

Kriterien fiir die Beurteilung der Luftqualitat sind fiir bestimmte Schadstoffe wie Schwefeldioxid,
Feinstaub, Stickstoffoxide, Benzol, Kohlenmonoxid und Ozon durch Grenzwerte festgelegt. Es sind
die 39. BImSchV (Verordnung iiber Luftqualitdtsstandards und Emissionshdchstmengen) sowie die
TA Luft zu beachten. Hinsichtlich der Auswirkungen des Bebauungsplans auf das Schutzgut Klima
sind die lokalklimatischen Funktionen der Fldche sowie bestehende oder zu erwartende
Abweichungen von der kleinklimatischen Situation in der Umgebung zu betrachten. Im Hinblick
auf die durch den Klimawandel zu erwartenden Verdnderungen ist die Planung dahingehend zu
beurteilen, ob kiinftige Extremsituationen durch die Planung begiinstigt oder abgemildert werden.
Die in Verordnungen prdzisierten Zielsetzungen des BImSchG dienen dem vorbeugenden Schutz
von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser und der Atmosphdre sowie der Kultur- und
Sachgiiter vor schddlichen Umwelteinwirkungen.

Das Plangebiet liegt in der gemaBigten Klimazone im Ubergangsbereich vom maritimen zum
kontinentalen Klima. Im nérdlichen Bereich grenzt das Plangebiet an Griinfladchenanteile mit
tiberdurchschnittlich hohem Kaltluftvolumenstrom an, welche sich jedoch nur im Norden zu einem
sehr geringen Anteil bis in den Geltungsbereich erstrecken. Das Plangebiet liegt auf3erhalb von
Flachen, die dem Luftaustausch dienen (Geoportal Berlin - Klimaanalysekarte, 2015). In der Karte
zu Planungshinweisen Stadtklima wird das gesamte Plangebiet als Fldche mit hdchster
Schutzwiirdigkeit dargestellt (Umweltatlas, Klimamodell Berlin: Planungshinweise Stadtklima,
2015). Solche Flachen dienen als klimadkologische Ausgleichsraume, deren Klimafunktionen von
sehr hoher Bedeutung ist. Planungen sollen unter Beriicksichtigung der grundsdtzlichen
Klimafunktionen erfolgen. Eine Vernetzung von benachbarten Griin- und Freifldchen und eine
Erhéhung der Mikroklimavielfalt soll bei Planungen in diesem Bereich angestrebt werden.

Bedingt durch die Lage des Plangebietes in unmittelbarer Nahe zur Gradestraf3e und den
Gewerbefldchen sind Vorbelastungen durch Larm und Luftschadstoffe zu erwarten. Gemaf3
Larmkartierung (Umweltatlas, Karte 07.05, Strat. Larmkarte Gesamtverkehr, 2022) befindet sich
das Plangebiet auf3erhalb larmintensiver Bereiche. Im unmittelbaren Umfeld befinden sich
mehrere larmbelastete Bereiche (Gradestraf3e im Norden, Tempelhofer Weg und Britzer Damm
im Osten), welche jedoch keinen Einfluss auf das Plangebiet haben.

Das Landschaftsprogramm (LaPro) Berlin stellt den nérdlichen Teil des Plangebiets als
Vorsorgegebiet der Luftreinhaltung dar. In diesem sind die Emissionsminderung sowie der Erhalt
von Freifldchen beziehungsweise eine Erhdhung des Vegetationsanteils angestrebt (Geoportal
Berlin - LaPro Beschlussfassung: Naturhaushalt/Umweltschutz (Programmplan), 2016). Demnach

sind Nutzungsdnderungen unter klimatischen und lufthygienischen Gesichtspunkten besonders zu
priifen (MLUR 2001B).
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1.1.1.5 Schutzgut Landschaft
Im Hinblick auf die Landschaft als Schutzgut ist auf das Orts- und Landschaftsbild, d.h. optische

Eindriicke und Gestaltungsaspekte zu achten. Hierbei werden die Elemente des Orts- und
Landschaftsbildes unter den Aspekten Vielfalt, Eigenart und Schénheit betrachtet. Des Weiteren

sind die Kriterien Erlebnisqualitat und Ausprdgung von Identifikationspunkten von Bedeutung.

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Britz des Landes Berlin. Im Stiden des Plangebiets sind
vorherrschend Siedlungsgebiete sowie Kleingartenanlagen zu finden. Die unmittelbare Umgebung
im Norden ist durch Gewerbe geprdgt und wird im LaPro Berlin als stédtischer Ubergangsbereich
mit Mischnutzungen dargestellt (Geoportal Berlin - Landschaftsbild (Programmplan), 2016). Der
ostliche Teil des Plangebiets wird im LaPro als Infrastrukturfldche mit prégendem
Vegetationsbestand gekennzeichnet. Der Grof3teil des Plangebiets ist als Ackerbrache mit
landschafts- oder siedlungstypischer Griin- und Freifldche dargestellt. Das Plangebiet befindet
sich demnach im Ubergangsbereich zwischen Siedlung und Gewerbe. Auf der Fléche des

Plangebietes selbst sind keine landschaftsbildprdgenden Elemente vorhanden.

1.1.1.6 Schutzgut Erhaltungsziele und Schutzzweck der ,,Natura 2000 Gebiete*

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht. Das
ndchstgelegene Schutzgebiet ist das Landschaftsschutzgebiet 21 ,,Pfuhlgeldnde an der Britzer
Straf3e”, welches sich in circa 1,3 km Entfernung in siidwestlicher Richtung befindet. Es befinden
sich keine Natura 2000 Gebiete im Plangebiet oder in der Umgebung. Das ndchstgelegene
Natura 2000 Gebiet ist die Glasowbachniederung (Gebietsnummer DE36-46-302), welche sich
10,5 km entfernt vom Plangebiet befindet (Landesamt fiir Umwelt Brandenburg, Schutzgebiete in
Brandenburg). Das ndchstgelegene Natura 2000 Gebiet innerhalb des Landes Berlin ist das
Teufelseemoor Kdpenick (Gebietsnummer DE 3547-302) im etwa 13 km Entfernung in &stlicher
Richtung. Beeintrdchtigungen des Landschaftsschutzgebiets und der Natura 2000 Gebiete sind
auf Grund der Entfernung nicht zu erwarten.

1L1.1.7 Schutzgiiter Mensch, Gesundheit des Menschen und der Bevélkerung

Fiir die Betrachtung des Schutzgutes Mensch ist einerseits der Schutz der menschlichen
Gesundheit, etwa vor Ldarmbelastungen und bioklimatischen Belastungen von Bedeutung.
Auf3erdem sind die Auswirkungen der Planung auf die Erholungseignung und die
Aufenthaltsqualitat der angrenzenden Flachen zu priifen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 8-11 ,,BSR-Erweiterung Gradestraf3e” liegt auBerhalb
von innerstddtischen Erholungsflédchen oder ruhigen Gebieten (Geoportal Berlin - Ruhige Gebiete
und innerstadtische Erholungsflachen, 2018). Das Plangebiet liegt auferhalb relevanter
Immissionsbelastungen (siehe Kapitel I1.1.1.4) (Geoportal Berlin - Strategische Larmkarte
Gesamtverkehr, Karte 07.05, 2022).

Am westlichen Rand grenzen direkt Parzellen der Kleingartenkolonie ,,Roseneck” an das
Plangebiet an. An der siidlichen Begrenzung des Geltungsbereichs liegt der Friedhof

»Koppelweg®, der von liberwiegend altem Gehdlzbewuchs zwischen den Grébern geprdgt ist. Im
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Osten befindet sich eine Freifldche, die von Ruderal- und Staudenfluren sowie Gehélzbewuchs
dominiert wird.

Insgesamt ist der Erholungswert des Plangebietes und dessen Erlebbarkeit als gering bis mittel zu
bewerten, da sich im Norden direkt ein durch Gewerbe geprdgtes Geldnde anschlief3t.

Die ndchstgelegene schutzwiirdige Wohnbebauung befindet sich entlang des Tempelhofer Wegs
ostlich des Plangebietes in etwa 400 m Entfernung. In etwa 300 m Entfernung in &stlicher Richtung
befindet sich die Sekundarschule ,,Alfred Nobel“.

111.1.8 Schutzgiiter Kultur und sonstige Sachgiiter

Kulturgliter sind Gebdude, Gebdudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige Anlagen, die von
geschichtlichem, wissenschaftlichem, kiinstlerischem, archdologischem, stddtebaulichem Wert
sind oder die Kulturlandschaft pragen. Unter Sachgiitern im Sinne der Schutzgutbetrachtung sind
natiirliche oder vom Menschen geschaffene Giiter zu verstehen. Dies kdnnen bauliche Anlagen,
aber auch wirtschaftlich genutzte oder natiirlich regenerierbare Ressourcen zum Beispiel
besonders ertragreiche Béden sein.

Im Geltungsbereich befinden sich weder Baudenkmale noch Bodendenkmale, auch Garten-
denkmale sind nicht vorhanden. Ostlich des Plangebiets befindet sich eine Vielzahl von
Denkmalen im alten Dorfzentrum von Britz. Beim néchstgelegenen handelt es sich um die circa
300 m entfernte Alfred-Nobel-Schule im Osten des Geltungsbereichs, welche als Baudenkmal mit
der Nr. 09095039 verzeichnet ist (Geoportal Berlin - Denkmalkarte Berlin, 2023). Auf Grund der
Entfernung und der Lage der Denkmale zum Geltungsbereich des Bebauungsplans sind weder
visuelle noch andere Stérungen der Denkmale zu erwarten.

Mit dem Bebauungsplan erfolgt keine Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen.

1L1.1.9 Nutzung erneuerbarer Energien

Die BSR plant im Geltungsbereich des Bebauungsplans 8-11 die Errichtung einer
Bioenergieanlage. In dieser sollen die in der nérdlich vom Geltungsbereich geplanten
Recyclinghalle aussortierten und aufbereiteten biogenen Abfdlle (Altholz, Sperrholz, etc.) in
Warmeenergie umgewandelt werden. Die entstehende Energie soll zur Gewinnung von
regenerativer Warme genutzt werden. Die mdgliche Warmeauskopplung soll fossile Brennstoffe
zur Heizungs- und Warmwasserversorgung der Berliner Bevélkerung ersetzen. Damit unterstiitzt
die BSR die Ziele des Landes Berlin zur Dekarbonisierung der Berliner Fernwdrme.

11.1.1.10 Abfdlle

Die bei der thermischen Verarbeitung von Biomasse anfallenden Abfdlle wie Asche werden nach

aktuellen technischen Standards fachgerecht entsorgt.
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1.L1.2 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

1.1.2.1 Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Eine Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde keine Anderung des Zustands der Schutzgiiter Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt bewirken.

11.L1.2.2 Schutzgiiter Fldche, Boden / Altlasten

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass die Fldche weiterhin
nicht genutzt wird. Eine Verschlechterung des Umweltzustandes ist dadurch nicht zu erwarten.

1.1.2.3 Schutzgut Wasser

Fir den Wasserhaushalt und die Menge des Grundwassers wiirde sich bei Nichtumsetzung der
Planung keine Anderung ergeben.

1.11.2.4 Schutzgut Luft

Der Zustand der Schutzguts Luft wiirde sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung grundsdtzlich nicht
wesentlich verandern.

111.2.5 Schutzgut Klima

Der Zustand der Schutzguts Klima wiirde sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung grundsdtzlich
nicht wesentlich verandern.

1.1.2.6 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild bleibt bei Nichtdurchfiihrung der Planung im Wesentlichen unverdndert.

1.1.2.7 Schutzgut Erhaltungsziele und Schutzzweck der ,,Natura 2000 Gebiete*

In der Umgebung des Plangebiets befinden sich keine Natura 2000 Gebiete, sodass dieser Punkt
entfallt.

1.1.2.8 Schutzgiiter Mensch, Gesundheit des Menschen und der Bevélkerung

Die Schutzgiiter Mensch, Gesundheit des Menschen und der Bevélkerung bleiben bei
Nichtdurchfiihrung der Planung im Wesentlich unverdndert. Das Plangebiet ist von auf3en nicht fiir
Erholungssuchende erreichbar. Dies wird sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung weder ins
Positive noch ins Negative veréndern.

1L1.2.9 Schutzgiiter Kultur und sonstige Sachgiiter

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass die Schutzgiiter Kultur
und sonstige Sachgiiter unverdndert bestehen bleiben.

11.1.2.10 Nutzung erneuerbarer Energien

Die Weiterentwicklung des Standorts ist von Bedeutung fiir die Entwicklung einer modernen
Kreislaufwirtschaft. Die Bioenergieanlage wandelt Biomasse aus Abfdllen in Fernwdrme um und
ermoglicht somit eine Nutzung erneuerbarer anstatt fossiler Energien. Bei Nichtdurchfiihrung der
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Planung kann dies nicht an diesem Standort erfolgen und miisste an anderer Stelle entwickelt
werden. Die Erfiillung des Berliner Abfallwirtschaftskonzept 2030 (,,Zero Waste) miisste durch
Mafinahmen an anderer Stelle erreicht werden.

11.1.2.11 Abfdlle

Der Standort mit besonderer Bedeutung fiir eine moderne Kreislaufwirtschaft wird bei
Nichtdurchfiihrung der Planung nicht weiterentwickelt. Die Sicherung der zukunftsgerechten
Entsorgung des siidlichen und &stlichen Stadtgebiets kann nicht gewdhrleistet werden und miisste
an anderer Stelle entwickelt werden. Die Erfiillung des Berliner Abfallwirtschaftskonzept 2030
(,,Zero Waste“) miisste durch MafBnahmen an anderer Stelle erreicht werden.

11.1.2.12 Wechselwirkungen

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bestehen keine Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern.

I.1.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

1.1.3.1 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

11.L1.3.1.1  Mdgliche erhebliche Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der
geplanten Vorhaben und des Abrisses

Biotope
Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.
BGume

Innerhalb des Plangebiets stehen 30 Bdume, die unter den Schutz der Berliner
Baumschutzverordnung fallen. Da durch den Bebauungsplan eine Bebauung auf 80 % der bisher
unbebauten nérdlichen Flache ermdglicht wird, ist eine Féllung von nach der Berliner
Baumschutzverordnung geschiitzten BGumen nicht auszuschlief3en. Bei notwendiger Beseitigung
wird ein Ausgleich in Abstimmung mit der zustdndigen Naturschutzbehorde unter Berlicksichtigung
der Baumschutzverordnung erbracht. Der Umfang der notwendigen Baumfdllungen sowie der
daraus resultierenden Ersatzpflanzungen wird im weiteren Verfahren gepriift.

Fauna

Nach aktuellem Kenntnisstand ist von keiner erheblichen Verschlechterung der Bestandsituationen
von Brutvogel- oder Fledermausarten durch das Vorhaben in Form von erheblichen Stérungen
gemdf § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG auszugehen.

Mit Umsetzung der Planung ist zwar von einem Verlust der Flache durch Versiegelung des
nordlichen Bereichs fiir die Futtersuche verschiedener Arten, zum Beispiel Star und Neuntéter,
auszugehen. Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets befinden sich jedoch weitere Flachen mit
einem Angebot an Nistmdglichkeiten fiir Brutvogel, Jagdgebiete fiir Fledermd&use und Habitate fiir
Wildbienen. Ein Ausweichen der Arten in das direkte Umfeld ist daher mdglich. Auflerdem wird

dem Verlust an Vegetationsfldche in Teilen mit der Neupflanzung von Bdumen und der Begriinung
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der nicht iiberbauten Fldchen entgegengewirkt. Fiir die am Zaun im nordwestlichen Bereich des
Plangebiets nachgewiesene Brutstdtte des Haussperlings kann durch die Anlage von Nistkdsten
sowie einer Bauzeitenbeschrdnkung wdhrend der Brutzeit die Betroffenheit des Haussperlings
abgefangen werden.

Es wird angenommen, dass die Fledermduse ihre Flugstraf3e nach Bebauung des nordlichen
Bereichs weiter nach Siiden verlegen und sich den neuen Begebenheiten im Laufe der Zeit
anpassen kdnnen. Des Weiteren ist nicht auszuschlief3en, dass die Bebauung als neue Struktur in
ihre Routen mit eingebunden wird. Vor allem wenn beispielsweise der neue Parkplatz an der
westlichen Grundstiicksgrenze oder das Turbinenhaus und Biokraftwerk (nachts) beleuchtet
werden. Somit kénnten auch Insekten als Nahrungsgrundlage fiir Fledermduse angelockt werden,
wie es bereits an der nérdlichen Grenze des UG auf dem BSR - Recyclinghof der Fall ist, wo
einige Tiere jagend festgestellt wurden. Der bis zu 85 m hohe geplante Turm der neuen Bebauung
konnte als neue Leitstruktur auch fiir Abendsegler dienen. Abhdngig von den Emissionen kdnnten
dort wdrmere Bereiche entstehen, die wiederum Insekten anlocken, oder auch durch Abgase und
Larm bestehende Flugréume, die in Zukunft von Fledermausen (wie auch Végeln) gemieden
werden. Durch die Begriinung des siidlichen Bereichs des Bebauungsplans (private Griinfléche fiir
Retention) kdnnen Vegetationsstrukturen geschaffen werden, die fiir die Rauhautfledermaus von
Bedeutung sind und im Norden durch die Versiegelung verloren gehen.

Nach aktuellem Kenntnisstand sind keine weiteren gesetzlich geschiitzten Lebensstatten gemaf3 §
44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 3 vom Bauvorhaben betroffen oder werden streng geschiitzte Tierarten
wie Vogel oder Fledermduse nach den Verbotstatbestdnden Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Nr. 2 des § 44
BNatSchG beeintrachtigt.

Im Falle einer Beseitigung geschiitzter Niststétten der Hohlen- und Nischenbriiter, aber auch
unbewohnter Baumhdhlungen sind passende Kompensationsmafnahmen (Anbringung von
Hohlenbriiterkdsten) am umliegenden Baumbestand oder am Gebdudebestand umzusetzen. Die
H6hlungen sind vor der Fdllung der Bdume von fachkundigem Personal zu liberpriifen, um einen
Besatz mit Sicherheit ausschlief3en zu kénnen.

Im Falle einer Beseitigung unbewohnter Baumhodhlungen mit Quartierspotenzial fiir Fledermduse
sind passende Kompensationsmaf3nahmen (Anbringung von Fledermauskasten) an umliegenden
Bdumen und ggf. an umliegenden Gebduden anzubringen.

Die Entfernung von Gehélzen ist zum Schutz von Végeln auf3erhalb der Brutzeit durchzufiihren.
Gemaf § 39 (5) Satz 2 BNatSchG ist eine Entfernung von Gehélzen auBBerhalb des Zeitraumes
vom 1. Mdrz bis zum 30. September zuldssig. Um einen Verstof3 gegen die Verbote gemdf3 § 44
BNatSchG Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot) und Nr. 3 (Schutz der Fortpflanzungsstétte oder
Ruhestdtte) wahrend der Bauphase zu vermeiden, sollte ein Eingriff in die Geholzflachen
auflerhalb der Vogelschutzzeit durchgefiihrt werden.

Fir die Artengruppe der Wildbienen ist die Fldche zwar nicht artenschutzrelevant, erfiillt jedoch
eine Trittsteinfunktion zur Vernetzung von Habitaten. Der siidliche Bereich des Geltungsbereichs
wird als private Griinfldche fiir die Retention festgesetzt. Diese Fldche wird nach den

Baumaf3inahmen mit standortgerechten und sich am derzeitigen Bestand orientierenden Grasern,
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Strauchern und Bdumen begriint. Dieser Bereich kann demnach auch mit Umsetzung der Planung
seine Funktion als Vernetzungsfldche zwischen Habitaten im stadtisch geprdgten Raum dienen.

Zur Vermeidung und Minderung schddlicher Einwirkungen von Beleuchtungsanlagen auf die
vorkommenden Brutvogel und Fledermduse sowie auch von Insekten sind fiir die Beleuchtung

folgende Mafinahmen dienlich:
- Vermeidung heller weitreichender kiinstlicher Lichtquellen,

- Lichtlenkung ausschliefllich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden miissen (d.h.

Abstrahlung nach oben oder in horizontaler Richtung vermeiden),

- Wahl von Lichtquellen mit fiir Insekten wirkungsarmem Spektrum (vorzugsweise
monochromatisches Licht der Natriumdampf-Niederdrucklampe oder LED-Leuchten mit
warm- und neutralweif3er Lichtfarbe; Verzicht auf Quecksilber- und

Halogendampflampen),
- Verwendung von vollstdndig geschlossenen staubdichten Leuchten,

- Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit,

Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutpldtzen.

Die bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen einschlieflich erforderlicher Mafinahmen
zum Schutz von Tieren sowie dem Lebensraumverlust werden im weiteren Verfahren ergénzt.

1.1.3.2 Fléche (Fléchenverbrauch) und Boden / Altlasten

1.L1.3.2.1  Mdgliche erhebliche Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der
geplanten Vorhaben und des Abrisses

Mit Umsetzung des Bebauungsplans kommt es zu einem dauerhaften Verlust von Bodenfunktionen
durch die Versiegelung von Flachen mit baulichen Anlagen und eine Befestigung der
erforderlichen ErschliefBungsfldchen. Auf der Fldche des sonstigen Sondergebietes fiir die
Errichtung einer Bioenergieanlage erfolgt mit Umsetzung der Planung eine umfangreiche
Flachenversiegelung. Das geplante sonstige Sondergebiet mit einer festgesetzten GRZ von 0,8
kann zu 80% iiberbaut und damit iiberwiegend versiegelt werden. Im Siiden setzt der
Bebauungsplan auf Flurstiick 186 und 187 eine Private Griinfldche zur Retention des
Niederschlags fest. Diese Fldche wird fiir eventuelle Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen genutzt.
Im Laufe der weiteren Planung wird eine Fldche mit Anpflanzbindung im Norden auf Flurstiick 126
sowie entlang der &stlichen Geltungsbereichsgrenze festgesetzt.

Im Bestand weist die Fldche eine Versiegelung von unter 0,5% auf.
Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

[1.L1.3.2.2 Mogliche erhebliche Auswirkungen infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen,
insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei
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soweit moglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen
ist

Auf der nordlichen Teilflache erfolgt eine umfangreiche Fldchenversiegelung. Im Sstlichen Bereich
werden darliber hinaus Pflanzflachen festgesetzt. Mit der Versiegelung von Boden ist zwar
grundsdatzlich eine reduzierte Grundwasserneubildungsrate der Fldchen verbunden. Diese
Eingriffsfolgen kénnen durch eine Versickerung des auf den Fldchen anfallenden
Niederschlagswassers sowie die Verwendung wasserdurchldssiger Schichtaufbauten, Materialien
und Verlegearten zur Befestigung von Zufahrten und Wegen vermieden beziehungsweise
minimiert werden. Auf der mit der Planung umgesetzten Pflanzfldchen sowie der Griinfladche mit
Retentionsfunktion und entsprechenden technischen Anlagen auf der siidlichen Teilflache erfolgt
ein Niederschlagsmanagement fiir die gesamte Fldche des Geltungsbereichs sowie der
Gesamtliegenschaft der BSR am Standort Gradestrafie. Das Niederschlagswasser wird auf die
festgesetzte Flache fiir Retention im stidlichen Bereich des Plangebiets abgeleitet, versickert und
verdunstet dort. Die Reduzierung des Versickerungspotentials und der
Grundwasserneubildungsrate der nérdlichen Teilflache sollen dadurch ausgeglichen werden. Die
Retentionsanlage ermdéglicht das Nutzen des Niederschlagswassers und damit einhergehend eine
nachhaltige Verfiigbarkeit von Wasser.

Die Auswirkungen der Neuversiegelung auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt im
Plangebiet werden nach der Auswerfung der Kartierungen im weiteren Verfahren ergénzt.

11.L1.3.2.3  Mogliche erhebliche Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von
Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der

Verursachung von Beldstigungen

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

1.L1.3.2.4  Mogliche erhebliche Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfdlle
und ihrer Beseitigung und Verwertung

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

11.L1.3.2.5  Mdgliche erhebliche Auswirkungen infolge der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

11.L1.3.2.6  Mdgliche erhebliche Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von
Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender
Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

1.L1.3.2.7  Mdgliche erhebliche Auswirkungen infolge der Auswirkungen der geplanten Vorhaben
auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf3 der Treibhausgasemissionen) und der

Anfdlligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.
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11.1.3.2.8  Mogliche erhebliche Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

11.1.3.3 Wasser

[1.L1.3.3.1 Mogliche erhebliche Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der
geplanten Vorhaben und des Abrisses

Auf der nérdlichen Teilflache erfolgt eine umfangreiche Fléchenversiegelung. Mit der
Versiegelung von Boden ist grundsdatzlich eine reduzierte Grundwasserneubildungsrate der
Flachen verbunden. Diese Eingriffsfolgen kdnnen durch eine Versickerung des auf den Flachen
anfallenden Niederschlagswassers sowie die Verwendung wasserdurchldssiger Schichtaufbauten,
Materialien und Verlegearten zur Befestigung von Zufahrten und Wegen vermieden
beziehungsweise minimiert werden. Die mit der Planung umgesetzte Griinfldche mit
Retentionsfunktion und entsprechenden technischen Anlagen auf der siidlichen Teilflache erfolgt
ein Niederschlagsmanagement fiir die gesamte Fldche. Das Niederschlagswasser wird auf die
festgesetzte Fldche fiir Retention im siidlichen Bereich des Plangebiets abgeleitet und versickert
dort. Die Reduzierung des Versickerungspotentials und der Grundwasserneubildungsrate der
nordlichen Teilflache kdnnen dadurch ausgeglichen werden. Die Retentionsanlage erméglicht
das Nutzen des Niederschlagswassers und damit einhergehend eine nachhaltige Verfiigbarkeit
von Wasser. Zudem wird eine Fladche mit Anpflanzbindung im Norden auf Flurstiick 126 sowie
entlang der ostlichen Geltungsbereichsgrenze festgesetzt. Diese dient dann ebenfalls der
Niederschlagsversickerung und -verdunstung.

11.L1.3.3.2  Mdgliche erhebliche Auswirkungen infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen,
insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei
soweit mdglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen
ist

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten. Die
Retentionsflache im Siiden erméglicht eine nachhaltige Verfiigbarkeit des Niederschlagwassers.

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

11.L1.3.3.3  Mdgliche erhebliche Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von
Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der
Verursachung von Beldstigungen

Es sind keine erheblichen Auswirkungen der Emissionen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

11.L1.3.3.4  Mogliche erhebliche Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfdlle
und ihrer Beseitigung und Verwertung

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

11.L1.3.3.5  Mdgliche erhebliche Auswirkungen infolge der Risiken fiir die menschliche

Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.
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11.L1.3.3.6  Mdgliche erhebliche Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von
Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender
Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

11.L1.3.3.7 Mogliche erhebliche Auswirkungen infolge der Auswirkungen der geplanten Vorhaben
auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf3 der Treibhausgasemissionen) und der

Anfdalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Die Retentionsfldche im Siiden ermdglicht eine nachhaltige Verfiigbarkeit des

Niederschlagwassers.
Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

11.L1.3.3.8  Mdgliche erhebliche Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

11.11.3.4 Luft

1.L1.3.4.1  Mdogliche erhebliche Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der

geplanten Vorhaben und des Abrisses

Die mit Umsetzung der Planung unvermeidbare Neuversiegelung von Boden stellt potentiell einen
Eingriff in das Schutzgut Klima dar. Eine negative Verdnderung der lokalklimatischen Verhdltnisse,
eine Beeintrachtigung des Luftaustausches oder Beeintrdchtigungen von Klimafunktionen durch
Schadstoffeintrag sind bei der vorliegenden Planung durch den hohen Versieglungsgrad nicht
auszuschlief3en.

Die kleinklimatischen Verhdltnisse werden durch die Uberbauung von Teilfléchen des
Plangebietes verdndert. Durch eine differenzierte Bebauung von bis zu 40 m Hohe bei Gebduden
zzgl. Technischer Aufbauten ergibt sich eine Differenzierung beschatteter und besonnter Fléchen.
Dem wird durch die Festsetzung einer Griinfladche auf circa 50% der Gesamtfldche des
Plangebiets entgegengewirkt.

1.L1.3.4.2  Mdgliche erhebliche Auswirkungen infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen,
insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei
soweit mdglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen
ist

Eine Vernetzung von benachbarten Griin- und Freifldchen wird mit Festsetzung des siidlichen
Bereichs (50% des Geltungsbereichs) als Griinflache umgesetzt. Der in einem mdafig bis starken
Umfang bestehenden Winderosionsgefdhrdung des Bodens wird durch die vorgesehene
dauerhafte Begriinung der Freiflache im Siiden vorgebeugt.

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.
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1.L1.3.4.3 Mogliche erhebliche Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von
Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der

Verursachung von Beldstigungen

Laut der Immissionsprognose fiir die geplante Bioenergieanlage kénnen schddliche
Umwelteinwirkungen durch Feinstaub (PM10, PM2,5, NO2) und Staubniederschlag durch die
Bioenergieanlage ausgeschlossen werden. Die zu erwartenden Gesamtbelastungen von
Schwefeldioxid (502), Blei (Pb), Arsen, Blei, Cadmium, Nickel, Quecksilber, Thallium,
Benzo(a)pyren (BaP), Polychlorierte Dibenzodioxine und Dibenzofurane (PCDD/F) unterschreiten
die jeweiligen Grenzwerte. Fiir die ndchstgelegenen schutzwiirdigen Wohnnutzungen sind
demnach keine Nachteile oder Einschrdnkungen der Schutzgiiter Luft und Klima zu erwarten.
Zusdtzliche Maf3inahmen zum Schutz werden iiber die grundsdatzlich im BImSch-
Genehmigungsverfahren erforderlichen Anforderungen an den Betrieb der Bioenergieanlage
hinaus nicht notwendig.

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

1.L1.3.4.4  Mogliche erhebliche Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfdlle
und ihrer Beseitigung und Verwertung

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

1.L1.3.4.5 Mdogliche erhebliche Auswirkungen infolge der Risiken fiir die menschliche

Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Gemdaf3 der Immissionsprognose fiir die geplante Bioenergieanlage sind fiir die ndchstgelegenen
schutzwiirdigen Wohnnutzungen keine Nachteile oder Einschrénkungen der Schutzgiiter Luft und
Klima zu erwarten. Zusdtzliche Mafinahmen zum Schutz werden lber die grundsdtzlich im
BImSch-Genehmigungsverfahren erforderlichen Anforderungen an den Betrieb der
Bioenergieanlage hinaus nicht notwendig.

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

1.L1.3.4.6  Mogliche erhebliche Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von
Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender
Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

1.L1.3.4.7 Mogliche erhebliche Auswirkungen infolge der Auswirkungen der geplanten Vorhaben
auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf3 der Treibhausgasemissionen) und der

Anfdlligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

1.L1.3.4.8  Mogliche erhebliche Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
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11.11.3.5 Klima

[1.L1.3.5.1 Mogliche erhebliche Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der

geplanten Vorhaben und des Abrisses

Die mit Umsetzung der Planung unvermeidbare Neuversiegelung von Boden stellt potentiell einen
Eingriff in das Schutzgut Klima dar. Eine negative Verdnderung der lokalklimatischen Verhdltnisse,
eine Beeintrachtigung des Luftaustausches oder Beeintrachtigungen von Klimafunktionen durch
Schadstoffeintrag sind bei der vorliegenden Planung durch den hohen Versieglungsgrad nicht
auszuschlieflen.

Die kleinklimatischen Verhdltnisse werden durch die Uberbauung von Teilfléchen des
Plangebietes verdndert. Durch eine differenzierte Bebauung von bis zu 40 m Hohe bei Gebduden
zzgl. Technischer Aufbauten von Teilflachen ergibt sich eine Differenzierung beschatteter und
besonnter Fldchen. Dem wird durch die Festsetzung einer Griinflache auf 50% der Gesamtfldche
des Plangebiets entgegengewirkt.

11.L1.3.5.2  Mdgliche erhebliche Auswirkungen infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen,
insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei
soweit moglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen
ist

Eine Vernetzung von benachbarten Griin- und Freiflachen wird mit Festsetzung des siidlichen
Bereichs (50% des Geltungsbereichs) als Griinfldche umgesetzt. Der in einem maBig bis starken
Umfang bestehenden Winderosionsgefdhrdung des Bodens wird durch die vorgesehene
dauerhafte Begriinung der Freifldche im Siiden vorgebeugt.

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

11.L1.3.56.3  Mdgliche erhebliche Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von
Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der

Verursachung von Beldstigungen

Laut der Immissionsprognose fiir die geplante Bioenergieanlage kdnnen schddliche
Umwelteinwirkungen durch Feinstaub (PM10, PM2,5, NO?2) und Staubniederschlag durch die
Bioenergieanlage ausgeschlossen werden. Die zu erwartenden Gesamtbelastungen von
Schwefeldioxid (502), Blei (Pb), Arsen, Blei, Cadmium, Nickel, Quecksilber, Thallium,
Benzo(a)pyren (BaP), Polychlorierte Dibenzodioxine und Dibenzofurane (PCDD/F) unterschreiten
die jeweiligen Grenzwerte. Fiir die ndchstgelegenen schutzwiirdigen Wohnnutzungen sind
demnach keine Nachteile oder Einschrdnkungen der Schutzgiiter Luft und Klima zu erwarten.
Zusatzliche Mafinahmen zum Schutz werden iiber die grundsatzlich im BImSch-
Genehmigungsverfahren erforderlichen Anforderungen an den Betrieb der Bioenergieanlage

hinaus nicht notwendig.

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.
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11.1.3.5.4  Mogliche erhebliche Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfdlle

und ihrer Beseitigung und Verwertung

Wird im weiteren Verfahren ergdnzf.

[1.L1.3.5.5 Mdgliche erhebliche Auswirkungen infolge der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Gemdaf3 der Immissionsprognose fiir die geplante Bioenergieanlage sind fiir die ndchstgelegenen
schutzwiirdigen Wohnnutzungen keine Nachteile oder Einschrankungen der Schutzgiiter Luft und
Klima zu erwarten. Zusatzliche Maf3nahmen zum Schutz werden {iber die grundsatzlich im
BImSch-Genehmigungsverfahren erforderlichen Anforderungen an den Betrieb der

Bioenergieanlage hinaus nicht notwendig.
Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

11.L1.3.56.6  Mdgliche erhebliche Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von
Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender
Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller

Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

11.L1.3.6.7  Mdogliche erhebliche Auswirkungen infolge der Auswirkungen der geplanten Vorhaben
auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf3 der Treibhausgasemissionen) und der

Anfdalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

11.L1.3.5.8  Mdgliche erhebliche Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

11.1.3.6 Landschaft

11.L1.3.6.1  Mdgliche erhebliche Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der
geplanten Vorhaben und des Abrisses

Aufgrund der baulichen Vorprégung des Stadtbildes mit Freiraumstrukturen kann erst von
nachteiligen Auswirkungen gesprochen werden, wenn diese sich in Umfang beziehungsweise Art
erheblich verkleinern beziehungsweise verdndern. Ebenso kénnte durch stérende Elemente, zum
Beispiel hohe Bauwerke oder Gebdudekomplexe, das Stadtbild beeintrachtigt werden.

Die bauliche Struktur im Plangebiet wird sich auf Basis der beachsichtigen Festsetzungen, im
Vergleich zum bisher bestehenden Ortsbild, vor allem im nérdlichen Teilbereich angrenzend an
den Recyclinghof der BSR verdndern. Das Landschaftsbild wird durch die Bioenergieanlage mit
einer maximal zuldssigen Gebdudeoberkante von 85 m GINHN, das entspricht einer
Gebdudehéhe von circa 40 m iiber dem Bodenniveau, geprdagt werden.
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Da die Umgebungsbebauung im Norden des Plangebiets bereits von Gewerbefldchen und -
anlagen dominiert wird, schlief3t sich dieser Teil des Geltungsbereichs damit kiinftig an das
standorttypische Stadtbild und Straflenraum an.

Die optische Wirkung des siidlichen Bereichs bleibt hingegen unverdndert, beziehungsweise wird
durch Anpflanzungen auf der Griinflache aufgewertet und passt sich dadurch an die
Kleingartenkolonie Roseneck im Westen und den Friedhof Koppelweg im Siden an.

11.L1.3.6.2  Mdgliche erhebliche Auswirkungen infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen,
insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei
soweit mdglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen
ist

Das Landschaftsbild im nérdlichen Teilbereich wird durch den hier geplanten hohen
Versiegelungsgrad grundlegend verdndert. Die optische Wirkung des siidlichen Bereichs bleibt
hingegen unverdndert, beziehungsweise wird durch Anpflanzungen auf der Griinfldche
aufgewertet.

11.L1.3.6.3  Mdgliche erhebliche Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von
Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der
Verursachung von Beldstigungen

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

1.L1.3.6.4  Mogliche erhebliche Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfdlle

und ihrer Beseitigung und Verwertung

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

1.L1.3.6.5  Mdgliche erhebliche Auswirkungen infolge der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Durch den gewerblichen Charakter der im Norden angrenzenden Flachen fiigt sich die durch die
Planung umgesetzte Bebauung ins standorttypische Stadtbild ein. Im Westen grenzt die
Kleingartenkolonie Roseneck und im Stiden der Friedhof Koppelweg an. Die vom Bebauungsplan
im stidlichen Bereich festgesetzte private Griinfldche fiigt sich in das Landschaftsbild der
Umgebung ein.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

11.L1.3.6.6  Mdgliche erhebliche Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von
Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender
Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller

Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.
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11.L1.3.6.7 Mogliche erhebliche Auswirkungen infolge der Auswirkungen der geplanten Vorhaben
auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf3 der Treibhausgasemissionen) und der

Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

11.L1.3.6.8  Mogliche erhebliche Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

11.1.3.7 Erhaltungsziele und Schutzzweck der ,,Natura 2000 Gebiete*

In der Umgebung des Plangebiets befinden sich keine Natura 2000 Gebiete, sodass dieser Punkt
entfallt.

11.1.3.8 Mensch, Gesundheit des Menschen und der Bevolkerung

11.L1.3.8.1  Mdgliche erhebliche Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der
geplanten Vorhaben und des Abrisses

Gemdaf3 der Immissionsprognose fiir die geplante Bioenergieanlage kénnen schadliche
Umwelteinwirkungen durch Feinstaub (PM10, PM2,5, NO2) und Staubniederschlag durch die
Bioenergieanlage ausgeschlossen werden. Die zu erwartenden Gesamtbelastungen von
Schwefeldioxid (SO2), Blei (Pb), Arsen, Blei, Cadmium, Nickel, Quecksilber, Thallium,
Benzo(a)pyren (BaP), Polychlorierte Dibenzodioxine und Dibenzofurane (PCDD/F) unterschreiten
die jeweiligen Grenzwerte. Fiir die Bewohner der ndchstgelegenen schutzwiirdigen
Wohnnutzungen sind demnach keine Nachteile oder Einschrdnkungen zu erwarten. Das Vorhaben
hat keine nachteiligen Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen und der Bevélkerung.
Zusatzliche Mafinahmen zum Schutz werden iiber die grundsdtzlich im BImSch-
Genehmigungsverfahren erforderlichen Anforderungen an den Betrieb der Bioenergieanlage
hinaus nicht notwendig.

Der Erholungswert der angrenzenden Fldchen an das Plangebiet wird sich nicht veréndern, da
der nordliche Bereich weiterhin durch Gewerbe gepragt wird und das Landschaftsbild auf dieser
Flache durch den Schornstein der Bioenergieanlage beeintrdchtigt wird. Durch die Eingriinung
des siidlichen Bereichs wird das Landschaftsbild angrenzend an die Kleingartenkolonie Roseneck
und den Friedhof Koppelweg verbessert.

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt, die Fernwirkung des Schornsteins wird im weiteren Verfahren
beurfeilf.

11.L1.3.8.2  Mdgliche erhebliche Auswirkungen infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen,
insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei
soweit moglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen
ist

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
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11.L1.3.8.3  Mdgliche erhebliche Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von
Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der

Verursachung von Beldstigungen

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

11.L1.3.8.4 Mdgliche erhebliche Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfdlle
und ihrer Beseitigung und Verwertung

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

11.L1.3.8.5 Mdogliche erhebliche Auswirkungen infolge der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

11.L1.3.8.6  Mdgliche erhebliche Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von
Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender
Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller

Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

11.L1.3.8.7 Mdogliche erhebliche Auswirkungen infolge der Auswirkungen der geplanten Vorhaben
auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf3 der Treibhausgasemissionen) und der
Anfdlligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

11.1.3.8.8  Mdgliche erhebliche Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe
Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

1.1.3.9 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind weder Bau- noch Bodendenkmale gemd&f3 Denkmalschutzgesetz vorhanden,
sodass hierzu keine Angaben erforderlich sind. In der Umgebung liegen mehrere Denkmale, die
jedoch aufgrund der Entfernung zum Plangebiet durch das Vorhaben nicht beeinflusst werden.

1.1.3.10 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfdllen und
Abwdssern

Bei der Bioenergieanlage und allen im Zuge dieser Planung errichteten Anlagen ist davon
auszugehen, dass sie entsprechend dem Stand der Technik zur Vermeidung von Emissionen sowie

der Abfall- und Abwasserentsorgung errichtet werden.

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.
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111.3.11  Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Auf Grundlage des Energiefachrechts ist davon auszugehen, dass die Anlagengebdude den
geltenden Energiestandards entsprechen. Damit einhergehend ist von einer Einhaltung der
Vorgaben des Bundes- und Landesrechts im Hinblick auf die Nutzung der erneuerbaren Energien
auszugehen.

11.1.3.12 Mégliche erhebliche Auswirkungen auf die Darstellung von Landschaftspldnen sowie
von sonstigen Pldnen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Auswirkungen auf die Darstellung von Planen bei Umsetzung der Planung werden als
unwahrscheinlich betrachtet.

Siehe B.I.2.

11.1.3.13 Méogliche erhebliche Auswirkungen auf die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der
Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden

Die Immissionsgrenzwerte werden nicht iiberschritten.
11.1.3.14 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

1.2 Vermeidung / Ausgleich; Eingriff / Ausgleich; Artenschutz, Biotopschutz,
Waldschutz, Baumschutz

I.2.1 Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum
Ausgleich

1.2.1.1 Geplante Maflnahmen, welche positiv auf die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt wirken

Auf der siidlichen Teilfldche des Bebauungsplans wird eine private Griinfladche zur Retention
festgesetzt. Auf dieser kdnnen auch gegebenenfalls notwendige Ausgleichs- und
ErsatzmafBnahmen erfolgen.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

1.2.1.2 Geplante Maflnahmen, welche positiv auf die Schutzgiiter Fldche und Boden wirken

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

1.2.1.3 Geplante Maf3nahmen, welche positiv auf das Schutzgut Wasser wirken

Die Versickerung und somit die Grundwasserneubildung werden durch die festgesetzte private
Griinflache zur Retention im siidlichen Bereich des Plangebiets gesichert.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
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1.2.1.4 Geplante Maf3inahmen, welche positiv auf das Schutzgut Luft wirken

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

1.2.1.5 Geplante Maf3nahmen, welche positiv auf das Schutzgut Klima wirken

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

1.2.1.6 Geplante Mafinahmen, welche positiv auf das Schutzgut Landschaft wirken

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

.2.1.7 Geplante Mafinahmen, welche positiv auf das Schutzgut Erhaltungsziele und
Schutzzweck der ,,Natura 2000 Gebiete* wirken

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

1.2.1.8 Geplante Maf3nahmen, welche positiv auf das Schutzgiiter Mensch, Gesundheit des
Menschen und der Bevélkerung wirken

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

1.2.1.9 Geplante Mafinahmen, welche positiv auf das Schutzgiiter Kultur - und sonstige
Sachgiiter wirken

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

1.2.1.10 Geplante Maf3nahmen, welche positiv auf die Vermeidung von Emissionen sowie der
sachgerechte Umgang mit Abfdllen und Abwdssern wirken

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

1.2.1.11  Geplante Maf3inahmen, welche positiv auf die Belange der Nutzung erneuerbarer
Energien sowie der sparsamen und effizienten Nutzung von Energie wirken

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

1.2.1.12 Geplante Maf3inahmen, welche positiv auf die Belange der Darstellungen von
Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts wirken

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

1.2.1.13  Geplante Maf3nahmen, welche positiv auf die Belange der Erhaltung der
bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten

Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden, wirken

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
I.2.2 Gegeniiberstellung Eingriff / Ausgleich in Natur und Landschaft

Die Eingriffsbilanzierung wird im weiteren Verfahren ergdnzt.
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11.2.3 Besonderer Artenschutz
1I.2.4 Biotopschutz
11.2.5 Baumschutz

.2.6 Wald
Bei der vorliegenden Planung soll kein Wald in Anspruch genommen werden. Dieser Punkt entfallt.

1.3 In Betracht kommende anderweitige Planungsméoglichkeiten

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

Seite 86



Begriindung zum Bebauungsplan 8-11 Vorentwurf
Umweltbericht

11 Zusatzliche Angaben

n.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren sowie Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

1.2 Beschreibung der geplanten Mainahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
.3 Allgemeinverstdndliche Zusammenfassung
Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

.4 Referenzliste der Quellen
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C

Berlin-Neukélln, den

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(Bundesgesetzblatt |, Seite 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

Verordnung tiiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(Bundesgesetzblatt |, Seite 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (Bundesgesetzblatt 2023 |, Nr. 176)

Gesetz zur Ausfihrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) in der Fassung vom
7. November 1999 (Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 578), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 14. Oktober 2022 (Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 578)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48
des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBL. | S. 502), das zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBL. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist

Berliner Wassergesetz (BWG) in der Fassung vom 17. Juni 2005 (GVBL. S. 357, 2006 S.
248, 2007 S. 48), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. September 2019
(GVBL. S. 612)

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBL. 1S.1274; 2021 1S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024
(BGBL. 2024 | Nr. 225) gedndert worden ist

Gesetz zum Schutz von Denkmalen in Berlin (Denkmalschutzgesetz Berlin - DSchG Bln)
vom 24, April 1995 (GVBL. S. 274), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27.
September 2021 (GVBI. S. 1167)

Verordnung zum Schutze des Baumbestandes in Berlin (Baumschutzverordnung -
BaumSchVO) vom 11. Januar 1982

Bezirksamt Neukdlln von Berlin

Stadtentwicklungsamt

Groth

Leiter des Stadtentwicklungsamtes

Seite 88



Begriindung zum Bebauungsplan 8-11
Abkiirzungsverzeichnis

D ABKURZUNGSVERZEICHNIS
Abs. Absatz

Abl. Amtsblatt

AGBauGB Ausflihrungsgesetz zum Baugesetzbuch
AGR Anstalt des offentlichen Rechts
BArtSchV Bundesartenschutzverordnung

BauGB Baugesetzbuch

BaumSchVO Baumschutzverordnung (Berlin)
BauNVO Baunutzungsverordnung

BauO Bln Bauordnung Berlin

BBodSchG Bundesbodenschutzgesetz

BGBI. Bundesgesetzblatt

BImSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz
BImSchV Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
BMZ Baumassenzahl

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

BSR Berliner Stadtreinigungsbetriebe

BWG Berliner Wassergesetz

dB(A) Dezibel (A-Kurve)

EEG Erneuerbare-Energien-Gesetz

EpB Entwicklungskonzept fiir den produktionsgeprdgten Bereich
FNP Fldchennutzungsplan

GFz Geschossflachenzahl

GRz Grundflachenzahl

GVBL. Gesetz- und Verordnungsblatt

Kfz Kraftfahrzeug

LaPro Landschaftsprogramm

NatSchGBIn  Berliner Naturschutzgesetz

NHN Normalhdhe Null

OPNV Offentlicher Personennahverkehr
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StEP Stadtentwicklungsplan

TA Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
TA Luft Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft
WHG Wasserhaushaltsgesetz
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E ANHANG

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzung Nr. 1

Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Abfallwirtschaft“ dient vorwiegend
der Unterbringung von Anlagen der Abfallwirtschaft. Zuldssig sind:

- Anlagen zur thermischen Verwertung von Abfallbiomasse im Sinne der 4. BImSchV,
Anlage 1, Nr. 8.1.1.3 (31.05.2017 BGBL. | S. 1440; zuletzt gedndert durch Artikel 1
V. v. 12.10.2022 BGBI. | S. 1799) sowie damit verbundene Anlagen wie Speicher-
und Leitungsanlagen fiir Warme und Elektrizitdt oder andere Energietrdger,

- Sonstige Anlagen und Einrichtungen der Abfallwirtschaft (bspw. Werkstatten,
Geschafts- und Biirogebdude, sowie Lagerhduser und -platze).

(Rechtsgrundlage: § 11 Abs. 1 BauNVO)

Textliche Festsetzung Nr. 2

Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung " Abfallwirtschaft" diirfen technische
Aufbauten, wie bspw. Liftungsanlagen oder Aufzugstechnik, die festgesetzten Oberkanten
bis zu einer Hohe von 5,0 m iiberschreiten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRB . V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Textliche Festsetzung Nr. 3

Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung " Abfallwirtschaft" kénnen Schornsteine
die festgesetzte Oberkante iiberschreiten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRB . V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Textliche Festsetzung Nr. 4

Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung "Private Griinflache Retention”
sind bauliche Anlagen, die mit der Zweckbestimmung dieser Fléche in Einklang stehen (bspw.
Auslaufbauwerke, Pumpstationen und Fahrweg fiir Instandhaltungszwecke), zul@ssig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Textliche Festsetzung Nr. 5

Das innerhalb des sonstigen Sondergebietes anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb
des Geltungsbereichs zu versickern, sofern wasserwirtschaftliche Belange dem nicht
entgegenstehen. Die Versickerungsanlagen sind zu begriinen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 36a Abs. 3 BWG)
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Texiliche Festsetzung Nr. 6

Die Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen entlang
der Gstlichen Geltungsbereichsgrenze des sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung " Abfallwirtschaft" dient der Versickerung von Wasser aus Niederschldgen
und ist zu begriinen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.
Diese Festsetzung gilt nicht fiir erforderliche Wege und Zufahrten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Hinweise

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs enthalten, auf3er Kraft.
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