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Bebauungsplan 11166 % Bezirk Lichtenberg, Ortsteil Lichtenberg
Hans—Zoschke—Stadion o
@E_' + 5819500 fur das Gelande zwischen Normannenstrale,
/
v 28 Magdalenenstralle, Frankfurter Allee und
Ruschestralde
Zeichenerklarung
/E / 8 . Festsetzungen
. Art und Mal der baulichen Nutzung, Bauweise,
Textliche Festsetzungen Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
74 Allgemeines Wohngebiet (s 4 Baunvo) [ WA |
1. Das sonstige Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung ,Arztehaus” dient vorwie- Sonstiges Sondergebiet (s 11 Bauvo) S5 ]
gend der Unterbringung von Arztpraxen sowie von Anlagen fiir soziale und .
gesundheitliche Zwecke. B.
Grundflachenzahl zB. 0,4
Zulassig sind: Grundfléche 28, GRioom
1. Raume und Gebéaude fiir freiberuflich niedergelassene Mediziner, Glaubens— Baulinie (523 Abs2 Satz 1 BauNVO)
Therapie- und Rehabilitationseinrichtungen, Baugrenze (§23 Abs3 Salz 1 BaUNVO) e

2. Seniorentagesstatten, /E/U//' 8 7 5 Q 476 Kirche Linie zur Abgrenzung des Umfanges

3. sonstige Kurzzeitpflegeeinrichtungen, von Abweichungen (§23 Abs.3 Satz 3 BauNvO)
4. Anlagen zur Ausubung medizinischer Dienstleistungen im ambulanten Hohe baulicher Anlagen tiber Normalhéhennull
und stationaren Bereich, . als HéchstmaR
5. Anlagen der medizinischen Forschung, ! 475 Oberkante 2B. OK  124,5m iiber NHN
6. Anlagen fur technische Dienste und Serviceeinrichtungen als Mindest- und HéchstmaR 28 OK  110m bie 1245m
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: Flachen fiir den Gemeinbedarf T
. . . . i . . edel; 2B.
1. Schank- und Speisewirtschaften, Laden und sonstige Raume fir freie el’“Splot
Berufe, soweit diese mit der Zweckbestimmung vereinbar sind. Verkehrsflachen
|V—Amtsgericht Lictenberg StraRenverkehrsflache ]
2. Das Eor.lstlge Sopdergeblet SO 2 m!t der Zweckpestlmmung _,,Buro"- und Geschafts- Verkehrsfléichen besonderer Zweckbestimmung 2 7]
haus* dient vorwiegend der Unterbringung von nicht wesentlich storenden Gewerbe- 2.8, Fult- und Radweg
betrieben. T .B.
f 2B. |VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH]
Zulassia sind StraRenbegrenzungslinie —
uldssig sind:
) . ) Offentliche und private Griinflachen [
1. Geschafts- und Birogebaude, Dottistrq 3 .5 [OFFENTLICHE PARKANLAGE]

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,

3. sonstige Gewerbebetriebe,

4. Anlagen flr Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

Sonstige Festsetzungen
Besonderer Nutzungszweck von Flachen  zB.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu

belastende Flachen k==
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes Grenze des raumlichen Geltungsbereich —
des Bebauungsplans
/E/U//_ 7 7 5 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo
3. Das sonstige Sondergebiet SO 3 mit der Zweckbestimmung ,Blro- und Geschéafts-
haus® dient vorwiegend der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbe- Nachrichtliche Ubernahmen
betrieben.
. 4346 Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt (0]
Zulassig sind:

Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegt

1. Geschafts- und Blrogebaude,
2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,

3. sonstige Gewerbebetriebe, Planunterlage

.. L e 1 . Wohn- oder &ffentliches Geb&ude mit Geschosszahl 7wy Landesgrenze von Berlin [Sr——

4. Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle und it Indsioasbe ouer Garage e Bezirksgrenze ——e

soziale Zwecke. i (I e T

unterirdisches Bauwerk (z.B. Tiefgarage) mit Geschosszahl LL L [ 1] Gemarkungsgrenze —_———

H A Briicke <X Flurgrenze I _

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: Cowssser .5 [Teon | Flurstiicksgrenze
Gelandehthe, StraRenhshe inmiber NHN zB.  © 354 Flurstiicksnummer, Flurnummer ze. 60,96/9,Flur 70
i Laubbaum, Nadelbaum Q Q Grundstlicksnummer zB. 49A

1. Betriebe des BeherbergungSgewerbes . Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) & N.D.: 1 NoD. Mauer, Stiitzmauer =r=,rzx

i Schornstein o.,.0O Bordkante I

Q Q Zaun, Hecke o o0 Baulinie, Baugrenze S

Hochspannungsmast T StraRenbegrenzungslinie B

4. Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind
4345

1. Wohngebaude,
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

VORENTWUREF -
S e B Variante 2 -
noch nicht rechtsverbindlich

. i 12161 Berlin
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

Grundlage: lokal, basierend auf ETRS89/UTM
Hohensystem m U. NHN

1. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

5. Die Einteilung der StralRenverkehrsflache und der Verkehrsflache besonderer Zweck- Bearbeitungsstand vom: 13.06.2024

bestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung. 100

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

6. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen sind Einfriedungen nicht zul&ssig.
Das allgemeine Wohngebiet sowie denkmalgeschitzte baulichen Anlagen sind davon
ausgenommen.

33397100

Planunterlage:

Koordinatensystem: ETRS89/UTM

1 1 _80 Nebenzeichnung 1 Nebenzeichnung 2
Art der baulichen Nutzung sowie Baugren- Gemeinbedarfsflache sowie
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m zen oberhalb von 48,5 m bis 55,7m Uber Baugrenzen unterhalb der bestehenden

MafRstab 1 : 1.000 oo i i i i i i i i I NHN Gelandeoberflache




