
Planunterlage

Wirtschafts-, Industriegebäude oder Garage

unterirdisches Bauwerk (z.B. Tiefgarage)
Brücke
Gewässer
Geländehöhe, Straßenhöhe
Laubbaum, Nadelbaum
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum)

Landesgrenze von Berlin
Bezirksgrenze
Ortsteilgrenze
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze
Flurstücksgrenze

Grundstücksnummer
Mauer, Stützmauer

Baulinie, Baugrenze
Straßenbegrenzungslinie

60,96/9,Flur 10

mit Geschosszahl
und Durchfahrt

N.D.N.D.

V

mit Geschosszahl -II

in m über NHN   z.B. 35,4

Teich
Flurstücksnummer, Flurnummer

Bordkante

z.B.

z.B.

,
49A

Parkhaus

Schornstein
Zaun, Hecke
Hochspannungsmast

Wohn- oder öffentliches Gebäude

z.B.

,
,
,
,❙

❙

D

D

Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegt
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
des Bebauungsplans
Grenze des räumlichen Geltungsbereich

belastende Flächen
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu

z.B. HOTELBesonderer Nutzungszweck von Flächen

Nachrichtliche Übernahmen

Sonstige Festsetzungen

OK

OK

                                                      (§23  Abs.3 Satz 3 BauNVO)

                                                      (§23  Abs.3 Satz 1 BauNVO)

                                                      (§23  Abs.2 Satz 1 BauNVO)

ÖFFENTLICHE PARKANLAGE

Baulinie

z.B.

z.B.

Straßenverkehrsfläche

z.B.

ÄRZTEHAUS

SO(§ 11 BauNVO)

z.B.

z.B.

Flächen für den Gemeinbedarf

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung
z.B. Fuß- und Radweg

Sonstiges Sondergebiet

z.B.

als Mindest- und Höchstmaß

Öffentliche und private Grünflächen

Oberkante

Straßenbegrenzungslinie

Verkehrsflächen

Archiv

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

Höhe baulicher Anlagen über Normalhöhennull

Linie zur Abgrenzung des Umfanges
Baugrenze

von Abweichungen

als Höchstmaß

116,0m bis 124,5m

124,5m über NHN

über NHN

Art und Maß der baulichen Nutzung, Bauweise,
Baulinien, Baugrenzen, Höhe baulicher Anlagen

Grundfläche
Grundflächenzahl

WA(§ 4 BauNVO)

                                                  Zeichenerklärung

Allgemeines Wohngebiet

                                                             Festsetzungen

z.B.

z.B.

0,4
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SO 1
ÄRZTEHAUS

SO 2
GESCHÄFTS- UND BÜROHAUS

OK 55,7 m über NN
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FUSSWEG

SO 1

WA

SO 2

OK 61,9 m über NHN

OK 61,9 m über NHN

OK 79,5 m über NHN

OK  82,4 m über NHN

OK 71,6 m über NHN

OK 64,5 m über NHN

OK 57,9 m bis 61,9 m über NHN

OK 58,0 m über NHN

OK 79,5 m über NHN

ARCHIV

VERWALTUNG,
ARCHIV,
MUSEUM

FORUM OPPOSITION UND WIDERSTAND,
VERWALTUNG, ARCHIV, BILDUNG,

JUGENDFREIZEIT, KULTUR

VERWALTUNG

MUSEUM

INFORMATIONSZENTRUM,
KULTUR

ÖFFENTLICHE
PARKANLAGE

OK 53,9 m über NHN

OK 52,4 m über NHN

OK 60,7 m über NHN

OK 53,3 m über NHN

GESCHÄFTS- UND BÜROHAUS

ÄRZTEHAUS

6,
0

24
,7

21,8

9,
6

14,0

6,0

6,0

6,
0

4,0

OK 84,1 m über NHN

OK 84,0 m über NHN

OK 79,6 m über NHN

OK 86,9 m über NHN
OK 81,2 m über NHN

OK 86,9 m über NHN

OK 82,3 m über NHN

OK 86,8 m über NHN

OK 55,7 m über NHN

OK 51,4 bis 54,9 über NHN

OK 73,9 m über NHN

OK 72,5 m über NHN

OK 65,2 m über NHN

OK 61,9 m
über NHN

OK 71,1 m über NHN

OK 58,3 m über NHN

OK 71,8 m über NHN

OK 79,6 m über NHN

OK 82,3 m über NHN

OK 82,3 m über NHN

OK 65,0 m über NHN

OK 62,7 m über NHN

OK 64,4 m über NHN

OK 62,7 m über NHN

OK 71,1 m über NHN
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D
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VERKEHRSBERUHIGTER
BEREICH

GR 4.130 m2

GF 2.025 bis
2.700 m2

GR 297m2

GR 350m2

A

GF 28.890 m2

GR 2.373 m2
GF 16.600 m2

GR 675 m2

GF 2.800m2

GF 1.730m2OK 82,4 m über NHN
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SO 1
ÄRZTEHAUS

SO 2
GESCHÄFTS- UND BÜROHAUS

OK 48,5 bis 55,7 m
über NHN

GR 1.830 m2
GF 1.830 m2

ARCHIV
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SO 1
ÄRZTEHAUS

SO 2
GESCHÄFTS- UND BÜROHAUS

OK 48,5 bis 55,7 m
über NHN

GR 1.830 m2
GF 1.830 m2

ARCHIV

31
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57,4

Nebenzeichnung 1
Art der baulichen Nutzung sowie Baugren-
zen oberhalb von 48,5 m bis 55,7m über 

NHN

Nebenzeichnung 2
Gemeinbedarfsfläche sowie 

Baugrenzen unterhalb der bestehenden 
Geländeoberfläche

Textliche Festsetzungen

Das sonstige Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung „Ärztehaus“ dient vorwie-
gend der Unterbringung von Arztpraxen sowie von Anlagen für soziale und
gesundheitliche Zwecke.

Zulässig sind:

1.	 Räume und Gebäude für freiberuflich niedergelassene Mediziner,
	 Therapie- und Rehabilitationseinrichtungen,
2.	 Seniorentagesstätten,
3.	 sonstige Kurzzeitpflegeeinrichtungen,
4.	 Anlagen zur Ausübung medizinischer Dienstleistungen im ambulanten
	 und stationären Bereich,
5.	 Anlagen der medizinischen Forschung,
6.	 Anlagen für technische Dienste und Serviceeinrichtungen 

Ausnahmsweise können zugelassen werden:

1.	 Schank- und Speisewirtschaften, Läden und sonstige Räume für freie
	 Berufe, soweit diese mit der Zweckbestimmung vereinbar sind.

Das sonstige Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung „Büro- und Geschäfts-
haus“ dient vorwiegend der Unterbringung von nicht wesentlich störenden Gewerbe-
betrieben.

Zulässig sind:

	 1. Geschäfts- und Bürogebäude,
	 2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
	 3. sonstige Gewerbebetriebe,
	 4. Anlagen für Verwaltungen sowie für kirchliche, kulturelle, soziale und 
	    gesundheitliche Zwecke,

Ausnahmsweise können zugelassen werden:

	 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.

Zulässig sind 

	 1.	 Wohngebäude,
	 2.	 die der Versorgung des Gebiets dienenden Läden, Schank- und 
		  Speisewirtschaften sowie nicht störenden Handwerksbetriebe,
	 3.	 Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und 
		  sportliche Zwecke.
	
Ausnahmsweise können zugelassen werden:

	 1.	 Sonstige nicht störende Gewerbebetriebe

Die Einteilung der Straßenverkehrsfläche und der Verkehrsflächen besonderer Zweck-
bestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Auf den nicht überbaubaren Grundstücksflächen sind Einfriedungen nicht zulässig. 
Das allgemeine Wohngebiet sowie denkmalgeschützte baulichen Anlagen sind davon 
ausgenommen.

Die Fläche A ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie 
mit einem Fahrrecht der Benutzer und Besucher des Flurstücks 335 und mit einem 
Leitungsrecht zugunsten der Unternehmensträger zu belasten.
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Übersichtskarte 1:5000

Bebauungsplan 11-80
„Campus für Demokratie“

(Blatt 1 von 2 Blättern)
Bezirk Lichtenberg, Ortsteil Lichtenberg

für das Gelände zwischen Normannenstraße, 
Magdalenenstraße, Frankfurter Allee und 

Ruschestraße

Koordinatensystem:  ETRS89 / UTM
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