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Neubau eines Hotelgebdudes

Baubeschreibung

Auf dem Grundstiick Rudolfstraflte 19 in Berlin ist die Errichtung eines Hotelgebdudes vorgesehen. Das Bau-
grundstiick wird aus den Flurstlicken 259 und 261 gebildet und weist eine Grundstlcksflache von ca. 1.137 m?
auf. Die Flache wird derzeit als Parkplatz genutzt und soll im Zuge einer Bauleitplanung einer Hotelnutzung
zugefuhrt werden.

Geplant ist ein 7+1-geschossiges Hotelgebaude mit zwei Untergeschossen. Die geplante Grundflache des Ge-
baudes entspricht der Gré3e des Baugrundstiicks (GRZ 1,0).

Das Gebaude umfasst ein Erdgeschoss, sieben Obergeschosse sowie ein oberstes Geschoss mit Dachter-
rasse. Oberhalb des Erdgeschosses sind insgesamt 225 Hotelzimmer vorgesehen.

Im Erdgeschoss werden neben der Hotellobby die fir den Betrieb des Hotels erforderlichen Nebenraume, ein
Frihstlcksrestaurant sowie eine Hotelbar angeordnet. Im obersten Geschoss ist eine weitere Bar mit ange-
schlossener Dachterrasse vorgesehen. Die Dachterrasse kann auch von externen Gasten genutzt werden und
wird Uber einen separaten, kontrollierten Zugang erschlossen.

Der Zugang zur Hotellobby befindet sich an der Rudolfstralle.

Unterhalb des Gebaudes sind zwei Untergeschosse geplant, in denen neben PKW-Stellplatzen auch Abstell-
raume sowie Flachen fur die Gebaudetechnik untergebracht werden. Weitere technische Anlagen werden auf
dem Gebaudedach angeordnet.

Die ErschlieRung der Untergeschosse fiir den motorisierten Verkehr erfolgt Uber eine Rampe an der Nordfas-
sade des Gebaudes. Die Zufahrt erfolgt von der Tamara-Danz-Strale.

Fur die vertikale ErschlieBung des Gebaudes sind zwei Treppenhauser sowie drei Aufziige vorgesehen.

Die aulRenliegenden Hotelzimmer werden Uber die strallenseitigen Fassaden des Gebaudes belichtet. Die in-
nenliegenden Zimmer orientieren sich zu einem zentralen Atrium, welches sich vom 1. Obergeschoss bis zum
Dachgeschoss erstreckt. Das Atrium erhalt eine Glaslberdachung mit integrierten Solarzellen mit einem
Transluzenzgrad von ca. 30%, wodurch eine naturliche Belichtung der innenliegenden Bereiche gewahrleistet
wird.

Die Hotelzimmer erhalten bodentiefe Fenster sowie eine mechanische Be- und Entliftung mit integrierter Kiih-
lung.

Die Gebaudefassaden werden in Mauerklinker ausgefiihrt. Hervorstehende Lisenen gliedern die Fassade und
betonen die vertikale Struktur des Gebaudes.
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1 Grundlagen der Planung
1.1 Stadtebauliche Grundlagen

Grundlage der Planung ist die geplante stadtebauliche Entwicklung des Grundstiicks Rudolfstraflte 19. Das der-
zeit als Parkplatz genutzte Grundstiick soll im Zuge einer Bauleitplanung einer Hotelnutzung zugefiihrt werden.

1.2 Konzept Barrierefreiheit

Das Gebaude wird entsprechend den Anforderungen der Bauordnung Berlin sowie den einschlagigen Regel-
werken zur Barrierefreiheit geplant.

Samtliche 6ffentlichen Zugange des Gebaudes werden schwellenlos vom Auf3enraum erschlossen. Die 6ffent-
lichen Bereiche des Hotels, insbesondere Lobby, Restaurant sowie die vertikale ErschlieBung Uber Aufziige,
sind barrierefrei zuganglich.

Die Aufziige werden entsprechend den Anforderungen an barrierefreie Nutzung ausgefihrt.
In den Untergeschossen werden barrierefreie PKW-Stellplatze vorgesehen.
1.3 ErschlieBung

Die Erschlielung des Gebaudes erfolgt fulllaufig iber den Haupteingang an der Rudolfstrale. Der Zugang flhrt
in die zentrale Hotellobby im Erdgeschoss, von der aus die weiteren Nutzungsbereiche des Hotels erschlossen
werden.

Fur den Hotelbetrieb sind zwei Gasteaufziige sowie zwei notwendige Treppenrdume vorgesehen, welche die
vertikale ErschlieBung samtlicher Geschosse sicherstellen.

Die Skybar im Dachgeschoss verfugt zusatzlich Gber einen separaten Zugang, sodass externe Gaste unabhan-
gig vom Hotelbetrieb in das Dachgeschoss gelangen kénnen.

Die Erschlieung der beiden Untergeschosse flr den motorisierten Individualverkehr erfolgt Uber eine Rampe
an der Nordfassade des Gebaudes. Die Zufahrt erfolgt von der Tamara-Danz-Stralte. Uber diese Rampe wer-
den die Stellplatze, Fahrradabstellflachen sowie die technischen Nebenrdume in den Untergeschossen erreicht.

Die Anlieferung und Entsorgung des Hotelbetriebs erfolgen stralenseitig Uiber den 6ffentlichen Strallenraum im
Bereich des Erdgeschosses an der Tamara-Danz-Stral3e.

1.4 Stellplatze

Die Bedarfsermittlung der Stellplatze erfolgt auf Grundlage der Verwaltungsvorschrift zur Herstellung notwendi-
ger Stellplatze (AV Stellplatze Berlin, 2021).

In den beiden Untergeschossen werden insgesamt 30 PKW-Stellplatze hergestellt.
Im ersten Untergeschoss befinden sich:

e 5 barrierefreie Stellplatze

¢ 1 Stellplatz fur einen Kleinbus

e 7 Standardstellplatze
Im zweiten Untergeschoss befinden sich:

e 14 Standardstellplatze

e 3 barrierefreie Stellplatze

Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt Giber eine Rampe an der Nordfassade des Gebaudes von der Tamara-Danz-
Stral3e.

1.5 Fahrradstellplatze

Die erforderlichen Fahrradstellplatze werden gemafl den Vorgaben der Bauordnung Berlin sowie der Verwal-
tungsvorschrift zur Herstellung notwendiger Stellplatze (AV Stellplatze Berlin, 2021) nachgewiesen.
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Im 1. Untergeschoss des Gebaudes werden insgesamt 11 Fahrradstellplatze sowie ein Stellplatz fir ein Las-
tenrad hergestellt. Die Fahrradstellplatze sind in unmittelbarer Nahe der vertikalen ErschlieRung angeordnet
und Uber die Tiefgaragenzufahrt erreichbar.

Die Abstellanlagen werden entsprechend den geltenden Anforderungen an Komfort, Sicherheit und Zugéanglich-
keit ausgefihrt.

2 Rohbau
2.1 Konstruktion

Das Gebaude soll in Massivbauweise ausgefiihrt werden und die Anforderungen an die aktuell glltigen Ener-
giestandards erfullen. Die Dachflache wird, soweit mdglich, extensiv begrint.

Die Dachflache wird als warmegedammtes, gefalleloses Dach ausgefiihrt, auf denen zum Teil PV-Module in-
stalliert werden.

Der Rohbau besteht im wesentlichem aus Stahlbeton. Die Auflenwande und der ErschlieRungskern werden
tragend ausgebildet. Die Treppen werden aus Betonfertigteilen hergestellt.

Die nichttragenden Innenwande innerhalb der Wohneinheiten werden in Trockenbau errichtet.
2.2 Griindung

Die Grindung des Gebaudes erfolgt nach statischen Erfordernissen als Flachgriindung in WU-Bauweise auf
einer Sauberkeitsschicht.

2.3 Treppen

Treppenlaufe und Treppenpodeste werden nach den Vorgaben der Statik in Stahlbeton ausgefiihrt. Die schall-
technische Entkopplung erfolgt je nach Ausfiihrung durch seitliche Fugen, mit Konsolen, Tronsolen, elasti-
schen Lagern oder Trittschallddmmplatten. Sichtbare Unterseiten und Wangen von flachenfertigen Fertigteil-
konstruktionen der Treppenlaufe und -podeste werden in Sichtbetonqualitat oder gespachtelt / gestrichen aus-
geflhrt.

2.4 Decken
Samtliche Geschossdecken bestehen aus Stahlbeton.
2.5 Tragende Wande

Die tragenden AuRenwande und Innenwande sind in Stahlbeton vorgesehen. Die AuRenwande des Unterge-
schosses werden in WU-Bauweise erstellt. Die raumseitig sichtbaren Oberflachen der Stahlbetonkonstruktio-
nen (in den Obergeschossen) werden in Sichtbeton oder gespachtelt/verputzt ausgefihrt.

2.6 Leichte, nicht tragende Wande

Nichttragende Innenwande bestehen liberwiegend aus Metallstanderkonstruktionen mit Gipskartonplattenbe-
kleidungen und innenliegender, mineralischer Schallschutzddmmung gemafl MaRgabe Bauphysik. Sie werden
beidseitig (Schachtwande einseitig an raumzugewandter Seite), zweilagig beplankt und erhalten beidseitig
(einseitig beplankte Schachtwéande einseitig) flr die Ausflihrung der Maler- und Tapezierarbeiten eine ebene
Fugenverspachtelung.

3 Bauphysik
3.1 Warmeschutz

Das Gebaude wird nach den Kriterien, der zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung gultigen GEG 2024 erstellt.
Dies bedeutet, dass in die Warmeschutzberechnung neben den Dammeigenschaften der Gebaudehdille auch
die moderne, energiesparende Haustechnik einbezogen wird. Der sommerliche Warmeschutz wird gemaf
Warmeschutzgutachten bertcksichtigt.
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3.2 Gebaudetechnik und Raumklima

Die Hotelzimmer erhalten eine mechanische Be- und Entliftung mit integrierter Kiihlung zur Sicherstellung eines
angenehmen Raumklimas.

4 Energiekonzept

Die Warmeversorgung des Gebaudes erfolgt tiber einen Anschluss an das Fernwarmenetz der BEW. Die War-
meverteilung erfolgt in den im Untergeschoss angeordneten Technikbereichen mit unterschiedlichen Tempera-
turniveaus.

Die Beheizung der allgemeinen Aufenthaltsbereiche im Erdgeschoss sowie der Bar im Dachgeschoss erfolgt
Uber Flachenheizungen. Die der Hotelzimmer erfolgt Uber Gebldsekonvektoren. Die Kihlung der Aufenthalts-
bereiche im Erdgeschoss, der Hotelzimmer, sowie der Bar im Dachgeschoss erfolgt ebenfalls tiber Geblase-
konvektoren. Die hierfir erforderliche Kélteerzeugungsanlage wird auf dem Dach des Gebaudes angeordnet.

Alle Bereiche des Neubaus werden mechanisch be- und entliiftet. Die Luftungsanlagen (Heizen, Kihlen) sind
mit Warmeruckgewinnung vorgesehen.

Die Stromversorgung erfolgt durch das 6ffentliche Stromnetz. Auf den Dachflachen wird eine Photovoltaikanlage
installiert.

5 Entwasserungskonzept

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen wird tiber Retentionsdacher zuriickgehalten und gedros-
selt in das offentliche Kanalnetz eingeleitet. Die maximale Einleitmenge wird mit 1,0 I/s angenommen. Teilbe-
reiche der Dachflachen werden als extensiv begriinte Dacher ausgefiihrt. Die Ableitung des Niederschlagswas-
sers erfolgt Uber innenliegende Fallleitungen.

Die Gebaudeentwasserung erfolgt im Trennsystem. Das anfallende Schmutzwasser wird getrennt vom Nieder-
schlagswasser aus dem Gebaude gefiihrt und an den 6ffentlichen Mischwasserkanal angeschlossen. Fir den
Vorbereitungsbereich des Frihstlicksraums wird aufgrund der gewerblichen, gastronomischen Nutzung ein
Fettabscheider vorgesehen.

6 AuBBenhiille
6.1 Dachkonstruktion

Die Dachflache wird als warmegedammtes, gefalleloses Flachdach ausgefihrt und extensiv begrint. Auf Teil-
bereichen werden Photovoltaikmodule installiert. Das Atrium erhalt eine Glasliberdachung, in die Solarzellen
mit einem Transluzenzgrad von ca. 30 % integriert sind.

6.2 AuBenwandbekleidungen

Die Fassaden des Gebaudes werden in Mauerklinker ausgefiihrt. Die Fassadengestaltung wird durch hervor-
stehende Lisenen gegliedert, welche die Vertikalitat des Baukorpers betonen.

6.3 Fenster

Die Hotelzimmer erhalten bodentiefe Fenster. Die Fenster werden entsprechend den Anforderungen an Warme-
und Schallschutz ausgefihrt.

Aufgestellt 06.03.2026
i.A. Alicia Morgenstern
Tchoban Voss Architekten
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Flachenaufstellung

Rudolfstrale 19 1 10245 Berlin

Kennwerte

Zimmerschliissel | Raster: 3.205 m

RudolfstraRe 19 |1 10245 Berlin

TCHOBAN VOSS
ARCHITEKTEN
HAMBURG BERLIN DRESDEN

Geschoss *BGF R (ca.) *BGF s (ca.)
Vil+ [|SG | Skybar 701,68 m? 287,98 m?
Vi 6.0G 989,66 m?
VI 5.0G 989,66 m?
Vv 4.0G 989,66 m?
v 3.0G 989,66 m?
Il 2.0G 989,66 m?
Il 1.0G 989,66 m?
I EG 1.144,94 m?
> BGF o.i. 8.072,56 m?
> BGF u.i. 2.001,86 m?
Grundstick 1.137,32 m?
Grundflache 1.144,94 m?

Geschosse Zimmer S Zimmer Zimmer Summe Bettenzahl
BAF (R)

VII+ 1|SG | Skybar 12 3 1 16 32
Vil [16.0G 32 2 1 35 70
VI 1|5.0G 32 2 1 35 70
VvV |14.0G 32 2 1 35 70
IV |13.0G 32 2 1 35 70
l 112.0G 32 2 1 35 70

I ]1.0G 30 2 2 34 68
I EG - - - - -
Anzahl 202 15 8
Gesamt 225 450
> Zimmer S 90%
> Zimmer BAF 7% 100,00%
> Zimmer (R) 4%

Flachenkennwerte | ZimmerschlUssel
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Fassadendetail
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Ansichten
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Ansicht RudolfstralBe
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Ansichten
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Ansicht Tamara-Danz-Stral3e
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16°

33

33

2.23

49°

Fassadenschnitt

VK F%ssade
‘ H € VK Rohbau
L
AN
AUSSEN . INNEN
-1 &
2 5
=] = Fuge < 30mm, beidseitig
- ‘ B Z|  abgedichtet mit Hinterfilschnur
Aluminiumfensterbank mit 2 und elastischem Dichistoff,
Antidronbeschichtung, Farbe T | Anschlud innen luftdicht, auben
gem. Farbkonzept/ ‘Be.m. wie ~diffusionsoffen
Fenster, Unterschnitt in
Laibung unterh. So-Schutz Fubbodenaufoau
T gem. Bauteilkatalog
Fertigteilsturz aus ‘ ©
Architekturbeton mit !a’:’él ﬁw////////////////// LV (Ll ff s f i f L L7 L
Antigrafittibesch. Farbe mit | I I
gem. Farbk./ Bem.
N N \\\ N \\\\\\ AN \\:\\ AN \\\\\\ AN N N \\\ AN \\\\\\ AN \\\\\\
T < \\\\5\ \\\\ N \\ O\ \\\\ N \\ N \\\ N \\\\ N \\\\ N
ropfkante/Schattennut 10x10mm SEIN RN AR R R R R SR AR RN
Wérmedammung als '~
Kerndammung nicht brennbar A1 N ~ N
WLG gem. Ang. ENEV N
Senkrechtmarkise WAREMA o. Fuge < 30mm, beidseitig
gw., Kasten und Filhrung in abgedichtet mit Hinterfiillschnur
Fassade integriert, unterseitig und elastischem Dichistoff,
abnehmbare Blechblende zur AnschluB innen quldlcht, aufen
Revision,sichtbare Element Farbe diffusionsoffen
gem. Farbk./ Bem.
Aluminiumfenster z.B. Schiico
AWS90 BS S, Entwasserung
verdeckt, Farbe gem. Bem/
Farbk., Verglasung gem. Statik
AN
Klinkerfassade 115mm mit
10mm Fingerspalt, Verband + o)
Fugenfarbe gem. Farbk./ Bem. | o
ALTERNATIV: | o
Betonfertigteil mit eingelegten © o
Riemchenkiinkern |:| Vﬁ Rohbal| € VK Rohbau g ©
VK Fasad | i
E : N
Eassade |
Stahlgelander 40x10mm T _
gem. Angabe Statik, Farbe e
gem. Farbkonzept/ Bem. ‘ ‘ H L
w
AN
AUSSEN d — INNEN
B L
X g
T 5
2 K
D\—?j b % Fuge < 30mm, beidseitig
- ) ‘ ‘ H ° L &|  abgedichtet mit Hinterfiilschnur
Aluminiumfensterbank mit [ ] 2 und elastischem Dichtstoff,
Antidrénbeschichiung, Farbe I 34— PO | 2| Anschiud innen lufiicht, auen
gem. Farbkonzept/ ‘Be.m. wie - ~diffusionsoffen
Fenster, Unterschnitt in \“\ ‘
Laibung unterh. So-Schutz el 23 %q
= FuBbodenaufbau
l:": || L gem. Bauteikatalog =
: \ T "o
Limma) | DNV DIDIIIIINIINIIIY] LV Ll /gl s (L /L Ly (L7 Ll Ll 7Ly
Fertigteilsturz mit Klinker gem. ; ;i H @ ‘!a — 9 X I I
Farbkonzept/ Bem. 7l
H| NG N N N N N N
m RN A AN R AN RN R R ANARERRA R R RARNNRY
‘ ‘ H S T N \\ \;\\\\\\\\\\\ N N \\ \\\ N N \\\\\\ \\ \\\ N \\ \\\ \
‘ H §5aEEE %\\ SN \\\\ NN \\\\\\ \\\\ \\\ N \\\\ \\\\\\ N
Wérmedémmung als ‘/M/ (@ = ‘N
Kerndammung nicht brennbar A1 ‘ H 5 N ~
WLG gem. Ang. ENEV 1] N
Fuge < 30mm, beidseitig
I:"::”: | abgedichtet mit Hinterfiillschnur
| VK Fassade und elastischem Dichistoff,
T AnschluB innen quldlcht, aufen
) diffusionsoffen

Klinker z.B. Fa. Janinhoff, Wasser-
strich, Klinkersorte 301D, NF, wilder
Verband, Fugenfarbe: OS 29 anthrazit

Sichtbetonfertigteile z.B. Geithner
Bau, Schalungsglatt

Fensterglas z.B. Guardian Glass,
Sunguard SN 75 8mm, nicht
eisenoxidiert

Geldnder z.B. Stahl, feuerverzinkt,
Farbe
Tiger Coating Mica 613 Matt / MF

Fassadenschnitt | Fassadenansicht
M. 1:20

10.03.2026 1 78400 | FJ, AS, AM



Horizontalschnitt

p 45 , 1.15 * 45 )
L8 29 L8 115 L8 29 L8,
Senkrechtmarkise WAREMA o. Aluminiumfenster z.B. Schiico
glw., Kasten und Fiihrung in AWS90 BS SI, Entwasserung
Fassade integriert, unterseitig verdeckt, Farbe gem. Bem/
abnehmbare Blechblende zur Farbk., Verglasung gem. Statik
Revision,sichtbare Element Farbe AN

gem. Farbk./ Bem. Fuge < 30mm, beidseitig
Stahlaelinder 40x10 | N N E N abgedichtet mit Hinterflillschnur
anigetander UxTomm und elastischem Dichtstoff,

gzm ﬁ;?bak%izset:?/k’sgﬂbe Anschluf innen luftdicht, aufen

5 5 diffusionsoffen 5
L 12 12 N - - 12
< U= o I = —
N L] 0 ; rr \ I 7 / I [
E\Liii g‘- ‘\g iiﬁﬂ | E‘L‘“ gb i // // AB iHJ\ﬂ
RLIT i \ sijinjiizeaallininh -
[T 1 - [ [ 1 N | | | A | - [ [ 1
::JU T } | HAVLL:: ::‘U 0 } UALL::
Y*L* A NI
% VK Fassade GRUNDSTUCKSGRENZE @ y
Warmedammung als
Kerndammung  nicht brennbar A Aluminiumfensterbank mit
WLG gem. Ang. ENEV Antidrénbeschichtung, Farbe
Klinkerfassade 115mm mit gem. Farbkonzept/ Bem. wie
10mm Fingerspalt, Verband + Fenster, Unterschnitt in
Fugenfarbe gem. Farbk./ Bem. AU S S E N Laibung unterh. So-Schutz
0° . 90 . 70°
Horizontalschnitt Fassade
TCHOBAN VOSS M. 1:10
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Farb- und Materialkonzept

Alle Materialien, Farben und Oberflachen sind vor der Bestellung und Einbau zu bemustern.
Die Freigabe erfolgt durch den Architekten und den Bauherrn.

Angaben zu Materialien, Format und Konstruktion sind den Leitdetails zu enthehmen.

Hotel Fassade Rudolfstrafe

Klinker Janinhoff, Wasserstrich, Klinkersorte 301D,
NF, wilder Verband, Fugenfarbe: OS 29
anthrazit

Sichtbetonfertigteile Geithner Bau, Schalungsglatt

Gelander Stahl, feuerverzinkt, Farbe

Tiger Coating Mica 613 Matt / MF

Glasqualitaten Guardian Glass, Sunguard SN 75 8mm,
eisenoxidarmes, farbneutrales Glas

Farb- und Materialkonzept
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