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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V - 67b VE

Der Geltungsbereich und die Inhalte des Vorhaben- und Erschlief3ungsplans sind mit
Ausnahme der 6&ffentlichen Verkehrsflachen mit dem Geltungsbereich und den

Inhalten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans identisch.

fir das Grundstiick zwischen Rudolfstrafie 18 im Osten, Warschauer Platz
im Westen und Tamara-Danz-Straf3e im Norden sowie fiir die Fldchen des
Warschauer Platzes und der Tamara-Danz-Straf3e im Norden und die
Flachen der Rudolfstrafie im Siiden im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg,
Ortsteil Friedrichshain

Zeichenerkldrung
Festsetzungen

Art und Maf3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe
baulicher Anlagen

Beherbergung Vorhabengrundstiick "Beherbergung"

@ Zwingende Geschossigkeit (z.B. VII)
g geschlossene Bauweise
Textliche Fesiseizungen Baugrenze
Verkehrsfldchen
Art der baulichen Nut
i derbadiichen Rulzdng 1 offentlich Straf3enverkehrsflachen

1. Die Fléiche mit der Zweckbestimmung ,,Beherbergung® dient der Errichtung von 7 A ffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

einem oder mehreren Beherbergungsbetrieben. Straflenbegrenzungslinie

Auf der Vorhabenfléche sind die folgenden Nutzungen allgemein zuldssig: Sonstige Festsetzunaen

- Beherbergungsbetriebe mit einer maximalen Zimmeranzahl von 230 bzw. einer 9 9
maximalen Bettenzahl von 460,

- Schank- und Speisewirtschaften mit einer maximalen Gréfle je Nutzungseinheit
von 300 m? Geschossfléche, i\ Ein- und Ausfahrt

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Folgende Nutzungen sind ausnahmsweise zuldssig:

- Laden im 1. und 2. Vollgeschoss mit einer maximalen Gréfle je Nutzungseinheit
von 400 m? Geschossfléche.

Der vorstehende Zeichenerkldrung enthdlt gebrduchliche sowie ergénzende Planzeichen. Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung

Maf3 der baulichen Nuizung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist,
. . . . .. . und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 112. August 2025 (BGBL. 2025 |
2. Auf dem Vorhabengrundstiick "Beherbergung" wird als zul&ssige Grundfldche die Nr. 189) gedindert worden st.

durch Baugrenzen bestimmte iiberbaubare Grundstiicksfléche festgesetzt.

3. Innerhalb der als zwingend VII-geschossig festgesetzten liberbaubaren Planunte rloge
Grundstiicksflache sind bauliche Anlagen mit einer Oberkante (OK) von maximal Wohn— oder &ffentliches Gebdude mit Durchiohet und Geschobeehl 222777 Landesgrenze (Bundesland) et
62,5 m iiber NHN zuldssig. Innerhalb der als zwingend VllI-geschossig festgesetzten Wirtschafts— oder Industriegebdude (T Bezirksgrenze —_—
. . . . . 0. . oder Garage . Ortsteilgrenze [
IQ e
tiberbaubaren Grundstiicksfldche sind bauliche Anlagen nur mit einer Oberkante Parkhaus m C pl ] Gemarkungsgrenze o o
(OK) von mindestens 62,5 m iiber NHN und maximal 64,5 m iiber NHN zuldssig. Unterirdisches Bauwerk cLEDIZ Flurgrenze ———
. .. L . Briicke — Flurstiicksgrenze _—
Die festgesetzten Oberkanten (OK) kénnen ausnahmsweise liberschritten werden : =———= 9
durch: 9 (0K Oberdachung - Flurstiicksnummer, Flurnummer 60 %; Flur 10
n: . . Gewdsser Grundstiicksnummer 49A
- Attiken und Absturzsicherungen (maximal 1,10 m) Geldndehdhe, StraBenhthe in m Gber NHN * 345 Mauer, Stiitzmauer oo zaors
- einzelne Dachaufbauten wie Aufzugsanlagen, Treppenhduser, Rdume fiir StraBenbaum oder geschiitzter Baum - O) Béschung 111
technische Einrichtungen sowie Anlagen zur Nutzung von erneuerbaren Energien Laubwald; Nadelwald QA Baulinie, Baugrenze oo
bis zu einer Héhe von 3,0 m; die Dachaufbauten miissen hinter einem Zaun, Hecke ~ ;o StraBenbegrenzungslinie 00— . —. —._—
Neigungswinkel von maximal 68°, gemessen von den jeweiligen Baugrenzen, Hochspannungsmast ﬁ"‘ Bordkante, topografische Begrenzungslinie
zuriickbleiben.
Offentliche Griinanlage
Griinfestsetzungen
4, Innerhalb der festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind mindestens

30 % der Dachflachen extensiv zu begriinen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten

ENTWUREF -
noch nicht rechtsverbindlich

und bei Abgang nachzupflanzen.

Sonstige Festsetzungen
5. Im Vorhabengebiet sind Ein- und Ausfahrten auBerhalb der gekennzeichneten Ein-

und Ausfahrtsbereiche unzuldssig.

6. Im Vorhabengebiet sind bei Errichtung baulicher Anlagen zur Vermeidung oder
Verringerung von Schéden durch Starkregen die Décher als Retentionsdécher zur

Bearbeitungsstand vom 12.03.2026

Riickhaltung von Niederschlagswasser auszubilden.

(Datum des Entwurfs; letzter Bearbeitungsstand)

7. Im Vorhab biet sind im Rah der fest tzten Nut lch . efe .. . .
m Vorhabengebiet sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche ZUr fruhzelhgen Befelllgung der TOB gemGB § 4 AbS 1

Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

BauGB; zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemdnB § 3 Abs. 1 BauGB

Hinweise

1. Die Einteilung der &ffentlichen Stra3enverkehrsflédchen und Verkehrsfléchen
besonderer Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Berlin, den ...
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung,
Bauen und Wohnen
Abteilung Il

(Unterschrift)
Abteilungsleitung

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Bearbeitungsstand vom ... wurde in der Zeit
vom ... bis einschlie3lich ... im Internet veréffentlicht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Bearbeitungsstand vom ... wurde in der Zeit
vom ... bis einschlief3lich ... erneut im Internet veréffentlicht.

Berlin, den ...
Senatsverwaltung fiir ...
Abteilung

(Name, Originalunterschrift)

Abteilungsleitung

Planunterlage: . ALKIS, Stand November 2025 Dieser Bebauungsplan hat die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am ... erhalten.
mit Erganzungen ObVI Zech-Ruth-Blasius, Dieser Bebauungsplan ist aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung
Stand November 2025 mit § 7 Abs. 2/ § 8 Abs. 1/ § 9 Abs. 3 und § 8 Abs. 1 (und ggf. mit § 11 Abs. 1) des Gesetzes zur

Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Koordinatensystem: ETRS 89/ UTM Zone 33N

V-67b VE

0 5 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m
Mafstab 1: 500 HHHH : : : I I I I I . Die Verordnung ist am ... im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. ... verkiindet worden.

Ausgefertigt: Berlin, den ...
Senatsverwaltung fiir ...

(Name, Originalunterschrift)
Senatorin/Senator
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