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1 Gestaltungskonzept / Architektonischer Ausdruck

Unser Ziel ist es, ein dauerhaftes urbanes Ensemble fur Alle zu gestalten —
ein Vorhaben, das sich harmonisch in das Quartier und die Skyline Berlins
integriert. In der RudolfstraBe entsteht ein neuer Stadtbaustein, der
vielfaltig, zukunftsfahig und offen fur die Gemeinschaft ist.

Die Gebaude werden als neuer, integrierter Wohnkomplex konzipiert, wobei
das Wohnhochhaus die Berliner Skyline mafBgeblich mitgestalten wird.
Unser Konzept greift die Identitat der Warschauer Brlicke auf und gestaltet
einen offenen und lebendigen Ort an einer derzeit noch undefinierten Stelle.
Mit dem Gebaude mdchten wir einen positiven Beitrag zur Stadt leisten:
Durch die Offnung des Platzes und die Gestaltung eines griinen Innenhofs
schaffen wir nicht nur wertvolle Raume fur die Bewohner, sondern beleben
auch das Viertel und den Rudolfkiez.

Der Platz wird zu einem stadtischen Treffpunkt, begrint mit Baumen, die
zum Verweilen einladen und ein neues Zentrum und einen neuen Ort der
Begegnung im Rudolfkiez bilden koénnen. Die Nutzungen der
Erdgeschossflachen beleben den Platz sowie die RudolfstraBe durch Cafés,
Restaurants oder Geschéafte.

Im Gegensatz zum belebten Platzraum bietet der private Gartenhof eine
griune Oase fur die Anwohner. Hier stehen geschutztes Spielen und
Privatsphare im Mittelpunkt.

So wie die sudliche Fassade zur RudolfstraBe, ist auch die nordliche
Fassade zur Tamara-Danz-StraBe ein entscheidender Bestandteil des
Grundstlcks und soll nicht als Rlckseite betrachtet werden. Die Eingange
zum Wohnturm, sowie eine Passage zwischen der Nordseite der Gebaude
und dem Stadtplatz beleben die Tamara-Danz-StraBe.

Das Gestaltungskonzept des Projekts reflektiert die Verbindung zu Berlins
industriellem Erbe. Inspiriert von den pragenden roten Ziegelbauten der
ehemaligen Fabriken und den Bahnanlagen rund um die Warschauer
Brucke, wird diese Materialtradition in eine moderne Architektursprache
Ubersetzt.

Der Sockel mit seinen sieben Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss
symbolisiert die Verbindung zwischen Vergangenheit und Gegenwart und
interpretiert diese auf prazise, zeitgemaBe Weise. Im Westen, an den
Bauteilen A und B, wird die Fassade mit vertikal profilierten Keramik- oder
Ziegelelementen verkleidet. Bauteil B orientiert sich in Materialitat und
MafB3stab an den historischen Ziegelfassaden. Das wechselnde Spiel von
Licht und Schatten lasst die Fassade je nach Tageszeit ganz unterschiedlich
erlebbar machen.
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Die Fassadenkonstruktion zeichnet sich durch plane Wandflachen aus, die
durch den Einsatz unterschiedlich farbiger Klinkerriemchen und variierender
Farbkombinationen gestaltet werden. Das Farbspektrum bewegt sich im
Erdtonbereich —von Rot bis hin zu einem warmen Beigeton.

Das Wohnhochhaus kombiniert konkav strukturierte Bogen mit vertikalen
Elementen und schafft so eine gestalterische Verbindung zwischen den
Gebaudeteilen. Dabei dienten die markanten Bogen der Oberbaumbricke
und die Strukturen der U-Bahnbogen als Inspiration. Mit zunehmender Héhe
des Turms wird das Material heller. Hell pigmentierte Betonfertigteile
beziehungsweise glasfaserverstarkter Beton (GRC) verleihen ihm
Leichtigkeit und Reflexionen. Die gebogenen Elemente und die glasernen
Fensterbereiche fuhren die historische Inspiration auf subtile Weise fort und
verleihen dem Ensemble eine unverwechselbare Identitat. Die Architektur
entsteht im Einklang mit ihrem Standort und fuhrt dessen Geschichte in
einer klaren, zukunftsgerichteten Form weiter

2 Fassade

Die Gebaudehulle erfullt hoéchste Anforderungen an Energieeffizienz,
Nachhaltigkeit und architektonische Qualitat. Eine ausgewogene Verteilung
der Glasflachen sorgt fur das richtige Verhaltnis von Tageslicht,
Sonnenschutz und Warmedammung. So entsteht eine helle,
energieoptimierte Fassade, die zur Reduzierung des Heiz- und Kuhlbedarfs
beitragt.

Bauteil C/ Turm

Die Fassade des Turms ist als hinterluftete Doppelhautfassade konzipiert.
Sie besteht aus zwei Fassadenschichten, die durch einen nach AuBen
offenen Luftzwischenraum voneinander getrennt sind. Dadurch ist ein
naturlicher Luftstrom durch den Zwischenraum moglich. Wahrend die
AuBenhaut das Gebaude schutzt, dient die Innenschicht als Hauptbarriere
gegen Witterungseinflisse und Warmeverlust. Dieser Fassadenaufbau wird
haufig in Hochhausern verwendet, da dieser die Energieeffizienz, den
Komfort und die Bestandigkeit der Fassade verbessert und gleichzeitig den
Auswirkungen von Wind und Sonneneinstrahlung in groBer Hohe
entgegenwirkt.

Der zu erwartende AuBenlarmpegel an den Nord-, Ost- und Westfassaden
betragt bis zu 75 dB.

Fur die Wohnungen im Turm gelten besonders hohe Anforderungen an den
Schallschutz, insbesondere in den Schlafziimmern, wo ein maximaler
Innenpegel von 30 dB bei geoffnetem Fenster einzuhalten ist. Fur
Wohnraume sind daher Fenster mit einem Schallschutz von mindestens 45
dB erforderlich, fur Schlafzimmer Losungen, die bei leicht gedffnetem
Fenster einen Innenschallpegel von maximal 30 dB gewahrleisten. Zudem
muss eine nutzerunabhangige Luftung gewahrleistet sein, um den
kontinuierlichen Luftaustausch unabhangig vom  Nutzerverhalten
sicherzustellen.
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Bauteil B/ Gewerbe / Dienstleistung

Die Raume des Gewerbes werden mechanisch be- und entluftet, wodurch
keine zusatzliche Frischluftzufuhr Uber die Fassade erforderlich ist. Der
Schallschutz wird durch eine Kombination aus Festverglasungen und
offenbaren Kasten- oder Verbundfenstern mit einem Schall-Dadmmwert von
bis zu 46 dB erreicht. Massive AuBenwande in Kombination mit klassischen
Lochfenstern sichern eine ruhige Innenraumatmosphare trotz der
stadtischen Lage.

3 Flachenaufstellung

Anzahl und Brutto-Grundfladche der Nutzungseinheiten

= Siehe Teil aligemeine Beschreibung

4 Gebaudeklasse
Bauteil B

Bauteil B wird in die Gebaudeklasse 5 eingestuft und ist ein Sonderbau.

Bauteil C

Bauteil C wird in die Gebaudeklasse 5 eingestuft und ist ein Sonderbau.

5 Der hochste gemessene Grundwasserstand (HGW)
oder der zu erwartende hochste Grundwasserstand
(zeHGW) iiber NHN

= wird erganzt

6 Erforderliche und geplante Kinderspielplatzflachen

Gartenhof

Die freie Form des Hofes bildet vielfaltige Nutzungsbereiche aus. Im Zentrum
des Hofes befindet sich eine groBzugige Spielflache mit wasserdurchlassigen
Fallschutzbelagen sowie der eingefriedete AuBenbereich der Kita. Im Gartenhof
werden die erforderlichen 500m? Kita-AuBenflachen nachgewiesen sowie ca.
1600m? der nachzuweisenden Spielfldchen. Der flexible Rahmen dient der
ErschlieBung des  Gartenhofs und bietet  zugleich Platz  fir
Gemeinschaftsnutzungen. Die umlaufende Wegeflache aus
versickerungsfahigem Mosaikpflaster nimmt einen Trinkbrunnen sowie
verschiedene informelle Sitz- und Spielmadéglichkeiten auf. Zu den Wohnungen

4121

Henning
Larsen —



wird durch vorgelagerte Pflanzbereiche mit Heckenfragmenten eine subtile
Grenze formuliert. Im Suden und Westen des Hofes kdonnen diese Bereiche
entlang der Fassade ohne Anschluss an Wohnungen auch fur
Gemeinschaftsnutzungen z.B. zum Gartnern genutzt werden. Zahlreiche
standortangepasste Baumpflanzungen strukturieren den Raum zuséatzlich. An
den Randern dichter und im Zentrum lichter gepflanzt, bieten sie Schutz vor der
Sonne, fordern die Luftzirkulation und vermitteln im MaBstab zwischen Gebaude
und Nutzer*innen. Durch das Gestaltungsbild der Lichtung kann zugleich eine
Aussparung der Baumpflanzung im Bereich der Rigole erzielt werden. Der
gesamte Gartenhof hat Bodenanschluss, weshalb auch groBkronige Baumarten
gewahlt werden koénnen. Eine Kombination aus heimischen und
standortangepassten Arten gewahrleistet langfristige Vitalitat und Biodiversitat.
Obstgeholze, Hochbeete und Insektenhabitate fordern die soziale und
okologische Nutzung gleichermaBen.

6 Stellplatze und Abstellplatze fiir Fahrrader
Tiefgarage und Mobiltatskonzept
Tiefgarage / Stellplatze:

Die unterhalb des Gebaudekomplexes von Bauteil B und C gelegene Tiefgarage
ist fur Anwohner vorgesehen. Alle 180 Stellplatze werden auf drei
Untergeschossen untergebracht.

Ein offentlicher Zugang fur FuBganger und Radfahrer zur Tiefgarage ist nicht
vorgesehen. Die PKW-Zufahrtsrampe erfolgt Uber die nordlich gelegene Tamara-
Danz-StraBe. Von der Tiefgarage gibt es direkte Zugange zu Bauteil B und zum
Turm (Bauteil C).

= Stellplatze / Infrastruktur fiir Elektromobilitat (siehe GEIG)

Fahrradstellplatze:

Die Fahrradabstellplatze fur Bauteil B, C und D werden zum Uberwiegenden
Anteil im Untergeschoss von Bauteil D und zum Teil im 1. Untergeschoss von
Bauteil C untergebracht. Erganzend sind oberirdische Fahrradstellplatze in den
AuBenanlagen vorgesehen.

Es sind zwei getrennte Fahrradgaragen geplant. Beide Garagen werden Uber eine
Rampe zuganglich sein. Die erste Zufahrt erfolgt im norddstlichen Bereich des
Grundstiicks von der Fortfihrung der Tamara-Danz-StraBe aus. Die
resultierende Fahrradtiefgarage wird zwischen Bauteil D und Bauteil C geteilt,
wobei eine Verbindung im Untergeschoss (UG) die beiden Bauteile verbindet.
Die andere Fahrradgarage verlauft unterhalb des nérdlichen und des sudlichen
Gebaudefllgels von Bauteil D. Beide sind Uiber das 1. Untergeschoss von Bauteil
Cverbunden. Die zweite Zufahrt erfolgt im selben norddstlichen Bereich, nur ein
paar Meterweiter. Hier werden die Fahrradstellplatze - auch fur Lastenfahrrader
—far Bauteil B und C nachgewiesen.

Beide Garagen erhalten eine Schieberampe mit einer Neigung von 10% und eine
automatisch schlieBende Tur in der Erdgeschossfassade, um den
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Sicherheitsansprichen gerecht zu werden und die Frostfreiheit in der Garage zu
gewahrleisten. Die Stellplatze werden goBtenteils in Doppelparkanlagen
untergebracht, in Bereichen mit verringerter Deckenhdhe als Einfachparker. Die
Stellplatze fur die Lastenrader werden entlang der Fahrspur vorgesehen.

7 Anzahl der barrierefreien Wohnungen / MaBnahmen
des barrierefreien Bauens

Barrierefreiheit Bauteil B

Die bauliche Anlage wird in den fir den allgemeinen Besucher- und
Benutzerverkehr bestimmten Bereichen barrierefrei geplant und ausgefuhrt. Die
ErschlieBung erfolgt stufenlos; die erforderlichen Verkehrswege, Zugange, Turen
und Sanitareinrichtungen werden entsprechend den einschlagigen
Anforderungen an die Barrierefreiheit hergestellt. Nutzungsbedingte
Anforderungen flur Arbeitsplatze werden im Zuge der Ausfuhrungsplanung und
Nutzung nach den geltenden Vorschriften des Arbeitsschutzes berlcksichtigt.

Barrierefreiheit Bauteil C

GemaB BauOBLln sind 75 % der Wohnungen barrierefrei erreichbar und 50 % der
Wohnungen barrierefrei nutzbar. Auf je 100 Wohnungen kommt eine
rollstuhlgerecht geplante Wohnung.

8 Nachweis der zu begriinenden Dachflaiche sowie
Angaben zu Art, Aufbau und Pflege des Griindaches
beizufligen.

= Siehe Freianlagenplanung Vogt

9 Baugrube und Griindung

Baugrube

Die Baugrube fur die Bauteile B und C, sowie der Tiefgarage, wird entsprechend
der gegenwartigen Planung, die eine dreifache Unterkellerung vorsieht, eine
Tiefe von 10 m - 12,6 m aufweisen und bindet damit in das Grundwasser ein.

Die Baugrube fur die Herstellung der Bauteile B und C ist deshalb als
wasserdichter Trog auszuflhren. Die vertikale Abdichtung kann durch eine
tiefliegende oder mittelhochliegende und verankerte Dusenstrahlsohle
realisiert werden. Alternativ ist auch die Ausflihrung einer Weichgelsohle als
tiefliegende Dichtsohle méglich.

Diesistim weiteren Planungsprozess zu priufen. Dabei werden insbesondere die
Anforderungen aus den Gleisanlagen der DB AG und BVG in unmittelbarer
Nachbarschaft berlicksichtigt.
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Griindung

Bei Bauteil B (und D) kann von Sohldriicken in der GroBenordnung von ca. 120-
200 kN/m2 ausgegangen werden, die eine Flachgrindung uber eine
Stahlbetonbodenplatte erlauben. Nach Auswertung der Bohrungen auf den
Nachbargrundsticken ist nicht auszuschlieBen, dass sich in der Héhenlage der
Grindung organische Boden befinden. Sollte dies der Fall sein, mussten diese
vollstandig ausgebaut und durch tragfahigen Boden ersetzt werden.

Die Grindung des Hochhauses Bauteil C, flr das in der derzeitigen Planung
Belastungen von ca. 3300 kN/m2 (fur den Kern) und 3150 kN/m2 fur den Rand
angesetzt werden, kann in den gut tragfahigen, mitteldicht bis dicht gelagerten
Sanden grundsatzlich auch als Flachgrindung erfolgen. In diesem Fallist wegen
der hohen Lasten allerdings mit relativ groBen Setzungen zu rechnen, deren
Vertraglichkeit fur den Neubau und die Bestandsbauwerke im Umfeld zu
Uberprufen ware. Alternativ ist die Ausflihrung einer kombinierten Pfahl-
Plattengrindung moglich, bei der die Lasten zu einem Teil Uber die Bodenplatte
und zum anderen Teil Uber Bohrpfahle in den Untergrund geleitet werden.

10 Tragwerk

Das Tragwerk des Gebaudekomplexes B und C wird als Stahlbetonkonstruktion
konzipiert.

Das Turmgebaude Bauteil C besitzt einen zentralen Stahlbetonkern uUber
welchen die Aussteifungslasten in den Stahlbetonkellerkasten bzw. die
Grindung geleitet werden. Zusatzlich wird das Turmgebdude durch zwei
Outriggerebenen in den Drittelspunkten ausgesteift, welche die Kernstruktur mit
den AuBenstltzen koppelt und so die horizontale Gesamtsteifigkeit des
Gebaudes erhoht. Die Decken des Turmgebaudes werden zum groBten Teil als
teilvorgespannte Stahlbetonflachdecken geplant.

Das benachbarte Gebaude B wird ebenfalls durch Stahlbetonkerne ausgesteift.
Die Decken werden als Stahlbetonflachdecken geplant.

Die Gebaude B und C werden durch eine dreigeschossige Tiefgarage
unterkellert. Der Kellerkasten wird in Massivbauweise als monolithisches
Tragwerk geplant. Der Gebaudekomplex wird unterhalb des Turmgebaudes auf
einer kombinierten Pfahl-Platten-Griundung gelagert. Das Gebaude B wird auf
einer Bodenplatte flach gegriindet.

11 Schall-, Warme- und Brandschutz
e Schallschutz gemaR DIN 4109

= spatere Erganzung

o Warmeschutz gemiaR GEG
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= spatere Erganzung

e Brandschutzkonzept
Bauteil B

Das Gebaude ist als Arbeitsstatte fur Gewerbe / Dienstlaistungen mit drei
Kellergeschossen und 7 Voll- und einem Staffelgeschoss geplant. Die
Grundflache des geplanten Bauteils B betragt oberirdisch ca. 810 m?>. Aufgrund
der Gebaudeform weist es eine Lange von ca. 65 m auf.

Im Erdgeschoss sind Einzelhandelsflaichen sowie Allgemeinflichen des
Gebidudes geplant. Im Ubrigen sind oberirdisch  ausschlieBlich
Gewerberaumlichkeiten geplant. Im Kellergeschoss sind Technikrdume sowie
die Schnittstellen zur Tiefgarage geplant.

Die Hohe des FuBbodens des obersten Geschosses, in dem Aufenthaltsraume
moglich sind betragt mehr als 22 m aber nicht mehr als 25 m. Das Gebaude ist
aufgrund der o0.g. Hohe in die Gebaudeklasse 5 entsprechend § 2 (3) /BauO Bln/
einzustufen.

Aufgrund der Hohe von mehr als 22 m ist fur das Gebaude der
Sonderbautatbestand § 2 (4) Nr. 1 /BauO Bln/ erfullt (Hochhaus).

Es resultieren trotz der groBen Gebaudeausdehnung keine besonderen Risken
bezuglich der Brandausbreitung, da das Gebaude brandschutztechnisch in
Gebaudeteile wirksam unterteilt ist und zudem eine kleinteilige Nutzung
vorgesehen ist. Auch die ErschlieBung fur die Einsatzkrafte der Feuerwehr ist
trotz der GebaudegroBe ausreichend gegeben, da dieses von allen vier Seiten
aus fuBlaufig erschlossen ist und im Bereich der privaten ErschlieBungsstraBen
Zufahrten und Bewegungsflachen angeordnet werden.

Die Gebaudehdhe (22< Hohe < 25 m) erzeugt entsprechend /VV TB Bln/ keine
Risiken, die neben der nichtbrennbaren AuBenwandbekleidung grundsatzlich
keiner besonderer MaBnahmen bedarf. Zur Sicherstellung der Rettungswege
sind zwei notwendige Treppenraume geplant, sodass diese rein baulich
sichergestellt werden. Zur Unterstltzung wirksamer Loscharbeiten sind die
Obergeschosse mit trockenen Steigleitungen versorgt.

Bauteil C

Das Gebaude ist mit drei Kellergeschossen und 52 oberirdischen Geschossen
geplant, wobei im obersten Geschoss (51. Obergeschoss) keine eigenstandigen
Nutzungseinheiten liegen, sondern ausschlieBlich die jeweils oberen
Geschosse zweigeschossiger Maisonette-Wohnungen (50./51.0G) sowie
Technikraume. Es dient maBgeblich dem Wohnen mit unterschiedlichen
Wohnungstypologien. Im Sockelbereich sind eine Kindertagesstatte,
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Gemeinschaftsbereiche flir die Bewohner, ein Café sowie Dienstleistungs- und
Gewerbeeinheiten geplant.

Im 1.Kellergeschoss sind funktional erforderliche Verbindungen zum Keller des
Bauteils D geplant (ErschlieBung der dort angeordneten Fahrradabstellraume).

Das betrachtete Gebaude ist aufgrund seiner Hohe von etwa 167 m (mehrals 13
m) entsprechend § 2 (2) /BauO Bln/ in die Gebaudeklasse 5 (sonstige Gebaude
einschlieBlich unterirdischer Gebaude) einzustufen.

Des Weiteren ist das Gebdude nach § 2 (4) /BauO Bln/ als Sonderbau zu
bewerten, da es die nachfolgend genannten Sonderbautatbestande erfallt:

1. Hochhauser (Gebaude mit einer Hohe nach Absatz 3 Satz 2 von mehr als 22
m),

2. bauliche Anlagen mit einer Hohe von mehr als 30 m,

3. Tageseinrichtungen fur Kinder im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss

Es sind zwei innenliegende Sicherheitstreppenrdume geplant, die alle
Geschosse des Gebaudes erschlieBen. Da fur das Gebaude zwei notwendige
Treppenraume mit notwendigen Treppen mit Laufbreiten von je 1,20 m geplant
werden, sind aufgrund der geschossweisen Alarmierung somit grundsatzlich
400 Personen je Geschoss zulassig.

Die Alarmierung wird geschossweise erfolgen, so dass nicht eine Nutzung der
vertikalen Rettungswege durch alle Gebaudenutzer zeitgleich mafB3geblich ist.
Uber Deckendffnungen verbundene Geschosse werden zusammen alarmiert.

Tiefgarage

Die Garage ist ein Anbau an das Hochhaus Bauteil C und unterbaut das
Gebaude Bauteil B. Die Garage selbst ist ein unterirdisches Gebaude und somit
ein Gebaude der Gebaudeklasse 5. Unter Berlicksichtigung der Abtrennung der
Garage durchWande in der Bauart von Brandwanden, erflillt diese grundsatzlich
keinen Sonderbautatbestand.

Es handelt sich um eine unterirdische geschlossene GroBgarage.

Die nutzungsspezifischen Risiken sind durch die Anwendung der Muster
Garagen- und Stellplatzverordnung (/M-GarVO/) ausreichend bertcksichtigt.
Besonders ist an der hier geplanten Garage, dass diese an ein Hochhaus mit
mehr als 60 m Hohe grenzt.

12 Technische Gebaudeausriistung (TGA)

Schmutzwasser Bauteil B und C:
Die Entwasserung des Gebaudes erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser

wird dem offentlichen Siel in der RudolfstraBe zugefiihrt. Aufgrund der
Grenzbebauung wird kein Ubergabeschacht in den AuBenbereichen
angeordnet.

Objekte und Flachen der AuBenanlagen unterhalb der Ruckstauebene werden
mittels einer Hebeanlage der Entwasserung zugefuhrt.
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Regenwasser: (siehe allgemeiner Teil)

Heizungstechnik Bauteil B und C:
Die Warmeerzeugungsanlage wird gebildet aus einem Energieverbund

bestehend aus Fernwarme und Warmepumpentechnik.

Die auBen aufgestellten Luft- Wasser— Warmepumpen stehen auf dem Dach
von Bauteil B und erhalten alle eine Schallschutzeinhausung, sodass die
emittierenden Schallleistungen deutlich reduziert werden kénnen.

Die Warmepumpen fur Bauteil B sind in ihrer LeistungsgroBe so ausgelegt, dass
die gesamte Raumwarme (ca. 300 kW) darUber erzeugt werden kann.

Die Warmepumpen flur Bauteil C sind in ihrer LeistungsgroBe so ausgelegt, dass
die gesamte Raumwarme (ca. 2.500 kW) daruber erzeugt werden kann.

Die Fernwarme liegt in der RudolfstraBe mit der Leitungsdimension DN 300 vor
und wird mit einer Ubergabestation dem Gebaude zur Verfligung gestellt.

Nach Rucksprache mit der BEW wurde Flur Bauteil B eine Versorgungssicherheit
in Hohe von 350 kW in Aussicht gestellt. Fur Bauteil C wurde eine
Versorgungssicherheit in Hohe von 2,1 MW in Aussicht gestellt.

Kéaltetechnik Bauteil B und C:
Die Warmepumpen auf dem Dach werden reversibel ausgefihrt und kénnen

somit Warme als auch Kalte erzeugen. Ausgehend von den Warmepumpen wird
das Kaltwasser Uber einen Schacht bis in die Kaltezentrale im Untergeschoss
gefuhrt.

Liiftungstechnik Bauteil B und C:
FlUr die zentralen Zu- und Abluftanlagen wird ein Warmerltckgewinnungsgrad

von mindestens 71 % (Klasse H2) angestrebt.

Bauteil B

Dienstleistungs- und Gewerbeeinheiten
Die Be- und Entliftung der Dienstleistungs- und Gewerbeeinheiten erfolgt Gber

zentrale raumlufttechnische Anlagen, die auf dem Dach des Gebaudes
angeordnet sind. Die AuBenluftansaugung sowie die Fortluftabgabe erfolgen
jeweils Uber Dach. Fur jede Nutzungseinheit ist ein separater Anschluss an das
Luftkanalsystem vorgesehen. Die Zu- wund Abluftleitungen werden
brandschutztechnisch  Uber Brandschutzklappen entsprechend den
Anforderungen des Brandschutzkonzeptes getrennt. Die zentralen
Laftungsgerate werden mit den erforderlichen Komponenten zur
Luftbehandlung ausgestattet. (Luftfilter, Warmerlckgewinnung, Heizregister)
Die konkrete Ausfuhrung der luftmengen- und bedarfsabhangigen Regelung wird
im weiteren Planungsverlauf festgelegt.

Gewerbliche Kiche im Erdgeschoss:
Die Be- und Entluftung der gewerblichen Klche erfolgt Uber eine separate

zentrale Luftungsanlage mit Fettabluftfunktion. Die Anlage ist auf die
Anforderungen einer gewerblichen Kichenflache von ca. 25 m? ausgelegt. Die
Auslegung der Abluftanlage erfolgt unter BerlUcksichtigung eines erhohten
Luftwechsels (100-facher LW) entsprechend den nutzungsspezifischen
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Anforderungen. Die FortluftabfUhrung erfolgt Gber Dach. Die Anlage wird mit
geeigneten Filter- und Sicherheitseinrichtungen fir den Kuichenbetrieb
ausgestattet.

Restaurant / Gastraum:
Der Restaurant- bzw. Gastraumbereich wird Uber eine eigenstandige

raumlufttechnische Anlage versorgt. Die Dimensionierung der Anlage erfolgt auf
Grundlage der vorgesehenen Belegung in den aktuellen Grundrissen. Das
zentrale Luftungsgerat ist mit Komponenten zur und thermischen
Raumluftbedingungen.

Gewerbeflache Erdgeschoss:
Fur die Gewerbeflache im Erdgeschoss wird eine dezentrale Liftungsanlage

vorgesehen. Die Anordnung des Gerates erfolgt innerhalb der Mietflache. Die
AuBenluftansaugung und Fortluftabgabe erfolgen Uber Wetterschutzgitter in der
Fassade. Das Luftungsgerat wird mit Filterstufen, Warmertckgewinnung und
Heizregister ausgestattet.

Mullraume:
Die Mullraume werden mechanisch Uber Abluft-Dachventilatoren entluftet. Die

Nachstromung der AuBenluft erfolgt Uber entsprechend dimensionierte
AuBenluftéffnungen. Die lufttechnische Auslegung erfolgt auf Grundlage eines
erhdhten Luftwechsels (10-facher LW) zur Sicherstellung der erforderlichen
Luftqualitat und Geruchsminderung.

Rauchableitung Kellergeschoss:
Entsprechend § 37 (4) /BauO Bln/ muss jedes Kellergeschoss ohne Fenster

mindestens eine Offnung ins Freie haben, um eine Rauchableitung zu
ermoglichen. Im weiteren Projektverlauf werden Raume definiert, die keine
Méglichkeit zur natiirlichen Entrauchung Gber direkte Offnungen ins Freie
haben. Diese Raume werden Uber eine maschinelle Entrauchungsanlage
entraucht.

Bauteil C

Wohnungsliftung:

Die Be- und Entluftung der Wohnungen erfolgt nutzungs- und geschossweise
Uber zentrale bzw. dezentrale raumlufttechnische Anlagen. Die konkrete
Ausfihrung der luftmengen- und bedarfsabhangigen Regelung wird im weiteren
Planungsverlauf festgelegt. Das Luftungskonzept wird gemaB DIN 1946-6
erstellt.

Die obersten sieben Geschosse des Turms werden Uber dezentrale
Laftungsgerate innerhalb der Wohnungen be- und entliftet. Die
AuBenluftversorgung sowie die Fortluftabfuhrung erfolgen Uber zentrale
Schachte mit Fuhrung Uber Dach. Die Luftungsgerate sind mit den
erforderlichen Komponenten zur Luftbehandlung ausgestattet, insbesondere:

. Luftfilterstufen zur Sicherstellung der Zuluftqualitat

. Warmerltckgewinnung zur energetischen Optimierung
. Heizregister zur Zulufttemperierung im Winter

. Kalteregister zur Zulufttemperierung im Sommer

Die Wohnungen der Geschosse 44 bis 36 werden Uber eine zentrale
Laftungsanlage versorgt, die in der Luftungszentrale auf Etage 40 angeordnet ist.
Die AuBenluftansaugung und Fortluftabgabe erfolgen tUber Wetterschutzgitter in
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der Fassade. Das =zentrale Luftungsgerat wird mit Filterstufen,
Warmerlckgewinnung, Heizregister und Kihlregister ausgestattet.

FUr jede Wohneinheit ist ein separater Anschluss an das Luftkanalsystem
vorgesehen. Die Zu- und Abluftleitungen werden entsprechend den
Anforderungen des Brandschutzkonzeptes Uber Brandschutzklappen
brandschutztechnisch getrennt.

Die Wohnungen der Geschosse 35 bis 20 werden Uber eine zentrale
Laftungsanlage versorgt, die in der Luftungszentrale auf Etage 28 angeordnet ist.
Die AuBenluftansaugung und Fortluftabgabe erfolgen Uber Fassadenoffnungen.
Die Ausstattung der zentralen Gerate entspricht den zuvor beschriebenen
Anlagen (Filterstufen, Warmerlckgewinnung, Heiz- und Kuhlregister).

Die Anbindung der Nutzungseinheiten sowie die brandschutztechnische
Trennung erfolgen analog zu den oberen Geschossen.

Die Wohnungen der Geschosse 19 bis 5 werden Uuber eine zentrale
Laftungsanlage versorgt, die in der Luftungszentrale auf Etage 12 angeordnet ist.
AuBen- und Fortluft werden Uber Fassadendffnungen geflihrt. Die
Gerateausstattung sowie die brandschutztechnische Ausfiihrung entsprechen
den zuvor beschriebenen Anlagenkonzepten.

Die Wohnungen unterhalb des 5. Obergeschosses werden uber eine zentrale
Laftungsanlage versorgt, die in der Luftungszentrale im Untergeschoss
angeordnet ist. Die AuBenluftansaugung und Fortluftabgabe erfolgen uber
Fassadenodffnungen im Erdgeschoss. Die Luftverteilung innerhalb der
Geschosse erfolgt Uber vertikale Schachte.

Laftung Kindertagesstatte (Kita):

Die lufttechnische Be- und Entliftung der geplanten Kindertagesstatte im Erd-
und 1. Obergeschoss erfolgt Uber eine zentrale Luftungsanlage, die in der
Technikzentrale im Untergeschoss angeordnetist. Die AuBenluftansaugung und
Fortluftabgabe erfolgen Uber Fassadendffnungen. Das Luftungsgerat wird mit
Filterstufen, Warmeruckgewinnung und Heizregister ausgestattet, um die
hygienischen und thermischen Anforderungen sicherzustellen.

Gewerbeflachen im Sockelbereich

Die Gewerbeflachen im Sockelbereich (z. B. Café, Wellnessbereich) werden
Uber zentrale Zu- und Abluftanlagen versorgt, die in den Technikzentralen des
Untergeschosses angeordnet sind.

Die ErschlieBung erfolgt uUber zentrale vertikale Schachte. Fur jede
Nutzungseinheit ist ein separater Anschluss an das Luftkanalsystem
vorgesehen. Die brandschutztechnische Trennung der Leitungsfuhrungen
erfolgt Uber Brandschutzklappen gemaB Brandschutzkonzept.

Die Luftungsgerate werden mit folgenden Luftbehandlungsstufen ausgestattet:
o Luftfilterstufen

. Warmerltckgewinnung

. Heizregister

. KUhlregister

Tiefgarage:
Die Tiefgarage wird gemaB den Anforderungen der geltenden

Garagenverordnung maschinell be- und entllftet sowie im Brandfall entraucht.
Die Nachstromung der AuBenluft erfolgt Uber separate Zuluftschachte vom
Erdgeschoss (Hof / Stadtplatz) bis in das 3. Untergeschoss. Die Durchstromung
der Tiefgarage wird zuséatzlich Uber Jet-Ventilatoren unterstitzt.

Mdallraume:
Die Muallraume im Erdgeschoss werden uber Fassadenoéffnungen naturlich
entluftet.

Rauchschutzdruckanlagen (RDA) — Sicherheitstreppenhauser und
Feuerwehraufzug:
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Der Eintritt von Rauch in innenliegende Sicherheitstreppenrdume und deren
Vorraume sowie in Fahrschachte von Feuerwehraufziigen und deren Vorraume
muss nach Punkt 6.2.1 /MHHR/ jeweils durch Anlagen zur Erzeugung von
Uberdruck verhindert werden. Vor diesem Hintergrund ist fir Bauteil C die
Ausflhrung von Druckbellftungsanlagen vorgesehen.

Bei Auslosung eines Brandalarms im Hochhaus werden die
Rauchschutzdruckanlagen der  Sicherheitstreppenhduser sowie die
Feuerwehraufzugsanlage (FWA) automatisch aktiviert.

Die Rauchschutzdruckanlagen dienen der Rauchfreihaltung der Treppenraume,
Schleusen und notwendigen Flure im Brandfall. Die Auslegung erfolgt auf
Grundlage der Vorgaben des Brandschutzkonzeptes sowie der einschlagigen
Regelwerke.

Die AuBenluftversorgung erfolgt Uber Fassadendffnungen im Erdgeschoss. Die
drei Zuluftventilatoren sind in den RDA-Zentralen im Untergeschoss angeordnet.
Die ZuluftfUhrung erfolgt Uber vertikale Schachte entlang der Treppenraume
vom Untergeschoss bis zur obersten Nutzungsebene. In den jeweiligen Ebenen
sind motorisch betriebene Jalousieklappen vorgesehen. Die Auslegung der
Anlage erfolgt gemaB den Anforderungen an Druckbellftungsanlagen sowie den
Vorgaben des Brandschutzkonzeptes.

Es wird ein ausreichender Differenzdruck zwischen Treppenraum und
Nutzungseinheit aufgebaut, sodass im Entrauchungsfall eine
Stromungsgeschwindigkeit von mindestens 2,0 m/s Uber der gedffneten
Schleusentir gewahrleistet ist. Gleichzeitig wird die maximal zuldssige
Turoéffnungskraft von 100 N eingehalten

Absaugung im Brandfall.

Da eine freie Abstromung der Luft aus dem Brandgeschoss uber naturliche
Druckverhaltnisse nicht sichergestellt werden kann, wird eine maschinelle
Absaugung vorgesehen.

Die abstromende Luft wird Uber zwei vertikale Abstromschachte abgefuhrt. Die
Absaugung erfolgt Uber Dachventilatoren. In jedem Geschoss werden
Entrauchungsklappen in die Abstromschachte integriert.

Die  Aktivierung der Rauchschutzdruckanlagen erfolgt Uber die
Brandmeldeanlage. Die Ansteuerung der Entrauchungsklappen und Sensorik
erfolgt Uber die RDA-Steuerung.

Elektrotechnik Bauteil Bund C
Bauteil B

Standard Stromversorgung:
Der Strombedarf des Gebdudes wird Uber die ortliche Mittelspannungs-

Ringleitung des ortlichen Stromversorgers bereitgestellt. Der
Mittelspannungsraum aus dem die NSHV AV Bauteil B aus versorgt wird, sitztim
Bauteil C. Von dort aus wird die NSHV AV Bauteil B mit Kabeln versorgt. Die
NSHV AV istim 1 Untergeschoss angeordnet.

Die Stromversorgung der Dienstleistungs- und Gewerbeeinheiten erfolgt Gber
Steigeschachte und Kabel. Jede Einheit erhalt einen eigenen Zwischenzahler
(MBUS). Die Elektroraume befinden sich in jeder Etage des Bauteil B, von dort
aus wird jede Einheit aus versorgt.

Notstrom:
Die Notstromversorgung wird entsprechend der VDE 0100/ 0108 eingehalten.

Die Ausfuhrung ist gemaB Brandschutzkonzept.
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| | Henning
Blitzschutz: Larsen

Die Anlage wird gemaB den Vorschriften der VDE / DIN erstellt.

Innerhalb des Gebaudes sind MaBnahmen zur Erdung, und Potenzialausgleich
auszufuhren.

Fur das Bauwerk wird ein TN-S-Netz nach VDE 0100, mit getrennten Neutral- und
Schutzleiter

verlegt. Die Blitzschutzanlage wird gemaf DIN VDE 0185 / Teil 1-4 ausgefuhrt.
Der Blitzschutz

wird auf den Personenschutz ausgelegt.

Bauteil C

Standard Stromversorgung:
Der Strombedarf des Gebaudes wird uUber die ortliche Mittelspannungs

Ringleitung des ortlichen Stromversorgers bereitgestellt. Der
Mittelspannungsraum wie auch die NSHV AV/ SV ist im 1 Untergeschoss
angeordnet.

Die Anordnung des Mittelspannungsraumes ist entlang der RudolfstraBe.
Die Etagen verfiugen Uber einen Abgang in dem jeweiligen
Elektroanschlussraumen auf der jeweiligen Etage.

Die Elektroetagenverteiler werden uber Stromschienen die in separaten
Schachten verlaufen versorgt. In den Etagenverteilerraumen werden die
Zahlerplatze fur die Wohnungen in der jeweiligen Etage platziert und versorgt,
sowie werden die Allgemeinverteiler in den Etagenrdumen platziert.

Die Stromversorgung der Wohnungen erfolgt Uber Kabel aus dem
Etagenverteilerraumen. Jede Wohnung hat lhren eigen Unterverteiler und
Medienverteiler. Die Wohnungen erhalten eine Ausstattung nach DIN 18015.

Notstrom:

Die Notstromversorgung wird entsprechend der VDE 0100/ 0108 eingehalten.
Die Ausfuhrung gemaB Brandschutzkonzept. Das Notstromaggregat wird auf
dem Dach platziert.

Blitzschutz:

Die Anlage wird gemaB den Vorschriften der VDE / DIN erstellt.

Innerhalb des Gebaudes sind MaBnahmen zur Erdung, und Potenzialausgleich
auszufuhren.

Fur das Bauwerk wird ein TN-S-Netz nach VDE 0100, mit getrennten Neutral- und
Schutzleiter verlegt. Die Blitzschutzanlage wird gemaB DIN VDE 0185 / Teil 1-4
ausgefuhrt. Der Blitzschutz wird auf den Personenschutz ausgelegt.

13 Energie- und Nachhaltigkeitskonzept

Das Projekt folgt einem konsequent nachhaltigen Ansatz und strebt eine LEED
Zertifizierung an.

Fir die Gebaudestruktur wurde eine erste Lebenszyklusanalyse (LCA)
durchgefOhrt, um den Einfluss unterschiedlicher Materialien zu bewerten und
Optimierungspotenziale aufzuzeigen.

Erganzend werden zementreduzierter Beton, Recyclingzuschlage,
wiederverwendete Bewehrung sowie CO2-armer Stahl eingesetzt. Alie
Materialien werden anhand von Umweltproduktdeklarationen (EPDs) und
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regionaler Verfugbarkeit ausgewahlt, um Transportwege zu minimieren und die
okologische Gesamtbilanz zu verbessern.

Das Projekt ist so ausgelegt, dass die Ausfuhrung durch verschiedene
Bauunternehmen moglich ist, ohne den Entwurf einzuschranken. Diese
Flexibilitat ermoglicht eine effiziente und wirtschaftliche Umsetzung.

14 Nutzungs- und Betriebsbeschreibung

Das Vorhaben umfasst mehrere Bauteile mit unterschiedlichen, sich
erganzenden Nutzungen. Hierzu zahlen die Hauptnutzung Wohnen sowie
erganzende Nutzungen wie Gastronomie, gemeinschaftliche Einrichtungen flr
Bewohner, Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen, Laden und Einzelhandel
sowie eine Kindertagesstatte. Die einzelnen Nutzungen sind funktional
voneinander getrennt organisiert, gleichzeitig jedoch stadtebaulich und
infrastrukturell miteinander verknupft.

Die nachfolgenden Kapitel beschreiben die einzelnen Nutzungen nach Bauteilen
gegliedert und stellen die wesentlichen betrieblichen Rahmenbedingungen wie
Nutzerstruktur, Betriebszeiten, ErschlieBung, Logistik und organisatorische
Ablaufe dar.

Bauteil B: Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen

Nutzung: Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen (Biro / Gesundheit /
Dienstleistungen)

Art der Nutzung

Die Flachen sind fur unterschiedliche Formen nicht storender Dienstleistungs-
und Gewerbenutzungen vorgesehen. Hierzu zahlen insbesondere
BlUronutzungen, gesundheitsbezogene Nutzungen wie Arztpraxen oder
Therapieeinrichtungen sowie weitere gewerbliche Dienstleistungen. Die
Nutzungseinheiten sind flexibel konzipiert, sodass unterschiedliche
Nutzungskonzepte innerhalb vergleichbarer Raumstrukturen umgesetzt werden
konnen.

FlachengréBen und Organisation

Die Flachen befinden sich im 1. bis zum 6. Obergeschoss sowie im
Staffelgeschoss des Bauteil B und werden in zusammenhangenden
Nutzungseinheiten organisiert. Sie kdnnen je nach Bedarf in kleinere oder
groBere Mieteinheiten von etwa 50 bis 400 gm unterteilt werden. Die einzelnen
Einheiten kénnen dabei je nach Vermietungskonzept zusammengelegt oder
getrennt genutzt werden.

Sanitarbereiche, Teeklichen, Wartebereiche oder Empfangsbereiche sowie
erforderliche Nebenraume werden innerhalb der jeweiligen Nutzungseinheiten
oder als gemeinschaftlich genutzte Flachen vorgesehen.

Die Sanitaranlagen werden entsprechend den Anforderungen der
Arbeitsstattenrichtlinien vorgesehen. In groBeren Nutzungseinheiten kénnen
barrierefreie WC-Anlagen vorgesehen werden. Zusatzlich sind Teeklichen oder
Pausenbereiche vorgesehen.

Nutzerstruktur und Frequenz
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Die Anzahl der Arbeitsplatze bzw. Nutzer richtet sich nach der jeweiligen
FlachengroBe und dem Nutzungskonzept. Bei Blronutzungen ist von einer
typischen innerstadtischen Arbeitsplatzdichte von etwa 8 bis 12 m? Mietflache
pro Arbeitsplatz auszugehen.

Bei gesundheitsbezogenen oder dienstleistungsorientierten Nutzungen
entsteht eine moderate Besucherfrequenz durch Kunden oder Patienten, die
sich im Rahmen ublicher innerstadtischer Praxis- und Dienstleistungsstandorte
bewegt.

ErschlieBung

Die Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen werden Uber separate Zugange
und dem allgemeinen ErschlieBungskern des Gebaudes erschlossen. Aufzlige
und Treppenrdume sind entsprechend den bauordnungsrechtlichen
Anforderungen dimensioniert und ermaoglichen eine barrierefreie Erreichbarkeit.

Betriebszeiten

Die regularen Betriebszeiten liegen Uberwiegend in den Tagesstunden an
Werktagen. Abend- oder Wochenendnutzungen sind in untergeordnetem
Umfang moglich und entsprechen dem Ublichen Rahmen innerstadtischer
Blro-, Praxis- und Dienstleistungsstandorte.

Anlieferung und Entsorgung

Anlieferungen erfolgen Uber die vorgesehenen Anlieferzonen des
Gesamtprojekts  von der Tamara-Danz-StraBe. Ein regelmaBiger
Warenumschlag mit erhdhtem Verkehrsaufkommen ist nicht vorgesehen.
Abfalle werden Uber die zentral organisierten Entsorgungsbereiche des
Gebaudes abgefuhrt.

Nutzung: Gastronomie
Art und konzeptionelle Ausrichtung

Vorgesehen ist eine gastronomische Nutzung als Restaurant im
Erdgeschossbereich mit direkter Orientierung zum o6ffentlichen Raum. Die
Gastronomie dient der Belebung der Sockelzone und der funktionalen
Erganzung des Wohn- und Mischnutzungskonzepts. Es ist eine
quartiersbezogene Ausrichtung vorgesehen, die sowohl Bewohner als auch
Besucher anspricht. Die Einheit ist mit einer Vollkiche und entsprechenden
technischen Anlagen ausgestattet.

FlachengroBen und Sitzplatzkapazitat

Die gastronomische Einheit umfasst Gastraume mit zugeordneten
Nebenflachen wie Klche, Lager, Sanitaranlagen und Personalrdumen. Die
FlachengroBen kéonnen je nach Betreiberkonzept variieren. Zusatzlich werden
AuBenbewirtschaftungsflachen in Form von Terrassen auf dem Stadtplatz mit
bis zu 40 Sitzplatzen vorgesehen.

Die Gastronomieeinheit umfasst eine GréBe von ca. 170 gm mit ca. 50
Sitzplatzen.

Betriebszeiten und Betriebsablaufe

Die Betriebszeiten orientieren sich an der innerstadtischen Lage und kénnen
sich auf Tages- und Abendstunden erstrecken. Nachtoffnungen sind im Rahmen
der gesetzlichen Vorgaben maoglich. Betriebsabldufe wie Warenanlieferung,
Speisenzubereitung und Abfallentsorgung sind organisatorisch so eingebunden,
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dass Beeintrachtigungen fur Wohn- und Blronutzungen vermieden werden. Die
Nutzung der AuBengastronomie ist auf die Zeiten von 8 bis 22 Uhr begrenzt.

Immissionsschutz und technische Ausstattung

Schall- und Geruchsemissionen werden durch geeignete bauliche und
technische = MaBnahmen minimiert. Hierzu  zahlen insbesondere
schallgedammte Luftungsanlagen, Geruchsfilter, geeignete AbluftfUhrungen
sowie bauliche SchallschutzmaBnahmen. Die Einhaltung der einschlagigen
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen wird im Rahmen der Fachplanung
nachgewiesen.

Anlieferung und Entsorgung

Die Anlieferung erfolgt Uber die vorgesehenen Anlieferbereiche des Projekts zu
definierten Zeiten Uber die Tamara-Danz-StraBe. Lagerflachen werden innerhalb
der jeweiligen Einheit vorgesehen. Abfalle werden getrennt gesammelt und Uber
die zentralen Entsorgungsbereiche abgeflhrt.

Bauteil C: Wohnhochhaus mit erganzenden Nutzungen
Gastronomie, Gemeinschaftsflachen, Kindertagesstatte sowie
Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen

Nutzung: Wohnen
Art und Zielsetzung der Wohnnutzung

Die Wohnnutzung bildet die Hauptnutzung des Vorhabens. Vorgesehen sind
verschiedene Wohnformen des frei finanzierten Wohnens. Zusammen mit dem
mietpreis- und belegungsgebundenen Wohnraum in Bauteil D ist die Schaffung
einer langfristig stabilen und sozial durchmischten Bewohnerschaft das Ziel.

Die Wohnnutzungen werden ausschlieBlich in den Bauteilen C (Hochhaus) und
D (Wohnensemble) verortet.

Anzahl der Wohneinheiten

Im Hochhaus sind derzeit ca. 711 Wohneinheiten vorgesehen.
WohnungsgréBen und -typen

Vorgesehen ist ein breites Spektrum von Wohnungstypen:

- kompakte Einheiten fur Ein- und Zweipersonenhaushalte,

- familiengeeignete Wohnungen mit mehreren Zimmern,

- barrierefreie  bzw. barrierearme  Wohnungen gemaB den
bauordnungsrechtlichen Anforderungen.

ErschlieBungskonzept

Die Wohnbereiche werden uUber separate Hauseingange, Treppenraume und
Aufzugsanlagen erschlossen. Die ErschlieBung ist so organisiert, dass eine
funktionale Trennung zu anderen Nutzungen (z. B. Gewerbe, Gastronomie)
gewabhrleistet ist.

Barrierefreiheit

Das Vorhaben wird unter BerlUcksichtigung der bauordnungsrechtlichen
Anforderungen an die Barrierefreiheit geplant. Hierzu zahlen barrierefrei
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erreichbare Eingange, Aufzuge sowie ein definierter Anteil von 75 %
barrierefreier Wohnungen.

Nebenrdume und wohnungsbezogene Infrastruktur
Fur die Wohnnutzung werden in ausreichendem Umfang vorgesehen:

- wohnungsbezogene und zentrale Abstellraume,
- Mill- und Wertstoffraume,

- Fahrradabstellanlagen und Fahrradgaragen,

- Technik- und Hausanschlussraume.

- Betriebsorganisation

Die Wohnnutzung ist als regulare Wohnnutzung ohne gewerblichen Betrieb
vorgesehen. Einrichtungen der Hausverwaltung, des Facility Managements
sowie des Empfangs befinden sich im Erdgeschoss und Untergeschoss.

Nutzung: Gastronomie
Art und konzeptionelle Ausrichtung

Vorgesehen ist eine gastronomische Nutzung wie ein Café im Erdgeschoss ohne
Vollkiche. Es ist mit dem Eingangsbereich und der Lobby des Wohnhochhauses
verbunden, um dieses offener und attraktiver an den Stadtplatz anzubinden. Die
Gastronomie dient der Belebung der Sockelzone und der funktionalen
Erganzung des Wohn- und Mischnutzungskonzepts. Es ist eine
quartiersbezogene Ausrichtung vorgesehen, die sowohl Bewohner als auch
Besucher anspricht.

FlachengroBen und Sitzplatzkapazitat

Das Café umfasst cag. 170 gm mit 80 bis 120 Sitzplatzen. Es umfasst auBerdem
eine AuBengastronomie mit 40 Sitzplatzen auf dem Stadtplatz.

Betriebszeiten und Betriebsablaufe

Die Betriebszeiten orientieren sich an der innerstadtischen Lage und kénnen
sich auf Tages- und Abendstunden erstrecken. Kernoffnungszeiten sind
voraussichtlich 8 bis 20 Uhr. Betriebsablaufe wie Warenanlieferung,
Speisenzubereitung und Abfallentsorgung sind organisatorisch so eingebunden,
dass Beeintrachtigungen fur Wohnnutzungen vermieden werden.

Immissionsschutz und technische Ausstattung

Schall- und Geruchsemissionen werden durch geeignete bauliche und
technische  MaBnahmen minimiert. Hierzu  zahlen insbesondere
schallgedammte Luftungsanlagen, Geruchsfilter, geeignete AbluftfUhrungen
sowie bauliche SchallschutzmaBnahmen. Die Einhaltung der einschlagigen
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen wird im Rahmen der Fachplanung
nachgewiesen.

Anlieferung und Entsorgung

Die Anlieferung erfolgt Uber die vorgesehenen Anlieferbereiche des Projekts zu
definierten Zeiten. Lagerflaichen werden innerhalb der jeweiligen Einheit
vorgesehen. Abfalle werden getrennt gesammelt und Uber die zentralen
Entsorgungsbereiche abgefuhrt.

Nutzung: Gemeinschaftsflachen ftir Bewohner

Zweck und Nutzerkreis
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Die Gemeinschaftsflichen stehen maBgeblich den Bewohnerinnen und
Bewohnern zur Verfugung und werden zentral betrieben. Sie umfassen
verschiedene Einrichtungen flur Kinder, Jugendliche, Gesundheit und Erholung
sowie Co-Working. Die Einrichtungen befinden sich im Erdgeschoss, im 7.
Obergeschoss mit Anschluss an die Dachterrasse sowie im 36. und 37.
Obergeschoss mit dem sogenannten “Berliner Fenster”.

Einheiten und FlachengroBen

Eingangsbereich und Lobby: ca. 150 gm

Gemeinschaftsebene 7. OG: ca. 1.350 gm mit 4 bis 6 Nutzungseinheiten
Gemeinschaftsbereich Berliner Fenster 36./37. OG: X gm

Eingang und Lobby

Im Eingangsbereich befindet sich der besetzte Empfang sowie eine Paketstation
und ein Buro fur den Empfang. Ein WC flr Mitarbeiter und Besucher ist
vorgesehen.

Schwimmbad

Das Schwimmbad ist als private Gemeinschaftseinrichtung vorgesehen.
Technik- und Nebenrdume wie Umkleiden, Duschen und WCs sind integriert.

Fitness- und Wellnessflachen

Fitness- und Bewegungsflachen ergdnzen das Angebot des Schwimmbads.
Neben Trainingsraumen gibt es verschiedene kleinere Raume fir
gesundheitliche Anwendungen.

Weitere Gemeinschaftsbereiche

Zusatzlich sind Gemeinschaftsraume, Dachflachen oder Aufenthaltsbereiche
fr Co-Working oder Spielflachen fur Jugendliche und Kinder vorgesehen.

Betrieb und Sicherheit
Die Organisation erfolgt als betriebene Einheit Uber das Facility Management.

Nutzung: Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen (Biro / Gesundheit /
Dienstleistungen)

Art der Nutzung

Die Flachen sind fur unterschiedliche Formen nicht storender Dienstleistungs-
und Gewerbenutzungen vorgesehen. Hierzu zahlen insbesondere
BlUronutzungen, gesundheitsbhezogene Nutzungen wie Arztpraxen oder
Therapieeinrichtungen sowie weitere gewerbliche Dienstleistungen. Die
Nutzungseinheiten sind flexibel konzipiert, sodass unterschiedliche
Nutzungskonzepte innerhalb vergleichbarer Raumstrukturen umgesetzt werden
kénnen.

FlachengréBen und Organisation

Die Flachen befinden sich im Sockelbereich des Wohnhochhauses vom 1. bis
zum 6. Obergeschoss und werden in zusammenhangenden Nutzungseinheiten
organisiert. Sie kdnnen je nach Bedarfin kleinere oder groBere Mieteinheiten von
etwa 50 bis 400 gm unterteilt werden. Die einzelnen Einheiten kdnnen dabei je
nach Vermietungskonzept zusammengelegt oder getrennt genutzt werden.

Sanitarbereiche, Teeklichen, Wartebereiche oder Empfangsbereiche sowie
erforderliche Nebenraume werden innerhalb der jeweiligen Nutzungseinheiten
oder als gemeinschaftlich genutzte Flachen vorgesehen.
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Die Sanitaranlagen werden entsprechend den Anforderungen der
Arbeitsstattenrichtlinien vorgesehen. In groBeren Nutzungseinheiten kénnen
barrierefreie WC-Anlagen vorgesehen werden. Zusatzlich sind Teeklichen oder
Pausenbereiche vorgesehen.

Nutzerstruktur und Frequenz

Die Anzahl der Arbeitsplatze bzw. Nutzer richtet sich nach der jeweiligen
FlachengroBe und dem Nutzungskonzept. Bei Blronutzungen ist von einer
typischen innerstadtischen Arbeitsplatzdichte von etwa 8 bis 12 m? Mietflache
pro Arbeitsplatz auszugehen.

Bei gesundheitsbezogenen oder dienstleistungsorientierten Nutzungen
entsteht eine moderate Besucherfrequenz durch Kunden oder Patienten, die
sich im Rahmen ublicher innerstadtischer Praxis- und Dienstleistungsstandorte
bewegt.

ErschlieBung

Die Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen werden Uber separate Zugange
und den allgemeinen ErschlieBungskern des Hochhauses erschlossen. Aufzuge
und Treppenrdume sind entsprechend den bauordnungsrechtlichen
Anforderungen dimensioniert und ermaoglichen eine barrierefreie Erreichbarkeit.

Betriebszeiten

Die regularen Betriebszeiten liegen Uberwiegend in den Tagesstunden an
Werktagen. Abend- oder Wochenendnutzungen sind in untergeordnetem
Umfang moglich und entsprechen dem Ublichen Rahmen innerstadtischer
Blro-, Praxis- und Dienstleistungsstandorte.

Anlieferung und Entsorgung

Anlieferungen erfolgen Uber die vorgesehenen Anlieferzonen des
Gesamtprojekts  von der Tamara-Danz-StraBe. Ein regelmaBiger
Warenumschlag mit erhdhtem Verkehrsaufkommen ist nicht vorgesehen.
Abfalle werden Uber die zentral organisierten Entsorgungsbereiche des
Gebaudes abgefuhrt.

Nutzung: Kindertagesstatte
Art der Nutzung

Vorgesehen ist die Einrichtung einer Kindertagesstatte zur Betreuung von
Kindern im Vorschulalter. Die Nutzung dient vorrangig der Versorgung der im
Projekt wohnenden Familien sowie des naheren Quartiers. Es handelt sich um
eine nicht stationare Tageseinrichtung mit padagogischem Betreuungsauftrag.

Kapazitat und Gruppenstruktur

Die Einrichtung ist flir mehrere Gruppen mit altersgemischter oder
altersgetrennter Betreuung flur insgesamt etwa 86 Kinder vorgesehen. Die
Anzahl der Betreuungsplatze richtet sich nach den Anforderungen des Berliner
Modells fur das Gesamtvorhaben sowie den Abstimmungen mit dem
zustandigen Jugendamt. Die Einrichtung befindet sich im Erdgeschoss undim 1.
Obergeschoss mit Zugang uber den Stadtplatz. Die GesamtgroBe der
Einrichtung betragt XY gm.

Raumprogramm

Die Kindertagesstatte umfasst Gruppenraume, Differenzierungsraume,
Sanitarbereiche fur Kinder, Personalraume, Leitungs- und Verwaltungsraume
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sowie erforderliche Neben- und Technikraume. Zusatzlich werden geeignete
AuBen- oder Freifldchen fur Spiel- und Bewegungsangebote vorgesehen.

Ein AuBenbereich mit padagogisch qualifizierter Ausstattung befindet sich direkt
angrenzend zur Einheit im Gartenhof des Gesamtprojekts.

Betriebszeiten

Die Betriebszeiten liegen in der Regel werktags in den Tagesstundenvon 7 bis 18
Uhr. Eine Nutzung in den Abend- oder Nachtstunden ist nicht vorgesehen.

ErschlieBung und Sicherheit

Die ErschlieBung erfolgt barrierefrei und mit klar geregelten Zugangsbereichen.
Bringen und Abholen der Kinder erfolgt Uberwiegend fuBlaufig oder Uber den
offentlichen Personennahverkehr. Sicherheitsanforderungen hinsichtlich
Zugangskontrolle und Brandschutz werden gemaB den gesetzlichen Vorgaben
umgesetzt.

Immissionsschutz

Von der Nutzung gehen typische, sozialadaquate Gerauschemissionen aus, wie
sie fur Kindertagesstatten Ublich sind. Diese sind im innerstadtischen Kontext
allgemein zuldssig. Bauliche MaBnahmen zum Schallschutz werden
entsprechend den gesetzlichen Anforderungen berlicksichtigt.

Betriebsorganisation

Die Einrichtung wird von einem geeigneten Trager betrieben. Organisation,
Personalstruktur sowie Hygiene- und Sicherheitskonzepte entsprechen den
einschlagigen gesetzlichen Vorgaben.
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