3.1

Zweckbestimmung ,Quartiersgarage” sind Dachaufbauten zur Nutzung erneuerbarer
Energien, wie Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, die mindestens 2,0 m
von der Baugrenze bzw. der Baulinie zurlicktreten bis zu einer Héhe von 2,5 m
oberhalb der festgesetzten Oberkante allgemein zulassig.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

An die Baugrenzen darf zwischen den Punkten D17 und D1 bezogen auf die

Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule und Sport® sind nur
Schulfreiflachen, ungedeckte Sportanlagen mit ihren untergeordneten Nebenanlagen
sowie Sportfunktionsgebaude zulassig.

Aufenthaltsraum,
- in Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen mindestens die Halfte der
Aufenthaltsrdume
mit jeweils mindestens einem Fenster von der oben genannten Linie abgewandt sein.
Von der Regelung ausgenommen sind Wohnungen, bei denen mindestens zwei
Aulenwande von der oben genannten Linie abgewandt sind.

Fir Wohnungen, bei denen mindestens zwei AuRenwande von der oben genannten

Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den
Raumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht Uberschritten wird.

verbundener AuRenwohnbereich als verglaster Vorbau oder verglaste Loggia zu
errichten.

Zum Schutz vor Gewerbelarm missen im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Quartiersgarage" die AulBenwande des Gebdudes entlang der Linie
D13-D14-D15-D11 baulich geschlossen ausgefiihrt werden.

Zum Schutz vor Larm sind im allgemeinen Wohngebiet auf den Flachen

Gehodlzpflanzung entsteht. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen.

Im allgemeinen Wohngebiet - mit Ausnahme der Flachen gemal der textlichen
Festsetzung Nr. 6.1 - und im urbanen Gebiet ist pro angefangener 500 m?
Grundsticksflache und auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Schule und Sport® - mit Ausnahme der Flachen gemafl der
textlichen Festsetzung Nr. 6.2 - ist pro angefangener 1.000 m? Grundstlcksflache
mindestens ein standortgerechter, groRkroniger Laubbaum zu pflanzen. Der
Stammumfang der zu pflanzenden Laubbdume muss mindestens 16 cm in 1,3 m uber
Gelande betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang

mindestens 10 cm betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen. Die Ausbildung von Retentionsdachern gilt nicht fiir Dachflachen von
Nebenanlagen.

Mafstab 1 :1.000

Abzeichnung

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Vervielfaltigung mit dem Inhalt der
Urschrift des Bebauungsplan 11-168, festgesetzt am 12.12.2025, Uibereinstimmt.

Berlin, den 09.01.2026
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

J. Biermann

Die Flache a ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten.

Die Flachen b, ¢ und d sind mit einem Leitungsrecht zugunsten des
Unternehmenstragers zu belasten.

Die Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt gelten nicht fir Aus- und Zufahrten fir
Feuerwehr-, Rettungs- sowie Ver- und Entsorgungsfahrzeuge.

Dipl.-Ing. J6rg Biermann
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planunterlage: Flurkarte (ALKIS Berlin), Juli 2023

Bebauungsplan 11-168

far eine Teilflache zwischen der Kleingartenanlage ,Langes Hohe",
Weillenseer Weg, Hohenschdnhauser Stralie,
Volkspark Prenzlauer Berg und Hauptstralie

im Bezirk Lichtenberg,
Ortsteile Fennpfuhl und Alt-Hohenschonhausen

im Auftrag
7
23
Prenzlauer Zeichenerklarung
NS Festsetzungen
Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
P R IVAT E Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) Grundflachenzahl zB. 04
DAU ER_ OK 750 m bis Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache zB. GR 100 m?
KLE | NGARTEN 78,0 L ’[]ber NHN Allgemeines Wohngeb.iet (§ 4 BauNvO) Zahl der\/ﬂollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO) als HochstmaR 2B mn
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und Hochstmafy z8B. mn-v
Mischgebiet (§ 6 BauNVvO) __MI zwingend zB. @
v Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO) Offene Bauweise (¢}
N ¢ Kerngebiet (§ 7 BauNvO) Nur Einzelhauser zulassig A
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO) Nur Doppelhduser zuléssig @
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) Nur Hausgruppen zuldssig A
VERKE H RS' Sondergebiet (Erholung) (§10 BauNVO) Nur Einzel- und Doppelh&user zulassig ,@\
BERU H I GTER 2B ‘WOCHENENDHAUSGEBIET‘ Geschlossene Bauweise g
BERE'CH Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNvO) Baulinie (§23 Abs. 2 Satz 1 BauNVO)
\ GR 2.400 m? .s. [QUARTIERSGARAGE]|  Baugrenze (523 Abs. 3 Satz 1 BauNVO)
. ¥ GF 14.000 m? Beschrankung der Zahl der Linie zur Abgrenzung des
TGthIChe Festsetzungen Wohnungen  (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB \g%? Umfanges von Abweichungen (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)
Art der bauIiChen Nutzung Gescrlloisflé:htenz:hl Hﬁh:ia:!z::::fgen Uber einem Bezugspunkt
als Hochstma zB.
1.1 Im urbanen Gebiet sind Einzelhandelsbetriebe im 1. Vollgeschoss nur UNGEDECKTE als Mindest- und Hachstmaly 28 bis Traufhshe 25 TH  12.4m tber Gehweg
ausnahmsweise zuldssig und oberhalb des 1. Vollgeschosses nicht zulassig. SPORTANLAGE Geschossfliche Firsthohe 25 FH  s35miberNHN
. . . . SCHULE als Héchstmal 2B GF 500 m? Oberkante 28 OK  124,5m iiber NHN
12 Im }erlanen Geblet Slnd Betnebe deS Beherbergungsgewerbes nur ausnahmswelse UND OK 78,0 m als Mindest- und Héchstmaly 28. GF 400 m? bis 500 m* als Mindest- und Héchstmaly 2B, OK 16,0 m bis 124,5 m Gber NHN
ZUlaSSlg. SPORT iber NHN OK '78.0 m bis Baumassenzahl 2B. zwingend 8 @ 124,5 m tiber NHN
. . . . . ’ B .. BM o
1.3 Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 (Betriebe des 81,0 miber NHN aumasse ° oo
Beherbergungsgewerbes), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) der Fléchen fir den Gemeinbedarf "1 Fl&chen fir Sport- und Spielanlagen
Baunutzungsverordnung nicht zulassig. OK 885m ze. [ SCHULE UND SPORT |
) ) ] ] ] ) ) tber NHN Verkehrsflachen
1.4 Im allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 1 und im urbanen Gebiet sind StraBenverkehrsfléche ] straenbegrenzungslinie —
insgesamt mindestens 4.000 m? der Geschossflache fur Wohnungen fur Studierende Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung [ Bereichohne Einfahrt Straflenseite A AN
und Auszubildende vorzusehen. 28. Offentliche Parkflache B Bereich ohne Ausfahrt Stratenseite _
2B, ‘ FURB- UND RADWEG ‘ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straenseite  —o0-oroga—
1.5 Im urbanen Gebiet sind die Ausnahmen nach § 6a Abs. 3 Nr. 1 (Vergnligungsstatten) Private Verkehrsfliche | —
und Nr. 2 (Tankstellen) der Baunutzungsverordnung nicht zuléssig. OK 78.0m OK 90,0 m bis Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen | I—
. . . . . o . ' 106,6 m Uber NHN fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung .. | OFFENTLICHE PARKANLAGE |
1.6 Im urbanen Gebiet ist vom 1. bis einschliellich 6. Vollgeschoss entlang des tber NHN sowie fur Ablagerungen — . [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
WeilRenseer Wegs sowie der Hohenschdnhauser StralRe eine Wohnnutzung nicht w8 Flache fur die Landwirtschaft —J
zulassig. ) ! .
N 28, Gasdruckregler 2B. Trafostation Flache fir Wald
D13 OK 72,0 bis 75,0 m i , ) —
1.7 Im urbanen Gebiet sind oberhalb des 6. Vollgeschosses nur Wohnnutzungen zulassig. iiber NHN Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserfiache
Hochspannungsleitung 9
1.8 Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Quartiersgarage” dient SO GR 550 m? , Anflflahnzung/ienf,I B|ndung;?n fur Bepflanzungen, Schutz :lnd Entwwkl:rli vorlstzdenf," l\;at:r und Landschaft
. . . mgrenzung von rFlachen zum Anpflanzen von baumen, mgrenzung von Flachen mi Indung tur Beprianzungen
V0rW|egend der Anlage einer Quart|ersgarage. GF 8.500 m* o Stréughern und sonstigen BprIanzungen gund fll]rgdie Erhaltung ¢ ’ ¢
e . . . . . Anpfi Erhalt
Zulassig sind: 4.5 Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten E1, E2 und E3 ist zugleich |FUB- UND RADWEG| QUARTIERS- ! ® Shsuchan > e 0 Srsuchom o
- Garagengebaude, Mobilitatsstationen inkl. Car-Sharing und Fahrradstellplatze sowie StralRenbegrenzungslinie. GARAGE sonstigen Bepflanzungen = sonstigen Bepflanzungen (o)
- Anlagen zZur Vel‘sorgung m|t ElektI‘IZItat, Wérme Und Wasser SOWie zZur Ab|e|tung Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9
von Abwasser Immissionsschutz GR 2.000 m? Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft L Abs. 1a Baugesetzbuch _ N FEEiEd
! . ) . \%‘5 GF 11.100 m2 . (Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
Ausnahmsweise kdnnen im 1. Vollgeschoss zugelassen werden: . . N Sonstige Festsetzungen
. . o . . . SOfern im GeltunngereICh deS Bebauungsplans Feuerungsanlagen fur dle Erzeu9ung Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
- Schank- Und Spe|SeWI.rtSCh?ften, Laden und SonStlge Gewerbebetriebe, die das von Warme betrieben werden, sind VorWiegend zum Schutz vor Feinstaub als x:;z?t;:a?:(j:;ne:i:u;nvnoger;é;lljiﬁr;:g :thmig:i::::::r;izz;mmir:Ezviizn%:;?:::;r;n;itsosfi%ns-
Wohnen nicht wesentlich storen. Brennstoffe nur Erdgas oder Heizdél EL schwefelarm zuldssig. Die Verwendung Immissionsschutzgesetzes D@®< nicht oder nur beschrank! verwendet werden dirfen @<
MaR der baulichen Nutzun anderer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome D2 Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flichen ; 2 Arkade NN
g von SChWefeIOXiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des Besonderer Nutzungszweck von Flachen 8 Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter iiber NHN) 2B ® 354
2.1 In den Baugebieten darf die zulassige Grundflache durch die Flachen von Stellplatzen eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hochstens denen von Heizol EL schwefelarm Sichtiiache . Grenze des raumichen Geltungsbereichs
L | X i H ‘ ) es Bebauungsplanes _
mit ihren Zufahrten, Zufahrten zu Tiefgaragen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 sind. Mit Goh- Fah- und Leitungrechten zu Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung
Baunutzungsverordnung und bauliche Anlagen unterhalb der Geliandeoberfliche Uttt S scton
’ = : . H Py grenzung der Flachen fiir Umgrenzung von Flachen fiir
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, im urbanen Gebiet bis zu einer él:mczs?;té 4vgr£_)\§ékeDr11r;I%r:nDr2u§§$ ilrl]%eg;'gg%\qv&m%eb'et entlang der Linien Stellplitze Garagengebéiude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse
Grundflache von 790 m?, im allgemeinen Wohngebiet auf der Teilflache WA 1 bis zu } s . i} i ] Garagen mitAngabe der Geschosse | Gal Tiefgaragen it pngaecer Cesrosse oo TO2T
einer Grundflache von 10.500 m? und im allgemeinen Wohngebiet auf der Teilflaiche - in Wohnungen mit einem oder zwei Aufenthaltsraumen mindestens ein Gemeinschaftsstelplatze Gst Gemeinschaftstiefgaragen i Angabe der Gosorosse [ GTGal ]
. . " 2 - . Aufentha|tsraum Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
WA 2 bis zu einer Grundflache von 4.200 m? liberschritten werden. ’ . . ) . Nachrichtliche Ubernahmen
- in Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen mindestens die Halfte der 5.5 Zum Schutz vor Verkehrslarm missen im urbanen Gebiet ——— s —
. . M . . . . . . o . . . . " . . . aturschutzgebie BEm\Nm 8§ asserflache
2.2 Bei d(_er Ermittlung der z_ulas§|gen __Geschossﬂache sind im ?Ilgemelrjen Wohngebiet Aufenthaltsraume - in Wohnungen mit einem oder zwei Aufenthaltsrdumen in mindestens einem Landschaftschutzgebiet E=(0" B wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) EGWE
und im urbanen Gebiet die Flachen von Aufenthaltsrdaumen in anderen als mit jewe”s mindestens einem Fenster zur |érmabgewandten Seite ausgerichtet sein. Aufenthaltsraum, Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr AR
Vollgeschossen einschlielich der dazugehdrigen Treppenraume und einschlieBlich Von der Regelung ausgenommen sind Wohnungen, bei denen mindestens zwei - in Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen in mindestens der Halfte der Geschiltzer Landschaftsbestandteil ETLBYR  Umgrenzung dr Flchen, deren Bcon ohech
ihrer Umfassungswéande mitzurechnen. AuBenwande nicht zu einer larmabgewandten Seite ausgerichtet sind. Aufenthaltsraume Im allgemeinen Wohngebiet, im urbanen Gebiet, im sonstigen Sondergebiet mit der Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt it umwetigeihrdenden SToflen befastet sin PR
. . i i “ 3 (] i i G tanlage (E ble), die d o Bahnanlage
23 Im all : Wohnaebiet. d b Gebiet und dem Sonderaebist mit d . , _ _ . _ _ durch besondere Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche MaRnahmen Zweckbestimmung ,Quartiersgarage und“quf der Flache fir den Gemeinbedarf mit e e oo » i:iiiiiii
. Zm a lf]bem;e_men o} ngeQ |er,t_ em url alnen k"e iet und dem A ondergebiet mi Ier F“ur Wohnungen,Sb_e| deneq mlnd'esten.s zwei AuRenwande nicht zu einer gleicher Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewéhrleisten, dass ein der Zwe(ikbestlmmgng »Schule und Sport” ist eine Befeshgung von Aufen?halts— und Erhaltungsbereich FETEET  swanenbahn
Dwer:: feE)s |Tmung |_ft ua lezsgaraged A fonngpb p :zsna;nswms_e H?Ir?ze ne larmabgewandten Seite ausgerichtet sind, gilt Folgendes: Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den Pausenflachen sowie von Zufahrten Hnd Wegen.- mit Ausnahme der mit einem Geh- Eintragungen als Vorschlag
achaufbauten wie Luftungsanlagen und Aufzugstberfahrten bis zu einer Hohe von - in Wohnungen mit einem oder zwei Aufenthaltsrdumen missen in mindestens Raumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht tiberschritten wird. und Radf_ahrrecht zu bela_stenden Flache a sowie "der. Zufahrten zur Quartiersgarage Gebiude " ochstratie OO0
2,5 m oberhalb der festgesetzten Oberkante zugelassen werden, wenn sie einem Aufenthaltsraum, und zu Tiefgaragen - nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Stelplatz Tiefstrae O
aussgh“gm"’h der Ab“f”athel.te.Ch”'S?hEr E'”“Cht.“’(‘jge” dienen und mindestens 2,0 m - in Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen miissen in mindestens der Zum Schutz vor Verkehrslarm sind im urbanen Gebiet entlang der Linien 6.2 Auf der Flache mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung sind die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde ~Befestigungen wie Garage Bracke Ry
von der Baugrenze bzw. Baulinie zurtickgesetzt sind. Halfte der Aufenthaltsraume D18-D4-D5-D6-D7, im allgemeinen Wohngebiet entlang der Linien C2-C3-C4-C5, vorhandenen Baume zu erhalten. Bei Abgang ist je angefangener 50 m? Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig. Tiefgarage 6. [ZTGa1 ] Kinfige Industriebahn (in Aussicht genommen) ——
, , , . , i i D17-D1-D2-D3-D4 und D8-D9-D10-D11 mit Gebauden baulich verbundene Grundstiicksfliche ein hochstammiger standortgerechter Laubbaum nachzupflanzen. Kinderspielplatz —
2.4 Im allgemeinen Wohngebiet, dem urbanen Gebiet und dem Sondergebiet mit der durch besondere Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche Mafinahmen Aufenwohnbereiche (z. B. Loggien, Balkone, Terrassen) nur als verglaste Vorbauten 9 9 ) P Das innerhalb des allgemeinen Wohngebiets, des urbanen Gebiets, des sonstigen
Zweckbestimmung Quartiersgarage”  kdnnen  ausnahmsweise  einzelne gleicher Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein > (2. B. Loggien, ; g Der Stammumfang der zu pflanzenden Laubbaume muss mindestens 16 cm in 1,3 m Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Quartiersgarage* und der Flache fir den
Dachaufbaut WA echlieflich ih harigen Einh bi Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den oder verglaste Loggien zulassig. iber Gelande betragen. Zuséatzlich ist die Flache mit standortgerechten Strauchern so _ _ 9 .
achaufbauten wie Warmepumpen einschlief3lich ihrer zugehérigen Einhausungen bis > P x ) We e ) k . L . . . ; N Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule und Sport® anfallende
. H&h hal f Oberk I Raumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht liberschritten wird. Von der Regelung ausgenommen sind Wohnungen, die Uber mindestens einen zu bepflanzen, dass der Eindruck einer geschlossenen Gehdlzpflanzung erhalten : . . .
zu einer Hohe von 3,5 m oberhalb der festgesetzten Oberkante zugelassen werden, . . .. ) . . . . . Niederschlagswasser ist vollstandig durch Mulden- oder Mulden-Rigolensysteme oder
. S : o . baulich verbundenen Auflenwohnbereich verfliigen, der nicht zu den oben genannten bleibt. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der X ) ..
wenn sie ausschlieRlich der Aufnahme technischer Einrichtungen dienen und . . . . - - . : . N . . . andere Mafinahmen gleicher Wirkung zuriickzuhalten.
mindestens 3,0 m von der Baugrenze bzw. Baulinie zuriickgesetzt sind Zum Schutz vor Verkehrslarm muss im allgemeinen Wohngebiet entlang der Linie Linien ausgerichtet ist. Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Baume
’ D16-D17 Bei Wohnungen mit mehreren baulich verbundenen AuBenwohnbereichen, die nur zu einzurechnen, sofern sie nach der BaumSchVO geschiitzt sind. Sonstige Festsetzungen
2.5 Im allgemeinen Wohngebiet, dem urbanen Gebiet und dem Sondergebiet mit der - in Wohnungen mit einem oder zwei Aufenthaltsraumen mindestens ein einer der oben genannten Linien ausgerichtet sind, ist jeweils mindestens ein baulich

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zulassige Hohe der baulichen Anlagen unter Einschriankung der Tiefe der Linie abgewandt sind, gilt Folgendes: B1-BZ_-B3-B4-B5-B1 und D14-D17-D19-D15-_!31.4'r die festgesetzten baulichen und nachzupflanzen_.. Bei d_er Ermittlung der Za_hl der zu pflanzenden Baume "sind _die 2uletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802).
Abstandsflachen nach der Bauordnung fiir Berlin herangebaut werden. - in Wohnunaen mit einem oder zwei Aufenthaltsriumen miissen in mindestens sonstigen  Nutzungen erst dann zuldssig, wenn entlang der Linie vorhandenen Baume einzurechnen, sofern sie nach der BaumSchVO geschutzt sind. Hinweise
. 9 D1-D2-D3-D4-D5-D6-D7-D8-D9-D10-D11-D12-D13  eine lickenlose  Bebauung Die Pflanzungen auf den Flachen gemald den textlichen Festsetzungen Nr. 6.1 und Aufaestelt: Berlin. den 11.08.202
Weitere Arten der Nutzung einem Aufenthaltsraum, errichtet oder o&ffentlich-rechtlich gesichert ist, dass diese liickenlose Bebauung 6.2 sind nicht anrechenbar Die Eintei 4 A . Algestell: Berin, den 11-96.2925
) ) ) . . o ; . . ie Einteilung der StraBenverkehrsflache und der Verkehrsflachen besonderer Senatsverwaltung fiir Stadtentwickluna. Bauen und Wohnen
_ _ . . _ ) - in Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen missen in mindestens der spatestens bei Nutzungsaufnahme errichtet ist. Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung. g . g,
4.1 Im allgemeinen Wohngebiet und im urbanen Gebiet sind Stellplatze und Garagen Hélfte der Aufenthaltsraume Im allgemeinen Wohngebiet und im urbanen Gebiet sind mindestens 50 % und im Abteilung Il
unzulassig. Dies gilt nicht fur Tiefgaragen sowie fur Steliplatze fir Menschen mit durch besondere Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche MaRnahmen Zum  Schutz vor schadlichen  Umwelteinwirkungen im  Sinne  des sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Quartiersgarage” sind mindestens Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nrn. 6.1, 6.2, 6.3, 6.4 und 6.5 wird die I\l V. AninaB ® HM E
schwerer Gehbehinderung und Rollstuhinutzende. gleicher Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein Bundes-Immissionsschutzgesetzes mussen bauliche Anlagen im urbanen Gebiet bis 70 % der Dachflachen extensiv zu begriinen und als MaRnahme zum Schutz, zur Verwendung von Arten der der Begriindung beigefiigten Pflanzliste vom 13.06.2023 l.V. Anina
, o . , _ , Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den zu einem Abstand von 64 m zur Mitte der nachstgelegenen Gleiskreuzung Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als Retentionsdécher empfohlen. Abteilungsleitung
4.2 Im allgemeinen Wohngeble: durfen nur Wohngebaude errichtet werden, bei denen ein Raumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht tiberschritten wird. Weilenseer Weg / Hohenschonhauser Strae schwingungstechnisch abgekoppelt zur Riickhaltung von Niederschlagswasser auszubilden. Der durchwurzelbare Teil des
Anteil von rT_undestens 30 /o der zuléssigen Ge§chossﬂache mit Mltteln. der so_glalen von den Bahnanlagen errichtet werden. Es kénnen auch MafRnahmen gleicher Dachaufbaus muss mindestens 10 cm betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten Zu dem Bebauungsplan 11-168 gehért ein stadtebaulicher Vertrag. Der Bebauungsplan mit Stand vom 19.12.2024 wurde in der Zeit vom 19.01.2025 bis einschlieRlich 03.03.2025 im Internet verdffentlicht.
Wohnraumforderung ~ gefordert  werden  konnten.  Ausnahmsweise  konnen Zum Schutz vor Verkehrslarm muss im allgemeinen Wohngebiet innerhalb der Flache Wirkung getroffen werden. und bei Abgang nachzupflanzen. Die Ausbildung von Retentionsdéchern gilt nicht fiir
Wohngebaude ohne forderungsfahige Wohnungen zugelassen werden, wenn der B1a-B2-B3-B7 Dachflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung. . : . . o Berlin, den 11.08.2025
nach Satz 1 erforderliche Mindestanteil in einem anderen Gebaude im allgemeinen - in Wohnungen mit einem oder zwei Aufenthaltsraumen mindestens ein Griinfestsetzungen Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtiiche Richtigkeit wird Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
Wohngebiet zusatzlich erbracht wird. Aufenthaltsraum . . . _ Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule und Sport* _bescheinigt. Abteilung Il
i ’ ) . . o Auf der Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen sind mindestens 70 % der Dachflachen extensiv zu begriinen. Mindestens 50 % der Berlin, den 07.08.2025 H
4.3 In den Dauerkleingdrten kann ein eingeschossiges Vereinshaus, das mit der - in Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen mindestens die Halfte der Bepflanzungen ist je 50 m? Grundstiicksflaiche ein hochstdmmiger Laubbaum mit Dachfiachen sind als Maknah Sehut Pl q Entwickl . . "
: A Aufenthaltsraume : . . N ; achflachen sind als Maflnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von iV.AninaBOHME
Zweckbestimmung im Einklang steht, zugelassen werden. einem Stammumfang von mindestens 16 cm in 1,3 m Gber Gelande zu pflanzen und Boden. Natur und Landschaft als Retentionsddcher zur Riickhaltung von
durch geeignete Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche Mafnahmen bei Abgang nachzupflanzen. Weiterhin ist die Flache mit standortgerechten Niederschlagswasser auszubilden. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaug MUSS Biermann Abteilungsleitung
4.4 Auf der Flache A1, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8, A1 innerhalb der Flache fir den gleicher Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein Strduchern so zu bepflanzen, dass der Eindruck einer geschlossenen 9 )

Das Abgeordnetenhaus von Berlin hat dem Bebauungsplan am 04.12.2025 zugestimmt.
Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 7 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des

Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 12.12.2025

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
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Die Verordnung ist am 23.12.2025 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 662 verkiindet worden.
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