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Yerordnnng
iiber die formliche Festlegung
des stidtebaulichen Entwicklungsbereichs
cinschlieflich zweier Anpassungsgebieie
zur EatwicklangsmaBnahme
,Berlin-Johannisthal/Adlershof“

Vom 7. Dezember 1994

Auf Grund der §§ 165 und 170 des Baugesetzbuchs (BauGB) in
der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBLI §.2253), zuletzt
geidndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. April 1994 (BGBIL. 1
S.766), in Verbindung mit § 16 a des Gesetzes zur Ausfilhrung
des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987 (GVBL
§.2731), zuletzt gedndert durch Artikel IV des Gesetzes vom
19, Tuli 1994 (GVBL S.241), wird verordnet:

&1
Entwicklungsbereich ,Berlin-Johannisthal/ Adlershof™

(1} Zur Deckung des erhdhten Bedarfs an Wohn- und Arbeits-
stitten, zur Nutzbarmachung brachliegender Flichen sowie zur
umfassenden Neuordnung vorhandener untergenutzter Areale
wird ein Gebiet in Johannisthal/Adlershof im Berirk Treptow als
stadtebaulicher Entwicklungsbereich formlich festgelegt.

(2) Der stidtebauliche Entwicklungsbereich mit insgesamt ca.
342 ha wird begrenzt:

1. im Nordwesten durch

a) die sildwestliche Begrenzung der Bahntrasse {Boschungs-
unterkante) von der nordwestlichen Grenze der Landflie-
gerstraBe bis zur Nordwesiseite des Flurstlicks 4988/111
der Flur 2 der Gemarkung Kanne, '

b) die nordwestliche Grenze der Flurstiicke 4388/11] und
4991/118 dar Flur 2 der Gemarkung Kanne,

¢) die stidwestliche Grenze des Flurstiicks 4991/118 der Flur

2 der Gemarkung Kanne und des Flurstiicks 6 der Flur

151 der Gemarkung Treptow,

d). die nordwestliche Grenze des Flurstiicks 6 der Flur 151
der Gemarkung Treptow,

e) eine Parallele im Abstand von 65 m zur stidwestlichen
Grenze des Flurstiicks 118/ 27 der Flur 2 der Gemarkung
Kanne, _

f} die siidlichen Grenzen des Flurstiicks 4993/118 der Flur 2
der Gemarkung Kanne,

2) die nordwestliche und die norddstliche Grenze des Flur-
stiicks 111/14 der Flur 2 der Gemarkung Kanne, '

h) die norddstliche und siiddstliche Grénze des Flurstiicks
4906/109 der Flur 2 der Gemarkung Kanne bis zur Unter-
kante der siidlichen Béschung des Bahndamms,

i) die Béschungsunterkante des Bahndamms,

i} die norddstlichen und &stlichen Grenzen der Flurstiicke
105/10, 106/25, 106729, 105/12 und 106/31 der Fiur 2 der
Gemarkung Kanne bis zur Verlingerung der siidwestli-
chen Grenze des Hauptwegs der Kleingartenanlage Tel-
towkanal III und

k) die Verlingerung der siidwestlichen Grenze des Haupt-
wegs der Kleingartenanlage Teltowkanal III bis zur
. Béschungsoberkante an der sidostlichen Seite der Képe-
nicker Strafie;

. im Siidosten durch die Béschungsoberkante an der stiddstli-

chen Seite der Képenicker Strafie bis zur Béschungsober-
kante der ndrdlichen Begrenzung des Teltowkanals;

. im Siiden und Siidwesten durch

a) die Bischungsoberkante der ndrdlichen Begrenzung des
Teltowkanals bis zur Verlingerung der nordwestlichen
Grenze des Flurstiicks 106/53 der Fiur 2 der Gemarkung
Kanne,

b) die nordwestliche Grenze des Flurstiicks 106/53 der
Flur 2 der Gemarkung Kanne,

¢) die sidwestliche Begrenzung der Agastralie,

d) die nordwestliche Grenze des Flurstiicks 106/47 der
Flur 2 der Gemarkung Kanne,

e) die westliche Grenze des Flurstiicks 106/47 der Flur 2 der

- Gemarkung Kanne und deren Verlingerung bis zur

Baschungsoberkante der nordlichen Begrenzung des Tel-
towkanals und

) die nérdliche Begrenzung des Teltowkanals bis zur nord-
westlichen Begrenzung der Stubenrauchsiralle;

. im Westen und Nordwesten durch

a) die nordwestliche Begrenzung der Stubenrauchstralie bis
zur Verlingerung der norddstlichen Begrenzung des
Eisenhutwegs,

b) die Verlingerung und nordéstliche Begrenzung des’
Eisenhutwegs bis zur Verlingerung der siiddstlichen
Begrenzung der St_raBe 197,

¢) die siiddstliche Begrenzung der Strafie 197,
d) die nordgstliche Begrenzung der Strale 194,
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e) die sudwestliche Grenze des Grundstiicks Strae 196
Nr. 8,

) die sidéstlichen Grenzen der Grundstiicke Strafie 196
Nr. 3 bis 8 und deren Verldngerung bis zur norddstlichen
Begrenzung des Eisenhutwegs,

g) die norddstliche Begrenzung des Eisenhutwegs,

h) die nordwestliche Grenze des Grundstiicks Eisenhut-
weg 83 und deren Verlingerung bis zur nordlichen
Begrenzung des Akeleiwegs,

i} die nordéstliche Begrenzung des Akeleiwegs,

j) die nordwestliche Grenze der Grundstiicke Akeleiweg 87
und Eisenhutweg 91, ’

k) die norddstliche Begrenzung der Grundsticke Akeleiweg
85 A, 83, 81,79, .

1) die siiddstliche Grenze des Grundstiicks Strafie am Flug-
platz 34,

m) die sitdwestliche Begrenzung der Strafie am Flugplatz,

n) die sldliche Begrenzung der StubenrauchstraBe bis zur
Verlingerung der westlichen Begrenzung der Winckel-
mannstrale,

0) die Verlingerung und die westliche Begrenzung der
Winckelmannstrae bis zur Verlingerung der ndrdlichen
Begrenzung des Segelfliegerdamms,

p) die Verlingerung und die nordliche Begrenzung des
Segelfliegerdamms,

¢) die westliche und nordwestliche Begrenzung des Segel-
fliegerdamms bis zur ndrdlichen Begrenzung des Kdnigs-
heidewegs,

) die nordwestliche Grenze des Flurstiicks 52/3 der Flar 19
der Gemarkung Johannisthal und deren Vertingerung bis
zum GroB-Berliner Damm,

s) die Verbindungslinie zur nordwestlichen Begrenzung der
LandfliegerstraBe und

t) die nordwestliche Begrenzung der Landfliegerstrale bis
zur Unterkante der siidwestlichen Begrenzung der Bahn-
trasse (Boschungsunterkante)

(3) Das Anpassungsgebiet A 1(§2 Abs. 2) ist nicht Bestandteil
des Entwicklungsbereichs.

§2
Anpassungsgebiete

(1) Fiir MaBnabhmen zur Anpassung an die vorgesehene Ent-
wicklung werden die im Zusammenhang bebauten Flichen der
ehemaligen Akademie der Wissenschaften, heute Gelinde der
Entwickiungsgesellschaft Adlershof und der Bundesanstalt fiir
Materialpriifung, im Bezirk Treptow als Anpassungsgebiete A 1
und A 2 formlich festgelegt.

(2) Das Anpassungsgebiet A 1, nordwestlich der Rudower
Chaussee gelegen, mit insgesamt 19 ha wird begrenzt durch:

1. die ndrdliche Begrenzung der Rudower Chaussee und deren
Verlingetung bis zur westlichen Grenze des Flurstiicks
5048/118 der Flur 2 der Gemarkung Kanne und

2. die westliche, nérdliche und nordostliche Begrenzung des
Flurstiicks 5048/118 der Flur 2 der Gemarkung Kanne.

(3) Das Anpassungsgebiet A 2, siiddstlich der Rudower Chaus-
see gelegen, mit insgesamnt 59 ha wird begrenzt:

1. im Nordosten durch die siidwestliche Begrenzung der
AgastraBie von der Rudower Chaussee bis zur siidostlichen
Grenze des Flurstiicks 106/47 der Flur 2 der Gemarkung
Kanne,

2. im Siidosten durch die siiddstliche Grenze des Flursticks
106/47 der Flur 2 der Gemarkung Kanne und deren Verlin-
gerung bis zur Baschungsoberkante der nérdlichen Begren-
zung des Teltowkanals,

3. im Siiden durch die Boschungsoberkante der ndrdlichen
Begrenzung des Teltowkanals bis zur Verlingerung der west-
lichen Grenze des Flurstiicks 106/47 der Fiur 2 der Gemar-
kung Kanne,

4. im Westen durch die Verldingerung und die westliche Grenze
des Flurstiicks 106/47 der Flur 2 der Gemarkung Kanne und

5. im Nordwesten durch die nordwestliche Grenze des Flur-
stiicks 106/47 der Flur 2 der Gemarkung Kanne.

§3
Karte

{1} In der dieser Verordnung als Anlage I beigefiigten Karte im
MaBstab 1 : 10 000 sind die Grenzen des stddtebaulichen Entwick-
lungsbereiclis und der Anpassungsgebiete A 1 und A 2 zeichne-
risch dargestellt. Die Karte ist Bestandteil dieser Verordnung.

(2) Im Zweifel entscheidet die textlich umschriebene Grenz-
ziehung gemif § 1 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 und 3 und nicht die Dar-
steltung in der Karte iiber die Zugehdrigkeit eines Grundstiicks
oder eines Teils eines Grundstiicks zu dem Entwicklungsbereich
und zu den Anpassungsgebieten,

&4
Rechtliche Hinweise

Auf die besonderen Rechtswirkungen fiir die von der foérmli-
chen Festlegung erfaten Grundstiicke gemif den §§ 169, 170 des
Baugesetzbuchs, inshesondere anf die Genehmigungspflicht nach
den §§ 144, 145 und 153 Abs. 2 des Baugesetzbuchs wird hinge-

wiesen. (Anlage ).

. -§3
Unbeachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften

(1) Wer die Rechtswirksamkeit dieser Verordonung itberpriifen
lassen will, mub

1. eine Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften, die

in §214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetzbuchs

" bezeichnet oder die in dem Gesetz zur Ausflihrung des Bau-
gesetzbuchs enthalten sind, innerhalb eines Jahres und

2. Mingel der Abwigung innerhalb von sicben Jahren

seit der Verkiindung dieser Verordnung schriftlich gegeniiber der
fiir stidtebauliche Entwicklungsmafinzhmen zustindigen Senats-
verwaltung geltend machen; der Sachverhalt, der die Verletzung
der Verfahrens-. oder Formvorschriften oder den Mangel der
Abwigung begritnden soll, ist darzulegen, Nach § 215 Abs. 1 des

. Baugesetzbuchs und nach § 20 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiih-

rung des Baugesetzbuchs ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften sowie des Abwigungsgebotes nach Ablauf der
in Satz 1 genannten Fristen unbeachtlich.

(2) Die Beschriinkung des Absatzes 1 gilt nicht, wenn die fiir
die Verkiindung dieser Verordnung geltenden Vorschriften ver-
letzt worden sind. .

§6
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im
Gesetz- und Verordnungsbiatt fiir Berlin in Kraft.

Anlage 1 _zur Rechtsverordnung
{Karte der Begrenzung des Entwicklungsbereichs
und der Anpassungsgebiete A 1 und A 2)

Anlage 2 zur Rechtsverordnung
(Rechtliche Hinweise)

Berlin, den 7. Dezember 1994
Der Senat von Berlin
Diepgen
Regierender Bilrgermeister

Hassemer
Senator
fiir Stadtentwicklung
und Umweltschutz

Wolfgang Nagel
Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen
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Anlage 2
zur Rechtsverordnung

Rechiswirkungen der firmlichen Festlegung
als Entwicklungsbereich und als Anpassungsgehbiet

Fiir die von der formiichen Festlegung als Entwicklungsbereich
umd als Anpassungsgebiet erfalten Grundstiicke oder Grund-
stiicksteile gelten gemiB den §§ 166, 169 und 170 des Baugesetz-
buchs unter anderem folgende besondere Vorschrifien:

1. Es bediirfen der besonderen Genehmigung durch die fiir

stidtebauliche Entwicklungsmafinahmen zustindige Senats-
verwaltung:

a) Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nutzungs-

" inderung von baulichen Anfagen zum Inhalt haben und
die einer bauaufsichtlichen Genehmigung oder Zustim-
mung bediirfen,

b} die Beseitigung baulicher Anlagen,

¢) erhebliche oder wesentlich wertsieigernde Verinderun-
gen vonr Grundsiticken und baulichen Anlagen, wenn
diese Verinderungen nicht schon nach Buchstabe a
genehmigungsbedirftig sind,

d) die Teilung eines Grundstiicks,

e) Versinbarungen, durch die ein schuldrechtliches Ver-
tragsverhiltnis Giber den Gebrauch oder die Nutzung
cines Grundstiicks, Gebdudes oder Gebdudeteils auf
bestimmte Zeit von mehr als einem Jahr eingegangen
oder verlingert wird,

1} die rechtsgeschifiliche VerduBerung eines Grundstiicks
und die Bestellung und VeriuBerung eines TFrbbau-
rechts,

g) die Bestellung eines das Grundstiick Ybelastenden
Rechtes, ’

h) ein schuldrechtlicher Vertrag, durch den eine Verpflich-
tung zu einem der in den Buchstaben f und g genannten
Rechtsgeschifte begrindet wird.

Uber die Genehmigung ist binnen drei Monaten nach Ein-
gang des Antrags bei der zustindigen Senatsverwaltung zu
entscheiden.

Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn Grund zu
der Annahme besteht, daB das beantragie Vorhaben oder das
beantragte Rechtsgeschift die Durchfihrung der Entwick-
lungsmaRnahme unmoglich machen oder wesentlich
erschweren oder den Zielen und Zwecken der Entwicklungs-
mabBnahme zuwiderlaufen wiirde.

Liegt bei der VerduBerung eines Grundstiicks oder bei der
Bestellung oder VerduBerung eines Erbbaurechtes der ver-
einbarte Gepenwert (Kaufpreis, Erbbauzins) tiber dem Wert,
der sich fiir den Gegenstand der Verdullerung ohne die Aus-
sicht auf Finleitung und Durchfiihrung der Entwicklungs-
maBnahme ergeben hitte, so liegt auch hierin eine wesent-
liche Erschwerung der Durchfithrung der Eatwicklungsmaf-
nahme.

. Berlin steht ein gesetzliches Vorkaufsrecht an den Grund-

stiicken im Entwicklungsbereich und in den Anpassungsge-
bicten zu. i

. Berlin soli die Grundstiicke in dem stddtebaulichen Entwick-

lungsbereich erwerben. Vom Erwerb soll abgesehen werden,
wen

a) bei einem baulich genutzten Grundstiick die Art und das
MaB der baulichen Nutzung bei der Durchfiihrung der
EntwicklungsmaBpnahme nicht geéndert werden sollen
oder

b) der Eigentiimer eines Grundstiicks, dessen Verwendung
nach dea Ziclen und Zwecken der stidtebaulichen Ent-
wickiungsmaBnzhme bestimmt oder mit ausreichender
Sicherheit bestimmbar ist, in der Lage ist, das Grund-
stiick binnen angemessener Frist dementsprechend zu
nutzen, und er sich hierzu verpflichtet.

Erwirbt Berlin ein Grundstiick nicht, ist der Eigentiimer ver-
pflichtet, einen Ausgleichsbetrag an das Land Berlin zu ent-
richten, der der durch die EntwicklungsmaBnahme beding-
ten Erhohung des Bodenwerts seines Grundstiicks ent-
spricht. In den Anpassungsgebieten besteht die Bodener-
werbspflicht des Landes Berlin nicht.

. Im stidtebaulichen Entwicklungsbereich ist eine Grund-

stiicks-Enteignung zugunsten Berlins eder des Entwick-
lungstrigers auch ohne Bebauungsplan zuldssig; in den
Amnpassungsgebieten gilt dies nicht.
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