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1.

BEGRUNDUNG
PLANUNGSGEGENSTAND UND ENTWICKLUNG DER PLANUNGSUBERLEGUNGEN
Veranlassung und Erforderlichkeit der Planung

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans XXI-22-2 ist der Beschluss des Senats (Se-
natsbeschluss Nr. S-1402/2018 vom 17.07. 2018) eine Teilflache dstlich der Georg-Knorr-
Stral3e zu einem Standort mit gemischten Nutzungen aus Wohnen und Gewerbe zu entwi-
ckeln. Durch die in den letzten Jahren erfolgte Bevilkerungsentwicklung im Bezirk Marzahn-
Hellersdorf entsteht dringender Handlungsbedarf im Segment des Wohnungsneubaus; ins-
besondere um den Bedarf an preisgiinstigem Wohnraum zu decken. Das in Rede stehende
Grundstuick wird gegenwartig industriell-gewerblich genutzt. Es ist beabsichtigt, die derzeit
extensiv gewerblich genutzten Grundstiicke im Sinne der Innenentwicklung einer der Stand-
ort- und Lagegunst angemessenen intensiveren Nutzung und Bebauung zuzufiihren. Auf
dem Grundstiick Georg-Knorr-Stral3e / Wiesenburger Weg soll ein Bauvorhaben mit etwa
1.000 Wohneinheiten, 370 Studentenwohnungen, einer Kita mit etwa 120 Platzen, ca. 90.000
m2 Gewerbe- und Biroflache, mindestens 500 Stellplatzen (Parkhaus) sowie entsprechende
Grin- und Freiflachen realisiert werden. Eine nordwestliche Teilflache des Grundstticks soll
als eine ausschlief3lich gewerblich gepragte Flache verbleiben.

Zur Konkretisierung der konzeptionellen Vorstellungen und zur Sicherung der stadtebauli-
chen und architektonischen Qualitat wurde im Herbst 2019 / Frihjahr 2020 ein diskursives
stadtebauliches Gutachterverfahren durchgeftihrt. Ausgehend von den Ergebnissen des Gut-
achterverfahrens werden die kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans definiert.

Nach Fertigstellung sollen die entstehenden Wohn- und gemischt genutzten Geb&aude von
der landeseigenen HOWOGE Wohnungsbaugesellschaft mbH Gibernommen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um die stadtebauliche Zielsetzung des
Senats planungsrechtlich umzusetzen und damit die Grundlage fur die geplante bauliche
Entwicklung zu schaffen.

Diese angestrebte Entwicklung ware unter Anwendung des derzeitigen Planungsrechts nicht
genehmigungsfahig. Das gegenwartige Planungsrecht wird durch den Bebauungsplan XXI-
22 aus dem Jahr 2006 vorgegeben. Hiernach waére nur die Errichtung von gewerblich ge-
nutzten Anlagen zulassig.

Das Planverfahren wird als Angebotsbebauungsplan im Regelverfahren mit einer Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durch die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Woh-
nen durchgefihrt.

Die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen hat beschlossen, den Bebauungs-
plan XXI-22-2 aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Berlin bekannt
gemacht (ABI. Nr. 31, 4573 vom 26. Juli 2019).

Beschreibung des Plangebiets
Stadtraumliche Einbindung / Gebietsentwicklung

Das ca. 11,2 ha grol3e Plangebiet liegt im Westen des Ortsteils Marzahn, im Bezirk Marzahn-
Hellersdorf von Berlin, zwischen der Georg-Knorr-Strale und dem Wiesenburger Weg un-
mittelbar westlich des S-Bahnhofs Marzahn.

Es ist Teil eines gewerblich-industriellen Bandes, das auf der Westseite entlang der B 158 /
Markische Allee verlauft.
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Ostlich der Markischen Allee und des S-Bahnhofs Marzahn befindet sich die GroRwohnsied-
lung Marzahn mit dem zentralen Versorgungsbereich des Stadtteilzentrums ,Marzahner Pro-
menade* mit der Shopping Mall "Eastgate".

Nordlich grenzt der Parkfriedhof Marzahn an das Plangebiet an.

Das Plangebiet und seine nahere Umgebung werden auf drei Seiten durch groRe Ver-
kehrstrassen rdumlich von den umgebenden Siedlungsbereichen getrennt. Im Westen han-
delt es sich um Anlagen der Eisenbahn, im Stden um die Landsberger Allee und im Osten
um Anlagen der Eisenbahn und die parallel dazu verlaufende Markische Allee (B 158).

Historisch betrachtet, handelt es sich um Flachen, die ab Mitte der 80’er Jahre des 19. Jahr-
hunderts Teil ausgedehnter Riedelfelder waren, welche zur Abwasserreinigung Berlins dien-
ten. Diese Nutzung hielt bis ca. 1930 an.

Anfang der 40er Jahre entstanden Uberlegungen, die Flachen fiir kriegswichtige Produkti-
onsanlagen zu nutzen. In der Folge wurde bis 1942 nach einem Entwurf des Generalbauin-
spektors Albert Speer eine Fabrikanlage als neuer Produktionsstandort fiir die Berliner Werk-
zeugmaschinenfabrik ,Hasse & Wrede GmbH* errichtet.

Das Plangebiet bildet den 6stlichen Teil dieses Produktionsstandorts, auf dem im Wesentli-
chen die westlich gelegene Produktionshalle erganzende Gebaude und Nutzungen angesie-
delt wurden, so z. B. ein Heizhaus, erganzende Werkstattgebaude und der Fuhrpark mit
Tankstelle.

In der Ristungsproduktion wahrend des 2. Weltkriegs kamen am Standort auch Zwangsar-
beiter zum Einsatz, die in betriebseigenen Barackenlagern untergebracht waren. Eines der
Lager befand sich teilweise im nordlichen Bereich des Plangebiets.

Mit dem Ende des 2. Weltkriegs fielen die Anlagen in den sowjetischen Sektor und wurden
enteignet sowie teilweise als Reparation 1946 abgebaut und in die Sowjetunion verlagert.
1947 wurde die Produktion in den Wasch- und SozialrAumen der zerstérten Werkshalle wie-
der aufgenommen und 1949 in Volkseigentum tberfthrt.

Die Werkshalle wurde 1963 wiederaufgebaut und durch die Berliner Werkzeugmaschinen-
fabrik (BWF) fur Industrieproduktion genutzt. Nach der Wende wurden die wiedererrichteten
Werksgebéaude an ihren urspringlichen Eigentiimer, die Knorr-Bremse AG, verkauft. Nach
einer denkmalgerechten Sanierung werden die Gebaude westlich der Georg-Knorr-Stral3e
wieder als Produktionsanlage genutzt. Ostlich der Georg-Knorr-StraRe siedelten sich eine
Reihe von Gewerbebetrieben an.

Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Norden durch die nordliche StralRenbe-
grenzungslinie des Wiesenburger Wegs und im Osten von den planfestgestellten Anlagen
der Deutschen Bahn begrenzt. Im Siden verlauft die Geltungsbereichsgrenze vom Mittel-
punkt des Georg-Knorr-Platzes in gedachter Verlangerung der StralRenmitte des westlichen
Abschnitts der Georg-Knorr-Stral3e bis an die Grenze der Bahnanlagen, im Westen bildet die
Mitte der Verkehrsflache der Georg-Knorr-Stral3e die Grenze des Geltungsbereichs.

Der Geltungsbereich tiberlagert den 6stlichen Teil des Geltungsbereichs des rechtskraftigen
Bebauungsplans XXI-22. Im nordwestlichen Bereich des Wiesenburger Wegs wird ein Teil
des sich im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplans XXI-14 tberlagert, der dort
die Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache vorsieht. Zur Sicherung der ErschlieBung
des Plangebiets soll die Teilflache des Wiesenburger Wegs Bestandteil auch des Bebau-
ungsplans XXI-22-2 sein, da nicht absehbar ist, welches Bebauungsplanverfahren zuerst zur
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Festsetzung kommt. Sollte die Festsetzung des Bebauungsplans XXI-14 wéhrend des lau-
fenden Bebauungsplanverfahrens erfolgen, wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans
XXI-22-2 angepasst. Die Festsetzungen des Uberlagerten Teils des Bebauungsplans XXI-22
sollen zukinftig durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans XXI-22-2 er-
setzt werden.

f!? e =l VO oL e o A=Y o

Abb.: Geltungsbereich (Quelle: G

Sy ]

eoportal Berlin TK 5, eigene Darstellung)

Die Flachen des Geltungsbereichs befinden sich mit Ausnahme der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen (Georg-Knorr-Stral3e, Georg-Knorr-Platz und Wiesenburger Weg) in privatem Eigen-
tum. Die Verkehrsflachen stehen im Eigentum des Landes Berlin.

Stadtebauliche Situation und Bestand

Bebauung / Bestand

Die bestehenden Gebaude sowie die den Gebauden vorgelagerten Freiflachen im Plangebiet
werden derzeit gewerblich-industriell genutzt, wobei sich die Bebauung im Wesentlichen auf
den westlichen und sudlichen Teil des Geldndes konzentriert. Ansassig sind u.a. Unterneh-
men aus dem Handwerk, dem Bau- und dem produzierenden Gewerbe sowie Dienstleis-
tungsbetriebe. Die vorgelagerten Freiflachen werden Gberwiegend zum Abstellen von Fahr-
zeugen genutzt. Einzelne Gebaude stehen leer.

Im Norden des Plangebiets befindet sich eine gréRere zusammenhangende Wiesenflache,
die in Teilen durch Gehdlzbewuchs gepragt wird. Weitere grof3ere Freiflachen befinden sich
im Osten entlang des Wiesenburger Wegs. Sie stellen sich als vorgelagerte Wiesen- und
Geholzflachen zwischen dem Wiesenburger Weg und einer denkmalgeschitzten Backstein-
mauer der ehemaligen Fabrikanlage dar.
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2.6

Das nahere Umfeld ist im Stiden und Osten gepragt durch grol3e Verkehrstrassen von Schie-
nenwegen und Straf3en, die sich im Suden teilweise in Hochlage befinden. Westlich und
nordwestlich liegen teilweise denkmalgeschuitzte industrielle Produktionsanlagen und Ver-
waltungsgebaude sowie einige grolRere Freiflachen, die Potentiale fir ergdnzende gewerb-
lich-industrielle Nutzungen darstellen. Nérdlich des Wiesenburger Weges pragt die Anlage
des als Gartendenkmal eingetragenen Parkfriedhofs Marzahn die Umgebung.

Okologie / Flora/ Fauna / Artenschutz

Ausfihrungen zu diesen Themenbereichen kénnen dem Umweltbericht, Kapitel 11.3, S. 40 ff.
entnommen werden.

Geltendes Planungsrecht

Festgesetzte Bebauungspléne

Das Plangebiet ist bereits durch den festgesetzten Bebauungsplan XXI-22 Uiberplant, dessen
Geltungsbereich allerdings deutlich ber das Plangebiet hinausgeht und auch Flachen west-
lich der Georg-Knorr-Stral3e umfasst. Die Festsetzung erfolgte am 25. Mai 2006.

Der Bebauungsplan trifft fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans Festsetzungen
Uber Art und Mafl3 der baulichen Nutzung, private Grinflachen sowie tber die Verkehrsfla-
chen.

Der Bebauungsplan XXI-22 setzt im Plangebiet als Art der baulichen Nutzung ein Gewerbe-
gebiet gemal § 8 BauNVO fest. Dabei werden die regelmaiig zulassigen Nutzungen Einzel-
handelsbetriebe und Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen fir sportliche
Zwecke ausgeschlossen. Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind zudem die Ausnahmen
nach 8§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke) sowie Vergniugungsstatten (8 8 Abs. 3 Nr. 3).

Im nordlichen Teil sind entlang und sidlich des Wiesenburger Wegs private Grinflachen
festgesetzt, auf denen Erhaltungs- und Pflanzbindungen bestehen.

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung betragt im Gberwiegenden Teil des festgesetzten
Gewerbegebiets 0,6 (Grundflachenzahl / GRZ) und 5,0 (Baumassenzahl / BMZ). Die Ober-
kante der Gebaude ist auf 20,0 m Gber Gehweg beschrankt. Entlang des 6stlichen Wiesen-
burger Wegs ist eine GRZ von 0,6 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,4 festgesetzt.
Hier darf die Traufhdhe 22,5 m Uber Gehweg betragen. Im sidlichen Eckbereich der Georg-
Knorr-Straf3e / Georg-Knorr-Platz / Wiesenburger Weg lasst das geltende Planungsrecht
eine GRZ von 0,6, eine GFZ von 4,0 und maximal zwdlf Vollgeschosse zu. Dies entspricht
einer zulassigen Grundflache gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO von 48.480 m? und einer zulassi-
gen Geschossflache gemaR § 20 Abs. 3 BauNVO von 133.595 m? innerhalb des Plangebiets
des Bebauungsplans XXI-22.

Aul3erhalb des Geltungsbereichs des in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplans XXI-
22-2 werden westlich der Georg-Knorr-Stral3e als Art der baulichen Nutzung ein Gewerbe-
gebiet, ein Industriegebiet sowie ein Sondergebiet ,,Grolkflachiger Einzelhandel” festgesetzt.

VerkehrserschlielRung

Das Plangebiet wird durch die Georg-Knorr-Strafe und den Wiesenburger Weg fur den Ver-
kehr erschlossen. Der Stral3enzug Boxberger Stral3e — Georg-Knorr-Stral3e — Frank-Schweit-
zer-Straf3e Ubernimmt im StralR3engefiige Berlins die Funktion einer Ergdnzungsstral3e (Stufe
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IV (vgl. StEP Verkehr). Uber diesen StraRenzug ist der Geltungsbereich an das libergeord-
nete Verkehrsnetz angeschlossen. Er bindet im Studen an den Knoten Landsberger Allee /
Markische Allee an, die die groRraumige Verteilung des Verkehrs Ulbernehmen und auch an
das BAB-Netz anbinden. Zudem stellt er nérdlich des Plangebiets Uber die Bitterfelder StralRe
eine zusétzliche Anbindung stadtauswarts an die Méarkische Allee her.

An den schienengebundenen 6ffentlichen Personennahverkehr ist das Plangebiet Uber den
direkt ostlich des Geltungsbereichs gelegenen S-Bahnhof Marzahn angebunden. Dort ver-
kehrt die S-Bahnlinie 7 zwischen Potsdam Hauptbahnhof und Ahrensfelde und stellt eine
direkte Verbindung in die beiden Zentren Berlins und zum Hauptbahnhof her. Am S-Bahnhof
Marzahn verkehren dariiber hinaus die Buslinien X54 (Hellersdorf, Nossener Strafl3e — Pan-
kow, Masurenstral3e), 192 (S-Bahnhof Marzahn — S-Bahnhof Friedrichsfelde Ost), 191, 195
(jeweils S-Bahnhof Marzahn — S-Bahnhof Mahlsdorf) und 291 (S-Bahnhof Marzahn — S-
Bahnhof Wuhletal) sowie die Tram-Linien M6 (Hellersdorf, Riesaer Strale — Hackescher
Markt) und M16 (Ahrensfelde / Stadtgrenze — Scharnweberstraf3e/Weichselstral3e (Fried-
richshain)). Die Tramlinien sind auch Uber Haltestellen stidlich des Plangebiets an der Lands-
berger Allee zu erreichen.

Daruber hinaus plant die BVG, die heute in Falkenberg endende Buslinie 294 Uber den
Clean-Tech Park zum S-Bahnhof Marzahn zu verlangern.

Das Plangebiet ist somit hervorragend durch den 6ffentlichen Nahverkehr erschlossen.

Infrastruktur
Schulen?

Grundschulen

In der ndheren Umgebung des Plangebiets befinden sich derzeit keine Grundschulen.

Die dem Plangebiet am nachsten liegende Grundschule ist die Peter-Pan-Grundschule in der
Stolzenhagener Stral3e 9, mit einer Kapazitat von derzeit drei Zligen. Sie liegt in ca. 1,3 km
fuBlaufiger Entfernung zum Plangebiet. Fur das Jahr 2020 ist eine Sanierung der Schule
geplant, in deren Rahmen die Schule um einen Zug erweitert werden soll; jedoch sind die
frei werdenden Kapazitaten gemaR Monitoring der Senatsverwaltung fur Bildung, Jugend
und Familie (SenBJF) bereits durch andere Wohnbauvorhaben gebunden. In einer Entfer-
nung von 1,4 km befindet sich die Grundschule an der Geil3enweide. Diese Grundschule
verfligte gemar Monitoring im Jahr 2019 Uber ein Defizit von 0,8 Zligen, so dass sie fur eine
Versorgung des Plangebiets nicht in Betracht kommt. In der Grundschule am Burgerpark
besteht gemald Schulmonitoring eine freie Kapazitat von 0,9 Zigen, jedoch liegt diese mit
2,5 km in zu groRer fu3laufiger Entfernung zum Plangebiet.

Der Bezirk Marzahn-Hellersdorf hat eine Vorhalteflache fur einen Grundschulstandort in der
Bruno-Baum-Straf3e in der benachbarten Bezirksregion Marzahn-Sud fir die Investitionspla-
nung angemeldet, welche von der Senatsverwaltung fur Bildung, Jugend und Sport bestatigt
wurde. Dieser Standort ist ful3laufig ca. 1,5 km entfernt und kann weitere drei Zlige bieten.
Im Konzept fur die soziale Infrastruktur Marzahn-Hellersdorf (SIKo 2016) wird die Aktivierung
dieses Standorts als vorrangig bewertet. Gemafl Schulentwicklungsplanung sollen jedoch
vorerst die Grundschiiler der Peter-Pan-Grundschule fiir die Dauer der dortigen Sanierung
auf dem Gelande der zukinftigen Bruno-Baum-Strafl3e unterkommen.

Eine Schulweganalyse ergab, dass die Peter-Pan-Grundschule der am besten geeignete
Schulstandort fiir das Plangebiet ist. Daher muss vorrangig untersucht werden, ob die Zu-
ordnung dort erméglicht werden kann. Dies bedeutet, dass tber eine Neuzuordnung der
Schuleinzugsbereiche sichergestellt werden kann, dass die Kinder aus dem Plangebiet Uber

Untersuchung sozialer Infrastruktureinrichtungen fuir den Bebauungsplan Georg-Knorr-Park Teilgebiet Ost, BSM,
Juli 2019.
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den fur sie am besten geeigneten Schulweg zur Peter-Pan-Schule gehen kénnen. Den ubri-
gen Kindern kommt die Standorterweiterung Bruno-Baum-StralRe zugute.

Weiterfihrende Schulen

Fir die weiterfuhrenden Schulen gibt es keine Schuleinzugsbereiche, da Integrierte Sekun-
darschulen (ISS) und Gymnasien tUbergreifend belegt werden. Insgesamt gibt es in Marzahn-
Hellersdorf 12 ISS mit 48,5 Ziigen und funf Gymnasien mit 25 Zigen. Gemaf Schulmonito-
ring 2019 von SenBJF sind die weiterfihrenden Schulen ausgelastet. Die im Sozialen Infra-
strukturkonzept (SIKo) 2016 als geplante Standorterweiterungen und Neubauten benannten
Schulen wurden seitdem umgesetzt bzw. befinden sich in der Umsetzung oder Planung.
Dennoch besteht eine akute Unterversorgung. Ein neuer Standort fur eine ISS soll am S-
Bahnhof Raoul-Wallenberg-Stral3e (sudlich der Bitterfelder Stral3e / Ecke Otto-Rosenberg-
stralRe) entwickelt werden. Die Entwicklung des Standorts Bitterfelder Strafl3e / Ecke Otto-
RosenbergstralRe hatte fur das Plangebiet durch die raumliche Nahe zum Schulstandort ei-
nen positiven Effekt.

Kindertagesstatten?

Das Plangebiet gehort zur Bezirksregion Marzahn-Mitte. Das Konzept fiir die soziale Infra-
struktur (SIKo) im Bezirk Marzahn-Hellersdorf kommt fiir die Bezirksregion zu dem Schluss,
dass die Versorgung mit Kitaplatzen in Marzahn-Mitte derzeit als ausgeglichen gewertet wer-
den kann. Langfristig ist im Prognoseraum Marzahn bis 2025 mit einem Uberhang von 590
bzw. bis 2030 von ca. 460 Platzen zu rechnen. Diese Abschatzungen werden nicht fir die
einzelnen Bezirksregionen, sondern nur auf Ebene des gesamtbezirklichen Prognoseraums
vorgenommen.

Die dem Plangebiet am nachsten liegende Kita ist das ,Kinderhaus Katz und Maus*® in der
Basdorfer Str. 2-4 mit einer Entfernung von ca. 750 m Luftlinie. Dort sind 190 Platze verfiig-
bar, von denen im Jahr 2016 sechs Platze nicht belegt waren. Eine weitere Kita mit dem
Namen Teremok befindet sich in ca. 520 m Entfernung Luftlinie in der Bruno-Baum-Str. 58-
60. Sie bietet 232 Platze, von denen drei Platze nicht belegt waren. Die Humanistische Kita
Kinderhaus Felix betreibt als freier Trager eine Kita mit 133 Platzen in der Zihlsdorfer Stral3e
16. Diese Kita liegt ca. 780 m Luftlinie entfernt vom Plangebiet und im Jahr 2016 waren zwei
von 133 Platzen nicht belegt. Weiterhin gibt es in der Marzahner Promenade zwei Kitas von
privaten Tragern, welche sich in Mietobjekten (Ladenlokalen) befinden. Die bestehenden Ein-
richtungen sind fulRlaufig aus dem Plangebiet nur mit Umwegen erreichbar.

Derzeit gibt es in der unmittelbaren Umgebung zum Planungsgebiet keine geplanten Stand-
orte fur neue Kitas oder Standorterweiterungen.

Jugendfreizeiteinrichtungen?

Im Jahr 2018 gab es in der Bezirksregion Marzahn-Mitte neun Jugendfreizeiteinrichtungen.
Im Prognoseraum Marzahn gab es 24 Standorte. Die beiden dem Plangebiet am n&chsten
liegenden JFE sind der ,Schul- und Sport-JugendClub® in der Franz-Stenzer-Straf3e 39 mit
40 Platzen sowie das Jugendkulturzentrum ,Die Klinke* in der Bruno-Baum-StraRe 56 mit
119 Platzen.

Untersuchung sozialer Infrastruktureinrichtungen fuir den Bebauungsplan Georg-Knorr-Park Teilgebiet Ost, BSM,
Juli 2019.
Untersuchung sozialer Infrastruktureinrichtungen fur den Bebauungsplan Georg-Knorr-Park Teilgebiet Ost, BSM,
Juli 2019.
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2.7.5

2.7.6

2.7.7

Sportanlagen*

Im Jahr 2015 waren in Marzahn 22 ungedeckte Sportanlagen mit insgesamt 107.215 m? ver-
zeichnet. In diesem Bereich lag somit ein Defizit von 51.745 m2 vor, bzw. einen Versorgungs-
grad von 67,4 %. Bis zum Jahr 2030 wurde ein Defizit von 57.642 m2 bei einem Versorgungs-
grad von 65 % geschétzt.

Im Bereich der gedeckten Sportanlagen wurden 2015 insgesamt 35 Standorte mit insgesamt
23.199 m2 Nettosportflache verzeichnet. Dies fuihrte zu einem Uberhang von 1.571 m2 bzw.
einem Versorgungsgrad von 107,3 %. Bis zum Jahr 2030 wurde ein Uberhang von 769 m2
bei einem Versorgungsgrad von 103,4 % vorausgeschatzt.

Offentliche Kinderspielplatze®

Im Jahr 2018 wurden in Marzahn-Mitte 25 Kinderspielplatze mit einer Nettospielflache von
insgesamt 15.411 m?2 verzeichnet. Bei einer Einwohnerzahl von 48.582 in Marzahn-Mitte und
einem Versorgungsrichtwert von 1 m2 /Einwohner fuhrt dies zu einem Defizit an Spielplatz-
flachen von 33.171 m2. Durchschnittlich liegt in der Bezirksregion Marzahn-Hellersdorf ein
Versorgungswert von 0,34 vor. Das Plangebiet selbst gehort zu einem Versorgungsbereich,
der mit 0,1 bis 0,24 m2 Spielplatzflache noch schlechter versorgt ist als der Bezirksdurch-
schnitt.

In der Umgebung des Plangebiets ist kein Spielplatz vorhanden. Der dem Bauvorhaben
nachste Spielplatz ist ein Bolzplatz im Griinzug an der Bruno-Baum-StralRe. Dieser befindet
sich in einer ful3laufigen Entfernung von ca. 800 m, jedoch mit dem Verkehrsknoten Lands-
berger Allee /Markische Allee als deutliche Barriere.

Wohnungsnahe Grinflachen®

Die Bezirksregion Marzahn-Mitte verfugte im Jahr 2015 tber 23 wohnungsnahe Grinflachen,
die insgesamt Uber 368.474 m2 Flache verfugten. Der Richtwert fir eine ausreichende Ver-
sorgung liegt bei wohnungsnahen Griinflachen bei 6 m2 /Einwohner. Somit bestand im Jahr
2015 ein Uberschuss von 83.162 m2. Fiir den Prognosehorizont 2025 wurde ein Uberschuss
von 76.540 m2 wohnungshaher Grinflaichen ermittelt. Basierend auf den aktuellen Einwoh-
nerzahlen von 2018 ergibt sich ein Zuwachs von 1.030 Personen in der Bezirksregion Mar-
zahn-Mitte seit 2015. Dies ergibt eine minimale Uberversorgung mit Grinflachen von 76.982
m2.

Technische Infrastruktur

Trinkwasser / Entwasserung

Die Berliner Wasserbetriebe haben im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden
und der sonstigen Trager Offentlicher Belange mitgeteilt, dass sich im Bereich des Bebau-
ungsplangebietes Trinkwasser- und Entwasserungsanlagen der BWB befinden. Die dul3ere
ErschlieBung des Standortes beziiglich der Trinkwasserversorgung ist gesichert. Die vorhan-
denen Schmutzwasserkanéle stehen im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit fir die Ableitung
des Schmutzwassers zur Verfugung. Es wird darauf hingewiesen, dass Regenwasser vor-
zugsweise vor Ort bewirtschaftet werden sollte. Fir die Regenwasserbewirtschaftung im o.
g. Bebauungsplangebiet kommen gegenwaértig dezentrale Malinahmen, wie z. B. Dach- und

Untersuchung sozialer Infrastruktureinrichtungen fur den Bebauungsplan Georg-Knorr-Park Teilgebiet Ost, BSM,
Juli 2019.
Untersuchung sozialer Infrastruktureinrichtungen fuir den Bebauungsplan Georg-Knorr-Park Teilgebiet Ost, BSM,
Juli 2019.
Untersuchung sozialer Infrastruktureinrichtungen fur den Bebauungsplan Georg-Knorr-Park Teilgebiet Ost, BSM,
Juli 2019.
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Fassadenbegriinungen, Versickerungsmulden oder -rigolen und Regenwasserspeicher, in
Betracht.

Erdgas

In der Georg-Knorr-Stral3e verlauft gemal Leitungsplanen aus der Stellungnahme der Netz-
gesellschaft Berlin — Brandenburg eine Niederdruckgasleitung. Eine Leitung mit héherem
Betriebsdruck endet von Westen kommend kurz vor dem Georg-Knorr-Platz.

Strom

Aus den ihrer Stellungnahme beigefligten Leitungsplanen der Vattenfall Business Services
GmbH lasst sich ablesen, dass innerhalb der das Plangebiet umgebenden 6ffentlichen Stra-
3en sowohl Mittel- als auch Niederspannungsleitungen verlaufen. Abzweigungen dieser Lei-
tungen reichen bis in das Plangebiet hinein, in dem sich auch zwei Netzstationen (N11697
und N11709) der Stromnetz Berlin GmbH befinden.

Altlasten

Nach Auskunft des Fachbereichs Umwelt des Naturschutz- und Umweltamts Marzahn — Hel-
lersdorf im Beteiligungsverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans, welches parallel
zum Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt wird, ist das Plangebiet Bestandteil einer grofie-
ren im Bodenbelastungskataster unter der Nr. 8751 erfassten Verdachtsflache. Grund fir die
Aufnahme in das Kataster ist die jahrzehntelange gewerbliche Nutzung (Munitionsfertigung,
Maschinenbau, Kfz-Handel und -werkstéatten). Altlastenuntersuchungen aus den friihen
1990er Jahren ergaben Bodenbelastungen, die in der Folge zum Teil saniert wurden.

In den Jahren 20157 und 20188 wurden orientierende Bodenuntersuchungen im Plangebiet
durchgefuhrt. Dabei wurden 2015 17 Rammkernsondierungen mit Bohrtiefen bis zu 4 m
durchgefuhrt und 2018 ergéanzend weitere 11 Bohrkerne bis zu einer Tiefe von 3 m gewon-
nen. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass in den untersuchten Bereichen keine wesentlichen
Bodenbelastungen, die einer kurzfristigen Sanierung bedurfen, vorliegen. Allerdings sind die
oberflachlichen Boden teilweise nicht fir eine sensible Nutzung geeignet und muissten im
Zuge von zuklnftigen Baumaflnahmen oberflachlich abgeschoben, fachgerecht bewertet
und entsorgt sowie durch belastungsfreien Boden ersetzt werden. Erganzende Ausfiihrun-
gen kdnnen dem Umweltbericht, Kapitel 11.3.3.2, S. 55 entnommen werden.

Kampfmittel

Nach Angaben der orientierenden Altlastenuntersuchung aus dem Jahr 2015° ist das Plan-
gebiet generell Kampfmittelverdachtsflache. Besondere Limitierungen bestehen jedoch
nicht, die Situation entspricht derjenigen vergleichbarer Gelénde in Berlin-Marzahn.

Voraussichtlich sind zukiinftige VOB-Erdarbeiten (nach der neuen DIN 18300) in der Ausfuh-
rung kontinuierlich freizumessen. Erganzende und allgemeine Angaben kdnnen z.B. dem
Merkblatt ,Kampfmittelfrei Bauen®, Hauptverband der Deutschen

Bauindustrie e.V. 2014 entnommen werden.

Orientierende Voruntersuchung o6ffentl.-rechtl. und abfalltech. Aspekte zur Bewertung des Entwicklungsvorha-
bens Knorr-Bremse AG 6stl. der Georg-Knorr-Stra3e, HPC AG, Fredersdorf, 11-2015
Orientierende abfallrechtliche Untersuchung des Bodens East in Marzahn, 12681 Berlin, Georg-Knorr-Stral3e 4,
HPC AG, Fredersdorf, 11-2018
ebenda, S. 15-16
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2.10 Denkmalschutz

Die Uberwiegende Flache des Plangebiets befindet sich auf dem Geldnde der an der ehe-
maligen Berliner Chaussee 1940-42 erbauten Fabrikanlage der Werkzeugmaschinenbau-
firma Hasse & Wrede, die 1995 als Gesamtanlage mit mehreren Einzeldenkmalen mit der
Nr. 09045529 in die Berliner Denkmalliste aufgenommen wurde.

Abb.: Denkmalkarte Berlin, Geoportal Berlin, Abruf am 26.08.2019

Die Denkmalpflegebehérden legen dar, dass der 6stliche Bereich der ehemaligen Werkzeug-
maschinenfabrik in einem unmittelbaren Zusammenhang mit dem benachbarten Hauptge-
baude und dem vorgelagerten Verwaltungsbau auf der westlichen Seite der Georg-Knorr-
Stral3e steht. Beide Bereiche der Industrieanlage bilden eine Einheit und sind nicht gesondert
voneinander zu betrachten. Die Anlage ist mit den einzelnen Verwaltungs-, Fertigungs- und
Werkstattgebauden, der Tankanlage und den Garagenbtgen nahezu vollstdndig erhalten
und ist aufgrund ihrer geschichtlichen, kiinstlerischen und stadtebaulichen Bedeutung von
hoher Relevanz fiir die Denkmalpflege. Als exemplarisches Zeugnis der gewollten Machtar-
chitektur des Nationalsozialismus, vergleichbar den grof3en Verwaltungsgebauden des Na-
ziregimes, nehmen die gewaltigen Dimensionen der Gesamtanlage sowohl architektonisch,
als auch stadtebaulich gestalterisch Einfluss auf den stadtischen Raum zwischen Landsber-
ger Allee, den Bahngleisen und dem Wiesenburger Weg. Der auf3erordentliche historische
Stellenwert, der in den Kriegsjahren errichteten Fabrikanlage resultiert unter anderem aus
dem weitgehend guten Zustand und noch annahernd vollstandigen Erhalt des Industriekom-
plexes. Die perfekt durchorganisierte Funktionsanlage bildete den Rahmen fir den geregel-
ten Arbeitsalltag einer hohen Zahl von Beschaftigten, darunter Zwangsarbeiter und Kriegs-
gefangene.

Im Jahr 1999 wurde zwischen dem damaligen Eigentimer, dem Landesdenkmalamt und
dem Bezirksamt Marzahn ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag geschlossen. Er verpflichtet den
Eigentiimer bzw. eventuelle Rechtsnachfolger dazu, parallel zu einer beabsichtigten Entwick-
lung des Areals — damals noch als Industrie- und Gewerbepark — eine denkmalgerechte Sa-
nierung der Gesamtanlage vorzunehmen, die Denkmaleigenschaft des Denkmalbereichs an-
zuerkennen und entsprechend auf Dachaufbauten, Dachausbauten oder Aufstockungen der
Einzeldenkmale zu verzichten. Im Rahmen des Vertrags wurde dem Eigentimer zugestan-
den, das Heizhaus mit Schlot, die Waschkauen in den Hoéfen des Verwaltungsgebaudes und
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ein Teil der Garagen abzubrechen. Die fur die Ablesbarkeit der AusmalRe und der Gestal-
tungsanspriiche des Industriekomplexes wichtige Aul3enmauer ist gemald des o6ffentlich-
rechtlichen Vertrags hingegen zu mindestens 50% in der Lange zum Zeitpunkt des Vertrags-
schlusses In-Situ zu erhalten, um den Charakter einer langgestreckten Mauerfront zu bewah-
ren.

In der ndheren Umgebung des Plangebiets sind zudem Teilflichen des Parkfriedhofs Mar-
zahn unter der Nr. 09046582 als Gartendenkmal in die Denkmalliste eingetragen. Es handelt
sich um die Hauptallee der Anlage sowie um mehrere Flachen, die als Ehrenhaine bzw. Ge-
denkstatten fur die Opfer beider Weltkriege gestaltet sind.

Planerische Ausgangssituation
Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Landesentwicklungsprogramm (LEPro)

Die Festlegungen des Landesentwicklungsprogramm 2007° (LEPro 2007) beschranken
sich auf raumbedeutsame Aussagen und sind als Grundsatze der Raumordnung ausgestal-
tet. Sie sind Grundlage fiir die Konkretisierung (Grundsatze und Ziele der Raumordnung) auf
nachfolgenden Planungsebenen, insbesondere des Landesentwicklungsplans Hauptstadtre-
gion (LEP HR) und der Regionalpléane. Der Grundsatz aus § 5 Abs. 1 LEPro 2007 legt die
vorrangige Siedlungsentwicklung innerhalb raumordnerisch festgelegter Siedlungsbereiche
fest.

Die Grundsatze aus 8 5 Abs. 2 und 3 LEPro 2007 legen die vorrangige Nutzung von Innen-
entwicklungspotentialen unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur fest. Geman dem
Grundsatz 8 5 Abs. 2 LEPro soll die Innenentwicklung den Vorrang vor der Aul3enentwick-
lung genielen.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) ist durch Be-
kanntmachung in den Landern Berlin (GVBI. 16/19, S. 294) und Brandenburg (GVBI. 11/35)
am 01. Juli 2019 in Kraft getreten und I6st den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg
(LEP B-B) ab.

Der LEP HR trifft Festlegungen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung der Hauptstadtre-
gion, insbesondere zu den Raumnutzungen und -funktionen und ist als Rechtsverordnung
der Landesregierungen mit Wirkung fir das jeweilige Landesgebiet erlassen worden.

Im LEP HR wird das Plangebiet in der Festlegungskarte innerhalb der Metropole Berlin als
Teil des Gestaltungsraums Siedlung dargestellt.

Gemalfl den Grundsatzen (G) der Raumordnung (8 5 LEP HR) soll sich die Siedlungsent-
wicklung unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener Siedlungs-
gebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung
konzentrieren (G 5.1). Konversionsflachen sollen neuen Nutzungen zugefiihrt werden. Kon-
versionsflachen im rdumlichen Zusammenhang zu vorhandenen Siedlungsgebieten sollen
bedarfsgerecht fur Siedlungszwecke entwickelt werden (G 5.10).

Das zugehorige Ziel 5.6 legt fest, dass in Berlin und im Berliner Umland der Gestaltungsraum
Siedlung der Schwerpunkt fur die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen ist. In diesen Be-
reichen ist eine quantitativ uneingeschrankte Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen mdg-
lich.

Grundsatz 2.2 des LEP HR formuliert, dass zur Verbesserung der Wettbewerbsféahigkeit die
Standortbedingungen fiir Gewerbe den wirtschaftlichen Erfordernissen entsprechend flexibel

10

LEPro 2007 vom 15. Dezember 2007.
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3.2
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zu gestalten sind. Insbesondere soll gewerblichen Betrieben verschiedener Branchen und
Grol3en eine Ansiedlung und Erweiterung ermdoglicht werden, um die Wirtschaftskraft zu ver-
bessern und Abwanderungstendenzen entgegenzuwirken. Auch bei der gewerblichen Ent-
wicklung sollen vorhandene Nachverdichtungspotentiale genutzt und die verschiedenen
Funktionen (Arbeiten und Wohnen etc.) raumlich einander zugeordnet werden.

Gemal Ziel 2.7 sind benachbarte Zentren (zentrale Versorgungsbereiche) zu schitzen. Im
Ergebnis neuer Ansiedlungen soll es zu keiner wesentlichen Beeintrachtigung der Funktions-
fahigkeit bestehenden oder geplanter zentraler Versorgungsbereiche kommen. Benachbart
zum Plangebiet befindet sich das Stadtteilzentrum Marzahner Promenade.

Ziele der Raumordnung aus dem Flachennutzungsplan Berlin

Der Flachennutzungsplan (FNP) beinhaltet u.a. auch regionalplanerische Festlegungen, die
eine gesonderte Raumplanung ersetzen. Im Plangebiet selbst sind keine regionalplaneri-
schen Festlegungen getroffen. Im dstlichen Randbereich wird mit den dargestellten Ver-
kehrsanlagen (Bahn und Ubergeordnete Hauptverkehrsstral3e) das Ziel 1.2 wirksam, welches
dem Erhalt und den Ausbau von Verkehrsanlagen dient.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015
(ABI. S. 31), der zuletzt am 03. Marz 2020 (ABI. S. 1683) geéndert worden ist, ist der Gel-
tungsbereich als gewerbliche Bauflache dargestellt!!. im stdlichsten Abschnitt des Plange-
biets ist dartiber hinaus eine unterirdische U-, S-, oder R-Bahn-Trasse dargestellit.

Nordlich des Plangebiets stellt der Flachennutzungsplan eine Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung Friedhof dar. Nordwestlich, westlich und stdwestlich ist ebenfalls gewerbliche
Bauflache dargestellt. Stdlich und dstlich sind Bahnanlagen sowie Trassen tibergeordneter
Hauptverkehrsstraf3en im Flachennutzungsplan dargestellt.

Fur den Flachennutzungsplan wird parallel zum Bebauungsplanverfahren ein Anderungsver-
fahren unter der laufenden Nummer 04/19 durchgefihrt. Entsprechend den Ubergeordneten
Zielsetzungen zur Entwicklung einer urbanen Nutzungsmischung in grof3en Teilen des Plan-
gebiets soll der dstliche Teil des Plangebiets zukiinftig als gemischte Bauflache vom Typ M2
dargestellt werden.

Landschaftsprogramm (LaPro 2016) und Landschaftspléane

Das Landschaftsprogramm einschliel3lich Artenschutzprogramm in der Fassung vom
08. Juni 2016 (ABI. S. 1314) ist ein strategisches, gesamtstadtisches Instrument der Planung,
um integrative Umweltvorsorge zu betreiben. Im Zusammenspiel mit dem Flachennutzungs-
plan (FNP) stellt das Landschaftsprogramm einschliel3lich Artenschutzprogramm eine vor
allem auf qualitative Ziele und Anforderungen bezogene Ergédnzung der vorbereitenden Bau-
leitplanung dar und bildet die Grundlage der kiinftigen Stadtentwicklung.

Die Aktualisierung betrifft den Bestand und die Bewertung von Natur und Landschatft in den
Programmpléanen Naturhaushalt / Umweltschutz, Biotop- und Artenschutz, Landschaftsbild,
Erholung und Freiraumnutzung sowie die Gesamtstadtische Ausgleichskonzeption. Insbe-
sondere aufgrund von Gesetzesanderungen, wissenschatftlichen Erkenntnissen, demogra-
phischen Entwicklungen, neuen Planungsgrundlagen und -zielsetzungen sowie stadtebauli-
chen Veranderungen erfolgt eine Anpassung der daraus abzuleitenden Entwicklungsziele
und MafRnahmen fir Natur und Landschatft.

11

Flachennutzungsplan Berlin,

Planungsstand: https://www.stadtentwicklung.berlin.de/planen/fnp/de/fnp/index.shtml, Abruf am 20.04.2020
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Das Landschaftsprogramm ist bindend fur 6ffentliche Planungstrager und gibt Hilfestellungen
fur die Bewertung der Schutzguter im Rahmen der Abwéagung.

Im Landschaftsprogramm einschlief3lich Artenschutzprogramm des Landes Berlin werden fiir
den Geltungsbereich in vier Teilplanen?? vorrangig folgende landschaftsplanerische Ziele for-
muliert:

Im Teilplan Naturhaushalt / Umweltschutz ist der Geltungsbereich als Industrie und Ge-
werbe mit Schwerpunkt Anpassung an den Klimawandel dargestellt. Als Ziele werden u.a.
formuliert:

- Schutz angrenzender Gebiete vor Immissionen,

- Forderung flichensparender Bauweise,

- Boden- und Grundwasserschutz,

- Dach- und Wandbegriinung,

- Erhalt/Neupflanzung von Stadtbaumen,

- Verbesserung der bioklimatischen Situation und der Durchluftung.

Da der Flachennutzungsplan fir den 6stlichen Teil des Plangebiets jedoch von gewerblicher
Bauflache in die Darstellung einer gemischten Bauflache M2 geandert werden soll, gelten
gemal LaPro hierfir die Mallnahmen fur die neue Nutzung — hier Siedlungsgebiet mit
Schwerpunkt Anpassung an den Klimawandel. Ziele hier sind u.a.:

- Erhéhung des Anteils naturhaushaltswirksamer Flachen (Entsiegelung sowie Dach-,

Hof- und Wandbegrinung,

- Kompensatorische Maflinahmen bei Verdichtung,

- Dezentrale Regenwasserbewirtschaftung,

- Forderung emissionsarmer Heizungssysteme,

- Erhalt / Neupflanzung von Stadtbaumen,

- Verbesserung der bioklimatischen Situation und der Durchluftung,

- Erhalt, Vernetzung und Neuschaffung klimawirksamer Grin- und Freiflachen,

- Vernetzung klimawirksamer Strukturen.

Im Teilplan Biotop- und Artenschutz sind fur Biotop- und Entwicklungsraume Entwicklungs-
ziele und MaRnahme als stadtischer Ubergangsbereich mit Mischnutzungen dargestellt.
Ziele sind u.a.:

- Erhalt der durch Nutzungs- und Strukturvielfalt gepragten, auf3erordentlich hohen bi-
otischen Vielfalt,

- Schutz, Pflege und Wiederherstellung von natur- und kulturgepréagten Landschafts-
elementen (z.B. Pfuhle, Graben) in Griinanlagen, Kleingérten und in Industriegebie-
ten,

- Schaffung zusatzlicher Lebensraume fir Flora und Fauna sowie Kompensation von
Nutzungsintensivierung durch Entsiegelung, Dach- und Wandbegriinung,

- Extensivierung der Pflege in Teilen von Grin- und Parkanlagen,

- Entwicklung des gebietstypischen Baumbestands (insbesondere grof3kronige Laub-
baume in Siedlungen und Obstbaume in Kleingarten),

- Verbesserung der Biotopqualitat in Grof3siedlungen,

- Erhalt wertvoller Biotope und Entwicklung ortlicher Biotopverbindungen bei Sied-
lungserweiterungen und Nachverdichtungen.

Im Teilplan Erholung und Freiraumnutzung ist das Plangebiet als sonstige Flache aul3er-
halb von Wohnquartieren eingestuft. Es sind u.a. folgende Entwicklungsziele und Mal3nah-
men fur Grun- und FreirAume vorgesehen:

- ErschlieBung von Freiflachen und Erholungspotentialen,

- Entwicklung von Konzepten fur die Erholungsnutzung,

- Entwicklung und Qualifizierung kleiner, quartiersbezogener Griin- und Freiflachen,

12

Geoportal Berlin, Kartenabruf 18.12.2019
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- Entwicklung von Wegeverbindungen,
- Dach- und Fassadenbegriinung,
- Baumpflanzungen auf geeigneten Flachen.

Der Teilplan Landschaftsbild stellt den Geltungsbereich als einen stadtischen Ubergangs-
bereich mit Mischnutzungen dar. Ziele fir diesen Ubergangsbereich sind u.a.:
- Erhalt und Entwicklung charakteristischer Stadtbildbereiche sowie markanter Land-
schafts- und Grinstrukturen zur Verbesserung der Stadtgliederung,
- Beseitigung von Landschaftsbildbeeintrachtigungen,
- Bericksichtigung ortstypischer Gestaltungselemente.

Schutzgebiete und sonstige Schutzbestimmungen
Das Plangebiet liegt auf3erhalb von Landschafts- und Naturschutzgebieten.

Anhaltspunkte, dass bestehende Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Natur-
schutzgesetzes betroffen sind, liegen nicht vor.

Stadtentwicklungsplanungen

Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2030

Der Senat hat den Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2030 (StEP Wirtschaft 2030) am 30.
April 2019 beschlossen. Mit dem StEP Wirtschaft 2030 werden Flachen fur die produzieren-
den Wirtschaftsunternehmen gesichert sowie fiir eine Aktivierung und Entwicklung vorberei-
tet. Der StEP Wirtschaft 2030 baut auf dem StEP Industrie und Gewerbe aus dem Jahr 2011
auf und schreibt diesen aufgrund veranderter Rahmenbedingungen fort. Er bildet den Rah-
men, um potenzielle Standorte systematisch zu betrachten und langfristig zu sichern sowie
neue Flachenpotenziale zu aktivieren.

Im StEP Wirtschaft befindet sich das Plangebiet im Teilplan ,Raumliches Leitbild“**innerhalb
eines groRraumigeren Gebiets mit der Zielsetzung ,Starkung des Produktionsschwerpunkts®
sowie ,Vorzugsraum flr zusatzliche Flachenangebote fir innenstadtaffines Gewerbe®“. Der
nordwestliche Teil befindet sich zudem innerhalb eines Bereichs mit der Zielsetzung ,Siche-
rung und Entwicklung gewerblicher Bauflachen (FNP Berlin)“. Westlich befindet sich darltber
hinaus ein Symbol, dass ein Gliterverkehrssubzentrum kennzeichnet.

Im ,Konzeptplan Planungsziele“ des StEP Wirtschaft ist ein wesentlicher Teil des Plangebiets
als ein Bereich gekennzeichnet, in dem eine Nutzungsanderung beabsichtigt ist. Die Klarung
soll iiber das Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan erfolgen und hat das Ziel eines
Verzichts auf eine gewerbliche Bauflache. Der nordwestliche Teil des Plangebiets befindet
sich in einem Bereich mit der Zielstellung ,Gewerbliche Bauflachen aktiv sichern und entwi-
ckeln (FNP)“ und in unmittelbarer Randlage von Flachen fur den produktionsgepragten Be-
reich (EpB). Auch der Konzeptplan enthélt das Symbol fur ein Giterverkehrssubzentrum.

Im ,Konzeptplan Handlungsansatze® folgt den Darstellungen des ,Konzeptplans Planungs-
Ziele* und stellt nur noch den nordwestlichen Bereich des Plangebiets mit der Zielstellung
,Gewerbliche Bauflache aktiv sichern und entwickeln (FNP)“ dar. Dies entspricht den Dar-
stellungen des im Verfahren befindlichen Anderungsverfahrens zum Flachennutzungsplan.
Die Darstellung der Flachen fir das EpB wird aus dem Konzeptplan tbernommen und west-
lich des Plangebiets um eine Darstellung eines ,mittelfristig aktivierbaren Flachenpotenzials
> 3 ha" erganzt.

13

alle Teilplane: Geoportal Berlin, StEP Wirtschaft 2030, abgerufen am 19.12.2019
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Stadtentwicklungsplan Wohnen 2030

Der Stadtentwicklungsplan Wohnen 2030* wurde vom Berliner Senat am 20.08.2019 be-
schlossen. In Fortschreibung des StEP Wohnen 2025 wurde damit die Planungsgrundlage
fur die Neubau- und Bestandsentwicklung von Wohnungen in Berlin bis zum Jahre 2030
erarbeitet. Er benennt die raumbezogenen wohnungspolitischen Leitbilder, Ziele, Instru-
mente und MalRnahmen fir den geplanten Neubau von Wohnungen und fiir die Bestands-
entwicklung von Wohnungen. Er zeigt die groReren Flachenpotentiale in der Stadt, auf denen
Wohnungsneubau stattfinden kann, trifft Aussagen zum erforderlichen Umfang des Woh-
nungsneubaus und zu seiner Verteilung in der Stadt. Dartiber hinaus betrachtet er Potentiale
fir mogliche Dachausbauten, Aufstockungen, Uberbauung von Lebensmittelméarkten oder
Parkplatzflachen sowie den Umbau bestehender Geb&aude. Besondere Bedeutung bei der
Entstehung von Wohnraum haben die im StEP dargestellten 14 neuen Stadtquartiere. An ca.
250 weiteren Neubaustandorten zeigt der Plan die Potentiale fir jeweils mindestens 200
Wohnungen. Dariiber hinaus nimmt der StEP Wohnen 2030 rund 30 bestehende Siedlungen
in den Blick, in denen zusétzliche Wohnungen entstehen kdnnen. In diesen Quartieren soll,
mit Hilfe integrierter stadtebaulicher Entwicklungskonzepte, gleichzeitig die Wohnqualitat ver-
bessert werden. Der StEP Wohnen 2030 soll eine langfristige Orientierung zur Wohnraum-
entwicklung Berlins bieten. Sein Ziel ist es, preiswerten Wohnraum zu sichern und zusatzli-
chen Wohnraum sowohl in den bestehenden Quartieren als auch an neuen Standorten zu
schaffen

Der StEP Wohnen 2030 trifft fir den Geltungsbereich keine Aussagen, da er sich beziglich
der Wohnungsneubaustandorte ab 200 Wohneinheiten auf den Datenstand 30.06.2018 be-
zieht. Der Senatsbeschluss Nr. S-1402/2018 zur gemischten gewerblichen und wohnbauli-
chen Entwicklung des Plangebiets ist erst spater gefasst worden und erganzt insofern die
Aussagen des StEP Wohnen 2030.

Stadtentwicklungsplan Zentren 2030

Der Senat von Berlin hat am 12. Méarz 2019 den Stadtentwicklungsplan Zentren 2030 (StEP
Zentren) beschlossen. Er ist das gesamtstadtische Einzelhandelskonzept Berlins und enthalt
Rahmen setzende Vorgaben zur Weiterentwicklung der Berliner Zentren- und Einzelhandels-
struktur. Ziel des StEP Zentren ist es, die gewachsenen Zentren Berlins zu sichern und zu
starken. Daneben sollen erganzende Grundversorgungseinrichtungen dazu beitragen, dass
sich die Bewohnerinnen und Bewohner aller Kieze und Ortsteile wohnungsnah gut mit Din-
gen des taglichen Bedarfs versorgen konnen. Und nicht zuletzt enthalt der StEP das Ziel,
dass Einzelhandelsplanungen zentren- und stadtvertraglich in die bestehenden stadtebauli-
chen Strukturen Berlins integriert werden.

Im StEP Zentren®® wird fiir das Plangebiet keine Aussage getroffen. Ostlich des Plangebiets
ist das Stadtteilzentrum Marzahn dargestellt. Das nachstgelegene Hauptzentrum befindet
sich am S-Bahnhof Frankfurter Allee. Das benachbarte Zentrum ,Marzahner Promenade”
wird in der Karte ,Handlungsbedarf“'® sowohl stadtebaulich, als auch den Einzelhandel be-
treffend, mit mittlerem Handlungsbedarf eingestuft. Stdlich des Plangebiets befindet sich der
Ubergeordnete Fachmarktstandort ,Poelchaustrale / Markische Allee*Y’.

Stadtentwicklungsplan Verkehr

Im Stadtentwicklungsplan Verkehr® sind in der Karte ,Ubergeordnetes Straennetz Bestand
2017* die Landsberger Allee sudlich und die Markische Allee 6stlich des Plangebiets als
Ubergeordnete StralRenverbindung (Stufe Il) dargestellt. Der den Geltungsbereich berih-
rende StralRenzug Boxberger StralRe — Georg-Knorr-Stral3e — Frank-Schweitzer-Stral3e ist
als Erganzungsstral3e (Stufe 4 — weitere StraRen von besonderer Bedeutung) dargestellt. In
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Geoportal Berlin, Karte: Stadtentwicklungsplan Wohnen 20330, abgerufen 19.12.2019
Geoportal Berlin, Karte StEP Zentren: Zentrenhierarchie, abgerufen am 19.12.2019

Geoportal Berlin, StEP Zentren: Handlungsbedarf in Zentren, abgerufen am 19.12.2019
Geoportal Berlin, StEP Zentren: Fachmarkagglomerationen und -standorte, abgerufen am 19.12.2019

https://www.berlin.de/senuvk/verkehr/politik_planung/strassen_kfz/strassennetz/, abgerufen am 19.12.2019
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der Karte ,Ubergeordnetes Stralennetz, Einstufung 2025 sind die Landsberger Allee und die
Markische Allee hingegen als gro3raumige Stra3enverbindung (Stufe 1) dargestellt, wahrend
sich an der Einstufung der Georg-Knorr-Stral3e keine Anderung ergibt.

StEP Klima

Der StEP Klima?® stellt einen raumlichen Orientierungsrahmen dar, der eine Hilfestellung fir
die Anpassung von gesamtstadtischen Planungen an den Klimawandel liefern soll. Damit
stellt er keine ,detaillierte Gebrauchsanweisung® zur Losung konkreter Fragestellungen dar,
sondern soll eher Abwagungs- und Steuerungsaufgaben wahrnehmen. Das Plangebiet liegt
bezlglich des Bioklimas in einem warmebelasteten Bereich. Aufgrund der Uberwiegenden
Arbeitsplatznutzung ergeben sich aktuell prioritdre Handlungsbedarfe (Karten 01-03). Beziig-
lich der Griin- und Freiflachen ergeben sich ebenfalls Handlungsbedarfe hinsichtlich der vor-
handenen Stadtbaume im Siedlungsgebiet. Zudem werden Potentiale zur Entsiegelung un-
bebauter Flachen identifiziert (Karte 04-06).

Im Hinblick auf den Bereich Gewasser und Starkregen wird auf die Lage innerhalb des Hand-
lungsraums Trennkanalisation hingewiesen. Die Versickerungspotentiale sollen vorrangig
ausgeschopft werden (Karte 07-10).

Das Plangebiet hat keine Relevanz als nattrlicher CO2-Speicher (Karte 11).

Der StEP Klima KONKRET ist ein Werkzeug- und Ideenkasten der Klimaanpassung, er ver-
tieft und profiliert die Inhalte des StEP Klima 2011, insbesondere beziglich der MalZnahmen
zur Anpassung der Stadt Berlin an die Folgen des Klimawandels. Mit Bezug auf die Schwer-
punktthemen ,hitzeangepasste Stadt* und ,wassersensible Stadtentwicklung® werden Opti-
mierungspotenziale von MalRnahmen wie Dach- oder Fassadenbegriinung aufgezeigt. Dabei
wird nach Stadtstrukturtypen und Flachentypen differenziert. Die Stadtstrukturtypen werden
aus den Karten 06.07 ,Stadtstruktur® und 06.08. ,Stadtstruktur differenziert* abgeleitet. Ge-
maf des StEP handelt es sich bei dem Plangebiet um den Strukturtyp 5 — Gewerbe und
Industrie. Als Anpassungsmalfinahmen fiir diesen Strukturtyp werden die Mainahmen ,Ver-
schattung®, ,Ruckstrahlung erhéhen®, ,Dacher und Fassaden begrinen®, ,Kihlen durch Ver-
dunsten® sowie ,Regenwasser versickern und zurtickhalten® benannt.

Sonstige vom Senat beschlossene stadtebauliche Planungen

Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung

Das "Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung” besteht als Leitlinie flir den Ab-
schluss stadtebaulicher Vertrage im Land Berlin seit August 2014. Damit wurden berlinweit
einheitliche Regelungen geschaffen.

Das "Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung” ist anzuwenden, soweit die Auf-
stellung oder die Anderung eines Bebauungsplans fir die Herbeifiihrung der Genehmigungs-
fahigkeit eines Wohnungsbauprojekts erforderlich ist.

Grundsatzlich Gbernimmt der Projekttrager samtliche dem Land Berlin entstehenden Aufwen-
dungen, die Folge oder Voraussetzung des geplanten Projekts sind. Der jeweilige Umfang
ergibt sich aus den Erfordernissen des Einzelfalls unter Einschluss der stadtebaulichen Ziel-
setzung.

Vorrangig sind solche MafRnahmen in die Kostenvereinbarung einzubeziehen, die den Be-
darfsermittlungen zufolge im konkreten Einzelfall fiir eine angemessene Versorgung und Er-
schlieBung erforderlich sind. Samtliche vom Projekttrager zu Gbernehmenden Kosten mus-
sen Malnahmen betreffen, die dem geplanten Projekt konkret zuzuordnen und nach Durch-
fuhrung grundséatzlich abzurechnen sind.
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Stadtentwicklungsplan Klima, Hrsg.: Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Abt. I, Berlin, August 2011.
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Zu den Regelungen gehdren:

- Kostenubernahme fur das Bebauungsplanverfahren einschlie3lich notwendiger
Gutachten,
Kostenubernahme fiir die ErschlieBung,
Kostenbeteiligung an konkret zu benennenden Mal3nahmen, mit denen der durch
das Projekt entstehende zusatzliche Bedarf an Kindertageseinrichtungen und
Grundschulplatzen gedeckt wird,
unentgeltliche, kosten- und lastenfreie Abtretung von Flachen fir 6ffentliche Nut-
zungen und
Mietpreis- und Belegungsbindungen fur den Wohnungsbau.

Die gemal ,Berliner Modell“ vorgesehene Grundzustimmung des Grundstiickseigentiimers
Uber die Anwendung des Modells liegt vor.

Larmminderungsplanung / Larmaktionsplan

Da Verkehr der Hauptverursacher von Larm ist, soll mit der Entwicklung und Umsetzung der
Larmminderungsplanung diese hohe Umweltbelastung vermindert werden. Der Larmaktions-
plan bereitet MalRnahmen vor, die durch Anordnungen oder sonstige Entscheidungen der
zustandigen Tréager Offentlicher Verwaltung nach den jeweilig geltenden Rechtsvorschriften
durchzusetzen sind. Es sollen vertiefend kurz-, mittel- und langfristige MalBhahmen zur Re-
duzierung der Belastung ausgearbeitet werden.

Das vorliegende Plangebiet liegt auBerhalb der in der Larmaktionsplanung 2008%° konkreti-
sierend dargestellten 12 Konzeptgebiete und ist nicht Teil der acht ausgewahlten Konzept-
strecken. Es sind daher — mangels konkreter Ma3nahmenvorschlage — die rahmensetzend
fur die gesamtstadtische Ebene genannten Larmminderungsstrategien zu beachten. Hier ist
u. a. der in 8 50 BImSchG genannte ,Trennungsgrundsatz“ zu nennen: Hiernach sind Fla-
chen (z. B. Wohnen und Verkehr) so einander zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen (z. B. Schallbelastigungen) so weit wie moglich vermieden werden. Sofern sich der
Trennungsgrundsatz nicht einhalten lasst, soll eine kiinftige Bebauung ,larmrobust® errichtet
werden. Als Beispiel fiir larmrobuste Bebauung wird z. B. die Schaffung von ruhigen, schall-
abgewandten Bereichen genannt.

Die aktuelle Fassung des Larmaktionsplans?? trifft ebenso wenig konkrete Aussagen fiir das
Plangebiet wie der vorliegende Entwurf?? des Larmaktionsplans fiir den Zeitraum 2018-2023.

Luftreinhalteplan

Der Luftreinhalteplan wurde vom Senat im Juni 2013 beschlossen und damit fortgeschrieben.
Im Luftreinhalteplan 2011 - 2017 wurde ein Mafinahmenpaket entwickelt, das sowohl die
Fortfihrung zahlreicher bereits laufender MaRnahmen, als auch zusatzliche neue Konzepte
zur Reduzierung des Schadstoffausstof3es und der Verbesserung der Luftqualitdt umfasst.
Es enthalt MaRnahmen aus den funf Bereichen Raum-, Stadt- und Landschaftsplanung, Ver-
kehr, Warmeversorgung, Bauen sowie Anlagen in Industrie und Gewerbe.

Folgende allgemeine Ziele der Raum-, Stadt und Landschaftsplanung mit Bezug auf den

vorliegenden Bebauungsplanentwurf werden im Luftreinhalteplan formuliert?:

o Raumliche Planung unter Berlcksichtigung der Stadtklimatologie und des Luftaustau-
sches (MaRhahme M 1.1).
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Larmminderungsplanung fur Berlin — Aktionsplan, Senatsverwaltung fur Gesundheit, Umwelt und Verbraucher-
schutz, Berlin, November 2008

Larmaktionsplan 2013-2018 fir Berlin, 16. Dezember 2014, Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt
Abteilung IX.

https://www.berlin.de/senuvk/umwelt/laerm/laermminderungsplanung/de/laermaktionsplan/2018/index.shtml
Luftreinhalteplan 2011 — 2017 fir Berlin, Hrsg. Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, S. 136ff.
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Nach dieser MalRnahme sollen bestehende Ausbreitungsbedingungen fir den Luftaus-
tausch bertcksichtigt werden. Es sollen u. a. keine neuen Barrieren fir den Luftaus-
tausch entstehen.

¢ Vermeidung neuer Belastungsschwerpunkte (MalBnahme M 1.2).
Stadtebauliche Planungen sollen nach Maéglichkeit die Entstehung von ,Strallenschluch-
ten“ vermeiden, da hier die Luftbelastung besonders hoch ist.

e Grun in der Stral’e (MalRnahme M 1.3).
Nach dieser MaRhahme sollen StralRenbdume gepflanzt bzw. erhalten werden, da sich
Baume positiv auf die Luftqualitat auswirken.

e Stadtentwicklungsplan (StEP) Zentren (Maf3nahme 1.5)
Aus Griinden der Verkehrsvermeidung ist es sinnvoll, wenn die polyzentrale Struktur
Berlins gesichert und entwickelt wird. Schwerpunkt ist die stadtvertragliche Ansiedlung
von Einzelhandel.

e Verkehrssparende Raumentwicklung (Mainahme M 1.6).
Gemal dieser MalRnahme soll bei der Entwicklung von Standorten die Nachverdichtung
unter Nutzung bereits vorhandener Erschlie3ung Prioritat haben.

Der wichtigste lokale Verursacher hoher Luftbelastung in Berlin ist jedoch weiterhin der Stra-
Renverkehr, so dass sich die MaRnahmenbtindel vor allem auf diesbezilgliche MaRnahmen
konzentrieren.

Mit der im Juli 2019 vom Senat beschlossenen 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans wer-
den weitere MalRhahmen zur Verbesserung der Luftqualitat in Berlin vorgesehen. Diese set-
zen einerseits an der Quelle — in erster Linie im StralRenverkehr — an und sehen u.a. Nach-
ristungen und Flottenmodernisierungen bei kommunalen Fahrzeugen einschlief3lich der
BVG, Fordermalinahmen fur die Wirtschaft bei der Einfihrung von Elektromobilitat, Auswei-
tung der Parkraumbewirtschaftung und Férderung des OPNV vor. Auf besonders belasteten
Stral3en ist die Einfuhrung von Tempo 30 beabsichtigt oder es sind Durchfahrverbote fiir
Dieselfahrzeuge in Planung bzw. Umsetzung.

Fur das Plangebiet werden im Luftreinhalteplan keine konkreten Aussagen getroffen oder
Mafinahmen vorgesehen.

Quartiersmanagement

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Quartiersmanagementgebiets. Das nachstgele-
gene Gebiet ist ca. 1,5 km in nordgstlicher Richtung entfernt. Hierbei handelt es sich um das
Gebiet ,Mehrower Allee* im Bezirk Marzahn- Hellersdorf. Das Verfahren wird Ende 2020
auslaufen.

Erhaltungsverordnungen
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich einer Erhaltungsverordnung gemaf § 172
BauGB.?*

Aktive Zentren

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil der Gebietskulisse des Programms ,Aktive Zentren®“. Das
unmittelbar ostlich gelegene Zentrum ,Marzahner Promenade” zahlt hingegen zu den gefér-
derten Gebieten des Programms.

Bereichsentwicklungsplanung

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Geltungsbereichs der Bereichsentwicklungsplanung
,Marzahn-Mitte“.
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FIS-Broker Kartenanzeige , Erhaltungsverordnungsgebiete § 172 BauGB*, Zugriff am 21.01.2020.
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Als sektoraler Fachplan der Bereichsentwicklungsplanung liegt seit Mérz 2018 das bezirkli-
che Konzept zur Entwicklung der offentlichen Einrichtungen der sozialen Infrastruktur (Infra-
strukturkonzept) vor. Das Konzept wurde im Rahmen der ,Untersuchung sozialer Infrastruk-
tureinrichtungen fiir den Bebauungsplan ,Georg-Knorr-Park Teilgebiet Ost* (BSM, Juli 2019)
ausgewertet und ist in die Analysen und Empfehlungen dieser Untersuchung eingeflossen.

Sonstige vom Bezirk beschlossene stadtebauliche Planungen

Einzelhandelskonzept

Die Bezirksverordnetenversammlung (BVV) Marzahn-Hellersdorf von Berlin hat das Uberar-
beitete Zentrenkonzept fir den Bezirk am 23.01.2014 auf der Grundlage des Bezirkamtsbe-
schlusses vom 19.11.2013 (BA-Vorlage 586/IV) beschlossen (Drs.—Nr. 1203/VI1l).

Das Zentrenkonzept enthalt Aussagen:

e zu den Zielen der Zentrenentwicklung,

e zur Festlegung und Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche,
e sowie zu den Fachmarktstandorten.

Es dient der Steuerung der weiteren Einzelhandelsentwicklung im Bezirk und der Stabilisie-
rung der vorhandenen Zentren.

Das Plangebiet liegt unmittelbar westlich des Stadtteilzentrums ,Marzahner Promenade®,
wird von diesem aber durch die Trassen der Eisenbahn und der Méarkischen Allee rdumlich
getrennt. Gemal Zentrenpass hat das Zentrum mit dem ,Eastgate” einen starken Einzelhan-
delsbaustein, der eine Uberortliche Bedeutung entwickelt hat. Dieser wird von weiteren Ein-
zelhandelsbetrieben und einem umfangreichen Freizeitangebot ergénzt. Seine Versorgungs-
funktion hat Bedeutung fiir den Bezirk und im Bereich der Nahversorgung flr die angrenzen-
den Wohnviertel. Gemal} der Karte ,Zentrale Versorgungsbereiche — Konzept® befinden sich
die ostlichen Teile des Plangebiets innerhalb des Einzugsbereichs des Stadtteilzentrums. Im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 1 BauGB hat das Stadt-
entwicklungsamt Marzahn-Hellersdorf dargelegt, dass auf Grund der erheblichen Barriere-
wirkung der Verkehrstrassen eine Ansiedlung eines Einzelhandelsbetriebs mit nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten im Plangebiet trotz der Nahe zum zentralen Versorgungsbe-
reich nicht ausgeschlossen sei, sofern keine schadlichen Auswirkungen auf diesen zu erwar-
ten seien.

Angrenzende festgesetzte und im Verfahren befindliche Bebauungsplane

Festgesetzte Bebauungsplane:

Nordwestlich des Plangebiets befindet sich der Geltungsbereich des am 03. Mai 2006 fest-
gesetzten Bebauungsplans XXI-13. Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung
ein Industriegebiet gemal § 9 BauNVO fest. Darliber hinaus erfolgt die Festsetzung einer
naturnahen Ufer- und Parkanlage, einer Flache flr Versorgungsanlagen mit der Zweckbe-
stimmung ,Regenwasserrickhaltung” sowie einer Offentlichen Verkehrsflache. Einschran-
kende Festsetzungen hinsichtlich des Stérgrades der zulassigen Betriebe und Anlagen er-
folgen nicht. Als Maf3 der baulichen Nutzung werden eine Grundflachenzahl von 0,5, eine
Baumassenzahl von 6,0 sowie eine Oberkante der baulichen Anlagen von 70 m tber NN
festgesetzt. Dies entspricht einer Gebaudehdhe von ca. 19,0 m.

Bebauungsplane im Verfahren:

XXI-14

Der im Aufstellungsverfahren befindliche Bebauungsplan XXI-14 grenzt nérdlich an das Plan-
gebiet an. Als Art der baulichen Nutzung sollen ein Gewerbegebiet gemafi 8 8 BauNVO, eine
Flache fur Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestimmung ,Abwasserpumpwerk®, 6ffentliche
Grunflachen mit den Zweckbestimmungen ,Friedhof*, ,Parkanlage“ und ,Naturnahe Ufer-
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und Parkanlage“ sowie offentliche Verkehrsflachen festgesetzt werden. Innerhalb des Ge-
werbegebiets sollen Vergnugungsstéatten sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke nicht zuléssig sein. Als letzter Verfahrensschritt wurde 1999 eine
erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 4a Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

XX1-22-1

Der im Aufstellungsverfahren befindliche Bebauungsplan XXI-22-1 soll den rechtskraftigen
Bebauungsplan XXI-22 auf einer Teilflache &ndern. Dazu soll das im Bebauungsplan XXI-22
nordlich des denkmalgeschitzten Fabrikgebaudes festgesetzte Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Grof¥flachiger Einzelhandel® in ein Gewerbe- oder Industriegebiet umgewandelt
werden, um den produktionsgepragten Bereich zu stéarken. Hierzu sollen auch Teile eines
vorhandenen Regenriickhaltebeckens zur Arrondierung der gewerblichen Flachen einbezo-
gen werden. Abgesehen vom Aufstellungsbeschluss im Jahr 2016 wurden noch keine Ver-
fahrensschritte durchgefihrt.

10-81bG

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan 10-81bG grenzt siidlich an das Plangebiet an.
Seine geplanten Festsetzungen sollen der Steuerung der Zuléssigkeit von Einzelhandelsbe-
trieben im Ortsteil Marzahn dienen. Die oOffentliche Auslegung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB
erfolgte im Februar 2019.

Planfeststellungen

Innerhalb des Plangebiets sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Planfeststellungen
vorhanden.

Sonstige Planungsvorgaben

Leitungsrechte
Die Berliner Wasserbetriebe verfiigen tber Leitungsrechte im norddstlichen Teil des Plange-
biets (Flurstlicke 148 und 154).

Der Sicherungsstreifen darf nicht bebaut, nicht tberlagert, nicht mit Baumen, sondern - mit
Ausnahme bereits vorhandener gartnerischer Anlagen — nur mit Flachwurzlern bepflanzt wer-
den. Die Anlagen mussen fur Reinigungsfahrzeuge der BWB (260 kN, Fahrbahnbreite 3,5
m, Wenderadius 10 m) stets zuganglich sein. Ein unbebauter Freiraum Uber der Leitungs-
und Kanaltrasse von 5,5 m ist einzuhalten.

Im weiteren Verfahren wird zu entscheiden sein, inwieweit eine Verlegung der Trassen zu
Lasten des Grundstlickseigentiimers / Entwicklers in die 6ffentliche Verkehrsflache des Wie-
senburger Wegs erforderlich ist.

Entwicklung der Planungstiberlegungen

Das Plangebiet ist Bestandteil eines grolReren zusammenhangenden Bereichs im Bezirk
Marzahn-Hellersdorf, der gewerblich-industriell genutzt wird oder fir den entsprechende Ent-
wicklungspotentiale bestehen.

Auf Grund der Tatsache, dass das Plangebiet seit der Wiedervereinigung und trotz beste-
hender gewerblicher Baurechte nur extensiv genutzt wird sowie vor dem Hintergrund des
sehr hohen Wohnungsbedarfs im Land Berlin und der verkehrsgiinstigen Lage des Plange-
biets direkt am S-Bahnhof Marzahn, entstanden erste Ideen fir eine alternative Nutzung des
Gelandes.
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Mit dem Verkauf der Grundstiicke an einen Entwickler und dessen Kooperation mit der lan-
deseigenen Wohnungsbaugesellschaft HOWOGE wurden diese Uberlegungen verstarkt und
anschlieRend im politischen Raum zunachst kontrovers diskutiert. Im Sommer 2018 wurde
schlieB3lich durch einen Senatsbeschluss festgelegt, dass die Entwicklung einer Teilflache
des Plangebiets zu einem Standort mit gemischten Nutzungen aus Wohnen und Gewerbe
als Entwicklungsoption weiterverfolgt werden soll (S-1402/2018 vom 17.07.2018).

Die Planungen sehen einen rein gewerblich genutzten Standort im Nordwesten des Plange-
biets vor, der als bauliche Abschirmung gegentiber den nérdlich und westlich angrenzenden
gewerblichen und industriellen Nutzungen dienen soll. Auf den restlichen Flachen sollen ca.
1000 Wohneinheiten, davon 50% mit Mietpreis- und Belegungsbindung, ca. 370 Studenten-
wohnungen sowie nicht storende gewerbliche Nutzungen als urbane Mischung entwickelt
werden. Dieser Teil des Plangebiets wird gemalf vertraglicher Vereinbarung zwischen dem
Entwickler und der HOWOGE nach der Errichtung von der Wohnungsbaugesellschaft in ih-
ren Bestand Ubernommen. Fir den rein gewerblichen Bereich besteht eine Ubernahmeop-
tion zu Gunsten der HOWOGE.

In Umsetzung des Senatsbeschlusses wurde im Sommer 2019 durch die zustéandige Sena-
torin fur Stadtentwicklung und Wohnen ein Aufstellungsbeschluss fur diesen Bebauungsplan
gefasst und am 26.07.2019 im Amtsblatt bekannt gemacht.

Zur Entwicklung eines stadtebaulichen Konzepts als Grundlage fiir die geplanten Festset-
zungen des Bebauungsplans wurde von der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und
Wohnen in enger Abstimmung und mit Beteiligung des Entwicklers / Grundsttickseigenti-
mers, der Howoge sowie des Bezirksamts Marzahn-Hellersdorf ein diskursives stadtebauli-
ches Gutachterverfahren durchgefuhrt. Die drei am Gutachterverfahren beteiligten Biros
wurden im Rahmen eines offenen Bewerbungsverfahrens auf der Grundlage einer an der
Aufgabenstellung orientierten gewichteten Liste von Auswahlkriterien als am besten geeig-
nete Buros ausgewahlt.

Das dreistufige diskursive Verfahren wurde in der Zeit zwischen dem 30. Oktober 2019 und
dem 06. Marz 2020 durchgefihrt. Im Ergebnis wurde vom Auswahlgremium aus Fach- und
Sachobergutachtern das Konzept der Arbeitsgemeinschaft David Chipperfield Architects /
Wirtz International als Sieger ausgewahlt und dem Auslober empfohlen, dieses als Grund-
lage fur die weitere Planung zu verwenden.

Im Vorfeld der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit war geplant, die Ergebnisse des
Gutachterverfahrens im Rahmen einer Ausstellung 6ffentlich zu prasentieren und in einer
offentlichen Informations- und Diskussionsveranstaltung zu erértern. Dies war bisher epede-
miebedingt nicht méglich.

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept ,sieht eine stadtraumliche Struktur von unterschiedlich grof3en
Hofh&usern mit vorgelagerten umlaufenden Laubengéngen sowie Hochh&usern vor. Diese
Struktur ermdglicht es, das grofRe Areal in kleinere Stadt- und damit Identifikationsraume auf-
zuteilen und schafft ein Quartier, das auf den menschlichen Mal3stab eingeht. Hierbei werden
Uberschaubare Wohngemeinschaften etabliert, die nachbarschatftliche Verbindung und N&he
ermoglichen. Neben diesen ,urbanen Refugien® erheben sich drei Punkthochhduser auf dem
Areal, die in ihrer vertikalen Sichtbarkeit die benachbarten Hochhauser Marzahn-Hellersdorfs
fortschreiben und das Quartier rahmen. Zwischen den stadtebaulich dominanten Strukturen
des Produktionsstandortes Knorr-Bremse und der GroR3siedlung entlang der Marzahner Pro-
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menade bildet das Areal selbstbewusst eine Stadtkrone. Damit treten die Hochhauser in ei-
nen Ubergeordneten stadtraumlichen Dialog und verbinden das neue Knorr-Park-Areal mit
den angrenzenden Stadtquartieren.?®

Im Eckbereich zwischen Georg-Knorr-Stral3e und Wiesenburger Weg im Nordwesten des
Plangebiets wird der Hochpunkt durch einen kompakten Baukdrper mit gewerblicher Nutzung
und Parkhaus erganzt. Weitere gewerbliche Nutzungen sind insbesondere in den Erdge-
schosszonen um den zentralen grof3en Hof und den innerhalb des Hofs gelegenen Gebé&u-
den sowie im nordwestlichen Hochpunkt sowie Teilen des dstlichen Hochpunkts vorgesehen.

.Der Charakter eines raumlich geschiitzten Quartiers, das dennoch eine Verbindung mit der
Umgebung eingeht, lasst sich am erfolgreichsten mit dem Konzept des Hofhauses umsetzen.
Die entstehenden Wohnhofe sind zwar 6ffentlich erreichbar, jedoch als private Freiflachen
der umliegenden Wohnungen erkennbar und erlebbar.“?® ,Das Areal wird von einem schiit-
zenden Gringurtel umfasst. [...] Die Weitlaufigkeit der Innenhdofe erlaubt die Integration grof3-
flachiger unversiegelter Griinraume.“?’

,Die vorgesehene Hofstruktur resultiert aus der orthogonalen Struktur der denkmalgeschiitz-
ten Anlage. Sie entwickelt ein angemessenes Gegeniiber zum Hauptgebaude und legt sich
behutsam um die weiteren Gebaude herum. Grof3formatige Durchgangstore halten die bau-
zeitlichen Sichtachsen frei. Die denkmalgeschitzten Geb&dude werden materiell erhalten und
denkmalgerecht instandgesetzt. Durch 6ffentliche Nutzungen wie die Kita oder das Familien-
und Nachbarschaftszentrum erfahren sie eine Aufwertung und werden zu identitatsstiftenden
Orten des Quartiers. Sie behalten ihre Individualitdt und kénnen zugleich in einer fortge-
schriebenen Gesamtkomposition neu erlebt werden. Die Auf3enmauer des ehemaligen In-
dustriekomplexes bleibt in groRen Teilen erhalten und wird in die Freirdume als raumbilden-
des Element integriert.“ 2

,Die hervorragende Anbindung an den OPNV mit dem nur 200 Meter entfernt gelegenen Kno-
tenpunkt S-Bahnhof Marzahn ermdéglicht es, aus dem Areal des Georg-Knorr-Parks ein auto-
armes Quartier zu entwickeln. [...] Bewohner und Gaste werden aus Richtung des S-Bahn-
hofs Marzahn, dem HaupterschlieBungspunkt, von einem als Entree gestalteten Platz emp-
fangen, der den Auftakt zu einer Platzfolge entlang einer zentralen Achse bildet.“?°
KFZ-Stellplatze werden in einer zentralen Parkgarage im Nordwesten des Gebiets angebo-
ten, die an die Georg-Knorr-Stral3e angebunden wird. Innerhalb des Quartiers wird die Er-
schlieBung tber ein weit verzweigtes Wegenetz fur Ful3ganger und Radfahrer gesichert. Die
Anlieferung fur den gewerblichen Teilbereich im Nordwesten soll tiber eine eigene Erschlie-
Bungsstral3e erfolgen.

Im weiteren Verfahren wird das stadtebauliche Konzept auf der Grundlage von Empfehlun-
gen des Obergutachtergremiums in enger Abstimmung mit der Senatsverwaltung fir Stadt-
entwicklung und Wohnen zu einem ,Masterplan® fir die Entwicklung des Quartiers Uberar-
beitet und fortgeschrieben.
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Erlauterungsbericht zum Gutachterverfahren, Chipperfield Architects, Marz 2020, S. 1
ebenda, S. 2
ebenda, S. 2
ebenda, S. 2-3
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Abb.: Stadtebauliches Konzept (David Chipperfield Architects / Wirtz International)

Verkehrliche Untersuchung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans XXI-22-2 wurde eine erste Untersuchung
der verkehrlichen Auswirkungen, die mit der Umsetzung der planerischen Ziele aus dem Be-
bauungsplan zu erwarten sind, durchgefihrt. Die Untersuchung umfasste u.a. Verkehrszéah-
lungen an den umliegenden Knotenpunkten, eine Abschatzung des zusatzlichen Verkehrs-
aufkommens, eine Uberpriifung der Verkehrsqualitat und Knotenleistungsfahigkeit sowie
eine Beurteilung der Sicherheit und Qualitat der Verkehrsanlagen, insbesondere der Ful3-
wegverbindungen in die Nachbarquartiere.
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Zur Ermittlung der aktuellen verkehrlichen Belastung erfolgte am 14.05.2019 im Rahmen des
Verkehrsgutachtens eine 24-stindige Verkehrszahlung an umliegenden Knotenpunkten (1.
Georg-Knorr Platz, 2. Boxberger Str./ Wiesenburger Weg / Georg-Knorr Str., 3. Boxberger
Stral3e / Bitterfelder StraRe, 4. Frank Schweitzer StralRe/ Dahmeweg, 5. Markische Allee/
Marzahner Promenade) des Plangebietes. Die mal3gebenden Spitzenstunden liegen mor-
gens zwischen 06 Uhr und 10 Uhr sowie nachmittags/abends zwischen 15 Uhr und 19 Uhr.
Maf3gebend fiur die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte im Bestand ist die Wartezeit der
einzelnen Verkehrsstrome. Die untersuchten Knotenpunkte werden mehrheitlich als leis-
tungsfahig eingeschatzt. An der Grenze der Leistungsfahigkeit befinden sich jedoch der Kno-
tenpunkt Markische Allee/ Marzahner Promenade sowie der Verkehrsknoten Marzahn.

Zur Bemessung des potentiellen Verkehrszuwachses durch die geplante Entwicklung wurde
eine Verkehrsermittlung fur den Prognose-Nullfall vorgenommen. Hierbei ist zu unterschei-
den zwischen dem Verkehrsaufkommen, das sich aus der real anzutreffenden heutigen Nut-
zungsintensitat der Flachen im Plangebiet ergibt und demjenigen, welches sich bei der voll-
standigen Ausnutzung des geltenden Planungsrechts des Bebauungsplanes XXI-22 ergibt.
Planungsrechtlich ist als Prognose-Nullfall das sich aus dem geltenden Planungsrecht erge-
bende Verkehrsaufkommen anzusetzen, da eine entsprechende Entwicklung bereits heute
jederzeit moglich ware.

Die Verkehrserzeugung fir den Prognose-Planfall wurde zunéchst auf der Grundlage der
Eckdaten flr das stadtebauliche Gutachterverfahren ermittelt, eine Anpassung an die ge-
planten Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgt im weiteren Verfahren. Im Bereich des
auch zuklnftig rein gewerblich genutzten Gebiets wurden fir die Gewerbebetriebe 950 Ar-
beitsplatze bei 47.479 m? Geschossflache (GF) und 50 m? pro Beschéftigten (BE) angenom-
men. In dem geplanten gemischt genutzten Gebiet wurden fiir die Blronutzung 847 Arbeits-
platze (29.638 m2 GF / 35 m2 pro BE), fur das Wohnen 2.000 Bewohner (1.000 WE / 2
EW/WE), fur die Studentenwohnungen 370 Studenten (370 WE/ 1 Stud./WE), fur die Kinder-
tagesstatte 100 Platze und fur die Nahversorgung 1.200 Kunden Uber 24 Stunden (800 m?
VKF / 1,5 Kunden pro m2 angenommen.

Demnach werden Uber 24 Stunden verteilt in dem gewerblich genutzten Gebiet durch die
Unternehmen 1.438 Kfz-Bewegungen (1.153 PKW und 285 LKW) erzeugt. In dem gemischt
genutzten Gebiet werden durch die Nutzungen insgesamt 3.967 Kfz-Bewegungen (3.839
PKW und 128 LKW) erzeugt.

Die fur den Prognose-Planfall ermittelten zusétzlichen Verkehrsmengen wurden auf die er-
schlieRenden Stral3en verteilt. Es wird davon ausgegangen, dass 20 % des Verkehrsaufkom-
mens das Plangebiet Richtung Norden und 80% Richtung Siiden verlassen werden. An den
angrenzenden Knotenpunkten wurde die vorhandene, im Rahmen der Zahlung ermittelte
Verkehrsmenge mit den anteiligen zusatzlichen Verkehren aus dem Plangebiet beaufschlagt
und erneut die Funktionsfahigkeit der Knoten rechnerisch tUberpruft. Dabei wurde festgestellt,
dass an folgenden Knotenpunkten die Leistungsfahigkeit auch weiterhin gewahrleitet ist:

e Georg-Knorr-Platz,
Georg-Knorr-Stral3e/ Wiesenburger Weg,
Boxberger Stral3e/ Bitterfelder Stral3e,
Dahmeweg/Frank-Schweitzer-Stral3e,
Frank-Schweitzer StraRe/ Rampen zur Landsberger Allee.
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Folgende Knotenpunkte sind laut HBS-Berechnung an der Grenze der Leistungsfahigkeit:
o Markische Allee/ Marzahner Promenade (bereits im Bestand — fir den Prognose-
Planfall kein zusatzlicher Verkehr),
o Verkehrsknoten Marzahn (mit verkehrsabhangiger Steuerung kompensierbar/durch
Simulationen nachgewiesen).

Die FuBwegeverbindungen in die Nachbarquartiere wurden nach Zielpunkten und Aufkom-
mensschwerpunkten (soziale Einrichtungen, Einkaufsmdglichkeiten, Freizeiteinrichtungen)
sowie nach bestehenden Verbindungen (baulicher Zustand, Barrierefreiheit, Beleuchtung,
Vorhandensein von Angstraumen) differenziert analysiert und die Attraktivitat bewertet. Im
Ergebnis weisen die Unterfiihrung zur Tramhaltestelle an der Landsberger Allee sowie der
Dahmeweg und die Unterfihrung zum S-Bahnhof Poelchaustral3e ,Angstraume” auf. Prob-
lematisch hinsichtlich der Barrierefreiheit sind die Unterfihrung zur Tramhaltestelle an der
Landsberger Allee sowie die stidliche Querung des S-Bahnhof Marzahn. Vom Gutachter wird
empfohlen im Rahmen des Planverfahrens die Ful3- und die Radwegeverbindungen in die
benachbarten Gebiete zu verbessern.

Schalltechnische Untersuchung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung erar-
beitet, um die immissionsschutzrechtlichen Belange zu ermitteln und geeignete Festsetzun-
gen zum Immissionsschutz treffen zu knnen. Damit sollen gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse im neuen Quartier gewahrleistet werden.

Eine erste Machbarkeitsuntersuchung umfasste im Wesentlichen folgende Aufgabenstel-
lung:
e Prifung der potenziellen baurechtlichen Umsetzbarkeit des Vorhabens mit Entwick-
lung zu einem gemischten Gebiet aus schalltechnischer Sicht,
e Darstellung der mdglichen Immissionsschutz-Konflikte durch die an gewerbliche und
industrielle Nutzungen heranriickende Wohnbebauung sowie
e Ermittlung und Beurteilung der Verkehrsgerauschimmissionen im Plangebiet.

Fir die Beurteilung von Schallimmissionen bestehen folgende Bewertungsgrundlagen:

Bewertungsgrundlage Verkehrslarm

Verkehrslarm wird nach DIN 18005-1 mit Beiblatt 1 ,Schallschutz im Stadtebau — Grundlagen
und Hinweise fir die Planung“ beurteilt. Die hier angegebenen schalltechnischen Orientie-
rungswerte dienen als Zielvorstellung fir die stadtebauliche Planung, es sind keine Grenz-
werte. Gegebenheiten kénnen in bestimmten Féllen ein Abweichen von den Orientierungs-
werten nach oben oder unten erfordern. Uberschreitungen dieser Werte sind moglich, wenn
andere Belange uberwiegen.

Es gelten folgenden Orientierungswerte:
o fir die Nutzungsart ,allgemeine Wohngebiete® tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A).
o fir ,Mischgebiete” tags 60 dB(A) und nachts 50 dB(A).
o fur ,Urbane Gebiete” voraussichtlich 63 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts.
o fur ,Gewerbegebiete” tags 65 dB(A) und nachts 55/50 dB(A).

Fur die stadtebauliche Planung gibt es keine rechtsverbindlichen absoluten Grenzen fiir Ge-
rauschimmissionen, aber 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts gelten rechtlich als ,Schwellen-
werte der Gesundheitsgefahrdung®.

Bewertungsgrundlage Gewerbelarm
Der Gewerbelarm wird nach der TA Larm — ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm*
beurteilt. Hierbei handelt es sich um eine anlagenbezogene Verwaltungsvorschrift, die aber
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bereits in der stddtebaulichen Planung anzuwenden ist. Sie regelt den Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Gerausche.

Gemal der TA Larm sind die nutzungsabhangigen Immissionsrichtwerte auf3en 0,5 m vor
den gedffneten Fenstern von schutzbedirftigen RAumen einzuhalten. Passive Schallschutz-
maflnahmen, wie z.B. Schallschutzfenster stellen daher keine Konfliktldsung dar.

Es gelten folgende Immissionsrichtwerte fir Gewerbelarm:
e Fur die Nutzungsart ,allgemeine Wohngebiete® tags (6-22 Uhr) 55 dB(A) und nachts
(22-6 Uhr) 40 dB(A),
o fir ,Mischgebiete” tags (6-22 Uhr) 60 dB(A) und nachts (22-6 Uhr) 45 dB(A),
o fir ,Urbane Gebiete* tags (6-22 Uhr) 63 dB(A) und nachts (22-6 Uhr) 45 dB(A) und.
o fur ,Gewerbegebiete” tags (6-22 Uhr) 65 dB(A) und nachts (22-6 Uhr) 50 dB(A).

Zusatzlich bestehen Festlegungen von Maximalpegeln fur kurzzeitige Gerauschspitzen.

Gewerbe- und Verkehrslarm im Prognose-Nullfall

Im Prognose-Nullfall gehen von den umliegenden Stral3en (Markischen Allee, Landsberger
Allee) sowie von den Schienenwegen 0Ostlich und westlich des Plangebietes verkehrsbe-
dingte Schallimmissionen aus, die sich bis zum Knotenpunkt Georg-Knorr-Stral3e/Boxberger
StralB3e/Wiesenburger Weg ausbreiten und von >75 dB(A) bis auf 55-60 dB(A) absinken. Die
hdchsten Pegel werden dabei im 6stlichen Teil des Plangebiets entlang des Wiesenburger
Wegs erreicht. Detailliertere Aussagen zu den Belastungen innerhalb des Plangebiets erfol-
gen im weiteren Verfahren.

Gewerbliche Schallquellen westlich des Plangebietes sind die ndrdlich der Landsberger Allee
zwischen den Eisenbahntrassen gelegenen Gewerbebetriebe MX Ranch Berlin und die BTB
Recycling-Hof GmbH. Die Motorcross-Anlage MX Ranch Berlin darf maximal 65 dB(A) in
Richtung des Plangebietes abstrahlen, BTB Recycling maximal 59 dB(A).

Sudwestlich des Plangebietes, stdlich der Landsberger Allee befindet sich das Sonderab-
fallzwischenlager der ALBA Berlin GmbH sowie die SALA Abfallbehandlung und Dienstleis-
tungen GmbH. Diese Entsorgungsunternehmen dirfen 49 bzw. 34 dB(A) in Richtung der
Paul-Schwenk-StralRe abstrahlen.

Fir die Betriebe westlich der Bahntrasse und sudlich der Landsberger Allee gelten zum einen
Immissionsbegrenzungen zu ndher gelegenen schutzbedurftigen Nutzungen. Zum anderen
haben diese Unternehmen auf Grund der Entfernung keinen maf3geblichen Einfluss auf das
Plangebiet.

Die unmittelbar westlich des Plangebietes an der Georg-Knorr-Stral3e gelegene Knorr-
Bremse AG darf nur Larmimmissionen im Rahmen der, im Grundbuch als Grunddienstbarkeit
eingetragenen und somit gesicherten, Gerauschkontingentierung abgeben. Daher besteht
hier auch kein Konflikt. Die Immissionsrichtwerte des larmtechnisch angenommenen Misch-
gebietes (60/45 dB(A) T/N) diurfen in der Gesamtbelastung am westlichen Rand des Plange-
bietes nicht Gberschritten werden. Analog fir ein Urbanes Gebiet sind dies 63 dB(A) am Tag.

Im Nordwesten des Plangebietes befinden sich die Bebauungsplane XXI-13 und XXI-14,
welche keine Begrenzung der Schallemissionen fur die dort ansassigen Gewerbebetriebe
enthalten.

Gewerbe- und Verkehrslarm im Prognose-Planfall
Der Prognoseplanfall berticksichtigt die moglichen Entwicklungen im Plangebiet selbst sowie
in dessen Umgebung.

Beim Verkehrslarm wird fur die StralRe einerseits auf die Verkehrsprognose 2030 der Senats-
verwaltung fur Umwelt, Verkehr und Klimaschutz abgestellt. Diese wird erganzt durch den
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geplanten Umbau des Verkehrsknotens Marzahn und die vom Verkehrsgutachter ermittelte
Verkehrserzeugung durch die zukiinftigen Festsetzungen fir das Plangebiet einschlieflich
der Umlegung auf die angrenzenden StraRen. Fur den Schienenverkehrslarm finden die Be-
triebsprognosen der Deutschen Bahn Anwendung. Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass
an den Randern des Plangebiets flachendeckend tags und nachts Schallpegel von mehr als
60 dB(A) auftreten, die Orientierungswerte der DIN 18005 z. T. deutlich Uberschreiten.

Fir den Gewerbelarm wird eine Entwicklung auch auf den bislang noch ungenutzten Ge-
werbe- und Industrieflachen im Norden und Nordwesten des Plangebiets in die Betrachtung
einbezogen. Dabei wird deutlich, dass an den Randern der geplanten Baugebiete nach ers-
ten Erkenntnissen im Norden und Westen Schallpegel erreicht werden, die die Grenzwerte
der TA-L&rm Uberschreiten.

Insgesamt liegt somit ein Immissionskonflikt vor, der im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens durch geeignete stadtebauliche Mal3nahmen und Festsetzungen zu losen ist (vgl. Ka-
pitel 111.3.5, S. 81).

Gutachten zur Lufthygiene
Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes XXI-22-2 wird zudem durch die Lohmeyer GmbH
ein Luftschadstoffgutachten erarbeitet.

Die Aufgabenstellung umfasst im Wesentlichen

¢ Beachtung folgender Emissionsquellen
o HauptverkehrsstraRen im Umkreis
o Emissionen aus Anlagen
o stadtische Hintergrundbelastung

e Ausbreitungsmodellierung zur Ermittlung der Schadstoffbelastung im Bereich des B-
Plans mit geeigneten Modellen

o Bewertung nach Grenzwerten der 39. BImSchV.

Die ersten Ergebnisse des Gutachtens konnen Kapitel 11.3.1.4, S. 42 entnommen werden.
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UMWELTBERICHT
Einleitung

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes ein-
schlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen (88 1 Abs. 6
Nr. 7 und 8§ 1la BauGB). In diesem Zusammenhang ist eine Umweltprifung durchzufiihren,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden. Die Umweltprifung ist somit ein unselbstandiger
Teil des Bebauungsplanverfahrens. Das Bebauungsplanverfahren wird damit zum Trager-
verfahren aller umweltrelevanten Belange.

Mit dem Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) wurden wesentliche Elemente der
Richtlinie 2001/42 EG uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Pro-
gramme in nationales Recht umgesetzt. Dabei wurde das Baugesetzbuch (BauGB) geéndert
und far die Prifung der Umweltauswirkungen die ,Umweltprifung” (UP) eingeflhrt.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden im Fachgutachten zur Umweltpriifung beschrie-
ben und sind in verkirzter Fassung als Umweltbericht in die Begrindung zum Bebauungs-
plan integriert (8 2 Abs. 4 BauGB). Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach ge-
genwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann. Der In-
halt des Umweltberichts istin 8 1 Abs. 6 Nr. 7, 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sowie der Anlage
1 BauGB festgelegt. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bertcksichti-
gen.

Vor Aufstellung des Planverfahrens wurde die Bebaubarkeit des Plangebietes auf der Grund-
lage des rechtskraftigen Bebauungsplans XXI-22 ermittelt. Fir die nach den Festsetzungen
dieses Bebauungsplans bereits zuldssige Bebauung ist der Eingriff gemal 8§ l1a Abs. 3
BauGB nicht mehr ausgleichspflichtig. Der Bebauungsplan setzt Gewerbeflachen (GE) mit
einer zulassigen GRZ von 0,6 fest. In den Randbereichen befinden sich teilweise Flachen
mit Anpflanzgeboten. Die Flache des sogenannten Birkenwaldchens im Norden ist als private
Grunflache mit einer Erhaltungsbindung festgesetzt. Nur das Uber das bestehende Planungs-
recht einschlieBlich der zulassigen Uberschreitung fiir Nebenanlagen nach § 19 Abs. 4
BauNVO hinausgehende Mal ist in die Eingriffsbilanzierung einzustellen, um so den aus-
gleichspflichtigen Eingriff ermitteln zu kénnen.

Im Rahmen der vorliegenden Umweltprifung ist der Bebauungsplan XXI-22-2 fir das Grund-
stick Georg-Knorr-Stra3e, den Wiesenburger Weg sowie Teilflachen der Georg-Knorr-
StralRe in Verbindung mit den durch die Planung verursachten erheblichen Umweltauswir-
kungen zu untersuchen.

Bei dem Areal handelt es sich um ein im Betrieb befindliches Werksgeldnde, zu dessen Ge-
baudebestand mehrere, teils denkmalgeschiitzte, Backsteingebédude, Gewerbehallen und
Lagerraume zahlen. Im noérdlichen Bereich befindet sich zudem ein Gebaudekomplex aus
Garagen, westlich davon ein sehr lichter Gehdlzbestand (,,Birkenwaldchen®).

Auf dem Gelande soll eine urbane Nutzungsmischung, welche Wohnen und Gewerbe ein-
vernehmlich vereint, entwickelt werden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans XII-22-2
umfasst eine Flache von ca. 11,2 ha.

Im Vorfeld der Erstellung des Umweltberichts hat am 8. August 2019 unter Beteiligung der
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen, des Umwelt- und Naturschutzamtes
Marzahn-Hellersdorf und der Berliner Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz (BLN) ein
Scoping-Termin stattgefunden. Im Rahmen einer Ortsbegehung und anschliel3enden Dis-
kussion sind die vorliegenden Untersuchungen und der erforderliche Untersuchungsumfang
abgestimmt worden. Es wurden Hinweise fur die weitere Planung und Empfehlungen fur Un-
tersuchungen gegeben.
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Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte des Bebauungsplans
Intention des Plans

Zur stadtebaulichen Entwicklung und Neuordnung des Plangebiets ist die Aufstellung des
Bebauungsplans erforderlich. 2019 erfolgte der entsprechende Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplans XXI-22-2.

Die mit dem Bebauungsplan verfolgten planerischen Ziele umfassen die Schaffung von Pla-
nungsrecht fur eine Nutzungsmischung mit etwa 1.000 Wohneinheiten, 370 Studentenwoh-
nungen, einer Kita mit etwa 120 Platzen, ca. 90.000 m2 Gewerbe- und Buroflache, mindes-
tens 500 Stellplatzen (Parkhaus) in verdichteter, mehrgeschossiger Bauweise im qualifizier-
ten Nebeneinander zu den gewerblichen Nutzungen im Umfeld. Die erforderlichen sozialen
und grinen Infrastrukturen sollen gesichert werden. Die GebietserschlieBung soll vorwie-
gend auf den vorhandenen OPNV-Strukturen beruhen, sodass ein autoarmes Quartier ent-
steht. Gleichzeitig sollen attraktive, 6ffentlich nutzbare Platz- und Stralenrdume geschaffen
werden. Einschrankungen gegeniuber den benachbarten Gewerbebetrieben sollen vermie-
den werden, wahrend die Einzelhandelsflachen im gesamten Plangebiet préazise baurechtlich
gesteuert werden sollen.

Als Grundlage fur den Bebauungsplan wurde ein diskursives stadtebauliches Gutachterver-
fahren durchgefuhrt. Das Ergebnis des Gutachterverfahrens bildet die Grundlage fir die be-
absichtigte stadtebauliche Entwicklung des Gebietes.

Angaben zum Vorhabenstandort

Das Plangebiet des Bebauungsplans XXI-22-2 liegt im nordéstlichen Teil von Berlin, im Be-
zirk Marzahn-Hellersdorf im Ortsteil Marzahn. Es befindet sich in unmittelbarer Nachbar-
schaft zu vorwiegend gewerblich genutzten Gebieten. Die Baustruktur in seiner Umgebung
ist heterogen und sowohl durch Industrie- und Gewerbegebaude, Brachflachen sowie durch
Verkehrsanlagen gepragt.

Im Norden grenzt das Areal an ein gering bebautes, von Brachflachen durchzogenes Ge-
werbe- und Industriegebiet mit groRflachigem Einzelhandel, an eine Brachflache bestehend
aus Wiesen, Geblischen und Baumen sowie an den Parkfriedhof Marzahn. Die Flache des
Ostlich bis sudlich angrenzenden Bereichs wird von Bahn- und Gleisanlagen, welche von
Brachflachen durchzogen sind, eingenommen. Westlich befindet sich ein weiteres industriell
bzw. gewerblich genutztes Gebiet der Knorr-Bremse AG.

Hinter diesem westlich gelegenen Industriekomplex grenzt ein mit Gehdlzen bestandenes
Bahngelande an, durchzogen vom Marzahn-Hohenschénhausener Grenzgraben. Stdwest-
lich des Plangebiets wird die S-Bahntrasse unter der stark befahrenen Landsberger Allee
entlanggefuhrt. Hinter den Gleisanlagen der dstlichen Gebietsseite befindet sich der S-Bahn-
hof Marzahn. Dieser ist Uber eine Ful3géngeriberfiihrung am Wiesenburger Weg direkt vom
Plangebiet aus erreichbar.

Der bereits erwahnte Parkfriedhof Marzahn liegt ndrdlich des Plangebiets. Innerhalb des mit
Grunstrukturen gestalteten Gelandes ist ein Friedhofsweiher angelegt. Der Friedhof ist zu-
dem als Gartendenkmal eingetragen. Westlich davon, entlang eines begriinten Weges, ist
nach etwa 550 m die mehr als 6 ha grofte Grinflache ,Wiesenburger Weg“ erreichbar. Das
Naturschutzgebiet ,Unkenpfuhle® liegt direkt ndrdlich des Friedhofs. Westlich des begriinten
Weges findet sich eine weitere, mehr als 10 ha gro3e Grunflache (,Bitterfelder Stralle®).

Die begrinten Wege entlang des Marzahn-Hohenschdnhausener Grenzgrabens fihren sud-
lich des Plangebiets, etwa 500 m von diesem entfernt auf der anderen Seite der Landsberger
Allee, zum sog. ORWO-Teich (Lehmgrube bei Burknersfelde). Der Teich ist ein nach 8§26
NatSchGBIn geschitztes Biotop. Suddstlich des Plangebiets liegt aul3erdem der Grinzug
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,Bruno-Baum-Strafie“, eine etwa 5 ha grolRe verwinkelte Flache. Weitere kleinere Brach- und
Grunflachen sowie Spielplatze im Umfeld des Geltungsbereiches runden das Angebot zur
Erholung im Griinen ab.

Art des geplanten Vorhabens —Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden

Gesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB)

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung, welche die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kiinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern, die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu ent-
wickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadt-
entwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (88 2 Abs. 4, 2a) ist die Umweltpriifung mit
dem Umweltbericht Bestandteil des Verfahrens fur Bauleitplane. Die erheblichen Auswirkun-
gen auf die Umwelt sind im Umweltbericht darzulegen und den Behdrden sowie der Offent-
lichkeit zur AuRerung vorzulegen.

Der Inhalt der Umweltprifung wird u. a. durch 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB definiert. Demnach
sind folgende Schutzgtiter zu prifen:

e Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fuge zwischen ihnen sowie auf die Landschatft,

o umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf
die Bevolkerung insgesamt,

e umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter und Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Belangen.

Bei der Ermittlung des Umfangs der notwendigen Mafinahmen zur Kompensation fir den
durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriff ist die derzeitige planungsrechtliche Ge-
bietsqualitat (vor der Rechtswirksamkeit des aufzustellenden Bebauungsplans) und deren
Auswirkung auf die Zulassigkeit von Vorhaben zugrunde zu legen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbilds sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsrege-
lung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
bertcksichtigen.

§ la BauGB enthélt ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz. Mit Grund und Boden ist
sparsam und schonend umzugehen. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
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andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal3 zu begrenzen.

Gemal 8§ 1la Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Eingriff in Natur und Landschaft nicht ausgleichs-
pflichtig, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zuléassig waren. Ge-
maf § 1la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MalRnah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch Anpassungsmafinahmen Rech-
nung getragen werden. Mit dem Monitoring (8 4c BauGB) werden zeitlich Uber das Aufstel-
lungsverfahren hinausreichende Aktivitdten benannt.

Als generelles Ziel gilt die Vermeidung und Minimierung von Flachen- und Funktionsverlus-
ten. Dazu soll der geplante Versiegelungsgrad des Bodens auf das notwendige Mal3 be-
grenzt werden. Etwaige Gefahrdungen durch vorhandene Schadstoffe in den Werksgebau-
den und auf den Freiflachen wurden durch gutachterliche Arbeiten untersucht (HPC AG
2015, 2018).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Berliner Naturschutzgesetz (NatSchG Bln)
Gemal § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden
Absatze so zu schitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsféahigkeit
des Naturhaushalts einschlieRlich der Regenerationsféahigkeit und der nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der NaturgUter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Land-
schatft.

Die 88 14 bis 17 BNatSchG enthalten Vorschriften zur Eingriffsregelung. Eingriffe im Sinne
des Gesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veréan-
derungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspie-
gels, welche die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen. Der Verursacher von Eingriffen ist verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. § 18 BNatSchG
regelt das Verhaltnis zum Baurecht. Sind aufgrund der Aufstellung, Erganzung oder Aufhe-
bung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermei-
dung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu ent-
scheiden.

Im Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung gemafl 81la BauGB anzuwenden. Ge-
maf dem Vermeidungs- und Minimierungsgebot werden Teilflachen von Bebauung freige-
halten und begrunt. Der bestehende Gehdlzbestand untersteht, sofern der Stammumfang
des betreffenden Baumes > 80 cm betrégt, der Berliner Baumschutzverordnung. Demnach
sollen die entsprechenden Baume, soweit mdglich, erhalten werden. Falls dies nicht mdglich
sein sollte, werden Ersatzpflanzungen vorgenommen.

Die Beurteilung des Eingriffs und die Festlegung des Ausgleichs erfolgt nach dem ausfuhrli-
chen Verfahren des Berliner Leitfadens zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen —
Stand November 2017 (Senatsverwaltung fur Umwelt, Verkehr und Klimaschutz 2017). Zum
Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind, nach Mdoglichkeit
innerhalb des Geltungsbereiches, naturschutzfachliche AusgleichsmafRnahmen vorzusehen.

Nach den Grundsatzen des Naturschutzes und der Landschaftspflege des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) sind Flachen sparsam zu nutzen. Die erneute Inanspruch-
nahme genutzter Flachen hat Vorrang vor der Inanspruchnahme neuer Flachen. Eine Beein-
trachtigung der Schutzwirkung des Bodens sowie eine Verunreinigung des Grundwassers ist
zu vermeiden.

34



Bebauungsplan XXI-22-2 ,Georg-Knorr-Park, Teilgebiet Ost* Umweltbericht

Mit dem Bebauungsplan soll diesen Vorgaben entsprochen werden, da die Wiedernutzbar-
machung eines brachgefallenen und teils versiegelten Grundstiicks erfolgt. Mit Vorbereitung
des Baus erfolgt eine Sanierung des mit diversen Schadstoffen kontaminierten Gelandes.

Grunflachen und Griinbestande sind gemal NatSchG Bln im bebauten Bereich ausreichend
anzulegen und zweckmaRig den Wohn- und Gewerbebereichen zuzuordnen. Es ist sicher-
zustellen, dass ein den Méglichkeiten des Standortes geméaRer und fur den Naturschutz und
die Landschaftspflege notwendiger Flachenanteil Grinflachen und Geholzbestanden vorbe-
halten bleibt.

Im Bebauungsplangebiet befinden sich keine nach § 30 BNatSchG und § 28 NatSchG Bin
geschutzten Biotope.

Gemal 8§ 44 BNatSchG gilt ein Schutz fiir die besonders und streng geschitzten Arten (8 7
Abs. 2 Nr. 13, 14 BNatSchG) aus nationalen und europaischen Verordnungen und Richtli-
nien, der Européischen Artenschutzverordnung, der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie sowie
der Europaischen Vogelschutz-Richtlinie (Artenschutzprifung). Die Regelungen des § 44
BNatSchG erfordern eine Prufung, inwieweit durch den Bebauungsplan Beeintrachtigungen
besonders oder streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten vorbereitet werden. Sofern das
durch die Bauleitplanung ermdéglichte Vorhaben die Voraussetzungen eines der Verbote des
§ 44 Abs. 1 oder 2 des BNatSchG erfullt und das Eintreten dieser verbotenen Beeintrachti-
gungen nicht durch geeignete Schutz-, Verhinderungs- und Vorbeugemafinahmen vermie-
den werden kann (8§ 44 Abs. 5 BNatSchG), bedarf es fiir die Rechtmagigkeit des Bebauungs-
plans der In-Aussichtstellung einer Ausnahmegenehmigung gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG
oder einer Befreiung gemal § 67 BNatSchG.

Fur die nach 8§ 44 BNatSchG geschiitzten Tierarten (hier: Brutvégel einschl. gebaudenut-
zende Vogel, Fledermause, Zauneidechse und Schlingnatter sowie Wechselkrote) werden
in Abstimmung mit dem Amt fir Umwelt und Natur des Bezirks Marzahn-Hellersdorf faunis-
tische Untersuchungen im Plangebiet durchgefiihrt. Fir den Verlust von Lebensstétten sind
Ersatzlebensstéatten zu schaffen. Dazu gehért die Durchgriinung des Gebietes mit Baumen
und Strauchern sowie das Anbringen von Niststatten und Ersatzquartieren. Fir vorkom-
mende Zauneidechsen soll ggf. eine Umsiedlung auf eine geeignete Flache erfolgen.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sowie Landes-Immissionsschutzgesetz
Berlin (LImSchG BIn) mit entsprechenden Richtlinien und Verwaltungsvorschriften
Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, gemaR § 1 Abs. 1, Menschen, Tiere
und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgu-
ter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Um-
welteinwirkungen vorzubeugen. Fir die Bauleitplanung legt § 50 BImSchG den Planungs-
grundsatz fest, wonach die von schadlichen Immissionen hervorgerufenen Auswirkungen auf
schutzwuirdige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden sollen.

In der Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen (39. BImSchV)
werden u. a. Zielwerte, Immissionsgrenzwerte und Emissionshdchstmengen fir bestimmte
Luftschadstoffe festgelegt. Damit sollen die Luftschadstoffe, die zusammen mit anderen Stof-
fen als Feinstaub (PM10, PM2,5) auftreten, sowie die wichtigsten Bestandteile von Abgasen
des motorisierten Verkehrs erfasst werden. AuRerdem werden Immissionsgrenzwerte fir
Schwefeldioxid (SO2) sowie Stickstoffdioxid (NO2) und weitere Stickstoffoxide (NOX) fest-
gelegt, welche nicht nur aus Abgasen des motorisierten Verkehrs, sondern auch aus Kohle-
kraftwerken und dem Hausbrand stammen kdnnen.

Mafigebliche Grundlage fir die Beurteilung von Verkehrslarmimmissionen im Bebauungs-
plan ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ die als Zielvorstellung schalltechnische
Orientierungswerte vorgibt.

Hinsichtlich der Luftschadstoffe und der Larmimmissionen werden aktuell Gutachten erstellt,
erste Erkenntnisse liegen bereits vor (vgl. Kapitel 1.4.2 ff).
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1.2.2

2.1
211

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Ziel des Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederher-
zustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverdnderungen abzuwehren, den Boden und Altlas-
ten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge ge-
gen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden. Gemal § 1 Abs. 6 Nr.
7 und 8 1a Abs. 2 BauGB ist dieser Belang mit in die Umweltpriifung einzustellen. Weiterhin
wird im Bundes-Bodenschutzgesetz in 8§ 1 in Verbindung mit § 2 der Schutz der Bodenfunk-
tionen gefordert.

Dieser Belang wird in der Planung berlcksichtigt, indem fiur die Entwicklung des neuen
Wohnquartiers eine bereits im Bestand bebaute, teilversiegelte und anthropogen tberformte
Flache genutzt wird. Dem Aspekt der Altlastenproblematik wird entsprechend der Anforde-
rungen der geplanten Nutzungen Rechnung getragen. Entsprechende Gutachten werden er-
stellt.

Baumschutzverordnung Berlin (BaumSchVO)

Wegen der Bedeutung fir die Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, ins-
besondere zur Erhaltung der Lebensgrundlagen wildlebender Tiere sowie zur Belebung,
Gliederung und Pflege des Orts- und Landschaftsbildes, Verbesserung des Stadtklimas und
zur Abwehr schadlicher Einwirkungen, ist der Baumbestand in Berlin als geschiitzter Land-
schaftsbestandteil geschutzt. Gemal § 3 Abs. 3 BaumSchVO ist bei der Planung und Durch-
fuhrung von Vorhaben und Mal3nahmen vom Vorhabentrager sicherzustellen, dass vermeid-
bare Beeintrachtigungen der geschiitzten Baume unterbleiben. Gemal § 4 BaumSchVO ist
es verboten, geschitzte Baume (nach § 2 BaumSchVO) ohne erforderliche Genehmigung
Zu beseitigen, zu beschadigen oder auf sonstige Weise in ihrem Bestand zu beeintrachtigen.
Geschutzt im Sinne der BaumSchVO sind Baume mit einem Stammumfang ab 80 cm (ge-
messen in 1,30 m Hohe Uber dem Erdboden) sowie mehrstdmmige Baume, wenn mindes-
tens einer der Stamme einen Mindestumfang von 50 cm aufweist.

Die Regelungen der Baumschutzverordnung werden bericksichtigt, indem der geschitzte
Baumbestand innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wenn mdglich erhalten
wird. Baumverluste werden gemafl BaumSchVO kompensiert.

Ubergeordnete Planungen und Fachplane

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Informationen zum Landschaftsprogramm (LaPro 2016), Stadtentwicklungsplanen mit Um-
weltbezug, LA&rmminderungs- und Luftreinhalteplanung sowie Flachennutzungsplan vgl. Ka-
pitel 1.3, S. 14 ff.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
Réaumlicher Untersuchungsumfang, angewandte Methodik
Untersuchungsrahmen

In der vorliegenden Umweltprifung werden der Bebauungsplan XXI-22-2 und die mit ihm
verbundenen, voraussichtlichen Umweltauswirkungen untersucht. Hierzu gehdéren die Aus-
wirkungen des Vorhabens auf Menschen und ihre Gesundheit sowie auf die Bevdlkerung
insgesamt, auf Kultur- und sonstige Sachguter, auf die Flora, Fauna sowie Biodiversitat, auf
die Umweltmedien (Boden und Wasser, Klima und Luft) sowie auf die Landschaft (Orts- und
Landschaftshbild). Die Wechselwirkungen zwischen ihnen werden im Rahmen der einzelnen
Schutzguter dargestellt.
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Umweltbericht
Die Ausdehnung der jeweiligen Untersuchung richtet sich nach der jeweiligen Reichweite der

maoglichen Umweltauswirkung, nach den an das Plangebiet angrenzenden Nutzungen und
nach den naturrdumlichen Gegebenheiten. Die jeweiligen Untersuchungsraume fir die ein-

zelnen Schutzguter sind im Rahmen des Scoping-Termins am 08.08.2019 gemeinsam mit
den zu beteiligenden Stellen des Umwelt- und Naturschutzes festgelegt worden.

Der Untersuchungsrahmen flr die Schutzguter ,Boden®, ,Wasser®, ,Pflanzen, Tiere und bio-
logische Vielfalt” wird durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans gestellt. Nur hier wer-
den diese unmittelbar von der Planung betroffen sein. Die Wechselbeziehungen mit der Um-
gebung hinsichtlich der mobilen Tierarten und der Rolle, die die Flache im Biotopverbund
spielt, werden gesondert betrachtet.

ANRIR I (=2
Untersuchungsraum fiir die

/. # = 75""‘f&u,o:°,,v1,.é
Schutzgter ,Boden*, ,Wasser", ,Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt*.
Kartengrundlage: Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen, MaRstab: 1:5.000

Die Untersuchungsrahmen fir die Schutzguter ,Kultur- und Sachguter®, ,Mensch, Gesund-
heit und Bevdlkerung®, ,Klima und Luft“ sowie ,Orts- und Landschaftsbild“ umfassen zusatz-
lich angrenzende Flachen.

Bzgl. des Schutzgutes ,Kultur- und Sachguter werden die unter Denkmalschutz stehenden
Gebaude im Plangebiet unmittelbar von der Planung betroffen sein. Zudem stellt auch das
angrenzende Gebaude ein Baudenkmal dar, und bei dem angrenzenden Parkfriedhof han-
delt es sich um ein Gartendenkmal. Aufgrund ihrer raumlichen Nahe kdnnten sie bzgl. ihrer
Sichtbeziehungen beeinflusst werden.
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Untersuchungsraum des Schutzgutes ,Kultur- und Sachgtter”.
Kartengrundlage: Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen, MaR3stab: 1:5.000

Bzgl. des Schutzgutes ,Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung“ wird das Bioklima vornehm-
lich vom Kaltluftvolumenstrom des Parkfriedhofs Marzahn im Norden beeinflusst (entspre-
chend des Windfeldes). Hinzu kommen Larmimmissionen der Verkehrstrassen aus dem Os-
ten und Stden sowie von den Industriebetrieben im Westen. Weiterhin sind fiir das Schutzgut
die Storfallbetriebe SALA und ALBA unmittelbar stidlich der Landsberger Allee relevant.

il

Untersuchungsraum des Schutzgutes ,Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung®.
Kartengrundlage: Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen, MaR3stab: 1:5.000

Fir die Sichtbeziehungen des Schutzgutes ,Orts- und Landschaftsbild“ werden die angren-
zenden Landschaftsbestandteile mit einbezogen. Hierzu gehort ein Teil des Parkfriedhofes
Marzahn, im Osten ein Teil der Markischen Allee von den Wohneinheiten nordlich des East-
gate Berlin bis hinter die Kreuzung mit der Landsberger Allee, im Westen wird das Gebiet
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von der Regionalbahntrasse zwischen der Landsberger Allee und dem Gewerbegebiet Box-
berger Stral3e begrenzt.

Untersuchungsraum des Schutzgutes ,Orts- und Landschaftsbild*.
Kartengrundlage: Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen, MaR3stab: 1:5.000

Hinsichtlich des Untersuchungsraumes ,Klima und Luft* ist der Kaltluftvolumenstrom aus
dem noérdlich angrenzenden Parkfriedhof Marzahn wirksam. Aus dem Westen stromt waér-
mere Luft hinzu. Aus dem Osten und Siden wird die Luft verkehrsbedingt mit Schadstoffen
angereichert. Aus dem Westen und Stiden kommen betriebsbedingte Immissionen der an-
sassigen Industrieanlagen hinzu.

e
el

Untersuchungsraum des Schutzguté‘s LKlima
Kartengrundlage: Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen, MaR3stab: 1:5.000
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2.1.2

3.1
311

Untersuchungsmethode

Die Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
erfolgt verbal-argumentativ und enthélt geman der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.
u.a.
¢ eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des Umweltzustands,
e eine Prognose uber die Entwicklung und Verédnderungen des Umweltzustands,
o geplante MaBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen.

Die Bewertung und Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft erfolgt nach dem aus-
fuhrlichen Verfahren gemaf Berliner Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung von Eingrif-
fen im Land Berlin (Senatsverwaltung fur Umwelt, Verkehr und Klimaschutz 2017). Dabei
werden planungsrechtlich bereits zulassige Eingriffe dem Ist-Zustand gleichgesetzt.

Bei der Ermittlung des Umfangs der notwendigen Malinahmen zur Kompensation fiir den
durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriff ist die derzeitige planungsrechtliche Ge-
bietsqualitat (vor der Rechtswirksamkeit des aufzustellenden Bebauungsplans) und deren
Auswirkung auf die Zulassigkeit von Vorhaben zugrunde zu legen. Gemal § 1a Abs. 3 Satz
6 BauGB ist ein Eingriff in Natur und Landschaft nicht ausgleichspflichtig, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig waren.

Hinsichtlich der vorkommenden nach § 44 BNatSchG geschiitzten Tier- und Pflanzenarten
wurde zundachst eine orientierende Untersuchung durchgefiihrt und diese dann im Rahmen
des Scoping-Termins am 08.08.2019 mit den zustandigen Stellen des Natur- und Umwelt-
schutzes abgestimmt. Im Ergebnis sind die Arten bzw. Artengruppen Brutvogel einschl. Ge-
baudebriter, Flederméuse, Zauneidechse und Schlingnatter sowie Wechselkréte zu unter-
suchen. Die Untersuchungen werden derzeit durchgefuhrt.

Bestandsaufnahme und -bewertung der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustandes (Basisszenario), einschlielich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit (Erholung, Bioklima, Larm, Schadstoffe)
Erholung

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch stehen Fragen des Wohlbefindens, der Gesundheit
und der Wohn- und Erholungsnutzung im Vordergrund. Gegenstand der Betrachtung sind
mdogliche Beeintrachtigungen durch schadliche Immissionen (v.a. Ladrm) und Beeintrachti-
gungen der Wohn- und Erholungsnutzung.

Derzeit wird das Plangebiet gewerblich genutzt. Das Gelande ist grundséatzlich fur die Offent-
lichkeit zugéanglich, weist jedoch keinerlei Eignung flir die Erholung auf.

Westlich des Geltungsbereiches, in etwa 350 m Entfernung, verlauft der Marzahn-Hohen-
schénhausener Grenzgraben. Die gehdlzbestandenen Flachen an seinem Ufersaum weisen
eine gewisse Eignung fur die Erholung auf.

Direkt im Umfeld, an der nordostlichen Grenze des Geltungsbereichs, befindet sich zudem
die Anlage des Parkfriedhofs Marzahn. Die Erholungsfunktion dieses Ortes speist sich aus
der Mdglichkeit eines ruhigen Aufenthaltes in Kombination mit einer ausgesprochenen Na-
turnahe.

Direkt westlich der Friedhofsanlage fiihrt ein baumbestandener Weg nordwarts, bis nach
etwa 550 m eine weitere Griinflache erreicht wird. Sowohl dort, als auch im weiteren Umfeld
Ostlich des Plangebiets, befinden sich weitere Griinflachen und Spielplatze.
Diese sind in der Karte ,Grinanlagenbestand Berlin (einschlieRlich der &ffentlichen Spiel-
platze)“ des Geoportals Berlin dargestellt.

40



Bebauungsplan XXI-22-2 ,Georg-Knorr-Park, Teilgebiet Ost* Umweltbericht

3.1.2

3.1.3

Bioklima / Luftaustausch

Das Bioklima betrachtet die gesundheitlichen Belastungen und Gefahren, denen Menschen
vor allem aufgrund zunehmender Temperaturen und Hitzeperioden ausgesetzt sind.

In der Nacht (um 04:00) ist das bodennahe Windfeld derzeit von Norden nach Stden bzw.
im sudlichen Bereich des Plangebiets nach Westen gerichtet und erreicht im nérdlichen und
zentralen Teil des Geltungsbereiches Geschwindigkeiten von > 0,1 — 0,3 m/s, welche als
mittelmafig einzustufen sind. Der Westwind im sidlichen Teilbereich liegt mit Geschwindig-
keiten von > 0,05 — 0,1 m/s etwas geringer. In Hohe der bestehenden Gewerbegebaude
betragen die Windgeschwindigkeiten lediglich < 0,05 m/s. Am spéaten Abend (um 22:00) fin-
den so gut wie keine Luftbewegungen statt.

Der Kaltluftvolumenstrom schwankt im Plangebiet sowie in der umgebenden Bebauung deut-
lich mit der Tageszeit. Nachts (um 04:00 Uhr) betragt er durchschnittlich 74,92 m3/s, spat
abends (um 22:00 Uhr) betragt er lediglich 29,24 m3/s. Dies lasst sich als mittlerer bezie-
hungsweise geringer Kaltluftvolumenstrom klassifizieren (Geoportal Berlin: Klimamodell Ber-
lin: Bodennahes Windfeld und Kaltluftvolumenstrom 2015 (Umweltatlas, Karte 04.10, Aus-
gabe 2016)).

Die teils nur geringe Kiuhlungsrate bedingt relativ hohe Lufttemperaturen im Gebiet. So kén-
nen an einem Sommertag (Temperaturmaximum = 25 °C) nachts (um 04:00 Uhr) in 2 m Hohe
durchschnittlich 18 °C gemessen werden, mittags (um 14:00 Uhr) liegt der Wert bei rd. 31
°C, abends (um 22:00 Uhr) liegt er bei rd. 22 °C im Mittel. Daraus resultieren 11,1 Hitzetage
/ Jahr (bezogen auf den Zeitraum 2001 bis 2010). GemaR der ,Planungshinweise Stadtklima®“
(Umweltatlas Berlin) ist die thermische Situation als ,unglnstig“ bewertet (Geoportal Berlin:
Klimamodell Berlin: Planungshinweise Stadtklima 2015 - Hauptkarte (Umweltatlas, Karte
04.11, Ausgabe 2016)). In einem groReren Mal3stab gesehen verstarkt sich dieser Eindruck
und zeigt die Notwendigkeit einer effektiven Anlage von Freiflachen bzw. Durchgriinung. Die
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt (2015) unterstreicht dies in ihrem Kata-
log zu den ,Planungshinweisen Stadtklima“ mit der MalRihahmenzuweisung von effektiver Be-
grinung und Verschattung von Parkplatzen, Innen- und Hinterhéfen, von der Anlage von
Pocket-Parks sowie von Dach- und Fassadenbegriinung und fiihrt zudem die Erhéhung ihrer
Oberflachen-Albedo auf. Vorhandene 6ffentliche Parks und Griinflachen sollen des Weiteren
besser erreichbar gemacht werden.

Einen weiteren Schwerpunkt bildet die Einstufung des Gebietes als typisches Gewerbege-
biet. Hier werden die Reduktion anthropogener Warmeemissionen, eine energetische Ge-
baudesanierung sowie die technische Gebaudekihlung als fachgutachterliche Vorschlage
genannt.

Larm

Der Geltungsbereich liegt inmitten eines Komplexes aus Gewerbe und im nahegelegenen
Umfeld gelegenen Wohn- und Verkehrsflachen. Nennenswerte Larmbelastungen gehen vor-
wiegend vom Bahnverkehr auf der unmittelbar 6stlich angrenzenden Bahnstrecke sowie vom
Kfz- und StralRenbahnverkehr auf der stidlich liegenden Landsberger Allee und der stid-nord-
Ostlich verlaufenden Markischen Allee aus. Hinzu kommen die Immissionen des Kfz-Ver-
kehrs auf dem an das Plangebiet angrenzenden Wiesenburger Weg sowie die Immissionen
der westlich gelegenen Industrieanlagen.

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Erste Aussagen zu Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung sind in Kapitel 1.4.3, S.
28 f dargestellt.
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3.1.4 Schadstoffe

Gebaudeschadstoffe

Im Zeitraum 01.10.-23.10.2018 fand durch die HPC AG eine orientierende beprobungslose
Begutachtung bzgl. Gebdudeschadstoffen im dstlichen Teil des Georg-Knorr-Parks statt.
Wahrenddessen wurden zahlreiche Stoffe festgestellt (Polyzyklische Aromatische Kohlen-
wasserstoffe (PAK), Quecksilber, Polychlorierte Biphenyle (PCB), Polystyrol-Dammmassen
mit Fluorchlorkohlenwasserstoffen (FCKW) / Hexabromcyclododecan (HBCD)) sowie vermu-
tet (Asbest, Kiinstliche Mineralfasern (KMF), weitere Polychlorierte Biphenyle (PCB)), welche
Gefahren fur die menschliche Gesundheit bergen. Hinzu kommen nutzungsbedingte Verun-
reinigungen der FuBbdden durch Kohlenwasserstoffe (Mineralélkohlenwasserstoffe (MKW),
ggf. auch Schwermetalle und Losemittel) sowie potentielle Schadstoffe in der Massivbausub-
stanz (vorrangig Schwermetalle, As, PAK, MKW, Chlorid und Sulfat in der eigentlichen Bau-
stoffzusammensetzung).

Eine technische Offnung der Bauteile, eine eingehende Priifung und Klarung der Verdachts-
momente stehen noch aus. Wahrend des potentiellen Riick- und Umbaus im Rahmen der
Wohnbaumafinahmen sind angemessene GesundheitsschutzmalRhahmen zwingend zu be-
achten (HPC AG 2018).

Luftschadstoffe

Der Abgleich der raumlichen Lage des Plangebiets mit den Angaben des Kernindikators Luft-
belastung im Berliner Umweltatlas ergab eine lediglich geringe Luftbelastung mit PM2,5 und
NO2. Gleiches gilt laut den Messdaten des Umweltbundesamtes fir PM10 und SO2.

Die Karte ,Entwicklung Luftqualitat - Emissionen® (03.12) im Umweltatlas schllsselt die Be-
standsemissionen von NOX, PM10 und PM2,5 fur 2015 getrennt nach Verursachergruppen
(Industrie, Hausbrand und Kfz-Verkehr) pro km2 auf. Ihr zufolge unterscheiden sich alle Emis-
sionen zwischen dem unmittelbar westlich gelegenen Teil und dem sonstigen Gebiet des
Geltungsbereiches.

Westlich betrugen die NOX-Emissionen des Hausbrandes 0,82 t, im sonstigen Gebiet lagen
sie mit 0,9 t leicht hoher. Die Emissionen der Industrie waren 2015 vernachlassigbar gering,
die Emissionen des Kfz-Verkehrs (Gesamtnetz) allerdings umso deutlicher. Im Westen des
Gelandes betrugen sie 8,95 t, im weiteren Geltungsbereich 17,53 t. Die Gesamtemissionen
an NOX beliefen sich im westlichen Teil des Plangebietes auf 9,8 t, wohingegen sie im sons-
tigen Geltungsbereich bei 18,43 t lagen.

Westlich betrugen die PM10-Emissionen des Hausbrandes 0,31 t, im sonstigen Gebiet lagen
sie mit 0,22 t leicht niedriger. Es traten 2015 keinerlei Industrieemissionen auf, die Emissio-
nen des Kfz-Verkehrs (Gesamtnetz) allerdings waren auch bzgl. dieses Luftschadstoffes
umso deutlicher. Im Westen des Plangebiets betrugen sie 1,05 t, im weiteren Geltungsbe-
reich 1,81 t. Die Gesamtemissionen an PM10 belaufen sich im westlichen Teil des Plange-
bietes auf 1,37 t, wohingegen sie im sonstigen Geltungsbereich bei 2,05 t liegen.

Auch die PM2,5-Emissionen des Hausbrandes betrugen im westlichen Teil des Plangebiets
mit 0,3 t etwas mehr als im sonstigen Gebiet (0,21 t). Auch hier waren die Emissionen der
Industrie vernachlassigbar gering. Die PM2,5-Emissionen des Kfz-Verkehrs (Gesamtnetz)
betrugen 0,52 t im westlichen Gebiet, wahrend sie sich im weiteren Geltungsbereich auf
0,86 t beliefen. Die Gesamtemissionen an PM2,5 lagen sowohl im westlichen Teil des Plan-
gebietes als auch im sonstigen Geltungsbereich bei 1 t im Jahr 2015.
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ile der einzel, Verursachergruppen

[ ] Hausbrand, Kleingewerbe
B Verkehr
I industrie

Aus der Abbildung wird die Beurteilungsgrenze der Emissionsbelastung innerhalb des Plangebiets ersichtlich
(westlicher Teil = ID 345, zentraler und dstlicher Teil = ID 346). Zudem ist der starke Einfluss des Verkehrs, der
jeweils geringere des Hausbrands / Kleingewerbes und der fehlende Einfluss der Industrie auf die Schadstoff-
belastung ablesbar.

Kartengrundlage: Geoportal Berlin: Entwicklung Luftqualitat - Emissionen 2015 (Umweltatlas, Karte 03.12, Ausgabe 2018)

Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes XXI-22-2 wurde zudem durch die Lohmeyer GmbH
ein Luftschadstoffgutachten erstellt.

Die Aufgabenstellung umfasste im Wesentlichen

e Beachtung folgender Emissionsquellen
o HauptverkehrsstraRen im Umkreis
o Emissionen aus Anlagen
o stadtische Hintergrundbelastung

e Ausbreitungsmodellierung zur Ermittlung der Schadstoffbelastung im Bereich des B-
Plans mit geeigneten Modellen

e Bewertung nach Grenzwerten der 39. BImSchV

39. BImSchV/TA Luft
Der Immissionsgrenzwert fir Stickstoffdioxid (NO2) liegt im Jahresmittel bei 40 pg/ms3. Kurz-

zeitig sind bis zu 18 Uberschreitungen im Jahr mit einem Stundenmittelwert von bis zu 200
pg/m3 zulassig.

Der Immissionsgrenzwert fur Feinstaub (PM10) liegt im Jahresmittel bei 40 pg/m?. Kurzzeitig
sind bis zu 35 Uberschreitungen im Jahr mit einem Tagesmittelwert von bis zu 50 pg/m3
zulassig.

Der Immissionsgrenzwert fur Feinstaub (PM2.5) liegt im Jahresmittel bei 25 pg/ms.
Der Grenzwert fir Staub-Deposition ist mit 350 mg/(m2*d) festgelegt.

Stadtische Hintergrundbelastung

Die stadtische Hintergrundbelastung fur Stickstoffdioxid (NO2) ist mit einem Jahresmittelwert
von 20 pg/m3, fur Stickstoffoxid (NOX) bei 30 pg/m3, fir Ozon (O3) bei 48 pg/ms, fir Feinstaub
(PM10) bei 21 pg/m3 sowie flur Feinstaub (PM2.5) bei 15 pg/ms3 bertcksichtigt. Die Hinter-
grundbelastung fuir Staub-Deposition ist mit 53 mg/(m2*d) festgelegt.

Emissionsquellen

Im Umkreis des Plangebietes wurden die Georg-Knorr-Stral3e, die Boxberger Stral3e, der
Wiesenburger Weg sowie die sich in der Umplanung befindliche Kreuzung Landsberger Al-
lee/Markische Allee als verkehrliche Emissionsquellen bestimmt.
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3.2

3.2.1

Als industrielle Emissionsquellen nordwestlich des Plangebietes werden die BTB Recycling-
Hof GmbH (Gleisschotter), DEUTAG GmbH & Co. KG, SWR Metallbearbeitung GmbH sowie
die Motocross-Anlage MX Ranch Berlin betrachtet.

Sudwestlich des Plangebietes werden die Sala Abfallbehandlung und Dienstleistung GmbH,
Alba Services GmbH & Co.KG, BTB Recycling-Hof GmbH, Eurovia Industrie GmbH, hmp
Heidenhain Microprint GmbH sowie die Aalberts Surface Treatment GmbH als industrielle
Emissionsquellen betrachtet.

Das Gutachten befindet sich noch in Bearbeitung. Die detaillierten Ergebnisse sowie deren
Bewertung werden im weiteren Verfahren ergénzt.

Sudlich des Plangebiets und der Landsberger Allee befinden sich zwei Betriebe, die als Stor-
fallbetriebe gemal der ,Seveso-llI-Richtlinie” eingestuft sind. Fur den Betrieb der Fa. SALA
wurde bereits ein angemessener Sicherheitsabstand zum Plangebiet festgestellt. Fir den
Betrieb der Fa. ALBA wird der Sicherheitsabstand derzeit durch den Betreiber gutachterlich
ermittelt. Das Ergebnis der Priifung fliel3t in das weitere Verfahren ein.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich ist nicht Bestandteil eines Naturschutz-, Landschaftsschutz- oder FFH-
Gebietes. Die Baumschutzverordnung ist gesondert zu beachten. Mit den Unkenpfuhlen Mar-
zahn befindet sich etwa 600 m nordlich ein gemaf § 22 NatSchGBIn i.V.m. § 23 BNatSchG
ausgewiesenes Naturschutzgebiet.

Biotoptypen und Vegetationsstrukturen

Es kommen im Plangebiet vorwiegend vom Menschen beeinflusste Biotope vor, die sich zum
einen auf den ruderalisierten Flachen im Norden entwickelt haben und zum anderen von
Zierpflanzungen und Abstandsgriin gepréagt sind. Jene ruderale Vegetation nimmt rd. 18 %
der Flache ein und weist teilweise aus artenschutzfachlichen Grinden wichtige Biotopfunkti-
onen auf.

Neben den versiegelten Flachen der Gewerbegebaude und des Verkehrs haben sich in den
verbleibenden, nicht versiegelten Teilflachen weitere Sukzessionsstadien entwickelt, die sich
vor allem aus Laubgebiischen, Hecken sowie vorwiegend unter Baumschutz stehenden
Baumreihen zusammensetzen. Hinzu kommen die angepflanzten StraRenbdume an der
Georg-Knorr-Stral3e und im nérdlichen Verlauf des Wiesenburger Wegs. Die Bedeutung des
naturschutzfachlichen Wertes einiger dieser Gehdlze wird durch ihre raumbildenden Struk-
turen erganzt.

Der Biotoptypenplan liegt der Begriindung bei (siehe Anlage 2).
Tabelle: Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Stand 2019)

Die Biotopwerte sind dem Berliner Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen
(SENATSVERWALTUNG FUR UMWELT, VERKEHR UND KLIMASCHUTZ 2017), Anhang 1, enthommen.

Bio- Biotoptyp Grofe im Biotopwert Wertpunkte
top- Geltungs- & ggf. Begrun- gesamt
code bereich dung (Flachengroize x
(m 2) Biotopwert /
1.000)
03100 | vegetationsfreie und -arme Rohbodenstan- 467 15
dorte
(Deckungsgrad < 10%)
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Bio- Biotoptyp GréRRe im Biotopwert Wertpunkte
top- Geltungs- & ggf. Begriin- gesamt
code bereich dung (Flachengrofize x
(mz) Biotopwert /
1.000)
03130 | vegetationsfreie und -arme schotterreiche 309 15 5
Flachen
03200 | ruderale Pionier-, Gras und Staudenfluren, 2.517 4 10
1 weitgehend ohne Gehélzbewuchs (Gehélz- (Ubernahme von
deckung < 10%) 032101, da von
Grasern domi-
niert)
03200 | ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren, 6.748 4 27
2 mit Gehdlzbewuchs (Gehoélzdeckung 10- (Ubernahme von
30%) 032101, da von
Grasern domi-
niert)
03200 | ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren, 5.751 7 40
2/ mit Gehdlzbewuchs (Gehdlzdeckung 10- rechnerisches
07100 | 30%) (60%) / flachige Laubgebiische (40%) Verhaltnis aus 4
(Ubernahme von
032101, da von
Grasern domi-
niert) (60 %) und
12 (Laubgebii-
sche frischer
Standorte, Uber-
wiegend heimi-
sche Arten,
071021) (40 %)
03210 | ruderale Landreitgrasfluren, weitgehend 2.084 4 8
1 ohne Geholzbewuchs (Geholzdeckung <
10%)
03210 | ruderale Landreitgrasfluren, mit Gehdlzbe- 7.189 4 29
2 wuchs (Geholzdeckung 10-30%)
03241 | xerotherme Distelfluren, weitgehend ohne 1.883 12 23
11 Geholzbewuchs (Gehoélzdeckung < 10%),
typische Auspragung
03243 | hochwiichsige, stark nitrophile und ausdau- 46 9 0
12 ernde ruderale Staudenfluren, weitgehend
ohne Gehdlzbewuchs (Gehdlzdeckung <
10%), verarmte Auspragung (Brennnesseln)
05162 | artenarmer Zier-/Parkrasen 13.902 2 28
07102 | Laubgebiische frischer Standorte, Giberwie- 145 12 2
1 gend heimische Arten da Baume alter
10 Jahre
07102 | Laubgebiische frischer Standorte, tiberwie- 103 5 1
2 gend nicht heimische Arten
07103 | Laubgebiische trockener und trockenwar- 208 12 2
1 mer Standorte, Uberwiegend heimische Ar- da Baume éalter
ten als 10 Jahre
07153 | einschichtige oder kleine Baumgruppen, hei- 1.391 20 28
1 mische Baumarten
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Bio- Biotoptyp GréRRe im Biotopwert Wertpunkte
top- Geltungs- & ggf. Begriin- gesamt
code bereich dung (Flachengrofize x
(mz) Biotopwert /
1.000)
da uberwiegend
mittleres Alter
(>10-59))
07311 | mehrschichtige Gehdlze, heimische Baum- 466 22 10
arten, tberwiegend mittleres Alter da Mittelwert aus
alt (27) und jung
17
07321 | mehrschichtige Gehdlze, nicht einheimische 881 15 13
Baumarten, Gberwiegend mittleres Alter da Mittelwert aus
alt (20) und jung
(10)
10271 | Anpflanzung von Bodendeckern (< 1m 827 2 2
Hbhe)
10272 | Anpflanzung Strauchpflanzung (> 1m Hohe) 696 2 1
11170 | Findlinge (Gedenkstein) 2 0 0
da ohne Bewuchs
12310 | Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienst- 14.831 0 0
leistungsflachen (in Betrieb)
12500 | Ver- und Entsorgungsanlagen (Trafo) 40 0 0
12612 | Stral3en mit Asphalt- oder Betondecken, 5.140 0 0
22 ohne bewachsenen Mittelstreifen, ohne
Baumbestand
12612 | Strallen mit Asphalt- oder Betondecken, 2.317 0 0
2/ ohne bewachsenen Mittelstreifen / versiegel-
12654 | ter Weg
12612 | StraRen mit Asphalt- oder Betondecken, 4.277 0 0
21/ ohne bewachsenen Mittelstreifen, mit regel- B&ume s. Einzel-
12643 | maRigem Baumbestand / Parkplatze, versie- baum-bewertung
gelt
12612 | StralRen mit Asphalt- oder Betondecken, 344 0 0
21/ ohne bewachsenen Mittelstreifen, mit regel- B&ume s. Einzel-
12654 | malkigem Baumbestand / versiegelter Weg baum-bewertung
12642 | Parkplatze, teilversiegelt 8.015 0 0
12643 | Parkplatze, versiegelt 6.327 0 0
12643 | versiegelter Parkplatz, ohne Baumbestand 363 0 0
2
12644 | Garagenanlagen, ohne Baumbestand 1.592 0 0
2
12651 | unbefestigter Weg 513 3 2
12653 | teilversiegelter Weg (inkl. Pflaster) 2.986 0 0
12654 | versiegelter Weg 13.845 0 0
12730 | Bauflachen und -stellen 378 0 0
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Bio- Biotoptyp GréRRe im Biotopwert Wertpunkte
top- Geltungs- & ggf. Begriin- gesamt
code bereich dung (Flachengrofize x
(m 2) Biotopwert /
1.000)
12740 | Lagerflachen 5.595 0 0
12750 | sonstige versiegelte Flachen (Liftungsan- 102 0 0
lage)
12835 | alte Mauern mit zerfallendem Mortel 116 5 1
Summe 112.396 m2 238 Pkt.
(11,2 ha)

Aufgrund der auf ganze Zahlenwerte gerundeten Darstellung der Wertpunkte (gesamt) ergibt sich eine rechnerisch abweichende
Summe der Wertpunkte (gesamt), welcher die Berechnung mit allen Nachkommastellen zugrunde liegt.

Die vorhandenen Biotoptypen sind im Berliner Raum sehr haufig vorhanden. Geschutzte
Pflanzenarten wurden im Rahmen der Biotopkartierung nicht gefunden. Auch gesetzlich ge-
schitzte Biotope gemal § 28 NatSchG Bln i.V.m. § 30 BNatSchG sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden.

3.2.2 Biotopverbund

Das Land Berlin verpflichtet sich gemafR § 20f. BNatSchG, einen Biotopverbund zu schaffen
und im Landschaftsprogramm (LaPro) darzustellen.

Dementsprechend gilt das Plangebiet als stadtischer Ubergangsbereich mit Mischnutzun-
gen, umgrenzt von Verbindungs- und Kernflachen fur diverse, nach 8 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG geschltzte Zielarten innerhalb des Biotopverbunds.

So ist der ostlich auRerhalb des Geltungsbereichs gelegene Bahndamm als potentielle Ver-
bindungsflache fur die Gemeine Grasnelke (Armeria maritima) sowie fir die Zauneidechse
(Lacerta agilis) aufgenommen. Derselbe Bahndamm, der Parkfriedhof Marzahn nérdlich des
Geltungsbereichs und der westlich des Geltungsbereiches gelegene Bahndamm stellen dar-
Uber hinaus derzeitige Verbindungsflachen fur den Feldhasen (Lepus europaeus) dar. Der
gesamte ndrdliche Bereich angrenzend des Plangebietes entspricht einer derzeitigen Kern-
flache der Knoblauchkrote (Pelobates fuscus). Der Moorfrosch (Rana arvalis) lebt sidlich
des Plangebiets und besitzt weiter westlich eine potentielle Kernflache. Der Parkfriedhof Mar-
zahn und das NSG ,Unkenpfuhle® nérdlich davon gelten als potentielle Kernflache bzw. der-
zeitige Kern- und Verbindungsflache der Rotbauchunke (Bombina bombina). Zudem stellen
der ostlich des Untersuchungsgebiets gelegene Bahndamm, sowie die westlich und sidlich
liegenden Areale potentielle Verbindungsflachen fur die Mauerbiene (Osmia mustellina) dar.

Fur den Schwalbenschwanz (Papilio machaon) stellt der dstlich gelegene Bahndamm eine
derzeitige Verbindungsflache dar. Nordlich angrenzend zum Plangebiet befindet sich eine
potentielle Kernflache, nordlich des Friedhofes eine derzeitige Kernflache. Weitere potenti-
elle Verbindungs- und Kernflachen finden sich westlich des derzeitigen Verbreitungsgebie-
tes. FUr das Gemeine Blutstropfchen (Zygaena filipendulae) stellt der 6stlich gelegene Bahn-
damm eine potentielle Verbindungsflache dar. Nordlich am Geltungsbereich angrenzend fin-
det sich eine potentielle Kernflache der Art, weiter westlich befinden sich ebenfalls potentielle
Verbindungs- und Kernflachen. Auch sidlich des Plangebietes befindet sich eine potentielle
Kernflache.

Des Weiteren stellen sowohl der 6stliche als auch der weiter westlich gelegene Bahndamm
potentielle Kernflachen der Blaufligeligen Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens) dar.
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Am dstlich verlaufenden Bahndamm sowie weiter westlich und nérdlich entfernt finden sich
auch verstreute kleine potentielle Kernflachen des Feuerschmieds (Elater ferrugineus).

Alle aktuellen und potenziellen Kern- und Verbindungsflachen liegen aul3erhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans.

Abbildung: Zielartenverbreitung im Biotopverbund

Kennzeichnung relevanter Flachen des Biotopverbunds hinsichtlich aller im Text genannter Zielarten, gefarbt entsprechend
ihrer Bedeutung (derzeitige Kernflache / dunkelgriin; derzeitige Verbindungsflache / orange; potentielle Kernflache / hellgrin;
potentielle Verbindungsflache / gelb). Kartengrundlage: GEOPORTAL BERLIN (2011): LaPro Grundlagen: Zielartenverbreitung.

Baume

Alle nach BaumSchVO BIn geschutzten Baume wurden im Jahre 2016 mit Standort, Stamm-
umfang und Uberschirmungsflache eingemessen.

Im Herbst 2019 wurden samtliche vermessungstechnisch aufgenommenen Baume artspezi-
fisch unterschieden und nach ihrer Vitalitat/Schadstufe beurteilt. Zudem wurden 19 weitere
Baume samt ihren erforderlichen Angaben ergéanzt. 10 Baume fehlten oder lagen gefallt ne-
ben ihrem Standort, ein Stammling war zunéchst als Einzelbaum aufgenommen worden und
wurde nun dem entsprechenden Baum hinzugerechnet.

Im Rahmen der Gelandebegehungen im September und Oktober 2019 wurden 374 Baume
im Geltungsbereich erfasst. 239 Baume von ihnen sind nach den Kriterien der Berliner Baum-
schutzverordnung geschiitzt. Von diesen sind 54 StraRenbdume, davon 47 untermalig.
Samtliche Baume sind im Baumplan (Stand 16.10.2019) enthalten (siehe Anlage 3). Samtli-
che baumbezogene Parameter sind in der Baumliste, Anlage 4, vermerkt.

Solitdre Einzelbaume werden nicht tber den Flachenansatz, sondern durch Ermittlung eines
Punktwertes pro Baum bewertet. Der Wert eines Einzelbaums errechnet sich Gber den an-
gegebenen Biotopwert in der Biotoptypenliste, welcher mit dem Stammumfang in cm multi-
pliziert und anschliel3end durch 1.000 dividiert wird. Bei einem Ergebnis unter einem halben
Wertpunkt wird auf 0,5 aufgerundet. Die Gesamtpunktzahl der Einzelbdume bel&uft sich auf
615,5 Punkte.

Far ,Flachige Laubgebusche® (Biotoptyp 07100) und ,Grun- und Freiflachen® (Biotoptyp
10000) gilt diese Regelung nicht. Diese gehdlzgepragten Biotoptypen werden Uber den Fla-
chenansatz bewertet (Senatsverwaltung fur Umwelt, Verkehr und Klimaschutz 2017, S. 66f.).
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Auch die "mehrschichtigen Gehdlzbestande" (Biotoptyp 07300) wurden nach planerischem
Ermessen Uber den Flachenansatz bewertet (siehe Biotoptypen, Tabelle).

11 Einzelbdume wurden zudem als ,besonders erhaltenswert” vermerkt. Sie wurden anhand
ihrer optimalen bis mittleren Vitalitdt und ihres Status® als einheimische Baumart ausgewahlt.
Ebenso wie sie sollte auch ein 30 Baume umfassender Geholzbestand am sudlichen Ende
des Geltungsbereiches aufgrund seines gleichsam hohen 6kologischen Wertes und seines
wertvollen Beitrags zum Klima- und Grundwasserschutz nach Moglichkeit erhalten werden.

Im Falle der Fallung von Baumen ist ihr Ausgleich im Rahmen der Eingriffsregelung zum
Bebauungsplan zu berticksichtigen.

Tierwelt und die biologische Vielfalt

Zur Erfassung des nach 8 44 Abs. 1 und Abs. 5 sowie 8§ 39 Abs. 1 und Abs. 5 BNatSchG
geschitzten Wildtierbestandes im Plangebiet wurden 2019 faunistische Untersuchungen
durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden nachfolgend zusammenfassend dargestellt, ndhere
Ausfuhrungen sind in der artenschutzrechtlichen Bewertung dargestellt.

Avifauna

Im Ergebnis der im Frihjahr und Sommer 2019 durchgefuhrten faunistischen Erfassung wur-
den im Plangebiet 33 Vogelarten nachgewiesen. Dabei handelt es sich um eine Art der aus-
gesprochenen Bodenbriter, 14 Arten der Freibriter und 9 Arten der Hohlen- bzw. Nischen-
bruter. Hinzu kommen 9 Vogelarten, die gleichzeitig auf unterschiedliche Neststandorte spe-
zialisiert sind (HOohle/Nische und Freibrutstandort, Hohle/Nische und Boden, Freibrutstandort
und Boden). Insgesamt wurden 6 dauerhaft geschitzte Brutplatze bzw. 6 Brutreviere gesi-
chert nachgewiesen.

Die nachfolgende Tabelle stellt die bislang hachgewiesenen européischen Vogelarten, deren
Neststandort, den Gefahrdungsstatus, den Schutz der Fortpflanzungsstatten sowie den Brut-
status im Gebiet dar. Die fettgedruckten Arten gelten aufgrund der grau unterlegten Kriterien

als planungsrelevant.

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Artname Wissenschaftlicher |Abk.| Nest- |RLB |RL D | BArt- | Schutz Fort- (Trend | Vor- Status
Name standort | 2013 | 2016 |SchVO| pflanzungs- kom-
2005 | statte/erlischt men

Amsel Turdus merula A N, F * * § [1)/1 o] h BR
Bachstelze Motacilla alba Ba | NNH,B | V * § [2a]/3 aa mh BY |
Blaumeise Cyanistes caeruleus B H * * 8 [2a]/3 a h BR
Buchfink Fringilla coelebs Bf * * § (1)1 a h BY |
Buntspecht Dendrocopos major Bs H * * § [2a]/3 o] h NG
Dorngrasmiicke Sylvia communis Dg F,B * * § [1/1 0 h BE |
Eichelhaher Garrulus glandarius Ei * * § [1)/1 o] h NG
Elster Pica pica E * * § [2a]/3 a h NG
Fitis Phylloscopus trochi- * * § [1]/1 aa h f
Gartenbaumlaufer ICl:JeSrthia brachydactyla | Gb N * * § [2a]/3 7z BY |
Gartengrasmiicke Sylvia borin Gg F * * § [1)/1 o] BR
Gartenrotschwanz |Phoenicurus phoeni- | Gr H, N * \% § [1]/1 7z h f
Gelbspotter E?g;glais icterina Gp F * * § [1]/1 ) h BY/BR
Girlitz Serinus serinus Gi F * * § [1]/1 aa mh f
Grunfink Carduelis chloris Gf F * * § [1]/1 a h BY
Griinspecht Picus viridis Gl H * * 8§ [2a]/3 a mh NG
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros | Hr N * * § [2a]/3 0 h BE |
Haussperling Passer domesticus H |[HFK ]| * Y § [2a]/3 ) h BE |
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Artname Wissenschaftlicher |Abk.| Nest- |RLB |RL D | BArt- | Schutz Fort- (Trend | Vor- Status
Name standort | 2013 | 2016 |SchVO| pflanzungs- kom-
2005 | statte/erlischt men
Klappergrasmiicke |Sylvia curruca Kg F * * § [1)/1 o h BY |
Kohimeise Parus major K H * * § [2a]/3 o] h BR
Kuckuck Cuculus canorus Ku F, N V \ § [1]/1 o] mh Dz
Mauersegler Apus apus Ms H, K * * § [1,3] o] h NG/BV*
Mehlschwalbe Delichon urbicum M F, K * 3 § [3]/2 aa h NG/BR
Monchsgrasmicke [Sylvia atricapilla Mg F * * § [1)/1 zz h BR
Nachtigall Luscinia megarhynchos| N B, F * * § [1)/1 z h Dz
Nebelkrahe Corvus cornix Nk F * * § [1/1 z h BE |
Neuntoter Lanius collurio Nt F V * 8/l 11 z mh BY |
Ringeltaube Columba palumbus Rt F, N * * § [1)/1 o h BY |
Rotkehlchen Erithacus rubecola Rk B, N * * [1)/1 o] h BE |
Star Sturnus vulgaris S H, K * 3 [2a]/3 a h BE |
Stieglitz Carduelis carduelis Sti F * * [ 0 h BY |
Turmfalke Falco tinnunculus Tf F, N * * 88 [1]/1 z mh NG
Zilpzalp Phylloscopus collybita Zi B * * § [1)/1 o h BYBR

Erlauterungen:

Spalte 3.) Abkirzung: Gelaufige Abkiirzung, wie sie auch in Karten zu finden ist (vgl. Karte der Brutvogelkartierung zu den Brutvogelrevieren)

Spalte 4.) Neststandort: B — Bodenbriter, N — Nischenbriter: H — Hohlenbrter, F — Freibriter, NF — Nestflichter, K — Koloniebriiter

Spalte 5. & 6.) Rote Liste Berlin: Witt & Steiof (2013) & Rote Liste Deutschland: Griineberg et al. (2015); NABU (2016): 1 — vom Aussterben
bedroht; 2 — stark geféhrdet; 3 — gefahrdet; R — Arten mit geografischer Restriktion; V — Art der Vorwarnliste; * - ungefahrdet

Spalte 7.) BArtSchV: Bundesartenschutzverordnung (2005): § - besonders geschutzt, 88 - streng geschutzt, | — zusétzlicher Schutz gem. Anhang |
der EU-Vogelschutzrichtlinie

Spalte 8.) Als Fortpflanzungsstatte nach 8§ 44 (1) Nr. BNatSchG geschutzt: [1] - Nest oder - sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz, [2] - i.d.R.
System aus Haupt- und Wechselnest(-ern); Beeintrachtigung (=Beschadigung oder Zerstérung) eines Einzelnestes fuhrt i.d.R. zur Beein-
trachtigung der Fortpflanzungsstatte, [2a] - System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze; Beeintrachtigung eines
o. mehrerer Einzelnester auf3erhalb der Brutzeit fiihrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte, [3] - i.d.R. Brutkolonie; Beschadi-
gung oder Zerstorung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der Kolonie (< 10%) aufRerhalb der Brutzeit fuhrti.d.R. zu keiner Beeintrach-
tigung der Fortpflanzungsstatte, [4] - Nest und Brutrevier, [5] - Balzplatz

Spalte 8.)* Schutz der Fortpflanzungsstatte nach 8§ 44 (1) Nr. BNatSchG erlischt: 1 - nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode, 2 - mit der Aufgabe
der Fortpflanzungsstatte, 3 - mit der Aufgabe des Reviers

Spalte 9.) Trendklasse (20-25 Jahre): aa: sehr starke Abnahme um mehr als 50 %, a: starke Abnahme zwischen 20 % und 50 % o: weitgehend stabiler
oder leicht schwankender Trend zwischen -20 % und + 20 %, z: starke Zunahme um 20-50 %, zz: sehr starke Zunahme um uber 50 % (Witt
& Steiof, 2013)

Spalte 10.) Vorkommen: h: haufig (= 501 Brutpaare), mh: mittelhdufig (51-500 Brutpaare) (Witt & Steiof, 2013)

Spalte 11.) Status tber das Vorkommen im Untersuchungsgebiet: BP - Brutplatz; NG - Nahrungsgast; BR — Brutrevier, BV — Brutverdacht,
DZ - Durchzigler; - Bewertung offen; * Aufgrund der geeigneten Habitatausstattung sind Bruten méglich

*Spalte 8 wurde in Anlehnung an die 4. Anderung der Ubersicht ,Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der in Brandenburg heimischen Vogelarten“ vom 02.11.2007, zuletzt gedndert durch Erlass vom
Januar 2011, erstellt.

Fur eine erhebliche Anzahl der Vogelarten wurde ein Brutverdacht, fir einige auch ein Brut-
nachweis erbracht. Weitere Arten besuchen die Flache lediglich zur Nahrungssuche. So wur-
den u.a. die streng geschiitzten Arten Turmfalke (Falco tinnunculus) und Griinspecht (Picus
viridis) als Nahrungsgaste gesichtet.

Mit dem als ,gefahrdet® eingestuften Star (Sturnus vulgaris) wurde eine Art der Roten Liste
der Brutvdgel Deutschlands nachgewiesen. Die auf der Vorwarnliste Berlins gefiihrten Arten
Bachstelze (Motacilla alba), Kuckuck (Cuculus canorus) und Neuntdter (Lanius collurio) bri-
ten moglicherweise bzw. durchziehen das Plangebiet. Gleiches gilt fir die nach der Roten
Liste Deutschlands ebenfalls als ,gefahrdet eingestufte Mehlschwalbe (Delichon urbicum).
AulRerdem nisten mit den Arten Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus) und
Haussperling (Passer domesticus) zwei Brutvogel der Vorwarnliste Deutschlands innerhalb
des Plangebietes. Mit dem Neuntéter (Lanius collurio) wurde zudem eine Art des Anhangs |
der EU-Vogelschutzrichtlinie nachgewiesen.

Auch wenn die Rote Liste bzw. die Vorwarnliste keine rechtliche Relevanz besitzt, gibt sie
dennoch einen Uberblick iiber den Populationsbestand auf Bundes- bzw. auf Landesebene.
Die Vogelarten, die auf die Vorwarnliste aufgenommen wurden oder aber gefahrdet sind,
sollten daher in der Planung des Bauvorhabens verstarkt beriicksichtigt werden, um eine
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zusatzliche Verschlechterung der lokalen Population bzw. der Habitatbedingungen von vorn-
herein zu verhindern oder zumindest zu vermindern.

Die Vogelarten Girlitz (Serinus serinus), Bachstelze (Motacilla alba), Fitis (Phylloscopus tro-
chilus) und die geféhrdete Mehlschwalbe (Delichon urbicum) weisen einen stark abnehmen-
den Trend auf (sehr starke Abnahme der Populationsdichte um mehr als 50 % innerhalb von
20-25 Jahren). FUr die erstgenannten drei Arten besteht ein Brutverdacht im Plangebiet, die
Mehlschwalbe besucht die Flache als Nahrungsgast bzw. zum Besetzen eines Brutreviers.

Blaumeise (Cyanistes caeruleus), Buchfink (Fringilla coelebs), Elster (Pica pica), Grinfink
(Carduelis chloris), Star (Sturnus vulgaris) und der das Plangebiet bisher nur als Nahrungs-
gast besuchende Griinspecht (Picus viridis) zeigen im Raum Berlin einen abnehmenden
Trend (Abnahme der Populationsdichte um 20 % bis 50 % innerhalb von 20-25 Jahren, WITT
& STEIOF 2013). Auch diese Arten sollten in der zukinftigen Gestaltung des Plangebietes
durch das Schaffen geeigneter Lebensraumstrukturen berticksichtigt werden.

Der Kuckuck (Cuculus canorus) gilt zwar aufgrund fehlender eigener Niststétten stets als
Durchzigler, befindet sich aber ebenfalls sowohl auf der deutschen als auch auf der Berliner
Vorwarnliste. Der Schutz typischer Wirtsvogel, wie den auch im Plangebiet vorkommenden
Arten Bachstelze (Motacilla alba), Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) und Rotkehlchen
(Erithacus rubecola) kommt, neben weiteren, die Reichweite des Planvorhabens tberwie-
gend Ubersteigenden Mal3nahmen (Schutz von Rastbiotopen auf Zugwegen, Verhinderung
illegaler Verfolgung, Klimaschutz, Schutz von Lebensraumen in Wald, Feld und am Gewas-
ser) auch dem Kuckuck zugute.

Die Anzahl der Nischen- und Héhlenbriter (9 Vogelarten) gibt einen Hinweis auf die Wertig-
keit des Gebietes flur diesen Teil der Avifauna. Sie zeigen eine alte, nischenreiche Gebau-
destruktur an, welcher ob zunehmend modernerer, abgedichteter Bauweisen im stadtischen
Gebiet eine erhthte Bedeutung zukommt. Gleichsam zeugen die im Gebiet vorhandenen
Hohlenbaume von einer langjahrigen Nutzungsauflassung (v.a. im sog. ,Birkenwaldchen®).
Auch die daraus resultierenden dkologischen Qualitéaten sind angesichts national zunehmen-
der Bodenversiegelung und Pflegemalinahmen von besonderer Relevanz.

Alle europaischen Vogelarten gehéren nach § 7 S. 13 BNatSchG zu den besonders ge-
schutzten Tierarten, woraus sich die in § 44 BNatSchG aufgefiihrten, entsprechenden Vor-
schriften ergeben.

Die Nester der bei der Untersuchung festgestellten Freibriiter sind vom Beginn des Nestbaus
bis zum Ausfliegen der Jungvégel bzw. einem sicheren Verlassen geschitzt. Zu den ganz-
jahrig geschuitzten Niststatten gehdren solche, die Giber mehrere Jahre genutzt werden, wie
Greifvogelhorste, Baumhdhlen und Hoéhlen sowie Nischen an Gebauden. Dies betrifft im
Plangebiet die Arten Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus), Hausrotschwanz (Phoe-
nicurus ochruros), den Haussperling (Passer domesticus) sowie den Star (Sturnus vulgaris).

Fir die nischen-/hohlenbritenden Vogelarten Bachstelze (Motacilla alba) sowie Garten-
baumlaufer (Certhia brachydactyla) besteht zudem ein Brutverdacht, das Potential unent-
deckter Niststétten ist groR. Ahnliches gilt fiir die nischen-/héhlenbriitenden Vogelarten Blau-
meise (Cyanistes caeruleus) und Kohlmeise (Parus major), welche ihr Brutrevier im Plange-
biet haben.

Alle Arten ausschliel3lich des britenden Stares (Sturnus vulgaris) und der Mehlschwalbe
(Delichon urbicum) sind nicht in ihrem Bestand gefahrdet und die Bundesrepublik Deutsch-
land ist fur deren Bestandssicherung nicht in hohem MalRRe verantwortlich, sodass lediglich
diese zwei Arten betroffen sind, fur die sich ein besonderer Schutz nach § 54 Absatz 1 Satz
2 BNatSchG ergibt.

Zudem ist eine versuchte Ansiedlung der Uferschwalbe (Riparia riparia) an Haufwerken im
Rahmen von Abriss- und Bodenbewegungsmafinahmen als sehr wahrscheinlich anzusehen.
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Aufgrund des mdglichen Vorkommens dieser Art ist es zu empfehlen, Haufwerke sofort zu
begriinen, um ein Anlegen von Brutréhren durch Uferschwalben auf lange Sicht zu vermei-
den. Die Vogelart ist in der Lage in weniger als 2 Tagen Brutréhren anzulegen, welche im
Anschluss als Fortpflanzungs- und Ruhestétte geschiitzt sind. Es gilt daher, Haufwerke nicht
zu steil anzuh&ufen, um ein Abrutschen der Bodenmiete und damit eine Zerstdrung ggf. vor-
handener Brutréhren zu verhindern. Der Uferschwalbenbestand ist in Berlin sehr stark ab-
nehmend und gemaR der Roten Liste Berlins vorm Erléschen bedroht (WITT & STEIOF
2013).

Zauneidechsen
Zauneidechsen (Lacerta agilis) sind gemalf § 44 BNatSchG sowie geméaf der FFH-Richtlinie,
Anhang IV streng geschiitzt.

Das Vorkommen von Zauneidechsen wurde 2019 im Geltungsbereich auf 1,51 ha (im sog.
.Birkenwaldchen und entlang der Parkplatze an seinem dstlichen Rand) als wahrscheinlich
erachtet und auf 0,94 ha (westlich des ,Birkenwaldchens” und im Osten des Plangebiets,
entlang der Bahntrasse) als mdglich registriert.

Als Lebensraume der Zauneidechse werden reich strukturierte, offene Gebiete, mosaikartig
gestaltet aus vegetationsfreien und grasigen Teilflachen, bevorzugt. Gehélze und verbuschte
Bereiche sowie krautige Hochstaudenfluren dienen der Rast und bieten Versteckmaoglichkei-
ten. Versiegelte und mit Schotter bedeckte Flachen werden als Sonnenplatze genutzt. Lo-
ckere, sandige Substrate mit etwas Bodenfeuchte ermdglichen das Eingraben ins Winter-
quartier (ab Beginn September) oder zur Eiablage (ab Ende Mai) (MUNLV NRW 2007). Vor
allem das Vorhandensein sandiger Rohbodenflachen ist ein wichtiger Bestandteil der Le-
bensraumanspriiche dieser Art. Hohlrdume im Boden, in maroden Mauerwerken oder in
Schuttablagerungen o.4. stellen weitere ideale Uberwinterungsplatze dar. Diese Habi-
tatstrukturen liegen in den genannten Bereichen des Plangebietes vor. Um die Verbotstatbe-
stande des § 44 BNatSchG nicht zu erfiillen, muss die Zauneidechsenpopulation im Gel-
tungsbereich vor Beginn der BaumalRnahmen in ein geeignetes Ersatzhabitat umgesiedelt
werden. Entsprechende Flachen sind im weiteren Verfahren zu ermitteln.

Fur die Lebensraume der Zauneidechse im Plangebiet wird ein Zusatzpunkt fiir den Werttra-
ger ,Vorkommen gefahrdeter Arten“ vergeben.

Amphibien
13 der deutschen Amphibienarten sind gemaf der FFH-Richtlinie, Anhang IV geschutzt.
Auch die gemaf § 44 BNatSchG streng geschiitzte Wechselkréte (Bufo viridis) gehort dazu.

Sie ist ein ehemaliger Steppenbewohner und ihre Habitatanspriiche erstrecken sich sowohl
auf feuchte als auch auf trockene Standorte. In Pfiitzen, Timpeln oder auch gréReren Ge-
wassern (mit > 20 cm Tiefe) erfolgt die Laichablage, bevor spétestens Ende Oktober die
Winterquartiere aufgesucht werden. Diese befinden sich in lockeren Substraten, bedeckt von
nur sparlicher Vegetation.

Aufgrund des nicht gesicherten Vorkommens wurde die Wechselkréte in Abstimmung mit der
UNB nicht gesondert kartiert. Mdgliche Lebensrdume finden sich allerdings insbesondere
innerhalb der Rohbodenstandorte (031) sowie der ruderalen Pionier-, Gras- und Staudenflu-
ren (032) im Plangebiet.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande wird die Art verstarkt bei der Umweltbaubegleitung
zu berucksichtigen sein. Entsprechende Mal3nahmen sind praventiv sowie kurzfristig wah-
rend der Bauarbeiten zu planen und durchzuftihren.

Das Vorkommen weiterer Amphibienarten wird aufgrund der Habitatausstattung und deutli-
chen Umgrenztheit des Plangebietes als sehr unwahrscheinlich angesehen.

Sonstige Arten
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3.3
3.3.1

Von der UNB kamen Hinweise auf das Vorkommen der Ringelnatter (Natrix natrix), welche
im nordlich gelegenen Unkenpfuhl lebt. Die Tiere oder ihre Spuren konnten im Plangebiet
jedoch nicht festgestellt werden.

Schutzgut Boden / Altlasten
Boden

Der Boden im Plangebiet ist durch starke Uberformung gepragt und auf 55.269 m2 (zu rd.
50 %) versiegelt. Diese Flachen befinden sich im gesamten Bereich des Gebietes, allein der
norddstliche Teil des Geltungsbereiches wird vorwiegend von unversiegelten Freiflachen so-
wie kleineren Geholzbestanden eingenommen. Hinzu kommen 11.001 m? teilversiegelte
Wege und Parkplatze (rd. 10 %). Auf Grundlage alter Plane und Luftbilder kann davon aus-
gegangen werden, dass die Versiegelung 1941/1942 mit Anlage des Werksstandortes er-
folgte. Wahrend der landwirtschaftlichen und rieselfeldartigen Nutzung zuvor war der Boden
ganzlich unversiegelt.

Die unversiegelten Flachen im Geltungsbereich haben einen weitgehend kiinstlichen Boden-
aufbau, es sind anthropogene Bodengesellschaften. Laut Umweltatlas handelt es sich um
Lockersyroseme, Regosole und Pararendzinen auf Aufschittungsbdden. Die Ausgangsma-
terialien setzen sich aus Aufschittungen von Sand, Bau- und Trimmerschutt zusammen.
Die mittlere Gelandehdhe am Standort liegt bei etwa NHN +53 m (HPC AG 2015).

Die Naturndhe der Bdden ist hier extrem stark verandert und wird daher als lediglich sehr
gering bewertet (GEOPORTAL BERLIN: Darstellung der Naturnahe der Boden auf Block- und
Blockteilflachen-Basis, Stand 2010 (Umweltatlas, Karte 01.11.3)).

Die Bodengesellschaften im Plangebiet sind im Berliner Raum verbreitet bis sehr haufig und
gelten naturraumlich als sonstige Bdden.

Zudem beurteilt der Umweltatlas die Archivfunktion der Bdden fiir die Naturgeschichte mit
gering (GEOPORTAL BERLIN: Darstellung der Archivfunktion der Boden fiir die Naturgeschichte
auf Block- und Blockteilflachen-Basis, Stand 2010 (Umweltatlas Karte 01.12.04)). Die Pla-
nungshinweise zum Bodenschutz stufen die unversiegelten Béden des Plangebiets in die
Bodenschutzkategorie ,Geringe Schutzwurdigkeit® ein, in welcher die allgemeinen gesetzli-
chen Anforderungen an den Bodenschutz gelten (GEOPORTAL BERLIN: Planungshinweise
zum Bodenschutz 2010 (Umweltatlas, Karte 01.13)).

Seine Bedeutung als Lebensraum fir naturnahe und seltene Pflanzengesellschaften gilt als
gering, ebenso seine mogliche Ertragsfunktion fir Kulturpflanzen.

Mit einer aulRerst hohen Wasserdurchlassigkeit von = 300 cm/d weist der Boden grundsatz-
lich ein geringes Filtervermbgen auf (GEOPORTAL BERLIN: Filtervermdgen der Boden 2010
(Umweltatlas, Karte 01.13)).

Im Folgenden ist die Bedeutung der unterschiedlichen Béden im Plangebiet fur die natirli-
chen Funktionen sowie fiir die Archivfunktion der Naturgeschichte dargestellt.
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Einschatzung gemaf Berliner Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen (Senatsverwaltung fur Umwelt, Verkehr
und Klimaschutz 2017).

siegelte Flachen:

vegetationsfreie und -
arme Rohbodenstan-
dorte (03100)
vegetationsfreie und -
arme schotterreiche
Flachen (03130)
ruderale Pionier,- Gras-
und Staudenfluren
(032001; 032002), teils
mit flachigen Laubgebi-
schen (07100)

ruderale Landreitgras-
fluren (032101; 032102)
zwei- und mehrjahrige
ruderale Stauden und
Distelfluren (03240)
hochwuchsige, stark nit-
rophile und ausdau-
ernde ruderale Stau-
denfluren (Brennnes-
seln) (03243)
artenarmer Zier-/ Park-
rasen (05162)
Laubgebische frischer
bzw. trockenwarmer
Standorte (07102;
071021; 071022;
071031)

einschichtige oder
kleine Baumgruppen
(071531)
mehrschichtige Geholze
(07311; 07321)
Anpflanzung von Bo-
dendeckern (10271)
bzw. Strauchpflanzung
(10272)

unbefestigter Weg
(12651)

werten Bodenfunktio-
nen auf sog. Aus-
schlussbodengesell-
schaften (Trimmer-,
Mull-, Rieselfeldbdden
und Gleisanlagen)

Auspragung Flache Kriterium Einstu- | Punkt Wert-
in Tsd. fung e punkte ge-
m?2 samt
(Flachen-
gréRe x
Punktwert)
bewachsene bzw. unver- 46,1 Boden mit schutzens- | gering 4 184,4
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Auspragung

Flache
in Tsd.
m2

Kriterium

Einstu-
fung

Punkt

Wert-
punkte ge-
samt
(Flachen-

gréRe x
Punktwert)

teilversiegelte Flachen:

o Parkplatze, teilversie-
gelt (12642)

o teilversiegelter Weg
(inkl. Pflaster) (12653)

(Schotterflachen)

11

Aufgrund des Austau-
sches der natirlichen
Bodenhorizonte und
des hohen Versiege-
lungsgrades stehen
nur eingeschrankt na-
turliche Bodenfunktio-
nen zu Verfligung

gering

11,0

versiegelte Flachen:

¢ Findlinge (Gedenkstein)
(11170)

¢ Industrie-, Gewerbe-,
Handels- und Dienst-
leistungsflachen (in Be-
trieb) (12310)

e Ver- und Entsorgungs-
anlagen (Trafo) (12502)

e StralRen mit Asphalt- o-
der Betondecken
(126122; 1261222;
1261221), teils mit ver-
siegeltem Weg (12654)
oder versiegeltem Park-
platz (12643)

o Parkplatze, versiegelt
(12643; 126432)

e Garagenanlagen
(126442)

e versiegelter Weg
(12654)

e Bauflachen und -stellen
(12730)

o Lagerflachen (12740)

e sonstige versiegelte
Flachen (LUftungsan-
lage) (12750)

e alte Mauern mit zerfal-
lendem Mortel (12835)

54,9

Vollstandige Versiege-
lung, keine naturlichen
Bodenfunktionen

nicht
vorhan-
den

Summe

195,4 Pkt.

grunde liegt.

Aufgrund der auf eine Nachkommastelle gerundeten Darstellung der FlachengrdfRen und Wertpunkte (gesamt) ergeben sich
rechnerisch abweichende Summen der Wertpunkte (gesamt), welchen die Berechnung mit allen Nachkommastellen zu-

3.3.2 Altlasten

Der Geltungsbereich ist Bestandteil einer grof3eren, im Bodenbelastungskataster unter der
Nr. 8751 erfassten Verdachtsflache. Grund fir die Aufnahme ins Kataster ist die jahrzehnte-
lange gewerbliche Nutzung (Munitionsfertigung, Maschinenbau, Kfz-Handel und -Werkstét-

ten).
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3.3.3

Orientierende Bodenuntersuchungen aus dem Jahr 1992 belegen Bodenkontaminationen fir
Teilbereiche des Gebiets. Damals erfolgten zudem Teilsanierungen. Aufgrund des betracht-
lichen zeitlichen Abstands sind anlasslich der beabsichtigten Flachenumwidmung weitere
Bodenuntersuchungen erforderlich (BA MARZAHN-HELLERSDORF 2019).

Zwischen dem 26.10.2015 und dem 04.11.2015 wurde von der HPC AG in Zusammenarbeit
mit der Maluche Brunnenbau GmbH eine weitere orientierende Voruntersuchung durchge-
fuhrt (HPC AG 2015). Im Rahmen der Arbeiten (17 Rammkernsondierungen (BS) mit Bohr-
tiefen bis ca. 4 m) wurden die Parameter MKW, BTEX und PAK (im Feststoff) sowie Feststoff
und Eluat nach LAGA untersucht.

Die Untersuchungen zur Bestimmung nutzungs- und branchentypischer Schadstoffkonzent-
rationen der Auffillungen (Schicht 1) haben keine Hinweise auf Abfalle mit Zuordnungswer-
ten > Z 2 nach LAGA erbracht. In der Mehrzahl wurden Zuordnungswerte von Z 1.2 festge-
stellt, lediglich der Boden bei BS 2 ist aufgrund des pH-Wertes als Z 2 ausgewiesen und steht
daher fur den nur eingeschrankten Einbau mit definierten technischen Sicherheitsmalinah-
men zur weiteren Verfligung.

PAK Summen-Konzentrationen > 5 mg/kg wurden in 4 Proben ermittelt. BTEX-Summen
konnten nicht gebildet werden. Eine LHKW-Summenbildung war nur fiir BS 5 méglich.

Auf die Befunde aus BS 5 ist hinzuweisen. Nur hier wurden LAGA-LHKW im Feststoff nach-
gewiesen sowie MKW mit 1.600 mg/kg bestimmt. Auch die PAK-Summen liegen geringfugig
oberhalb von 5 mg/kg. Allerdings sind die reinen Zahlenwerte nur in Verbindung mit der Tie-
fenlage der untersuchten Probe bei 2,9 m unter GOK auffallend. Hier besteht weiterer Unter-
suchungsbedarf zur flachen- bzw. tiefenbezogenen Eingrenzung, da Verdachtsmomente vor-
liegen.

Die Ergebnisse der HPC Geléandeuntersuchungen bestatigen die Gutachtenaussagen aus
1992. Neue Verdachtsmomente wurden (mit Aushnahme der Bereiche um BS 5) nicht kartiert.
Nach Sichtung des Altlastenkatasters kann mit ausreichender Sicherheit angenommen wer-
den, dass 1992 die geplanten und ausgeschriebenen Sanierungen durchgefihrt wurden.

Mit Ausnahme des Verdachtes fiir den Boden bei BS 5 konnten keine Hinweise auf weitere,
naher zu untersuchende Verdachtsflachen festgestellt werden. Weitere dennoch mdogliche,
vorhandene Verdachtsflachen kdnnen trotz der sachverstandigen und begriindeten Anord-
nung der Prufstellen sowie der standort- und nutzungsspezifischen Auswahl der Analysepa-
rameter aufgrund der geringen Anzahl der Untersuchungspunkte nicht ganzlich ausgeschlos-
sen werden (HPC AG 2015). Nach Auswertung der vorliegenden Unterlagen kommt das Um-
weltamt Marzahn-Hellersdorf zu dem Ergebnis, dass das B-Plangebiet mit Auffiillungen, die
mit Ziegel- und Bauschutt durchsetzt sind, bedeckt ist. Um serits die Bodenbeschaffenheit
bewerten zu kénnen sind weitere Bodenproben erforderlich. Zeitpunkt und Umfang der Un-
tersuchungen werden im weiteren Verfahren mit dem Umweltamt abgestimmt. Sollte in die-
sem Rahmen weiterer Sanierungsbedarf ersichtlich werden, so sind die entsprechenden Fla-
chen zu sanieren. Mit Schadstoffen belasteter Boden ist fachgerecht zu entsorgen.

Zudem liegt das Plangebiet in einer Kampfmittelverdachtsflache. Dies macht eine Prifung
wéhrend der Bauausfihrungen voraussichtlich erforderlich (HPC AG 2015).

Bodendenkmale

Im Geltungsbereich befinden sich keinerlei Bodendenkmale nach dem Denkmalschutzgesetz
Berlin (DSchG BIn) (GEOPORTAL BERLIN: Kartographische Darstellung der im Ortsaktenarchiv
der Bodendenkmalpflege verzeichneten archdologischen Fundstellen und Bodendenkmaler
des Archaologischen Informationssystems Berlin (AISBer) (2018)).

Allerdings hat das Landesdenkmalamt im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden
darauf hingewiesen, dass aufgrund eines dem Landesdenkmalamts bisher nicht bekannten
Zwangsarbeiterlagers wahrend der Nazi-Diktatur auf dem nordlichen Areal der ,Knorr-
Bremse® arch&ologische Prospektionen im Vorfeld von BaumalRnahmen erforderlich sind.
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3.4
34.1

3.4.2

3.4.3

344

Der Grundstuckseigentimer / Entwickler stimmt derzeit die notwendigen Mafinahmen mit
dem Landesdenkmalamt ab.

Schutzgut Wasser
Oberflachengewasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewdasser und es grenzt auch nicht an ein
solches an. In etwa 350 m westlicher Entfernung verlauft der Marzahn-Hohenschénhausener
Grenzgraben (Gewassernummer 5829342), welcher zudem als erstaufnehmendes Gewas-
ser fur die im Geltungsbereich anfallenden kanalisierten Regen- und Schmutzwasser fun-
giert.

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand betrégt im Plangebiet rd. 18,5 m, es handelt sich also um einen
grundwasserfernen Standort (GEOPORTAL BERLIN: Sachdaten zu Bodengesellschaften und
Bodenarten einschlie3lich Nutzung (Informationssystem Stadt und Umwelt, Umweltatlas,
Stand 2010)).

Die Grundwasserneubildungsrate im Planbereich liegt bei etwa 118,5mm pro Jahr
(GEOPORTAL BERLIN: Grundwasserneubildung 2012 (Umweltatlas, Karte 02.17, Ausgabe
2013)). Ein grofer Teil des im Gebiet anfallenden Niederschlagswassers wird bereits in die
Regen- bzw. Schmutzwasserkanalisation entwassert. Ein kleinerer Teil versickert in den vor-
handenen unversiegelten Freiflachen.

Das Grundwasser im Geltungsbereich ist als ,geschiitzt" eingestuft, seine Verschmutzungs-
empfindlichkeit ist daher ,sehr gering" (GEOPORTAL BERLIN: Darstellung der Verweilzeit des
Sickerwassers in der ungesattigten Zone (Mal fiir die Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers) (Umweltatlas, Karte 02.16, Stand 2008); GEOPORTAL BERLIN: Verschmut-
zungsempfindlichkeit des Grundwassers (Umweltatlas, Karte 02.05, Stand 1993)). Dies liegt
in der relativ langen Zeit begriindet, in welcher das Sickerwasser in den oberen Bodenschich-
ten verweilt, anstatt ins Grundwasser abzuflieen. Ein Faktor, der diese Dauer beeinflusst,
ist z.B. der (im Plangebiet hohe) Grundwasserflurabstand.

Durch das Grundbauinstitut Prof. Sommer und Partner GmbH (1993) wurden keinerlei
Grundwasserbelastungen festgestellt. Der Wirkpfad Boden-Grundwasser wurde in der orien-
tierenden Bodenvoruntersuchung der HPC AG (2015) nicht berlicksichtigt.

Im Umkreis des Geb&udes 15 (ehem. Tankstelle) kommt Schichtwasser vor (HPC AG 2015).

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich einer Trinkwasserschutzzone und es grenzt auch nicht
an eine solche an.

Naturnahe des Wasserhaushalts

,Der Wasserhaushalt eines Gebietes wird durch die Gleichung: ,Niederschlag = Verdunstung
+ Abfluss (Versickerung & Oberflachenabfluss)‘ beschrieben. [...] Entscheidend fiir das Ver-
halten in Bezug auf die Komponenten des Wasserhaushalts sind die Oberflachen®
(SENATSVERWALTUNG FUR UMWELT, VERKEHR UND KLIMASCHUTZ 2017, S. 54).

Vor allem die grol¥flachigen, verdunstungsfordernden, ruderalen Pionier-, Gras- und Stau-
denfluren sowie die gehdlzbestandenen Flachen tragen zur Naturndhe des Wasserhaushalts
bei.
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Einschatzung gemaR Berliner Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen (SENATSVERWALTUNG FUR UMWELT,
VERKEHR UND KLIMASCHUTZ 2017).

Auspragung Flache Kriterium Einstufung | Punkte | Wertpunkte
in Tsd. gesamt
m2 (Flachengrofile
X Punktwert)

Laubgebiische fri- 55 Wald und gehdélzbe- | sehr hoch 10 55,0
scher bzw. trocken- standene Bereiche,
warmer Standorte Wasser und Feucht-
(07102*; 071021; gebiete
071022; 071031)
einschichtige oder
kleine Baumgruppen
(071531)
mehrschichtige Ge-
hoélze (07311;
07321)
ruderale Pionier,- 39,3 Garten, Wiesen, Kul- | hoch 8 314,4
Gras- und Stauden- turland mit naturli-
fluren (032002)* chem Wasgerhaus-"
ruderale Landreit- halt, mtefngly ehBegru-

nung auf Dachern
grasfluren .(03.2102) und Tiefgaragen >
ruderale Pionier,- 15 cm Substratstarke
Gras- und Stauden- und Retentionsfunk-
fluren (032001) tion
ruderale Landreit-
grasfluren (032101)
zwei- und mehrjah-
rige ruderale Stau-
den und Distelfluren
(03240)
hochwiichsige, stark
nitrophile und aus-
dauernde ruderale
Staudenfluren
(Brennnesseln)
(03243)
artenarmer Zier-/
Parkrasen (05162)
Anpflanzung von
Bodendeckern
(10271) bzw.
Strauchpflanzung
(10272)
vegetationsfreie und | 1,3 Extensive Begrinung | mittel 4 5.2
-arme Rohboden- auf Dachern und
standorte (03100) Tiefgaragen < 15 cm
vegetationsfreie und S:rt_)sljaadtsﬁtrgacﬁfs'_
—alr.me schotterreiche sige Belage (z. B.
Flachen (03130) Rasengittersteine,
unbefestigter Weg Schotterasen, Si-
(12651) ckersteine, Pflaster

mit Sickerfugen,
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Auspragung

Flache
in Tsd.
m2

Kriterium

Einstufung

Punkte

Wertpunkte

gesamt
(FlachengroiRe
X Punktwert)

Kies), vegetations-
freier Boden, Fla-
chen mit Drainagen

o Parkplatze, teilver-
siegelt (12642)

o teilversiegelter Weg
(inkl. Pflaster)
(12653)

11

Flachdach mit Kies,
Pflasterbelage (ohne
Sickerfugen)

gering

22,0

e Findlinge (Gedenk-
stein) (11170)

e Industrie-, Gewerbe-
, Handels- und
Dienstleistungsfla-
chen (in Betrieb)
(12310)

e Ver- und Entsor-
gungsanlagen
(Trafo) (12502)

e StralRen mit Asphalt-
oder Betondecken
(126122; 1261222;

o 1261221), teils mit
versiegeltem Weg
(12654) oder versie-
geltem Parkplatz
(12643)

o Parkplatze, versie-
gelt (12643; 126432)

e Garagenanlagen
(126442)

e versiegelter Weg
(12654)

e Bauflachen und -
stellen (12730)

e Lagerflachen
(12740)

e sonstige versiegelte
Flachen (Luftungs-
anlage) (12750)

e alte Mauern mit zer-
fallendem Mortel
(12835)

55,3

Déacher mit Ziegeln,
Dachpappe u. a., As-
phalt, fugenloser Be-
ton

nicht vor-
handen

Summe

396,9 Pkt.

liegt.

Aufgrund der auf eine Nachkommastelle gerundeten Darstellung der FlachengréRen und Wertpunkte (gesamt) ergeben sich
rechnerisch abweichende Summen der Wertpunkte (gesamt), welchen die Berechnung mit allen Nachkommastellen zugrunde

*Der Biotoptyp mit dem Code 032002 / 07102 (5,8 Tsd. m?) wurde entsprechend seines prozentualen Verhaltnisses von 60
% / 40 % in den jeweiligen Biotoptypen angerechnet.

Eine Niederschlagswasserbewirtschaftung findet nicht statt. Daher kénnen im Rahmen der
Eingriffsbilanzierung fir den Werttrager ,Zuschlag Niederschlagswasserbewirtschaftung®
keine Zuschlage vergeben werden.
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3.4.5

3.5

351

Gewasserbelastung durch anthropogen induzierten Oberflachenabfluss

Der auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlag wird weitestgehend lber eine
Trennkanalisation (fiir Schmutz- und Regenwasser) abgeleitet. Bei dem erstaufnehmenden
Gewasser 2. Ordnung handelt es sich um den Marzahn-Hohenschdnhausener Grenzgraben
(Gewassernummer 5829342).

Einschatzung geméaR Berliner Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen (SENATSVERWALTUNG FUR UMWELT,
VERKEHR UND KLIMASCHUTZ 2017).

Auspragung Flache in Kriterium Einstu- Punkte
Tsd. m2 fung (Flachen-
grofRe x
Punktwert)
gesamter 112,4 Anteil der an die Kanalisation sehr hoch 0
Geltungsbereich angeschlossenen Flache bei

Trennkanalisation
e > 30 % bei Stand- und Fliel3-
gewassern 2. Ordnung

Summe 0 Pkt.

Malinahmen fir die Reduzierung der Gewasserbelastung (Werttrager ,Zuschlag Maf3nah-
men zur Reduzierung der Gewasserbelastung®), wie z.B. eine gedrosselte Einleitung (Ruck-
halt) in die Vorflut bzw. in die Kanalisation oder eine gezielte Schmutzfrachtreduzierung vor
der Ableitung, finden nicht statt (keine Zuschlage).

Schutzgut Klima / Luft

Das Plangebiet war in den letzten Jahren gepragt von Gewerbegebauden und Garagen so-
wie von unterschiedlichen, teils jungen Sukzessionsstadien der Vegetation. Insgesamt ist
das Gebiet gekennzeichnet durch einen eher hohen Versiegelungsgrad.

Luftaustausch
Die drtliche Situation wird in Kapitel 11.413.1.2, S. 41 ausfihrlich beschrieben.

Gemal der Klimaanalysekarte des Berliner Umweltatlas‘ (Geoportal Berlin: Karte 04.10) ist
das gesamte Plangebiet, mit Ausnahme der westlichen und sidlichen Randbereiche, von
einem Kaltluftvolumenstrom durchzogen. Dieser entsteht vermutlich im nérdlich angrenzen-
den Parkfriedhof und wird vom Nordwind ins Gebiet getragen. So wird hier der Warmeinsel-
effekt um 04:00 Uhr nachts auch als ,gering’ ausgepragt eingestuft.

Hinsichtlich der Eingriffsbilanzierung ergibt sich die folgende Einschatzung:

Einschatzung gemaR Berliner Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen (SENATSVERWALTUNG FUR UMWELT,
VERKEHR UND KLIMASCHUTZ 2017).

Auspragung Flache Kriterium Einstufung | Punkte Wert-
in Tsd. punkte
m?2 gesamt
(Flachen-
gréRe x
Punktwert)
Im gesamten Geltungs- | 112,4 Siedlungsraum im mittel 4 449,6
bereich betragt der Kalt- Kaltlufteinwirkbereich
luftvolumenstrom um bzw. Flachen mit ei-
04:00 Uhr durchschnitt- nem mittleren und
lich 74,92 m3/s. hohen Kaltluftvolu-
Das bodennahe Wind- menstrom (> 60 m?3/s)
feld erreicht im nérdli-
chen und zentralen Be-
reich des Plangebietes
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Auspragung Flache Kriterium Einstufung | Punkte Wert-
in Tsd. punkte

m?2 gesamt

(Flachen-

gréRe x
Punktwert)

Geschwindigkeiten bis
zu 0,3 m/s. Dieser Nord-
wind bringt die kiihle
Luft vom Parkfriedhof
mit und begriindet den
Kaltlufteinwirkbereich im
Plangebiet. Weiter siid-
lich betragen die Wind-
geschwindigkeiten auf-
grund der Barrierewir-
kung der horizontal ste-
henden Gebaude zwi-
schen < 0,05 m/s und
0,1 m/s.

Summe 449,6
Pkt.

Aufgrund der auf eine Nachkommastelle gerundeten Darstellung der Flachengréen und Wertpunkte (gesamt) ergeben sich
rechnerisch abweichende Summen der Wertpunkte (gesamt), welchen die Berechnung mit allen Nachkommastellen zu-
grunde liegt.

3.5.2 Stadtklimatische Funktion

Die Stadt fungiert im Vergleich zu inrem Umland als Wéarmeinsel. Dieses aul3ert sich in Form
von hoheren Temperaturen, geringerer Luftfeuchte und hoherer luftchemischer Belastung.
,Die Ursachen hierflr liegen im Wesentlichen in der Versiegelung von Flachen und der damit
verbundenen  starkeren  Warmeabstrahlung und reduzierte[n]  Verdunstung®
(SENATSVERWALTUNG FUR UMWELT, VERKEHR UND KLIMASCHUTZ 2017, S. 62). Hinzu kommen
reduzierte Windgeschwindigkeiten und ein reduzierter Luftaustausch durch vertikale (Ge-
baude-)Strukturen (ebd.).

Die verschiedenen Biotoptypen im Plangebiet tragen in unterschiedlicher Starke zur Redu-
zierung bzw. Erhéhung dieses ,Warmeinsel-Effektes” bei. Die die vegetationsgepragte Fla-
che des Geltungsbereiches dominierenden ruderalen Pionier-, Gras- und Staudenfluren (Bi-
otoptypen 032001; 032002; 032101; 032102; 03240; 03243) wirken entsprechend ihres mehr
oder minder starken Geholzaufwuchses klimatisch entlastend bzw. Giberwiegend klimatisch
entlastend. Umso mehr gilt dies fir die gehdlzbestandenen Biotope wie Laubgebiische
(07102; 071021; 071022; 071031), Baumgruppen (071531) und mehrschichtige Gehdlze
(07311; 07321).

Diesen gegenliber stehen die weitrdumigen versiegelten Flachen, v.a. Gebaude (12310;
12502; 126442; 12730), versiegelte StralRen (126122; 1261222; 1261221), Wege (12653;
12654) und Parkplatze (12642; 12643; 126432) sowie Lagerflachen (12740), welche sich
klimatisch belastend auswirken. Klimatisch bedingt entlastend wirkende Strukturen umfassen
einen geringeren Flachenanteil.

Stadtklimatische Funktionen der Flachen innerhalb des Plangebiets.

Einschatzung gemafR Berliner Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen (SENATSVERWALTUNG FUR UMWELT,
VERKEHR UND KLIMASCHUTZ 2017).

61



Bebauungsplan XXI-22-2 ,Georg-Knorr-Park, Teilgebiet Ost* Umweltbericht

Auspragung Flache Kriterium Einstu- Punkte | Wertpunkte
in Tsd. fung gesamt
m?2 (FlachengroRe x
Punktwert)
e Laubgebische fri- | 5,5 klimatisch stark ent- | sehr hoch 10 55,0
scher bzw. tro- lastend wirkende
ckenwarmer Strukturen (Gehdlze

> 2,0 m, Wasserfla-

*-
Standorte (07102%; chen, Schilfflachen)

071021; 071022;
071031)

e einschichtige oder
kleine Baumgrup-
pen (071531)

e mehrschichtige
Geholze (07311;

07321)
e ruderale Pionier,- 17,4 klimatisch entlastend | hoch 8 139,2
Gras- und Stau- wirkende Strukturen
denfluren mit Ge- (Gehdlze > 1,0 - 2,0
holzbewuchs m)
(032002)*
e ruderale Landreit-
grasfluren mit Ge-
hoélzbewuchs
(032102)
e ruderale Pionier,- 22,0 klimatisch uber- mittel 6 132,0
Gras- und Stau- wiegend entlas-

tend wirkende
Strukturen (Ge-
holze < 1,0 m,

denfluren, weitge-
hend ohne Ge-
hoélzbewuchs

Wiesen, Ru-
(032001) deralvegetation,
e ruderale Landreit- Rasen, intensive
grasfluren, weitge- Dachbegriinun-
hend ohne Ge- gen)
hélzbewuchs
(032101)

e zwei- und mehr-
jahrige ruderale
Stauden und Dis-
telfluren (03240)

e hochwiichsige,
stark nitrophile und
ausdauernde ru-
derale Staudenflu-
ren (Brennnes-
seln) (03243)

e artenarmer Zier-/
Parkrasen (05162)

e Anpflanzung von
Bodendeckern
(10271) bzw.
Strauchpflanzung
(10272)
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Auspragung Flache Kriterium Einstu- Punkte | Wertpunkte
in Tsd. fung gesamt
m2 (FlachengroRe x
Punktwert)
vegetationsfreie 1,3 klimatisch bedingt gering 3 3,9
und -arme Rohbo- entlastend wirkende
denstandorte Strukturen (exten-
sive Dachbegriinun-
(03100). : gen) (ggof. auch tech-
vegetationsfreie nische Flachen mit
und -arme schott- Vegetationsanteilen
erreiche Flachen wie Rasengitterbe-
(03130) lage oder
unbefestigter Weg Pflasterflachen mit
(12651) Fugenvegetation)
Findlinge (Ge- 66,8 klimatisch belastend | nicht vor- 0 0
denkstein) (11170) wirkende Strukturen | handen
Industrie-, Ge- (alle vegetations-

werbe-, Handels-
und Dienstleis-
tungsflachen (in
Betrieb) (12310)
Ver- und Entsor-
gungsanlagen
(Trafo) (12502)
StralRen mit As-
phalt- oder Beton-
decken (126122;
1261222;
1261221), teils mit
versiegeltem Weg
(12654) oder ver-
siegeltem Park-
platz (12643)
Parkplatze, teilver-
siegelt (12642)
Parkplatze, versie-
gelt (12643;
126432)
Garagenanlagen
(126442)
teilversiegelter
Weg (inkl. Pflaster)
(12653)
versiegelter Weg
(12654)
Bauflachen und -
stellen (12730)
Lagerflachen
(12740)

sonstige versie-
gelte Flachen (Luf-
tungsanlage)
(12750)

freien Flachen, wie
Décher, Asphalt, Be-
ton, Fassaden,
Pflasterflachen)
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Auspragung Flache Kriterium Einstu- Punkte | Wertpunkte
in Tsd. fung gesamt
m2 (FlachengroRe x
Punktwert)
e alte Mauern mit
zerfallendem Mor-
tel (12835)
Summe 330,1 Pkt.
Aufgrund der auf eine Nachkommastelle gerundeten Darstellung der Flachengréf3en und Wertpunkte (gesamt) ergeben sich
rechnerisch abweichende Summen der Wertpunkte (gesamt), welchen die Berechnung mit allen Nachkommastellen zugrunde
liegt.
*Der Biotoptyp mit dem Code 032002 / 07102 (5,8 Tsd. m2) wurde entsprechend seines prozentualen Verhaltnisses von 60
% / 40 % in den jeweiligen Biotoptypen angerechnet.
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3.5.3

3.6
3.6.1

Uberschirmung durch Baume und Fassadenbegriinung

Das Plangebiet wird zu insgesamt 21,3 % durch Baume Uberschirmt (Abschéatzung ent-
sprechend der Planunterlagen und der Biotopkartierung). Dies begrtindet fiir die Bilanzierung
des Bestandes einen Zuschlag von 2 Punkten fur die gesamte Flache (insgesamt 225
Punkte).

Fassadenbegriinung ist gemafl aktuellem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
Qualitat des Landschafts- und Stadtbildes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans XXI-22-2 befindet sich inmitten Gberaus hetero-
gen genutzter Baustrukturen. Im Nordosten grenzt es an den Parkfriedhof Marzahn, im Osten
und Stden an Bahn- und andere Verkehrsflachen. Im Westen und Nordwesten ist der Boden
indes mit mehr oder weniger hohen Gewerbebauten bestanden. Die Baustruktur in seiner
weiteren Umgebung ist sowohl durch weitere Verkehrs- und Grinflaichen als auch durch
Mehrfamilienhaus- sowie vorwiegend Plattenbebauung gepragt.

Im Plangebiet selbst ist die aktuelle gewerbliche Nutzung deutlich erkennbar. Durch unter-
schiedliche, teils kleinflachige Konstruktions- und Verkaufsbetriebe entstehen vielseitig sen-
suelle Eindricke des (handwerklichen) Arbeitens. Die vornehmlich durch entsprechende,
partiell denkmalgeschuitzte (Backstein-)Gebaude bedingte, grof3flachige Versiegelung lasst
gleichsam wenig Raum fir vegetative Landschaftsbildelemente. Auf den verbleibenden Frei-
flachen, vorwiegend im Norden des Gelandes, treten dennoch spontan wachsende Gréaser,
Wildstauden und (Jung-)Baume hervor, welche die tUberwiegende Naturferne des Land-
schaftsbildes hier in eine bedingt wahrnehmbare Naturnédhe tUbergehen lassen.

Nordostlich angrenzend an den Geltungsbereich liegt der Parkfriedhof Marzahn, welcher die-
sen naturnahen Eindruck deutlich verstarkt. Westlich ragt das Industriewerk der Knorr-
Bremse AG in die H6he und unterstreicht den gewerblichen Hintergrund des Gebiets. Trotz
der denkmalgeschitzten Bausubstanz wirkt es ob seiner larmenden Geschéaftigkeit eher sto-
rend auf das Landschaftsbild.

Der Geltungsbereich wird im Norden und Osten entlang des Wiesenburger Wegs beinahe
ganzlich von einer etwa 5 m hohen Mauer eingefasst. Die Bahn- und Verkehrsflachen lassen
sich dort daher eher auditiv erfassen.

Aufgrund der Gro3e und Heterogenitat des Gebietes sowie der partiellen Sichteinschrankung

in diesem werden die bebauten Bereiche und die grinen Areale im Norden (,Birkenwald-
chen®) und im Suden des Plangebiets separat bewertet.
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Einschéatzung des Landschafts- und Stadtbildes im Plangebiet.
Einschatzung gemaf Berliner Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen (Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr
und Klimaschutz 2017).

Auspragung Flache Kriterium Einstufung | Punkte Wert-
in Tsd. punkte ge-
m?2 samt
(Flachen-
grofRe x
Punktwert)
e Findlinge (Gedenkstein) | 66,8 Anteil quartiersty- | mittel-hoch | 6 400,8
(11170) pischer Be_bau-
e Industrie-, Gewerbe-, ungs-/ Freiraum-

strukturen von 25-
50 % und / oder

Handels- und Dienst-
leistungsflachen (in Be-

. wahrnehmbare,

trieb) (12310) stérende Ele-

e Ver- und Entsorgungs- mente, wobei der
anlagen (Trafo) (12502) guartier-/ freiraum-

e StralRen mit Asphalt- o- typische und / o-
der Betondecken der gestalterische
(126122; 1261222; Gesamteindruck
1261221), teils mit ver- nicht beeintrach-
siegeltem Weg (12654) tigt wird

oder versiegeltem Park-
platz (12643)

e Parkplatze, teilversie-
gelt (12642)

o Parkplatze, versiegelt
(12643; 126432)

e Garagenanlagen
(126442)

e unbefestigter Weg
(12651)

o teilversiegelter Weg
(12653)

e versiegelter Weg
(12654)

e Bauflachen und -stellen
(12730)

o Lagerflachen (12740)

e sonstige versiegelte
Flachen (Luftungsan-
lage) (12750)

e alte Mauern mit zerfal-

lendem Mortel (12835)
- da Gewerbegebiet
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3.6.2

3.6.3

e vegetationsfreie und - 45,6 Anteil landschafts- | mittel 4 182,4
arme Rohbodenstan- typischer und/oder
dorte (03100) gestalterisch wert-

voller Elemente
25-50 % des Plan-
gebietes und / o-

e vegetationsfreie und -
arme schotterreiche

Flachen (03130) der_deutlich wahr-
e ruderale Pionier,- Gras- nehmbare. aber

und Staudenfluren nicht dominierende

(032001; 032002), teils stérende Ele-

mit flachigen Laubgebu- mente, die land-

schen (07100) schaftstypische

Charakteristik ist

e ruderale Landreitgras-
g noch erkennbar

fluren (032101; 032102)

e zwei- und mehrjahrige
ruderale Stauden und
Distelfluren (03240)

¢ hochwiichsige, stark
nitrophile und ausdau-
ernde ruderale Stau-
denfluren (Brennnes-
seln) (03243)

e artenarmer Zier-/ Park-
rasen (05162)

e Laubgebusche frischer
bzw. trockenwarmer
Standorte (07102;
071021; 071022;
071031)

¢ einschichtige oder
kleine Baumgruppen
(071531)

e mehrschichtige Ge-
holze (07311; 07321)

¢ Anpflanzung von Bo-
dendeckern (10271)
bzw. Strauchpflanzung
(10272)

Summe 583,2 Pkt.

Aufgrund der auf eine Nachkommastelle gerundeten Darstellung der Flachengréen und Wertpunkte (gesamt) ergeben sich
rechnerisch abweichende Summen der Wertpunkte (gesamt), welchen die Berechnung mit allen Nachkommastellen zu-
grunde liegt.

Zuschlag fur pragende und identitatsstiftende Sichtbeziehungen

Aufgrund der Umgrenztheit der Flache (Mauer, Geb&ude) ist die Mdglichkeit, identitatsstif-
tende Sichtbeziehungen innerhalb und zwischen Landschafts- bzw. Freirdaumen oder Park-
flachen (von hoher Bedeutung) zu bilden, nicht gegeben. Insbesondere der Ausblick auf den
im Norden angrenzenden Parkfriedhof bleibt verwehrt. Daher wird hier kein Zuschlag ver-
geben.

Bedeutung der Grunflachen und des Freiraumes fiur die Erholung

Um eine Bedeutung fur die Erholung zu besitzen, sollten Griinflachen und Freirdume einer-
seits eine hohe Gestalt- und Nutzungsqualitat aufweisen, missen aber auch durch entspre-
chende Wegefihrungen erschlossen und offentlich zugénglich sein (SENATSVERWALTUNG
FUR UMWELT, VERKEHR UND KLIMASCHUTZ 2017, S. 80).
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Das Plangebiet stellt sich als heterogen dar. Wahrend die bebauten Areale keinen Wert fir
die Erholung aufweisen, werden die (unbefestigten) Wege und die Randbereiche des ,Bir-
kenwaldchens* von der Offentlichkeit als Abkiirzung genutzt. Innerhalb jener griinbestande-
nen Bereiche ist die Erholungsqualitat zwar gegeben, wird aufgrund des brachliegenden
Charakters der Flache jedoch kaum von Wegen und weiteren infrastrukturellen Gestaltungen
begleitet.

Bedeutung der Griin- und Freiflachen innerhalb des Plangebiets fur die Erholung.
Einschatzung gemaf Berliner Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen (Senatsverwaltung fur Umwelt, Verkehr
und Klimaschutz 2017).

Auspragung Flache Kriterium Einstufung | Punkte Wert-
in Tsd. punkte ge-
m?2 samt
(Flachen-
grofiRe x
Punktwert)

Grin- und Freiflachen 22,2 Griin- und Freiflachen gering 2 44,4
des ,Birkenwaldchens* mit geringen Nutzungs-
und sudl. angrenzend, maoglichkeiten und ei-
darin: ner geringen Aufent-
e vegetationsfreie und haltsqualitat, schlech-

-arme Rohboden- ter WegeerschlieSung

standorte (03100) und unzureichender
e ruderale Pionier - Abschirmung vom Ver-

. kehr und angrenzen-

Gras- und Stauden- den Nutzungen

fluren (032001;

032002), teils mit

flachigen Laubgebu-

schen (07100)
e ruderale Landreit-

grasfluren (032101;

032102)
versiegelte und be- 90,2 Freirdume ohne Nut- sehr gering | O 0

griinte Fl&achen im be-
bauten Gebiet, darin:

e vegetationsfreie und
-arme schotterreiche
Flachen (03130)

e ruderale Pionier,-
Gras- und Stauden-
fluren (032001)

e ruderale Landreit-
grasfluren (032101)

e zwei- und mehrjéh-
rige ruderale Stau-
den und Distelfluren
(03240)

e hochwiichsige, stark
nitrophile und aus-
dauernde ruderale
Staudenfluren

e (Brennnesseln)
(03243)

e artenarmer Zier-/
Parkrasen (05162)

e Laubgebiische fri-
scher bzw. trocken-
warmer Standorte

zungsmaoglichkeiten
und einer schlechten
Aufenthaltsqualitat
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(07102; 071021,
071022; 071031)

¢ einschichtige oder
kleine Baumgruppen
(071531)

e mehrschichtige Ge-
hoélze (07311;

07321)

e Anpflanzung von Bo-
dendeckern (10271)

bzw. Strauchpflan-
zung (10272)

e Findlinge (Gedenk-
stein) (11170)

e Parkplatze, teilver-
siegelt (12642)

o teilversiegelter Weg
(inkl. Pflaster)
(12653)

e Industrie-, Gewerbe-
, Handels- und
Dienstleistungsfla-
chen (in Betrieb)
(12310)

e Ver- und Entsor-
gungsanlagen
(Trafo) (12502)

e StralRen mit Asphalt-
oder Betondecken
(126122; 1261222;
1261221), teils mit
versiegeltem Weg
(12654) oder versie-
geltem Parkplatz
(12643)

o Parkplatze, versie-
gelt (12643;
126432)

e Garagenanlagen
(126442)

e unbefestigter Weg
(12651)

e versiegelter Weg
(12654)

e Bauflachen und -
stellen (12730)

e Lagerflachen
(12740)

e sonstige versiegelte
Flachen (Luftungs-
anlage) (12750)

e alte Mauern mit zer-
fallendem Mortel
(12835)

Summe 44 4 Pkt.

Aufgrund der auf eine Nachkommastelle gerundeten Darstellung der FlachengréRen und Wertpunkte (gesamt) ergeben sich
rechnerisch abweichende Summen der Wertpunkte (gesamt), welchen die Berechnung mit allen Nachkommastellen zugrunde
liegt.
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3.6.4

3.6.5

3.7

3.8

Zuschlag fur die Freiraumversorgung der Wohnquartiere

Im LaPro (Programmplan ,Erholung und Freiraumnutzung®) wird das Plangebiet aufgrund
seines Charakters als Gewerbegebiet keiner Dringlichkeitsstufe zugeordnet. Ihm gegentber,
auf der anderen Seite des 0Ostlich verlaufenden Bahndammes, befinden sich allerdings
Wohnquartiere, welche u.a. eine nicht vorhandene / unterversorgte Versorgung mit 6ffentli-
chen Freiflachen aufweisen und daher den Dringlichkeitsstufen | und Il zugeordnet sind.

Aufgrund dieses Bedarfes besteht eine akute Dringlichkeit der Versorgung mit Grunflachen
im Plangebiet. Das ,Birkenwaldchen® sowie die die Wege umgebenden ruderalen Landreit-
grasfluren im ndrdlichen Teil des Plangebiets (insgesamt 22.169 m?) erhalten daher einen
Zuschlag von 2 Punkten an dieser Stelle. Insgesamt ergibt dies 44 Zusatzpunkte. Die wei-
teren grinen Bereiche im Plangebiet erhalten ob ihrer mangelhaften Erschliebarkeit und
geringeren Erholungseignung diesen Zuschlag nicht.

Freiheit von akustischen Beeintrachtigungen

Aufgrund der signifikanten Larmbelastung im Plangebiet kann, auch fir das ,Birkenwald-
chen®, kein Zuschlag fiir eine mégliche Freiheit von akustischen Beeintrachtigungen verge-
ben werden.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich diverse Backsteingebaude (Hallen,
Lagerraume, Schuppen), welche im Sinne des Berliner Denkmalschutzgesetzes als denk-
malgeschitzte Gesamtanlage ausgewiesen sind. Auch das Fabrikgeb&dude im westlich an-
grenzenden Bereich gehort hierzu.

Die Bauwerke wurden durch den Baustab Albert Speer entworfen, im Jahre 1942 fertigge-
stellt und 1945 sowie 1965 umgebaut. Sie gehoérten zur Firma Hasse & Wrede und umfassen
die Freiflachen, Umfassungsmauer, Eingangsbauten, Hauptgebdude, die Gebaude der
Hauptmechanik, das Zentrale Werkstattgebaude mit ehemaliger Tankstelle und den Gara-
genbogen (LANDESDENKMALAMT 2018).

Zudem sind der Ehrenhain fir Gefallene des |. Weltkrieges, das Grab Roter Matrosen, die
Gedenkstétte fir die Opfer des Il. Weltkrieges (Schwurhand), die Gedenkstétte fur die NS-
Opfer, die Hauptallee, der Sowjetische Ehrenhain sowie die Gedenkstétte fur die Sinti (D)
des nordostlich gegeniiber des Plangebiets liegenden Parkfriedhofs Marzahn als Garten-
denkmale eingetragen (ebd.).

Das Plangebiet besitzt diesbeziiglich somit eine hohe Empfindlichkeit gegenlber nutzungs-
bedingten Veranderungen. Durch die Neubebauung soll der Wert sowohl der Bauwerke im
Plangebiet als auch des im Sichtbereich liegenden Gartendenkmals erhalten werden.

Artenschutzrechtliche Erstbewertung

Im Rahmen der in den Jahren 2019 und 2020 durchgefiihrten und noch durchzufihrenden
Artenschutzprifung auf den Flachen im Plangebiet wurden und werden Brutvdgel, Fleder-
mause und Reptilien erfasst und dokumentiert. Von der UNB erfolgten Hinweise auf ein Vor-
kommen der Wechselkrote (Bufo viridis) und der Ringelnatter (Natrix natrix). Weitere Tiere,
wie bspw. Igel, konnten im Gebiet bisher nicht nachgewiesen werden.

Alle im Plangebiet vorkommenden europdaischen Vogelarten zahlen nach § 7 BNatSchG in
Verbindung mit Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie zu den besonders geschitzten Tierarten.
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3.8.1

Fledermause zahlen als Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu den streng geschitzten
Tierarten. Auch Zauneidechsen und 13 der deutschen Amphibienarten sind gemaf der
FFH-Richtlinie streng geschiitzt.

In nachfolgender artenschutzrechtlicher Prifung werden Brutvdgel, Flederméause, Reptilien
und Amphibien im Hinblick auf die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG geprdift.

Rechtliche Grundlagen

Die fur den Artenschutz relevanten Sachverhalte sind im 8 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG i.V.m.
§ 44 Abs. 5 BNatSchG geregelt. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten entsprechend §
44 Abs. 5 BNatSchG bei Vorhaben, die nach den Vorschriften des BauGB zul&ssig sind, fur
europaische Vogelarten, fur die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (europarechtlich
geschitzte Arten) sowie fir Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2
aufgefuhrt sind (in Brandenburg liegt keine solche Rechtsverordnung vor). Alle anderen, be-
sonders oder streng geschitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsermittlung nach § 1 a
BauGB auf der Planungsebene zu behandeln.

Die Verbotstatbesténde sind zwingend zu beachten und einer abschlielenden Abwagung,
z.B. im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens, nicht zuganglich.

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG ist es verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten*® nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Tétungsverbot),

2. wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren (Stérungsverbot),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Lebens-
stattenschutz) sowie

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchaG liegt ein Verbot nach Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht vor, wenn
die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- oder Verletzungs-
risiko der Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und die Beeintrachtigun-
gen bei Anwendung anerkannter SchutzmalRhahmen nicht vermieden werden kénnen.

Das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Bescha-
digung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) liegt nicht
vor, wenn die Tiere im Rahmen einer erforderlichen MalRnahme, die auf den Schutz vor T6-
tung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zer-
storung und auf die Erhaltung der 6kologischen Funktionen der Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und die Beein-
trachtigungen unvermeidbar sind.

Das Verbot Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG liegt nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von
dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt wird.

Das Verbot Nr. 2 (8§ 44 Abs. 1 BNatSchG) ist relevant, wenn sich der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer streng geschitzten Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder ei-

30

Arten der Anhénge A und B der EG-Artenschutzverordnung 338/97, des Anhanges IV der FFH-Richtlinie, "euro-
paische Vogel" im Sinne des Art. 1 der EG-Vogelschutzrichtlinie, Arten der Anlage 1 Spalte 2 der Bundesarten-
schutzverordnung (BArtSchV)
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3.8.2

3.8.3

ner européaischen Vogelart verschlechtert. Ein Erhalt der 6kologischen Funktionen kann ge-
gebenenfalls auch mit der Durchfiihrung von Malinahmen zur Sicherung des Erhaltungszu-
standes (CEF-Malinahmen) gewahrleistet werden.

Zur Beurteilung, ob Verstof3e gegen die artenschutzrechtlichen Verbote vorliegen, sind die
planungsrelevanten Tierartengruppen zu erfassen und im Rahmen des artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrags die mdglichen Konflikte der Planung zu den Verbotstatbestanden des §
44 Abs.1i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG zu prifen, zu beschreiben und ggf. MalRnahmen zur
Vermeidung der Verbote, bzw. zur Abwendung der Verbote und — sofern dies nicht méglich
ist — Mdglichkeiten fir Ausnahmen aufzuzeigen.

Ergeben sich keine Mdglichkeiten der Vermeidung oder Abwendung eines Verbotstatbestan-
des durch entsprechende MalRnahmen, ist die Mdglichkeit einer Ausnahme nach 8§ 45 Abs.
7 BNatSchG zu prufen. Die Entscheidung, ob die Ausnahme erteilt werden kann, trifft die
zustandige Naturschutzbehorde.
Eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 BNatSchG ist nach § 45
Abs. 7 BNatSchG nur moéglich, wenn nachfolgende Kriterien erfullt werden:

» zwingende Grinde des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses liegen vor,

» zumutbare Alternativen zu der Planung / dem Standort sind nicht gegeben und

» der Erhaltungszustand der Population einer Art verschlechtert sich nicht.

Wirkprozesse und Komplexe

Wirkfaktoren sind Ursachen, die geeignet sind, Auswirkungen, ggf. Beeintrachtigungen und
damit Funktionsveranderungen auszulésen. Diese kénnen sowohl baubedingt (vorrangig in
Verbindung mit der Bauphase), anlagebedingt (im Zusammenhang mit den kinftigen Bau-
werken stehend) als auch betriebsbedingt (durch die geplante Nutzung) auftreten.

Das Vorhaben ist hinsichtlich seiner Auswirkungen auf Lebensraume den folgenden Wir-
kungsfaktorengruppen zuzuordnen:

- direkter Flachenentzug (Lebensraumverlust und -verkleinerung durch Flacheninan-

spruchnahme),

- Veréanderung der Habitatstruktur und -nutzung,

- Veranderung der abiotischen Standortfaktoren,

- Barrierewirkungen,

- Individuenverluste,

- nichtstoffliche Einwirkungen (Larm, Erschitterung) und

- stoffliche Einwirkungen.

Avifauna/ Brutvogel

Grundsatzlich stellt die Umsetzung der Planung fir die Avifauna eine starke Veranderung
ihres bisherigen Lebensraumes dar. Die Struktur der Flachen einschlief3lich des Vegetati-
onsbestands verandert sich vollstandig. Zudem ist von einer Beunruhigung im Vergleich zur
jetzigen Bestandssituation auszugehen.

Auch wenn fir die Végel in unmittelbarer Umgebung (bspw. im ndrdlich angrenzenden
Parkfriedhof Marzahn) Quartiere zur Verfigung stehen und der Verlust einzelner Niststatten
aullerhalb der Brutzeiten in der Regel nicht zur Beeintrachtigung des Fortpflanzungserfolgs
fuhrt, sollten zur Sicherung der 6kologischen Funktion fir die auf der Flache nistenden Arten
geeignete Ersatzlebensstatten geschaffen werden. Fir den Verlust von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten, Nahrungshabitaten und Revieren sind im weiteren Verfahren daher folgende
MalRnahmen zu prufen:

o Pflanzungen von Geholzen

o Schaffung von Ersatzquartieren

. Sofern erforderlich, Schaffung von externen Ersatzlebensrdumen
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3.8.4 Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 BNatSchG

Fur bestimmte Arten ist davon auszugehen, dass die lokalen Populationen aufgrund des re-
gelmafigen Wechsels ihrer Brutplatze im raumlich-6kologischen Zusammenhang durch den
Verlust einzelner Niststéatten nicht beeintréchtigt werden.

Fur die nachgewiesenermafR3en im Plangebiet britenden Arten Gartenrotschwanz (Phoeni-
curus phoenicurus), Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros), Haussperling (Passer dome-
sticus) und Star (Sturnus vulgaris) sowie die mit Brutverdacht/Brutrevier kartierten Vogelarten
Bachstelze (Motacilla alba), Gartenbaumlaufer (Certhia brachydactyla), Blaumeise (Cyanis-
tes caeruleus) und Kohlimeise (Parus major) gelten die Baumhdhlen und Niststatten als dau-
erhafte Lebensstétten und sind demnach ganzjéhrig geschutzt. Eine Beseitigung dieser Brut-
platze darf nur unter der Bedingung erfolgen, dass diese zum Zeitpunkt der Beseitigung un-
besetzt sind. Es ist sicherzustellen, dass weder Altvégel, Jungvdgel noch Gelege zu Schaden
kommen. Vor geplanten Baumfallungen sowie Strauchrodungen ist eine Kontrolle auf lang-
fristig genutzte Niststéatten erforderlich.

Eine Beeintrachtigung dieser Arten erfolgt hauptsachlich durch den Verlust an geeigneten
Brutmdoglichkeiten. Als Nahrungsflachen sind die an die Flache angrenzenden Bereiche wei-
terhin geeignet.

Voraussetzung fur eine Vermeidung von Beeintrachtigungen ist die Durchfiihrung von vor-
gezogenen Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRhahmen) im Umfeld:

Nr. 1 (Totungsverbot): bei Realisierung von Vermeidungs- / MinderungsmalRnahmen
nicht erfillt.

Die Totung ist durch eine Bauzeitenregelung im Baugenehmigungsverfahren und durch eine
Okologische Baubegleitung zur Kontrolle der Regelungen vermeidbar. Baumfallungen, Ve-
getationsbeseitigungen und die Baufeldfreimachung dirfen ausschlie3lich auRerhalb der
Fortpflanzungsperiode von September bis Ende Februar durchgefihrt werden. Die Ansied-
lung der Uferschwalbe (Riparia riparia) an den temporar bestehenden Haufwerken im Bau-
prozess sollte unter Einbindung der 6kologischen Baubegleitung durch entsprechende Mal3-
nahmen verhindert werden.

Nr. 2 (Stérungsverbot): bei Realisierung von Vermeidungs- / Minderungsmafnahmen
nicht erfillt.

Erhebliche Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit, die zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population fihren, sind durch die Bauzeitenregelung im
Baugenehmigungsverfahren und durch eine 6kologische Baubegleitung zur Kontrolle der Re-
gelungen vermeidbar.

Nr. 3 (Schutz der Fortpflanzungsstétten): bei Realisierung von vorgezogenen Aus-
gleichsmalBnahmen nicht erfillt.

Da der Schutz der Fortpflanzungsstétte zum Teil erst mit Aufgabe des Reviers endet und die
Fortpflanzungsstatte jahrlich wiederkehrend genutzt wird, ist der Verbotstatbestand ohne Re-
alisierung vorgezogener Ausgleichsmalinahmen i.S. des § 44 Abs. 5 BNatSchG i.d.R. erfullt.
Fur die hier angefuhrten Arten fuhrt allerdings die Beeintrachtigung eines oder mehrerer Nes-
ter auRerhalb der Brutzeit noch nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstétte, da erst
bei der vollstandigen Beseitigung / Entwertung regelmafig genutzter Reviere der Verbotstat-
bestand des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift. Falls Niststatten dieser Arten in diesem Sinne
beseitigt werden, sind daher vorgezogene Ausgleichsmalinahmen umzusetzen oder - wenn
dies nicht mdglich sein sollte - ein Ausnahmeantrag nach § 45 BNatSchG von dem Verbot
des 8§ 44 BNatSchG (Beseitigung geschuitzter Nist- und Lebensstétten) zu stellen. Als vorge-
zogene AusgleichsmalRBhahmen (sogenannte CEF-MalRnahmen) ist bei den o.g. Arten die
Anbringung artspezifisch geeigneter Ersatznistkasten im Winterhalbjahr, vor Beseitigung der
bisher genutzten Strukturen, an Baumen im unmittelbaren Umfeld in ausreichender Anzahl,
hinreichend zur Erfullung der Anforderungen des 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG.
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3.8.5

3.8.6

Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 Nr. 5 BNatSchG darf nur erteilt werden, wenn zumutbare
Alternativen mit geringeren Auswirkungen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszu-
stand der Populationen der Art nicht verschlechtert. Auch wenn bei einzelnen Brutplatzen der
oben genannten Arten keine Verschlechterung des Erhaltungszustands der Populationen
eintritt, werden auch in diesem Falle die entfallenden Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten durch
Anbringung geeigneter Nistkésten zu ersetzen sein, mit dem Unterschied, dass dieser Ersatz
auch weiter entfernt vorgenommen werden kann.

Fur die anderen Vogelarten kdnnen mit Durchfihrung der genannten Mainahmen die
Verbotstatbestande nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG fur Vogel abgewendet wer-
den.

Fledermause

Der Lebensraum heimischer Fledermause setzt sich aus raumlich, zeitlich und funktionell
wechselnden Teillebensrdaumen (Jagdgebiete, Flugruten, saisonal wechselnde Quartiere)
zusammen. Die Frequentierung und Nutzungsintensitat derselben variiert artspezifisch, sai-
sonal, witterungsabhéangig und in Abhangigkeit von der Nachtzeit. Aufgrund dieser komple-
xen Anspriiche an den Gesamtlebensraum sowie ihrer hochmobilen Lebensweise reagieren
Flederméause empfindlich auf Eingriffe in ihren Lebensraum und diagnostizieren zudem grof3-
raumige Landschaftsveranderungen.

Alle heimischen Fledermausarten zahlen zu den ,besonders geschutzten Tierarten* (§7 Abs.
2 Nr. 13 BNatSchG), zudem fallen sie sdmtlich in die Kategorie ,streng geschitzt* (Nr. 14).
Sie durfen daher weder erheblich gestort, getdtet oder gefangen, noch dirfen ihre ,Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten® beschadigt oder zerstort werden (§44 Abs. 1). Von diesen Verboten
kann gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG Befreiung gewéhrt werden.

Aufgrund der Situation der Flederméause in Deutschland und der Verpflichtungen zu deren
Schutz lasst sich die Forderung ableiten, Fledermause bei Eingriffsvorhaben, die erhebliche
Beeintrachtigungen dieser Tiergruppe erwarten lassen, in verstarktem Mal3e zu bericksich-
tigen.

Die Hohlenbdume innerhalb des Gehdlzbestandes weisen teilweise Spuren auf, welche auf
Flederm&use hinweisen. GrolRe Winterquartiere sowie Fortpflanzungsquartiere (bspw. Wo-
chenstuben) konnten jedoch nicht aufgefunden werden.

Die Gebaudefassaden weisen zudem hochgradiges Potenzial fur Fledermausquartiere, ins-
besondere fir die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), auf.

Auch wenn fir die Fledermause der Verlust einzelner Ruhestatten auRerhalb der Fortpflan-
zungszeiten in der Regel nicht zur Beeintrachtigung des Weiterbestehens fihrt, sollten zur
Sicherung der 6kologischen Funktion fir die auf der Flache lebende Art geeignete Ersatzle-
bensstatten geschaffen werden. Fur den Verlust der Ruhestatten und weiterer geeigneter
Fugen und Spalten ist daher im weiteren Verfahren die Schaffung geeigneter Ersatzquartiere
zu prufen.

Beurteilung der Beeintrachtigungen durch Baumafnahmen und die Verbotstatbe-
stande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 BNatSchG

Aufgrund des besonderen Schutzes der Flederm&use sind ihre, auch unbesetzten, Quartiere
ganzjéhrig und langfristig geschitzt. Die Erfullung der Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1
Nr. 1, 2, 3 BNatSchG kann jedoch mit der die Durchfiihrung von vorgezogenen Ausgleichs-
maflnahmen (CEF-MalRnahmen) im Umfeld verhindert werden:
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3.8.7

3.8.8

Nr. 1 (Totungsverbot): bei Realisierung von Vermeidungs- / Minderungsmaf3nahmen
nicht erfallt.

Die Totung ist durch eine Bauzeitenregelung im Baugenehmigungsverfahren und ggf. eine
Okologische Baubegleitung zur Kontrolle der Regelungen vermeidbar. Gegebenenfalls ist
eine Bauzeitenregelung zum temporéren Schutz der Quartiere notwendig (z. B. Abrissarbei-
ten nur zwischen November und Februar).

Nr. 2 (Stérungsverbot): bei Realisierung von Vermeidungs- / Minderungsmaf3nahmen
nicht erfallt.
Erhebliche Stérungen der Fledermause, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population fuhren, sind durch die Bauzeitenregelung im Baugenehmi-
gungsverfahren und durch eine Okologische Baubegleitung zur Kontrolle der Regelungen
vermeidbar.

Nr. 3 (Schutz der Lebensstatten): bei Realisierung von vorgezogenen Ausgleichsmal3-
nahmen nicht erfillt.

Eine Beeintrachtigung der im Gebiet lebenden Fledermause erfolgt hauptsachlich durch den
Verlust an geeigneten Schlafstatten. Falls Quartiere dieser Art im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG beseitigt werden, sind daher vorgezogene Ausgleichsmalinahmen umzusetzen
oder - wenn dies nicht méglich sein sollte - ein Ausnahmeantrag nach § 45 BNatSchG zu
stellen. Als vorgezogene CEF-MalRnahmen ist die Anbringung artspezifisch geeigneter Er-
satzquartiere vor Beginn der nachfolgenden Fortpflanzungssaison (bis 01. Marz), vor Besei-
tigung der bisher genutzten Strukturen, an Gebauden bzw. Bauwerken im weiteren Umfeld
in ausreichender Anzahl, hinreichend zur Erfiillung der Anforderungen des 8§ 44 Abs. 5
BNatSchG.

Tabelle: Vermeidungs-, Minderungs- und CEF-MalRBhahmen im Sinne des 844 BNatSchG

Vermeidung, Minderung und CEF-MalBnahmen im Sinne des § 44
BNatSchG

baubedingt Bauzeitenregelung
- Okologische Baubegleitung
- Anbringen von Nistkésten an neuen Gebaudestrukturen

- Anbringen von Fledermausflachkésten an neuen Gebaudestrukturen

anlagebedingt

keine Uber die baubedingten Auswirkungen hinausreichenden Wirkungen auf
Individuen oder Fortpflanzungs- und Ruhestétten durch Flachenverlust und die
Versiegelung von Lebensraumen

betriebsbedingt es sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Avifauna oder auf die Fleder-

mause durch die geplante Bebauung als Mischgebiet zu erwarten

Zauneidechsen

Um die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG nicht zu erflillen, muss die Zauneidechsen-
population im Geltungsbereich in ein geeignetes Ersatzhabitat umgesiedelt werden. Entspre-
chende Flachen sind im weiteren Verfahren zu ermitteln und zu sichern.

Amphibien

Aufgrund des nicht gesicherten Vorkommens wurden die Wechselkroten in Abstimmung mit
der UNB nicht gesondert kartiert. Zur Vermeidung der Verbotstatbestande wird die Art jedoch
verstarkt bei der Umweltbaubegleitung zu berticksichtigen sein. Entsprechende MalRhahmen
sind praventiv sowie kurzfristig wahrend der Bauarbeiten zu planen und durchzufiihren. Dazu
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gehort es, Pfutzen, wie z.B. LKW-Fahrrinnen, im Bauablauf zu vermeiden bzw. diese kurz-
fristig in Abstimmung mit der 6kologischen Baubegleitung zu verschlieRen. Im Falle einer
Sichtung wird die Bauzeit dem Verlassen der entsprechenden Pfiitze der juvenilen Kréten
anzupassen sein bzw. in Abstimmung mit der 6kologischen Baubegleitung eine Umsetzung
der Kroten erfolgen mussen.

3.8.9 Sonstige Arten

Von der UNB kamen Hinweise auf das Vorkommen der Ringelnatter (Natrix natrix), welche
im nordlich gelegenen Unkenpfuhl lebt. Da die Tiere oder ihre Spuren im Plangebiet nicht
festgestellt werden konnten, sind keine MaRnahmen erforderlich.

4. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

5. Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachhaltiger Auswirkungen

6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

7. Zuséatzliche Angaben

7.1  Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung
7.2 Hinweise zur Durchfliihrung der Umweltiberwachung

8. Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren um die 0.g. Kapitel erganzt.
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PLANINHALT
Ziele der Planung und wesentlicher Planinhalt

Die Aufstellung des Bebauungsplans XXI-22-2 ist gemal § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich, um
die Umsetzung der durch Senatsbeschluss formulierten gesamtstadtischen Entwicklungs-
Ziele fir das Plangebiet planungsrechtlich zu sichern. Die Zielstellung durch eine MaRnahme
der Innenentwicklung gemaf § 1 Abs. 5 BauGB ein derzeit eher extensiv genutztes Gewer-
begebiet zu einem gemischt genutzten, urbanen Stadtquartier fortzuentwickeln, ist nicht mit
dem bestehenden Planungsrecht, das eine rein gewerbliche Nutzung vorsieht, vereinbar.

Die Intention des Bebauungsplans ist, eine stadtebaulich vertragliche Entwicklung des Plan-
gebiets zu gewahrleisten und dabei die 6ffentlichen Belange, wie z. B. den Erhalt und die
Fortentwicklung einer vertraglichen gewerblichen Nutzung, die Schaffung von dringend be-
noétigtem Wohnraum, Aufgaben des Natur- und Artenschutzes, Entwicklung des Stadt- und
Landschaftsbilds sowie das Interesse des Grundstiickseigentimers auf wirtschaftliche Aus-
nutzung seiner Grundstlicke in Einklang zu bringen.

Gleichzeitig soll der Bebauungsplan dazu dienen, die Umsetzung des im stadtebaulichen
Gutachterverfahren entwickelten stadtebaulichen Konzepts zur Bebauung des Plangebiets
einerseits zu ermoglichen und andererseits in seiner stadtebaulichen Figur abzusichern.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans dienen diesen Zielen.

Aktueller Verfahrensstand ist die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
in der gemaf § 3 Abs. 1 BauGB die wesentlichen Ziele und Zwecke der Planung erlautern
werden sollen.

Der Entwurf sieht ein Urbanes Gebiet gemal § 6a BauNVO mit interner Nutzungsgliederung,
offentliche und private Verkehrs- und Grunflachen sowie erste Kennzahlen zu beabsichtigten
Grund- und Geschossflachen von baulichen Anlagen vor.

Die geplanten Festsetzungen werden im weiteren Verfahren qualifiziert und erganzt. Dabei
werden insbesondere Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung, Uberbaubaren und
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, Sicherung von Wegeverbindungen, Immissions-
schutz, Griinordnung usw. zu prifen und zu treffen sein.

Entwickelbarkeit aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan XXI-22-2 ist nicht in allen Teilflachen aus den gegenwartigen Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans (FNP) von Berlin entwickelbar. Der Flachennutzungsplan
stellt fir das Plangebiet derzeit eine gewerbliche Bauflache dar. Gemal den Ausflhrungs-
vorschriften zum Darstellungsumfang, zum Entwicklungsrahmen sowie zu Anderungen des
Flachennutzungsplans Berlin (AV FNP)3! kénnen aus gewerblichen Bauflachen regelmaRig
Gewerbe- und Industriegebiete (88 8 und 9 BauNVO) entwickelt werden.

Da eine solche Entwicklung im Plangebiet nicht vorgesehen ist, sondern ein nutzungsgeglie-
dertes urbanes Gebiet gemal § 6a BauNVO festgesetzt werden soll, ist es erforderlich, den
Flachennutzungsplan parallel zum Bebauungsplanverfahren zu &ndern.

Das Anderungsverfahren fir den Flachennutzungsplan wurde unter der laufenden Nummer
04/19 bereits am 31. Januar 2019 durch die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und
Wohnen im vereinfachten Verfahren gemanR § 13 BauGB eingeleitet. Die Beteiligung der Be-
hérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit gemaR den §§
3 und 4 BauGB wurde im Mai / Juni 2019 durchgefihrt. Da sich aus Hinweisen von Behérden
und aus der Offentlichkeit weiterer Klarungsbedarf hinsichtlich immissionsschutzrechtlicher

31
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Belange ergab, ruht das Anderungsverfahren fir den Flachennutzungsplan bis zur abschlie-
Renden Klarung der Sachverhalte im weiteren Verfahren des Bebauungsplans.

Entsprechend den tbergeordneten Zielsetzungen zur Entwicklung einer urbanen Nutzungs-
mischung in groRen Teilen des Plangebiets soll der ¢stliche Teil des Plangebiets zukuinftig
als gemischte Bauflache vom Typ M2 dargestellt werden. Der nordwestliche Teil soll in Uber-
einstimmung mit den beabsichtigten Entwicklungszielen des Bebauungsplans XXI-22-2 auch
weiterhin als gewerbliche Bauflache dargestellt werden.

Die geplanten Festsetzungen entsprechen durch die beabsichtigte Nutzungsgliederung in-
nerhalb des geplanten Urbanen Gebietes den zukinftigen Darstellungen des Flachennut-
zungsplans.

Begrindung der Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung soll im Plangebiet in Ubereinstimmung mit
der stadtebaulichen Zielstellung einer urbanen Nutzungsmischung mit einem gewerblichen
Schwerpunkt im Nordwesten des Plangebiets als gegliedertes urbanes Gebiet gemald § 6a
BauNVO erfolgen.

Die Nutzungsverteilung im Plangebiet wird zudem durch Belange des Immissionsschutzes
determiniert. Auf Grund der westlich und nordwestlich gelegenen Gewerbe- und Industriege-
biete ist es erforderlich, empfindlichere Nutzungen aus dem Nutzungskatalog des urbanen
Gebiets, wie das Wohnen, baulich und rdumlich von den benachbarten Gebieten zu trennen,
sodass eine Abschirmung gegeniiber den von dort ausgehenden Emissionen — insbesondere
des Schalls — erreicht werden kann.

Zur Sicherung eines gewichtigen Anteils gewerblich genutzter Flachen im Urbanen Gebiet
und zur Abschirmung der empfindlicheren Nutzungen im Plangebiet sowie in Ubereinstim-
mung mit den zukinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans sollen daher entlang des
nordlichen Teilabschnitts der Georg-Knorr-Straf3e und des westlichen Abschnitts des Wie-
senburger Wegs innerhalb des urbanen Gebiets innerhalb der Teilflache MU 1 gemal3 § 1
Abs. 4 Nr. 1 BauNVO ausschlieRlich Geschéfts- und Birogebaude und sonstige Gewerbe-
betriebe zugelassen werden. Andere im Hinblick auf die Empfindlichkeit gegentiber Schal-
limmissionen ebenfalls eher unkritische Nutzungen aus dem Nutzungskatalog des § 6a
Abs. 1 BauNVO, wie z.B. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften und Anla-
gen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sollen der Teilflache MU 2 des Urba-
nen Gebiets vorbehalten werden. Sie stellen dort im Sinne der angestrebten urbanen Nut-
zungsmischung das Wohnen sinnvoll ergéanzende Nutzungen dar und kénnen zur Belebung
der Erdgeschosszonen entlang der Ful3- und Radwegeverbindung beitragen.

Textliche Festsetzung Nr. 1

Im Urbanen Gebiet MU 1 sind nur die in 8 6a Abs. 2 Nr. 2 (Geschéfts- und Buirogebaude)
und Nr. 4 (sonstige Gewerbebetriebe) der Baunutzungsverordnung genannten Nutzun-
gen zulassig.

Im gesamten Urbanen Gebiet sollen Anlagen fir sportliche Zwecke gemall § 1 Abs. 5
BauNVO i. V. m. § 6a Abs. 2 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig sein. Dies begriindet
sich im potentiellen Stérgrad solcher Anlagen im Hinblick auf die zulassige Wohnnutzung.
Mit der Ausnahmeregelung geht eine Einzelfallprifung der jeweiligen geplanten Anlage ein-
her. Es ist damit zu rechnen, dass gedeckte Anlagen noch vertraglich sein kénnen, unge-
deckte Anlagen jedoch tendenziell nur an wenigen Orten realisierbar sein werden.
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Textliche Festsetzung Nr. 2

Im Urbanen Gebiet kdnnen unter den in § 6a Abs. 1 Nr. 5 der Baunutzungsverordnung
genannten Nutzungen Anlagen fir sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zugelassen
werden.

Die Umsetzung des Planungsziels einer urbanen Stadtstruktur setzt eine gewisse Nutzungs-
intensitat der Grundstlicke voraus. Daher sollen gewerbliche Nutzungen, denen eine eher
extensive Flachennutzung zu eigen ist, gemafi § 1 Abs. 5 BauNVO von der Zulassigkeit aus-
geschlossen werden. Dies betrifft die gemaf § 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO als sonstige Gewer-
bebetriebe regelméRig zulassigen Lagerplatze. Diese entsprechen auf Grund ihrer extensi-
ven Flachennutzung nicht den Planungszielen.

Ebenfalls nicht zulassig sein soll eine weitere Untergruppe der allgemein zulassigen Gewer-
bebetriebe aller Art, die zu Storungen der Attraktivitdt des urbanen Gebiets selbst bzw. seiner
zukunftigen hochwertigen urbanen Nutzungsmischung sowie zu Stérungen der Wohnruhe
fuhren kénnen. Dies betrifft Bordelle oder bordellartige Betriebe sowie Betriebe zur Schau-
stellung von Personen.

Textliche Festsetzung Nr. 3

Im Urbanen Gebiet sind von den unter § 6a Abs. 2 Nr. 4 (sonstige Gewerbebetriebe)ge-
nannten Nutzungen der Baunutzungsverordnung Bordelle oder bordellartige Betriebe
sowie Lagerplatze nicht zulassig.

Im Urbanen Gebiet sind gemal3 § 6a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO Tankstellen ausnahmsweise zu-
lassig. Im Bebauungsplan XXI-22-2 soll diese ausnahmsweise Zulassigkeit weiter be-
schrankt werden. Dies begriindet sich einerseits in der angestrebten Stadtstruktur, in die sich
heutige Tankstellen aufgrund ihrer extensiven Flachennutzung nur schlecht einfliigen und
andererseits im Konzept einer autoarmen ErschlieBung. Tankstellen fiihren in der Regel zu
einem erhéhten Verkehrsaufkommen, da sie nicht nur von den Bewohnern des Plangebiets
frequentiert werden. Daher soll die ausnahmsweise Zulassigkeit von Tankstellen auf das
Teilgebiet MU 1 des Urbanen Gebiets und auf den unmittelbaren Nutzungszusammenhang
mit Parkhausern und Grol3garagen beschrénkt werden. Damit kénnen die 0.g. Nachteile weit-
gehend vermieden werden. Der teilweise Ausschluss von Tankstellen fihrt nicht zu Versor-
gungseinschrankungen im Umfeld des Plangebiets, da im Umkreis von weniger als 3 km
insgesamt sechs Tankstellen vorhanden sind (z. B. Landsberger Allee, Rhinstra3e, Marki-
sche Allee).

Textliche Festsetzung Nr. 4

Im Urbanen Gebiet ist die Ausnahme nach § 6a Abs. 3 Nr. 2 (Tankstellen) der Baunut-
zungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Hiervon ausgenommen sind
Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und GrofRgaragen im Urbanen Gebiet
MU 1. Diese k6nnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Zur Sicherung einer adédquaten und den Planungszielen entsprechenden Nutzungsmischung
im Teilgebiet MU 2 des geplanten Urbanen Gebiets soll fiir diesen Bereich ein Mindestanteil
an gewerblichen Nutzungen festgesetzt werden. Auf der Grundlage von 8§ 6a Abs. 4 Nr. 4
soll bestimmt werden, dass mindestens 15 % der Geschossflache fir gewerbliche Nutzungen
(Geschafts- und Burogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige Gewerbebetriebe) zu verwenden sind. Der
Nutzungsanteil soll dabei nicht fiir jedes einzelne Gebaude gelten, sondern sich in gewissen,
starker offentlich frequentierten Bereichen konzentrieren kdnnen. Mit den geplanten Festset-
zungen Nr. 1 und Nr. 5 wird innerhalb des geplanten Urbanen Gebiets ein Anteil gewerblicher
Nutzungen von mindestens 30 % an der zul&dssigen Geschossflache und damit eine ada-
guate Nutzungsmischung zwischen Wohnen und Gewerbe gesichert, so dass beide Haupt-
nutzungen das Gebiet stéadtebaulich pragen.

Da sich die Flachen in der Hand eines Entwicklers befinden und im Rahmen der Umsetzung
eines stadtebaulichen Projekts einheitlich und im Zusammenhang entwickelt werden sollen,
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3.2

3.3

3.4

steht nicht zu beflrchten, dass im Sinne eines ,Windhundrennens” einzelne zulassige Nut-
zungsanteile vor Realisierung des Gesamtvorhabens ausgeschopft sind.

Textliche Festsetzung Nr. 5
Im Urbanen Gebiet MU 2 sind mindestens 15 % der zulassigen Geschossflache fur
gewerbliche Nutzungen zu verwenden.

Einzelhandelsbetriebe sind im Urbanen Gebiet auf Betriebe unterhalb der Grenze zur Grol3-
flachigkeit, die im Allgemeinen bei einer Geschossflache von 1.200 m? anzusetzen ist, be-
schrankt. Dartber hinaus wird im weiteren Verfahren geprift, inwieweit zum Schutz des be-
nachbarten Stadtteilzentrums im Rahmen des Bebauungsplans beschréankende Regelungen
fur die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben erforderlich sind.

MalR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung leitet sich grundsétzlich aus dem der Planung zu Grunde
liegenden stadtebaulichen Konzept ab, das Ergebnis eines diskursiven stadtebaulichen Gut-
achterverfahrens ist. Das stadtebauliche Konzept sieht u.a. drei Hochpunkte vor, die zu-
nachst vor dem Hintergrund des Hochhausleitbilds im Baukollegium zu prasentieren und ab-
zustimmen sind.

Die Festsetzung der Nutzungsmale fur die einzelnen Teilflachen erfolgt im weiteren Verfah-
ren. Hierfir kommt einerseits die Festsetzung relativer Nutzungsmale (Grundflachenzahl
(GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) und andererseits die Festsetzung absoluter Werte,
d. h. der zulassigen Grund- und Geschossflachen in Quadratmetern, in Betracht.

Darlber hinaus wird im weiteren Verfahren geprift, inwieweit weitere Festsetzungen. z. B.
zur Mindest- und/oder Maximalhohe von Geb&uden, eine Festsetzung der zulassigen Anzahl
der Vollgeschosse oder ahnliche Regelungen erforderlich sind.

Das stadtebauliche Konzept sieht derzeit eine Grundflache gemafd § 19 BauNVO von ca.
35.000 m2 und eine Geschossflache gemaf § 20 BauNVO von ca. 255.000 mz2 vor.

Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

Die Festsetzung erfolgt im weiteren Verfahren.

Verkehr

Die auBere ErschlieRung des Urbanen Gebiets erfolgt Uber die angrenzenden 6&ffentlich ge-
widmeten StraRen (Georg-Knorr-StraRe und Wiesenburger Weg). Die innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans gelegen Flachen dieser Stral3en sollen gemaR ihrer be-
stehenden Widmung als o6ffentliche Verkehrsflachen einschlielilich ihrer StraRenbegren-
zungslinien auf der Grundlage von 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als 6ffentliche StralRenverkehrs-
flachen zeichnerisch festgesetzt werden.

Da angestrebt wird, ein verkehrsarmes Quartier zu entwickeln, soll die Abwicklung des ru-
henden Verkehrs Uber ein Parkhaus im Teilgebiet MU 1 des Urbanen Gebiets erfolgen. Die-
ses Teilgebiet soll zugleich auch ein Schwerpunkt der gewerblichen Nutzung im Plangebiet
sein, weshalb als zusatzliche riickwartige Erschlielung eine private Verkehrsflache festge-
setzt werden soll. Eine ErschlieBung des Parkhauses wird allerdings zur Minimierung der
Verkehrsfunktion der privaten Verkehrsflache ausschlief3lich von der Georg-Knorr-Straf3e er-
folgen.
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3.5

Gegentber des S-Bahnausgangs soll am Ful? des geplanten Hochhauses ebenfalls eine pri-
vate Verkehrsflache festgesetzt werden. Diese dient einerseits der ErschlieRung des Gebau-
des und bildet andererseits den platzartigen Auftakt fir eine der Offentlichkeit zugéangliche
zusatzliche attraktive Ful3- und Radwegeverbindung zwischen dem S-Bahnhof und der
Georg-Knorr-Strafl3e mit ihren gewerblichen und industriellen Nutzungen. Ein weiterer platz-
artiger Bereich soll am Ende der Verbindung an der Georg-Knorr-Straf3e entstehen und eben-
falls als private Verkehrsflache festgesetzt werden.

Die Einteilung der Verkehrsflache soll nicht Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungs-
plans sein. Allerdings enthéalt die Plangrundlage eine Darstellung der derzeitigen Aufteilung
bestehender o6ffentlicher Verkehrsflachen, die jedoch keine Bindungswirkung entfalten soll.
Die Aufteilung des Verkehrsraums zwischen den unterschiedlichen Verkehrstragern unter-
liegt im Lauf der Zeit moglicherweise unterschiedlichen Prioritatensetzungen, die nicht durch
den Bebauungsplan vorbestimmt sein sollen. Die Aufteilung unterliegt grundséatzlich der zu-
standigen Fachbehdorde. Zur Klarstellung des Sachverhalts soll nachfolgende textliche Fest-
setzung dienen:

Textliche Festsetzung Nr. 6
Die Einteilung der Stralenverkehrsflache sowie der privaten Verkehrsflache ist nicht
Gegenstand der Festsetzung.

Immissionsschutzfestsetzungen

Wenn durch die Planung Larmkonflikte hervorgerufen werden oder eine bestehende Konflikt-
lage Uberplant wird, sind im Rahmen der Abwagung MalRnahmen zur Losung oder Minimie-
rung der Problematik anhand des Berliner Leitfadens ,Larmschutz in der verbindlichen Bau-
leitplanung“®? zu prifen.

Trennungsgrundsatz gemaf § 50 BImSchG

Der Trennungsgrundsatz verlangt, dass Flachen (z. B. Baugebiete) so einander zugeordnet
werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen - insbesondere auf Wohngebiete - so weit wie
moglich vermieden werden. Idealtypischer Weise wiirde man entlang einer Stérungsquelle
(z. B. entlang einer larmbelasteten Straf3e) Industrie- oder Gewerbegebiete ansiedeln. An
diese wirden sich gemischte Nutzungen (z. B. Mischgebiete, Kerngebiete) anschlie3en. Erst
dann sollten Wohngebiete folgen. Durch diese Abfolge von Baugebieten erreicht man eine
weitestgehend stérungsfreie Nachbarschaft zwischen den einzelnen Gebieten.

Relativiert wird der Trennungsgrundsatz durch das Gebot des schonenden Umgangs mit
Grund und Boden, dem Vorrang der Innenentwicklung, dem stadtebaulichen und sozialen
Ziel der raumlichen N&ahe und Einheit von Wohnen, Arbeit und Freizeit sowie dem Ziel der
Verkehrsvermeidung.

Ziel des Bebauungsplans ist es, erheblich untergenutzte und stadtebaulich ungeordnete Fla-
chen in sehr gut erschlossener Lage entsprechend dem Grundsatz der Innentwicklung aus
§ la Abs. 2 BauGB und den o.g. Zielstellungen einer neuen gemischten Nutzung zuzufuhren.
Eine rein gewerbliche Nutzung der Flachen im Sinne des Trennungsgrundsatzes scheidet an
diesem Standort aus, da die Flachen auf Grund ihrer Lagegunst und dem dringenden Woh-
nungsbedarf im Land Berlin zu wertvoll fir eine alleinig gewerbliche Entwicklung sind.

Allerdings soll dem Trennungsgrundsatz insbesondere im nordwestlichen Teilbereich durch
die geplante Festsetzung eines Urbanen Gebiets mit dem Schwerpunkt auf gewerbliche Nut-
zungen als Puffer zwischen den rein industriell gepragten angrenzenden Bestandsbereichen
und den geplanten gemischten Nutzungen Rechnung getragen werden. Ein entsprechendes
Vorgehen auch in anderen larmbelasteten Bereichen scheidet jedoch auf Grund der GroRRe
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Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, Berlin 2017
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der verfiigbaren Flachen und der Zielstellung der Ansiedlung einer grof3en Zahl an Wohnun-
gen aus.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass eine stadtebaulich gewlinschte und vertragliche
Entwicklung der Flache unter vollstandiger Beriicksichtigung des Trennungsgrundsatzes
nicht maéglich ist. Daher soll der Immissionsschutz und damit gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse durch andere Malinahmen sichergestellt werden.

Aktive SchallschutzmalRBhahmen

Innerhalb des geplanten urbanen Gebiets MU1 mit Schwerpunkt auf gewerbliche Nutzungen
sollen Gebaude mit einer Kubatur errichtet werden, die eine abschirmende Wirkung gegen-
Uber dem von aulRerhalb des Plangebiets eingetragenen Gewerbelarm fir die dahinter lie-
genden geplanten gemischten Nutzungen ermoglicht.

Eine Abschirmung der empfindlichen Nutzungen vor Verkehrslarm durch Larmschutzwéande
/ -wélle sowie potentielle MaRnahmen am Schienenweg soll im weiteren Verfahren noch ver-
tiefend gepruft werden. Es ist jedoch bereits jetzt erkennbar, dass diese aus stadtebaulichen
Erwagungen (wegen der erforderlichen Hohe) bzw. technischen Griinden (Bahnhofsbereich)
vermutlich nicht realisierbar sein werden.

Der Schutz vor den Schallemissionen des Verkehrs soll stattdessen durch passive Schall-
schutzmalnahmen erfolgen.

Passive Schallschutzmalinahmen

Im dicht besiedelten Raum innerhalb der Metropole Berlin ist davon auszugehen, dass die
Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 mitunter schwer umzusetzen ist. Das Her-
anriicken an vorhandene Larmquellen ist vor dem Hintergrund einer verkehrsvermeidenden
Strategie durch Nutzung gut erschlossener stadtischer Flachen unverzichtbar. Falls von vor-
handenen Larmquellen stets abgerickt werden soll, missten Bautétigkeiten zunehmend in
bislang unbebaute Bereiche bzw. in den planungsrechtlichen Au3enbereich verlagert wer-
den. Zwar kann auch durch Verdichtung in larmarmeren besiedelten Bereichen Wohnraum
geschaffen werden, allerdings stehen im Land Berlin solche Flachen nicht in ausreichendem
Umfang zur Verfiigung. Durch die Verlagerung insbesondere der Wohnfunktion in Bereiche
auRRerhalb des stadtischen, vom Nahverkehr erschlossenen Raums wiirde im Ergebnis mehr
Verkehr produziert werden, was in der Summe zu zusatzlichen Emissionen fihrt.

Zum Schutz vor Verkehrslarm werden im weiteren Verfahren ergdnzende Festsetzungen zu
treffen sein.

Da die hohe Immissionsbelastung durch Verkehrslarm bereits im Vorfeld bekannt war, wurde
bereits im Rahmen des stadtebaulichen Gutachterverfahrens besonderer Wert auf die Ein-
haltung stadtebaulicher SchallschutzmalRBnahmen gelegt. So sollten z. B. entlang der Schall-
guellen abschirmende Gebéauderiegel vorgesehen werden, die einerseits eine leisere Riick-
seite aufweisen und andererseits ruhigere Bereiche im Inneren des Baugebiets sichern kén-
nen. Das stadtebauliche Konzept reagiert hierauf zu den Aul3enseiten mit konsequent ge-
schlossenen Geb&audefronten, die zudem Laubengange aufweisen. Im Nordwesten ist eben-
falls eine blockartige Bebauung mit geschlossenen Fronten vorgesehen, die eine Abschir-
mung gegenlber dem dort besonders relevanten Gewerbelarm bilden.

Auf der Grundlage der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung wird deutlich, dass
im weiteren Verfahren eine Festsetzung oder verbindliche Regelung im stadtebaulichen Ver-
trag zur Bauabfolge die Errichtung der abschirmenden Bebauung vor der Inbetriebnahme der
schutzwirdigen Wohnnutzung vertiefend gepruft werden muss.

Als weitere schallschiitzende MalRnahme wird im Ergebnis der schalltechnischen Untersu-
chung die Festsetzung einer Grundrissbindung fur Wohnnutzungen entlang der Verkehrs-
larmquellen erforderlich. Dies bedeutet, dass in schallbelasteten Bereichen Wohnungen eine
Mindestanzahl von Aufenthaltsraumen zur schallabgewandten Seite aufweisen missen.
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3.6

3.7

Beim Auftreten von Grenzwertiiberschreitungen der TA-Larm durch Gewerbelarm sind keine
Fenster von Aufenthaltsraumen zu den Schallquellen zulassig, was im stadtebaulichen Kon-
zept bei den Riegelbebauungen bereits berticksichtigt ist.

Fur die schallexponierten Fassaden der Hochpunkte, die auf Grund ihrer Kubatur und den
umgebenden Schallquellen keine zu einer schallabgewandten Seite ausgerichteten Aufent-
haltsraume ermdglichen, sind unterschiedliche MaRhahmen zum Schutz vor Gewerbelarm
und vor Verkehrslarm erforderlich. Zum Schutz vor Gewerbelarm missen auf Grund der Vor-
schriften der TA-Larm, die eine Einhaltung der Grenzwerte 50 cm vor dem gedffneten Fenster
vorsieht, Fenster von Aufenthaltsraumen durch besondere Malinahmen geschiitzt werden.
Dies konnen z. B. verglaste Loggien, besondere Kastenfenster mit einer entsprechenden
Kastentiefe oder Prallscheiben vor dem zu Luftungszwecken erforderlichen Fenster von Auf-
enthaltsraumen sein. Zum Schutz vor Verkehrslarm sind besondere Fensterkonstruktionen,
die eine schallgedammte Beluftung zulassen, erforderlich.

In Bereichen, in denen schutzwirdige Nutzungen (Wohnen, Blros etc.) Immissionspegeln
oberhalb 58 dB(A) am Tag und/oder 53 dB(A) in der Nacht ausgesetzt sind, sind schalldam-
mende MalRnahmen an den Auf3enbauteilen von Geb&uden erforderlich, die ggf. auch Vor-
schriften zur Sicherung einer schallgedammten Bellftung mittels besonderer Fensterkon-
struktionen umsetzen mussen. Die Notwendigkeit und Dimensionierung der entsprechenden
Mafinahmen werden im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung durch geeignete Fest-
setzungen Eingang in das Bebauungsplanverfahren finden.

Schitzenswert sind dartiber hinaus auch private Grundstticksfreiflachen sowie Aul3enwohn-
bereiche wie Terrassen, Dachterrassen, Balkone, Loggien usw. Die erforderlichen Schutz-
maflnahmen werden aufbauend auf den Untersuchungsergebnissen der schalltechnischen
Untersuchung im weiteren Verfahren festgelegt. Mdgliche Schutzmafinahmen kénnen z. B.
Verglasungen an Balkonen oder Loggien, abschirmende MalRnahmen an Freiflachen o. &.
sein.

Grunfestsetzungen

Im Norden und Nordosten des Plangebiets sieht das stadtebauliche Konzept den zukinftigen
Gebauden vorgelagerte Grinflachen vor. Diese sollen als Griinflachen im Bebauungsplan
gesichert und daher gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt werden. Im weiteren Ver-
fahren wird im Rahmen der Qualifizierung des Freiraumkonzepts und der dort geplanten Nut-
zungen zu entscheiden sein, ob es sich um 6ffentliche oder private Griinflachen handelt.

Daruber hinaus wird im weiteren Verfahren, auch im Ergebnis der Eingriffs- / Ausgleichsbi-
lanzierung gepruft, welche weiteren griinordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan er-
forderlich werden.

Sonstige Festsetzungen

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans XXI-22-2 liegt mit dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan XXI-22 verbindliches Planungsrecht vor, dass durch die Festsetzungen die-
ses Bebauungsplans ersetzt werden und damit aul3er Kraft treten soll. Zur Klarstellung, wel-
ches Planungsrecht zukunftig innerhalb des Geltungsbereichs anzuwenden ist, soll folgende
Festsetzung getroffen werden:

Textliche Festsetzung Nr. 7

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten allen bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in 8§ 9 Abs. 1 des Bau-
gesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, aulRer Kraft.
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3.8

3.9

3.10

Nachrichtliche Ubernahmen

Der im Plangebiet vorhandene Denkmalbereich soll auf der Grundlage von § 9 Abs. 6 BauGB
nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen werden.

Vertragliche Regelungen

Im weiteren Verfahren ist beabsichtigt mit dem Grundsttickseigentimer / Entwickler einen
stadtebaulichen Vertrag gemaf? § 11 BauGB abzuschlie3en. Der stadtebauliche Vertrag soll
u.a. angemessene Regelungen zur Ubernahme von Folgekosten der geplanten Entwicklung
enthalten.

Flachenbilanz

Urbanes Gebiet 8,0 ha
Verkehrsflachen 2,5 ha
davon

offentlich 2,0 ha

privat 0,5 ha

Grunflachen 0,7 ha 0,7 ha
Geltungsbereich 11,2 ha

Abwdéagung der 6ffentlichen und privaten Belange

Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans sind im weiteren Verfahren
die offentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander abzuwagen. Hierbei
werden insbesondere die nachfolgend genannten Belange Berucksichtigung finden.

Offentliche Belange
Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (8 1 Abs. 6

Nr. 1 BauGB)

Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bevolkerungs-
strukturen, Eigentumsbildung der Bevdlkerung, Bevoélkerungsentwicklung (81 Abs. 6

Nr. 2 BauGB)

Soziale und kulturelle Bediirfnisse der Bevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB), Soziale Infra-
struktur

Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

Belange von Baukultur, Denkmalschutz und Ortsbildpflege (8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Erfordernisse fur Gottesdienst und Seelsorge (§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB)

Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB), Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrach-
tigungen (8 1a Abs. 3 BauGB)

Belange der Wirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Belange der Mobilitat der Bevélkerung, Verkehrsbelange (8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB)

84



Bebauungsplan XXI-22-2 ,Georg-Knorr-Park, Teilgebiet Ost* Planinhalt

Ergebnisse von beschlossenen Entwicklungskonzepten (8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

Belange des Hochwasserschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)

Belange von Fliuchtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung (8 1 Abs. 6
Nr. 13 BauGB.

Private Belange
Eigentums- und Eigentimerrechte, Entschadigungsanspriiche

Interessen von Grundstiickseigentimern und Anwohnern auf3erhalb des Plangebiets
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V. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS
Die Auswirkungen des Bebauungsplans werden im weiteren Verfahren ermittelt.

1. Auswirkungen auf die Umwelt
2. Auswirkungen auf die Wohnbedurfnisse und Arbeitsstatten
3. Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanz- bzw. Investitionsplanung

3.1 Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben

3.2  Auswirkungen auf soziale Infrastruktur

4. Weitere Auswirkungen
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V. VERFAHREN

1. Aufstellungsbeschluss

Die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen hat am 02. Juli 2019 beschlossen,
fur das Grundstlick zwischen Georg-Knorr-Strafde und Wiesenburger Weg im Bezirk Mar-
zahn-Hellersdorf, Ortsteil Marzahn, einen Bebauungsplan mit der Bezeichnung XXI-22-2 auf-
zustellen. Dieser wurde am 19.07.2019 im Amtsblatt bekannt gemacht (Abt.Nr. 31, S. 4573).

Der Beschluss wurde in Anwendung von 8§ 7 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfihrung des Bau-
gesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 07. November 1999 (GVBI. S. 578), zuletzt
geadndert durch Gesetz vom 06. Dezember 2017 (GVBI. S. 664) gefasst.

Der Bebauungsplan XXI-22-2 wird im Regelverfahren mit einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.

2. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

Fur das Bebauungsplanverfahren XXI-22-2 wurde die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Die Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
bertihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 06.09.2019 von der Planung unterrichtet
und um Stellungnahme bis zum 09.10.2019 gebeten. Dabei wurden 43 Stellen angeschrie-
ben.

Im Rahmen des Verfahrensschritts erfolgten 32 Riickantworten, 26 hiervon mit Anregungen
und Hinweisen fur Bebauungsplanverfahren.

Die Anregungen und wesentlichen Hinweise betrafen im Wesentlichen folgende Themen und
Sachverhalte:

1. Geplante Nutzung vor dem Hintergrund des Bedarfs an gewerblichen Bauflachen und
der raumlichen Lage des Plangebiets

2. Geplante Nutzung vor dem Hintergrund der Immissionssituation und befurchteter Nut-

zungseinschrankungen benachbarter Nutzungen

Geplante Dichte / Nutzungsintensitat und Belange des Denkmalschutzes

Erhalt der im Bestand vorhandenen Gewerbebetriebe

Sicherung und Nachweis einer ordnungsgemafien Regenentwasserung

Nachweis der Deckung des zukiinftigen Bedarfs an Grundschulplatzen

Schutz des angrenzenden Stadtteilzentrums ,Marzahner Promenade®

Sicherung einer ausreichenden Versorgung mit Frei- und Grunflachen im Plangebiet

Sicherung der Funktions- und Leistungsfahigkeit der erschlieRenden StraRen und Ver-

kehrsknoten

10. Beruicksichtigung der zukunftigen Bedarfe an Kindertagesstattenplatzen, Platzen in Ju-
gendfreizeiteinrichtungen, Schaffung eines Angebots an Wohnraum zur Verselbstandi-
gung von jungen Menschen

©CoNo O AW

Zu den Themen und Sachverhalten wird wie folgt Stellung genommen:

zul. Geplante Nutzung vor dem Hintergrund des Bedarfs an gewerblichen Bauflachen und
der rdumlich getrennten Lage des Plangebiets von anderen Wohngebieten

Zun&chst ist darauf hinzuweisen, dass die Zielstellung der geplanten Entwicklung der Fla-
chen im Geltungsbereich zu einem Stadtquartier mit einer urbanen Nutzungsmischung durch
einen entsprechenden Beschluss des Senats von Berlin bestétigt worden ist und sich auch
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der Flachennutzungsplan als tGibergeordnetes Planungsinstrument in einem entsprechenden
Anderungsverfahren befindet. Mit dem Senatsbeschluss ist eine Abwagung der unterschied-
lichen betroffenen Belange erfolgt und das Ziel der Bereitstellung von Flachen fur im Land
Berlin dringend bendtigten Wohnraum hoher gewichtet worden als der Erhalt eines Flachen-
potentials fur das produzierende Gewerbe. Gleichwohl wird mit der neuen Zielstellung auch
weiterhin eine — wenn auch wohnvertragliche - gewerbliche Nutzung im Plangebiet erhalten
bzw. entwickelt.

Im Bezirk Marzahn-Hellersdorf stehen z. B. mit dem Clean-Tech Business Park umfangrei-
che gewerbliche Potentialflachen fur eine entsprechende Ansiedlung von Betrieben zur Ver-
fugung. Auch der dem Plangebiet benachbarte Produktionsstandort der Knorr-Bremse AG
verfugt nérdlich seiner Geb&udeanlage Uber weitere Flachen zur Expansion, auf denen im
Zuge des laufenden B-Planverfahrens XXI-22-1 der planungsrechtliche Status eines Sonder-
gebiets Einzelhandel hin zu einem Gewerbe- bzw. Industriegebiet verandert werden soll. In-
sofern besteht mit der hervorragend durch den o6ffentlichen Personennahverkehr erschlos-
senen Flache des Plangebiets die Mdglichkeit, neue Ansatze einer urbanen Mischung von
Wohnen und Arbeiten umzusetzen. Der Standort verfugt Uber ein Flachenpotential, welches
geeignet ist, ein eigenstandiges Quartier zu entwickeln. Die anhaltend hohe Nachfrage nach
Wohnungen und die begrenzte Anzahl an Potentialflachen fiir Wohnungsneubau in Berlin,
macht es erforderlich, auch Standorte mit besonderen Herausforderungen in die Entwicklung
einzubeziehen.

Zwar bildet das Plangebiet mit seiner geplanten Nutzungsmischung in der Zukunft eine Sied-
lungsinsel aul3erhalb der bislang zum Wohnen genutzten Bereiche der bestehenden Grol3-
siedlung. Diese befindet sich allerdings in Randlage der Gewerbegebiete, unmittelbar am S-
Bahnhof Marzahn. Uber die vorhandenen und zukinftigen Querungen im Bereich des S-
Bahnhofs ist das Stadtteilzentrum Marzahn mit einer Entfernung von maximal ca. 600 m fir
die zukunftigen Bewohner besser zu erreichen als aus Teilen der bestehenden Grol3sied-
lung. Dariiber hinaus hat das Quartier mit der beabsichtigten Errichtung von ca. 1.370 Woh-
nungen und zusatzlichen Gewerbeflachen in erheblicher GrélRenordnung ein Gewicht, dass
fur die Ansiedlung eigener Anlagen der sozialen Infrastruktur, insbesondere einer Kita, und
voraussichtlich einer Nahversorgungseinrichtung tragfahig ist.

zu 2. Geplante Nutzung vor dem Hintergrund der Immissionssituation und befurchteter Nut-
zungseinschrankungen benachbarter Nutzungen

Im weiteren Verfahren werden Gutachten zum Immissionsschutz vertiefend bearbeitet und
die Ergebnisse in die Abwagung eingestellt. Erforderliche MaBhahmen zur Gewahrleistung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet sind Uber geeignete Festsetzungen
des Bebauungsplans oder verbindliche Regelungen im stadtebaulichen Vertrag abzusichern.
Fir das diskursive stadtebauliche Gutachterverfahren, auf dessen Ergebnissen die weitere
Planung erfolgen soll, wurden im Rahmen der Aufgabenstellung Vorgaben fir die Teilnehmer
gemacht, wie z.B. eine entsprechende Nutzungsgliederung, die Planung vor Gewerbelarm
abschirmender baulicher Strukturen im Nordwesten des Plangebiets, abschirmende Gebau-
deriegel entlang der StraBen und Schienenanlagen usw., die eine entsprechende Umsetzung
gefunden haben.

Erste Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung im Vorfeld des Gutachterverfahrens,
aber auch gutachterliche Betrachtungen zum Immissionsschutz seitens der Teilnehmer am
Gutachterverfahren lassen schlief3en, dass durch eine Kombination aus abschirmender ge-
werblich genutzter Bebauung, schallrobustem Stadtebau und passiven Schallschutzmal3-
nahmen in Bezug auf Verkehrs- und Gewerbeldrm gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
herstellbar sind.

Dies gilt auch vor dem Hintergrund der vorhandenen gewerblichen und industriellen Nutzun-
gen im ndheren und weiteren Umfeld des Plangebiets. So kann durch geeignete Mal3nah-
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men, wie z. B. bauliche Abschirmung mit gewerblicher Nutzung gegeniiber besonders emis-
sionstrachtigen Betrieben, einerseits die geplante Wohnnutzung hinreichend geschiitzt wer-
den und andererseits verhindert werden, dass bestehende Nutzungs- bzw. Emissionsrechte
eingeschrankt werden. Darlber hinaus ist eine Vielzahl von angrenzenden Betrieben entwe-
der emissionskontingentiert oder durch bereits vorhandene schutzwirdige Nutzungen in ihrer
Nachbarschaft, die ndher gelegen sind als das Plangebiet, in der Zulassigkeit ihrer Schalle-
missionen beschrankt.

Hinsichtlich der Luftbelastung wird derzeit ein Gutachten erstellt, Ergebnisse des Gutachtens
werden in das weitere Verfahren einflieRen.

Ziel des Verfahrens ist eine bauliche und nutzungsstrukturelle Entwicklung, die bestehende
Nutzungen bzw. vorhandene gewerblich-industrielle Potentialflachen nicht beeintrachtigt.

zu 3. Geplante Dichte / Nutzungsintensitat und Belange des Denkmalschutzes

Fur das Plangebiet des Bebauungsplans wurde ein stadtebaulich-landschaftsplanerisches
Gutachterverfahren durchgefiihrt. Das resultierende stadtebauliche Konzept soll im weiteren
Verfahren die Grundlage fur die Festsetzungen des Bebauungsplans bilden. Sowohl das
Landesdenkmalamt, als auch die bezirkliche Denkmalschutzbehorde sind in das Gutachter-
verfahren als Sachverstandige eingebunden. Im Rahmen der Abstimmung der Aufgabenbe-
schreibung fur das Gutachterverfahren wurden die Anregungen und Hinweise der Denkmal-
schutzbehérden intensiv mit den Behdrden diskutiert. Strittig war hierbei insbesondere die
grundsatzliche Haltung der Denkmalbehdrden gegenliber den Zielstellungen einer gemisch-
ten Nutzung und die Verteilung der Baumassen / Hohenentwicklung innerhalb des Plange-
biets. Allerdings wurden wesentliche Anregungen und Hinweise aus der Stellungnahme in
der Folge aufgenommen und Teil der Aufgabenstellung fir die Gutachterteams.

Im Rahmen des diskursiven Gutachterverfahrens wurden die denkmalpflegerischen Belange
in den durchgeflihrten Arbeitstermine mit den Gutachtern sowie in der Sitzung des Entschei-
dungsgremiums zwischen den Fach- und Sachgutachtern und den Sachverstandigen des
Landesdenkmalamts und der unteren Denkmalschutzbehdrde umfassend und teilweise kont-
rovers diskutiert. Dabei kam das Entscheidungsgremium zu dem Schluss, dass der ausge-
wahlte Entwurf des Blros David Chipperfield Architects / Wirtz International auch vor dem
Hintergrund weiter bestehender erheblicher Bedenken der Denkmalschutzbehorden in der
Gesamtheit seiner Eigenschaften am besten geeignet ist, die Zielstellungen fir die Entwick-
lung des Plangebiets umzusetzen. Daher wurde dem Auslober empfohlen, dieses Konzept
zu einem Masterplan weiter zu entwickeln und dem Bebauungsplanverfahren zu Grunde zu
legen.

Im weiteren Verfahren wird im Rahmen der Abwégung der unterschiedlichen Belange ge-
geneinander und untereinander tber den Grad der Bericksichtigung der denkmalpflegeri-
schen Belange zu entscheiden sein.

zu 4. Erhalt der im Bestand vorhandenen Gewerbebetriebe

Gemal den stadtebaulichen Entwicklungsvorstellungen sollen einerseits im Plangebiet ca.
1,5 ha als Flachen fur eine ausschlief3lich gewerbliche Nutzung erhalten bleiben. Neben die-
ser Flache, die zur Abschirmung vor Emissionen aus dem Plangebiet benachbarten, nicht
kontingentierten Betrieben auf die geplante Wohnnutzung dient, wird angestrebt, auch in den
anderen Teilbereichen eine urbane Mischung von nicht stérenden gewerblichen Nutzungen
und Wohnen in enger Verzahnung entstehen zu lassen. Insofern wird im Plangebiet ein er-
hebliches Potential bestehen, die vorhandenen Betriebe grundsatzlich am Standort, aber ggf.
in neuen Geb&auden erhalten zu konnen.

zu 5. Sicherung und Nachweis einer ordnungsgemaéalfien Regenentwasserung
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Begleitend zum Bebauungsplanverfahrens wird ein Konzept zur Regenentwésserung erar-
beitet, das die Zielstellungen der Begrenzung von Regenwassereinleitungen bei Bauvorha-
ben in Berlin (BReWa-BE) berlcksichtigt. Ziel der BReWA-BE ist eine weitestgehende Ruck-
haltung und Bewirtschaftung des Niederschlags auf dem Grundstiick. Auf dieser Grundlage
werden die zur Sicherung einer ordnungsgemafien Regenentwasserung notwendigen und
planungsrechtlich regelbaren Inhalte durch Festsetzungen in den Bebauungsplan tberfihrt.
Notwendige Erganzungen kénnen Bestandteil des stadtebaulichen Vertrags werden.

zu 6. Nachweis der Deckung des zuklnftigen Bedarfs an Grundschulplatzen

Hinsichtlich der Versorgung mit Grundschulplatzen haben bereits erste Gesprache mit der
zustandigen bezirklichen Schulverwaltung stattgefunden. Im weiteren Verfahren ist die vor-
abgestimmte L6sung zu konkretisieren, so dass seitens der bezirklichen Schulverwaltung ein
entsprechender Bedarfsdeckungsnachweis gefiihrt werden kann (vgl. hierzu auch 1.2.7.1,
S. 9.

zu 7. Schutz des angrenzenden Stadtteilzentrums ,Marzahner Promenade*

Zielstellung des Bebauungsplanverfahrens ist, die Flache des Plangebiets als urbanes ge-
mischt genutztes Stadtquartier zu entwickeln. Die Ansiedlung von grof3flachigen Einzelhan-
delsbetrieben, die in Konkurrenz zum benachbarten Stadtteilzentrum stehen, ist nicht Ge-
genstand der Uberlegungen und im Urbanen Gebiet auch nicht zulassig. Im weiteren Verfah-
ren soll jedoch gepruft werden, inwieweit die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes der Nah-
versorgung im Plangebiet sinnvoll und fir das benachbarte Zentrum vertraglich ist.

Die Erforderlichkeit einer Feinsteuerung hinsichtlich der Zuléssigkeit von weiteren Einzelhan-
delsbetrieben wird im weiteren Verfahren geprift.

zu 8. Sicherung einer ausreichenden Versorgung mit Frei- und Grinflachen im Plangebiet

Bestandteil der Aufgabenstellung des stadtebaulich-landschaftsplanerischen Gutachterver-
fahrens war die Absicherung der erforderlichen wohnungsnahen Griinflachen innerhalb des
neuen Quartiers. Allerdings ist auf Grund der Zielstellung des Bebauungsplanverfahrens, ein
gemischt genutztes urbanes Stadtquartier mit u. a. einer erheblichen Anzahl an dringend
bendtigten Wohnungen zu schaffen, nicht davon auszugehen, dass im Plangebiet Versor-
gungsdefizite aus angrenzenden Gebieten gemindert werden kénnen.

zu 9. Sicherung der Funktions- und Leistungsfahigkeit der erschlieRenden Straf3en und
Verkehrsknoten

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Verkehrsgutachten beauftragt, dass
die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Entwicklung ausfihrlich ermittelt hat. Die vor-
liegenden Ergebnisse lassen erkennen, dass sowohl das an das Plangebiet angrenzende
Stral3ennetz, als auch die Knotenpunkte mit dem Gbergeordneten Straf3ennetz den zu erwar-
tenden Mehrverkehr werden aufnehmen kdnnen, ohne dass es zu negativen Auswirkungen
auf den Verkehrsfluss kommt. Zudem ist zu bedenken, dass auch bei Verzicht auf eine
Wohnnutzung von einer erheblichen Intensivierung der gewerblichen Nutzung auf der Grund-
lage des bestehenden Planungsrechts auszugehen ware, die ebenfalls mit einer erheblichen
Verkehrserzeugung verbunden sein wirde.

zu 10. Bericksichtigung der zukiinftigen Bedarfe an Kindertagesstattenplatzen, Platzen in
Jugendfreizeiteinrichtungen, Schaffung eines Angebots an Wohnraum zur Verselb-
standigung von jungen Menschen
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Fur das Plangebiet wurde ein stadtebaulich-landschaftsplanerisches Gutachterverfahren
durchgefihrt, dessen stadtebauliche Konzeption Grundlage fir die geplanten Festsetzungen
des Bebauungsplans werden soll.

Im Ergebnis des stadtebaulichen Konzepts und seiner Umsetzung in Festsetzungen des Be-
bauungsplans liegt eine verlassliche Grof3e der kiinftig zuldassigen Geschossflache fur Woh-
nen im Plangebiet vor. Anhand dieser Geschossflache muss dann gemaf dem ,Berliner Mo-
dell der kooperativen Baulandentwicklung“ bzw. anhand weiterer gangiger Richtwerte die
abschliel3ende Berechnung der erforderlichen Platze in schulischen und sozialen Einrichtun-
gen erfolgen.

Fur eine Kindertagesstatte enthalt die Aufgabenstellung zum Gutachterverfahren derzeit die
Vorgabe, eine Kindertagesstatte mit 120 Platzen nebst den erforderlichen Freiflachen in der
Planung zu bertcksichtigen. Des Weiteren bertcksichtigt die Aufgabenstellung die Planung
von Raumen fir Familien und Jugendliche mit separatem Zugang.

Die Mdglichkeit eine kleine Anzahl von Wohnungen zur Verselbstandigung von jungen Men-
schen aus den Hilfen zur Erziehung bereitzustellen, wurde mit dem Entwickler besprochen,
der eine entsprechende Bereitschaft signalisiert hat. Eine planungsrechtliche Sicherung, z.
B. Uber den stadtebaulichen Vertrag, ist im weiteren Verfahren zu priufen / zu entscheiden.
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B.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI.
| S. 587);

Gesetz zur Ausfilhrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) vom 7. November 1999 (GVBI.
S. 578), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 06. Dezember 2017 (GVBI. S. 664);

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung -BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. November 2017 (BGBI. | S.
13786);

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I. S. 1063).
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C.

ANLAGEN

Textliche Festsetzungen

1.

Im Urbanen Gebiet MU 1 sind nur die in § 6a Abs. 2 Nr. 2 (Geschéfts- und Birogebaude)
und Nr. 4 (sonstige Gewerbebetriebe) der Baunutzungsverordnung genannten Nutzun-
gen zulassig.

.Im Urbanen Gebiet kdnnen unter den in 8 6a Abs. 1 Nr. 5 der Baunutzungsverordnung
genannten Nutzungen Anlagen fur sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zugelassen
werden.

Im Urbanen Gebiet sind von den unter § 6a Abs. 2 Nr. 4 (sonstige Gewerbebetriebe) der
Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen Bordelle oder bordellartige Nutzungen
sowie Lagerplatze nicht zulassig.

Im Urbanen Gebiet ist die Ausnahme nach § 6a Abs. 3 Nr. 2 (Tankstellen) der Baunut-
zungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Hiervon ausgenommen sind
Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh&usern und Grof3garagen im Urbanen Gebiet
MU 1. Diese kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Im Urbanen Gebiet MU 2 sind mindestens 15 % der zuladssigen Geschossflache fir ge-
werbliche Nutzungen zu verwenden.

Die Einteilung der Stral3enverkehrsflache sowie der privaten Verkehrsflache ist nicht Ge-
genstand der Festsetzung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und bau-

rechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in 8 9 Abs. 1 des Baugesetz-
buchs bezeichneten Art enthalten, aul3er Kraft.
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2.

Biotopkartierung
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Bebauungsplan Nr. XXI-22-2 "Georg-Knorr-Park, Teilgebiet Ost"
im Bezirk Marzahn-Hellersdorf

Karte der Biotoptypen

Legende

2 Geltungsbereich (Skizze nach Stand 13.06.2019)
Vermesserplan vom 22.07.2016 (ohne Baume)

Biotoptypen

[ 031- ionsfreie und -arme R bzw. iche Flachen
[71 032 - ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren

[ 051 - artenarmer Zier-/Parkrasen

B 071- i B ihen und grupp:

B 073 - mehrschichtige Gehdlzbestande

771 102 - Anpflanzungen

I 111 - Findlinge (Gedenkstein)

771 123 - Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen (in Betrieb)
{71 125 - Ver- und Entsorgungsanlagen

771 126 - Verkehrsflachen

[7] 127 - Baufldchen und -stellen; Lagerflachen

[ 128 - Mauem

Biotoptypen
Biotopcode Biotopbezeichnung
03100 <10%)
03130
032001 ionier, Gras und <10%)
032002 . Gras- und 1030%)
032002/ 07100 m&m».&-—;u‘:” 10-30%) (60%) /
032101 ruderale Landreitgrasfiuren, weitge! <10%)
032102 ruderale L 10-30%)
0324111 xecotheame Disteturen, <10%),
0324312 - m:w%), et
05162 ‘artenarmer Zier-/Parkrasen
071021 Laubgebische fischer Standorte, Gbenwiegend heimische Arten
071022 Laubgebische frischer Standorte, Gbenwiegend nicht heimische Arten
071031 L dsche trockener und Standorte,
071531
07311 mittares Aler
07321 Al
10271 oo Hohe)
10272 Anpflanzung Strauchpfanzung (> 1m Hohe)
1170 Findlinge (Gedenkstein)
12310 Indusirie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstieistungs&ichen (in Betrieb)
12500 Ver- und Entsorgungsaniagen (Trafo)
126122712654 _| Stratien mit Asphalt- oder Betondecken, ohne bewachsenen Mitieisiroden / versiogelter Wog
1261221112643 :mw'.m e
vaten mit
1261221112654 | Sommaner g
1261222 Straien mit Asphalt- oder
12642 Parkpisize. teiversiegelt
12643 Parkplitze, versiegel
126432 versiogelter Parkplatz, ohne Baumbestand
126442 Garagenanlagen ohne Baumbestand
12651 unbefestigier Weg
12653 teiiversiegsiter Weg inkl. Pflaster)
12654 versiegelier Weg
12730 Bauflichen und -stellen
12740 Lagerfischen
12750 ‘sonstige versiegete Flachen (Lufungsaniage)
12835 ate Mauern mit zedallendem Manel

Bebauungsplan Nr. XX|-22-2 "Georg-Knorr-Park, Teilgebiet Ost"
im Bezirk Marzahn-Hellersdorf

Karte der Biotoptypen

Mafstab: 1:1.000 (DINA1)
Koordinatensystem: ETRS 1989 UTM Zone 33N

Kartengrundlage:
- Biotopkartierung (Stand 10/2019): Dr. Szamatolski + Partner GbR

- Vermesserplan: Vermessungsingenieur Knut Seibt, 22.07.2016 N
- Geoportal Berlin / Digitale Orthophotos 2018

Stand: 07.11.2019
° 0 2 0 “© £ © ” 80 « 100 Meter
Aufiraggeber Auftragnehmer
be M Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen Dr. Szamatolski + Partner GbR
i Wartembergische Strafie 6 Dttt ]
10707 Berin
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3.

Baumkartierung
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Bebauungsplan Nr. XXI-22-2 "Georg-Knorr-Park, Teilgebiet Ost"
im Bezirk Marzahn-Hellersdorf

Karte zum Baumbestand

Legende
=2 Geltungsbereich (Skizze nach Stand 13.06.2019)
Vermesserplan vom 22.07.2016

Baumbestand nach Kartierung Sept./Okt. 2019
] normaler inkl.

o t, inkl. ierung
/7 Gehs er

Bebauungsplan Nr. XXI-22-2 "Georg-Knorr-Park, Teilgebiet Ost"
im Bezirk Marzahn-Hellersdorf

Karte zum Baumbestand

MaRstab: 1:1.000 (DIN A1)
Koordinatensystem: ETRS 1989 UTM Zone 33N

Kartengrundlage:

- Baumkartierung (Stand 10/2019): Dr. Szamatolski + Partner GbR

- Vermesserplan: Vermessungsingenieur Knut Seibt, 22.07.2016 N
- Geoportal Berlin / Digitale Orthophotos 2018

Stand: 09.10.2019

0 10 2 W 4 S 6 70 80 % 100Meter
Auftraggeber
< Wohnen
bemmzm Warttembergische Strate 6
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Bebauungsplan XXI-22-2 ,Georg-Knorr-Park, Teilgebiet Ost* Anlagen
4, Baumtabelle mit Ermittlung der Ersatzbaume (Baumkataster)

Erforderliche Qualitéts-anfor-

Pkt.- B Anzahl . Vitalitat/ | Uberschirmungs- Schutznach | £ 01 5ume | derung Ersatz:

Nr. aumart Stamme ST e Schadstufe flache (m?) BaumS(_:hVO nach Baum- PEUIE [ .StU

Berlin SchVO Berlin bzw. Waldklefer

abweichend)

2 | Feldulme 1 80 0 12,6 1 1 18-20

3 | Feldulme 1 93 0 38,5 1 1 18-20

5 | Feldulme 1 82 0 28,3 1 1 18-20

6 | Feldulme 1 131 0 50,3 1 2 18-20
7 | Feldulme 1 52 0 7,1 0
8 | Feldulme 1 54 0 12,6 0
9 | Feldulme 1 68 0 20 0
10 | Feldulme 1 52 0 12,6 0
13| Feldulme 1 46 0 12,6 0
14 | Feldulme 1 47 0 12,6 0
15 | Feldulme 1 52 0 19,6 0
16 | Feldulme 1 56 0 28,3 0

30 | Robinie 1 120 1 78,5 1 1 16-18
31| Gemeine Fichte 1 75 0 12,6 0
32 | Gemeine Fichte 1 120 0 50,3 0
33 | Gemeine Fichte 1 85 0 28,3 0
34 | Gemeine Fichte 1 85 0 50,3 0
35 | Blaue Stechfichte 1 73 1 19,6 0
36 | Gemeine Fichte 1 75 0 28,3 0
37| (fehlt) 0

38 | Pyramiden-Pappel 6 60, 60, 75, 75, 90, 90 1 50,3 1 6 16-18

39 | Pyramiden-Pappel 3 122, 144, 153 1 50,3 1 6 16-18
40 | Schmalblattrige Olweide 1 53 2 113,1 0

41 | Pyramiden-Pappel 2 126, 137 0 132,7 1 4 18-20

42 | Pyramiden-Pappel 1 127 2 50,3 1 2 14-16

43 | Hybridpappel 1 98 0 38,5 1 1 18-20

44 | Robinie 4 60, 60, 60, 30 2 78,5 1 2 14-16
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Anlagen

Schutz nach

Erforderliche

Qualitats-anfor-
derung Ersatz-

W saman MO o |l |G| Sl | Esamine | Lot
erlin . bzw. Waldkiefer
SchVO Berlin .
abweichend)

45 | Hybridpappel 1 76 1 38,5 1 1 16-18

46 | Hybridpappel 2 48,134 1 113,1 1 3 16-18

47 | Gemeine Esche 3 36, 21, 51 1 19,6 1 1 16-18

48 | Spitzahorn 1 43 0 28,3 0

49 | Spitzahorn 1 46 0 28,3 0

50 | Hybridpappel 1 110 0 50,3 1 1 18-20

51 | Gemeine Esche 1 84 2 28,3 1 1 14-16

52 | Gemeine Esche 1 67 2 38,5 0

53 | Feldulme 1 35 2 12,6 0

54 | Feldulme 1 94 2 28,3 1 1 14-16

55 | Eingriffliger Weil3dorn 6 15, 30, 30, 30, 30, 45 1 78,5 0

56 | Gemeine Esche 1 98 1 50,3 1 1 16-18

57 | Gemeine Esche 1 45 2 28,3 0

58 | Gemeine Esche 1 45 2 28,3 0

59 | Spitzahorn 1 107 0 113,21 1 1 18-20

60 | Gemeine Esche 1 63 2 50,3 0

61 | Spitzahorn 1 71 1 95 1 1 16-18

62 | Feldulme 1 91 1 28,3 1 1 16-18

63 | Spitzahorn 1 98 0 78,5 1 1 18-20

64 | Gemeine Esche 1 96 2 78,5 1 1 14-16

65 | Gemeine Esche 2 72,142 2 113,1 1 4 14-16

66 | Feldulme 1 81 2 19,6 1 1 14-16

67 | Feldulme 1 85 1 19,6 1 1 16-18

68 | RoRkastanie 3 46, 89, 160 0 78,5 1 4 18-20

69 | RoRkastanie 1 80 0 95 1 1 18-20

70 | Gemeine Esche 1 78 1 38,5 0

71 | Bergulme 2 57,79 0 63,1 1 2 18-20

72 | Schmalblattrige Olweide 2 62, 102 1 1131 1 2 16-18

73 | Feldahorn 2 10, 86 1 113,1 1 1 16-18
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Anlagen

Schutz nach

Erforderliche

Qualitats-anfor-
derung Ersatz-

W saman MO o |l |G| Sl | Esamine | Lot
erlin . bzw. Waldkiefer
SchVO Berlin .
abweichend)
74 | Feldulme 1 73 2 38,5 0
75 | Feldahorn 1 54 0 50,3 0
76 | Gemeine Esche 1 71 1 63,6 0
77 | Feldulme 1 105 1 38,5 1 1 16-18
78 | Feldahorn 1 77 0 50,3 0
79 | Schmalblattrige Olweide 2 60, 97 1 113,1 1 2 16-18
80 | Wildapfel 2 25, 50 0 28,3 0
81 | Feldulme 1 113 0 50,3 1 1 18-20
82 | Wildapfel 3 53, 69, 81 0 95 0
83 | Flatterulme 1 109 1 78,5 1 1 16-18
84 | Flatterulme 1 102 0 50,3 1 1 18-20
85 | Spitzahorn 1 54 1 28,3 0
86 | Schmalbléttrige Olweide 2 24, 89 2 78,5 1 1 14-16
87 | Spitzahorn 4 36, 45, 48, 51 0 78,5 1 1 18-20
88 | Spitzahorn 1 75 0 78,5 0
89 | Schmalblittrige Olweide 1 147 2 113,21 1 2 14-16
90 | Weymouth-Kiefer 1 75 0 28,3 0
Sol. 5xv.mDb,
B 150-200 cm,
91 | Waldkiefer 1 109 0 38,5 1 1| H200-225 cm
92 | Serbische Fichte 1 69 0 19,6 0
93 | Serbische Fichte 1 66 0 19,6 0
94 | Feldahorn 2 66, 90 0 63,6 1 2 18-20
95 | Blaue Stechfichte 1 67 0 19,6 0
96 | Feldahorn 2 67,72 1 50,3 1 2 16-18
97 | Gemeine Fichte 1 109 0 50,3 0
98 | Gemeine Fichte 1 111 1 78,5 0
99 | Blaue Stechfichte 1 66 0 19,6 0
100 | Gemeine Fichte 1 110 1 50,3 0
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Anlagen

Schutz nach

Erforderliche

Qualitats-anfor-
derung Ersatz-

erlin . bzw. Waldkiefer
SchVO Berlin .
abweichend)
101 | Zitterpappel 1 148 0 113,1 1 2 18-20
Sol. 5xv.mDb,
B 150-200 cm,
102 | Waldkiefer 1 107 0 38,5 1 1| H200-225 cm
Sol. 5xv.mDb,
B 150-200 cm,
103 | Waldkiefer 1 107 0 50,3 1 1| H200-225 cm
104 | (gefallt)
Sol. 5xv.mDb,
B 150-200 cm,
105 | Waldkiefer 1 122 0 50,3 1 2| H200-225 cm
Sol. 5xv.mDb,
B 150-200 cm,
106 | Waldkiefer 1 116 0 78,5 1 1| H200-225 cm
107 | Schwarzkiefer 1 36 0 19,6 0
108 | (fehlt)
109 | Schwarzkiefer 1 66 0 38,5 0
110 | Pyramiden-Pappel 1 139 0 1131 1 2 18-20
111 | Schmalblattrige Olweide 1 86 1 78,5 1 1 16-18
112 | Schwarzkiefer 1 39 0 12,6 0
113 | Schwarzkiefer 2 33, 39 0 38,5 0
114 | Eschenahorn 1 120 0 153,9 1 1 18-20
115 | Hybridpappel 1 212 0 153,9 1 2 18-20
116 | Stieleiche 1 115 0 153,9 1 1 18-20
117 | Spitzahorn 2 79, 87 1 95 1 3 16-18
118 | Zitterpappel 1 121 2 153,9 1 2 14-16
119 | Weil3birke 5 30, 45, 69, 90, 90 0 78,5 1 4 18-20
120 | Spitzahorn 1 130 1 132,7 1 2 16-18
121 | Feldahorn 1 100 0 78,5 1 1 18-20
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Anlagen

Schutz nach

Erforderliche

Qualitats-anfor-
derung Ersatz-

W ame M e | Do il | S | Gl
erlin . bzw. Waldkiefer
SchVO Berlin .
abweichend)
122 | Amerikanische Roteiche 3 54, 60, 60 0 78,5 1 3 18-20
123 | Feldahorn 1 82 0 50,3 1 1 18-20
124 | Feldahorn 4 36, 96, 102, 120 0 176,7 1 6 18-20
125 | Zitterpappel 1 140 2 113,1 1 2 14-16
126 | Zitterpappel 1 124 1 153,9 1 2 16-18
127 | Zitterpappel 1 110 2 63,6 1 1 14-16
128 | Weil3birke 1 109 0 50,3 1 1 18-20
129 | Weil3birke 1 53 1 50,3 0
130 | WeiR3hirke 1 111 0 78,5 1 1 18-20
131 | RoRRkastanie 1 91 0 50,3 1 1 18-20
132 | RoRRkastanie 1 101 0 63,6 1 1 18-20
133 | RoRRkastanie 1 72 0 28,3 0
134 | Feldahorn 1 76 0 38,5 0
135 | RoRRkastanie 1 81 0 50,3 1 1 18-20
136 | RoRRkastanie 1 129 0 50,3 1 2 18-20
137 | RoRRkastanie 1 132 0 50,3 1 2 18-20
138 | RoRkastanie 1 111 0 78,5 1 1 18-20
139 | RoRkastanie 1 89 0 63,6 1 1 18-20
140 | Zitterpappel 2 104, 128 2 153,9 1 3 14-16
141 | Gemeine Esche 3 111, 114, 120 0 201,1 1 7 18-20
142 | Schmalblattrige Olweide 1 126 1 1131 1 2 16-18
143 | Flatterulme 1 135 2 113,1 1 2 14-16
144 | Wildapfel 1 93 1 78,5 0
145 | Feldahorn 1 114 1 78,5 1 2 16-18
146 | Stieleiche 1 179 1 314,2 1 3 16-18
147 | Bergulme 4 36, 57, 60, 69 0 78,5 1 3 18-20
148 | WeilRRbirke 1 128 1 63,6 1 2 16-18
149 | Feldahorn 1 107 0 78,5 1 1 18-20
150 | WeiRRbirke 1 112 4 503 1 1 14-16

100



Bebauungsplan XXI-22-2 ,Georg-Knorr-Park, Teilgebiet Ost*

Anlagen

Schutz nach

Erforderliche

Qualitats-anfor-
derung Ersatz-

W saman MO o |l |G| Sl | Esamine | Lot
erlin . | bzw. Waldkiefer
SchVO Berlin :
abweichend)
151 | WeiR3birke 1 114 4 50;3 1 1 14-16
152 | Weil3birke 1 83 3 28,3 1 1 14-16
153 | Flatterulme 2 93, 108 1 113,1 1 4 16-18
154 | Stieleiche 1 112 1 113,1 1 1 16-18
155 | Stieleiche 1 118 1 63,6 1 1 16-18
156 | Gemeine Esche 1 96 1 50,3 1 1 16-18
157 | Bergulme 1 92 1 50,3 1 1 16-18
158 | Pyramiden-Pappel 1 140 1 19,6 1 2 16-18
159 | Schmalbléttrige Olweide 1 111 2 78,5 1 1 14-16
160 | (geféallt)
161 | Robinie 1 105 1 63,6 1 1 16-18
162 | Pyramiden-Pappel 1 130 2 50,3 1 2 14-16
163 | Gemeine Esche 1 117 0 1131 1 1 18-20
164 | Hybridpappel 1 196 0 153,9 1 3 18-20
165 | Salweide 1 135 2 78,5 1 2 14-16
166 | Hybridpappel 1 96 0 28,3 1 1 18-20
167 | (fehlt)
168 | Hybridpappel 1 80 0 38,5 1 1 18-20
169 | Hybridpappel 1 173 1 113,1 1 2 16-18
170 | Silberpappel 1 112 0 78,5 1 1 18-20
171 | Silberpappel 1 110 0 78,5 1 1 18-20
172 | Silberpappel 1 158 0 153,9 1 1 18-20
173 | Silberpappel 1 116 0 113,1 1 1 18-20
174 | WeilR3birke 1 88 1 19,6 1 1 16-18
175 | WeiRbirke 1 133 1 38,5 1 2 16-18
176 | (gefallt)
177 | WeilR3birke 1 97 1 28,3 1 1 16-18
178 | Hybridpappel 1 144 2 113,1 1 2 14-16
180 | (fehlt)
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Anlagen

Schutz nach

Erforderliche

Qualitats-anfor-
derung Ersatz-

W ame M e | Do il | S | Gl
erlin . | bzw. Waldkiefer
SchVO Berlin :
abweichend)
185 | Robinie 2 127, 137 1 176,7 1 4 16-18
186 | Robinie 1 116 0 153,9 1 1 18-20
201 | (gefallt)
202 | (gefallt)
203 | WeiR3birke 1 102 2 78,5 1 1 14-16
204 | WeiR3birke 1 120 4 0,8 1 1 14-16
205 | Stieleiche 2 97,123 1 113,1 1 4 16-18
206 | WeilRbirke 1 137 0 113,1 1 2 18-20
207 | WeilRbirke 1 115 0 113,1 1 1 18-20
208 | Picea spec. 1 107 0 12,6 0
209 | WeiR3birke 1 107 2 113,1 1 1 14-16
210 | WeiRbirke 1 97 2 50,3 1 1 14-16
211 | Hybridpappel 6 57,72, 87, 90, 96, 102 0 153,9 1 6 18-20
212 | WeilRbirke 1 72 0 50,3 0
213 | WeiRRbirke 1 113 2 78,5 1 1 14-16
214 | WeiR3birke 1 107 2 50,3 1 1 14-16
215 | WeilRbirke 1 83 2 28,3 1 1 14-16
216 | WeilRbirke 2 72,91 2 50,3 1 2 14-16
217 | WeiR3birke 1 90 2 50,3 1 1 14-16
218 | WeilRbirke 1 30 0 12,6 0
219 | Hybridpappel 10| 24, 36, 45, 51, 60, 60, 66, 72, 81, 108 0 254,5 1 6 18-20
220 | Hybridpappel 7 30, 51, 69, 75, 78, 105, 120 0 153,9 1 6 18-20
221 | Hybridpappel 1 160 0 113,1 1 2 18-20
222 | Hybridpappel 1 165 0 78,5 1 2 18-20
223 | Hybridpappel 3 141, 150, 176 0 153,9 1 6 18-20
224 | Hybridpappel 1 150 0 78,5 1 2 18-20
225 | Hybridpappel 1 126 0 50,3 1 2 18-20
226 | Hybridpappel 1 145 0 50,3 1 2 18-20
227 | Westliche Balsampappel 1 143 0 113,1 1 2 18-20
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Anlagen

Schutz nach

Erforderliche

Qualitats-anfor-
derung Ersatz-

W saman MO o |l |G| Sl | Esamine | Lot
erlin . bzw. Waldkiefer
SchVO Berlin .
abweichend)
228 | Hybridpappel 2 113, 146 0 153,9 1 4 18-20
229 | Hybridpappel 1 159 0 113,1 1 2 18-20
232 | Robinie 1 154 0 113,1 1 2 18-20
233 | Feldahorn 1 116 0 63,6 1 1 18-20
234 | WeilRbirke 1 129 1 50,3 1 2 16-18
235 | Robinie 1 216 0 153,9 1 3 18-20
236 | Robinie 1 276 1 153,9 1 4 16-18
237 | Flatterulme 1 160 0 132,7 1 2 18-20
30, 30, 30, 30, 30, 36, 39, 45, 45, 75,
238 | Silberweide 11 87 0 50,3 1 2 18-20
239 | Feldahorn 1 18 0 3,1 0
240 | Feldahorn 1 20 0 3,1 0
241 | Feldahorn 1 26 0 7,1 0
242 | Feldahorn 1 15 0 0,8 0
243 | Feldahorn 1 15 0 0,8 0
244 | Feldahorn 1 17 0 3,1 0
245 | Sauleneiche 1 62 0 7,1 0
246 | Sauleneiche 1 49 0 3,1 0
247 | Eingriffliger Weil3dorn 1 82 1 38,5 1 1 16-18
248 | Sauleneiche 1 46 0 12,6 0
249 | Feldulme 1 36 0 7,1 0
250 | Manna-Esche 1 43 0 28,3 0
251 | Bergahorn 1 144 0 78,5 1 2 18-20
252 | Manna-Esche 1 37 1 28,3 0
253 | Manna-Esche 1 39 1 28,3 0
254 | Flatterulme 1 209 1 113,1 1 4 16-18
255 | Flatterulme 1 215 0 113,1 1 4 18-20
256 | Flatterulme 2 116, 116 0 78,5 1 4 18-20
257 | Flatterulme 2 73,79 0 38,5 1 2 18-20
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Anlagen

Erforderliche

Qualitats-anfor-

. - . Schutz nach .. derung Ersatz-

P"ll(t.- Baumart Agzahl Stammumfang in cm Vitalitat / Uber§ch|rmu2ngs- BaumSchVO Ersatzbdume baum%cm Stu

r. Stamme Schadstufe flache (m?) Berlin nach Baum.- bzw. Waldkiefer

SchVO Berlin :

abweichend)
262 | Spitzahorn 1 38 0 19,6 0
263 | Spitzahorn 1 28 0 12,6 0
264 | Spitzahorn 1 27 0 12,6 0
265 | Spitzahorn 1 39 0 19,6 0
266 | Spitzahorn 1 33 0 12,6 0
267 | Spitzahorn 1 30 1 12,6 0
268 | Spitzahorn 1 31 0 12,6 0
269 | Spitzahorn 1 23 0 12,6 0
270 | Spitzahorn 1 29 0 12,6 0
271 | Spitzahorn 1 31 0 12,6 0
272 | Spitzahorn 1 30 0 12,6 0
273 | Spitzahorn 1 28 1 12,6 0
274 | Spitzahorn 1 52 0 28,3 0
275 | Spitzahorn 1 28 0 12,6 0
276 | Spitzahorn 1 32 0 12,6 0
277 | Spitzahorn 1 34 1 12,6 0
278 | Spitzahorn 1 32 0 12,6 0
279 | Spitzahorn 1 33 0 12,6 0
280 | Spitzahorn 1 32 0 12,6 0
281 | Spitzahorn 1 38 0 19,6 0
282 | Spitzahorn 1 32 0 12,6 0
283 | Spitzahorn 1 30 0 12,6 0
284 | Spitzahorn 1 29 0 12,6 0
285 | Spitzahorn 1 37 0 28,3 0
286 | Spitzahorn 1 27 0 12,6 0
287 | Spitzahorn 1 36 1 19,6 0
288 | Spitzahorn 1 31 1 12,6 0
289 | Spitzahorn 1 36 0 19,6 0
290 | Spitzahorn 1 28 1 12,6 0
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Anlagen

Schutz nach

Erforderliche

Qualitats-anfor-
derung Ersatz-

W saman MO o |l |G| Sl | Esamine | Lot

erlin . bzw. Waldkiefer
SchVO Berlin .
abweichend)

291 | Spitzahorn 1 29 0 12,6 0

292 | Spitzahorn 1 33 0 19,6 0

293 | Spitzahorn 1 29 0 28,3 0

294 | Spitzahorn 1 24 0 12,6 0

295 | Spitzahorn 1 22 1 7,1 0

296 | Spitzahorn 1 26 1 3,1 0

297 | Spitzahorn 1 26 1 7,1 0

383 | Nootka-Scheinzypresse 1 60 0 12,6 0

384 | Hybridpappel 3 153, 160, 173 0 2545 1 6 18-20

386 | Hybridpappel 3 120, 153, 179 0 227 1 6 18-20

387 | Hybridpappel 6 72,75,78,81,99, 105 0 153,9 1 6 18-20

388 | Amerikanische Roteiche 1 118 0 1131 1 1 18-20

389 | Stieleiche 1 69 0 28,3 0

406 | Robinie 1 95 1 113,1 1 1 16-18

407 | Robhinie 2 67,73 1 153,9 1 2 16-18

408 | Flatterulme 3 111, 130, 200 0 176,7 1 8 18-20

409 | Robinie 1 200 2 153,9 1 3 14-16

410 | Robinie 2 123,123 1 201,1 1 4 16-18

411 | Rohinie 1 132 1 153,9 1 3 16-18

412 | Amerikanische Roteiche 2 114,126 0 113,1 1 4 18-20

413 | Weil3birke 1 173 1 153,9 1 2 16-18

414 | Weil3birke 1 135 0 113,1 1 2 18-20

415 | Gemeine Esche 1 80 1 63,6 1 1 16-18

416 | Gemeine Esche 2 62, 95 1 113,1 1 1 16-18

417 | Gemeine Esche 1 91 1 63,6 1 1 16-18

131a | Hybridpappel 1 180 2 1131 1 2 14-16

140a | Zitterpappel 1 123 0 38,5 1 2 18-20

140b | Feldahorn 1 90 2 28,3 1 1 14-16

140c | Schmalblattrige Olweide 1 90 2 12,6 1 1 14-16
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Anlagen

Schutz nach

Erforderliche

Qualitats-anfor-
derung Ersatz-

W saman MO o |l |G| Sl | Esamine | Lot
erlin . bzw. Waldkiefer
SchVO Berlin .
abweichend)
16a | Gemeine Esche 1 39 0 19,6 0
20a | Flatterulme 1 36 0 50,3 0
342a | Gemeine Esche 1 42 1 28,3 0
349a | Bergahorn 5 24,36, 42,45 0 50,3 0
350a | Gemeine Esche 1 66 0 28,3 0
354a | Bergulme 2 54, 69 1 50,3 1 2 16-18
354b | Flatterulme 2 60, 105 1 19,6 1 3 16-18
Abendlandischer Lebens-
383a | baum 4 24, 30, 36, 42 0 7,1 0
408a | Robinie 2 165, 204 2 50,3 1 5 14-16
23 | Pyramiden-Pappel 1 290 1 78,5 1 4 16-18
24 | Pyramiden-Pappel 1 85 1 12,6 1 1 16-18
25 | Pyramiden-Pappel 1 84 1 12,6 1 1 16-18
26 | Robinie 1 109 1 78,5 1 1 16-18
27 | Robinie 2 48, 59 1 50,3 1 1 16-18
28 | Robinie 2 55, 77 1 38,5 1 2 16-18
29 | Robinie 1 126 1 78,5 1 2 16-18
179 | Weil3birke 1 84 2 28,3 1 1 14-16
181 | Flatterulme 2 77,82 1 50,3 1 2 16-18
182 | WeiRbirke 1 73 1 19,6 0
183 | WeiRbirke 2 75, 99 1 78,5 1 2 16-18
184 | WeiRbirke 1 84 0 28,3 1 1 18-20
187 | Robinie 1 101 0 50,3 1 1 18-20
188 | Robinie 1 87 0 50,3 1 1 18-20
189 | Hybridpappel 2 133, 142 0 113,1 1 4 18-20
190 | Hybridpappel 5 120, 135, 150, 210, 225 3 314,2 1 6 14-16
191 | Stieleiche 1 168 0 176,2 1 3 18-20
192 | Rohinie 1 139 2 78,5 1 2 14-16
193 | Robinie 2 105, 116 1 153,9 1 3 16-18
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Anlagen

Schutz nach

Erforderliche

Qualitats-anfor-
derung Ersatz-

W saman MO o |l |G| Sl | Esamine | Lot
erlin . bzw. Waldkiefer
SchVO Berlin .
abweichend)
194 | Robinie 1 142 2 153,9 1 2 14-16
195 | Robinie 1 105 1 78,5 1 1 16-18
196 | Weil3birke 1 92 4 50,3 1 1 14-16
197 | Weil3birke 1 100 4 28,3 1 1 14-16
198 | Weil3hirke 1 97 4 38,5 1 1 14-16
199 | WeiR3birke 1 84 2 63,6 1 1 14-16
200 | WeiRRbirke 1 104 3 50,3 1 1 14-16
230 | Hybridpappel 1 155 0 153,9 1 2 18-20
231 | Hybridpappel 1 150 0 113,1 1 2 18-20
258 | Eschenahorn 4 30, 45, 45, 45 1 50,3 0
259 | Eschenahorn 7 30, 36, 45, 45, 48, 60, 60 1 50,3 1 1 16-18
260 | Schwarzer Holunder 3 36, 36, 42 0 28,3 0
261 | Eingriffliger Weil3dorn 5 42,42, 48, 57 0 78,5 1 1 18-20
340 | Flatterulme 1 98 1 78,5 1 1 16-18
341 | Flatterulme 3 30, 30, 75 1 63,6 1 1 16-18
342 | Gemeine Esche 1 91 0 113,1 1 1 18-20
343 | Bergulme 1 92 0 113,1 1 1 18-20
344 | Flatterulme 1 115 0 113,1 1 1 18-20
345 | Flatterulme 3 30, 30, 75 0 153,9 0
346 | Gemeine Esche 1 67 0 38,5 0
347 | Goldregen 2 43,53 0 28,3 0
348 | Flatterulme 1 85 0 78,6 1 1 18-20
349 | Flatterulme 4 39, 39, 45, 60 0 78,6 1 1 18-20
350 | Bergulme 1 100 0 78,6 1 1 18-20
351 | Wildapfel 1 120 1 38,5 0
352 | Kirsche 5 30, 30, 36, 45, 48 4 38,5 0
353 | Schwarzer Holunder 2 24, 30 4 28,3 0
354 | Schwarzer Holunder 3 24, 24,75 4 50,3 1 1 14-16
355 | Spitzahorn 1 132 0 78,5 1 2 18-20
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Anlagen

Schutz nach

Erforderliche
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derung Ersatz-

erlin . bzw. Waldkiefer
SchVO Berlin .
abweichend)

356 | Bergulme 1 100 0 113,1 1 1 18-20
357 | Eschenahorn 2 75, 84 0 38,5 1 2 18-20
358 | Bergulme 2 57, 60 0 78,5 0
359 | Flatterulme 1 101 1 78,5 1 1 16-18
360 | Bergulme 2 42,63 4 19,6 0
361 | Bergulme 2 47,53 1 38,5 0
362 | Weil3birke 1 80 4 19,6 1 1 14-16
363 | Flatterulme 3 54,57,78 1 78,5 1 3 16-18
364 | Bergulme 3 43, 98, 102 1 113,21 1 3 16-18
365 | Gemeine Esche 1 107 0 78,5 1 1 18-20
366 | Gemeine Esche 1 80 1 50,3 1 1 16-18
367 | Bergulme 2 30, 65 1 38,5 1 1 16-18
368 | Weil3birke 3 43,64, 78 4 1131 1 2 14-16
369 | Bergulme 1 80 1 28,3 1 1 16-18
370 | Silberweide 5 51,111,117, 120, 151 1 176,7 1 6 16-18
371 | (1 Stamm von 370)
372 | (fehlt)
373 | Gemeine Esche 3 30, 44, 46 4 28,3 0
374 | Schwarzer Holunder 2 47, 56 1 38,5 1 1 16-18
375 | Gemeine Esche 3 42,42, 47 1 28,3 0
376 | Bergulme 2 51, 53 1 28,3 1 1 16-18
377 | Bergulme 2 57, 60 1 38,5 1 1 16-18
378 | Bergulme 2 41, 111 1 113,1 1 1 16-18
379 | Bergulme 1 94 1 78,5 1 1 16-18
380 | Bergulme 1 46 1 38,5 0
381 | Bergulme 3 16, 25, 55 0 28,3 1 1 18-20
382 | Bergulme 2 49, 88 0 78,6 1 1 18-20
385 | Bergulme 1 206 1 113,1 1 4 16-18
390 | Feldahorn 3 38, 40, 44 0 28,3 0
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Erforderliche
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erlin . bzw. Waldkiefer
SchVO Berlin .
abweichend)
391 | Gemeine Esche 1 65 0 50,3 0
392 | Wildapfel 1 60 0 50,3 0
393 | Feldahorn 7 24, 24, 36, 45, 45, 45, 45 0 78,5 0
394 | Schmalblattrige Olweide 2 33, 67 2 28,3 1 1 14-16
395 | Gemeine Esche 3 50, 66, 73 0 78,5 1 3 18-20
396 | Robinie 1 80 3 78,5 1 1 14-16
397 | Hybridpappel 2 67, 107 0 153,9 1 2 18-20
398 | Hybridpappel 4 45, 45, 60, 66 4 50,3 1 2 14-16
399 | Hybridpappel 2 51, 80 0 78,5 1 2 18-20
400 | Robinie 1 75 4 95 0
401 | Hybridpappel 1 126 0 113,21 1 2 18-20
402 | Robinie 5 51, 60, 66, 75, 84 4 1131 0
403 | Robinie 1 51 4 19,6 0
404 | Salweide 8 15, 30, 51, 51, 54, 63, 66, 81 0 63,6 1 6 18-20
405 | Robinie 2 51, 62 1 113,1 1 1 16-18
418 | Eschenahorn 2 85, 91 1 78,5 1 1 16-18
346a | Gemeine Esche 1 54 1 12,6 0
346b | Gemeine Esche 1 54 0 12,6 0
346¢ | Gemeine Esche 1 66 0 12,6 0
350b | Eschenahorn 1 60 1 50,3 0
380a | Gemeine Esche 1 51 1 12,6 0
393a | Robinie 3 78, 81, 96 3 50,3 1 4 14-16
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