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VORWORTE

Senator Christian Gaebler: Mit dem Abschluss des Wettbewerbs- und
Werkstattverfahrens ist ein wichtiger Meilenstein fiir das Neue Stadt-
quartier Elisabeth-Aue erreicht. Die vorliegende Dokumentation
zeigt, wie durch Wettbewerb, Werkstattverfahren, fachlichen Dialog
und die Beteiligung der Offentlichkeit eine qualitétsvolle Grundlage
fir die weitere Planung entstanden ist.

Wesentlicher Bestandteil war die friihzeitige und kontinuier-
liche Beteiligung der Offentlichkeit. Biirgerinnen und Biirger
wurden zum Start des Wettbewerbs iiber die Planungen
informiert und konnten im weiteren Verlauf die Entwiirfe
kennenlernen, Fragen stellen und Anregungen einbringen. Die
Offene Werkstatt bot Raum fiir den direkten Austausch zwi-
schen Offentlichkeit, Planungsteams und Fachverwaltung. Die
Beitrdge lieferten wertvolle Impulse fiir die Weiterentwicklung
der Entwiirfe und bereicherten den Planungsprozess.

Mit der Entscheidung der Jury liegt ein iiberzeugender Sieger-
entwurf vor. Er verbindet dringend benétigten Wohnraum

mit grof3ziigigen FreirGumen, einer sozialen und kulturellen
Infrastruktur sowie einer behutsamen Einbindung in den Land-
schaftsraum und bildet die qualitétsvolle Grundlage fiir ein
lebendiges und zukunftsfdhiges Stadtquartier.

Abb. 1: Christian Gaebler,
Senator fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Mein Dank gilt allen, die das Verfahren engagiert begleitet

haben: den Planungsteams, dem Preisgericht und den Sach-
Die Entwicklung neuer Stadtquartiere gehort zu den zentralen  verstdndigen, der Entwicklungsgesellschaft Elisabeth-Aue,
Aufgaben einer wachsenden Stadt. Dabei geht es darum, den beteiligten Verwaltungen sowie dem Bezirksamt Pankow.
dringend benétigten Wohnraum mit lebenswerten Nachbar- Besonders danke ich den Biirgerinnen und Biirgern fiir ihr
schaften, hoher stddtebaulicher und freirdumlicher Qualitét, Interesse, ihre konstruktive Kritik und ihre Anregungen, die die
vielfdltigen Nutzungen und sozialer Infrastruktur zu verbinden.  Qualitat der Planung gestérkt haben.
Mit dem Neuen Stadtquartier Elisabeth-Aue entsteht im
Berliner Norden ein Ort, der diesem Anspruch folgt und die Die Dokumentation macht den Weg von den ersten Entwurfs-
landschaftlichen Qualitdten seines Umfeldes beriicksichtigt. ideen bis zum Abschluss des Werkstattverfahrens nach-
vollziehbar und zeigt: Gute Stadtentwicklung entsteht im
Dialog. Die kommenden Planungsschritte werden transparent
und von Beteiligungsformaten begleitet.

Das Wettbewerbs- und Werkstattverfahren hat hierfiir eine
tragfdhige Grundlage geschaffen. Zwolf interdisziplindre
Planungsteams entwickelten Zukunftsbilder fiir die Elisabeth-
Aue. Vier Entwiirfe wurden fiir Phase zwei ausgewdhlt und in
einer kooperativen Werkstatt weiterqualifiziert. Ziel war es, die
Starken der Konzepte weiterzuentwickeln und fachliche und Senator fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
gesellschaftliche Perspektiven einzubeziehen. Christian Gaebler
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DOKUMENTATION ZUM WETTBEWERBS-
UND WERKSTATTVERFAHREN 2025/2026

Bezirksstadtrat Cornelius Bechtler: Der Siegerentwurt des Wett-
bewerbs und Werkstattverfahrens bietet eine herausragende
stadtebauliche Qualitat. Die Elisabeth-Aue wird dadurch zu
einem lebendigen Stadtquartier mit eigener Identitat, das sich in
die bestehende Stadtlandschaft einfiigt und die Lebensqualitat
im Norden unseres Bezirks mafigeblich verbessert.

Der Bezirk Pankow wird sich in den néchsten 15 Jahren stark
verdndern. Denn unser Bezirk verfiligt iber das Potential freier,
landeseigener Fldchen, die wir in Berlin dringend fiir den
Wohnungsbau benétigen. Damit leisten wir einen wichtigen
Beitrag fiir bezahlbares Wohnen in der gesamten Stadt.

In Pankow sind insgesamt sieben neue grof3e Stadtquartiere
in Planung. Das ist Herausforderung und Chance zugleich.
Die Elisabeth-Aue wird mit ihren 5.000 neuen Wohnungen
ein Zuhause fiir ca. 10.000 Menschen bieten. Der Anspruch
war von Beginn an, einen lebendigen, lebenswerten, einen

- auch trotz der Randlage in der Stadt - urbanen Stadt-

teil zu schaffen. Zugleich sollte der Klimawandel durch das
Schwammstadtprinzip und damit einem hohen Griinanteil
starke Beriicksichtigung finden. Klimaschutz und Artenschutz
sind wesentliche Elemente der Konzeption.

Der Siegerentwurf der Biiros Hosoya Schaefer Architects und
AgenceTer Landschaftsarchitekten hat diese komplexe Auf-
gabe auf eine herausragende Weise geldst. Mit der stadte-
baulichen Grundstruktur und den griinen Landschaftsbdndern
gelingt es dem Planungsteam iiberzeugend, Anschliisse an
die umgebenden Landschafts- und Stadtrdume zu schaffen.

Zwischen Franzésisch Buchholz, Blankenfelde und Nieder-
schonhausen entsteht damit ein Stiick neue Stadt, die auch
fir die Ortsteile einen Mehrwert bietet. Zugleich bedeutet das
Weiterbauen der Stadt fiir die Menschen vor Ort eine erheb-
liche Verbesserung der Infrastruktur. Neben einer leistungs-
fahigen Straflenbahnanbindung, die mit der S-Bahn verkniipft
wird, verbessert sich die Schulplatzsituation erheblich. Die
Wege zu Einkaufsméglichkeiten oder Arzt:innen werden kiirzer
und starke Defizite bei der Versorgung durch &ffentliche Infra-
struktur kdnnen geschlossen werden.

Abb. 2: Cornelius Bechtler,
Bezirksstadtrat des Berliner Bezirks Pankow

Das zweistufige Verfahren aus Wettbewerb und Werkstatt-
verfahren hat ein Ergebnis gebracht, das liber Berlin hinaus
Beachtung finden wird. Zu der Entscheidung, ein aufwendiges
Werkstattverfahren durchzufiihren, mdchte ich der Senats-
verwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen und der
Entwicklungsgesellschaft Elisabeth-Aue daher ausdriicklich
danken. Diese Investition hat sich gelohnt, weil der Prozess
viele wichtige Eckpfeiler fiir die weitere Planung festgesetzt
hat. Das Verfahren hat damit ein handfestes Leitbild fiir die
Entwicklung eines lebenswerten Quartiers im Berliner Norden
geschaffen, das die Lebensqualitdt in und um die Elisabeth-
Aue langfristig erhdhen wird.

Bezirksstadtrat des Berliner Bezirks Pankow
Cornelius Bechtler
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1.1. ANLASS DER
ENTWICKLUNG

Berlin braucht dringend neuen Wohnraum. Das Land Berlin plant auf
dem landeseigenen Standort Elisabeth-Aue in Pankow ein neues, ge-
mischt genutztes Stadtquartier. Rund 5.000 Wohnungen, eine starke
soziale Infrastruktur und ein hoher Anteil unversiegelter Flgchen sollen
bezahlbares Wohnen und nachhaltige Stadtentwicklung vereinen.

Berlin gehért zu den wachsenden Metropolen Deutschlands
und steht gleichzeitig vor einem anhaltenden Wohnungs-
mangel. Besonders deutlich zeigt sich diese Entwicklung

im Bezirk Pankow, der zu den Bezirken mit dem hdchsten
prognostizierten Bevolkerungszuwachs zéhlt. Zwischen 2013
und 2023 stieg die Einwohnerzahl um 11 %, wdhrend der
Wohnungsbestand im gleichen Zeitraum lediglich um 8 %
zunahm'. Die daraus resultierende Angebotsliicke erhoht
den Druck auf den Wohnungsmarkt und macht die Schaffung
zusdtzlicher Wohnbaufldchen zu einer zentralen Heraus-
forderung der Berliner Stadtentwicklung.

Laut Bevdlkerungsprognosen werden bis 2040 etwa 222.000
neue Wohnungen bendtigt; zusdtzlich sind Potentialfldchen
fir 50.000 weitere Wohnungen planerisch vorzubereiten, um
auf plétzliche Zuwanderung durch weltpolitische Ereignisse
reagieren zu kdnnen?. Vor diesem Hintergrund kommt der
Entwicklung neuer Stadtquartiere eine wichtige Rolle fiir die
langfristige Wohnraumversorgung der Stadt zu.

Die Elisabeth-Aue ist eine dieser Entwicklungsflachen. Ihre
stddtebauliche Entwicklung wird bereits seit den 1990er
Jahren betrachtet und ist im Fldchennutzungsplan des Landes
Berlin als Wohnbaufléche vorgesehen. Das Areal wird derzeit
iiberwiegend landwirtschaftlich genutzt und befindet sich

im Eigentum der Entwicklungsgesellschaft Elisabeth-Aue
GmbH, einem Tochterunternehmen der beiden landeseigenen
Wohnungsbaugesellschaften GESOBAU und HOWOGE.

Die vorhandene Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr
sowie die Verfligbarkeit einer gréf3eren zusammenhdngenden
Flache schaffen die Rahmenbedingungen fiir die Entwicklung
eines neuen Stadtquartiers.

Der Berliner Koalitionsvertrag 2023 bis 2026 benennt die
Elisabeth-Aue als eines der Vorhaben zur Erweiterung des
Wohnungsangebots in der Hauptstadt. Vorgesehen ist die Ent-
wicklung eines gemischt genutzten Quartiers mit rund 5.000
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Wohneinheiten sowie ergdnzenden Fldchen fiir Arbeiten,
Einzelhandel, Bildung, Kultur, Gesundheit und soziale Infra-
struktur. Ein erheblicher Anteil der Wohnungen soll im ge-
forderten Segment entstehen. Da mehr als die Hdélfte der
Berliner Bevdlkerung grundsdtzlich Anspruch auf einen
Wohnberechtigungsschein (WBS) hat, leistet das Vorhaben
einen Beitrag zur Versorgung breiter Bevélkerungsschichten
mit bezahlbarem Wohnraum?.

Zur geplanten sozialen Infrastruktur zéhlen unter anderem
eine Grundschule, eine Integrierte Sekundarschule mit Grof3-
spielfeld, mehrere Kindertagesstatten sowie Sport-, Freizeit-
und Nahversorgungsangebote. Die bauliche Entwicklung
konzentriert sich auf den Bereich siidlich des Grabens 5,
wdhrend die nérdlich angrenzenden Fldchen als Freiraum
erhalten und landschaftlich aufgewertet werden. Rund 50 %
der Gesamtfldche sollen unversiegelt bleiben. Die vor-
gesehene Verldngerung der Straf3enbahnlinien M1 und 50
dient der Anbindung des Quartiers an die umliegenden
Stadtteile und das Berliner Stadtzentrum.

Das Neue Stadtquartier Elisabeth-Aue soll damit ein nicht nur
in sich funktionierendes Gefiige werden, sondern einen Bei-
trag zur Wohnraumversorgung ganz Berlins und Lebensquali-
tat fir seine zukiinftigen Bewohner:innen leisten.

1: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen (2025):

Wohnraumbedarfsbericht. S. 7 - S.13.

2: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen (2024):

Stadtentwicklungsplan Wohnen 2024. S. 20 - 21.

3: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen (2025):

Prasentation wéhrend der Informationsveranstaltung Elisabeth-Aue
[unverdffentlichte Présentation].
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In den letzten zehn Jahren ist Berlin um mehr als
350.000 Einwohner:innen gewachsen. Bis 2040

werden circa 187.000 weitere Menschen erwartet.

Bevdlkerungsentwicklung in Berlin 2015-2040 (in Millionen). Quelle:
Bevélkerungsprognose fiir Berlin und die Bezirke 2021-2040, Berlin,
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen / Amt fiir
Statistik Berlin-Brandenburg, 2022.

85 % der Berliner
Wohnungsbauprojekte
werden auf versiegelten
Flachen umgesetzt

15 % der werden auf
unversiegelten Flachen
realisiert

Der Grof3teil des Berliner Wohnungsbau-
potentials liegt auf bereits baulich genutzten,
ehemals baulich genutzten oder (teil-)ver-
siegelten Flachen.

Quelle: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen.
Stadtentwicklungsplan Wohnen 2040. Neue Wohnungen fiir die
wachsende Stadt, 2024.

15,78 €/m?

10,45 €/m?
9 €/m? :

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

In einem Jahrzehnt haben sich die
Angebotsmieten (kalt, Bestand und Neubau) in
Berlin verdoppelt. Der Grof3teil dieser Steige-
rung geschah in den letzten fiinf Jahren.
Angebotsmieten in Berlin 2016-2025. Quelle: IBB Wohnungs-

marktbericht 2025; Daten der VALUE Marktdatenbank, eigene
Berechnungen der RegioKontext GmBH

------ +5.000

neue Wohnungen

70 %
davon durch landeseigene
Wohnungsunternehmen

>35 %
der 5.000 Wohnungen
sind mietpreisgebunden

Im Neuen Stadtquartier Elisabeth-Aue sollen
5.000 neue Wohnungen geschaffen werden. 70 %
realisieren davon landeseigene Unternehmen.

Wohnungsbau im neuen Stadtquartier Elisabeth-Aue. Quelle: Senats-

verwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen.

+50.000

neue Wohnungen
werden in Berlin bis
2031 gebraucht.

10 %

des Bedarfs
wird von der
Elisabeth-Aue
gedeckt.

2027-2031 braucht Berlin 50.000 neue Woh-
nungen. Das Neue Stadtquartier Elisabeth-Aue
deckt 10 % dieses Bedarfs.

Neubau in Berlin: Elisabeth-Aue im Verhdltnis zum Gesamtbedarf.
Quelle: Stadtentwicklungsplan Wohnen 2040 - Neue Wohnungen
fur die wachsende Stadt, Berlin, Senatsverwaltung fiir Stadtent-
wicklung, Bauen und Wohnen, 2024.

270 Tsd.

124 Tsd.
: 100 Tsd.

T T T
2017 2023 2030

Der Bestand an Sozialwohnungen (rosa) ist in den
letzten sechs Jahren stark geschrumpft. Gleich-
zeitig ist der prognostizierte Bedarf (griin) bis
2030 dreimal héher als heute.

Zahl der Sozialwohnungen sowie eine Prognose fiir die kommen-
den Jahre. Quelle: Bauen und Wohnen 2024 in Deutschland,
Hannover, Pestel-Institut gGmbH, 2024.
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Stadtentwicklungsplan
2040

Der Stadtentwicklungsplan Wohnen 2040 (StEP Wohnen
2040) setzt als strategisches Planungskonzept den gesamt-
stddtischen Rahmen fiir den erforderlichen Wohnungsneu-
bau in Berlin. Er ermittelt den Wohnraumbedarf bis zum Jahr
2040 und definiert, wo im Stadtgebiet geeignete Flachen fiir
den Wohnungsbau vorhanden sind und wie diese priorisiert
werden. Grundlage dafiir bildet die prognostizierte Be-
volkerungsentwicklung der Hauptstadt. Ziel des Plans ist es,
die Fladchenverfiigbarkeit so zu sichern, dass Berlin auch in
Zukunft Giber ausreichend Wohnraum fiir alle Bevélkerungs-
gruppen verfiigt.

Die s’rod’rplonerischen Ziele 3. Flachenverbrauch minimieren
Berlins fo den Wohnungsbou Die Stadt soll vor allem durch Innenent-

wicklung wachsen. Dafiir sollen bestehende,
Der Stadtentwicklungsplan Wohnen 2040 bereits bebaute oder versiegelte Flachen
definiert strategische Leitlinien und Ziele: genutzt werden. Neue, bisher ungenutzte
Flachen am Stadtrand sollen nur bebaut

Mehr Wohnraum schaffen werden, wenn es gute Griinde dafiir gibt,

Der StEP Wohnen legt 24 Neue Stadtquartiere zum Beispiel fiir Neue Stadtquartiere mit
und zahlreiche weitere Standorte fest, an denen gemeinwohlorientiertem Wohnungsbau.
Wohnungen gebaut werden kénnen. Auf diesen

Flachen kann der Bedarf von 222.000 Wohnun- 4. Klimagerechte Quartiere entwickeln

gen gedeckt werden, sofern die vorhandenen Die Stadtentwicklung soll auf eine effiziente

und integrierte Siedlungs-, Verkehrs- und
Freiraumplanung ausgerichtet sein. Ziel sind

Potenziale genutzt werden.

1. Bezahlbare Wohnungen bauen energieeffiziente, verkehrsvermeidende und
Ein zentrales Ziel ist die Schaffung von kompakte Siedlungsstrukturen sowie Maf3-
bezahlbarem Wohnraum fiir breite Be- nahmen zur Klimaanpassung auf Quartiers-
volkerungsschichten, insbesondere fiir und Gebdudeebene - im Neubau und im
einkommensschwdchere Haushalte. Jede Bestand.
zweite Neubauwohnung soll als gemein-
wohlorientierter Wohnungsbau geschaffen . Bedarfsgerechte Infrastruktur bereitstellen
werden. Die Stadt muss die nétigen sozialen, griinen

und technischen Infrastrukturen parallel

2. Perspektivische Fladchenvorsorge betreiben zum Wohnungsbau schaffen. Dazu gehdren

Um auf ein unvorhergesehenes Be-
volkerungswachstum reagieren zu kdnnen,
sollen Flachen fiir weitere 50.000 Wohnun-
gen identifiziert werden. Die Aktivierung
dieser Potenziale soll planerisch vorbereitet,
aber nur bei Bedarf realisiert werden.

zum Beispiel Schulen, Kitas, Parks, Ver-
kehrswege und Versorgungsnetze. Fiir eine
flachendeckende Versorgung sollen auch die
Sicherheitseinrichtungen (z. B. fiir Polizei und
Feuerwehr) mitwachsen und dort ausgebaut
werden, wo sie gebraucht werden.
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Abb. 4: Ubersichiskarte der geplanten Neuen Wohnquartiere
des Berliner Stadtentwicklungsplans 2040

Die Neuen Stadtquartiere im StEP
Wohnen 2040

Die Neuen Stadtquartiere spielen im StEP Wohnen 2040 eine
zentrale Rolle. Sie sollen lebendige, nachhaltige, sozial- und
nutzungsgemischte Quartiere mit Mehrwert fiir ihre Um-
gebung sein. Die neuen Stadtquartiere sollen so nicht nur
rund ein Viertel des ermittelten Neubaubedarfs decken,
sondern gleichzeitig nachhaltige und lebenswerte Nach-
barschaften schaffen. Durch eine durchdachte Planung und
Gestaltung von Stddtebau, Griin- und Freifldchen bieten sie
eine hohe Lebensqualitat und werden den Bediirfnissen der
wachsenden Bevolkerung gerecht.

Jedes einzelne Stadtquartier bietet einen Mehrwert fiir die
Stadt und benachbarte Viertel, indem es sich mit den um-
liegenden Quartieren verkniipft und somit die allgemeine
stddtebauliche Entwicklung vorantreibt, beispielsweise durch
neue Infrastruktureinrichtungen.

Auch fiir den Bau bezahlbarer Wohnungen durch gemein-
wohlorientierte Akteur:innen spielen die Neuen Stadtquartiere
eine wesentliche Rolle. Wo landeseigene Flachen entwickelt
werden, lGsst sich Bauland besser und unabhdngiger von der
Marktlage bereitstellen. Mehr als zwei Drittel der Wohnun-
gen in den Neuen Stadtquartieren sollen die landeseigenen
Wohnungsunternehmen und andere gemeinwohlorientierte
Tragerinnen und Trdger entwickeln. Bei Fldchen im privaten
Eigentum sichern Instrumente des Bauplanungsrechts die
Ziele einer gemeinwohlorientierten Stadtentwicklung.
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https://www.berlin.de/sen/stadtentwicklung/neue-stadtquartiere/

Elisabeth-Aue: Ein wichtiger Schritt
zur Erfiillung der Wohnungsbauziele

Berlins

Die Elisabeth-Aue ist ein wichtiger Baustein, um den dringend
benstigten Wohnraum in Berlin zu realisieren. Mit rund 5.000
neuen Wohnungen kann das Quartier einen erheblichen
Beitrag zur Deckung des Wohnungsneubaubedarfs leisten
und damit rund 10 % des bis 2031 prognostizierten Bedarfs
abdecken. Gerade in einer wachsenden Stadt, in der be-
zahlbarer Wohnraum knapp ist, eréffnet die Entwicklung der
Elisabeth-Aue die Chance, viele neue Wohnungen in einem
zusammenhdngenden Quartier zu schaffen und gleichzeitig
soziale Infrastruktur, Freirdume und Mobilitét von Anfang an
mitzudenken.

Die vorgesehene Anzahl an Wohnungen ist dabei nicht zu-
fallig gewahlt. Stadtforschung und Planungspraxis zeigen,
dass ein neues Quartier nur dann langfristig eigenstdndig
funktionieren kann, wenn ausreichend Menschen dort leben®.
Erst eine entsprechende Grofle schafft die Grundlage fiir
Kitas, Schulen, Sport- und Freizeiteinrichtungen, Nahver-
sorgung sowie weitere ffentliche Angebote. Die Dichte der
Elisabeth-Aue wurde deshalb aus einem stddtebaulichen
Gesamtkonzept entwickelt, das Bebauung, GriinrGume, Er-
schliefBung und soziale Infrastruktur gemeinsam betrachtet.
Ziel ist nicht eine moglichst hohe Bebauung, sondern ein
Quartier, das dauerhaft lebendig, wirtschaftlich tragfdhig und
gut versorgt ist.

Dabei unterscheidet sich die Planung bewusst von den Grof3-
siedlungen der Nachkriegszeit. Wéhrend in den 1960er- und
1970er-Jahren vor allem mdglichst schnell méglichst viele
Wohnungen gebaut wurden, steht heute die Entwicklung eines
integrierten Stadtquartiers im Mittelpunkt. Wohnen, Bildung,
Nahversorgung, 6ffentliche Raume, Griinflachen und Mobili-
tat werden von Beginn an zusammen geplant. Das schafft die
Voraussetzungen fiir kurze Wege, vielfdltige Nutzungen und
ein Quartier, das sich als Teil der Stadt versteht und nicht als
reine Wohnsiedlung.
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Auch die offentliche Beteiligung hat gezeigt, dass die Schaf-
fung bezahlbaren Wohnraums fiir viele Berliner:innen ein
zentrales Anliegen ist. Gleichzeitig wurde deutlich, dass neue
Wohnungen nur dann auf Akzeptanz stof3en, wenn sie mit
einer guten Infrastruktur, hochwertigen Freirdumen und einer
angemessenen Verkehrsanbindung verbunden sind. Die Ent-
wicklung der Elisabeth-Aue verfolgt genau diesen Ansatz: Sie
verbindet die Schaffung dringend bendtigter Wohnungen mit
dem Anspruch, ein lebenswertes und zukunftsféhiges Stadt-
quartier entstehen zu lassen.

Die Elisabeth-Aue steht damit exemplarisch fiir eine neue
Generation der Stadtentwicklung. Nicht die reine Anzahl der
Wohnungen steht im Vordergrund, sondern die Frage, wie
bezahlbarer Wohnraum und hohe Lebensqualitdt gemeinsam
entstehen kénnen. Die rund 5.000 Wohnungen leisten einen
wichtigen Beitrag zur Entlastung des Berliner Wohnungs-
marktes und schaffen zugleich die Grundlage fiir ein viel-
faltiges, sozial gemischtes und langfristig tragfdhiges Quartier.

4: Bundesverband Wohnen und Stadtentwicklung (2022): Urbanitéit
durch Dichte? - oder: Wie viel Dichte braucht die Urbane Stadt?

Abb. 5: Blick auf das MaBstabsmodell wéhrend der Abschlussveranstaltung
zum Neuen Stadtquartier Elisabeth-Aue

15



1.2 ZIELSETZUNG DER
ENTWICKLUNG

Das Neue Stadtquartier verbindet bezahlbaren Wohnraum,
nachhaltige Stadtentwicklung und hohe Lebensqualitat zu
einem zukunftsweisenden Stadtquartier fiir den Berliner Nord-
osten. Mit vielfaltigen Wohnangeboten, grofiziigigen Griinfla-
chen, modernen Bildungs- und Begegnungsorten, einer wohn-
ortnahen Versorgung sowie nachhaltigen Mobilitatsangeboten
soll ein lebendiges und vielfdltiges Quartier fiir Menschen
jeden Alters entstehen.

//
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Bezahlbarer Wohnraum fur
unterschiedliche Gruppen

Im Neuen Stadtquartier Elisabeth-Aue entsteht
bezahlbarer Wohnraum fiir breite Teile der Be-
volkerung. Mindestens 35 % werden als geforderter
Wohnraum im unteren Preissegment entwickelt.
Breite Teile der Bevdlkerung bendtigen diesen
Wohnraum dringend. Unterschiedliche Wohn-
formen sorgen fiir eine stabile Sozialstruktur.
Wohnungen fiir Paare, Alleinstehende, Familien,
Senior:innen und Studierende ermdglichen eine
durchmischte Nachbarschaft. Eine ausreichend
hohe stddtebauliche Dichte schafft die Voraus-
setzungen fiir ein lebendiges Quartier mit viel-
faltigen Nutzungen und einer leistungsfdhigen
Infrastruktur.

Diese Dichte bringt vielféltige Vorteile mit sich: Sie
fordert die wirtschaftliche Entwicklung des Gebiets,
ermdglicht die Verldngerung der Straf3enbahn-
linien und verringert die Versiegelung des Bodens.
Auf3erdem fordert sie die Vorziige des Stadtlebens
wie Lebendigkeit, neue kulturelle Angebote und
soziale Begegnungen.

Leben im Griinen - ein 6ko-
logisch wertvolles Quartier mit
Aufenthaltsqualitat

Mindestens 50 % der Fldche des Neuen Stadt-
quartiers sollen unversiegelt bleiben. Wertvolle
Biotope wie der Graben 5 im Norden sollen ge-
schiitzt und erhalten werden. Des Weiteren sollen
im Quartier neue, qualitativ hochwertige und
fuB3laufig erreichbare Griin- und Freirdume mit
vielfdltigen Nutzungsmaoglichkeiten entstehen. Sie
gliedern das Quartier und verkniipfen es mit der
Umgebung. Sie erfiillen dabei vielfdltige Funktio-
nen, u. a. Naherholung, Sport, kiihlendes Mikro-
klima, Regenentwdsserung, Fu3- und Radverkehr
und bieten zudem Lebensréume fiir (lokale) Tier-
und Pflanzenarten.

17



Neue Orte fiir die Gemein-
schaft, Bildung und Begegnung

Das Quartier wird eine Integrierte Sekundar-
schule, eine Grundschule und mehrere Kinder-
tagesstatten umfassen. Hinzu kommen soziale
Einrichtungen wie generationsiibergreifende Be-
gegnungsstatten. Auf3erdem entsteht eine Vielzahl
neuer Treffpunkte fiir alle Altersgruppen, wie meh-
rere Spielpldtze. Die RGume des sozialen Lebens
im Quartier sollen dabei Mehrfachnutzungen
ermdglichen, um die Bedarfe der vielfaltigen
Bewohnerschaft zu bedienen - auch fiir kulturelle
Angebote wird Raum geschaffen.

g
]
[T

Gewerbe und Nahversorgung
- Alles fiir den taglichen
Bedarf in direkter Ndhe

18
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Das Neue Stadtquartier soll durch eine Mischung
unterschiedlicher Nutzungen ergénzt werden und
damit Angebote fiir den téglichen Bedarf im Quar-
tier und seinem Umfeld ermdglichen. Der alltdg-
liche Einkauf riickt damit fiir das Quartier und seine
Umgebung in unmittelbare Ndhe. Diese Nutzungen
des alltdglichen Bedarfs werden iiberwiegend in
den Erdgeschosszonen verortet. Das belebt die
Straf3enrdume, fordert den sozialen Austausch und
stiftet Identitat. Verkiirzte Wege durch die Nahver-
sorgung im Quartier sparen nicht nur Zeit, sondern
kénnen im Vergleich die CO,-Emissionen durch
Liefer- oder Personenverkehr verringern.

Nachhaltige Mobilitat - Neue
Straflenbahnanbindung und
Radwege

Fir das Neue Stadtquartier liegt der Fokus auf
dem Ausbau des OPNV. Emissionsarme Mobili-
tatsangebote sollen den Umstieg vom Auto fiir
die zukiinfigen Bewohner:innen erleichtern. Eine
Straf3eniiberlastung soll so vermieden werden.
Durch die Gréf3e des Projekts wird der OPNV-
Ausbau im Nordosten Berlins beschleunigt. Der
Senat hat bereits durch den Rahmenplan die
Verldngerung der Straflenbahnlinien 50 und M1
beschlossen. Zusdatzlich zum Tram-Ausbau sind
weitere Bushaltestellen geplant, um das Straflen-
netz zu entlasten. Dariiber hinaus wird ein Ausbau
der Radinfrastruktur angestrebt. Durch kurze Wege
liegt der Fokus innerhalb des Quartiers auf dem
Fuf3verkehr. Komfortable Wegeverbindungen und
sichere Straflenquerungen, insbesondere an den
neuen Schulen, ermdglichen die fuf3laufige Er-
schlieflung des Quartiers.

DOKUMENTATION ZUM WETTBEWERBS-
UND WERKSTATTVERFAHREN 2025/2026
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21. WETTBEWERBS- UND
WERKSTATTVERFAHREN

Auf dem Weg zu einem iiberzeugenden Entwurf fiir das Neue
Stadtquartier wurde ein zweistufiges Wettbewerbs- und Werk-
stattverfahren durchgefiihrt. Der anonyme Wettbewerb gewdhr-
leistete einen fairen Vergleich verschiedener stddtebaulich-
freiraumplanerischer Entwiirfe. Die anschlief3ende kooperative
Werkstatt legte einen Fokus auf die vielversprechendsten Ent-
wiirfe und starkte deren Qualitdten im Dialog mit Fachleuten,
Entscheidungstréger:innen und der interessierten Offentlichkeit.

Das Wettbewerbsverfahren

Das Werkstattverfahren

Die anschlief3ende Kooperative Werkstatt umfasste vier Termi-
ne, bei denen die Teams ihre Entwiirfe auf Grundlage der Hin-
weise aus der Jury und der Offentlichkeit weiterentwickelten.
Drei dieser Termine waren fiir den direkten Austausch mit
Jury, Sachverstdndigen und Vorhabentrdgerin angelegt.

Der vierte Termin fand als Offene Werkstatt am 29. Januar
2026 fiir Feedback aus der Offentlichkeit statt. Hier wurden
der interessierten Offentlichkeit die iiberarbeiteten Entwiirfe
prdsentiert und gemeinsam diskutiert. Die finalen Entwiirfe
wurden im Februar 2026 eingereicht, bevor die Jury in ihrer
abschlieflenden Sitzung am 26. Mdrz 2026 den Entwurf von
Hosoya Schaefer Architects und Agence Ter Landschafts-
architekten einstimmig zum Siegerentwurf kiirte.

2025

Mai Okt Nov
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Die Werkstatt war ein kooperatives Verfahren: Im Gegensatz
zum anonymen Wettbewerb traten die Entwurfsteams hier in
den Dialog - untereinander, mit Fachleuten, Jury, Vorhaben-
tragerin und der Offentlichkeit. Bei jedem Termin gaben die
Themengruppen Hinweise zur Weiterentwicklung der Entwiirfe,
etwa zur Planung von Umwelt und Mobilitat. Dieser offene
Austausch férderte das gegenseitige Lernen im Verfahren und
half die besten Lésungen zu finden.

2026
Jan Apr

(Sfddfeboulich-freiraumplanerischer Wettbewerb ) Kooperative Werkstatt

) Rahmenplanung )

Der Wettbewerb wurde nach der Richtlinie fiir Planungs-
wettbewerbe (RPW) durchgefiihrt. Diese regelt bundesweit
Planungswettbewerbe in Architektur, Stadt- und Landschafts-
planung: Mehrere Entwurfsteams erarbeiten parallel und ano-
nym Ldsungsvorschldge, die eine unabhdngige Jury bewertet
und auswdahlt.

Fiir das Neue Stadtquartier Elisabeth-Aue wurden insgesamt

13 Planungsteams eingeladen, in 14 Wochen anonym einen
stddtebaulich-freiraumplanerischen Entwurf zu erarbeiten.

22

Dem eigentlichen Wettbewerb vorgeschaltet war ein Teil-
nahmewettbewerb, iber den neun Biiros aus einem breiten
Querschnitt europdischer Architektur-, Stadt- und Freiraum-
planungsbiiros ausgewdhlt wurden; vier weitere Teams wurden
vorab von der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen
und Wohnen (SenStadt) und und der Ausloberin, der Ent-
wicklungsgesellschaft Elisabeth-Aue (EGE), gesetzt. Am Ende
lagen zwolf Entwiirfe zur Bewertung vor. Ein Preisgericht wahlte
aus den Einreichungen mehrheitlich vier Entwiirfe aus, die in
der ndchsten Verfahrensstufe weiterentwickelt wurden.

Start Auslobung Auswahl Vertiefte
4 Biros Aufgabenstellung

Teilnahme- 13 Biiros
wettbewerb I

Auf dem Weg zum
Rahmenplan und
funktionalen
Masterplan

Siegerentwurf

l ©

Wettbewerb- & Werkstattverfahren

Auftakt- Ausstellungs-
veranstaltung erdffnung

............ >

: : A
Offene Abschluss-
Werkstatt veranstaltung

Partizipationsverfahren

Mobile Ausstellung

Durchgehende Projekt-Informationen auf Berlin.de
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https://www.berlin.de/sen/stadtentwicklung/neue-stadtquartiere/elisabeth-aue/

Teilprojekt 1

Das Teilprojekt 1 (Bebauungsplan 3-89) wurde
der Gesamtentwicklung des Neuen Stadt-
quartiers Elisabeth-Aue vorgezogen, um drin-
gende Bedarfe an Wohnraum und an sozialer
Infrastruktur zu decken. Es handelt sich um die
stidostliche Teilflédche zwischen Rosenthaler
Weg und Blankenfelder Straf3e. Hierfiir wurde
der Bebauungsplan 3-89 durch die Senats-
verwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und
Wohnen (SenStadt) aufgestellt. Der Bebauungs-

plan schafft Planungsrecht fiir den Bau von rund
870 Wohneinheiten, einer dringend bendtigten
Integrierte Sekundarschule (ISS) mit Sporthalle
und Grof3spielfeld - fiir Sportunterricht und
Vereinssport -, 6ffentlichen Griinflachen sowie
offentlichen Straf3enverkehrsflachen zur An-
bindung des Plangebietes. Der Bebauungsplan
wurde am 20. Juli 2026 festgesetzt, sodass die
ersten hochbaulichen Mafinahmen fiir Herbst
2026 anvisiert sind.

24
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Wohngebiet 1

Schule

Wohngebiet 3

Abb. 6: Fladchendiagramm Teilprojekt 1

\
Zusatzliche /E_)

Kompensationsflachen «

o Qualifizierter Freiraum

] und Kompensation

Teilprojekt 1

0969‘

Teilprojekt 2

Regenriickhaltebecken und
Tramwendeschleife

Abb. 7: Flachendiagramm Teilprojekt 1 und 2 inklusive
der Ausgleichsfléchen
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2.2. BETEILIGUNGS-
FORMATE IM UBERBLICK

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde eng verkniipft mit dem
Wettbewerbs- und Werkstattprozess durchgefiihrt. Zu zentralen
Meilensteinen — dem Auftakt des Verfahrens und der Auswahl
der vier prdmierten Entwiirfe am Ende des anonymen Wettbe-
werbs — informierten SenStadt und EGE bei 6ffentlichen Ver-
anstaltungen, sowie zum Abschluss des Verfahrens, iiber den
Stand des Prozesses und luden zum Dialog ein. Ergdnzend dazu
boten eine mobile Ausstellung in Franzésisch Buchholz und eine
Offene Werkstatt die Moglichkeit, die Entwiirfe vertiefend zu dis-

kutieren und Anregungen direkt an die Planungsteams und die
Verwaltung zu richten.

Wiederkehrende Themen und
Kritikpunkte

Bei allen offentlichen Veranstaltungen gab es
die Mdglichkeit, Fragen zu stellen und Kritik zu
duf3ern. Folgende Themen wurden dabei &fter
hervorgebracht:

1. Die als zu hoch erachtete geplante Dichte
des Quartiers.

2. Die Maf3nahmen zum Natur- und Artenschutz.

3. Eine ausreichende Nahversorgung.

4, Das Konzept des autoarmen Quartiers, die
OPNV-Anbindung und StraBBenbelastung im
Umfeld.

5. Die Funktionsfahigkeit der Aufenthaltsrdume
und Freiflachen.

6. Die Vermeidung von sozialen Konflikten
im Quartier und in den angrenzenden
Nachbarschaften.

Einige Bedenken konnten im direkten Aus-
tausch vor Ort gekldrt werden, andere blieben
bestehen und wurden in der weiteren Planung
durch Planungsteams und Verwaltung be-
riicksichtigt oder tiefergehend betrachtet.

Bei einigen Themen gab es allerdings keinen
Spielraum fiir Anderungen im Zuge der Pla-
nung. Weitere Diskussionsthemen aus den
Veranstaltungen kdnnen der jeweiligen Doku-
mentation entnommen werden.

26

Abb. 8: Gruf3worte von Bezirksstadtrat Cornelius Bechtler wéhrend der
Informationsveranstaltung
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Informationsveranstaltung

Am 26. Mai 2025 fand in den Rdumlichkeiten der SchuleEins
in Pankow die Auftaktveranstaltung zum Neuen Stadtquartier
Elisabeth-Aue statt. Eingeladen hatten die Senatsverwaltung
fir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen sowie die Ent-
wicklungsgesellschaft Elisabeth-Aue, die als Vorhaben-
tragerin den Entwicklungsprozess begleitet. Rund 130 inter-
essierte Biirger:innen versammelten sich, um sich iiber den
bevorstehenden Planungsprozess zu informieren. Daneben
waren Fachleute aus Politik und Verwaltung anwesend, u. a.
des Bezirks Pankow und der Senatsverwaltung fiir Mobilitat,
Verkehr, Klimaschutz und Umwelt.

Ziel der Veranstaltung war es, die Offentlichkeit iiber das
Gesamtprojekt Neues Stadtquartier Elisabeth-Aue und tiber
das Teilprojekt 1 zu informieren. Die Veranstaltung wurde von
einer Ausstellung mit thematischen Ausstellungstafeln be-
gleitet. In zwei Runden hatten die Anwesenden Zeit sich die
Ausstellung anzuschauen. Die Tafeln beschrieben den Hinter-
grund des Vorhabens, die Akteur:innen, den anstehenden
Prozess, die Rahmenbedingungen und die fiir die Umgebung
entstehenden Mehrwerte. An den Tafeln standen Expert:innen,
die bei Fragen zur Verfligung standen. Zusétzlich konnten die
Teilnehmer:innen Hinweise an die Entwurfsteams des Wett-
bewerbs fiir das Teilprojekt 2 formulieren.

Die gesammelten Fragen flossen im Nachgang in die an-
gepasste Aufgabenstellung der Werkstatt ein. Themen und
Hinweise aus der Offentlichkeit wurden so das erste Mal im
Prozess fiir die Erarbeitung des Quartiers herangezogen.

Abb. 9: Vorstellung des Wettbewerbs- und Werkstattverfahrens wahrend der Informationsveranstaltung.
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Abb. 10: Die vier Siegerentwiirfe, sowie die acht zweitplatzierten Wettbewerbsbeitrége werden

wdhrend der Ausstellungserdffnung im Colosseum Prenzlauer Berg gezeigt.

Ausstellungseroffnung

Am Montag, den 13. Oktober 2025, fand im Colosseum in
Prenzlauer Berg die Ausstellungseréffnung zu den Ergeb-
nissen des RPW-Wettbewerbs flir das Neue Stadquartier
Elisabeth-Aue statt. Die vier prdmierten Wettbewerbsarbeiten
wurden vor Start der kooperativen Werkstatt von den Entwurfs-
teams vorgestellt, wdhrend die ausgeschiedenen Arbeiten
eingesehen werden konnten.

An der Veranstaltung waren Vertreter:innen der Senatsver-
waltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen, der Senats-
verwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt,
des Bezirks Pankow, der Entwicklungsgesellschaft Elisabeth-
Aue sowie die vier ausgezeichneten Entwurfsteams beteiligt.
Die Auswahl der vier prdmierten Entwiirfe war zwei Wochen
zuvor mit Abschluss des anonymen Wettbewerbs im Zuge der
Preisgerichtssitzung am 30. September 2025 erfolgt.

Die Veranstaltung war in drei Teile gegliedert. Zundchst
hatten die Besucher:innen die Mdglichkeit, sich sowohl

die vier ausgezeichneten Entwiirfe als auch die acht aus-
geschiedenen Beitrdge anzusehen, mit den prdmierten
Teams ins Gesprdch zu kommen und Fragen zu stellen. Die
Entwiirfe wurden auf grofien Tafeln prdsentiert. Ergdnzend
boten staddtebauliche Modelle der vier Finalist:innen einen an-
schaulichen Eindruck ihrer vorgeschlagenen stadtebaulichen
Entwiirfe, einschlie3lich Hohen und Gebd&udeformen.

Nach der ersten Besichtigungsrunde wurden die Besucher:in-
nen in einen der Kinosdle gebeten. Hier fand der allgemeine
Informationsteil der Abendveranstaltung statt. Nach einer Be-
griiBung wurde ein Riickblick auf das bisherige Wettbewerbs-
verfahren gegeben, anschlieflend hielten die Teams kurze
Prdasentationen zu ihren Entwiirfen. Nach der ErlGuterung der
Juryentscheidung durch zwei Juryvertreter:innen hatte das
Publikum die Gelegenheit, Fragen direkt an die Teams sowie
an Vertreter:innen von Bezirk und SenStadt zu richten.

Im Anschluss an den allgemeinen Informationsteil im Kinosaal
bestand erneut die Mdglichkeit, sich an den ausgestellten
Tafeln tiefergehend mit den Entwiirfen zu befassen und in den
direkten Austausch mit den Wettbewerbsteams zu treten.

Die Veranstaltung bot den Teams die Méglichkeit, den aktuel-
len Stand ihrer Entwurfsarbeit zu erklaren und direkte Fragen
aus dem Publikum zu beantworten. Hinweise und Ideen fir die
jeweiligen Entwiirfe fanden somit die richtigen Adressat:innen:
die Planungsteams, die ihre Entwiirfe im Laufe der Werkstatt
weiter ausarbeiten wiirden.
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Abb. 11: Interessierte Biirger:innen informieren sich wéhrend der Mobilen
Ausstellung tiber die vier Siegerentwiirfe auf dem Hugenottenplatz in
Franzésisch Buchholz.

Mobile Ausstellung

Neben der Ausstellungseréffnung wurden zwei weitere For-
mate der Offentlichkeitsbeteiligung angeboten, um méglichst
viele interessierte Biirger:innen nahe des Planungsgebiets

zu erreichen und die vier Entwiirfe des Wettbewerbs zu dis-
kutieren. Nachdem die Erdffnung in Prenzlauer Berg wanderte
die mobile Ausstellung ndher an die Elisabeth-Aue.

Am Freitag, den 17. Oktober, und Samstag, den 18. Oktober
2025, waren die vier Entwiirfe in Franzésisch Buchholz an
zentralen Nachbarschaftsorten im &ffentlichen Raum aus-
gestellt. Am Freitag war die Ausstellung auf dem Parkplatz
des Denns BioMarkts am Rosenthaler Weg zu Gast, am
Samstag wdhrend der Marktzeit auf dem Hugenottenplatz.
Ergdnzend zu den vier ausgewdhlten Entwiirfen gab es eine
Ausstellungssdule mit Fragen zu den Bedarfen der Nachbar-
schaft, den zentralen Themen fiir die Quartiersplanung sowie
Hintergrundinformationen zum Planungsprozess und den ver-
antwortlichen Akteur:innen.

Auch bei diesen Terminen konnten Hinweise zu den Entwiirfen
iber Feedbackboxen direkt an die Wettbewerbsteams ge-
richtet werden. Wahrend der beiden Tage standen aufierdem
Vertreter:innen der EGE, urban catalyst und SenStadt fiir
Fragen und Gesprdéche an der Ausstellung zur Verfligung.

Ausstellung im
Rathaus-Center Pankow

Die abschlief3ende Etappe der wandernden Ausstellung

mit den Wettbewerbsergebnissen fand im Rathaus-Center
Pankow (Breite Strafe 20) statt. Im Zeitraum vom 20. Oktober
bis 03. November 2025 wurden die Wettbewerbsbeitrdge der
12 Biiros ausgestellt. Passant:innen konnten sich so auf dem
Weg zu ihren alltdglichen Erledigungen liber den aktuellen
Planungsstand informieren. Ziel der Ausstellung war es, vor
allem Menschen zu erreichen, die sich nicht aktiv iiber an-
stehende Planungsvorhaben informieren und somit nicht zu
Veranstaltungen kommen, fiir die die Entwicklungen im Bezirk
aber trotzdem interessant sind.

Abb. 12: Die letzte Etappe der Mobilen Ausstellung im Rathaus-Center Pankow.
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Offene Werkstatt

Am Donnerstag, den 29. Januar 2026, fand in den RGum-
lichkeiten der FORUM Factory in Berlin-Mitte die Offene
Werkstatt im Rahmen der kooperativen Werkstatt statt.
Interessierte konnten die Uberarbeiteten Entwiirfe der vier
Werkstattteams ansehen und sich mit ihrem Feedback in
den Planungsprozess einbringen.

Nach einer Begriifiung und einem Riickblick auf den bis-
herigen Prozess prdsentierten die vier Entwurfsteams ihre
aktuellen Planungssténde. Sie stellten dabei nicht nur ihre
Entwiirfe vor, sondern erl&uterten auch, welche Anpassungen
sie seit der letzten Werkstattrunde vorgenommen hatten und
welche Uberlegungen diesen Anderungen zugrunde lagen.

Den Kern der Veranstaltung bildeten vier moderierte Ge-
sprdchsrunden a 20 Minuten, in denen die Besuchenden
reihum alle vier Entwurfsteams an ihren Stationen aufsuchen
konnten. Die ausgestellten Plane und Diagramme der Teams
dienten dabei als zentrale Diskussionsgrundlage. So hatten
alle Anwesenden die Méglichkeit, sich mit den Entwiirfen
auseinanderzusetzen, Fragen zu stellen und ihre Anregungen
unmittelbar an die Planenden weiterzugeben.

Parallel zu den Diskussionsrunden bewegten sich der Juryvor-
sitz, vertreten durch Lioba Lissner und Prof. Kunibert Wachten,
durch den Raum, um einen persdnlichen Eindruck von den
Gesprdchen zu gewinnen und die Themen zu erfassen, die
die Anwesenden besonders beschaftigten. Diese Eindriicke
nahmen sie als wichtige Grundlage fiir die nicht-6ffentliche
Werkstatt am Folgetag mit.

Ergdnzend zu den Entwurfsstationen gab es eine weitere
Station, an der Besucher:innen ihre allgemeinen Fragen zum
Vorhaben und den relevanten Rahmenbedingungen direkt
an Vertreter:innen aus der Verwaltung richten konnten. Aus-
gestellt war dort unter anderem der , Leitplan Freiraum und
Kompensation®, der den geplanten Umgang mit geschiitzten
Tierarten im Planungsgebiet dokumentiert.

Zum Abschluss der Veranstaltung kamen alle Teilnehmenden
noch einmal zusammen. Die vier Entwurfsteams gaben
jeweils einen kurzen Riickblick auf die Gesprdche an ihren
Stationen und schilderten, welche Erkenntnisse sie aus dem
Abend mitnahmen, um ihre Entwiirfe weiterzuentwickeln. Den
Abschluss bildete das Fazit des Juryvorsitzes, der die zentra-
len Eindriicke und Belange des Abends zusammenfasste und
erlduterte, welche Themen und Anliegen in die kommende
Jurysitzung am néchsten Tag einflieBen wiirden.

Der Werkstatttermin bot der Offentlichkeit erneut die Mglich-
keit, sich intensiv mit den Entwurfsteams und ihren Arbeiten
auseinanderzusetzen, Fragen zu stellen und die unter-
schiedlichen Planungsansdtze im direkten Austausch besser
nachzuvollziehen.

Abb. 13: Das Entwurfsteam
™ Hosoya Schaefer und Agence Ter
erklart seinen Entwurf wéhrend
der Offenen Werkstatt.
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Abb. 14: Riickblick auf das Wettbewerbs- und Werkstattverfahren wahrend der Abschlussveranstaltung.

Abschlussveranstaltung

Am Dienstag, den 14. April 2026, fand in der SchuleEins in
Pankow die Abschlussveranstaltung des Wettbewerbs- und
Werkstattprozesses zum Neuen Stadtquartier Elisabeth-Aue
statt. Bereits eine Stunde vor dem offiziellen Beginn &ffnete
die Veranstaltung ihre Tiiren. Die Besucher:innen hatten die
Chance, die Pldne des Siegerentwurfs sowie der drei aus-
geschiedenen Entwiirfe mit den Jurybegriindungen in Ruhe
zu besichtigen. Das Siegerteam stand fiir Gesprdche bereit.

Zum offiziellen Teil er6ffnete Senatsbaudirektorin Prof. Petra
Kahlfeldt die Veranstaltung mit einem Riickblick auf den im
Mai 2025 gestarteten Wettbewerb, gefolgt von Gruf3worten
von Kathrin Drogosch, Geschdftsfiihrerin der Entwicklungs-
gesellschaft Elisabeth-Aue und dem Pankower Bezirksstadt-
rat Cornelius Bechtler, der den besonderen Mehrwert des
kooperativen Werkstattverfahrens hervorhob.

Im Anschluss présentierte das Siegerteam Hosoya Schaefer
Architects und Agence Ter Landschaftsarchitekten in einer
20-minitigen Prasentation seinen Entwurf. Danach erlduterten
die beiden Juryvorsitzenden Prof. Kunibert Wachten und Lioba
Lissner, welche Kriterien fiir die einstimmige Entscheidung des
Preisgerichts ausschlaggebend waren.

Es folgten zwei moderierte Fragerunden: eine zum Entwurf,
gerichtet an das Siegerteam, und eine zweite zu Prozess
und Verwaltungsthemen. Referatsleiter Lars Loebner von der
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Woh-
nen schloss den inhaltlichen Teil mit einem Ausblick auf die
ndchsten Planungs- und Verfahrensschritte ab. Lars Loebner
und Mélanie Jachtner von der Senatsverwaltung fiir Mobilitat,
Verkehr, Klimaschutz und Umwelt beantworteten auflerdem
Fragen aus dem Publikum zu verwaltungsrelevanten The-
men, z. B. der Frischluftversorgung im zukiinftigen Quartier
und dem Tramausbau. Fragen, die zum Zeitpunkt der Ver-
anstaltung nicht beantwortet werden konnten, erscheinen

im Nachgang in der Fragensammlung auf der Website des
Landes Berlin.

Senatsbaudirektorin Prof. Petra Kahlfeldt beendete die Ver-
anstaltung mit einem Abschlusswort, in dem sie sich fiir den
konstruktiven &ffentlichen Austausch bedankte und ihre Zuver-
sicht fiir den weiteren Planungsprozess zum Ausdruck brachte.
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03

DIE VIER FINALEN
ENTWURFE DES
WETTBEWERBS




3.1 SIEGERENTWURF

Planungsteam: Hosoya Schaefer Architects
und Agence Ter Landschaftsarchitekten

Leitidee und Gesamtkonzept

Das sagt der Entwurf: Das erklarte Ziel ist kein klassisches
urbanes Stadtquartier, sondern ein ,,Stadtrandquartier” im
positiven Sinne — dicht, aber landschaftlich geprdagt und

mit spezifischen Qualitdten, die ein innerstadtisches Quar-
tier nicht bieten kann. Die Landschaft ist dabei keine ge-
stalterische Nebensache, sondern der zentrale Grundsatz des
gesamten Entwurfs: Sie durchzieht das Quartier, verbindet
seine Teile und schafft vielfdltige Ubergangsbereiche zwi-
schen Bebauung und Natur.

Das sagt die Jury: Das Team nutzt die landschaftliche Lage
am Stadtrand, um eine besondere Qualitét fiir den Wohn-
und Lebensalltag zu entwickeln. Das Entwurfskonzept wird als
dufBerst tragfdhig erachtet, um eine spezifische Bewohner-
schaft mit Augenmerk auf eine nachhaltige Gemeinschaft an-
zusprechen. Insgesamt handelt es sich um einen innovativen
und alltagstauglichen Beitrag mit groflem Wiedererkennungs-
wert und starker Orientierung auf die Zukunft. Die Jury sieht
dabei eine nicht unerhebliche Aufgabe in der tatsdchlichen
Umsetzung der Stadtrgume fiir die Gemeinschaft — wie
Anger oder das Gartenband — und erachtet hierin einen
vielversprechenden und experimentellen Lésungsansatz fiir
die Frage, wie man in Zukunft nachhaltig am landschaftlich
geprdgten Stadtrand wohnen soll.

Raumliche Grundstruktur

Das sagt der Entwurf: Zwei libergeordnete Achsen bilden die
rdumliche Grundfigur des Quartiers: die Kiezpromenade ent-
lang der neuen Tramtrasse von Siiden nach Norden sowie das
blau-griine Kiezband diagonal von Siidwesten nach Nord-
osten, das der natiirlichen Topografie folgt und Botanischen
Volkspark, Quartierspark und Schweinewdldchen miteinander
verkniipft. Die Teilrdume des Quartiers orientieren sich thema-
tisch an ihrer Umgebung, sind so z. B. mehr geprdgt durch die
nahegelegene Landschaft oder die urbane Mitte Franzdsisch
Buchholzes.

Das sagt die Jury: Die auf den ersten Blick eigenwillig wir-
kende Kippung dieses Achsenkreuzes betrachtet die Jury als
einen zielfihrenden Entwurfsansatz, um das Quartier optimal
zwischen Landschaft und Stadt einzubinden. Das stddtebau-
liche Grundgeriist wird als robust und belastbar bewertet.

Die Quartiersteile schlieflen sich jeweils thematisch an die
Umgebung an. Im verkippten Griinraum ist auch die Trasse
der Straf3enbahn aufgenommen, die durch die Winkelver-
schiebung eine Richtungsdnderung erfdhrt. Die ausschlieflich
der Nahmobilitdt gewidmeten Griinrdume entlang der Haupt-
achsen unterstiitzen die Praferenz der alltdgliche Nutzung von
Fuf3-, Rad- und éffentlichem Nahverkehr.

DOKUMENTATION ZUM WETTBEWERBS-
UND WERKSTATTVERFAHREN 2025/2026

Abb. 15: Perspektive - Quartiersterrasse
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Abb. 16: Vogelperspektive - Blick vom Siiden auf das Gesamtquartier
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Die griinen Anger und
Nachbarschaften

Das sagt der Entwurf: Jede der fiinf Nachbarschaften verfiigt
iiber einen eigenen griinen Anger als identitétsstiftenden so-
zialen Mittelpunkt mit Spielplatz, Griinflachen, Gemeinschafts-
rdumen, Kita, Kleingewerbe und Bushaltestelle. Die Gestaltung
der Anger kann von den Bewohnenden mitgeprdgt werden
und verleiht jeder Nachbarschaft einen eigenen Charakter.
Grof3ziigige, begriinte Hofe gliedern die Wohnbereiche und
schaffen ein differenziertes Freiraumsystem zwischen &ffentli-
chem Anger und privatem Wohnbereich.

Abb. 17: Diagramm - Freiraumverzahnung

Offenlandschaft

Habitat

4
Anger

Qddrﬁe'r%pgqr.k.

Botanischer
Volkapaiicsy

)

¥ ]

Gartenquartier

Nordgraben
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Das sagt die Jury: Die meist dreieckigen Kiez-Anger, an
denen sich auch Quartiersfunktionen wie Kitas und Angebote
fir Coworking befinden, haben unterschiedliche gestalterische
Auspragungen des Freiraums, was den einzelnen Quartie-
ren eine liberzeugende Eigensténdigkeit verleiht. Die Anger
stellen die lebendigen Kerne der einzelnen Teilquartiere dar,
ihre gestalterische und funktionale Umsetzung wird als ent-
scheidend fiir die Entwicklung von Nachbarschaften und ein
erfolgreiches Zusammenleben gesehen. Die Anger sind auch
fir den motorisierten Individualverkehr gut erschlossen. In der
angedachten Beteiligung der zukiinftigen Bewohner:innen
am Gebrauch und dem teilweisen Bewirtschaften der &ffent-
lichen Angerfldchen steckt die Chance hoher Verbundenheit
und Wertschétzung der gemeinschaftlichen AngerrGume. Das
stddtebauliche Ensemble von Mobility-Hub, Anger, Kita und
Coworking erscheint in seiner Anordnung vielversprechend
und alltagstauglich. Die Jury wiirdigt zudem, dass alle Frei-
bereiche als Orte der Informalitdt betrachtet werden — das
Engagement der Bewohner:innen wird damit zum Teil der
stddtebaulichen Gesamtkonzeption.

Abb. 18: Diagramm - ,,Die fiinf Kieze“

Der Wiesenkiez

Gartenkiez

Abstufung zum ettt

FE[dlerChE:“:‘f?ufl .;' " C .iw S~

Tra ufi{ui’] néa’ I./

Abb. 19: Diagramm - Gebdudeh&hen im Quartier

Quartierszentrum und Hochpunkte

Das sagt der Entwurf: Am Schnittpunkt beider Achsen liegt
das Quartierszentrum als rdumlicher und sozialer Mittelpunkt.
Mehrere Hochpunkte fassen eine griine Mitte — den zentra-
len Quartierspark — und beleben die Rénder mit urbanen
Nutzungen. Ein angrenzender Quartiersplatz mit integrierter
Tramhaltestelle kann als Marktplatz dienen; Richtung Wes-
ten entwickelt er sich zur Stadtterrasse mit Stadtteilzentrum,
Bibliothek, kleinen Ldden und Gastronomie. Im Siiden er-
gdnzen Sport- und Freizeitangebote sowie ein Generationen-
haus die griine Mitte zu einem ganztégig belebten Ort fiir alle
Generationen. Drei Hochhduser mit 15-18 Geschossen mar-
kieren das Zentrum und ermdglichen durch die Konzentration
der Dichte grof3ziigigere Freirdume in den Nachbarschaften.

Das sagt die Jury: Rund um den zentralen Park werden

alle geforderten Funktionen wie Nahversorgung, Apotheke,
Gastronomie und Treffpunkte zu einem gemischten Quartiers-
zentrum zusammengefasst, das auch Angebote fiir die be-
nachbarten Quartiere vorsieht. Die stadtrdumlich leicht iiber-
hohte Gebdudegeometrie mit drei Hochhdusern unterstiitzt
den Zentralraum als Herz des Stadtquartiers Elisabeth-Aue.
Lage und Dimensionierung der zentralen Griinfldche werden
als ausgewogen und richtig platziert gewertet, die Grof3e des
Raumes als angemessen erachtet, um das unangefochtene
Quartierszentrum zu markieren. Diskutiert wird allerdings die
Frage, wie viele und wie hohe Hochhduser gesetzt werden
sollten, damit der zentrale Raum die gewiinschte urban-griine
Aufenthaltsqualitat wahrmachen kann.

Hochhduser
im Zentrum

W -eﬂ.ilor_'? der Sh'uss.en v‘w % @

L

Héhen entsprechend
Konsensplan
a - ., . ‘.\

°** -
T R  Abstufung
zum Bestand

8 Geschosse

7 Geschosse
6 Geschosse
5 Geschosse
4 Geschosse
[l 3 Geschosse
Bl 2 Geschosse
1 Geschoss

Ubergénge und Quartiersrander

Das sagt der Entwurf: Die Ubergdnge zu den angrenzenden
Stadtstrukturen sind sorgfdltig ausgearbeitet. Im Osten
staffelt sich die Bebauung zum Bestandswohnquartier hin
ab, ein Waldsaum dient als natiirliche Grenze. Im Westen
schafft ein breites Garten- und Griinband am Rosenthaler
Weg Abstand zur Straf3e und formuliert eine durchgehende
Freiraumverbindung mit hoher Aufenthaltsqualitat. Im
Siiden tritt die nur fiinfgeschossige Bebauung ndher an den
Straf3enraum heran, aktivierte Erdgeschosszonen stdrken
die Adressbildung. Im Norden wird bewusst auf bauliche
Akzente verzichtet, um die Habitate der Feldlerche so wenig
wie moglich zu beeintrdchtigen; Privatgdrten schaffen einen
angemessenen Puffer zum Graben 5, der zu einer wechsel-
feuchten Retentionslandschaft ausgebaut werden soll. An
markanten Punkten — etwa an der Umsteigehaltestelle
Guyotstraf3e oder zur Blankenfelder Strafie hin — werden
pragnante Eingédnge in das Quartier ausgebildet.

Das sagt die Jury: Die Jury bewertet das Zusammenspiel
unterschiedlicher rdumlicher Maf3stébe als liberzeugende
Antwort auf die Frage nach dem Wohnen am Berliner Stadt-
rand: Dérflich anmutende Qualitdten wie griine Innenhéfe
und Anger fordern eine lebendige Nachbarschaft in der
Vorstadt, wdhrend stddtische Elemente wie die klar definierte
griine Mitte und der Quartiersplatz die Grundlage fiir einen
eigenstdndig urbanen Kiez schaffen. So wird die Elisabeth-
Aue zugleich Teil der Landschaft und Teil der Stadt.

4
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Mobilitat und Erschlief3ung

Das sagt der Entwurf: Der motorisierte Individualverkehr wird
durch alternative Anreize konsequent reduziert, sodass nur
ca. 30 % der Haushalte ein eigenes Auto besitzen sollen.
Mobility Hubs am Quartiersrand biindeln das private Parken
und werden direkt von den duf3eren Straf3en erschlossen,
sodass das Quartiersinnere vom Durchgangsverkehr frei-
gehalten wird. Die Hubs bieten zusatzliche Alltagsnutzungen
wie Paketstation, Selbstbedienungskioske oder Jugendrdume.
Das Radwegenetz fiihrt direkt in die Griinachsen und ist weit-
gehend vom Autoverkehr getrennt; Nachbarschaftsscheunen
in den Hofen bieten zweigeschossiges Fahrradparken mit
Werkstatt und Gemeinschaftsraum und ermdglichen, dass die
Erdgeschosszonen nahezu vollsténdig dem Wohnen zur Ver-
fiigung stehen. Uber den Knotenpunkt am Nordgraben ist die
Innenstadt entlang des Panke-Trails gut erreichbar. Die Tram
erschlief3t das Quartier entlang der Promenade, Buslinien
folgen dem Quartiesband mit Haltestellen an jedem Anger.
Die Schulen sind logisch positioniert und mit nachvollzieba-
ren Auflenfldchen versehen.

Abb. 20: Diagramm - Netzwerke OPNV
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Das sagt die Jury: Die Mobility Hubs befinden sich gréfiten-
teils an den Gebietsréndern und erlauben eine autoarme
Pragung des Quartiers. Der Mobility Hub im Zentrum be-
darf einer etwas ldngeren ErschliefBungsstrafle, erscheint
der Jury aber zur ErschlieBung des Nahversorgungszentrums
als unerldsslich. Die Lage der Straf3enbahntrasse und die
Busfiihrung sind liberzeugend gewdhlt, Straflenbahn- und
Bushaltestellen befinden sich an gut erreichbaren, zentral ge-
legenen Stellen. Die verschiedenen Verkehrsarten sind sinn-
voll voneinander getrennt, Wege und Straf3en erfiillen ihren
Zweck bei gleichzeitig geringem ErschliefBungsaufwand. Die
Schulen sind logisch positioniert und mit nachvollziehbaren
Auf3enflachen versehen.

T50, 124, 154

Tram
Bus
Gewerbe + soz. Infrastrukiur
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Anger
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Abb. 21: Diagramm - Vernetzung Stadtraum

Griin-blaues Netzwerk und
Klimaresilienz

Das sagt der Entwurf: Ein durchgehendes blau-griines Netz-
werk aus Retentionsmulden, versickerungsfdhigen Fldchen
und begriinten Ddchern sichert die klimatische Resilienz

des Quartiers. Blau-griine-Straf3en mit Retention und Ver-
sickerung durchziehen alle Bereiche, Retentionsmulden in den
Héfen sorgen auch an Hitzetagen fiir Aufenthaltsqualitét. Der
Graben 5 im Norden wird zur wechselfeuchten Retentions-
landschaft ausgebaut. Begriinte Retentionsddcher und
Versickerungsfldchen auf Privatgrundstiicken fiihren Regen-
wasser in den natiirlichen Kreislauf zuriick.

Das sagt die Jury: Uber die iibergeordneten Griinbénder
entsteht ein resilientes griin-blaues Netzwerk mit gut nutz-
baren, durchgdngigen Fuf3- und Radwegen, liber die man die
wichtigen Landschaftsrdume in der Umgebung auf kurzem
Wege erreicht. Naherholung und Klimaresilienz werden
iberzeugend miteinander verbunden. Die Innenhéfe sind
grofdziigig und versprechen klimaresiliente Griinrdume fiir
Kinderspiel, Versickerung und Verschattung — eine solide
Voraussetzung fiir das stddtische Wohnen im Griinen.

Schweinewdldchen
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Hugenotten-
platz >
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Abb. 22: Entwurfsstand Rahmenplan
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Bausystem und Dichte

Das sagt der Entwurf: Rund 55 % der Gebdude kdnnen Das sagt die Jury: Das Angebot unterschiedlicher Haustypen
mit seriellen Typen realisiert werden, weitere 25 % mit sich in gerdumigen Baufeldern wird als vielversprechend gewertet.
wiederholenden Quartierstypen. Die gedrehte Grundfigur Die angrenzenden, grof3 gefassten Baufelder sind mit fiinf- bis

und die abgeknickten Blockstrukturen sorgen fiir eine gréflere  achtgeschossigen Wohngebduden unterschiedlicher Wohn-
Varianz in der Gebdudeorientierung, sodass alle Wohnungen  typen und Anordnungen besetzt. Durch die grof3en Baufelder

gleichmdfiger besonnt werden. Ergénzend wird eine Bau- wird eine gute Flacheneffizienz hergestellt; die angestrebten
teilbibliothek aus ,,Helferchen” vorgeschlagen — additive Wohn- und Zusatzfldchen werden erreicht, ohne dass die Ge-
Elemente wie besondere Balkone oder Rankgeriste, die bdudegroflen eine zu hohe stddtische Dichte kreieren.

Systembauten individualisieren und architektonische Vielfalt
erzeugen, ohne den Vorteil der Typenstandards aufzugeben.

Abb. 23: Diagramm - ,,Helferchen (Typenbau + Helferchen = Vielfalt im Quartier)
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Abb. 24: Perspektive - Wiesen-Anger
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3.2 ZWEITPLATZIERTE
ENTWURFE

Planungsteam: Cityforster,

arbos und Argus

Beschreibung des Entwurfs

Das Stadtquartier Elisabeth-Aue verbindet urbane Dichte

mit landschaftlicher Qualitat: Rund 5.000 Wohneinheiten in
liberwiegend 5-6-geschossiger Bauweise werden durch ein
durchgdngiges Netz aus Griinrdumen, Héfen und Landschafts-
verbindungen gegliedert. Vier Nachbarschaften gruppieren
sich um ein gemischt genutztes Zentrum mit Quartiersplatz,
Nahversorgung und &ffentlichen Einrichtungen. Drei Viertel
der Gebdude sind fiir modulares Bauen geeignet, und die
Freirdume erfiillen gleichzeitig klimatische, 6kologische und
soziale Funktionen bei einem Versiegelungsgrad von nur 30%.

Mobilitdt und Nachhaltigkeit sind wichtige Bestandteile des
Konzepts: Eine Straflenbahn erschlief3t das Quartier an zwei
Haltestellen, der ruhende Autoverkehr wird in Quartiers-
garagen gebiindelt, wdhrend Fuf3- und Radwege das offent-
liche Leben prégen. Energieversorgung iiber Photovoltaik
und Geothermie, Holz- und Kreislaufbauweise sowie ein
dezentrales Regenwassermanagement machen die Elisa-
beth-Aue zu einem zukunftsfahigen Stadtentwicklungsprojekt
mit Vorbildcharakter.
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Bewertung der Jury

Was die Jury lobte: Das Team liberzeugte mit einem ruhigen,
alltagstauglichen Stadtgefiige aus vier Nachbarschaften,
die sich um Quartiersplatze gruppieren und durch Griinziige
gegliedert werden. Die Baufelder sind gut bemessen, bieten
grof3ziigige Innenhdfe und ermdglichen ein breites Spektrum
an Wohn- und Bauformen. Positiv hervorgehoben wurden
auch die nachvollziehbare Fiihrung der Griinziige sowie die
geschickt abgeknickte Straflenbahnwendeschleife, die den
Blick in die offene Landschaft freihdlt.

Was die Jury kritisierte: Die zurlickhaltende Grundhaltung

des Entwurfs wird zugleich als sein gréf3ter Schwachpunkt ge-
sehen: Der Quartiersmitte fehlt die gestalterische Prdgnanz,
die dem gesamten Quartier Identitat verleihen kdnnte. Die
Griinziige wirken zu einheitlich und vermissen eine sozial-
rdumliche Differenzierung. Zudem gibt es funktionale Proble-
me: Die ErschliefBung der Mobility-Hubs ist ungeschickt gelost,
ein Hub liegt ungiinstig gegeniiber einem Schuleingang und
am zentralen Platz fiihrt eine MIV-Strafie parallel zur Straf3en-
bahntrasse - bei insgesamt vergleichsweise hohem Flachen-
aufwand fir die ErschliefBung.

Abb. 25: Axonometrie - Blick von Siiden auf das Quartier
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Abb. 26: Perspektive - Blick nach Norden vom
zentralen Quatiersplatz
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Planungsteam: 03 Arch.,

KUEHN MALVEZZI| und ver.de

Beschreibung des Entwurfs

Das Quartier ,,Netzwerk Elisabeth-Aue denkt sich konsequent
aus seiner Umgebung heraus: Vier Nachbarschaften - Al-
leenkiez, Hainkiez, Wiesenkiez und Wéldchenkiez - nehmen
jeweils den Charakter der angrenzenden LandschaftssGume
auf und verbinden sich liber drei prdgende Netzwerkrdume
(Boulevard, Promenade, Esplanade) zu einem zusammen-
hdngenden Stadtgefiige. Eine klare Mitte mit zentralem Platz,
vier Hochpunkten und einem breiten Nutzungsangebot bildet
das urbane Herz, von dem aus die Bebauung zu den Rédndern
hin kleinteiliger und niedriger wird. Uber 75 % der Gebdude
sind seriell und modular gebaut, wobei durch Typenmix und
gezielte Akzentbauten ein einheitlicher Serieneindruck be-
wusst vermieden wird.

Besonders wichtig ist dem Team die Verbindung von Auto-
armut, Klimaresilienz und Alltagsqualitét: Der MIV wird auf
zwei Stichstraf3en reduziert und in drei Mobility-Hubs ge-
biindelt, wéhrend die Straflenbahn das Riickgrat der Er-
schlief3ung bildet. Innenhéfe bleiben vollsténdig unversiegelt -
ohne Unterkellerung - und nehmen Regenwasser iiber Mulden
auf, das dem natiirlichen Gefdlle folgend in Retentionsflachen
weitergeleitet wird. Griine Héfe, begriinte Décher mit Photo-
voltaik und eine bewusste Blick- und Wegefiihrung in die offe-
ne Feldlandschaft sollen das Quartier zu einem lebendigen,
klimaangepassten Stiick Stadt am Berliner Stadtrand machen.
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Bewertung der Jury

Was die Jury gelungen fand: Das Leitbild der weiten Pers-
pektiven aus dem Quartierszentrum in die Landschaft wird
als starkes und glaubwiirdiges Alleinstellungsmerkmal ge-
wiirdigt. Besonders gelobt wird, wie der landschaftliche und
stddtische Kontext konsequent zur Grundlage des stddte-
baulichen Layouts wird - mit angemessenen Abstdnden zu
Naturrdumen, hochwertigen Naherholungsfldchen und einer
sensiblen Einbettung ins Stadtrandgefiige. Die Adressbildung
am Rosenthaler Weg durch den versetzten Block und die
bauliche Abstufung nach Siiden wird als gelungene Antwort
bewertet. Die sorgfdltig entwickelten Blockstrukturen, das
differenzierte Freiraumangebot, die Idee der Fahrradhduser
sowie die weiter qualifizierten Grundrisse mit gut umsetzbarer
Serialitat iberzeugen die Jury. Auch verkehrlich wird das
Konzept positiv bewertet - insbesondere der Verzicht auf eine
mittige Quartiersgarage, die Zusammenlegung des Mobili-
ty-Hubs mit Verkaufsfldchen und die Ringerschliefung, die
platzintensive Wendehdmmer vermeidet.

Was die Jury weniger liberzeugte: Die vier gleichartigen
Hochhduser in der Quartiersmitte werden als méglicherweise
Uiberzogen fiir eine sonst sehr behutsam entwickelte Ge-
bdudehodhe eingestuft. Die Ringerschlieflung, die verkehrlich
Vorteile bringt, erzeugt gleichzeitig eine gewisse Gleich-
formigkeit der Blockauf3enrdume. Einige Straflenquerschnitte
sind im Platzbedarf unterschatzt, und das Regenwasser-
konzept weist dort noch Liicken auf. Zudem wird der hohe
Anspruch an die Mobility-Hubs als attraktive Quartiersanker
als noch nicht vollsténdig erlGutert angesehen.
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Abb. 27: Vogelperspektive - Blick von Osten auf das Quartier

Abb. 28: Perspektive - Blick auf
die Quartiersmitte/ Esplanade
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Planungsteam: Ortner & Ortner

und capattistaubach

Beschreibung des Entwurf

Der Entwurf setzt auf eine klare Trennung von Stadt und Land-
schaft: Ein zentraler, grofiziigiger Stadtpark bildet das griine
Herzstlick, um das sich drei eigenstdndige Nachbarschaften
gruppieren. Die urbane Struktur folgt dem klassischen Berliner
Stadtblock mit klar definierten Kanten, einem Stadtplatz als
urbanem Mittelpunkt und unterschiedlichen Quartiersplatzen.
Dabei wird Serialitat im Wohnungsbau mit typologischer Viel-
falt je nach Lage kombiniert. Das Freiraumkonzept schichtet
den Park in drei Zonen - von privaten Nachbarschaftsgdrten
am Rand iiber eine aktive Mitte bis zur zentralen Biirgerwiese
- und versteht Landschaft als Ort fiir Aneignung durch die
zukiinftigen Bewohner:innen.

Klimaresilienz und nicht-motorisierte Mobilitdt sind als
Gesamtsystem gedacht: Ein konsequentes Regenwasser-
management liber Retentionsddcher, Mulden-Rigolen-Sys-
teme und den Elisabeth-Park als Retentionsraum sichert den
Wasserhaushalt. Energie wird dezentral iiber Warmepumpen,
Bodenkollektoren und Photovoltaik auf den Ddchern erzeugt.
Der motorisierte Individualverkehr wird durch drei am Rand
gelegene Mobility-Hubs, ein Zufahrtsregelungssystem Ghn-
lich einer Zone mit beschrdnkter Zufahrt und ein restriktives
Stellplatzangebot auf ein Minimum reduziert - zugunsten
eines dichten Fuf3- und Radwegenetzes sowie einer leistungs-
fahigen Straflenbahnanbindung.
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Bewertung der Jury

Was die Jury lobte: Die Jury wiirdigt die klare, selbstbewusst
urbane Haltung des Entwurfs mit seinen definierten Gebdude-
formen und der pragnanten Nord-Siid-Achse, die stddtebau-
lich und infrastrukturell gleichermaf3en iiberzeugt. Der zentra-
le Stadtpark ,,Elisabeth-Aue” als grofler zusammenhdngender
Freiraum, ergdnzt durch einen Stadtplatz im Osten, wird als
identitdtsstiftendes Element des Quartiers anerkannt. Die Biin-
delung von Versorgung und Nutzungsprogrammen entlang
der autofreien Zentralachse mit integrierter Straflenbahn, die
sinnvolle Betonung durch Hochhduser sowie die gut propor-
tionierten Baufelder mit nachgewiesener Flexibilitdt werden
positiv bewertet. Die Positionierung der Mobility-Hubs an den
Quartiersrandern gilt als starkes Statement fiir ein autofreies
Quartier, und die Vielfalt der Freiraumtypen - von privaten
Wohnhdfen iiber Quartierspldtze bis zum grofen Parkraum -
iiberzeugt in der Gesamtschau.

Was die Jury kritisierte: Wesentlicher Kritikpunkt ist die man-
gelnde Differenzierung: Die drei Teilquartiere sind in Baufeld-
organisation, Typenwahl und Freiraumgestaltung zu Ghnlich,
wodurch eigene Identitdten und ein diverseres Wohnangebot
verschenkt werden. Die nérdlichen Baufelder ragen zudem in
den verpflichtend einzuhaltenden Abstandsstreifen zum Bio-
topverbund Graben 5 hinein. Das Mobilitétskonzept wird als
Schwachpunkt gesehen: Busfiihrung, Radwegefiihrung und
Wendebereiche sind unzureichend gel&st, und die Lage der
Straf3enbahnhaltestelle abseits des Stadtplatzes wird kritisch
bewertet. Auch das Gewerbefldchenangebot mit nur 9.000
m? gilt im Vergleich gering. Insgesamt vermisst die Jury eine
intensivere Auseinandersetzung mit dem landschaftlichen
und stadtebaulichen Kontext - wenngleich sie in der eigen-
stdndigen Haltung des Entwurfs durchaus eine Qualitdt in der
Tradition Berliner Siedlungen erkennt.
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Abb. 29: Vogelperspektive - Blick von Siidwesten auf das Quartier

Abb. 30: Perspektive - Blick iiber
Stadtpark in den Park
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WIE GEHT ES WEITER

Timeline und anstehende Meilensteine

Basierend auf dem ausgewdhlten Siegerentwurf von Hosoya
Schaefer und Agence Ter wird ein Rahmenplan entwickelt, welcher
die wesentlichen Zielsetzungen und Qualitaten des Entwurfs zusam-
menfasst und visualisiert. Der Rahmenplan soll vom Berliner Senat
beschlossen werden und als Grundlage fiir die weiteren Planungen,
wie z. B. die Masterplanung, die Planung fiir die Tram-Anbindung
und die Bauleitplanung, fungieren.

Parallel zur Erarbeitung des Rahmenplans startet bereits der
Prozess fiir den funktionalen Masterplans, welcher die ver-
schiedenen Fachplanungen, wie Mobilitat, Klima und Regen-
entwdsserung, mit dem stédtebaulichen Entwurf kombiniert
und die Umsetzbarkeit tiefgreifend mit allen Anforderungen
fir die Quartiersentwicklung iiberpriift. In diesen Prozess sind
die verschiedenen Behérden, die Trdger offentlicher Belange
(z. B. Versorgungsunternehmen) sowie mehrere Gutachter:in-
nen eingebunden. Der erste Entwurf des funktionalen Master-
plans soll bis Sommer 2027 erarbeitet werden.

Mit dem Aufstellungsbeschluss fiir das Teilprojekt 2 der Elisa-
beth-Aue startet auch das Bebauungsplanverfahren fiir die
weiteren Fldchen des Neuen Stadtquartiers. Der Bebauungs-
plan gibt basierend auf den Abstimmungen und Erkenntnissen
zur Masterplanung konkrete Vorgaben fiir die zukiinftige
Bebauung und Gestaltung des Neuen Stadtquartiers. Dabei
werden verschiedene Belange wie Umwelt, Klima und Verkehr
betrachtet und untereinander abgewogen. Auch hier wird die
Offentlichkeit mehrmals iiber die Planungen informiert und
kann Stellungnahmen abgeben.

Wéhrend ca. 70 % der Fldchen von landeseigenen
Wohnungsbaugesellschaften entwickelt werden, sollen ca.

30 % der Wohnbauflachen an Genossenschaften und andere
gemeinwohlorientierte Dritte vergeben werden. So soll ein
gemischtes Quartier entstehen. Die Fldchen werden in einem
Konzeptverfahren an interessierte gemeinwohlorientierte Bau-
trédger vergeben.
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Mehr Informationen finden Sie online

Eine Ubersicht iiber die bisherige Planung und ausfiihrliche
Dokumentationen zu allen &ffentlichen Veranstaltungen wah-
rend des Wettbewerb- und Werkstattverfahrens finden Sie hier:

https://www.berlin.de/sen/stadtentwicklung/
neue-stadtquartiere/elisabeth-aue/

QR-Code zur Website

DOKUMENTATION ZUM WETTBEWERBS-
UND WERKSTATTVERFAHREN 2025/2026
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Glossar

Achsenkreuz

Im Stadtebau ist ein Achsenkreuz ein iibergeordnetes, geo-
metrisches Ordnungs- und Gestaltungsprinzip. Es besteht aus
zwei sich rechtwinklig (kreuzférmig) schneidenden Haupt-
achsen, die als gedachte Linien das Grundgeriist fiir die
Struktur von Stadten, Platzen oder Griinanlagen bilden.

Anger

Ein Anger ist eine zentrale Griinfldche, die als Platz genutzt
wird, typischerweise im Dorf. Im Entwurf zum Neuen Stadt-
quartier Elisabeth-Aue sind die Anger in jeder Nachbarschaft
als zentraler Treffpunkt und Aufenthaltsflédche geplant.

Ausloberin

Person, Organisation oder 6ffentliche Einrichtung, die einen
Planungswettbewerb ausschreibt. Sie legt die Ziele und
Rahmenbedingungen des Wettbewerbs fest und begleitet das
Verfahren bis zur Auswahl des Siegerentwurfs.

Bebauungsplan (B-Plan)

Ein Bebauungsplan ist die planungsrechtliche Grundlage fiir
die Erteilung von Baugenehmigungen. Er legt fiir ein konkretes
Gebiet dessen stadtebauliche Grundstruktur fest. Dazu z&hlt
die Art, z. B Wohnen, und das Maf3, also die Dichte, der bau-
lichen Nutzung. Auch die bebaubaren Grundstiicksfldchen,
die Griin- und ErschliefBungsflachen, die Flache fiir die
soziale Infrastruktur, z. B. Schulen und Kitas, und ggf. weitere
Festsetzungen gehéren dazu.

Biotop

Ein raumlich abgegrenzter Lebensraum einer bestimmten
Tier- und Pflanzengemeinschaft. Biotope kénnen natiirlich
oder vom Menschen geschaffen sein und sind wichtige Be-
standteile des Natur- und Artenschutzes.

60

Bodenkollektor

Ein Bodenkollektor ist ein unter der Erdoberflache verlegtes
Rohrsystem, das Warme aus dem Boden aufnimmt. Diese
Warme wird meist von einer Warmepumpe genutzt, um Ge-
bdude zu heizen oder Warmwasser bereitzustellen.

Coworking

Flexible Arbeitsform, bei der mehrere Unternehmen, Selbst-
stdndige oder Projektteams gemeinsam Arbeitspldtze und
Infrastruktur nutzen. Coworking kann so das wohnortnahe
Arbeiten und eine effiziente Fldchennutzung unterstiitzen.

EGE

Steht fiir die Entwicklungsgesellschaft Elisabeth Aue GmbH.
Sie ist eine hundertprozentige Tochtergesellschaft der
landeseigenen Wohnungsbaugesellschaften GESOBAU und
HOWOGE. Die EGE ist Eigentiimerin und Vohabentrdgerin
des Projekts Elisabeth-Aue.

Geothermie

Nutzung der im Untergrund gespeicherten Erdwérme zur
Warmeversorgung oder Stromerzeugung.

Funktionaler Masterplan

Ubergeordnetes, informelles Planungsinstrument, das fiir

ein grofieres Gebiet die grundlegenden rgumlichen und
funktionalen Strukturen festlegt - z. B. Nutzungsverteilung,
ErschliefBung, Freiraumsystem und stddtebauliche Leitideen.
Er ist rechtlich nicht bindend, dient aber als konzeptioneller
Rahmen fiir nachgeordnete, verbindliche Planungen wie den
Bebauungsplan.

Habitat

Natirlicher Lebensraum einer Tier- oder Pflanzenart, welcher
die fiir ihr Uberleben, ihre Fortpflanzung und Entwicklung er-

forderlichen Bedingungen bietet. Ein Habitat kann Teil eines

Biotops sein.

Integrierte Sekundarschule (ISS)

Eine weiterfiihrende Schule, an der Schiiler:innen mit unter-
schiedlichen Lernvoraussetzungen gemeinsam lernen. Hier
kann man verschiedene Schulabschliisse erreichen.

Klimaresilienz

Fdhigkeit von Stadten, Quartieren, Infrastrukturen oder Oko-

systemen, die Auswirkungen des Klimawandels - etwa Hitze,

Starkregen oder Trockenheit - zu bewdltigen und sich an ver-
dnderte Bedingungen anzupassen.

Kooperative Werkstatt

Dialogorientiertes Planungsformat, in dem ausgewdhlte Ent-
wurfsteams ihre Wettbewerbsarbeiten gemeinsam mit Fach-
leuten, dem Preisgericht, der Ausloberin und der Offentlichkeit
weiterentwickeln. Ziel ist es, Hinweise aus den verschiedenen
Perspektiven aufzunehmen und die Qualitat der Entwiirfe vor
der abschlieflenden Jurysitzung weiter zu verbessern.

(Mobility) Hub

Englisch fiir Mobilitatsstation. Zentraler Knotenpunkt, an

dem verschiedene Mobilitdtsangebote wie der 6ffentliche
Nahverkehr, Fahrradverleih, Carsharing, Sharing-Angebote
(Leih-Dienste) oder Ladeinfrastruktur réumlich gebiindelt und
miteinander verkniipft werden.

DOKUMENTATION ZUM WETTBEWERBS-
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Mulden-Rigolen-System

Dezentrale Anlage zur Regenwasserbewirtschaftung, bei

der Niederschlagswasser zundchst in einer begriinten Rinne
(Mulde) gesammelt und anschlieBend unterirdisch ge-
speichert sowie versickert wird (Rigole). Es entlastet die Kana-
lisation und fordert die Grundwasserneubildung.

Photovoltaik (PV)

Technologie zur direkten Umwandlung von Sonnenlicht in
elektrischen Strom mithilfe von Solarzellen.

Preisgericht

Unabhéngiges Gremium aus Fach- und Sachpreisrichter:in-
nen, das die eingereichten Wettbewerbsarbeiten nach fest-
gelegten Kriterien bewertet. Das Preisgericht entscheidet iiber
die Rangfolge der Entwiirfe und wahlt den Siegerentwurf aus.

Rahmenplan

Informelles, stéddtebauliches Planungsinstrument auf gesamt-
stadtischer oder teilrdumlicher Ebene, das libergeordnete
Entwicklungsziele und -strukturen fiir ein grof3eres Gebiet
definiert. Er konkretisiert den Flachennutzungsplan, ist selbst
aber nicht rechtsverbindlich und bildet die fachliche Grund-
lage fiir die spdtere verbindliche Bauleitplanung (z. B.
Bebauungspldne).

Retention

Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser bei
Starkregen, um Uberlastungen von Gewdssern oder Ent-
wdsserungssystemen zu vermeiden.
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RPW-Wettbewerbsverfahren

Wettbewerbsverfahren nach der Richtlinie fiir Planungswett-
bewerbe, kurz RPW. Mehrere Planungsteams erarbeiten
parallel und anonym Lésungsvorschldge zu einer konkreten
stddtebaulichen, freiraumplanerischen oder architektonischen
Aufgabenstellung. Eine unabhéngige Jury (Preisgericht) be-
wertet die Entwiirfe und wahlt den Siegerentwurf aus.

SenStadt

Abkiirzung fiir die Berliner Senatsverwaltung fiir Stadt-
entwicklung, Bauen und Wohnen. Sie ist Plangeberin fiir
Wohnungsbauvorhaben mit stadtweiter Bedeutung, so auch
fir die Elisabeth-Aue.

SenMVKU

Abkiirzung fiir die Berliner Senatsverwaltung fiir Mobilitat,
Verkehr, Klima und Umwelt. Sie ist u.a. flir die Planung und
den Bau, als Auftraggeberin der BVG, fiir die Tram-Anbindung
verantwortlich

Trasse

Rdumlich festgelegte Lage und Fiihrung einer Infrastrukturver-
bindung, beispielsweise fiir Straflen, Schienenwege, Leitun-
gen oder Radwege.

Warmepumpe

Nutzt die in Luft, Erde oder Wasser gespeicherte Umwelt-
wdrme, um Gebdude zu heizen und Warmwasser bereitzu-
stellen. Mit Strom wird diese Wdrme fiir die Heizung nutzbar
gemacht. Dadurch arbeitet sie besonders energieeffizient
und klimafreundlich.
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Werkstattverfahren

Kooperatives, nicht-anonymes Planungsverfahren, bei dem
Entwurfsteams in einen offenen Dialog mit Fachleuten, Jury,
Vorhabentréger:innen sowie der Offentlichkeit treten. In
mehreren Werkstattterminen werden die Entwiirfe gemeinsam
weiterentwickelt, oft begleitet von Themengruppen und
fachlichen Impulsen. Ein Werkstattverfahren wird oft nach
einem anonymen Wettbewerb durchgefiihrt, um die vielver-
sprechendsten Entwiirfe zu vertiefen.

Versiegelung

Bebauung oder Befestigung von Bodenfldchen durch Bau-
werke, Asphalt, Beton oder Pflaster, wodurch natiirliche
Bodenfunktionen wie Versickerung, Verdunstung und Grund-
wasserneubildung eingeschrdnkt werden.

DOKUMENTATION ZUM WETTBEWERBS-
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