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Liebe Berlinerinnen, liebe Berliner,

wir freuen uns, Sie in dieser zweiten Ausgabe des Newsletters fiir das neue Stadt-
quartier ehemaliger Giiterbahnhof Képenick tiber den Abschluss des Werkstattver-
fahrens im Juni 2023 zu informieren. Im Ergebnis wurde von der Jury das Konzept
des Planungsteams von ADEPT & Karres en Brands mit PGT Umwelt und Verkehr
als Grundlage fiir die Erarbeitung des Rahmenplans empfohlen.

An dieser Stelle méchten wir lhnen herzlich fiir lhre aktive Mitwirkung an dem Ver-
fahren danken. lhre zahlreichen konstruktiven Hinweise konnten maf3geblich zur
Anpassung und Verbesserung der Planungskonzepte beitragen.

Im Zuge der Erarbeitung des Rahmenplans werden Sie im Januar 2024 wieder die
Méglichkeit haben, sich zu beteiligen. Naheres dazu erfahren Sie in dieser Aus-

gabe und im Internet.

Ihr Projektteam

Ergdnzend zur Internetseite www.berlin.de/gueterbahnhof-koepenick -

erfahren Sie hier auch Ngheres zu wichtigen Terminen, Aktivitaten,
Institutionen sowie Ansprechpartnerinnen und Ansprechpartnern.
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oMo STIMMEN ZUM WERKSTATTVERFAHREN

,,Im Werkstattverfahren entwickelten wir Ideen fiir den
ehemaligen Giiterbahnhof Képenick, der liber eine lange
Zeit von einer Einbettung in seine Nachbarschaft abge-
schnitten war und der neu in das Stadtgefiige integriert
wird. Dafiir haben wir einen wunderbaren Preistréger
kiiren konnen*

Senatsbaudirektorin Prof. Petra Kahlfeldt

,»Ich bin sehr dankbar, dass die Senatsbauverwal-

tung fiir diese anspruchsvolle Aufgabe ein diskursives
Planungsverfahren gewdhlt hat. Es ist offen gewesen fiir
die Stadtgesellschaft, die wertvolle Anregungen einge-
bracht hat. Wir haben versucht, diese in angemessener
Weise zu wiirdigen, und ich glaube, dass sich das auch
im Ergebnis widerspiegelt*

Anne Luise Miiller, Vorsitzende des Beratungsgremiums

,Das Werkstattverfahren war fiir mich als Gebietsbeiratsmit-
glied eine neue Erfahrung. Das betrifft vor allem die ernst-
hafte Auseinandersetzung im Beratungsgremium mit jedem
der Beitrdge, die von den Biiros zum Teil noch bis ins Detail
- auch unter Beachtung unserer Vorschldge - iberarbeitet
worden sind“

Karin Danyel, Vertreterin des Gebietsbeirats im Beratungsgremium
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tellingdamm

~~
’I/”o

Seelenbinderstrafie

Branden-
burgplatz

Zusammenfassende Ubersicht der im April und Mai 2023 eingegangenen Biirgerhinweise

Wéhrend des Werkstattverfahrens haben Sie
sich in den Biirgerwerkstdtten, iiber die On-
line-Beteiligungen auf mein.berlin.de -

und die Ausstellung der Planungskonzepte im
Forum Kopenick beteiligt. Fiir die Bewertung
der Planungskonzepte durch die Jury und
die Auswahl des Siegerkonzepts gaben die
rund 220 Hinweise zu den Themen Stddte-
bau, Mobilitat / Verkehr, Freirdume, Klima

/ Nachhaltigkeit und Beteiligung wichtige
Anhaltspunkte.

Sie hatten wesentlichen Einfluss auf Konzept-
elemente wie:

die Standortwahl der Gemeinschafts-
schule mit geringstmdglicher Beeintrdch-
tigung der Nachbarschaft,

die Beriicksichtigung der Bestandsbau-
ten hinsichtlich Abstand und Gebdude-
hohe sowie Anordnung von Hochpunkten
im Zentrum des neuen Stadtquartiers,
die grofiziigige Ausstattung mit Frei-
flachen u.a. entlang der Bahn und im
Umfeld der Wohnquartiere,

die Bereitstellung von Orten fiir Jugend-
liche sowie unterschiedliche kulturelle
und soziale Aktivitaten.
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Kritische Hinweise betrafen vor allem die
Ostumfahrung Bahnhofstraf3e und ihre
absehbare Verkehrsbelastung sowie die ge-
plante Zahl von ca. 1.800 Wohnungen und
die daraus resultierende Bebauungsdichte.

Auch die Positionen des gewdhlten Gebiets-
beirats haben im Verfahren zur positiven
Weiterentwicklung der Planungskonzepte
beigetragen. Ab vsl. Friihjahr 2024 kénnen
mit einem Gebietsfonds Projekte initiiert und
umgesetzt werden, die flir Zusammenhalt und
Gemeinwohl im neuen Stadtquartier und den
benachbarten Quartieren stehen.
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Stddtebau/ Nutzungsstruktur

Keine Bebauung™*

Tiefgaragen unter Wohngebduden ™

Vermeidung Uberangebot an Gewerbe,
Dienstleistung, Einzelhandel

Starkung der Nahversorgung

Freiraum

Griinziige mit Radwegen entlang
der Bahn

)

Sporteinrichtungen nicht nur fir
Schulsport

N
b

S

Erhalt der Griinflédchen

B

Mobilitat/ Verkehr

Verkehrliche Gesamtsituation
betrachten

Infragestellung Ostumfahrung ™

[

Angstfreie Bahnunterquerung

Gute Erreichbarkeit OPNV/
Mobilitatsstation

| Park+Ride-Platze an den Bahnhofen™

* Steht im Widerspruch zu Planungsvorgaben.

Entwicklungsbereich

Bearbeitungsgebiet Werkstattverfahren

Stand: 07-2023 UrbanPlan + Partner
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GRUNDLAGE DER RAHMENPLANUNG
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Ergebnis des Werkstattverfahrens

Das Werkstattverfahren war konzipiert als
wettbewerblicher Dialog mit zwei Dialog-
phasen. In einem vorgeschalteten EU-weiten
Teilnahmewettbewerb wurden acht Planungs-
teams fiir die erste zweieinhalbmonatige Pha-
se ausgewdhlt. Sie endete Anfang Dezember
2022 mit einer ersten Biirgerwerkstatt und
einer Jurysitzung am Folgetag.

Vier Planungsteams wurden fiir die zweite
Phase ausgewdhlt und tiberarbeiteten auf
Basis der Biirgerhinweise und der Jurybewer-

i
a 0

tung der ersten Phase ihre Konzepte zwischen
Anfang Januar und Anfang Mai 2023. In einer
zweiten Biirgerwerkstatt wurden die Konzepte
offentlich prasentiert und diskutiert.

In der anschliefBenden Jurysitzung wurde
unter Einbeziehung von Biirgerhinweisen des
Siegerentwurfs von ADEPT & Karres en Brands
mit PGT ausgewdhlt und empfohlen, auf die-
ser Basis die Bearbeitung des Rahmenplans
zu beauftragen. Er soll die Grundziige der
weiteren stddtebaulichen und freirdumlichen
Planung festlegen.
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Stadtebaulich-freirGumlicher Siegerentwurf des Werkstattverfahrens © ADEPT & Karres en Brands mit PGT Umwelt und Verkehr

Vorstellung des Planungsteams Stadtplanung und strategischer Entwicklung

fiir die Rahmenplanung bis hin zu Gebd&udearchitektur, Landschaft
und offentlichen Rdumen. Sie méchten Orte

Die drei Planungsbiiros ADEPT (Kopenhagen schaffen, die dazu inspirieren, sich in neuen

und Hamburg), Karres en Brands (Hilver- Gemeinschaften zu engagieren.

sum) und PGT Umwelt & Verkehr (Hannover)

kooperieren bei zahlreichen internationa- Zu den letzten Projekten von ADEPT & Part-
len Stadtentwicklungsprojekten. Ihr Fokus nern zdhlen die Planung fiir den neuen Stadt-
liegt dabei auf der Entwicklung von Orten teil Kdln-Kreuzfeld mit einer Flache von 80 ha
in menschlichem Maf3stab. Sie verstehen und geplanten 3.000 Wohnungen sowie der
Stadt als einen sich verdndernden Organis- Masterplan fiir Hamburg-Oberbillwerder. Hier
mus von Menschen, Funktionen, RGumen sind auf einer Flache von 124 ha 7.000 Woh-

und Platzen. Ihre Arbeit umfasst ein breites nungen und 5.000 Arbeitspldtze geplant.
Spektrum architektonischer Maf3stébe - von
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& MERKMALE DES SIEGERENTWURFS

Stadtebauliche Struktur

Die besondere Qualitdt des Planungskonzepts liegt in
der sorgfdltigen Beriicksichtigung der Bestandsquartiere
hinsichtlich Gebdudehdhe und -kubatur. Wenige héhere
Gebdude sind in groflem Abstand zu den Bestandge-
bduden in der Mitte des neuen Quartiers vorgesehen.

Eines der pragnanten Merkmale ist die stddtebauliche
Grundstruktur, deren Prinzip in der kleinteiligen Nutzungs-
mischung von Wohnen, Dienstleistungen, Einzelhandel,
kleineres Gewerbe besteht.

Deichpark

Der Deichpark ist als griines Landschaftsband entlang
der Bahn konzipiert. Er erfiillt mehrere Funktionen als
natirlicher Larmschutz und als grof3ziigiger Quar-
tierspark und ist die wichtigste Griinflédche sowie der
zentrale 6ffentliche Raum des neuen Stadtquartiers.
Neben der Schallabschirmung von der Bahn verbindet
er grof3rdumige Biotope. Der Deichpark erweitert das
griine Netz Berlins bis in den Bahnhof Képenick und
bietet einen einzigartigen aktiven Griinraum.

Sport und Bewegung im Mittelpunkt

Dem Deichpark unmittelbar angegliedert ist der Stand-

ort einer Gemeinschaftsschule mit Schulcampus. Er wurde
im Interesse der geringstmdglichen Larmbeldstigung von
der bestehenden Wohnbebauung im Westen des Gebiets
abgeriickt. Damit vereint das Herz des Parks alle Aspekte
von Bildung, Sport und sozialem Leben in der Stadt um ein
neuartiges urbanes Zentrum. Anstelle des klassischen stad-
tischen Platzes, der von kommerziellen Nutzungen bestimmt
und deshalb mit dem bereits bestehenden Zentrum in der
Ndhe des Bahnhofs Képenick konkurrieren wiirde, wird hier
ein komplementdres Zentrum vorgeschlagen, das als beson-
derer Ort die Identitat des neuen Stadtquartiers prégen wird.
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Verkehrs- und Mobilitdtskonzept

Aufler der Ostumfahrung BahnhofstraBe und den Er-
schlieBungsstraflen fiir die Gewerbefléchen sind alle
tibrigen Straf3en in dem autoarmen Quartier dem Fuf3-
und Radverkehr vorbehalten und nur fiir Liefer-, Ret-
tungs- und Feuerwehrfahrzeuge nutzbar. Die Stellplétze
fur private Pkw innerhalb des Gebiets sind auf Quar-
tiersgaragen konzentriert.

Die zentrale Lage zwischen den Bahnhéfen Képenick
und Hirschgarten macht das private Auto entbehrlich.
Neben dem OPNV sind Lastenréder, E-Bikes und Car-
Sharing als ergdnzende Mobilitdtsangebote an Mobili-
tatsstationen verfigbar. An den Wohnwegen gelegen,
sind sie fuBldufig erreichbar. Vorgesehen ist ein gestuftes
System an Radabstellanlagen am Haus, am Arbeitsplatz
wie auch an &ffentlichen Einrichtungen oder Geschdaften.

Nachhaltigkeit

Maf3stab fiir die Entwicklung des neuen Stadtquartiers

sind die Menschen, die hier leben und arbeiten werden.

Dabei gilt es, hohe Lebensqualitdt mit positiven Aus-

wirkungen auf die natiirliche Umwelt zu verkniipfen

und neben Biodiversitét und Kreislaufwirtschaft auch

, CO2-Neutralitat zu gewdhrleisten. Neben Energiever-

& i il 8 e i sorgung, Mobilitat und sozialer Infrastruktur hat deshalb
. "'nIHIII v auch die Wiederverwendbarkeit von Baumaterialien

ebenso wie die Qualitat des Aulenraums unter Berlick-
sichtigung der Artenvielfalt hohe Prioritat.

Mit Blick auf ein CO2-positives Quartier sind Gebdu-
dehiillen und Anlagentechnik auf Niedrigstenergiestan-
dard ausgelegt. Das Energiekonzept basiert auf einer
klimaneutralen Warme- und Stromversorgung aus einer
Kombination von Warmepumpen und Photovoltaik.
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g WIE GEHT ES WEITER?

VORBEREITUNG

Erstellung Ausschreibung

Juni 2022

Informationsveranstaltung

Das stddtebauliche Konzept von ADEPT &
Karres en Brands mit PGT Umwelt & Verkehr
hat auf Grund seiner Flexibilitdt und An-
passungsfdhigkeit auf der einen und durch
stddtebauliche und freirdumliche Qualitaten
auf der anderen Seite das Beratungsgremium
iberzeugt und wurde am Ende des st&dte-
baulich-freirdumlichen Werkstattverfahrens
fir die weiteren Planungsschritte ausgewdhlt.

Auf das Werkstattverfahren folgt nun die
sogenannte Rahmenplanung. Im Zuge der
Rahmenplanung wird zundchst das ausge-

WERKSTATTVERFAHREN

Dialogphase 1

Dialogphase 2

Dezember 2022 Mai 2023

Biirgerwerkstatt 1 Biirgerwerkstatt 2

wdhlte Konzept optimiert. Dafiir werden die
Empfehlungen des Beratungsgremiums ein-
gearbeitet und an ausgewdhlten Stellen die
Nutzungsverteilung, die Straf3enquerschnitte,
die Freiraumgestaltung und die Dichtevor-
stellungen iberpriift und angepasst.

Die Anderungen werden im Januar 2024

in einer weiteren Informationsveranstaltung
vom Planungsteam vorgestellt. Im Rahmen
dieser Veranstaltungen werden wir und das
Planungsteam erneut mit lhnen ins Gespréch
kommen, damit lhre Hinweise und Anregun-
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RAHMENPLANUNG

Konzept

Uberarbeitung

Mai 2023
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Erstellung
Rahmenplan

Januar 2024 April 2024
e[ PA ] 5
L 7

Auswahl Informationsveranstaltung

Konzept
ADEPT

gen in die finale Uberarbeitung des Konzep-
tes einflieen kdnnen.

Das finalisierte Konzept wird dann in einen
stddtebaulich-freirdumlichen Rahmenplan
iberfiihrt, der im Wesentlichen Stra3enrdu-
me, Baufelder, Griinflachen, Nutzungsver-
teilungen und Dichtevorstellungen enthalten
wird. Der Rahmenplan ist somit das Ergebnis
eines mehrstufigen Prozesses, in dem Sie sich
eingebracht haben und in dem auch zahlrei-
che Sachverstdndige aus unterschiedlichen
Berliner Behorden beteiligt wurden.

Senatsbeschluss Rahmenplan

Prozess der Rahmenplanerarbeitung

Der Rahmenplan wird voraussichtlich im
Frithjahr 2024 fertiggestellt und vom Berliner
Senat beschlossen. Er ist dann die Grundlage
fir die nachsten Planungsschritte, u. a. die
Aufstellung von Bebauungspldnen.

Uber die Bebauungspldne, die das Baurecht
fir das neue Stadtquartier sichern werden,
informieren wir in den ndchsten Ausgaben
des Newsletters.
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- Informationsveranstaltung zum Rahmenplanverfahren
in der Merian-Schule, HoernlestraBBe 80, 12555 Berlin

ALLE WEITEREN TERMINE

e 22.01.-03.02.2024 Online-Beteiligung und Ausstellung im Forum Koépenick

e vsl. Friihjahr 2024 Aufruf zur Férderung von Biirgerprojekten durch den Gebietsfonds

o Friihjahr 2024 Politischer Beschluss des Rahmenplans

|GV A GV SV &5 &5 S &5 &5 &5 &5 &5 &5 & &V &5 &5 4 & & G G &5 &5 G &5 5 & 5 &5 &5 & G &5 &5 G &5 &5 & & & & & & & 4

O Projektleitung: Stefanie Schelli
O rojekileifung: sreranie scnetlin
' KONTAKTE %, 030 90139-3819

= Stefanie.Schellin@senstadt.berlin.de

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung,

Bauen und Wohnen Gebietsbeirat
Wohnungsbauprojekte - GuBere Stadt Il W Stellingdamm 15

Fehrbelliner Platz 4 12555 Berlin

10707 Berlin ™ kontakt@gebietsbeirat-gbk.de

& gueterbahnhof.koepenick@senstadt.berlin.de Sprecher: Jonas Geue

TIPP Die Video-Dokumentation der Sitzung des Beratungsgremiums am
05. Mai 2023 zum Abschluss des Werkstattverfahrens finden Sie auf YouTube:
https://www.youtube.com/watch?v=op7IFFLbzh| -
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