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Der Senat von Berlin
StadtWohn IV D 37 (V)
Tel.: 9139-4809

An das

Abgeordnetenhaus von Berlin

Uber Senatskanzlei - G Sen -

Mitteilung

- zur Kenntnisnahme -

tber

Zugige Entwicklung neuer Stadtquartiere

- Drucksachen Nrn. 18/0724 und 18/0858

Der Senat legt nachstehende Mitteilung dem Abgeordnetenhaus zur Besprechung
vor.

Das Abgeordnetenhaus hat in seiner Sitzung am 08.03.2018 Folgendes
beschlossen:

.Der Senat wird aufgefordert, die folgenden neuen Stadtquartiere planerisch zligig
vorzubereiten und mit der Umsetzung schnellstmdglich zu beginnen bzw. diese zu
vollenden:

- Blankenburger Stden mit ca. 70 ha,

- Buch mit ca. 54 ha,

- Buckower Felder mit ca. 10 ha,

- Europacity/Lehrter Stral3e mit ca. 44 ha,
- Wasserstadt Oberhavel mit ca. 76 ha.
- Insel Gartenfeld mit ca. 34 ha,

- Johannistal/Adlershof mit ca. 20 ha,

- Kdpenick mit ca. 50 ha,

- Lichterfelde Std mit ca. 96 ha

- MichelangelostrafRe mit ca. 30 ha,

- Schumacher Quatrtier.

Im Rahmen einer gesamtstadtischen Betrachtung soll zeitnah gepruft werden,
welche weiteren Standorte fUr eine stadtebauliche Entwicklung geeignet sind. Dabei



ist auch die Entwicklung des ehemaligen Rangierbahnhofs Pankow mit ca. 33 ha zu

prufen.

Die neuen Stadtquartiere sind als lebendige Quatrtiere, d.h. sozial gemischt, griin und
partizipativ sowie mit einer leistungsfahigen OPNV-Anbindung zu entwickeln. Die
Planung erfolgt mit den betroffenen Bezirken und breiter Offentlichkeitsbeteiligung.

Die Entwicklung der Stadtquartiere ist durch Stadtebauférderung zu begleiten, um
die Verflechtung in die benachbarten Gebiete sicherzustellen, u.a. durch die
erganzende Finanzierung von sozialer Infrastruktur und die Verbesserung des
offentlichen Raums, um einen Mehrwert fir die Bevolkerung zu gewéhrleisten.

Die Quartiere sind nach folgenden grundsatzlichen Leitlinien zu entwickeln:

Quartiersgestaltung mit eigener Identitat; besondere Einbeziehung des
~-genius loci“ wie etwa pragende Denkmale, geschichtliche oder nattrliche
Bestandteile oder andere den Ort pragende Elemente;

enge Verknipfung mit benachbarten Gebieten, die Synergien nutzen und
entwickeln;

geeignete Grundsticksparzellierung und Mischung mit gewerblichen, so-
zialen und kulturellen Nutzungen, insbesondere in den Erdgeschosszonen;

Vergabe von landeseigenen Flachen fur den Wohnungsbau ausschlief3lich
an stadtische Wohnungsbaugesellschaften, Genossenschaften und andere
gemeinwohlorientierte Bauherren im Zuge der Gewahrung von
Erbbaurechten oder der Grundsttickseinbringung;

Erlass weiterer Vorkaufsrechtsgebiete prifen, um aktiv den Erwerb von
Flachen zu betreiben;

Aus stadtebaulichen Griinden ist die Festsetzung von Flachen mittels
Bebaungsplanen vorzunehmen, um Bebauungen nach den 88 34 und 35
Baugesetzbuch (BauGB) und tber Freistellungen zu vermeiden.

verbindliche Anwendung des Berliner Modells der kooperativen
Baulandentwicklung zur Errichtung von bezahlbarem Wohnraum und
erganzenderFinanzierung von sozialer und grtiner Infrastruktur;

grin gepragte Quartiere mit geringer Bodenversiegelung, Dach- und Fassa-
denbegrinung und neuen Formen urbanen Géartnerns; darauf hinwirken,
dass die anerkannten Richtwerte flr die Versorgung der Bevélkerung mit
Freiflachen eingehalten werden: wohnungsnaher Freiraum: 6 m2 /EW, sied-
lungsnaher Freiraum: 7 m3/EW, ein Kleingarten pro acht Geschosswoh-
nungen (17m?/Einw.); einschliel3lich der Behebung von Defiziten angrenzen-
der Kieze bei der Freiflachenversorgung;

flachensparendes Bauen mit nachhaltigen Baustoffen (z.B. Holz);

Integration von energiesparendem Bauen und innovativen Energie- und
wasserwirtschaftlichen Konzepten in die stadtebauliche Planung;

zeitgleiche Schaffung und Bereitstellung der fir das Quartier
erforderlichensozialen Infrastruktur einschlief3lich der Behebung von
Defiziten angrenzender Kieze bei der sozialen Infrastruktur;

Bereitstellung offentlicher Flachen fir (Frei-)Raume alternativer, nicht-kom-
merzieller Kunst und Kultur, auch der Jugend; Starkung der Berliner



Clubkultur durch Vergabe landeseigener Liegenschaften; alternative
Stadtfreirdume als integraler Bestandteil einer neuen Stadtentwicklung;

- Umsetzung nachhaltiger Mobilitat: sehr gute Erschlielung durch den
Offentlichen Personennahverkehr, vordringlich OPNV auf der Schiene,
sichere Ful3- und Radwege, Verkehrsberuhigung, Prifung von
Quartiersgaragen und autofreien Bereichen im Innern des Quatrtiers;

- Unterstitzung von innovativen, gemeinschaftlichen und
generationenibergreifenden Wohnformen;

- Sicherung architektonischer und stadtebaulicher Qualitat durch verbindliche
Wettbewerbe.

Fur neue Stadtquartiere, die in der Entwicklung bereits sehr weit sind (erschlossen,
abgeschlossene stadtebauliche Vertrage, Bebauungsplane teilweise bereits
rechtskraftig), soll der Senat prufen, wie er auch noch nachtraglich, ggf. durch
Nachverhandlungen, das Quartier nach den grundsatzlichen Leitlinien entwickeln
kann. Fur neue Stadtquartiere, die sich in der stadtebaulich-planerischen
Umsetzungsphase befinden, sind die grundsatzlichen Leitlinien Richtschnur fir die
Erstellung der Bebauungsplane, der Verkehrsplanung, der Planung der sozialen
Infrastruktur und der Griin- und Freiflachen. Fur neue Stadtquartiere, die erst am
Beginn der Planung stehen, sind die Grundztige der Planung des neuen Quartiers
nach Mdglichkeit durch Varianten in Alternativen (beispielsweise mit und ohne einer
Uberdrtlichen Stral3enverbindung) darzustellen und diese mit den betroffenen
Bezirken und der Offentlichkeit zu erértern. In allen Fallen sind — soweit moglich — die
Kosten fur die ErschlieBung und andere MaRnahmen darzulegen.

Dem Abgeordnetenhaus ist halbjahrlich, erstmals zum 30.06.2018, zu berichten.”

Hierzu wird berichtet:

Berlin wachst an Bevoélkerung und Beschaftigten. Auf der gesamtstadtischen Ebene
wird durch die parallele Erarbeitung von Stadtentwicklungsplénen eine integrierte
Flachenvorsorge verfolgt. Aufgrund des starken Bevdlkerungswachstums und des in
den letzten Jahren unzureichenden Wohnungsbaus belauft sich der Bedarf an
zuséatzlichem Wohnraum in Berlin bis 2030 auf voraussichtlich 194.000 Wohnungen.
Mit dem in Erarbeitung befindlichen Stadtentwicklungsplan Wohnen 2030 werden auf
gesamtstadtischer Ebene die erforderlichen Wohnungsbaupotenziale benannt. Mit
den elf neuen Stadtquartieren, die in den Leitlinien der Regierungspolitik bestimmt
worden und vorrangig zu entwickeln sind, wird ein Beitrag geleistet, das
Wohnungsangebot fur breite Schichten der Bevolkerung zu vergro3ern. Angesichts
der sukzessiven Verknappung insbesondere des bezahlbaren
Mietwohnungsangebots sind weitere gesamtstadtische Initiativen durch die
Senatsverwaltung ergriffen worden bzw. in Vorbereitung. Die Dimension des
Wohnungs-Neubaus in Berlin erfordert einen neuen, geeigneten,
abwéagungsgerechten und in vielen Aspekten vorausschauenden Umgang mit allen
Arten von Kompensations-Bedarf. Zum Beispiel erarbeitet die Senatsverwaltung fur
Umwelt, Verkehr und Klimaschutz eine Kompensations-Strategie mit einem Oko-
Konto fur die naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichs- und Ersatz-
Maflinahmen.



Gegenstand dieser Berichterstattung sind die in den oben genannten Drucksachen
und hier mit den jeweiligen planungsrechtlichen Zustandigkeiten fur die verbindliche
Bauleitplanung versehenen neuen Stadtquartiere sowie sukzessive neue Standorte.
Die zZustandigkeiten fur die komplexen Aufgaben sind nicht einheitlich, sondern
liegen aufgrund der grundséatzlichen bezirklichen Zustandigkeit fur die verbindliche
Bauleitplanung nur in bestimmten Bereichen bei der SenStadtWohn. Soweit der
bestehende Flachennutzungsplan (FNP) geandert wird, erfolgt dies in der Regel im
Parallelverfahren.

Die neuen Stadtquartiere: Die Zustandigkeiten:

01. Blankenburger Stiden SenStadtWohn

02. Buch Bezirk Pankow mit SenStadtWohn
03. Buckower Felder SenStadtWohn

04. Europacity/Lehrter Str. SenStadtWohn

05. Wasserstadt Oberhavel Bezirk Spandau mit SenStadtWohn
06. Insel Gartenfeld Bezirk Spandau mit SenStadtWohn
07. Johannisthal/Adlershof =~ SenStadtWohn

08. Kopenick Guterbahnhof  SenStadtWohn

09. Lichterfelde Sud Bezirk Steglitz-Zehlendorf mit SenStadtWohn
10. Michaelangelostral3e Bezirk Pankow mit SenStadtWohn
11. Schumacher Quartier SenStadtWohn

neu aufgenommen werden:

12. Rangierbahnhof Pankow Bezirk Pankow mit SenStadtWohn
13. Neue Mitte Tempelhof Bezirk Tempelhof-Schoneberg mit SenStadtWohn
14. Sudkreuz Bezirk Tempelhof-Schdoneberg mit SenStadtWohn

Eine Kartendarstellung der geplanten Stadtquartiere und ihrer Lage in der
Gesamtstadt, eine tabellarische Ubersicht der geplanten neuen Stadtquartiere, sowie
Exposés mit erganzenden Informationen sind dem Bericht als Anlagen beigefiigt.

Der Berichtsautrag ,Zlgige Entwicklung neuer Stadtquartiere” ist komplex. Er
erfordert eine Betrachtung der neuen Stadtquartiere an sich und zugleich deren
Wechselwirkung mit der Gesamtstadt. Es existieren Diskrepanzen zwischen dem
umfassenden Berichtsauftrag und dem Stand der jeweiligen Projektvorbereitung und
zwischen der Vielzahl der im Berichtsauftrag genannten Berichtspunkte und den
jeweiligen Arbeitsstanden. Die Diskrepanzen konnen erst im folgenden Projektverlauf
reduziert werden.

Der vorliegende Bericht gibt eine erste Ubersicht tiber den Entwicklungsstand der
einzelnen neuen Stadtquartiere anhand von Faktenblattern wieder. Der
Berichtsauftrag und die Entwicklungsstande werden in den Folgeberichten vertieft
werden. Die projektbezogenen Exposés geben Auskunft Uber die Bezeichnung des
neuen Stadtquartiers, die Flachengro3e, die Anzahl der Wohnungen, Luftbild,
Lageplan, FNP, Rahmenplan, B-Plan, Zustandigkeiten und Eigentumsverhéltnisse.
Zudem erlautern sie diese Berichtspunkte und Themen: (1.) Stadtrdumliche
Einordnung, (2.) Stadtebauliche Zielsetzungen (3.) Wohnungsbaupolitische Ziele (4.)



Verkehrliche Erschlie3ung (5.) Soziale Infrastruktur und Mehrwert (6.)
Klarungsbedarfe (7.) Arbeitsstand und Zeitplan. Weitere Themen, wie die qualitative
und quantitative Ausstattung mit griiner Infrastruktur, wasserwirtschaftliche Konzepte,
Umgang mit Eingriffen in Natur und Landschaft, artenschutzrechtliche
Fragestellungen, Umgang mit Eingriffen in den Kleingartenbestand sowie den
Umgang mit Fragestellungen des Immissionsschutzes werden in den Folgeberichten
projektbezogen, soweit fur die jeweiligen Projekte relevant, erganzt.

Anlagen: 1. Tabellarische Ubersicht der neuen Stadtquartiere
2. Lage der neuen Stadtquartiere im Stadtgebiet
3. Projekt-Exposés zu den einzelnen Stadtquartieren

Berlin, den 04.09.2018

Der Senat von Berlin

Michael Muller Katrin Lompscher

Regierender Blrgernmeister Senatorin far
Stadtentwicklung und Wohnen



Anlage 1 Tabellarische Ubersicht der neuen Stadtquartiere

Lfd. Stadtquartiere Anzahl Baubeginn Baubeginn
Nr. WE WE
(voraus- (voraus- bis 2017 2018 2019 2020 2021 2022- nach
sichtlich) . 26 2026
sichtlich)
1. Blankenburger Stiden 5.000 2027 5.000
2. Buch
(Buch V und weitere 4.400 2021 200 500 2.500 1.200
Potentiale)
3. Buckower Felder 900 2021 500 400
4. Europacity 2.700 2015 1.600 400 500 200
5.1 Wasserstadt Oberhavel 3.100 2018 890 500 580 500 630
(Wohnungsbau-
gesellschaften)
5.2 Wasserstadt Oberhavel  4.400 2017 1.000 500 500 500 500 1.400
(privat)
6. Gartenfeld 3.700 2020 1.000 1.000 1.700
7. Johannisthal/Adlershof 3.270 2018 2.000(*1) 320 1.150 500 1.300
el g eSS 1.770 2018 420 500 850
Kdpenick
9. Lichterfelde Sud 2.500 2019 500 1.000 1.000
10. MichelangelostralRe 1.500 2023 1.500
11. Schumacher Quartier 5.000 2022 1.600 3.400
38.240 2.600 2.1103.1503.4804.920 11.530 10.450
12. ehem. Rangierbahnhof 2.000 2021
Pankow
13. Neue Mitte Tempelhof 500 2026
14. Sudkreuz 1.200 2018

(*1) bei den fur Johannisthal/Adlershof genannten realisierten Wohneinheiten handelt es sich um
MalRnahmen, die bereits vor der Festlegung der 11 Stadtquartiere planungsrechtlich vorbereitet
und umgesetzt wurden.

Diese Angaben sind auf Grundlage des Erkenntnisstandes im Juni 2018 erstellt worden. Im Zuge
einer Konkretisierung der Planungsprozesse kann es bei der Anzahl der Wohneinheiten und dem
Zeitpunkt der Baubeginne zu Verschiebungen kommen.
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Stand: 31.07.2018

1 | Blankenburger Siiden

Pankow - Blankenburg/Heinersdorf

Lageplan Blankenburger Siiden in Berlin-Pankow

Luftbild Blankenburger Stiden

Kerngebiet (blau) ca. 90 ha mit ca. 70

Kerngebiet (blau) ca. 5.000

WE, zuséatzliche Potentiale im
FlachengroRe |ha Wohnbaufldche; Untersuchungsgebiet Anzahl. . zisatz . ! '1
B Wohneinheiten Untersuchungsgebiet (rot) in
gemaRk § 165 (4) BauGB ca. 420 ha .
Prifung

Vorbereitende Untersuchungen gemaR §

165 (4) BauGB per Senatsbeschluss

§ 9 AGBauGB Kerngebiet (blau): im Landes-
Bebauungs- B-Plan Nr. 3-65 Grundschule Heiners- E1ge|.1-tum's- e:%gentum, Untersuchungsge—
planverfahren verhiltnisse biet gesamt (rot): gemischte

dorfer Str. und B-Plan Nr. 3-71 Alte In- Eigentiimerstrukturen

dustriebahn in Aufstellung (SenSW)

Kerngebiet (blau):
Fldachen- nérdl.- Wohnbauflache, Baubeginn Wohnbebauung im Kerngebiet
nutzungsplan |siidl.- gewerbl. Baufldche sowie Be- aubeg ca. ab 2027

triebshof fiir Bus und Bahn

Exposé - Blankenburger Siiden




FNP Blankenburger Siiden
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1.1 Stadtraumliche Einordnung

Das kiinftige Stadtquartier Blankenburger Siiden soll zwischen den Dorfkernen Blankenburg im Norden
und Heinersdorf im Siiden geplant werden. Die bestehenden Ortskerne sdumen hauptsdchlich ein mit
Einfamilienhdusern bebauten Siedlungsrand. Im Westen beriihrt das Stadtentwicklungsprojekt heutige
Erholungsanlagen und die Verkehrstrassen der Bahn sowie der Autobahn A 114. Im (Nord-)Osten
grenzt es an den Landschaftsraum der Malchower Aue. Entlang des Blankenburger Pflasterweges be-
fanden sich im Plangebiet lange leerstehende Gebdude die inzwischen abgerdumt worden sind. Das
ehemalige Rieselfeld wird heute landwirtschaftlich genutzt und ist verpachtet. Der nordostlich an-
grenzende Golfplatz ist vor ca. 15 Jahren neu angesiedelt worden. Nahe der Dorflage Heinersdorf be-
findet sich ein Gewerbegebiet. Fiir das geplante Stadtquartier liegt noch kein stdadtebaulicher Rah-
menplan vor. Die geplante stdadtebauliche Einordnung des Stadtquartiers in den Kontext der Umgebung
ist erst in den kommenden Planungsstufen partizipativ zu entwickeln.

1.2 Stddtebauliche Zielsetzungen

Der Berliner Nordosten weist historisch bedingt zahlreiche siedlungsstrukturelle Defizite auf. Es
mangelt an Kitas und Schulen (an mehreren Grund- und weiterfiihrenden Schulen) sowie sozialen und
kulturellen Einrichtungen. Zudem herrschen im Siedlungsraum gravierende Verkehrsprobleme, wie
enorme Kapazitdtsengpasse und eine verbesserungswiirdige OPNV-Anbindung. Die Strukturprobleme im
Bestand sollen in Verbindung mit dem neuen Stadtquartier Blankenburger Siiden im Rahmen des Pro-
jektes ,,Stadt behutsam weiterbauen im Blankenburger Siiden® gelést werden. Dabei steht vor allem
die nachhaltige L6sung der tiberortlichen Verkehrsprobleme wie auch der ErschlieRung des neuen
Stadtquartiers (vor allem Ausbau und Qualifizierung OPNV, Rad und FuRverkehr, MIV und Wirtschafts-
verkehr) im Fokus.

Das neue Stadtquartier soll unter dem Leitbild ,,Stadtquartier der Vielfalt“ entwickelt werden. Das
schlielRt die Umsetzung von unterschiedlichen Bautypologien, einer vielfaltigen Nutzungsmischung
(Wohnen, Gewerbe, Soziales, Kultur, Gesundheit etc.) und eines umfassenden Angebotes im Bereich der
grinen Infrastruktur ebenso ein wie die Grundstiickszuweisung und bauliche Umsetzung durch ver-
schiedene Bauherren.

Die neuen Angebote sollen funktional und strukturell mit den Nachbarschaften verkniipft sowie fir
diese Nachbarschaften dariiber hinausgehende Mehrwerte (wie z.B. die Losung jetzt schon vorhandener
Probleme) gestiftet werden.

1.3 Wohnungspolitische Ziele

Die zusammenhdngenden landeseigenen Flachen im Siedlungsraum Blankenburger Siiden, das Kernge-
biet, werden landwirtschaftlich genutzt und bieten Raum fiir ein neues Stadtquartier mit ca. 5.000
Wohnungen. Dabei werden u.a. landeseigene Wohnungsbaugesellschaften die Aufgabe tibernehmen,
dringend benotigten bezahlbaren Wohnraum zu errichten. Zusdtzlich kann durch andere Bauherren,
wie z.B. soziale Trdger, Baugruppen, Genossenschaften und Private, ein Mix von verschiedenen Wohn-
raumangeboten (Preissegmente und Wohnformen) realisiert werden.

1.4 Verkehrliche ErschlieRung

Auf Grund der bisherigen Bestandsverdichtung und weiterer realisierungsfdhiger Baupotenziale ist
die Verbesserung und Erweiterung der vorhandenen VerkehrserschlieRung dringend erforderlich und
Voraussetzung fiir die planerische Entwicklung des Stadtquartiers. Hierzu gehéren die Umsetzung der
bekannten Verkehrslésung Heinersdorf und die Entwicklung und Umsetzung einer Verkehrserschlie-
RBung Blankenburg. Fir die Entwicklung eines Stadtquartiers ist die Verldangerung der StraRBenbahnli-
nie M 2 bis zum S-Bhf. Blankenburg notwendig inklusive der Verbesserung der Umsteigequalitat des S-
Bhf. Blankenburg. Die Wirtschaftlichkeit fiir die Vorzugstrasse ist bestatigt. Mit der Deutschen Bahn
werden Gesprdche zur Modernisierung, Ertiichtigung und baulichen Integration des S-Bhf. Blanken-
burg in die zukiinftige VerkehrserschlieRung Blankenburg durchgefiihrt (Kooperationsprojekt von
SenSW, SenUVK und DB AG).

Exposé - Blankenburger Siiden




1.5 Infrastruktur

Die bestehenden Defizite an Kita- und Schulpldtzen im Bestand werden bereits heute im Rahmen des
Projektes , Stadt behutsam weiterbauen im Blankenburger Siiden“ in den Blick genommen (B-Plan 3-65
Grundschule Heinersdorfer Str.22 in Vorbereitung; federfiihrend ist SenSW. In Vorbereitung ist die
Aufstellung eines Bebauungsplan fiir die Fldche der ehemaligen Gartnerei im Ortskern Heinersdorf.
Ziel ist neben der Realisierung von Wohnungsbau die Errichtung einer Kita.)

1.6 Kldrungsbedarf

Fir die Erweiterungen bzw. Verldngerungen der bestehenden StralRenbahnlinien in das Projektgebiet
werden Trassenfestlegungen und Realisierungsperspektiven kurzfristig benétigt.

Fiir die im Flachennutzungsplan seit den 1990er Jahren dargestellte und das Plangebiet von West nach
Ost durchquerende Verbindung muss eine Entscheidung liber eine Realisierung getroffen werden.
Eingriffe in den Bestand der Erholungsanlagen aufgrund der verkehrlichen Erschliefung sind zu mini-
mieren und durch Kompensationsangebote auszugleichen.

Sofern weitere Wohnungsneubaupotentiale auch auBerhalb des Kerngebietes gepriift werden, betrifft
dies vor allem die Fldchen EA Blankenburg und die KGA an der Tino-Schwierzina-Strale. Zum politi-
schen Entscheidungsbedarf gehdren auch dann ausreichende Ersatzkonzepte fiir Verdrangte.

Im ndaheren Umgebungsbereich befinden sich Lager- und Umschlaganlagen fiir nicht gefahrliche Abfal-
le, die nach dem BImSchG genehmigungsbediirftig sind. Diffuse Staubemissionen oder Geruchsemissio-
nen sowie Anlagenldarm kénnen abhdngig von der Windrichtung nicht ausgeschlossen werden. Bei ge-
werblichen Baufldachen und ihren Umsetzungsstrategien sind die Auswirkungen der Transportverkehre
zu beriicksichtigen.

1.7 Arbeitsstand / Zeitplan

2016 beschloss der Senat gemals § 165 (4) BauGB Vorbereitende Untersuchungen (VU), um eine Beurtei-
lungsgrundlage zu erhalten. 2017 erarbeitete SenStadtWohn partizipativ ein Beteiligungskonzept,
dass seit 2018 umgesetzt wird. Mehrere Werkstdtten mit Blirgern, Treffen des Projektbeirates
(Politik, Verwaltung, Biirgerschaft, Wohnungswirtschaft und Fachwelt) fanden und finden statt und
die Einrichtung eines Vor-Ort-Biiros ist geplant. Auf Basis der Erarbeitung eines Struktur- und Nut-
zungskonzeptes wird die VU bis voraussichtlich Mitte 2020 abgeschlossen werden. Im Anschluss folgen
voraussichtlich die Beschlussfassung einer stddtebaulichen EntwicklungsmaRnahme sowie Rahmen-
und Bebauungsplanungen zur baulichen Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzungen.

Fir die im VU-Gebiet planungsbefangenen Grundstiicke gab es bisher zwei Vorkaufsrechtsausiibungen
auf der Rechtsgrundlage der Vorkaufsrechtsverordnung vom Juli 2017. Fiir die Sicherung und Umset-
zung der Planungsziele wurden im Januar 2018 402 ha des Untersuchungsbereichs zum Gebiet von au-
Bergewohnlicher stadtpolitischer Bedeutung nach § 9 AGBauGB und § 13 Absatz 1 des Gesetzes (iber Na-
turschutz und Landschaftspflege von Berlin (NatSchG Bln) erklart. Damit ist die planungsrechtliche
Zustdndigkeit an SenStadtWohn bzw. an SenUVK fiir die Belange der Landschaftsplanung libergegangen.
Zur Sicherung und Vorbereitung eines Grundschulstandortes wird der B-Plan 3-65 aufgestellt, die
frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit folgt Ende 2018. Ein weiteres B-Plan-Verfahren dient der
Sicherung der Entwicklungsziele im Bereich der ehem. Industriebahn. Fiir das Geldnde der ,Alten
Gartnerei“ in Heinersdorf wurde im Zuge der Priifung eines Vorkaufsrechts eine Grundsatzvereinba-
rung zur Abwendung des Vorkaufsrechts zwischen SenStadtWohn und Kauferseite abgeschlossen. Dieser
Bereich soll im Sinne eines ,Startprojektes“ sowohl fiir die ,Verkehrslésung Heiners-
dorf“ (Netzelement 1) wie auch den Wohnungsbau (400—500 WE) prioritdr entwickelt werden (B-
Planverfahren).
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Lageplan Pankow-Buch

Luftbild Pankow-Buch

FlachengroRe

ca. 25 ha

Anzahl Wohneinheiten

ca. 2.400 WE und weitere
Potentiale im Umfeld

Bebauungsplanverfahren

In Vorbereitung

Eigentumsverhdltnisse

Am Sandhaus: HOWOGE/
privat
Wiltbergstr.: landeseigen

Flachennutzungsplan

Weiterfilhrung der Anderung
05/98; offentliche Auslegung
im Juni 2018 durchgefiihrt.

Am Sandhaus: Wohnbauflache
Wiltbergstr.: Wald

Baubeginn

voraussichtlich 2021

Beabsichtigte Anderung des Fldchennutzungsplans
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2.1 Stadtrdaumliche Einordnung

Das kiinftige Stadtquartier Buch soll im nérdlichen Siedlungsraum des Bezirkes Pankow, 6stlich des
Naturschutzgebiet Bogenseekette und Lietzengrabenniederung und westlich des Schlossparks Buch, in
Ndhe zum S-Bahnhof Buch, geplant werden. Der als Buch V bezeichnete Planungsraum, angrenzend siid-
westlich an den Ortskern Buch, besteht aus einem ehemaligen Rieselfeld, das landwirtschaftlich ge-
nutzt wird. Im Nordosten dieser Fldache hat sich eine Moorlinse gebildet, sie steht unter Landschafts-
schutz. Entlang der ,Hobrechtsfelder Chaussee“ Ecke ,WiltbergstraRe® bis weit in Richtung ,,Am
Sandhaus“ erstrecken sich zwei ehemalige DDR-Klinikkomplexe. In westliche Richtung verlduft die
Strale ,,Am Sandhaus® durch das Planungsgebiet. Im Plangebiet befinden sich Waldflachen, die alte
Baumbestdnde und Waldbiotope aufweisen. Die denkmalgeschiitzten Klinikbauten an der
»WiltbergstraRe“ sind zu einem Wohnkomplex umgebaut worden, dem ,Ludwig-Hoffmann-Quartier*.

2.2 Stadtebauliche Zielsetzungen

Der bestehende Siedlungs- und Landschaftsraum im Norden Pankows in Buch hat strukturelle Miss-
stdande und birgt zugleich Potentiale. Die Fldachen des ehemaligen siidlichen Klinikkomplexes sowie
weitere Fldachen im Bereich bereits bestehender Siedlungsansdtze an der Stralle Am Sandhaus stiinden
fir Wohnnutzung zur Verfiigung. Am S-Bahnhof Buch existiert ein Ortsteilzentrum, das stadtebauli-
che Defizite aufweist. Durch die Realisierung eines neuen Stadtquartiers in diesem Plangebiet kénnen
die stiddtebaulichen Midngel behoben und versiegelte Fldchen, OPNV- und Wohnbaupotentiale in diesem
Siedlungsraum genutzt werden. Trotz der peripheren Lage des Siedlungsraums ist mit dem S-Bahnhof
Buch eine ideale Voraussetzung fiir ein neues Stadtquartier bereits vorhanden. Das neue Stadtquar-
tier soll den Gesundheits-, Wissenschafts- und Technologiestandort als attraktiven und 6kologischen
Wohn- und Arbeitsort in direkter Nahe zum Landschaftsraum erganzen. Zudem kann mit dem Ausbau
des Ortskerns am S-Bahnhof zu einem lebendigen Zentrum eine sinnvolle Entwicklung er6ffnet werden.
Ostlich der Bahntrasse gelegene Flichen sind vertiefend auf weitere mégliche Wohnungsneubaupoten-
tiale zu untersuchen und ggf. planerisch zu entwickeln.

2.3 Wohnungspolitische Ziele

Das Stadtquartier Buch insgesamt bietet einen Entwicklungsspielraum fiir die Errichtung von ca.
2.400 neuen Wohnungen. Im der weiteren Umgebung existieren nach einer vertiefenden Untersuchung
weitere Potentiale von ca. 2.000 Wohnungen.

2.4 Verkehrliche ErschlieRung

Die nordlichen Gebiete des Wohnungsbaustandortes Buch sind nicht durch den Schienenverkehr er-
schlossen und liegen mit ca. 1 km Luftlinienentfernung im weiteren Einzugsbereich des S-Bahnhofs
Berlin-Buch. Fiir den Wohnungsbaustandort ist die ErschlieRung mit dem OPNV (BuserschlieRung) mit
Erweiterung des Linienbusverkehrs erforderlich. Die ErschlieRung des Wohnbaustandortes fir Kfz
muss Uber die Hobrechtsfelder Chaussee erfolgen, da die Strale Am Sandhaus nicht leistungsfdhig an
die WiltbergstralRe angeschlossen werden kann. Dafiir ist die Erweiterung der Hobrechtsfelder Chaus-
see und WiltbergstraRe westlich der Stralle Am Sandhaus mit Gehwegen, Bushaltestellen und Radwegen
notwendig.

Insbesondere fiir die Entwicklung auf der Ostseite der Bahn ist die Planung der verldangerten Max-
Burghardt-StraRe eine Option zur Entlastung der WiltbergstraRe und ErschlieRung des neuen Woh-
nungsbaus ebendort.
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2.5 Infrastruktur

Der Archdologie- und Abenteuerspielplatz und der Naturerfahrungsraum ,,Moorwiese“ im siidwestli-
chen Bereich des S-Bahnhofs wurden mit Mitteln des Stadtumbaus umgebaut und saniert und sollen als
soziale Infrastruktureinrichtungen erhalten bleiben.

2.6 Klarungsbedarf

Zielkonflikte in dieser Quartiersentwicklung bilden die Inanspruchnahme von Waldfldachen gemald § 2
LWaldG und deren Kompensation im Nahbereich des S-Bahnhofes. Die mit dem FNP-Verfahren vorge-
schlagene Nutzungskonzentration um den S-Bahnhof dient der siedlungsstrukturellen Konzentration.
Zugleich bedarf es der Sicherung von landschafts- und naturschutzrechtlichen Fldachen und parallel
ist die Sicherung und der Ausbau gewerblicher Nutzung fiir den bereits etablierten Biotechnologie-
standort geboten.

2.7 Arbeitsstand / Zeitplan

Durch verdnderte Rahmenbedingungen bedurfte es einer stadtplanerischen Neubewertung, die in die
aktuelle Anderung des Fldchennutzungsplan 05/98 miindete. Diese lag vom 28.05. - 29.06.2018 &ffent-
lich aus. Fir das Stadtquartier Buch bzw. dessen Einzelkomponenten liegen noch keine stddtebauli-
chen Entwiirfe vor.
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3 | Buckower Felder

Neukolln - Buckow

Lageplan Buckower Felder in Berlin-Neuk6lln Luftbild Buckower Felder (2017)
FlachengroRe ca. 16 ha Anzahl Wohneinheiten ca. 900

Bebauungsplanverfahren |B-Plan 8-66 / SenStadtWohn Eigentumsverhdltnisse Stadt und Land

(landeseigen)
. Wohnbaufldache mit land- .
Flachennutzungsplan schaftlicher Prigung Baubeginn ca. 2021
FNP Buckower Felder Rahmenplan Buckower Felder (Bliro Reicher Haase Aachen)

Exposé - Buckower Felder



3.1 Stadtrdaumliche Einordnung

Das Plangebiet liegt im Siiden des Bezirks Neukolln im Ortsteil Buckow, unmittelbar an der Stadtgrenze. Das
Plangebiet selbst ist derzeit (iberwiegend landwirtschaftlich genutzt. An der Gerlinger StraRe wurde befristet
ein Tempohome errichtet. Charakteristisch fiir das Umfeld ist der Wechsel von Einfamilienhausbebauung und
groRmalstédblichen, in Griinflachen eingebetteten 8 bis 15-geschossigen Wohnungsbauten. Westlich des Plange-
bietes befindet sich eine Reitanlage mit Stallungen, Longierhalle sowie Wohn- und Ferienhdusern. Die bestehen-
de Stadtstruktur an der Stadtgrenze ist briichig und fragmentiert, Einfamilienhduser, mehrgeschossigen Woh-
nungsbauten, ein Seniorenwohnheim, Parkhauskomplex und eine Reitanlage koexistieren.

3.2 Stadtebauliche Zielsetzungen

Durch den Bau eines neuen Stadtquartiers in diesem Siedlungsraum kann ein Teil des groRen Bedarfs an neuen
Wohnungen fiir die Gesamtstadt erbracht und der briichige Siedlungsrand stadtebaulich durch die Realisierung
von Geschosswohnungsbau arrondiert werden. Die Planung sieht ein allgemeines Wohngebiet mit einer 3-
geschossigen Bebauung am siidlichen und westlichen Gebietsrand vor. Eine 4-geschossige Bebauung schirmt das
Gebiet im Norden und Osten (Ubergang zur Bestandsbebauung) von Lirm ab. Im Gebietsinnern ist eine 4-
geschossige, an Angerplatzen eine 5-geschossige Bebauung vorgesehen. Das Wohnungsneubauprojekt soll als at-
traktives und innovatives Wohnquartier entwickelt werden. Im Westen des Gebietes entsteht eine neue 6ffentli-
che Parkanlage mit einem Spielplatz. Im Anschluss daran wird eine Landwirtschaftsfldche gesichert.

3.3 Wohnungspolitische Ziele

Mit dem Stadtentwicklungsprojekt wird der Bau von rund 900 Wohnungen angestrebt. Davon werden durch den
Bebauungsplan auf 30 Prozent der Geschossflache férderbare Wohnungen gesichert. Durch die Kooperationsver-
einbarung mit den stadtischen Wohnungsbaugesellschaften ist die Stadt und Land zur Errichtung von 50 Prozent
mietpreis- und belegungsgebundenen Wohnungen verpflichtet. GemdR Senatsbeschluss vom 27.03.2018 ist auf der
Flache ein kleiner MUF-Standort vorgesehen. Fiir 20% der Bauflache ist eine Vergabe an Genossenschaften vorge-
sehen.

3.4 Verkehrliche Erschlieung

Das Plangebiet wird liber die angrenzende Gerlinger StraRe und den Buckower Damm erschlossen. In beiden
StraRen verkehren Buslinien der BVG. Durch die zukiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner entsteht eine zusatz-
liche Nachfrage fiir den 6ffentlichen Nahverkehr, die eine Verdichtung und Verlangerung von Buslinien erfor-
dert. Durch die Sicherung einer Buswendeschleife im Bebauungsplan werden hierfiir die erforderlichen bauli-
chen Voraussetzungen geschaffen. Die ndchstgelegene U-Bahn-Station (U7) ist in etwa zehn Minuten mit dem Bus
und Fahrrad erreichbar. Siidlich an das Plangebiet grenzt der Berliner Mauerweg an. Das neue Quartier soll im
Inneren autoarm sein, woflir zwei Quartiersgaragen am Quartiersrand vorgesehen sind. Am Buckower Damm
soll - unabhdngig von der Entwicklung des Stadtquartiers - ein Zweirichtungsradweg ausgebaut werden.
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3.5 Infrastruktur

Zwischen der Wohnungsbaugesellschaft Stadt und Land und dem Bezirk laufen Abstimmungen zum Bau einer Kita,
in der mehr Platze als aus dem Gebiet selbst resultierend, bereitgestellt werden. Hierzu sind insbhesondere
noch Fragen zur Finanzierung zu kladren. Dariiber hinaus finden Abstimmungsgespréache zur Realisierung einer
Jugendfreizeiteinrichtung statt.

Vorgesehen ist ein innovatives Konzept zur Niederschlagswasserbewirtschaftung. Das Regenwasser von 6ffentli-
chen StraRen soll innerhalb einer 6ffentlichen Griinfldche verdunstet/versickert werden.

Die Warmeversorgung soll durch Nutzung der Abwarme der Abwasserdruckleitung im Buckower Damm erfolgen
(Abstimmungen laufen).

3.6 Klarungsbedarf

Neben den Abstimmungen zum stddtebaulichen Vertrag und zum ErschlieBungsvertrag mit der Stadt und Land
sind verschiedene Einzelfragen, unter anderem mit den Berliner Wasserbetrieben zu den Rahmenbedingungen
des innovativen Konzeptes zum Umgang mit dem Niederschlagswasser und zur Integration eines erforderlichen
Abwasserpumpwerkes zu kladren.

3.7 Arbeitsstand / Zeitplan

Das Gebiet ist nach § 9 AGBauGB ein Stadtquartier von auRergewohnlicher stadtpolitischer Bedeutung.

Das stddtebauliche Konzept geht zuriick auf ein Wettbewerbsverfahren, das Ende 2012 entschieden wurde. Seit
2015 findet—iiber die formellen Beteiligungsverfahren hinaus - ein kontinuierlicher Dialogprozess mit der di-
rekten Nachbarschaft statt. In 2015/2016 wurde das Konzept - auch nach intensiven Diskussionen mit der Offent-
lichkeit - angepasst. Dabei erfolgte ein Abriicken der Bebauung vom Buckower Damm und der Gerlinger Strale
sowie mehr Geschosswohnungsbau statt Einfamilien-/Reihenhduser. Die landeseigenen Grundstiicke wurden 2017
an die landeseigene Wohnungsbaugesellschaft Stadt und Land {ibertragen. Im August 2017 wurden die Trdger o6f-
fentlicher Belange an dem Bebauungsplanverfahren beteiligt. Zur Konkretisierung der stadtebaulichen Gestal-
tung wurde in der 2. Jahreshdlfte 2017 im Auftrag der Stadt und Land ein Werkstattverfahren durchgefiihrt, das
auch Auswirkungen auf die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplans hatte. Die Fertigstellung des auf
Grundlage des Werkstattverfahrens entwickelten Entwicklungsleitfadens ist seitens Stadt und Land fiir Sommer
2018 vorgesehen. Derzeit wird die Fassung des Bebauungsplans fiir die Offentlichkeitsbeteiligung vorbereitet.
Parallel finden Verhandlungen zum stddtebaulichen Vertrag und zum Erschlieungsvertrag statt. Ziel ist es,
die Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplanverfahren Anfang 2019 durchzufiihren.

Aktuell befindet sich die Vergabe eines Teils des Baugrundstiickes an Genossenschaften in Abstimmung.
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4 | Europacity
Mitte - Moabit

Lageplan der Europacity in Berlin—Mitte

Luftbild (2017)

FldchengroRe

ca. 40 ha

Anzahl Wohneinheiten

ca. 3.000

Bebauungsplanverfahren

Im Zeitraum von 2010—2016
wurden sieben Bebauungs-

Eigentumsverhiltnisse

liberwiegend privat

Flachennutzungsplan

gemischte Bauflachen

Baubeginn

2015
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FNP Europacity
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4.1 Siedlungsraumliche Einordnung

Die Europacity wird nach Westen durch die Gleisanlagen zu Moabit abgegrenzt. Im Norden findet sie
ihren Abschluss zur Perleberger Briicke (Wedding) mit sehr heterogenen Nutzungsstrukturen. Nach
Osten bildet der Berlin-Spandauer-Schifffahrtskanal eine Grenze zum Ortsteil Mitte. Es befindet sich
somit im unmittelbaren historischen Grenzbereich. Im Siiden dominiert der Hauptbahnhof und das
anschlieBende Regierungsviertel.

4.2 Stadtebauliche Ziele

Das Areal nordlich des Berliner Hauptbahnhofs verlor seine Bahnfunktion nach dem Krieg und fun-
gierte bis in die 2010er Jahre als untergenutzte Gewerbefldache. Die Konversionsfldche bot Berlin die
Chance ein neues Stadtquartier zu realisieren und eine stdadtebauliche Neuordnung vorzunehmen. Mit
der Europacity entsteht bis ca. 2021 ein hoch verdichtetes innerstddtisches Quartier mit gemischten
Nutzungsstrukturen.

Neben den 6ffentlichen Bauvorhaben, d.h. die QuartierserschlieRung, eine neue Uferpromenade, zwei
Stadtpldtze sowie eine FuRgdngerbriicke liber den Schifffahrtskanal und die Bahngleise, entstehen
mit den lber 40 privaten Bauvorhaben ca. 3.000 Wohneinheiten und 360.000 gm Biiro- und Gewerbefla-
chen. Nach Siiden zum Berliner Hauptbahnhof entsteht die héchste Verdichtung mit vier Hochhdusern.
Nach Nordwesten zur Perleberger Briicke wird ebenfalls hoher verdichtet. Um die Bedarfe an sozialer
Infrastruktur abzudecken werden drei Kitas realisiert sowie eine Grundschule auf einem landeseige-
nen Grundstiick im angrenzenden Quartier Chausseestralle / Boyenstrale.

4.3 Wohnungspolitische Ziele

Mit der Realisierung des Stadtquartiers Europacity sollen 3.000 neue Wohnungen auf dem 40 ha gro-
Ben Areal geschaffen werden. Davon sind insgesamt 215 Wohnungen sozial geférderte Wohnungen.
Ausschliellich private Entwicklungstrdger realisieren Miet- als auch Eigentumswohnungen. Der
Mietwohnungsanteil tiberwiegt. Die Bebauungspldne wurden tiberwiegend vor Einfiihrung des Berliner
Modells zur kooperativen Baulandentwicklung festgesetzt.

4.5 Verkehrliche ErschlieRung

Durch die Ndhe zum Berliner Hauptbahnhof ist das neue Stadtquartier verkehrstechnisch gut erschlos-
sen. Die Busfrequentierung auf der HeidestraRe kann perspektivisch im Takt verbessert werden. Ob
weitere Anpassungen erforderlich sind ist der weiteren Entwicklung vorbehalten.
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4.5 Infrastruktur

Um den Bedarf der sozialen Infrastruktur abzudecken werden 243 Kitapldtze in 3 Kitas realisiert so-
wie eine Grundschule mit 292 Platzen.

Die Anlage einer Uferpromenade entlang des Berlin-Spandauer-Schifffahrtskanals, der
Nordhafenpark und der Nordhafenplatzes bieten Erholungsmoglichkeiten.

4.6 Kldarungsbhedarf

Angestrebt wird der Bau einer weiteren FuRgdngerbriicke liber die Bahngleise.

4.7 Arbeitsstand / Zeitplan

Alle im Rahmen dieses Stadtentwicklungsprojektes erforderlichen B-Pldne wurden bereits festge-
setzt, mit Ausnahme des B-Plan 1-62c. Hierbei handelt es sich um die kleine Flache nérdlich der Min-
na-Cauer-StraRe. Die Realisierung ist weit fortgeschritten. Fiir die andere noch nicht in der Reali-
sierung befindlichen Baufelder laufen die Genehmigungsverfahren fiir die Bauantrdge. Im Zeitraum
vom 2019-2021 werden fast alle Bauvorhaben fertig gestellt sein. Fiir alle Baumalnahmen wurden in
enger Kooperation zwischen SenSW und den Investoren Realisierungswettbewerbe durchgefiihrt oder
die Bauvorhaben werden im Baukollegium diskutiert um die gestalterische und funktionale Qualitat
zu optimieren. Die Uferpromenade, der Stadtplatz und die Briicke liber den Schifffahrtskanal werden
Ende 2019 fertiggestellt sein. Die FuRgdngerbriicke liber die Bahngleise wird nach Aufhebung der tem-
pordren Planfeststellung errichtet, voraussichtlich im Jahr 2023.
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5 | Wasserstadt Oberhavel
Spandau - Haselhorst/Hakenfelde

Lageplan Wasserstadt in Berlin-Spandau

Luftbild Wasserstadt Oberhavel

FlachengroRe

ca. 76 ha

Anzahl Wohneinheiten ca. 7.500

Bebauungsplanverfahren

Bezirk Spandau

privat und landeseigen

Eigentumsverhdltnisse (Gewobag und WBM)

Flachennutzungsplan

Wohn- und gemischte Baufla-
chen, Gemeinbedarfsflachen,
Verkehrsfldche

Baubeginn 1995 bzw. 2017

FNP-Anderung Insel Gartenfeld mit Auswirkungen auf WOH
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5.1 Stadtrdaumliche Einordnung

Die Konversion der ehemaligen Riistungs- und Industriestandorte nordlich der Spandauer Altstadt
Ostlich und westlich der Spandauer Havel in einen neuen Wohnstandort ist seit Beginn der 90iger Jah-
re eines der bedeutendsten Stadtentwicklungsprojekte. Damaliges Ziel der EntwicklungsmaRnahme
Wasserstadt Berlin-Oberhavel (WOH) war es, an der Stelle ungenutzter, altindustrieller Gewerbefla-
chen neue Stadtquartiere zu erbauen. Anfang der 2000er Jahre wurden auf Teilfldchen in den Quartie-
ren Haveleck und Nordhafen eigentumsfdahige Reihenhduser realisiert. Ein noch grolRer Teil der Fla-
chen blieb jedoch unbebaut.

Die bereits erreichte Offnung dieses ehemals weitgehend abgeschotteten Stadtgebietes rund um die
Insel Eiswerder hat fiir den Spandauer Norden und Haselhorst bereits eine wesentliche Verbesserung
der gesamten Stadt- und Freiraumqualitdten bewirkt. Durch die Bebauung der noch verfiigharen Wohn-
und Infrastrukturflachen wird diese Entwicklung soll diese Entwicklung fortgefiihrt werden.

5.2 Stddtebauliche Zielsetzungen

Durch den Funktionsverlust von Industriestandorten in herausragender Wasserlage an der Spandauer
Havel rund um die Insel Eiswerder bietet sich die Moglichkeit in herausragender landschaftlicher La-
ge ein gemischt strukturiertes Stadtquartier mit hohem Wohnanteil, Arbeitspldtzen, Versorgung und
sozialer Infrastruktur zu realisieren. Die Entstehung eines solchen Stadtquartiers soll auch die um-
liegenden Gebiete von Haselhorst bis zur Spandauer Neustadt beleben und stadrken.

Die geplante Mischung von Wohnen und Arbeiten ist in Korrespondenz zur Altstadt Spandau angelegt.
Die Durchldssigkeit der stadtebaulichen Strukturen und die Orientierung zum Wasser hin schaffen
neue Wohn- und Lebensqualitdten, auch fiir den existierenden und angrenzenden Stadtquartiere in Ha-
selhorst und der Spandauer Neustadt.

Die Verdnderung der rahmensetzenden Entwicklungsbedingungen bietet Berlin eine zweite Chance, bei
verandertem Leitbild (Schaffung bezahlbaren Wohnraums und sozialer Infrastruktur) eine angemes-
sene Siedlungsdichte unter Nutzung der vorhandenen Lagegunst zu erreichen. Gleichzeitig konnen die
bereits getdtigten Vorleistungen in ErschlieBung, Altlasten-Beseitigung sowie insbesondere Briicken-
bau und Schaffung eines durchgehenden Uferwegs nachhaltig genutzt werden.

5.3 Wohnungspolitische Ziele

Durch den Bau des Stadtquartiers Wasserstadt Oberhavel werden von den landeseigenen Wohnungsbau-
gesellschaften, Wohnungsbaugenossenschaften und weiteren privaten Projektentwicklern iber 7.500
neue Wohnungen realisiert werden konnen. Insgesamt verfiigen die landeseigenen Wohnungsbaugesell-
schaften in der Wasserstadt noch liber ein Wohnungsneubaupotential von ca. 3.100 Wohnungen. Dane-
ben konnen ca. 4.400 Wohnungen durch private Investoren entwickelt werden. Die landeseigenen WBG
werden gemdR Kooperationsvereinbarung rd. 50 % der Neubauwohnungen mietpreisreduziert anbie-
ten. Bei der Aufstellung neuer Bebauungspldne wird das Berliner Modell kooperativer Baulandent-
wicklung verbindlich angewandt. So ist zu erwarten, dass in der Wasserstadt Oberhavel ein ausgewo-
genes Wohnungsangebot und damit eine sozial gemischte Bewohnerstruktur entstehen kann.

Exposé - Wasserstadt Oberhavel




5.4 Verkehrliche ErschlieRBung

Das Entwicklungsgebiet ist straRenseitig erschlossen. Die OPNV-ErschlieRung erfolgt derzeit aus-
schlielRlich {iber den Bus. Die Kapazitaten der Busanbindungen an die Altstadt Spandau sind ausge-
schopft. Um eine attraktive Erreichbarkeit auch ohne MIV zu gewdhrleisten, ist die Anbindung an das
OPNV -Netz zu verbessern. Mégliche Entwicklungsperspektiven stellen die Trassenfreihaltungen auf
der Wasserstadtbriicke bzw. in der Daumstralie fiir die StraRenbahn, die Flachenfreihaltung der S-
Bahntrasse und eine qualitativ hochwertige Zubringeranbindung an die U-Bahnlinie U7 dar. Im Rahmen
einer Grundlagenermittlung kénnen die méglichen Optionen der OV-Anbindung sowie eines kiinftigen
Strallenbahnbetriebes untersucht werden.

Mit der vorgesehenen neuen Stralenverbindung der Insel Gartenfeld wiirde die Wasserstadt Oberhavel
mit anderen Entwicklungsgebieten, wie z.B. Urban Tech Republic und das Schumacher Quartier, den
Ortsteilen Hakenfelde verbunden. Im Rahmen der Machbarkeitsstudien zu Radschnellverbindungen
wird die Trasse Mitte-Tegel-Spandau gepriift.

5.5 Infrastruktur

Der mit der fortschreitenden Wohnungsbautdtigkeit verbundene wachsende Bedarf an Einrichtungen
der sozialen Infrastruktur wird planbegleitend angepasst und realisiert:

Aktuell befindet sich die zweite Kita im Quartier Haveleck in Bau, die Realisierung von weiteren Kita-
Pldtzen im Quartier wurde vertraglich mit der Gewobag vereinbart und wird fortgefiihrt. Die Grund-
schule ,, An der Pulvermiihle“ soll mit einem MEB um einen Zug gestarkt werden.

Dariiber hinaus ist der Neubau einer vierziigigen Grundschule mit dem Schwerpunktschule - Sonderpa-
dagogischer Forderschwerpunkt ,,Geistige Entwicklung® mit Sporthalle auf landeseigenem, planungs-
rechtlich gesicherten Standort an der GoltzstraRe Ecke Mertenstralle in Planung. Der hierfiir ausge-
lobte Wettbewerb ist abgeschlossen, die MaBnahme ist finanziell abgesichert und wird zeitnah reali-
siert. Die planungsrechtliche Sicherung eines ggf. weiteren erforderlichen Schulstandorts im Wettbe-
werbsgebietes Daumstr. / RhenaniastraRe im Quartier Salzhof wird angestrebt.

Die technische Infrastruktur ist bereits vorhanden und ausreichend dimensioniert.

5.6 Klarungsbedarf

Die Entwicklung des Wohnungsbaupotenzials steht - aufgrund der Lage im Larm-Wirkungsbereich - im
Zusammenhang mit der weiteren Zukunft des Flughafens Tegel. Zugleich bedarf es einer leistungsfa-
higen OPNV-ErschlieRung in die Innenstadt sowie in das Spandauer Zentrum. Diese ErschlieRung ist
mittel- bis langfristig Voraussetzung fiir den Erfolg der weiteren Entwicklung des Stadtquartiers.
Zurzeit wird die geplante (ibergeordnete Hauptverkehrsstrale zwischen Wasserstadtbriicke
(DaumstraRe) und Gartenfelder StraRe im FNP-Anderungsverfahren 01/16 durch Kleingartenflichen
gefiihrt. Je nach Festlegung der Trasse im weiteren Planungsverfahren fiir die Stralle (und perspekti-
visch fiir die StraRenbahn) quert und / oder tangiert diese die in der Umgebung liegenden Kleingar-
tenanlagen. Der notwendige Umfang des Eingriffs in die Fldche ist zu kldren und Vorsorge fiir einen
Ersatz zu schaffen.

Es liegen Eintrdge im Bodenbelastungskataster vor, die das Plangebiet betreffen. Es handelt sich da-
bei um Altlastenstandorte mit liberwiegend bekannten Schadenssituationen, die sich hinsichtlich der
Belange des Bodenschutzes in der in aktueller Bearbeitung bei der SenUVK befinden.

5.7 Arbeitsstand / Zeitplan

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das ehemalige Entwicklungsgebiet Wasserstadt Berlin-
Oberhavel. Im Jahr 2012 wurde die Entwicklungsverordnung aufgehoben. Das Land brachte seit 2014
landeseigene noch unbebaute Grundstiicke in die stddtischen Gesellschaften Gewobag und WBM ein. An-
schlieRend erfolgten, soweit erforderlich, Uberarbeitungen festgesetzter B-Pldne. Erste Baubeginne
landeseigener Wohnungsbaugesellschaften sind fiir das 2. Halbjahr 2018 vorgesehen. Die Auslobung
eines stddtebaulichen Wettbewerbes durch die Gewobag ist in 2018 fiir den Bereich Daumstrafle und
Rhenaniastrale vorgesehen.
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6.1 Stadtrdaumliche Einordnung

Die Insel Gartenfeld ist umgeben vom Berlin-Spandauer Schifffahrtskanal im Norden und Osten sowie
dem Alten Berlin-Spandauer Schifffahrtskanal im Siiden und Westen. Noérdlich und Ostlich der Kanile
befindet sich eine Kleinsiedlung bzw. Kleingartenanlage sowie die Jungfernheide und der Flughafen
Tegel. Sidlich des Kanals ist eine stddtebaulich durchmischte Struktur zu finden. Neben einigen
Kleingartenanlagen und einigen Brachfldachen bzw. unterausgenutzten Flachen (Parkplatz) grenzt der
alte Spandauer Schifffahrtskanal an die inzwischen denkmalgeschiitzte ehemalige Reichsforschungs-
siedlung Haselhorst, eine Siedlung in Zeilenbauweise aus den 1930er Jahren. Unmittelbar siidlich des
alten Spandauer Schifffahrtskanal liegt der S-Bahnhof Gartenfeld, der Endbahnhof der ehemaligen
Siemensbahn, auf der seit den 1980er Jahren der Betrieb ruht. Westlich des Kanals angrenzend befin-
den sich hochwertige Freifldachen (Erlenbruch und Rohrbruchwiesen, beides sind hochwertige Biber -
Habitate) sowie in etwas weiterer Entfernung einige Kleingartenanlagen (Rohrbruchwiesen I - III) und
die Wasserstadt Oberhavel.

6.2 Stadtebauliche Zielesetzungen

Angesichts des Funktionsverlustes eines Industriestandortes der Firma Siemens ist das Potenzial ge-
geben, die Flache in ein gemischt strukturiertes Wohngebiet zu transformieren und ein hochwertiges,
autoarmes und innovatives Stadtquartier zu entwickeln. Die Sicherung und Qualifizierung der ge-
werblichen Nutzung im Sidteil der Insel ist dafiir eine Pramisse. Zudem wird die Planung eines
Schulcampus angestrebt.

Fir die Insel Gartenfeld liegt als Ergebnis eines stadtebaulichen Wettbewerbs ein Rahmenplan fir ein

neues Stadtquartier mit eigener Prdagung vor. Er sieht einen zentralen Boulevard entlang der denk-
malgeschiitzten und stdadtebaulich markanten Belgien-Halle vor, an dem die zentralen Funktionen
(Schulcampus mit Kita- und Schuleinrichtungen, ErschlieBung mit offentlichem Nahverkehr, Mobili-
ty Hub, Einzelhandel etc.) konzentriert werden. Ziel ist auch, die 6ffentliche Zuganglichkeit der Ka-
nalufer zu sichern. Die geplante iibergeordnete Hauptverkehrsstrae (UHVSt) wird siidlich des Boule-
vards trassiert. Die Wohnquartiere werden sich vor allem norddstlich des Boulevards befinden. Der
slidwestliche Teil der Insel Gartenfeld soll weiterhin gewerblich genutzt werden. Fiir die verkehrli-
che Anbindung mit dem OPNV / SPNV sowie zur Integration in ein Radwegenetz werden derzeit ressort-
Ubergreifend Konzepte abgestimmt. Ziel ist dabei die (iberértliche Verbindung und damit der An-
schluss des Quartiers an die Gesamtstadt. Dazu wird die ErschlieRung durch den Ausbau einer leis-
tungsfiahigen OPNV-Anbindung und einer iibergeordneten HauptverkehrsstraRe mit Briickenschlag nach
Westen in Richtung Wasserstadt Oberhavel erfolgen. Wegebeziehungen werden die 6ffentliche Zugang-
lichkeit der Kanalufer sichern.

6.3 Wohnungspolitische Ziele

Insgesamt sollen durch die Entwicklung des Stadtquartiers Gartenfeld 3.500 bis 4.000 neue Wohnun-
gen entstehen. Zentraler Projekttrager ist ein Konsortium, an dem auch die landeseigene Wohnungs-
baugesellschaft Gewobag beteiligt ist. Sie alleine plant etwa 1.000 Wohnungen in Gartenfeld zu rea-
lisieren. Siidlich des Alten Berlin-Spandauer Schifffahrtskanals befinden sich iberwiegend mittel-
fristig aktivierbare Wohnungsbaupotenziale mit insgesamt mehr als 2.000 Wohneinheiten.
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6.4 Verkehrliche ErschlieRung

Die Insel Gartenfeld wird derzeit nicht durch einen qualitativ hochwertigen und leistungsfahigen
OPNV erschlossen. Der nidchstgelegene U-Bahnhof PaulsternstraRe liegt, je nach Lage 1-2 km entfernt.
Stralenseitig besteht die ErschlieBung nur (ber die Gartenfelder StraRe, die die Insel im Osten in
Nord-Siid-Richtung kreuzt.

Die kurz-, mittel- und langfristigen verkehrliche ErschlieRung mit OPNV ist noch abzustimmen.

Die geplante ibergeordnete Hauptverkehrsstrale verbindet das neue Wohngebiet mit den 6stlich gele-
genen Entwicklungsgebieten, wie z.B. Urban Tech Republic und das Schumacher Quartier und der Was-
serstadt Oberhavel, den Ortsteilen Hakenfelde und Spandau und dient der Erschliefung der Entwick-
lungen auf der Insel Gartenfeld.

Zur Ermoglichung einer StralRenbahn wird im westlichen Teil der Insel Gartenfeld eine mdgliche
Trasse an den Verlauf der geplanten ibergeordneten Hauptverkehrsstralle angepasst und freigehalten.
Die StraRenbahn wiirde den Alten Berlin-Spandauer-Schifffahrtskanal ebenfalls im Norden queren.

6.5 Infrastruktur

Es ist die Einrichtung eines Schulcampus mit einer Gemeinschaftsschule geplant. Dieser Campus wird
auch den bestehenden Bedarf an Schulpldtzen im weiteren Umfeld des Plangebiets abdecken.
Der Bedarf an Kitapldtzen soll im Plangebiet gedeckt werden.

6.6 Klarungsbedarf

Die Entwicklung des Wohnungsbaupotenzials steht - aufgrund der Lage im Larm-Wirkungsbereich - im
Zusammenhang mit der weiteren Zukunft des Flughafens Tegel.

Wesentlicher Klarungs- und Entscheidungsbedarf besteht hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieBung
vor allem durch den OPNV sowie die erforderliche Anbindung an die Wasserstadt Oberhavel. In diesem
Zusammenhang sind die Auswirkungen auf Erholung und Artenschutz zu priifen.

Die Altlastensituation im Plangebiet ist liberwiegend bekannt und wird im weiteren Bebauungsplan-
verfahren berticksichtigt.

6.7 Arbeitsstand / Zeitplan

Das Bebauungsplanverfahren wurde im September 2015 eingeleitet. Die TOB-Beteiligung nach § 4 Abs.
2 BauGB ist bereits erfolgt und der Abschluss des B-Planverfahrens ist fiir 2019 angestrebt. Das Ver-
fahren zur Anderung des FNP wird im Jahr 2018 durchgefiihrt.

Die Erarbeitung des Rahmenplans (Masterplan) fand im Sommer 2016 statt. In weiteren diskursiven

Wettbewerbsverfahren wird der Rahmenplan im Detail konkretisiert und modifiziert.

Eine Weiterentwicklung des Rahmenplans und Erarbeitung einer quartierstypischen Architekturspra-
che erfolgte im 1. Quartal des Jahres 2018. Die Lage und die GroRe des Standortes der neuen Gemein-
schaftsschule ist abgestimmt. Die sukzessive Realisierung des Wohnungsbaus ist in mehreren Bauab-
schnitten im Zeitraum von 2020-2025 geplant.
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7.1 Stadtrdumliche Einordnung

Von (ibergeordneten Verkehrsadern gesaumt war das Gebiet seit Ende des 19. Jahrhunderts von der ur-
banen Entwicklung ausgeklammert und diente groRflachigen Infrastrukturnutzungen wie dem Flug-
platz Johannistal und benachbarten industriellen Produktionen wie auch bereits der Forschung. Nach
dem Zweiten Weltkrieg und mit der Teilung der Stadt entstand eine besonders isolierte Lage zwischen
dem ehemaligen Mauerstreifen und der Zasur der Bahntrasse der Gorlitzer Bahn.

7.2 Stadtebauliche Zielsetzungen

Nach der Wiedervereinigung wurde das Entwicklungspotential des brachgefallenen Areals neu bewer-
tet. Im Jahr 1993 wurde der Masterplan zur Entwicklung eines Wissenschaftsstandorts mit einem
zentralen Landschaftspark auf dem Geldnde des ehemaligen Flugfeldes erarbeitet und das Terrain als
férmliches Entwicklungsgebiet festgelegt. Das Konzept wurde in den Folgejahren jeweils situations-
bezogen fortgeschrieben und sukzessive realisiert: Umbau S-Bahnhof mit Briickenaufweitung, Tram-
verldangerung, Autobahnanschluss, umfassende Innenerschlielfung. Weiter geplant sind die Anbindung
mit den Nachbarquartieren zu verbessern: Fuls- und Radwege-Verbindungen entlang des Teltow-Kanals
sowie zum Landschaftspark-Altglienicke sind realisiert, eine weitere Fuls- und Radwege-Briicke liber
die Bahn und das Adlergestell sind planerisch gesichert und in Vorbereitung zur Realisierung. Im
Norden des Entwicklungsgebietes ist eine stddtebauliche Verbindung vorhanden. Das erste Wohnungs-
bauvorhaben ,,Wohnen am Landschaftspark® wurde seit 2004 als Einfamilienhausgebiet entwickelt.
Spatere Wohnungsbauvorhaben erfolgten aufgrund der zunehmenden Nachfrage im Geschosswohnungs-
bau, mit realisierten Dichten zwischen 1,2 und 1,8. Die in Fertigstellung befindlichen Wohnungsbau-
vorhaben konzentrieren sich im zentralen Bereich zwischen Landschaftspark und Universitat. Derzeit
sind drei weitere Wohnungsbauvorhaben in der Planung (Areal Miiller Erben) bzw. in der Bauvorbe-
reitung (StraRBe am Flugplatz, Wohnen am Campus II). Die Qualitatssicherung erfolgt durch konkur-
rierenden Verfahren.

7.3 Wohnungspolitische Ziele

Innerhalb des gesamten Entwicklungsprojekts wurden bereits 2.000 Wohnungen realisiert, dabei sind
ein hoher Anteil von Mietwohnungen und studentisches Wohnen, die von den stadtischen Wohnungsbau-
gesellschaften, mehreren Genossenschaften aber auch einer Vielzahl von Privatinvestoren umgesetzt
worden. Ferner besteht Planungsrecht fiir knapp 900 Wohnungen, die von der Howoge in den kommen-
den Jahren baulich realisiert werden. Fiir weitere ca. 2.300 Wohnungen wird mit den Projekten
»,Miller Erben* und ,Sitac Park“ derzeit Planungsrecht geschaffen. Hierbei wird das Modell der ko-
operativen Baulandentwicklung angewendet.

Ziel ist eine Schwerpunktsetzung auf studentisches, familienorientiertes Wohnen und Sonderwohnfor-
men.

7.4 Verkehrliche ExrschlieRung

Die StraRenbahnneubaustrecke Adlershof II nach Schéneweide befindet sich derzeit in der Planfest-
stellung. Zur Erschlielung der benachbarten Gewerbefldache Gleislinse und des Ortsteils Johannisthal
wird der Betriebsbahnhof Schoneweide zur Westseite hin ge6ffnet. Eine Full- und Radwegebriicke wird
in Fortsetzung der sogenannten Ostfuge als libergeordnete Anbindung an die Kéllnische Heide herge-
stellt. Eine Fahrradabstellanlage am S-Bahnhof Adlershof oder am S-Bahnhof Betriebshof Schénewei-
de ist in der Priifung.
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7.5 Infrastruktur

Am Eisenhutweg/Herman-Dorner-Allee wird durch einen Bebauungsplan der Bau einer Gemeinschafts-
schule planungsrechtlich vorbereitet mit einer 3-ziigigen Grundschule und einer 6-ziigigen Sekundar-
stufe I und einer 4-ziigigen Sekundarstufe II.

Im Rahmen der neu entstandenen Wohnquartiere sind zwei Kitas mit 160 Platzen durch den Entwick-
lungstrdger und weitere drei Kitas mit 249 Platzen durch private Trdger errichtet worden.

Der 68 ha grofe Landschaftspark bietet ausreichende Erholungsfldchen. Er ist im Kern als Natur-
schutzgebiet, der Rest als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

7.6 Klarungsbedarf

Im Bereich des Miiller-Erben -Areals sind Abstimmungen zur Abwendungsvereinbarung und zum Kauf-
vertrag mit den Eigentiimern erforderlich. Mittlerweile liegt hierzu eine Rahmenvereinbarung vor.

Es liegen Eintrdage im Bodenbelastungskataster vor, die das Plangebiet betreffen. Es handelt sich da-
bei um Altlastenstandorte mit (iberwiegend bekannten Schadenssituationen, die sich hinsichtlich der
Belange des Bodenschutzes in aktueller Bearbeitung befinden.

7.7 Arbeitsstand / Zeitplan

Die stddtebauliche EntwicklungsmaRnahme Adlershof, mit einer GroRe von 420 ha, befindet sich nach
liber 20-jahrigem Prozess im abschlielenden Stadium. Die Berdaumung, Altlastensanierung und Er-
schlieRung sind (iberwiegend abgeschlossen. Die Mallnahme ist zu ca. 70 Prozent baulich realisiert,
Planungsrecht ist flachendeckend vorhanden, aktuelle Anderungsverfahren erfolgen insbesondere zu-
gunsten Wohnungsbau und eines Schulzentrums. In den kommenden 3-5 Jahren stehen Arbeiten auf den
folgenden Handlungsfeldern an: die Begleitung der Howoge bei der Realisierung der Wohnquartiere
»Wohnen am Campus II“ und ,Strale am Flugplatz“; Planung und Entwicklung eines gemischt genutz-
ten Quartieres im Bereich des ,Miiller-Erben-Areals“; die ErschlieRung, Berdumung und Vermarktung
der landeseigenen Gewerbefldchen im Bereich der ,Gleislinse®; die planungsrechtliche Sicherung des
geplanten TRAM-Betriebshofes; die Planung eines Wohnquartieres im Bereich ,,Sitac Park“ (500-600
Wohnungen); die Planung eines Schulzentrums sowie die Begleitung des Planfeststellungsverfahrens
der Trambahnverldngerung. Parallel dazu erfolgt sukzessive Vermarktung der baureifen Gewerbe-
grundstiicke.
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8.1 Stadtrdumliche Einordnung

Der westliche Teil des ehemaligen Gliterbahnhofs Képenick befindet sich in einer integrierten sied-
lungsrdaumlichen Lage zwischen der Griinderzeitbebauung und dem Reformwohnungsbau der Damm-
vorstadt im Stiden und der Gartensiedlung Elsengrund aus den 1920er Jahren nérdlich der Bahntrasse.
Im stidlichen Bereich ist das Stadtentwicklungsprojekt von gewerblicher Bebauung umgeben. Der 6st-
liche Bereich geht in eine durch Einfamilien- und Wochenendhduser eher vorstadtisch gepragte Stadt-
struktur tber. Verschiedene Natur- und Erholungsrdaume wie das Erpetal im Osten, die Mittelheide
(Forst) im Nordosten und der siidlich gelegene Bellevuepark umgeben den ehemaligen Giiterbahnhof.

8.2 Stadtebauliche Zielsetzungen

Die brachgefallene ehemalige Bahnfldache am S-Bahnhof Kopenick bietet Potenzial fiir den Bau eines
neuen Stadtquartiers. Das Areal, das ca. 58 Hektar umfasst, besitzt aufgrund der zentralen und gu-
ten OPNV-Anbindung hervorragende stddtebauliche und planerische Voraussetzungen fiir eine inte-
grierte und nachhaltige Stadtentwicklung. Das stddtebauliche Konzept, das an die Tradition des Re-
formwohnungsbaus der Zwischenkriegszeit ankniipft und dieses zeitgemdl fortsetzt, sieht eine block-
artige Bebauungsstruktur mit gliedernden Griinziigen, gréeren 6ffentlichen Griinflachen und 6ffent-
lichen Raumen vor. In fuRldufiger Entfernung zum Bahnhof Képenick und zum Hauptzentrum Bahnhof-
strale sind die Anordnung von sozialen Infrastruktureinrichtungen, wie ein Schulzentrum
(Integrierte Sekundarschule und Grundschule, mehrere Kitastandorte) und eine stadtebauliche Ver-
dichtung vorgesehen, die sich in baulicher Héhe und Dichte an der benachbarten Bestandsbebauung
orientiert. Im Gegensatz dazu soll der Ostliche Teil von Bebauung freigehalten und angesichts seiner
Ndhe zu den benachbarten Landschaftsraumen als 6kologischer Ausgleichsraum genutzt werden. Das
Instrument zur Realisierung dieses Gesamtkonzepts ist die intendierte formliche EntwicklungsmalR-
nahme. Die Standorte vorhandener Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sollen weitgehend erhalten
und qualifiziert bzw. ergdnzt werden. Die durch die Bahntrasse verursachte Barrierewirkung wird
durch mehrere Querungsmoglichkeiten punktuell behoben, sodass eine wichtige Stadtreparatur und
bessere Einbindung in das Stadtgefiige erreicht werden kénnen.

8.3 Wohnungspolitische Ziele

Mit dem Stadtentwicklungsprojekt sollen ca. 1.700 neue Wohneinheiten entstehen. Auf den landeseige-
nen Grundstiicken (Ankauf notwendig) soll bezahlbarer Wohnraum realisiert werden. Das Ziel ist 6f-
fentlich geférderten Wohnungsbau sowie gemischte Eigentiimerstrukturen zu realisieren, bestehend
aus landeseigenen Wohnungsbaugesellschaften und Genossenschaften, um Baulandspekulationen zu
vermeiden. Das Quartier soll 6kologisch und sozial nachhaltig ausgestaltet werden, indem ver-
schiedenste Wohnformen, effiziente Grundrisse, sowie intelligente Konzepte zur Mobilitat, zur Ener-
gieversorgung und zum Regenwassermanagement entwickelt werden.

8.4 Verkehrliche ErschlieRung

Zur verkehrlichen Entlastung der Dammvorstadt (beidseitig der BahnhofsstralRe) und der Képenicker
Altstadt ist mittels UmfahrungsstralRen ein ,, Tangentenviereck® geplant. Der fehlende Teil dieser Pla-
nung ist die Ost-West-Trasse. Das neue Wohnquartier plant den Ostteil der Ost-West-Trasse als sog.
Ortsumfahrung BahnhofstraRe, iiber die auch das Gebiet einschlieRlich OPNV-Anbindung erschlossen
werden soll, mit. Die Entlastungswirkung wirkt gleichzeitig zur Betriebsstabilisierung des StraRen-
bahnverkehrs insbesondere in der BahnhofsstraRe.

Der Neubau eines Regionalbahnhofs mit neuem Ostzugang und der Ausbau der Regionalbahn (2027) sind
avisiert.
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8.5 Infrastruktur

Mit der Realisierung des neuen Stadtquartiers kann sowohl vorhandener als auch neu entstehender
Bedarf an Schulpldtzen gedeckt werden. Geplant sind eine ISS mit gymnasialer Oberstufe (6,0 + 4,0
Ziige), eine 3-zligige und eine 2-ziigige Grundschule mit entsprechenden Sportfldchen, fiir die auch
eine auBerschulische Nutzung angestrebt wird. Des Weiteren ist die Schaffung von ausreichend Kita-
pldtzen, Spielpldtzen sowie eines soziokulturellen Zentrums (Kiezclub und weitere quartiersbezoge-
ne soziale Einrichtungen) vorgesehen.

Geplante Griinverbindungen werden die Vernetzung umliegender Wohngebiete mit der Dammheide, dem
Erpetal und dem Bellevuepark verbessern. Im Rahmen der Gebietsentwicklung werden qualifizierte
wohnungsnahe und (ibergeordnete 6ffentliche Griinflachen realisiert.

8.6 Klarungsbedarf

Eine wesentliche Voraussetzung fir die Entwicklung des Stadtquartiers ist die Planung und Realisie-
rung der Ostumfahrung zur Entlastung der Bahnhofstralle.

8.7 Arbeitsstand / Zeitplan

Das Strukturkonzept fiir das Stadtquartier wurde im Rahmen einer umfassenden Biirgerbeteiligung
konkretisiert. Im Sommer 2018 werden die vorbereitenden Untersuchungen (VU) abgeschlossen, an-
schlieBend wird der Senat die Festlegung des Projektes als formliches Entwicklungsgebiet beraten
und ggf. beschlieBen. Im Dezember sind Biirgerwerkstatten und die Griindung von Beteiligungsgremien
vorgesehen. Ab Anfang 2019 werden die Bebauungspldne aufgestellt und Wettbewerbe durchgefiihrt.
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9.1 Stadtrdumliche Einordnung

Das Stadtentwicklungsprojekt Lichterfelde Siid befindet sich am siidlichen Berliner Stadtrand im
Bezirk Steglitz-Zehlendorf, an der Grenze zu Brandenburg. Nordlich befindet sich die Thermome-
tersiedlung, eine in den 70er Jahren entstandene Stadtrandbebauung mit bis zu 22 geschossigen
Hochhdusern.

Im Planungsgebiet befinden sich neben weiten Brachflachen auch extensive gewerbliche Nutzungen,
die ein stddtebaulich ungeordnetes Bild abgeben.

9.2 Stadtebauliche Zielesetzungen

Der Funktionsverlust des Truppeniibungsplatzes “Parks Range” und angrenzender Gewerbegebiete
bietet Berlin die Chance auf dieser Fldche ein neues und lebendiges Stadtquartier zu realisieren.
Das neue Stadtquartier Lichterfelde-Siid ist als griiner Wohnstandort mit rund 2.500 Wohnungen im
Miet- und Eigentumsbereich eines der gréRten und anspruchsvollsten Wohnungsbauprojekte Berlins.

Das derzeit brachliegende ehemalige Truppeniibungsgeldnde (,,Reiterpfuhl®) umfasst 96 Hektar. Das
neue Viertel entsteht, inklusive Nahversorgungs- und sonstigen erforderlichen Wohnfolge- und Inf-
rastruktureinrichtungen auf knapp 40 Prozent dieser Fldche (39 Hektar), wahrend 57 Hektar des Ge-
landes als ,,Griine Mitte“ erhalten bleiben. Hierfiir sind vielfdltige, auch landwirtschaftliche Nut-
zungen unter gleichzeitiger weitgehender Bewahrung und Weiterentwicklung der vorhandenen Bioto-
pe und Lebensrdume schiitzenswerter Arten vorgesehen. Die neu entstehenden Quartiere sind aus
mehreren hybriden Clustern aufgebaut, die sich als ,Hausgruppen” (mehrere Gebdaude gleichen Typs)
um einen gemeinschaftlichen, identitatsstiftenden Freiraum anordnen. Unterschiedliche Wohntypo-
logien mit funktionsgemischten Nutzungen zwischen Stadt und Dorf schaffen Wohnraum und Arbeits-
platz fir die Anspriiche verschiedener Bevolkerungsgruppen und sorgen fiir einen lebendigen Stadt-
teil. Die einzelnen Quartiere sind durch Wegeerschliellungen wie eine Perlenkette durch Quartiers-
pldtze mit einander verbunden sind und 6ffnen sich durch Griinverbindungen zum Landschaftspark
,Grine Mitte“ hin.

Ein Grundschulstandort mit Sportanlage, fiinf Kindertagesstédtten und Kinder- und Jugendfreizeit-
einrichtungen, sowie mehrere Quartierspldtze und ein Stadtplatz mit einer Nahversorgungsrich-
tung, sind geplant. Nachhaltigkeit entsteht durch effiziente Energiekonzepte und Férderung hybri-
der Mobilitdtsformen zwischen nicht-motorisierten und smarten Verkehrsmitteln.

9.3 Wohnungspolitische Ziele

Durch das Stadtentwicklungsprojekt werden voraussichtlich 2.500 neue Wohnungen geschaffen. Das
Planungsgebiet befindet sich in privatem Eigentum. Die landeseigenen Wohnungsbaugesellschaften
werden in die Projektentwicklung der ca. 500 geférderten Wohnungen mit eingebunden. Mit dem
Wohnungsneubau sollen unterschiedliche Wohnangebote geschaffen werden, welche auf die Anspriiche
verschiedener Bevolkerungsgruppen reagieren.
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9.4 Verkehrliche ErschlieRBung

Das geplante Wohngebiet sollte sich zum S-Bhf. Lichterfelde Siid ausrichten, um eine Fokussierung
auf den leistungsfiahigen OPNV zu beférdern. Eine bedarfsgerechte Weiterentwicklung der Erschlie-
Bung des Neubaugebietes durch den Bus ist in der Priifung. Weitere Aspekte zur Beeinflussung der
Verkehrsmittelwahl hin zum Umweltverbund sind die barrierefreie Querung der Bahnanlagen in Bahn-
hofsndahe sowie die Qualifizierung des Radfahrtunnels.

Der Ausbau der Osdorfer Stralle auf Brandenburger Gebiet wird kritisch gesehen, weil hieraus Mehr-
verkehre auf Berliner Gebiet entstiinden.

9.5 Infrastruktur

Durch das Bauvorhaben Lichterfelde Siid entsteht ein Langzeitbedarf von bis zu 280 Betreuungsplatzen
in Kindertagesstatten und von bis zu 330 Grundschulplatzen. Der entstehende Platzbedarf an Betreu-
ungspldtzen in Kitas wird innerhalb des Plangebiets gedeckt werden. Hierzu sind fiinf Standorte im
Plangebiet vorgesehen. Ein Standort fiir eine freistehende Kita soll am Griinzug im Quartier 5 fest-
gesetzt werden. Die vier weiteren Kita-Standorte werden dem stadtebaulichen Konzept / Masterplan
entsprechend an den Quartiersplatzen errichtet und im Vorfeld im stddtebaulichen Vertrag verein-
bart .

Der Platzbedarf an Grundschulpldtzen wird ebenfalls innerhalb des Plangebiets gedeckt .

Hierzu soll im nordwestlichen Bereich des Plangebiets in der Ndhe vom Bahnhof ein Neubau fiir eine
Grundschule mit Sportanlage errichtet werden.

Weiterhin soll eine Kinder- und Jugendfreizeiteinrichtung gebaut werden.

9.6 Klarungsbedarf

Das Stadtentwicklungsprojekt 16st Zielkonflikte mit Belangen um den Schutz von Tierarten sowie den
Umfang notwendiger Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen aus. Auch sind das Thema Verkehr und die da-
raus resultierenden Emissionen, wie Larm und Feinstaub Diskussionsgegenstand. SchlieRlich sind
der denkmalschutzrechtliche Status des Geldndes des ehemaligen Kriegsgefangenlagers und die dar-
aus resultierenden Schlussfolgerungen zu kldren.

9.7 Arbeitsstand / Zeitplan

Ein Masterplan fiir die Stadtquartiersentwicklung liegt vor. Die Aufstellung des Bebauungsplan wur-
de im Jahr 2015 beschlossen. Die Beteiligung der Tréger der Offentlichen Belange und der Abschluss
des stddtebaulichen Vertrags ist noch im Sommer 2018 vorgesehen. Ausgleichs- und Ersatzmalnah-
men kénnen nicht im Planungsgebiet, sondern miissen voraussichtlich auf Flachen im Land Branden-
burg erfolgen. Der Baubeginn ist fiir Herbst 2019 geplant, spatestens im Friihjahr 2020.
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Pankow - Prenzlauer Berg

Lageplan MichelangelostraRe in Berlin-Pankow
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Exposé - MichelangelostrafSe




10.1 Stadtraumliche Einordnung

Das Stadtquartier MichelangelostralRe liegt im Osten Berlins im Bezirk Pankow, Stadtteil Prenzlauer
Berg, nordostlich des S-Bahnrings. Die MichelangelostraRe miindet zugleich in die Greifswalder Stra-
Be und stellt die 6stliche Fortfiihrung der Ostseestralle dar. Friihere Planungen sahen vor, den heuti-
gen provisorisch hergerichteten Freiraum fiir die Verlangerung der Stadtautobahn vorzuhalten.

Die Umgebung des Areals ist stddtebaulich heterogen. Nérdlich der Giirtelstralle schlie8t das soge-
nannte Komponistenviertel im Stadtteil WeiRensee an, ein durch weitgehend intakte griinderzeitliche
Blockrandstrukturen geprdgtes Gebiet. Die wenigen vorhandenen Bauliicken wurden in den vergangenen
Jahren sukzessive durch Bebauung geschlossen. Direkt an dieses Areal angrenzend beginnt in Ostli-
cher Richtung der denkmalgeschiitzte Jiidische Friedhof Weilensee, der auch durch seinen wertvollen
Baumbestand bekannt ist. Im siidlichen Anschluss an den Friedhof liegt ein eingestreutes Gewerbege-
biet inmitten eines ansonsten durch Kleingdrten dominierten Bereichs zwischen KniprodestraRe und
dem Volkspark Prenzlauer Berg. Siidlich an die MichelangelostralRe - im Bereich der Hanns-Eisler-
Stralle - schlielRt sich der so genannte Miihlenkiez an, eine GroBwohnsiedlung in Plattenbauweise, de-
ren meist elfgeschossige Bebauung in den vergangenen Jahren weitgehend saniert wurde. Innerhalb
der Siedlung binden sich dariiber hinaus Schulgebdude, zwei Kindertagesstatten, mehrere Turnhallen
sowie der Einstein-Park. Entlang der Greifswalder StraRe haben sich zudem Einzelhandel und verein-
zelte Dienstleistungsbetriebe angesiedelt. Den westlichen Abschluss des Gebietes bilden entlang der
Greifswalder Strale die griinderzeitliche Blockrandbebauung, die weiter westlich bereits wieder in
Wohnzeilenstrukturen der Nachkriegszeit libergehen.

Der heutige Verlauf der MichelangelostraRe selbst ist gepragt von begleitenden Rasenfldchen und
weitldufigen Stellplatzanlagen im Siiden, die zusammen mit der vierspurigen Strale und Fahr-
bahnteiler eine Zdsur zwischen den bestehenden Siedlungsteilen der nérdlich gelegenen fiinfgeschos-
sigen Plattenbauten aus den 1960er sowie den meist elfgeschossigen Plattenbauten der 1970er Jahre
im Stiden darstellt.

10.2 Staddtebauliche Zielesetzungen

Das Projektgebiet bietet das Potenzial zur behutsamen Nachverdichtung und zugleich zur Stadtrepa-
ratur. Zudem schafft das neue Stadtquartier stadtrdaumliche Verkniipfungen zu den bestehenden siid-
lich und noérdlich gelegenen Wohnquartieren. Geplant ist das Projekt als ein 6kologisch-soziales Mo-
dellquartier in dem 6kologischer Neubau, Nutzungsmischung und innovative Mobilitdtskonzepte um-

setzt werden sollen.

10.3 Wohnungspolitische Ziele

Durch das Stadtentwicklungsprojekt konnen bis zu 1.500 neue Wohnungen geschaffen werden. Mit dem
Wohnungsneubau sollen unterschiedliche Wohnangebote entsprechend der demografische Entwicklung
im Gebiet entstehen. Dabei sollen durch stddtischen und genossenschaftlichen Wohnungsbau die Viel-
falt gestarkt und Mehrwerte fiir die bestehende Bewohnerschaft geschaffen werden.
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10.4 Verkehrliche ErschlieBung

Durch die geplante stadtebauliche Verdichtung ist es erforderlich, die bestehende Michelangelostrale
nach Siiden zu verschieben. Der neue Strallenquerschnitt der Michelangelostralle wird die Trassen-
freihaltung fiir eine zukiinftig ggf. zu realisierende Stralenbahnstrecke beriicksichtigen. Eine Stra-
Renbahnfreihaltung im Verlauf der Michelangelostralle wird aus Sicht der langfristigen Netzentwick-
lung als sinnvoll erachtet.

10.5 Infrastruktur

Folgende soziale Infrastrukturen sollen im Quartier ausgebaut bzw. erganzt werden: die Umsetzung
eines neuen Grundschulstandorts im Siidosten des Gebietes, die bauliche Erweiterung bestehender
Kitas, die Sanierung und Weiterentwicklung der Paul-Lincke-Grundschule sowie der Gustave-Eiffel-
Oberschule und die Sanierung und Qualifizierung von bestehenden Bolz- und Spielpladtzen (aktuelle
Stadtumbaumalnahmen: Beauftragung einer Griin- und Freiflachenkonzeption.

10.6 Kldarungsbedarf

Die Umsetzung der gesamtheitlichen Projektplanung bedarf der Verlegung und des Neubaus der Mi-
chelangelostraRe. Der Verlauf der Tramtrasse befindet sich in der Priifung.

Das Restitutionsverfahren ist fiir die landeseigenen Flachen bislang nicht abgeschlossen.

Der aktuell laufende Biirgerdialog (mit VertreterInnen der Biirgerschaft und Wohnungsmarktakteu-
ren) hat die Erarbeitung eines neuen stddtebaulichen Konzepts - welches von der breiten Mehrheit der
Blirgerschaft mit getragen wird - zum Ziel.

10.7 Arbeitsstand / Zeitplan

Im Jahr 2014 fand der stadtebauliche Wettbewerb statt. Das Resultat wird aktuell innerhalb eines
Blirgerdialogs ergebnisoffen weiterentwickelt. Der Dialog dauert voraussichtlich bis Anfang 2019. Im
Juni 2018 finden Standortwerkstadtten mit den oben genannten Vertretern statt. Ende 2018 / Anfang
2019 sollen die finalen Ergebnisse aus den Standortwerkstatten der Offentlichkeit und Politik vorge-
stellt werden.

Fir das Stadtumbaugebiet Greifswalder Strale, welches das Projektgebiet flankiert ist eine Griin-
und Freifldchenkonzeption beauftragt worden.

Ferner ist die Einbindung der sozial-6kologischen Quartierplanung im Rahmen eines BMBF For-
schungsprojektes netWWORKS 4 avisiert.
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11.1 Siedlungsrdaumliche Einordnung

Der das Schumacher Quartier angrenzende Siedlungsraum ist durch die bestehende Flughafenfunktion
und daraus resultierenden planerischen Restriktionen briichig und heterogen. Eine Folge ist u.a.,
dass das Areal um den Kurt-Schumacher-Platz in seiner Funktion als Quartierszentrum und Einzel-
handelsstandort stark geschwacht ist.

Nach Westen (iber das Flugfeld schlielRen sich direkt die Tegeler Stadtheide, der Forst Jungfernheide
und der Tegeler See an.

11.2 Stadtebauliche Zielsetzungen

Das Schumacher Quartier ist Teil der Nachnutzungsplanung fiir den Flughafen Tegel und soll in stad-
tebaulich integrierter Lage die griinderzeitlichen Baustrukturen noérdlich der Scharnweberstralie
(nord-ostlich) mit den Wohnsiedlungen der 50er Jahre, die Cité Guynemer (nord-westlich) und die Cité
Pasteur (stud-westlich) stadtebaulich miteinander verbinden.

Das Nachnutzungspotential des Flughafens Tegel soll ausgeschopft werden, sobald die SchlieBung des
Flughafens erfolgt. In Anbindung an bestehende Siedlungsstrukturen um den Kurt-Schumacher-Platz,
Ostlich des Kurt-Schumacher-Damms und nérdliche der Scharnweberstralke wird ein neues, gemischtes
Stadtquartier entwickelt.

Dafiir definiert die Charta Schumacher Quartier sieben Leitlinien, deren Einhaltung zur Erreichung
der Entwicklungsziele und der hohen innovativen Anspriiche erforderlich ist. Die Leitlinien sind: Ur-
bane Lebensrdume; Wohnen fiir Alle; Stadtgriin und 6ffentlicher Raum; Offene Bildungslandschaft;
Klimagerechte und wassersensible Quartiersentwicklung; Quartier mit umweltfreundlicher Mobili-
tatsgarantie sowie Kommunikation, Partizipation und Transparenz.

Die stddtebauliche Struktur des Schumacher Quartiers ist Ergebnis des stdadtebaulich landschaftspla-
nerischen Wettbewerbs aus dem Jahr 2016. Sie ist durch eine blockrandstdandige Bebauung mit tber-
wiegend 5-6 Vollgeschossen geprdgt, die um eine quartiersinnere 6ffentliche Griinflache angeordnet
ist. Die Quartiersrdnder bestehen aus geschlossenen Blockstrukturen, die zum Kurt-Schumacher-
Platz hin héher verdichtet sind. Es bilden sich klare stadtebaulich raumbildende Kanten zu den umge-
benen HauptverkehrsstraRen Kurt-Schumacher-Damm und die geplante Neue Meteorstrale.

Die Gebdude werden durch 6ffentliche Griinflachen und Parkanlagen (insgesamt ca. 5 ha) erganzt. Ein
landschaftsplanerischer Wettbewerb fiir die Ausgestaltung der Griinflachen innerhalb des Schumacher
Quartiers ist in Vorbereitung. Das Landschaftskonzept der benachbarten Tegeler Stadtheide wird wei-
terentwickelt und in 2018 ein Pflege- und Entwicklungskonzept fiir diesen grofden neuen Landschafts-
raum erstellt.

Die Baufelder am Kurt-Schumacher-Platz stdrken als Kerngebietsfldachen die Funktion des Stadtteil-
zentrums und ermoglichen neben Dienstleitung und Gewerbe auch die Integration von groRfldachigem
Einzelhandel.

Die Entwicklung soll als abflussloses Quartier mittels Bewirtschaftung des Regenwassers durch u.a.
Retentions- und Versickerungsanlagen sowie Retentionsddcher erfolgen und einen wesentlichen Bei-
trag zur Klimaschutzpolitik des Landes leisten. Hierbei sind auch die Versorgung iiber ein lokales
Niedrigenergie- Warmenetz und besondere energetische Anforderungen an die Hochbauplanungen we-
sentliche Aspekte bei der Quartiersentwicklung.

11.3 Wohnungspolitische Ziele

Das neue Stadtquartier wird 5.000 neue Wohnungen schaffen die sehr unterschiedliche Wohnungsbau-
typologien bieten. Dabei handelt es sich um 50% kommunalen Geschosswohnungsbau, um 40 % alterna-
tive Wohnmodelle, wie Genossenschaften, Baugruppen, Mehrgenerationenwohnen und 10% studenti-
sches Wohnen. Der Anteil mietpreisgebundener Wohnungen soll beim kommunalen Wohnungsbau 50%
der Wohnungen betragen und bei den librigen Eigentiimern (mit Ausnahme des studentischen Wohnens)
30% der Geschossfldche Wohnen.
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11.4 Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet wird im Bestand von der Stadtautobahn A 111 mit den Anschlussstellen Kurt-
Schumacher-Platz und Eichborndamm gepragt. Insbesondere der entlang der &stlichen Grenze des
Flughafengeldndes verlaufende Autobahnzubringer (Anschlussstelle Kurt-Schumacher-Platz) zer-
schneidet das Plangebiet diagonal und behindert die Entwicklung eines neuen Stadtquartiers an die-
sem Standort im Bestand. MaRgeblich fiir eine Entwicklung des Schumacher Quartiers als Wohnstand-
ort ist der Riickbau des Autobahnzubringers und der Neubau einer vierspurigen StadtstraRe (Neue Me-
teorstralle) als Anbindung in die Innenstadt.

Das Schumacher Quartier soll als stellplatzreduziertes und autoarmes Wohnquartier entwickelt wer-
den, in dem die Forderung des FulR- und Radverkehrs im Vordergrund steht. Hierfiir ist die Integrati-
on einer OPNV-Freihaltetrasse fiir eine langfristige Einbindung in das bestehende Netz vorzusehen. In
die Betrachtung kommen hier die Verlangerung der U-Bahn vom Kurt-Schumacher-Platz und eine Tram-
ErschlieBung von Stiden.

11.5 Infrastruktur

Im Schumacher Quartier soll ein Bildungscampus entstehen, der eine Grundschule und eine weiterfiih-
rende Schule mit Oberstufe sowie eine Kindertagesstatte und eine Jugendfreizeiteinrichtung an einem
Standort zusammenfasst. Die sozialen Einrichtungen sind so dimensioniert, dass auch Bedarfe aus
dem Umfeld des Plangebiets gedeckt werden kdnnen.

Weitere Kindertagesstdtten sind in die Blockstrukturen bzw. Wohngebdude integriert, so dass im
Schumacher Quartier insgesamt ca. 600 Kitapldtze vorgesehen werden kénnen.

Fiir die zur baulichen Nutzung in Anspruch genommenen Fldchen (insbesondere geschiitzte Biotop-
strukturen § 28 NatSchG Bln Offentlandbiotope und Lebensrdume von streng geschiitzten Arten z.B.
Feldlerchen (EU-Recht) sind Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der benachbarten Tegeler Stadtheide
und auf Flachen der Berliner Stadtgliter vorgesehen.

11.6 Kldarungsbedarf

Die Entwicklung des Wohnungsbaupotenzials steht - aufgrund der Lage im Larm-Wirkungsbereich - im
Zusammenhang mit der weiteren Zukunft des Flughafens Tegel. Erwirken der Entwidmung des Auto-
bahnzubringers A 111 als Voraussetzung fiir den Riickbau und die Errichtung der neuen Stadtstrale.
Eine mégliche Entwidmung der Anschlussstelle Kurt-Schumacher-Damm steht in Abhdngigkeit von ei-
nem Verkehrsgutachten, welches die verkehrliche Machbarkeit belegt. Dieses wird im Auftrag von
TegelProjekt erarbeitet. Die Zustimmung des BMVI fiir den Riickbau ist erforderlich.

Fir die Neue Meteorstralle muss eine ausreichend groRe Flache fiir die Regenwasserbewirtschaftung
planerisch gesichert oder andere geeignete Mallnahmen zur Reinigung der StralRenabwdsser ergriffen
werden, um die Wasserqualitdt des Flughafensees zu verbessern.

11.7 Arbeitsstand / Zeitplan

Die Anderung des Flidchennutzungsplans wurde ausgesetzt, um eine Synchronisation mit dem B-
Planverfahren 12-62 zu erreichen. Ein stdadtebaulicher und landschaftsplanerischer Wettbewerb wur-
de im Frihjahr 2016 durchgefiihrt. Der Qualifizierungsprozess mit Ergebnis des stddtebaulichen
Rahmenplans wurde im September 2017 abgeschlossen. Die Erarbeitung eines Integrierten Stadtent-
wicklungskonzeptes wurde begonnen. Dies beinhaltet u.a. MaBnahmen zur Vernetzung mit dem Umfeld
sowie zur Aufwertung und Erweiterung der Infrastruktur in der Nachbarschaft. Das Bebauungsplan-
verfahren wurde eingeleitet. Der Aufstellungsbeschluss erfolgte am 26.10.2016. Die Wiederaufnahme
des Bebauungsplanverfahren erfolgt im Herbst 2018.
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12.1 Stadtrdaumliche Einordnung

An der Breite Stralle / Berliner Stralle liegt das Hauptzentrum Pankow. Das siidéstlich davon gelegene
Geldnde des ehemaligen Rangierbahnhofs Pankow an der GranitzstraRe wird seit Jahren nicht mehr
fiir Bahnbetriebszwecke genutzt, liegt (iberwiegend brach und ist zum groRRten Teil bereits eisenbahn-
rechtlich entwidmet. Die Flache erstreckt sich entlang der Bahnstrecke Gesundbrunnen - Bernau zwi-
schen MiihlenstraRe und der ehem. Industriebahntrasse der Niederbarnimer Eisenbahn im Bereich Hei-
nersdorf. Ostlich der Heinersdorfer Briicke stehen einige denkmalgeschiitzte Bahnbetriebsgeb&ude.
Die Fldache zeichnet sich durch ihre zentrale Lage in Pankow, im Anschluss an das Wohngebiet Kissin-
genviertel und in direkter Nahe zum Hauptzentrum Breite StraRe aus. Mit den Bahnhofen S+U Pankow
und S Pankow-Heinersdorf sowie mehreren StraRenbahn- und Buslinien ist sie mit dem OPNV hervorra-
gend erschlossen.

12.2 Staddtebauliche Zielsetzungen

Die Fldche soll neu genutzt und mit den benachbarten Stadtraumen verkniipft werden. Im Rahmen einer
geordneten stdadtebaulichen Entwicklung ist vorgesehen, die bisher nicht nutzbare Flache fiir den in-
nerstadtischen Wohnungsbau zu nutzen, das Hauptzentrum Breite StraRe auch als Standort fiir Fach-
markte zu starken und in das Netz der 6ffentlichen Raume der Stadt einzubinden. Die notwendige
schulische und verkehrliche Infrastruktur soll entwickelt werden, die Griinfldchen und Erschlie-
Bungsfldchen sollen qualifiziert werden.

12.3 Wohnungspolitische Ziele

Das Projekt dient der Mobilisierung von Wohnbaufldchen in innerstddtischer Lage und entspricht dem
Planungsziel des Vorrangs der Innenentwicklung. Es soll ein durchmischtes Stadtquartier entstehen

mit ca. 1.500 bis 2.000 Wohneinheiten und einer Einzelhandelskonzentration am S- Bahnhof Pankow.

Das Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung wird angewendet, der Anteil mietpreisge-

bundenen Wohnraums liegt entsprechend bei 30 Prozent der Wohnflache.

12.4 Verkehrliche ErschlieRung

Vor dem Hintergrund der im Kfz-Verkehr hoch belasteten Situation im Gebiet ist in den anstehenden
Bebauungspldnen die Frage nach der verkehrlichen ErschlieRung zu kldren. Zur Férderung des Um-
weltverbunds soll das neue Stadtquartier fuRgangerfreundlich erschlossen und mit den siidlich und
nérdlich angrenzenden Bestandsgebieten durch Wegeverbindungen fiir FuRgédnger und Radfahrer ver-
netzt werden. Zwischen Neumannstralle und Hadlichstralle ist eine Tunnelverbindung fiir FuRganger
und Radfahrer geplant. In unmittelbarer Nahe zur U-Bahn soll ein Fahrradparkhaus fiir 1.000 Fahr-
rdder vorgesehen werden. Grundlage fiir die Bestimmung der erforderlichen VerkehrsmaRnahmen und
-fldchen ist ein noch zu erarbeitendes Mobilitdtskonzept. Eine StraRenbahn-Anbindung bzw. -
erschlieung wird derzeit in der Untersuchung fiir eine StraRenbahntangente Weilensee-Pankow ge-
prift.

Exposé - Rangierbahnhof Pankow




12.5 Infrastruktur

Zwischen MihlenstraRe und Berliner StraRe soll der Abschnitt als Griinflache mit Durchwegung entwi-
ckelt werden.

Ein Standort fir eine 3-ziigige Grundschule mit einer GrundstiicksgroRe von ca. 11.000 m2 ist vorge-
sehen.

Im Rahmen stddtebaulicher Vertrdage gemaR ,,Berliner Modell® wird die Anzahl an Kita-Platzen ver-

einbart.

12.6 Klarungsbedarf

Das Bezirksamt Pankow von Berlin hat im September 2017 drei stddtebauliche Varianten zur Leitbild-
entwicklung (LBE) erarbeiten lassen, welche derzeit gemeinsam mit dem Investor weiterentwickelt
werden.

In diesem Zusammenhang sind die verkehrliche ErschlieRung des neuen Quartiers, die Ausgestaltung
der Einzelhandelsfldachen, der Umgang mit dem denkmalgeschiitzten Bestandsgebduden und die Einbin-
dung in ein Verkehrskonzept fiir den Nordost-Raum Berlins zu klaren.

Der Investor wird ein Mobilitdatskonzept fiir samtliche Nutzungen auf der Fldche erarbeiten.

12.7 Arbeitsstand / Zeitplan

Im April 2018 wurde nach mehrjahrigen Verhandlungen zwischen der Senatsverwaltung fiir Stadtent-
wicklung und Wohnen, der Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, dem Bezirk Pan-
kow sowie dem Grundstiickseigentiimer eine Grundsatzvereinbarung liber die Entwicklung des Quar-
tiers abgeschlossen.

Eine Verkehrsuntersuchungfiir die Weiterfiihrung der FNP-Anderung ist erforderlich und muss noch
beauftragt werden.

Ein Nachweis der stddtebaulichen Vertradglichkeit der Verkaufsflachen fiir zentrenrelevante Sorti-
mente im Bebauungsplanverfahren ist erforderlich und muss noch beauftragt werden.

Offentliche Auslegung des Verfahrens zur Anderung des FNP (friihzeitige Beteiligung 26.09. -
28.10.16) ist vor diesem Hintergrund in der zweiten Halfte 2019 vorgesehen.
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Lageplan Neue Mitte Tempelhof in Berlin-Tempelhof

Luftbild Neue Mitte Tempelhof

FlachengroRe

Kernbereich 20 ha, Unter-
suchungsgebiet ca. 55 ha

Anzahl Wohneinheiten

ca. 500

landeseigen (Kernbereich),

VU gemal § 141 BauGB; i o
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Flachennutzungsplan Misch-,Wohn-, Grinfla- Baubeginn 2026

chen, Infrastruktur

FNP Neue Mitte Tempelhof
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13.1 Stadtrdumliche Einordnung

Das rund 55 Hektar groRe Untersuchungsgebiet befindet sich am Rand der Berliner Innenstadt siidlich
der Ringbahn und erstreckt sich rund um das Rathaus Tempelhof vom Lehne-, bzw. Alten Park westlich
bis zur Gotzstrale 6stlich des Tempelhofer Damms. Der Bereich rund um das Rathaus zeichnet sich
durch seine besondere stadtraumliche Lagegunst aus. Er ist zentral gelegen und gut erschlossen. Der
Tempelhofer Damm hat die Funktion eines Stadtteilzentrums und dient der Versorgung mit lokalen
Angeboten, wie auch der Bereitstellung tiberortlicher 6ffentlicher und gewerblicher Funktionen. Die
vielfdltigen Parks und Griinanlagen sowie der alte Dorfkern sind fiir diesen Bereich pragend.

13.2 Stadtebauliche Ziele

Ziel ist, die Zentralitat des Bereichs aufgrund seiner Bedeutung fiir den Ortsteil Tempelhof zu star-
ken, den 6ffentlichen Gebdudebestand zu erneuern und Flachen fiir geférderten Wohnungsbau zu schaf-
fen. Dies betrifft insbesondere den Kernbereich (rd. 20 ha) zwischen G6tz- und AlbrechtstraRe mit
den 6ffentlichen Funktionen Rathaus Tempelhof, Polizei, Stadtbad Tempelhof und Bezirkszentralbib-
liothek (BZB). Dariiber hinaus sollen Wegeverbindungen fiir FuR- und Radverkehr verbessert und die
Querung des Tempelhofer Dammes am neuen Stadtplatz vor Rathaus/Bibliothek attraktiver werden.

Im Zuge dieser AufwertungsmaRnahmen besteht die Moglichkeit, Flachen fiir notwendigen Wohnungs-
neubau zu schaffen. Zur Umsetzung sowie zur stadtebaulichen Aufwertung und Starkung des Gesamtge-
biets soll ein Stadtumbaugebiet nach §171b BauGB festgelegt werden. Das stdadtebaulich-funktionale
Entwicklungskonzept beinhaltet 20 Umsetzungsprojekte, die teilweise durch den Stadtumbau (ko-) fi-
nanziert werden sollen.

Zielsetzung ist bei der Gesamtplanung, im Bereich der Freiraumplanung die vorhandenen Freifldchen
okologisch aufzuwerten und fiir die Erholungsnutzung zu qualifizieren und zu vernetzen.

13.3 Wohnungspolitische Ziele

Auf den landeseigenen Fldachen kdnnen nach Realisierung der Ersatzbauten der 6ffentlichen Funktionen
in etwa 500 neue Wohneinheiten (ca. 50.000 m2 BGF) realisiert werden. Das Ziel ist, bezahlbare Woh-
nungen durch den Einsatz von sozialer Wohnraumférderung im Zusammenhang mit dem Berliner Mo-
dell sowie gemischten Eigentiimerstrukturen zu realisieren.

13.4 Verkehrliche ErschlieRung

Das Gebiet ist sehr gut durch den 6ffentlichen Nahverkehr (OPNV) erschlossen. Uber den Tempelhofer
Damm (B 96) in Nord-Siid-Richtung bzw. GermaniastralRe/Alt-Tempelhof in Ost-West-Richtung ist das
Gebiet gut angebunden und libergeordnete Verkehrswege schnell erreichbar. Es besteht insbesondere
am Tempelhofer Damm Handlungsbedarf hinsichtlich der Umweltauswirkungen des hohen Verkehrsauf-
kommens, fehlender Radwege und der Beschaffenheit des 6ffentlichen Raums. Zusatzliche Verkehre,
die aus dem geplanten Wohnungsneubau resultieren, kénnen voraussichtlich mit geringen UmbaumaR-
nahmen am Knotenpunkt Tempelhofer Damm / Gotzstralle bewdltigt werden.
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13.5 Infrastruktur

Im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung werden die vorhandenen 6ffentlichen Einrichtungen sa-
niert bzw. ersetzt und das Angebot an kulturellen Nutzungen erheblich erweitert:

Die vorhandene Bezirkszentralbibliothek am Tempelhofer Damm soll abgebrochen und in einem Neu-
bau mit weiteren Raumangeboten fiir Volkshochschule, Musikschule und Kunst, Kultur, Museen als in-
tegrierter , Kultur- und Bildungsbaustein®“ am Tempelhofer Damm errichtet werden. Mit einem moder-
nen, bedarfsgerechten Programm erhdlt das Gebiet einen 6ffentlich genutzten Ort von tiberbezirkli-
cher Strahlkraft. Fiir Polizei und Stadtbad sollen Ersatzbauten in der GotzstraRRe geschaffen werden.
Durch diese Verlagerung werden die Flachenpotenziale fiir die Schaffung von Wohnungen an der Gotz-
stralle geschaffen.

Mit der geplanten Rathauserweiterung wird auf den dringenden Flachenbedarf an bezirklichen Ver-
waltungsflachen im Bezirk reagiert und im Zusammenspiel mit dem geplanten Kulturbaustein der Be-
reich rund um das Rathaus baulich und programmatisch gestarkt.

Die vorhandenen Schulen kénnen den durch den geplanten Wohnungsbau entstehenden Mehrbedarf vo-
raussichtlich abdecken. Die Paul-Simmel-Grundschule ist stark sanierungsbediirftig, Mittel fiir Mo-
dernisierung und Teilabriss/ Neubau von Gebdudeteilen sind in SIWANA eingestellt (ab 2021). Mit der
Sanierung des Luise-Henriette-Gymnasiums wurde begonnen. Den bestehenden und aus dem Wohnungs-
neubau resultierenden Bedarfen an KiTa- Pldtzen und Angeboten fiir die Jugendarbeit soll durch eine
(kombinierten) Neubau entsprochen werden.

13.6 Kldarungsbedarf

Nach Senatsbeschluss ist die endgiiltige Absicherung der Finanzierung der jeweiligen &ffentlichen
Gebdude (Ersatzbauten) durch die zustdandigen Senatsverwaltungen vorzunehmen.

Durch die Verlagerung des Schwimmbades und des Polizeistandortes sollen insgesamt 17 Parzellen
an der GotzstraRe in den KGA "Friede und Arbeit" und "Germania" in Anspruch genommen werden. Der
Bezirksverband Tempelhof und die Pachter sind dariiber bereits informiert. Im Zuge der weiteren
Konkretisierung sollen im Rahmen eines Umzugsmanagements Ersatzfldchen und Entschadigungen nach
BKleinG bereit gestellt werden.

13.7 Arbeitsstand / Zeitplan

Im verwaltungsinternen Abstimmungsprozess wurde fiir 6ffentlichen Gebdude (BZB, Polizei, Stadtbad)
die Option Abbruch/Neubau an einem anderen Standort im Gebiet favorisiert. Die Unterlagen fiir den
Abschluss der vorbereitenden Untersuchungen befinden sich in der finalen Abstimmung. Es erfolgt zu-
ndchst der Beschluss des BA Tempelhof-Schoneberg tiber den Bericht der vorbereitenden Untersuchun-
gen als Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK). Dies ist Voraussetzung fiir die Festlegung des
Stadtumbaugebiets. Im Anschluss an den BA- Beschluss wird die eine Beschlussvorlage liber die Fest-
setzung des Stadtumbaugebiets in den Senat eingebracht. Es ist beabsichtigt, fiir das Gebiet einen Be-
bauungsplan von aulergewdhnlicher stadtpolitischer Bedeutung aufzustellen, der durch SenStadtWohn
erarbeitet wird.

14. Juni 2016 erfolgte ein Senatsbeschluss zur Durchfiihrung von vorbereitenden Untersuchungen gem.
8 141 BauGB (VU) fiir ein Stadtumbaugebiet nach §171b BauGB. Parallel zu VU wurde eine architekto-
nisch-stdadtebaulichen Machbarkeitsstudie zur Ermittlung und Bewertung der Modernisierungsbedarfe
und Entwicklungsoptionen fiir die betroffenen 6ffentlichen Gebdude (Bearbeitungsdauer bis Juni 2018)
beauftragt und weitere begleitende Studien (Verkehr/Mobilitat, Landschaftsékologie, Regenwasserbe-
wirtschaftung, Energiekonzept) durchgefiihrt.

Nach Senatsbeschluss ist die Abstimmung mit betroffenen Senatsverwaltungen und Bezirk zu Finanzie-
rung / Bedarfsdarstellung vorzunehmen.

Die Beschliisse von Bezirksamt und Senat liber das Integrierte Stadtentwicklungskonzept und Stadtum-
baugebiet nach §171b BauGB werden voraussichtlich Mitte 2018 gefasst.

Weitere Schritte sind die Aufstellung eines Bebauungsplans fiir den Kernbereich des Gebiets.
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Tempelhof-Schoneberg - Schoneberg

Lageplan Siidkreuz in Berlin-Schéneberg

Luftbild Studkreuz

FlachengroRe

22 ha

Anzahl Wohneinheiten

1.200-1.400

9 B-Pléne: 7-73 VE, 7-74,
7-75, 7-47, 7-81VE, 7-29,

Bebauungsplanverfahren XI-231abc, XI-231 abb, XI- E1ger.1.tum.s- Germscht (privat und lande-
. verhiltnisse seigen)
231 aba / Bezirk Tempel-
hof-Schéneberg
Flachennutzungsplan gemischte Baufldche Baubeginn 2018

FNP Studkreuz
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14.1 Stadtraumliche Einordnung

Das 22ha grolie Gebiet befindet zwischen dem Bahnhof Siidkreuz und dem S-Bahnhof Schéneberg und
wird nordostlich und siidwestlich jeweils durch die Verkehrstrassen der Ringbahn / Anhalter und
Dresdener Bahn und des Sachsendamms stadtebaulich als Quartier eingegrenzt. Es ist durch eine ver-
kehrlich privilegierte Lage am Bahnknoten Siidkreuz und die direkte Autobahnanbindung an den
Stadtring A100 und die A103 gekennzeichnet. Bislang waren die Flachen im Gebiet durch eine 6kono-
misch weniger starke gewerbliche Nutzung geprdgt. Eine koordinierte Umnutzung wird seit einigen
Jahren durch MaRnahmen des Stadtumbaus begleitet.

14.2 Stadtebauliche Zielesetzungen

Ein wesentliches stadtebauliches Ziel ist die Umnutzung der heterogenen Strukturen zu einem leben-
digen stadtischen Quartier mit einer klassischen Berliner Blockrandbebauung und einer Mischnut-
zung aus Dienstleistungs- und Wohnfunktionen. Kernstiick dieses Konzepts ist der Ausbau des Tempel-
hofer Weges zu einer als Allee angelegten fuRgdngerfreundlichen Stadtstralle mit angelagerten Stadt-
pldtzen. Dariiber hinaus ist die Erganzung des 6ffentlichen Wegenetzes durch blockinterne 6ffentlich
nutzbare Rdume vorgesehen. Stadtebauliche Hochpunkte markieren die jeweiligen Eingdnge an den
Bahnhofen Siidkreuz und Schoneberg.

14.3 Wohnungspolitische Ziele

Wohnungspolitische Ziele werden fiir den westlichen Bereich des Baufeldes 2/3 sowie fiir die Baufelder
5, 6 und 8 verfolgt. Eine besondere Rolle kommt dem landeseigenen Baufeld 2/3 zu. Die landeseigene
Wohnungsbaugesellschaft Gewobag realisiert dort ca. 200 Wohnungen. Weitere Grundstiicke werden
per Konzeptverfahren an Baugruppen, soziale Trdger und Genossenschaften vergeben.

14.4 Verkehrliche ErschlieRung

Das neue Stadtquartier ist tiber den Bahnhof Stidkreuz an den Fernverkehr und liber die S-Bahnhofe
Stidkreuz und Schoneberg an die S-Bahn angebunden. StraRenseitig ist die ErschlielSung liber den
Sachsendamm und die A 100 / A 103 sichergestellt. Des Weiteren ist das Gebiet an den Radfernweg Ber-
lin-Leipzig sowie an das OPNV-Busliniennetz angeschlossen. In der Planung ist die Herstellung einer
PlanstralRe vom Tempelhofer Weg zur Torgauer Strale fiir die ErschlieRung des EUREF-Campus’ sowie
als Nord-Siid-Durchwegung zum Cheruskerpark fiir den FuR- und Radverkehr.
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14.5 Infrastruktur

Im Zuge der Quartiersentwicklung wird die Teske-Grundschule reaktiviert und erweitert sowie durch
Sport- und Spielfldachen erganzt. In den Baufeldern 2/3 sowie 5 werden mit den Wohnungsbauvorhaben
Kindertagesstatten errichtet (im stdadtebaulichen Vertrag gesichert). Im Baufeld 5 sind im Erdge-
schoss Fldchen fiir Einzelhandel vorgesehen (im stadtebaulichen Vertrag gesichert). Im Baufeld 2/3
sind Flachen fir 6ffentlichkeitswirksame Nutzungen und soziale Einrichtungen in den dem Platz zuge-
wandten Erdgeschosszonen vorgesehen und liber die Konzeptverfahren gesichert.

14.6 Klarungsbedarf

14.7 Arbeitsstand / Zeitplan

Die Standortentwicklung wird seit 2005 durch Férdermittel aus dem Programm Stadtumbau West un-
terstitzt.

Fir die Baufelder 1 (B-Plan 7-47), 2/3 (B-Plan 7-75), 5 (B-Plan 7-81 VE) und den 6stlichen Bereich des
Baufelds 8 (B-Plan 7-73 VE und B-Plan 7-74) liegen konkrete Investitionsabsichten vor. Die BVV hat
fur diese Fldchen die Aufstellung von Bebauungspldanen beschlossen. Fiir das Baufeld 4 wird die pla-
nungsrechtliche Sicherung eines Kerngebietes iiber den B-Plan XI-231abb angestrebt, dessen Aufstel-
lung jedoch noch nicht beschlossen wurde.

Die sukzessive Realisierung der Bauvorhaben wird ab 2018 erfolgen.
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