Senatsverwaltung fiir i

Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen BERLIN
Oberste Bauaufsicht

Begriindung zur Verordnung
iber Bauvorlagen und das Verfahren im Einzelnen vom 19. Juni 2025
(Bauvorlagenverordnung - BauVorlV)

Am 30. Juni 2025 in Kraft getreten

Allgemeines:

Sowohl das Sechste Gesetz zur Anderung der Bauordnung fiir Berlin (BauO Bln) vom 20.
Dezember 2023 (GVBL. S. 472), als auch die letzte Anderung der BauO Bln aufgrund Artikel
3 des Gesetzes zur Beschleunigung von Planungs- und Genehmigungsverfahren fiir
Bauvorhaben - Schneller-Bauen-Gesetz - vom 11. Dezember 2024 (GVBI. S. 614) haben

Auswirkungen auf die bisherige Bauverfahrensverordnung (BauVerfV).

Dariiber hinaus hat der Name ,,Bauverfahrensverordnung® (BauVerfV), der 2006 eingefiihrt
wurde, in der Vergangenheit gerade unter der Bauherrenschaft fiir Verwirrung gesorgt, da mit
dem Begriff nicht die darin enthaltenden Regelungen zu den Bauvorlagen verbunden wurden,
was oftmals zu Nachfragen fiihrte.

Dies wurde zum Anlass genommen, die bisherige Verordnung komplett zu iiberarbeiten und
unter dem Namen ,,Bauvorlagenverordnung -BauVorlV-“ neu zu erlassen. Auch in den
anderen Bundesldndern sowie bei der Musterbauvorlagenverordnung wird dieser Name

verwendet. In der BauVorlV wird aber auch weiterhin das Verfahren beschrieben.

In § 7 wird erstmalig der qualifizierte Freiflachenplan aufgenommen als Planungsinstrument,

um die Qualitat des Auf3enraums zu sichern.

In § 14 werden fiir die Typengenehmigung nach 72a BauO BIln die Bauvorlagen

aufgenommen, welche fiir den Antrag vorzulegen sind.

Dariiber hinaus sollen die einzelnen Anderungen der Bauherrin und dem Bauherrn, aber auch
den Bauaufsichtsbehdrden helfen, bauaufsichtliche Verfahren schneller und einfacher zu
bestreiten und damit den bereits mit dem Schneller-Bauen-Gesetz verfolgten Zweck der

Verfahrensbeschleunigung zu unterstiitzen.

An der Struktur selbst werden keine Anderungen vorgenommen. Die BauVorlV wird weiterhin

in vier Teile gegliedert.
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Die vier Teile beinhalten:

Teil | = Bauvorlagen

Teil | regelt die Anforderungen an Bauvorlagen, die in den genannten Vorhaben von einer
Bauvorlageberechtigten oder einem Bauvorlageberechtigten der Bauaufsichtsbehorde
(BWA) vorzulegen sind.

Teil 1ist in drei Abschnitte unterteilt.

Abschnitt 1 behandelt die allgemeinen Anforderungen an Bauvorlagen, wie Definition,

Beschaffenheit und Form.
Abschnitt 2 beschreibt diejenigen Bauvorlagen, die vorzulegen sind.
Abschnitt 3 fiihrt den Inhalt der Bauvorlagen auf.

Teil Il = Verfahren

Teil Il gibt vor,

- wem und wann Bauvorlagen vorzulegen,

- wie elektronische Verfahren durchzufiihren und

- wie Bauvorlagen abgeschlossener Verfahren aufzubewahren und ggf. der
Bauaufsichtsbehorde vorzulegen sind.

Die Verfahrensregelungen richten sich nicht nur an den Bauherrn, sondern auch an die

Bauaufsichtsbehdrden.

Teil Il = RegelmdBige Ubermittlung personenbezogener Daten

Teil 1l regelt auch weiterhin die Méglichkeit der Bauaufsichtsbehdrde, personenbezogene
Daten liber § 87 Absatz 3 der Bauordnung fiir Berlin hinaus regelmdaflig zu Gibermitteln. § 19
wurde um weitere Stellen ergdnzt, denen die Bauaufsichtsbehérden gemdf3 § 87 Absatz 4

BauO Bln regelmdflig personenbezogene Daten libermitteln diirfen.

Teil IV regelt das In- und AuBerkrafttreten sowie die Ubergangsvorschriften.
Einzelbegriindung:

Inhaltsiibersicht:

Die Inhaltsiibersicht wird entsprechend der nachfolgenden Anderungen ergdnzt.

8 1 = Begriff, Beschaffenheit:

§ 1 entspricht im Wesentlichen dem § 1 der BauverfV a.F. Es werden weiterhin die allgemeinen

Anforderungen an Bauvorlagen geregelt.
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Absatz 1 Satz 1 kniipft zundchst an die Legaldefinition der Bauvorlagen in § 68 Absatz 2 BauO
Bln an. In der Aufzéhlung der Nummern 1 bis 11 werden die Verfahren benannt, fiir die
Unterlagen (Bauvorlagen) einzureichen sind, die fiir die Beurteilung des Bauvorhabens und fiir

die Bearbeitung des Antrages erforderlich sind.

Bei der Nummer 1 handelt es sich um die bisherige Nummer 10 der BauVertV, die aufgrund

der Einhaltung der Reihenfolge der Paragrafen nach vorne gezogen wird.

Nummer 2 stellt klar, dass Unterlagen - obwohl kein Baugenehmigungsverfahren stattfindet -
auch fiir die Anzeige der beabsichtigten Beseitigung von Anlagen nach § 61 Absatz 3 Satz 2

BauO Bln Bauvorlagen sind.

In der Genehmigungsfreistellung nach § 62 BauO Bln erfolgt weder eine bauaufsichtliche
Beurteilung des Bauvorhabens noch eine Bearbeitung eines Bauantrages. Da die
einzureichenden erforderlichen Unterlagen aber dieselbe das Bauvorhaben konkretisierende
Funktion wahrnehmen wie die Bauvorlagen bei einem genehmigungsbediirftigen
Bauvorhaben, sind nach Nummer 3 i. V. m. § 62 Absatz 3 BauO Bln diese Unterlagen

Bauvorlagen.

Mit den Nummern 4 bis 11 werden die weiteren Verfahren der BauO Bln benannt, fiir die
Bauvorlagen einzureichen sind. Neu hinzugekommen ist die Nummer 8 fiir die Erteilung einer
Typengenehmigung nach § 72a BauO Bln, die mit dem Sechsten Gesetz zur Anderung der
BauO Bln eingefiihrt wurde.

Satz 2 stellt klar, dass bautechnische Nachweise auch dann als Bauvorlagen gelten, wenn sie
der Bauaufsichtsbehérde nicht vorzulegen sind. Nicht alle bautechnischen Nachweise nach §
66 BauO Bln, wie z. B. der Nachweis iiber die Einhaltung der Anforderungen an den Schall-
und Erschitterungsschutz, miissen der Bauaufsichtsbehérde zum  Zeitpunkt der
Baugenehmigung vorliegen. Trotzdem miissen diese erstellt werden und - wenn sie spdter
oder auf Verlangen der Bauaufsichtsbehorde hin vorgelegt werden - die formalen

Anforderungen, die an die vorzulegenden Bauvorlagen gestellt werden, einhalten.
Die Absdtze 2 bis 7 wurden inhaltlich nicht verandert, nur redaktionell angepasst.

Nach Absatz 2 besteht ein Verwendungsverbot der griinen Farbe durch die
Bauvorlageberechtigten. Die griine Farbe bleibt ausschliefilich der Bauaufsichtsbehérde fiir
Priif- und Sichtvermerke vorbehalten, um eindeutige Unterscheidungen bzw. Zuordnungen auf

den gepriiften Bauvorlagen vornehmen zu kénnen.

In Absatz 3 wird klargestellt, dass die von der fiir das Bauwesen zustdndigen

Senatsverwaltung veroffentlichten Formulare zu verwenden sind.
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Nach Absatz 4 darf die Bauaufsichtsbehérde ein Modell oder weitere Nachweise verlangen,

wenn dies zur Beurteilung des Bauvorhabens erforderlich ist.

Bei Absatz 5 handelt sich um eine Vorschrift im Interesse der Bauherrin oder des Bauherrn,
da die Bauaufsichtsbehorde auf Bauvorlagen verzichten soll, wenn diese fiir die Beurteilung
des Bauvorhabens nicht erforderlich sind. Diese Regelung reduziert das Ermessen der
Bauaufsichtsbehérde zugunsten der Bauherrin oder des Bauherrn, Bauvorlagen, die fiir die
Beurteilung nicht erforderlich sind, zu verlangen. Im Falle von Nutzungsanderungen (z. B.
Wohnen in Gewerbe) ist bspw. die Vorlage eines Lageplans entbehrlich, weil er schon fiir den

Bestand vorliegen miisste.

Eine Ausfertigung der Bauvorlagen ist auch bei eingeschrdnkter bauaufsichtlicher Priifung, z.
B. im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren nach § 63 BauO Bln oder im Falle der
Genehmigungsfreistellung nach § 62 BauO Bln vorzulegen, um der Bauaufsichtsbehérde
einen generellen Uberblick iiber die Baumafinahme zu geben und es ihr zu ermdglichen,
gegebenenfalls auf offensichtliche Fehler hinzuweisen. Sie konkretisieren das Vorhaben und
dienen dazu, den Bestandsschutz und Instandhaltungspflichten beurteilen zu konnen. Absatz
5 kann als ,,Soll-Vorschrift“ deshalb nicht so ausgelegt werden, dass in den Verfahren nach
§ 62 und § 63 BauO BlIn nur die priifungsrelevanten Bauvorlagen bei der Errichtung oder

Anderung von Gebduden vorzulegen sind.
Nach Absatz 6 ist auf den Bauvorlagen ein bestimmter Bereich freizuhalten.

Auf den Bauvorlagen kann die Bauaufsichtsbehdrde Sichtvermerke anbringen (wie ,,gehort
zum Bescheid...“). Die Bestimmung einer mindestens freizuhaltenden Flache gewdhrleistet
einheitliches und abgestimmtes Handeln aller Beteiligten zur Vermeidung nicht lesbarer

Inhalte durch Uberlagerung von Texten und Stempeln.

Absatz 7 verlangt den Nachweis der Bauvorlageberechtigung.

Der Nachweis der Bauvorlageberechtigung kann dabei auf verschiedene Weise erfolgen.
Fir den Nachweis der Bauvorlageberechtigung fiir Bauvorlageberechtigte i. S. d. §§ 65 ff.
BauOBIn genligt der Kammerstempelabdruck auf den Bauvorlagen. Entsprechende Stempel
werden von der Architektenkammer Berlin, von der Architektenkammer eines anderen
Bundeslandes und von der Baukammer Berlin an ihre eingetragenen Mitglieder vergeben.
Der Nachweis der Bauvorlageberechtigung fiir Entwurfsverfasser aus Berlin oder einem
anderen Bundesland kann aber auch durch Vorlage einer Urkunde oder Bescheinigung,
welche die jeweilige Architekten- bzw. Bau- oder Ingenieurskammer ausstellt, oder durch
Vorlage eines Ingenieurausweises (eine beidseitige Kopie des Ausweises) erfolgen, die ihn als

Bauvorlageberechtigten ausweist.
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Personen, die in einem anderen Mitgliedstaat der Europdischen Union oder einem nach dem
Recht der Europdischen Gemeinschaften gleichgestellten Staat als Bauvorlageberechtigte
niedergelassen sind, sind unter den in §§ 65 ff. BauO Bln genannten Voraussetzungen
ebenfalls bauvorlageberechtigt.

lhnen wird direkt oder auf Antrag hin, von der Architektenkammer Berlin, der Baukammer
Berlin oder von einer Kammer aus einem anderen Bundesland eine Bescheinigung iiber ihre
Bauvorlageberechtigung ausgestellt. Anhand dieser Bescheinigung konnen auch sie ihre

Bauvorlageberechtigung nachweisen.

Absatz 8 wird neu eingefiigt. Danach kann vor Aufnahme der Nutzung eines Vorhabens
verlangt werden, dass zur Feststellung des endgiiltigen Zustandes Bauvorlagen liber den
Bestand eingereicht werden, wenn infolge von Nachtrdgen die Bauzeichnungen
uniibersichtlich geworden sind, wie dies im Falle mehrerer Nachtrdge geschehen kann. Wenn
infolge von Nachtrdgen die Bauvorlagen uniibersichtlich geworden sind, kann vor Aufnahme
der Nutzung verlangt werden, dass in angepassten Bauvorlagen sdmiliche Nachtrdge

dargestellt werden. Fiir genehmigungsfrei gestellte Vorhaben gilt dies ebenfalls.

Eine Regelung mit demselben Ziel war bereits bis 2006 in der ehemaligen BauVorlVO
enthalten. Da weiterhin der Bedarf nach einer solchen Regelung besteht, etwa zur spateren

Beurteilung des Bestandsschutzes, wurde diese wieder aufgenommen.

8§ 2 =Form:

§ 2 regelt die Form der Bauvorlagen.

Absatz 1 ist gegeniiber § 2 Absatz 1 BauVerfV unverdndert.

Fir die in Satz 1 genannten Antrdge und Anzeigen wird die Schriftftorm weiterhin gefordert,
denn die Funktionen der Schriftfform (Abschluss-, |dentitats-, Echtheits-, Warn-, Verifikations-,
Beweis- und Perpetuierungsfunktion) werden noch immer als notwendig erachtet. Fiir den
weiteren Informations- und Datenaustausch ist die Schriftftorm nicht mehr erforderlich.

Nach § 126 Biirgerlichen Gesetzbuch (BGB) muss, wenn durch Gesetz schriftliche Form
vorgeschrieben ist, die Urkunde von dem Aussteller eigenhdndig durch Namensunterschrift
unterzeichnet werden. Nach § 3a Verwaltungsverfahrensgesetz (VwVfG - anzuwenden iiber §
1 Absatz 1 Verwaltungsverfahrensgesetz Berlin - VwVG Bln) kann die schriftliche Form in der

dort beschriebenen Weise durch die elekironische Form ersetzt werden.

Satz 2 fordert dariiber hinaus, dass die Bauherrin oder der Bauherr alle weiteren Antrége und

Anzeigen zumindest in Textform bei der zustdndigen Bauaufsichtsbehdrde stellt.
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Die Textform ist in § 126b BGB legal definiert, das heif3t die Definition erfolgt in gesetzlicher
Form. Danach muss ,eine lesbare Erklarung, in der die Person des Erkldrenden genannt ist,
auf einem dauerhaften Datentrdger abgegeben werden. Nach § 126b BGB ist ein dauerhafter
Datentrdger jedes Medium, das es dem Empfdnger ermdglicht, eine auf dem Datentrager
befindliche, an ihn personlich gerichtete Erklarung so aufzubewahren oder zu speichern, dass
sie ihm wdhrend eines fiir ihren Zweck angemessenen Zeitraums zugdnglich ist, und geeignet
ist, die Erklarung unverdndert wiederzugeben.

Ein Text ist zur dauerhaften Wiedergabe geeignet, wenn er immer wieder gelesen werden
kann, zum Beispiel bei Verkorperung des Textes auf Papier oder in einer E-Mail. Insofern
geniigt es, wenn der Name des Erstellers erkennbar ist und es ersichtlich ist, wo die Erkldrung
endet. Im Unterschied zur Schriftform bedarf es bei der Textform keiner eigenhdndigen
Unterschrift.

Nach Satz 3 missen die Bauvorlagen eine Angabe dariiber enthalten, wer die
Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser ist. Damit soll sichergestellt werden, dass die
Bauvorlagen selbst den Entwurfsverfasser erkennen lassen. Dies gilt auch fiir hinzugezogene

Fachplaner.

Die in Absatz 2 Satz 1 genannten Unterlagen sollen in der Regel in elektronischer Form
vorgelegt werden. Zur Vereinfachung und Beschleunigung ist als Speicherformat
ausschlieBlich das Portable Document Format (PDF), bevorzugt PDF/A nach I1SO 19005-1, zu
verwenden. Die Generierung kann direkt aus den Text- und Konstruktionsprogrammen der
Entwurfsverfasserin oder des Entwurfsverfassers heraus erfolgen und damit eine optimale
Qualitat erreicht werden. Bei den Bauaufsichtsbehdrden entfdllt so das Einscannen von
Bauvorlagen in Papierform, das Umwandeln aus anderen Formaten bzw. die Vorhaltung
verschiedener (Betrachter-) Programme. In begriindeten Fallen kdnnen die Unterlagen auch
aus dauerhaftem Papier lichtbestdndig hergestellt und vorgelegt werden. Sie missen in
diesen Fallen die Gréf3e von 210 mm x 297 mm (DIN A 4) haben oder auf diese Grof3e nach
DIN 824 gefaltet sein.

Nach Satz 3 sind Anlagen innerhalb der PDF-Dateien aus Sicherheitsgriinden unzuldssig, um
die Ubertragung von zum Beispiel angehdngten Programmen, Makros und Viren zu
verhindern. Bauvorlagen in Form einer PDF-Datei, die dennoch Dateianlagen enthalten,
missen von der Bauaufsichtsbehdrde geldscht werden. Sie gelten als nicht eingereicht.

Satz 4 wurde konkretisiert. Danach miissen in den Dateinamen der einzelnen Dateien der
Bauvorlagen und Unterlagen unter Verwendung der Buchstaben des Lateinischen Alphabetes
und arabischer Ziffern 1. das Erstellungsdatum und 2. der Inhalt der Datei nachvollziehbar

benannt werden. Sonder- und Leerzeichen diirfen nicht verwendet werden.
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Die Sdtze 5 bis 7 geben weitere Formvorschriften hinsichtlich der Bezeichnungen der
Datentrdager, der Sicherheitseinstellungen und der Dateigrofienbeschrdankungen vor.

Eine Nachforderung von Papierexemplaren der Bauvorlagen und Unterlagen nach Satz 8 ist
insbesondere dann gerechtfertigt, wenn dies zur Beurteilung des Bauvorhabens erforderlich
ist, weil beispielsweise die Beteiligung oder Anhorung externer Stellen fiir die Entscheidung
iiber einen Bauantrag vorgeschrieben, dies aber auf elektronischem Wege nicht méglich ist.
Sie ist auch fiir die Erteilung und Bekanntgabe von Bescheiden erforderlich, solange hierfiir

kein addquater elektronischer Ersatz existiert.

Absatz 3 beschreibt die Verwendung von Datentragern. USB-Wechseldatentrager (USB-
Sticks), aber auch CDs, DVDs sind noch immer die gebrduchlichsten Datentréger, fiir die auch
in den Bauaufsichtsbehérden entsprechende Lesegerdte zur Verfiigung stehen.

Es konnen auch andere geeignete Datentrdger verwendet oder andere elektronische
Ubertragungswege genutzt werden. Ein Anspruch auf Annahme elektronischer Daten per E-
Mail oder auf anderen Datentrégern (z.B. Band) besteht nicht, sie kann aber vor Ubersendung

der Nachricht bzw. Datentrdger mit der Behorde vereinbart werden.
Absatz 4 Satz 1 wurde nur redaktionell an die aktuellen Begriffe angepasst.

Die neue Formulierung in Absatz 5 Satz 1 bringt verstandlicher das Gewollte zum Ausdruck,
ohne dass damit eine inhaltliche Anderung einhergeht.
Ist fiir das Bauvorhaben eine bautechnische Priifung erforderlich ist, soll nach Satz 2 ein

geeignetes Onlineportal genutzt werden.

Nach Absatz 5 kann die Bauaufsichtsbehérde ihre Bescheide schriftlich oder mit einem
elektronischen Siegel der Behodrde erteilen. Diese Formulierung dient dazu, auch ohne
Anderung der Verordnung das elekironische Siegel nutzen zu kénnen, sobald es zur Verfiigung
steht.

§ 3 = Bauliche Anlagen:
Absatz 1 Satz 1 zahlt die der Bauaufsichtsbehdrde vorzulegenden Bauvorlagen bei baulichen

Anlagen auf.

Die Nummern 1 bis 7 sind gegeniiber den bisherigen Nummern 1 bis 8 BauVerfV
weitestgehend unverdndert und wurden nur redaktfionell angepasst. Die Vorlage des
Nachweises zur Einsparung von Energie in der ehemaligen Nummer 6 wurde gestrichen, da

mit dem Schneller-Bauen-Gesetz die Nachweispflicht in § 66 BauO Bln entfallen ist.



Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
Begriindung zur Bauvorlagenverordnung

Die Nummern 1 bis 3 zahlen die in den §§ 7 bis 9 genannten Bauvorlagen auf. In Nummer 1
neu hinzugekommen ist der nunmehr nach § 7 Absatz 7 geforderte qualifizierte

Freiflachenplan.

Nach Nummer 4 gehdrt der Nachweis der Standsicherheit zu den vorzulegenden

Bauvorlagen nur, soweit er bauaufsichtlich gepriift wird. Er ist vor Baubeginn einzureichen, §
72 Absatz 2 Nummer 2 BauO Bln.

Nummer 5 enthdlt eine entsprechende Regelung fiir den Nachweis des Brandschutzes.
Zugleich wird klargestellt, dass ein gesonderter Brandschutznachweis nicht erforderlich ist,
soweit die Einhaltung der einschldgigen Anforderungen sich bereits den iibrigen Bauvorlagen
entnehmen ldsst. Der Brandschutznachweis kann aber auch nach § 11 Absatz 3 gesondert in
Form eines objektbezogenen  Brandschutzkonzeptes dargestellt werden.  Ein
Brandschutznachweis ist der Bauaufsichtsbehdérde nur dann fiir das bauaufsichiliche
Verfahren vorzulegen, wenn er bauaufsichtlich zu priifen ist. Ansonsten gilt wie fiir den
Nachweis der Standsicherheit, dass er vor Baubeginn einzureichen ist, § 72 Absatz 2 Nummer
2 BauO Bln.

Nummer 6 entspricht der ehemaligen Nummer 7. Sie enthdlt die Angaben zur Erschlief3ung
des Bauvorhabens. Verlangt werden die erforderlichen Angaben Uber die gesicherte
Erschlief3ung hinsichtlich der Versorgung mit Wasser und Energie sowie der Entsorgung von
Abwasser und der verkehrsmdfligen ErschliefBung, soweit das Bauvorhaben nicht an eine
offentliche Wasser- oder Energieversorgung oder eine offentliche Abwasserentsorgung
angeschlossen werden kann oder nicht in ausreichender Breite an einer offentlichen
Verkehrsfldche liegt. Angaben zur Erschlieflung sind also nicht stets und routinemdfliig
erforderlich, sondern nur dann, wenn ein besonderer Erkldrungs- und ErlGuterungsbedarf oder
ein besonderes Problempotential besteht, das die Bauherrin oder der Bauherr darstellen
muss. Die Regelung geht - entsprechend dem bauplanungsrechtlichen Kriterium und auch
gemafl den praktischen Bediirfnissen - von der gesicherten Erschlief3ung aus. In den
Bauvorlagen muss also lediglich mit hinreichender Wahrscheinlichkeit belegt werden, dass
die Erschliefungsvoraussetzungen zum Zeitpunkt der voraussichtlichen Nutzungsaufnahme
vorliegen werden. Sind dafiir weitere offentlich-rechtliche Gestattungen erforderlich, miissen
diese noch nicht vorliegen, sondern es genligt, dass ihre Erteilung in Aussicht gestellt werden

kann.

Nummer 7 entspricht der ehemaligen Nummer 8. Bei Bauvorhaben im Geltungsbereich eines

Bebauungsplans, der Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung enthdlt, muss eine
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priffahige Berechnung nach § 7 Absatz 6 vorgelegt werden. Dies ist entbehrlich, wenn diese

bereits Bestandteil des Lageplans nach § 7 ist.

Nummer 8 entspricht der ehemaligen Nummer 9 BauVerfV, wird aber an die vom Amt fiir
Statistik Berlin-Brandenburg eroffnete Moglichkeit einer digitalen Dateniibermittlung
angepasst. Die Erhebungsbégen nach dem Hochbaustatistikgesetz (HBauStatG) werden
zunehmend digital und nicht in Papier libermittelt. Jeder Erhebungsbogen hat eine eigene
Identifikationsnummer. Deshalb wird in Nummer 8 neu eingefiigt, dass bei Gebduden die
|dentifikationsnummer des Erhebungsbogens fiir die Bautdtigkeitsstatistik geniigt, alternativ

kann aber der Erhebungsbogen noch vorgelegt werden.

Es wurde eine Nummer 9 angefiigt, wonach die Bestdtigung Ulber die Einhaltung des
Baunebenrechts im Sinne des Leitfadens Baunebenrecht der Obersten Bauaufsicht
vorzulegen ist. Seit dem Wegfall der vollumfdnglichen Priifung des 6ffentlichen Rechts im
Rahmen von Genehmigungsverfahrens hat sich in der Praxis gezeigt, dass nach Erteilung des
Baurechts noch verschiedene Anforderungen vor dem Baubeginn zu erfiillen sind. Denn die
Liberalisierung der Priifungen geht mit einer gesteigerten Verantwortung der
Entwurfsverfasserinnen und Entwurfsverfasser einher, die nicht selten zu einem spdten
Zeitpunkt Anderungen erforderlich machen kénnen. Um dem vorzubeugen, soll schon mit
Einreichen des Bauantrags der Blick auf den von der Obersten Bauaufsicht zur Verfligung
gestellten , Leitfaden Baunebenrecht” als Hilfsinstrument fiir alle am Bau Beteiligten gelenkt
werden. Dem Leitfaden sind die Anforderungen des Baunebenrechts zu entnehmen, die zu
erfillen sind, damit das Vorhaben mit dem 6ffentlichen Baurecht im Einklang steht. Dort sind

auch die Rechtsgrundlagen verlinkt und die zusténdigen Behérden genannt.

Nach Nummer 10 muss der Bauherr im Falle der Genehmigungsfreistellung die Zustimmung
der obersten Landesstraflenbaubehdrde oder des Fernstrafien-Bundesamts einholen und
diese bei der Bauaufsichtsbehdérde einreichen. Nach § 9 Absatz 2 Satz 2
Bundesfernstrafiengesetz gilt die Zustimmungsbediirftigkeit der obersten
Landesstraflenbaubehdrde oder des Fernstraf3en-Bundesamts auch entsprechend fiir

bauliche Anlagen, die nach Landesrecht anzeigepflichtig sind.

Eine der Nummer 10 vergleichbare Regelung wurde in Nummer 11 aufgenommen, da nach §
17 Absatz 1 BNatSchG bei Eingriffen in Natur und Landschaft die fiir ein Anzeigeverfahren (wie
z. B. der Genehmigungsfreistellung) zustandige Behérde die entsprechenden Entscheidungen
und Mafinahmen im Benehmen mit der fiir Naturschutz und Landschaftspflege zustdndigen

Behorde zu treffen hat.

Satz 2 wurde gestrichen, da sich diese Regelung nunmehr in § 15 Absatz 1 Satz 2 wiederfindet.
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Absatz 2 regelt, wann ein Lageplan nach § 7 nicht erforderlich ist.

Da die bisherige Regelung in Nummer 1 in der Praxis Auslegungsschwierigkeiten bereitet hat
und Zweifel auftraten, ob auf den Lageplan verzichtet werden kann, wenn Kubatur und
Nutzung nicht gedndert werden oder dies alternativ gilt, wird die Nummer 1 nunmehr
klargestellt. Nur in den Fdllen, wenn durch das Vorhaben die Lage und die dGufieren
Abmessungen einer vorhandenen baulichen Anlage nicht gedndert werden, ist ein Lageplan
gemanB § 7 nicht erforderlich. Ist das Vorhaben eine reine Nutzungsdnderung ohne Anderung

der Lage und Abmessung, ist kein neuer Lageplan erforderlich.
Nummer 2 wurde redaktionell angepasst.

Bei geringfiigigen Vorhaben, bei denen ein Verstof3 gegen § 6 BauO Bln nicht zu befiirchten
ist, muss der Lageplan nicht zwingend von einer Vermessungsstelle nach § 2 des Gesetzes
iiber das Vermessungswesen angefertigt werden. Es geniigt ein auf Grundlage der Flurkarte
erstellter Plan. Diese Regelung ist eine Erleichterung fiir die Bauherrin oder den Bauherrn und
fihrt auch zu Kosteneinsparungen. Entscheidend ist, dass es sich um Vorhaben handeln muss,
die nach § 61 BauO Bln zwar nicht verfahrensfrei, aber dennoch aufgrund ihrer
untergeordneten Grofle als geringfiigige Vorhaben einzustufen sind. Um die Qualitat der
Ergdnzung der Flurkarte sicherzustellen, missen die Eintragungen durch eine

bauvorlageberechtigte Person erfolgen.

8 4 = Werbeanlagen:
§ 4 ist gegeniiber der bisherigen BauVerfV weitestgehend unverdndert.
In Absatz 1 wurde Satz 2 gestrichen, da sich diese Regelung nunmehr in § 15 Absatz 1 Satz 2

wiederfindet.

Absatz 1 zahlt die der Bauaufsichtsbehdrde vorzulegenden Bauvorlagen bei Werbeanlagen

auf.

Nummer 1 fordert zundchst einen Auszug aus der Flurkarte mit Einzeichnung des Standortes,
um eine lokale Identifizierung des Vorhabens (Werbeanlage) in der Umgebung zu

ermdoglichen.

Nummer 2 verlangt ferner eine Zeichnung und eine Beschreibung oder eine andere geeignete
Darstellung der Werbeanlage, wie ein farbiges Lichtbild oder eine farbige Lichtbildmontage.
Die Anforderung soll die Beurteilung des Erscheinungsbilds der Werbeanlage und ihre
Wirkung auf die Umgebung erméglichen, wobei dem Bauherrn gréf3itmogliche Freiheit in der

Wahl der Darstellungsmittel gewdhrt werden soll.

—10 -



Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
Begriindung zur Bauvorlagenverordnung

Nach Nummer 3 gehdrt der Nachweis der Standsicherheit zu den vorzulegenden
Bauvorlagen nur, soweit er bauaufsichtlich gepriift wird. Ist der Standsicherheitsnachweis nach
Mafigabe des Kriterienkatalogs der Anlage 2 nicht bauaufsichtlich zu priifen, muss die
qualifizierte Tragwerksplanerin oder der qualifizierten Tragwerksplaner eine entsprechende

Erklarung abgeben. Diese Erklarung ist der Bauaufsichtsbehdrde als Bauvorlage vorzulegen.
Satz 2 wurde gestrichen, da sich diese Regelung nunmehr in § 15 Absatz 1 Satz 2 wiederfindet.

Absatz 2 konkretisiert die Anforderungen an die Darstellung der Werbeanlage gemaf3 Absatz

T Nummer 2.

Die Beschreibung der Art und Beschaffenheit nach Absatz 3 ist unter anderem im Hinblick auf
die Unterscheidung zwischen analogen und digitalen Anlagen notwendig. Die Angaben der
Abstdnde zu offentlichen Verkehrsflachen in Absatz 3 ermdglichen die Beurteilung bei der
Lage in einer Anbauverbots- oder Anbaubeschrdnkungszone, z. B. nach § 9 Absatz 1 und 2
Bundesfernstrafiengesetz - FStrG - oder § 33 Absatz 2 Straflenverkehrsordnung - StVO -.

§ 5 = Vorbescheid, planungsrechtlicher Bescheid:

§ 5 ist unverdndert. Die Regelung stellt klar, dass bei Beantragung eines Vorbescheids und
eines planungsrechilichen Bescheids nur diejenigen Bauvorlagen vorzulegen sind, die zur
Beurteilung der durch den Vorbescheid oder den planungsrechtlichen Bescheid zu

entscheidenden Fragen des Bauvorhabens erforderlich sind.

§ 6 = Beseitigung von Anlagen:

§ 6 beschreibt, welche Bauvorlagen der Bauaufsichtsbehorde fiir die Beseitigung von Anlagen
vorzulegen sind.

Er wurde aufgrund der Anderungen in § 61 Absatz 3 BauO Bln in Nummer 3 und Nummer 4

erweitert.

Nummer 1 fordert einen Auszug aus der Flurkarte mit den entsprechenden Angaben iiber die
geplante Beseitigung und liber die angrenzenden Nachbargebdude. Bei der Beseitigung
nicht freistehender Gebdude muss nachgewiesen werden, dass die Standsicherheit der
angrenzenden Gebdude bzw. Gebdudeteile gewdhrleistet bleibt und dass die Beseitigung
keine Auswirkungen auf ihre Standsicherheit hat. Dieser Nachweis muss bauaufsichtlich

geprift werden.

Nummer 2 stellt sicher, dass die Bauaufsichtsbehdrde die Angabe des Bauherrn auf

Plausibilitat priifen kann, indem die Identifikationsnummer des Erhebungsbogens fiir die
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Statistik des Bauabgangs oder der Erhebungsbogen selbst gemdf3 Hochbaustatistikgesetz

eingereicht werden.

Nach Nummer 3 muss bei der Beseitigung von Gebduden mit Wohnraum die Genehmigung

nach dem Zweckentfremdungsverbot-Gesetz vorgelegt werden.

Nach Nummer 4 muss die Beurteilung der Standsicherheit fiir die angebauten Gebdude bei
nicht freistehenden Gebduden nach § 61 Absatz 3 Satz 4 BauO Bln durch eine qualifizierte

Tragwerksplanerin oder einen qualifizierten Tragwerksplaner vorgelegt werden.

8 7 = Auszug aus der Flurkarte, Lageplan, qualifizierter FreiflGchenplan:

§ 7 Absatz 1 bis 6 entsprechen in grofien Teilen § 7 BauVerfV, wurden aber an einigen Stellen
verdndert oder ergdnzt.

Es werden weiterhin die Anforderungen an den Auszug aus der Flurkarte und den Lageplan
geregelt. Die zu fordernden Unterlagen sollen es ermdglichen, die Auswirkungen des
geplanten Bauvorhabens in Bezug zur Umgebung zu beurteilen. Mit Absatz 7 wurden die

Anforderungen an einen qualifizierten Freiflachenplan aufgenommen.

Absatz 1 Satz 1 verlangt zundchst, dass der Auszug aus der Flurkarte aktuell - also moglichst
zeitnah - sein muss; auf die Festschreibung eines bestimmten ,Hochstalters” wird auch im
Hinblick darauf, dass die Umsetzung von Verdnderungen in der Natur in die Flurkarte mit
unterschiedlicher Ziigigkeit erfolgt, abgesehen. Nach Sinn und Zweck des Auszugs aus der
Flurkarte muss dieser grundsdtzlich so grof3 sein, dass alle - im weiteren Sinne -
nachbarrelevanten Beziehungen daraus ablesbar sind. Die Beschrdnkung auf einen Umkreis
von mindestens 50 Meter erfolgt lediglich aus Praktikabilitatsgriinden, weil damit regelmaflig
der insoweit relevante Umgriff erfasst sein wird; insbesondere auf die Nachbareigenschaft bei
starker emittierenden Anlagen oder gegeniiber solchen Anlagen hat diese Beschrdnkung

allerdings keinen Einfluss.
Absatz 1 Satz 2 dient der Zuordnung zum Bauvorhaben.

In Absatz 1 wurde Satz 3 mit verschiedenen Beschriftungserfordernissen gestrichen, da der
Flurkartenauszug zusammen mit dem Bauantrag eingereicht wird und damit eindeutig

zugeordnet werden kann.

Absatz 2 Satz 4 wurde redaktionell gedndert aufgrund der zwischenzeitlichen Anderung des

Gesetzes liber das Vermessungswesen in Berlin.

In Absatz 3 Satz 1 Nummern 1 bis 19 werden die einzelnen Anforderungen aufgelistet, die

zur Erstellung eines priiffdhigen Lageplanes erforderlich sind. Dabei wird teilweise auf das
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»,Baugrundstiick“ Bezug genommen, um es von Nachbargrundstiicken abzugrenzen. Die
bisherigen Regelungen des § 3 Absatz 3 Nummer 1 bis 19 BauVerfV wurden zu grofien Teilen
iibernommen. Dariiber hinaus sind, wie nachfolgend aufgefiihrt, Anderungen erfolgt oder

Neuerungen eingefligt worden.

Nummer 1 erfordert nicht nur Angaben liber den Mafistab, sondern verlangt, dass die Lage
des Grundstiicks stets zur Himmelsrichtung durch die iibliche Nordrichtung bezeichnet sein

muss.

Nummer 2 verlangt zusatzlich katastermdaflige Angaben iiber die Nachbargrundstiicke, um

eine eindeutige Zuordnung zu ermdoglichen.

Nummer 3 konkretisiert die Bezeichnung der Grundstiicke, verzichtet aber auf die Angabe
der Eigentiimer und Erbbauberechtigten, um die datenschutzgerechte Akteneinsicht zu

vereinfachen.

Nummer 4 erfordert wie bisher die Angaben, die fiir die Frage des Einfligens im Sinne des §
34 Absatz 1 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) erforderlich sind.

Nummer 5 regelt die Angaben zu Bau-, Garten- und Bodendenkmalen sowie geschiitzten
Naturbestandteilen auf dem Grundstiick und auf den Nachbargrundstiicken, da denkmal-
schutzrechtliche oder naturschutzrechtliche Belange beriihrt sein knnen. Dies entspricht der

bisherigen Regelung.

Nummer 6 betrifft Angaben zu Hochspannungsleitungen, die im Hinblick auf die gesunden
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse relevant sein kénnen. Die 26. BImSchV enthdlt konkrete
Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und zur Vorsorge gegen schddliche Umwelteinwirkungen durch
elektrische, magnetische und elektromagnetische Felder. Die Eintragung der
Hochspannungsleitungen und deren Abstdnde zum Bauvorhaben sind daher erforderlich, um

die Wahrung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse priifen zu kénnen.

Nummer 7 betrifft angrenzende &ffentliche Verkehrsfldchen und wurde um die Darstellung der
angrenzenden unterirdischen Bauwerke ergdnzt. Diese Angaben sind erforderlich, um die

Ndhe des Bauvorhabens z.B. zur U-Bahn oder zu Anlagen der Deutschen Bahn zu erkennen.

Gemdf3 Nummer 8 sind Hydranten und andere Wasserentnahmestellen fiir die Feuerwehr,
soweit erforderlich, mit Richtungs- und Entfernungsangabe anzugeben. Der Ersteller des
Lageplanes kommt gegebenenfalls in einen Konflikt, er hat einerseits Vorgaben iiber den
Mafdstab des Lageplanes und andererseits befinden sich Hydranten in sehr groflen
Abstdnden. In dem Falle, in dem die Standorte der Hydranten sich auflerhalb des
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Darstellungsbereiches des Lageplanes befinden, kann der Planersteller mit einem

Richtungspfeil und der Entfernungsangabe den Standort des Hydranten markieren.

Nummer 9 soll sicherstellen, dass zum einen Baulasten zugunsten eines anderen Grundstiicks
die Bebauung nicht beeintrdchtigen und auch Baulasten zugunsten des Vorhabens sichtbar

sind.

Nummer 10 erméglicht die Beurteilung des Planungsrechts. Die Festsetzungen zum Maf3 der
baulichen Nutzung sind fiir die Nutzungsmaflberechnung erforderlich, die von einem
Offentlich  bestellten  Vermessungsingenieur oder einer  Offentlich  bestellten
Vermessungsingenieurin (ObVI) erstellt wird. Die Eintragung der Baugrenzen im Lageplan ist
erforderlich, um feststellen zu konnen, ob es Abweichungen gibt. Bei der BO 58 ist die
Baugebietsfestsetzung teilweise relevant flir das Nutzungsmaf3 und die zuldssige
Bebauungstiefe. Insofern ist es erforderlich und zweckmdflig, wenn diese Informationen im

Lageplan enthalten sind.

Nummer 11 erfordert die Eintragung der geplanten baulichen Anlage unter Angabe der
Auflenmafle, der Dachform, der Fuflbodenoberkante des Erdgeschosses liber
Normalhéhennull (NHN).

Nummer 12 erfordert die Hohenangaben iiber NHN zur baulichen Anlage, um den
Geldndeverlauf fiir die Hohenentwicklung der Bauvorhaben in Bezug zur Nachbarbebauung

und Anleiterbarkeit einheitlich darzustellen.

Nummer 13 sieht vor, dass bestimmte Angaben zu den Freifldchen zu machen sind. Dies dient
zum einen der Priifung, ob entsprechend erforderliche Fldchen vorgesehen sind und
verhindert dariiber hinaus die Doppelbelegung von Fldchen. Ergdnzt wird der Lageplan durch

Angaben im qualifizierten Freifldchenplan nach Absatz 7.

Nummer 14 fordert wie bisher die Angaben der Abstdnde zu den Grundstiicksgrenzen sowie

die Angaben {liber die Abstandsfldchen.

Wasserschutzzonen sind gemdfs Nummer 15 anzugeben, weil dort das Bauen eingeschrdnkt

sein kann.

Nummer 16 nennt die Abstdnde der geplanten baulichen Anlage zu oberirdischen
Gewdssern. Die Darstellung der Abstdnde ist zur Beurteilung des Vorrangs anderer
Gestattungsverfahrens gemdf3 § 60 Satz 1 Nummer 1 BauO Bln auf Grund einer méglichen
Genehmigungspflicht nach dem Berliner Wassergesetz (BWG) verfahrenssteuernd notwendig.
Nach § 62 BWG ist bei Anlagen bis zu einem bestimmten Abstand zu oberirdischen
Gewdssern  eine  wasserbehdrdliche  Genehmigung  (unter  Beteiligung  der
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Bauaufsichtsbehérden - BWA) erforderlich. Bei gréferen Absténden liegt die Zustdndigkeit
bei der Bauaufsicht. Deshalb muss fiir die Beurteilung der Zustandigkeit eine Darstellung der
Abstdnde der geplanten baulichen Anlage zu oberirdischen Gewdssern im Lageplan

erfolgen.

Es sind die in Nummer 17 genannten Behdlter sowie deren Abstdnde zu der geplanten

baulichen Anlage darzustellen, da von ihnen eine Gefdhrdung ausgehen kénnte.

Im Lageplan sind nach Nummer 18 Waldfldchen darzustellen. Da mit dem Schneller-Bauen-
Gesetz in § 2 Landeswaldgesetz eine Definition des Waldes eingefiihrt wurde, kann hierauf
verwiesen werden. Eine inhaliliche Anderung im Vergleich zur bisherigen Fassung in der
BauVerfV erfolgt dadurch nicht.

In Nummer 19 werden die erforderlichen Angaben zur Barrierefreiheit aufgezahlt. Ergdnzt
wurde Buchstabe d, wonach die barrierefreie Zuwegung zum barrierefreien Hauptzugang, zu
barrierefrei erreichbaren und nutzbaren Fldchen aufierhalb des Gebdudes sowie zu den
erforderlichen Stellplatzen fiir Menschen mit Behinderungen im Lageplan darzustellen sind.
Die darzustellende barrierefreie Zuwegung umfasst insbesondere die Bewegungsfldchen,

Neigungen und Zwischenpodeste an Rampen, sowie Treppen auf dem Grundstiick.

Die Absdtze 4 bis 6 sind inhaltlich unverdndert und wurden nur redaktionell angepasst. Sie
behandeln weitere Anforderungen an den Lageplan im Hinblick auf die Auswahl eines
geeigneten Mafistabs, die Verwendung von Zeichen und Farben sowie die Festlegung, dass
die Berechnung des Nutzungsmafles Teil des Lageplanes ist und somit von einer
Vermessungsstelle nach § 2 des Gesetzes liber das Vermessungswesen gefertigt werden
muss. Bei privaten Bauvorhaben werden iiblicherweise diese Berechnungen von einer
offentlich bestellten Vermessungsingenieurin oder einem Vermessungsingenieur erledigt.
Anders verhdlt es sich bei bezirkseigenen Vorhaben, hier kann auch das Vermessungsamt

diese Berechnungen fertigen.

Mit Absatz 7 wird der qualifizierte Freifldchenplan eingefiihrt. Der qualifizierte Freifldchenplan
ist ein Planungsinstrument, um die Qualitdt des Aufenraums zu sichern. Er bezieht sich dabei
auf die nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen.

In Satz 1 Nummer 1 bis 6 werden die erforderlichen Angaben benannt. Die Aufzdhlung ist
nicht abschlief3end.

Satz 2 regelt, dass auf einen Freiflachenplan verzichtet werden kann, wenn der Lageplan

entsprechende Darstellungen enthdlt. Hierdurch werden doppelte Angaben vermieden.
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§ 8 = Bauzeichnungen:

In § 8 werden die Anforderungen an die Bauzeichnungen geregelt.

Absatz 1 Satz 1 schreibt vor, dass Bauvorlagen grundsdatzlich im Maf3stab von mindestens
1:100 einzureichen sind.

Abweichend hiervon ist nach Absatz 1 Satz 2 ein anderer Mafistab zu wahlen, wenn es fiir die
Beurteilung des Vorhabens erforderlich ist. Maf3geblich ist, dass eine Priifung erméglicht und

erleichtert wird. Die Nachforderungsmaoglichkeit nach § 1 Absatz 4 bleibt unberihrt.

Absatz 1 wird durch Satz 3 ergdnzt, wonach die Bauzeichnung mit Datum und Index zu
versehen ist. Diese Angaben ermdglichen eine klare Zuordnung der aktuellen Zeichnungen

zur Baugenehmigung.

Absatz 2 regelt, was in den Bauzeichnungen darzustellen ist. Die Darstellungen stehen im
engen Zusammenhang mit den Anforderungen der BauO Bln.

In Nummer 1 wird klargestellt, dass neben den Grundrissen auch die Dachaufsicht
darzustellen ist.

In den Bauzeichnungen sind die in Buchstabe a) bis k) aufgezéhlten Angaben zu machen.
In Buchstabe b sind neben den lichten OffnungsmaBen der Tiiren nunmehr auch die der
Fenster darzustellen, falls die Fenster als zweiter Rettungsweg genutzt werden.

Buchstabe i sieht vor, dass in den Grundrissen die rollstuhlgerechten Wohnungen darzustellen
sind. Das Erfordernis rollstuhlgerechter Wohnungen wurde mit dem Sechsten Gesetz zur
Anderung der BauO Bln durch Anderung des § 50 Absatz 1 BauO Bln eingefiihrt.

Nach Buchstabe j sind die Solaranlagen darzustellen. Dies erméglicht die Beurteilung des
Brandschutzes als auch der Dachbegriinungspflicht, da diese eine andere zuldssige
Verwendung iSd § 8 Absatz 1 Satz 2 BauO Bln darstellen.

Aufgrund der Dachbegriinungspflicht ab 100 gm ist ferner nach Buchstabe k die Gréf3e der

Dachflachen darzustellen.

In Nummer 2 wird Buchstabe h fiir die Darstellung der Schnitte dahingehend ergdnzt, dass
neben den Dachneigungen auch der Dachaufbau darzustellen ist. Mit Buchstabe i werden
die Solaranlagen und mit Buchstabe j die Fassadenbegriinungen aufgenommen. Auch hier

ist die Darstellung erforderlich fiir den Brandschutz und fiir die Dachbegriinungspflicht.

In Nummer 3 wird aus denselben Griinden die Darstellung der Ansichten durch Buchstabe b
= Solaranlagen und Buchstabe ¢ = Fassadenbegriinungen ergdnzt.

Buchstabe a entspricht dem bisherigen Text der Nummer 3.
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Mit der neuen Nummer 4 soll sichergestellt werden, dass die Anforderungen an die
Barrierefreiheit in offentlich zugdnglichen baulichen Anlagen in den Bauzeichnungen
dargestellt werden. Es wird eine Beschreibung der Mafinahmen der Barrierefreiheit analog
der Anleitung zum ,,Konzept Barrierefrei der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen
und Wohnen eingefordert. Die Liste der Buchstaben a bis d ist nicht abschlief3end; vorstellbar
sind noch weitere gebdudespezifische Mafinahmen, die die Barrierefreiheit betreffen. Die

Bewegungsfldchen sind mit einem Quadrat darzustellen und kénnen sich liberlappen.

Die Absdtze 3 und 4 sind unverdndert gegeniiber § 8 Absatz 3 und 4 BauVerfV.
Absatz 3 regelt, was in den Bauzeichnungen anzugeben ist.
Absatz 4 schreibt vor, dass in den Bauzeichnungen die Zeichen und Farben der Anlage 3 zu

verwenden sind.

8§ 9 = Baubeschreibung, Betriebsbeschreibung:
Nach Satz 1 sind in der Bau- und Betriebsbeschreibung das Bauvorhaben und seine Nutzung
zu erldutern, falls dies zur Beurteilung erforderlich ist und Angaben nicht bereits im Lageplan

oder den Bauzeichnungen enthalten sind.

Nach Satz 3 ist bei Verkaufsstatten die Gréfie der Verkaufsflache in Quadratmeter

anzugeben. Diese Regelung ist erforderlich, da nach § 43 Absatz 2 BauO Bln neu nunmehr

Verkaufsstatten mit einer Verkaufsfladche von mehr als 400 Quadratmeter einen Toilettenraum

fir die Kundschaft haben miissen. Der Begriff der Verkaufsfldche selbst ist gesetzlich nicht

definiert. Fir die Beurteilung einer Flache als Verkaufsflache kann Anhang Il Nummer 4 der

AV Einzelhandel vom 20. Dezember 2019 oder das vom Land Berlin herausgegebene

Handbuch zur Einzelhandelserhebung -Abschnitt E- (Ausgabe August 2013) herangezogen

werden, wo Einzelheiten zur Verkaufsflache enthalten sind.

Danach beinhaltet die Verkaufsfldche solche Fldchen, die dazu bestimmt sind, Kunden sich

dort mit dem Ziel aufhalten zu lassen, Verkaufsabschlisse zu férdern. Zur Verkaufsflache

gehdren insbesondere

- die Flache, die dem Verkauf dient, einschliefllich der Gdnge, der Treppen in
Verkaufsrdumen und der Standflachen fir Einrichtungsgegenstdnde,

- Vorkassenzonen, die Kassenzone, der Eingangsbereich, der Windfang,

- Auflenverkaufsflachen, sofern diese dauerhaft und nicht nur tempordr genutzt
werden,

- Einkaufswagenabstellbereiche innerhalb des Gebdudes,

- Schaufensterbereiche,

- die Personalbewegungsflache hinter den Bedientheken,
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- Kundenberatungsfldchen und
- Pfandrdume innerhalb des Hauptgebdudes und getrennt vom Hauptgebdude, soweit

von der Kundschaft begehbar.

Mit dem Sechsten Gesetz zur Anderung der Bauordnung fiir Berlin wurde in § 8 Absatz 1 Satz
2 BauO Bln eine Pflicht zur Dachbegriinung fiir Ddcher aufgenommen, die eine Dachneigung
bis zu 10 Grad haben und insgesamt grofler als 100 Quadratmeter sind. In der
Baubeschreibung ist nunmehr nach Satz 4 der rechnerische Nachweis der zu begriinenden

Dachflache sowie Angaben zu Art, Aufbau und Pflege des Griindaches anzugeben.

Satz 6 mit den Nummern 1 bis 9 ergdnzt die nach § 8 Absatz 2 Nummer 4 geforderten
Bauzeichnungen zur Barrierefreiheit in 6ffentlich zugdnglichen baulichen Anlagen nach § 50
Absatz 2 BauO Bln. Es sollen die Mafinahmen der Barrierefreiheit textlich beschrieben werden.
Die Liste der Buchstaben 1 bis 9 ist nicht abschlieflend, vorstellbar sind noch weitere

gebdudespezifische Mafinahmen, die die Barrierefreiheit betreffen.

8 10 = Standsicherheitsnachweis:

§ 10 ist gegeniiber der BauVerfV unverdndert.

Absatz 1 beschreibt, wie bisher auch, was fiir den Nachweis der Standsicherheit tragender
Bauteile einschliefllich ihrer Feuerwiderstandsfdahigkeit nach § 11 Absatz 1 Satz T Nummer 1
vorzulegen ist.

Der Standsicherheitsnachweis muss auch Angaben der Feuerwiderstandsfdhigkeit der
tragenden Bauteile bzw. Aussagen zur Standsicherheit fiir den Lastfall Brandeinwirkung

beinhalten.

Absatz 2 stellt in Satz 1 Anforderungen an die statischen Berechnungen.

Nach Satz 2 muss die Beschaffenheit des Baugrundes und seine Tragfdhigkeit angegeben
werden.

Satz 3 stellt im Hinblick auf § 12 Absatz 1 Satz 2 BauO Bln klar, dass - soweit erforderlich -
auch nachzuweisen ist, dass die Standsicherheit anderer baulicher Anlagen und die

Tragfdahigkeit des Baugrundes der Nachbargrundstiicke nicht gefdhrdet werden darf.

Nach Absatz 3 kann der Nachweis der Standsicherheit auch auf andere Weise als durch
statische Berechnungen gefiihrt werden (z.B. durch Versuche), wenn die Anforderungen an

einen Standsicherheitsnachweis in gleichem Mafle erfiillt werden.

8 11 = Brandschutznachweis:

§ 11 ist gegeniiber der BauVerfV unverdandert.
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Absatz 1 regelt, was fiir den Nachweis des Brandschutzes, soweit erforderlich, in einem
Lageplan, in den Bauzeichnungen, in der Baubeschreibung und in der Betriebsbeschreibung,
insbesondere anzugeben ist. Die Bezeichnung ,,in einem Lageplan® bezieht sich dabei nicht
nur auf einen amtlichen Lageplan nach § 7.

Mit Riicksicht auf die verstdrkte Eigenverantwortlichkeit der Entwurfsverfasserinnen oder der
Entwurfsverfasser bzw. der Fachplanerinnen oder der Fachplaner werden die Anforderungen
an den Brandschutz in Absatz 1 als offener Regelbeispielskatalog in der Form einer Auflistung
zusammengestellt, die bei einem Standardgebdude zu beriicksichtigen sind. So ist u.a. eine
ausreichende Léschwasserversorgung fiir die geplante bauliche Anlage nachzuweisen. Diese
kann durch Hydranten im o&ffentlichen Straflenland gewdbhrleistet sein oder aber es missen
Mafinahmen auf dem Baugrundstick getroffen werden. Die Planung einer
Loschwasserversorgung muss nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 400-1 erfolgen, der
Léschwasserbedarf ist nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 zu ermitteln.

Absatz 2 Satz 1 enthdlt die entsprechende Auflistung der Angaben, die fiir Sonderbauten,
Mittel- und Grofigaragen zusdtzlich zu denen nach Absatz 1 gemacht werden miissen, soweit
dies erforderlich ist. Fiir bestimmte Sonderbauten kann die Entwurfsverfasserin oder der
Entwurfsverfasser bzw. die Fachplanerin oder der Fachplaner auf entsprechende Muster-
Sonderbauvorschriften zurlickgreifen, die eine spezielle Brandschutzkonzeption fiir den
Sonderbau, z. B. die Verkaufsstdtte oder die Versammlungsstatte, beinhalten und die im
Informationssystem der Bauministerkonferenz im Internet in jeweils aktueller Fassung

verfliigbar sind.

Nach Satz 2 ist dariiber hinaus anzugeben, weshalb es der Einhaltung von Vorschriften zum
Brandschutz wegen der besonderen Art oder Nutzung baulicher Anlagen oder RGume oder
wegen besonderer Anforderungen gemaf3 § 51 Absatz 1 Satz 2 der Bauordnung fiir Berlin nicht
bedarf. Die in Anspruch genommenen Erleichterungen sind zu benennen und mit den

erforderlichen Kompensationsmafinahmen aufzufiihren.

Absatz 3 ermdglicht nicht nur fiir Sonderbauten, sondern auch fiir Standardgebdude, die fiir
den Brandschutz erforderlichen Mafinahmen, Unterlagen und Nachweise auch in Form eines
objektbezogenen Brandschutzkonzeptes darzustellen, d.h. der Brandschutznachweis kann aus
eigenstdndigen Unterlagen bestehen, die allerdings den anderen Bauvorlagen nicht

widersprechen diirfen.

8§ 12 = Nachweise fiir Schall- und Erschiitterungsschutz:
Gemdaf3 § 15 BauO Bln miissen Gebdude einen Schall- und Erschiitterungsschutz haben. Die

eingefiihrten Technischen Baubestimmungen konkretisieren das bauordnungsrechtliche
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Mindestmaf3 hinsichtlich Schall- und Erschiitterungsschutz. Die Nachweise sind als

Bauvorlagen der Bauaufsichtsbehérde nur auf Verlangen vorzulegen.

Die Nachweispflicht fiir die Anforderungen zur Einsparung von Energie in Gebduden nach §
66 BauO Bln ist durch das Schneller-Bauen-Gesetz entfallen. Deshalb wurde Absatz 2 a. F.

gestrichen.

§ 13 = Ubereinstimmungsgebot:

Mit dem Ubereinstimmungsgebot in Satz 1 wird klargestellt, dass die Bauvorlagen und
sonstigen Unterlagen miteinander iibereinstimmen miissen.

Dies gilt nach Satz 2 auch fiir die in elektronischer Form und die in Papierform eingereichten
Bauvorlagen und Unterlagen.

Durch  das  Ubereinstimmungsgebot  soll  auch  an  dieser  Stelle die
Koordinierungsverantwortung der Entwurfsverfassenden und der Fachplanenden betont
werden, worauf in Satz 3 besonders hingewiesen wird. Unklarheiten gehen zulasten der

Entwurfsverfassenden.

8 14 = Ausfiihrungsgenehmigung fiir Fliegende Bauten,
Typengenehmigung:
In Absatz 1 finden sich nunmehr die Regelungen der vorzulegenden Bauvorlagen fiir die

Ausfiihrungsgenehmigung fiir Fliegende Bauten wieder. In § 14 wurde ein Absatz 2 fiir die

vorzulegenden Bauvorlagen einer Typengenehmigung nach § 72a BauO Bln aufgenommen.

Die fiir die Erteilung einer Ausfiihrungsgenehmigung fiir Fliegende Bauten nach § 76 Absatz 2

BauO Bln erforderlichen Unterlagen werden in Absatz 1 Nummer 1 bis 6 aufgelistet.

Absatz 1 wurde mit Satz 2 dahingehend konkretisiert, dass mit dem Antrag nur solche
Unterlagen einzureichen sind, die fiir die Beurteilung erforderlich ist.
Nach Satz 2 Nummer 2 und Nummer 3 sind Bau- und Einzelzeichnungen auch in einem

anderen Maf3stab moglich, wenn dies fiir die Beurteilung erforderlich ist.

Absatz 2 beschreibt die vorzulegenden Bauvorlagen fiir den Antrag auf Erteilung einer

Typengenehmigung nach § 72a BauO Bln.

§ 15 = Bauaufsichtliche Priifung bautechnischer Nachweise:

§ 15 stimmt mit der bisherigen BauVerfV weitestgehend liberein.
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Absatz 1 stellt klar, dass die bauaufsichtliche Priifung der Standsicherheits- und
Brandschutznachweise, die die Uberwachung der Bauausfithrung hinsichtlich der gepriiften
Nachweise einschlief3t, durch Priifingenieurinnen oder Priifingenieure erfolgt.

Es wird ein Satz 2 aufgenommen, dessen Regelung sich bisher in § 3 Absatz 1 Satz 2 BauVerfV
befunden hat. Danach sind der Priifingenieurin oder dem Priifingenieur der Standsicherheits-
und der Brandschutznachweis direkt zu lbermitteln, wenn sie den Standsicherheits- oder

Brandschutznachweis priifen.

Nach Absatz 2 kann auch die zustdndige Bauaufsichtsbehérde die bauaufsichtliche Priifung
von Brandschutznachweisen durchfiihren. Die Priifung eines Brandschutznachweises schlief3t
die Uberwachung der Bauausfihrung mit ein, nach dem Grundsatz ,Wer priift, der
tiberwacht”. Die Bauaufsichtsbehérde wird hierbei gemdaf3 BauPriifV wie eine Priifingenieurin
oder ein Priifingenieur fiir Brandschutz tatig. Die Aufgabenerledigung, d.h. die Priifung auf
Vollstandigkeit und Richtigkeit des Brandschutznachweises, die Beteiligung der fiir den
vorbeugenden Brandschutz zusténdigen Stelle der Berliner Feuerwehr, die Uberwachung der
ordnungsgemdfien Bauausfiihrung hinsichtlich des gepriiften Brandschutznachweises, das
Fertigen von Prif- und Uberwachungsberichten erfolgt nach § 19 Bautechnische
Priifungsverordnung (BauPriifV); die Gebiihren fiir diese Tatigkeiten bestimmen sich nach den
8§ 33 BauPrifV.

Absatz 3 regelt die Priifungsanforderungen nach § 66 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 BauO Bln
in Verbindung mit dem fiir den Neubau oder den Umbau geltenden Kriterienkatalog, der als
Anlage 2 Bestandteil dieser Verordnung ist. Er beschreibt, dass eine Priifung nur dann
entbehrlich ist, wenn die dort genannten Kriterien, u. a. beziiglich des Baugrunds, kumulativ
erfillt sind. Folglich muss die Priifung der Standsicherheit von einer Priifingenieurin oder einem
Prifingenieur durchgefiihrt werden, wenn auch nur eines der Kriterien nicht erfiillt ist.

Sofern alle Kriterien des Kataloges ausnahmslos erfiillt sind und der Standsicherheitsnachweis
bauaufsichtlich nicht gepriift werden muss, hat die qualifizierte Tragwerksplanerin oder der
qualifizierten Tragwerksplaner eine Erklarung abzugeben mit der Aussage, dass die
bauaufsichtliche Priifung der Standsicherheit nach Mafigabe des Kriterienkataloges der
Anlage 2 nicht erforderlich ist. Fiir diese Erkldrung ist das Formular der fiir das Bauwesen
zustdndigen Senatsverwaltung zu verwenden. Diese Erklgrung hat die qualifizierte
Tragwerksplanerin oder der qualifizierte Tragwerksplaner der Bauherrin oder dem Bauherrn
zusammen mit dem erstellten Standsicherheitsnachweis zu tibergeben.

Der Kriterienkatalog findet bei der anzeigepflichtigen Beseitigung von Gebduden nach § 61
Absatz 3 Satz 2 BauO Bln keine Anwendung. Der Nachweis, dass die Standsicherheit der an

das zu beseitigende Gebdude angrenzenden Gebdude oder Gebdudeteile gewdhrleistet
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wird, muss aber von einer qualifizierten Tragwerksplanerin oder einem qualifizierten
Tragwerksplaner beurteilt werden; diese Beurteilung muss nach § 16 Absatz 5 entsprechend
der Regelung im Falle der Baubeginnanzeige mindestens eine Woche vor Ausfiihrung der
Beseitigung bei der Bauaufsichtsbehérde vorliegen.

Satz 3 regelt, dass unrichtige Angaben eine Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 85 Absatz 1
Satz 1 Nummer 12 BauO Bln darstellen, die mit einer Geldbuf3e bis zu 500 000 Euro geahndet

werden kann.

8 16 = Zeitpunkt der Vorlage von Bauvorlagen, Berichten und ErklGrungen:
§ 16 regelt die Zeitpunkte, zu denen Bauvorlagen, insbesondere bautechnische Nachweise
nach § 66 Absatz 1BauO Bln bzw. die Berichte iiber die Priifung der erstellten bautechnischen
Nachweise gemaf3 § 66 Absatz 3 BauO Bln vorliegen miissen.

Die Absdtze 1 bis 3 wurden zum besseren Verstdndnis neu formuliert. Der bisherige Text war
aufgrund der vielen Verweise schwierig zu verstehen.

Eine inhaliliche Anderung, ausgenommen wie nachfolgend dargestellt, ist damit

weitestgehend nicht verbunden.

Absatz 1 wurde inhaltlich nicht verandert.

Satz 1 stellt auf den Genehmigungszeitpunkt bei der Bauaufsichtsbehdérde ab und fordert,
dass der Standsicherheitsnachweis und - soweit der Standsicherheitsnachweis bauaufsichtlich
zu prifen war - das Ergebnis der Priifung nach § 66 Absatz 3 Satz 1 BauO Bln, d. h. der
Priifbericht gemaf3 § 13 Absatz 6 BauPriifV, in den Verfahren nach den § 63, § 63a und § 64
BauO Bln vor Erteilung der Baugenehmigung bei der Bauaufsichtsbehdrde vorliegen miissen.
Fiir die Ausfiihrung von Teilen des Bauvorhabens nach § 74 BauO Bln reicht die Vorlage der
Teilberichte lber den gepriiften Standsicherheitsnachweis dieser Teile aus. Ist eine Priifung
des Standsicherheitsnachweises nach Mafigabe des Kriterienkataloges der Anlage 2 nicht
erforderlich, ist die Erklarung der qualifizierten Tragwerksplanerin oder des qualifizierten
Tragwerksplaners der Bauaufsichtsbehoérde vorzulegen.

Satz 2 regelt wie bisher Satz 3 den Fall, dass weder der Standsicherheitsnachweis und das
Ergebnis der Priifung nach § 66 Absatz 3 Satz 1 BauO Bln, noch die Erklarung der qualifizierten
Tragwerksplanerin oder des qualifizierten Tragwerksplaners nach § 15 Absatz 3 Satz 2 vor
Erteilung der Baugenehmigung vorliegen, und ermdglicht die Erteilung der Baugenehmigung
durch die Bauaufsichtsbehérde unter der aufschiebenden Bedingung, dass spatestens zum
Beginn der Bauausfiihrung die erforderlichen Unterlagen vorliegen. Fiir die Ausfiihrung von
Teilen des Bauvorhabens reicht das Vorlegen der Teilberichte aus, die je nach Baufortschritt

stdndig bei der Bauaufsichtsbehorde ergdnzt werden miissen. Wird die Ausfiihrung des
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Vorhabens ohne Erfiillung der Bedingung begonnen, muss die Bauaufsichtsbehdrde

ordnungsbehdordlich einschreiten.

Absatz 2 regelt den Zeitpunkt des Vorliegens des Brandschutznachweises und des
Ergebnisses der Priifung nach § 66 Absatz 3 BauO Bln vor Erteilung der Baugenehmigung im
vereinfachten ~ Baugenehmigungsverfahren nach § 63 BauO Bln  und im

Baugenehmigungsverfahren nach § 64 BauO Bin.

In Absatz 2 Satz 1 wurde gegeniiber der bisher geltenden Bauverfahrensverordnung die
Vorlage des Brandschutznachweises fiir das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren fir
Werbeanlagen nach § 63a gestrichen. Damit wird ein Widerspruch korrigiert, da § 4, welcher
die vorzulegenden Bauvorlagen bei der Beantragung von Werbeanlagen benennt, dort weder

den Brandschutznachweis noch den Brandschutzpriifbericht als Bauvorlage erwdhnt.

Nummer 2 wird dahingehend ergdnzt, dass mit dem Ergebnis der Priifung nach § 66 Absatz
3 Satz 2 der Bauordnung fiir Berlin auch das Ergebnis der Beteiligung der zustdndigen
Brandschutzdienststelle der Berliner Feuerwehr gemaf3 § 19 Absatz 2 der Bautechnischen
Priifungsverordnung bei der Bauaufsichtsbehorde vorliegen muss. In der Praxis und nach
Auskunft der Berliner Feuerwehr wird den Bauaufsichtsbehdrden hdufig nur das Formblatt zum
Prifbericht und bestenfalls der gepriifte Brandschutznachweis zur Verfligung gestellt. Die
Stellungnahme der Feuerwehr, auf die im Priifbericht Bezug genommen wird, fehlt ganz oder
in Teilen. Deshalb wurde auch das Ergebnis der Beteiligung der zustdndigen

Brandschutzdienststelle in die Aufzdhlung aufgenommen.

Nach Satz 2 liegt es nunmehr im Ermessen der Bauaufsichtsbehdrde, im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren nach § 63 BauO Bln die Baugenehmigung unter der
aufschiebenden Bedingung zu erteilen, dass mit der Bauausfiihrung erst begonnen werden
darf, wenn die Bauvorlagen, Berichte und Erkldrungen nach Satz 1 der Bauaufsichtsbehérde
vorliegen. Im Einzelfall ist es erforderlich, dass vor Erteilung der Baugenehmigung der

gepriifte Brandschutz der Bauaufsichtsbehdrde vorliegt.

Absatz 3 regelt - anders als in den Verfahren der Genehmigungsfreistellung nach § 62 BauO
Bln -, dass der Standsicherheits- und Brandschutznachweis sowie das jeweilige Ergebnis der
Priifung nach § 66 Absatz 3 BauO Bln bei der Bauaufsichtsbehorde spatestens vor Ausfiihrung
des Bauvorhabens nach § 72 Absatz 2 BauO Bln vorliegen muss. Ergdnzt wurde in Absatz 3
die Nummer 2, wie bereits zu Absatz 2 Nummer 2 ausgefiihrt, dass neben dem Ergebnis der
Priifung nach § 66 Absatz 3 Satz 2 der Bauordnung fiir Berlin, dieses nunmehr einschlief3lich

des Ergebnisses der Beteiligung der zustdndigen Brandschutzdienststelle der Berliner

— 23—



Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
Begriindung zur Bauvorlagenverordnung

Feuerwehr gemdf3 § 19 Absatz 2 der Bautechnischen Priifungsverordnung bei der

Bauaufsichtsbehorde vorliegen muss.
Absatz 4 und 5 sind bis auf eine redaktionelle Anderung unveréndert.

In Absatz 4 wird festgelegt, dass vor der beabsichtigten Aufnahme der Nutzung gemaf3 § 83
Absatz 2 BauO Bln der Bauaufsichtsbehorde eine Erklarung der Priifingenieurin oder des
Priifingenieurs vorzulegen ist, in der die Erledigung der Priif- und Uberwachungsaufgaben
gemaf3 § 13 bzw. § 19 BauPrifV erklart wird. Fir diese Erkldarung wird ein Formular zur
Verfiigung gestellt, das die Prifingenieurin oder der Priifingenieur nach der
Aufgabenerledigung ausfiillt, wenn sie oder er der Bauherrin oder dem Bauherrn den
zusammenfassenden Bericht und die gepriiften Unterlagen libergeben hat. Die Bauherrin
oder der Bauherr kann diese Erklarung der Anzeige gemaf3 § 83 Absatz 2 BauO Bln an die
Bauaufsichtsbehdrde beifiigen; sie muss zwei Wochen vor dem Zeitpunkt der beabsichtigten

Aufnahme der Nutzung der Bauaufsichtsbehorde vorliegen.

Absatz 5 regelt, wann die Beurteilung der Standsicherheit fiir die angrenzenden Gebdude
nach § 61 Absatz 3 Satz 4 BauO Bln durch die qualifizierte Tragwerksplanerin oder den
qualifizierten Tragwerksplaner fiir die anzeigepflichtige Beseitigung von Gebduden nach § 61
Absatz 3 Satz 2 BauO BlIn vorliegen muss. Die Beurteilung muss mindestens eine Woche vor

Ausfiihrung der Abbrucharbeiten bei der Bauaufsichtsbehorde vorliegen.

Die Nachweispflicht fiir die Anforderungen zur Einsparung von Energie in Gebduden nach §
66 BauO Bln ist durch das Schneller-Bauen-Gesetz entfallen, da die Bauordnung ohnehin
keine Anforderungen an die Energieeinsparung enthdlt. Deshalb wurde Absatz 6 a. F.

gestrichen.

8§ 17 = Elektronisches Verfahren, Elekironische Aktenfiihrung:

8 17 wurde neu strukturiert.

Absatz 1 regelt nunmehr, dass Antragstellende Antrdge elektronisch einreichen sollen.

Die fiir das Bauwesen zustdndige Senatsverwaltung kann Bestimmungen zur Nutzung des
elektronischen Verfahrens treffen. Nach Satz 3 macht die fiir das Bauwesen zustdndige
Senatsverwaltung diese 6ffentlich bekannt. Die Veroftfentlichung erfolgt im Internet auf auf der

Homepage der fiir das Bauwesen zustdndigen Senatsverwaltung.

Mit der Regelung des unverdnderten Absatzes 2, nach welchem in der Eingangsbestatigung
das elektronische Abrufen des Bearbeitungsstands beschrieben werden muss, soll die Arbeit
der Bauaufsichtsbehérden gegeniiber dem Antragsteller zeitnah transparent gehalten und so

ein Beitrag zur Biirgerfreundlichkeit der Berliner Verwaltung geleistet werden. Bei der
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Bauaufsichtsbehérde muss organisatorisch sichergestellt werden, dass Vorgangsdaten stets
auf dem aktuellen Stand gehalten und nachgeforderte Formulare, Bauvorlagen und sonstige
Unterlagen umgehend nach Eingang im ,,Elektronischen Bau- und Genehmigungsverfahrens

(eBG)“ erfasst werden.

Die bisherige Regelung des Absatz 1 fiir die Bauaufsichtsbehérden findet sich weitestgehend
in Absatz 3 wieder.

Nach Satz 1 haben die Bauaufsichtsbehérden die Verfahren nach der Bauordnung fiir Berlin
einschliefllich der Beteiligung und Information anderer Behdrden oder Dienststellen
elektronisch durchzufiihren.

Nach Satz 2 sind nunmehr nicht nur die Bauaufsichtsbehdrden, sondern auch die beteiligten
und zu informierenden Behdrden und Dienststellen zur Nutzung des ,,Elektronischen Bau- und
Genehmigungsverfahrens (eBG)“ verpflichtet, soweit sie einen technischen Zugang erhalten
haben. Diese Einschrdnkung ist notwendig, weil die rechtliche Verpflichtung nur bestehen
kann, wenn die technischen Moglichkeiten gegeben sind.

Mit dem eBG soll gesichert werden, dass eine einheitliche Nutzung in allen
Bauaufsichtsbehorden der Bezirke erfolgt und eine einheitliche Datenqualitat bei der
Erfassung von Vorgdngen erreicht wird.

Die Sdtze 3 bis 6 beschreiben den Umgang mit den personenbezogenen Daten und
Bauvorlagen im eBG.

Satz 4 wird dahingehend ergdnzt, dass In Papierform eingegangene Unterlagen in eine
elektronische Form zu lberfiihren sind, wenn die beantragten Bescheide auch elektronisch
bekannt gegeben werden.

Solange der Vorgang in Papierform der relevante Vorgang ist, soll das Scannen keine Pflicht

sein.

8§ 18 = Aufbewahrungspflicht:

Fiir eine bessere Ubersicht wird § 18 in zwei Absdtze unterteilt.

Absatz 1 Nummer 1 bis 5 bestimmt, welche Unterlagen bis zur Beseitigung der baulichen
Anlage oder einer die Genehmigungsfrage insgesamt neu aufwerfenden Anderung oder
Nutzungsdnderung aufzubewahren sind.

Die Aufbewahrungs- und Vorlagepflicht der Bauherrin oder des Bauherrn bzw. der
Grundstiickseigentimerin  oder des Grundstiickseigentimers bleibt bestehen. Eine
Vorlageverpflichtung gegeniiber der Bauaufsichtsbehérde wurde beibehalten, um der

Bauaufsichtsbehorde im Bedarfsfall eine Einsichtsmoglichkeit zu gewdhren.
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Nummer 3 sieht eine Aufbewahrungspflicht fiir Standsicherheits - und Brandschutznachweise
vor. Mafdgeblich sind ausschliefilich die der Priifung nach § 66 Absatz 3 der Bauordnung fiir
Berlin zugrunde gelegten Pldne und nicht etwaige im Laufe der Priifung verworfenen

Versionen.

Absatz 2 Satz 1 regelt die Aufbewahrungspflicht langfristig,  wenn
Grundstlickseigentiimerinnen oder Grundstiickseigentimer sowie Bauherrinnen oder

Bauherren personenverschieden sind.

Satz 2 regelt entsprechend Satz 1 die Aufbewahrungspflicht fiir die Erbbauberechtigte oder
den Erbbauberechtigten langfristig. Ein Grundstiick kann in der Weise belastet werden, dass
der- oder demjenigen, zu deren oder dessen Gunsten die Belastung erfolgt, das verduferliche
und vererbliche Recht zusteht, auf oder unter der Oberflache des Grundstiicks ein Bauwerk zu
haben (Erbbaurecht). In diesem Fall sind Grundstiickseigentiimerin oder -eigeniimer und die
Eigentimerin oder der Eigentimer am Bauwerk verschieden. Deshalb soll die
Aufbewahrungspflicht bei der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer des Bauwerks liegen und

nicht bei der Grundstiickseigentiimerin oder dem Grundstlickseigentiimer.

Die Bauaufsichtsbehérden werden im Satz 3 parallel verpflichtet, die genannten Unterlagen
bis zur Beseitigung der baulichen Anlage oder einer die Genehmigungsfrage insgesamt neu
aufwerfenden Anderung oder Nutzungsdnderung aufzubewahren.

Die Unterlagen sind in der Form aufzubewahren, wie sie den Bauherrn oder Bauherrinnen mit
der Baugenehmigung oder anderen Bescheiden iibermittelt wurden. Maf3geblich ist die Form
in der Bescheide bekannt gegeben oder Verfahren ausschliefllich gefiihrt werden. Hierdurch
wird nicht ausgeschlossen, dass digital vorliegende Unterlagen auch digital aufbewahrt
werden. Ab dem Zeitpunkt, ab dem die Verfahren ausschliefilich digital gefiihrt werden, sind
die Unterlagen digital aufzubewahren.

Die Aufbewahrungspflichten fiir die Bauherrin und den Bauherrn, sowie fiir die
Bauaufsichtsbehorden stellen sicher, dass Unterlagen auch bei einem Datenverlust noch

verfligbar bleiben.

§ 19= RegelmdBige Ubermittlung personenbezogener Daten:
§ 19 entspricht weitestgehend dem bisherigen § 19 BauVerfV.

Der Datenschutz ist in § 87 BauO Bln geregelt und bestimmt, dass eine Ubermittlung
personenbezogener Daten u. a. zur Erfiillung gesetzlicher Autgaben zuldssig ist, also z. B. im

Falle eines Stellungnahmeersuchens an eine andere Behdrde. Ist dies nicht der Fall, liegt auch
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kein liberwiegendes rechtliches Interesse vor und hat die betroffene Person nicht eingewilligt,

ist die Ubermittlung in der Regel nicht zuldssig.

Allerdings gibt es verschiedene Stellen, die ein Interesse daran haben, regelmdaflig bestimmte
Daten einsehen zu kénnen, etwa die Finanzdmter, das Statistische Landesamt oder die fiir die
Zweckentfremdung zustdndige Stelle.

Fir diese Fdlle enthdlt § 87 Absatz 4 BauO Bln die Verpflichtung, durch Rechtsverordnung
ndhere Bestimmungen zu erlassen iiber Art, Umfang und Zweck der Datenerhebung in den
verschiedenen Verfahren (§ 87 Absatz 4 Nummer 1 BauO Bln) sowie regelmafBiger
Dateniibermittlung unter Festlegung des Anlasses, der Empfdngerinnen oder Empféanger und
der zu iibermittelnden Daten (§ 87 Absatz 4 Nummer 2 BauO Bln). § 19 enthdlt die
Bestimmungen fiir die regelméfige Ubermittlung nach Mafigabe der gesetzlichen Vorgaben.
Die regelméBige Ubermittlung personenbezogener Daten wird mit den Absdtzen 1 und 2
geregelt. Die abschlieflende Aufzdhlung verdeutlicht, welche Daten in den verschiedenen
Verfahren an die in der Aufzdhlung des Absatz 2 genannten Institutionen ibermittelt werden

kdnnen.

Absatz 1 bleibt unverdndert. Danach ist die Bauaufsichtsbehdrde nur berechtigt, die mit den
in Nummern 1 bis 8 genannten Daten den in Absatz 2 abschlieflend benannten Stellen zu

tibermitteln, soweit diese die Daten zur Erfiillung ihrer gesetzlichen Aufgaben bendtigen.

Absatz 2 wird prdzisiert und um weitere Stellen ergdnzt, denen die Bauaufsichtsbehdrden
regelmdfBig personenbezogene Daten zur Erfiillung der gesetzlichen Aufgaben der benannten

Stellen Gbermitteln dirfen.

Absatz 3 beschrénkt die Nutzung der Daten nur in Hinblick auf den Ubermittlungszweck.

§ 20 = Inkrafttreten, AuBerkrafttreten, Ubergangsvorschrift
Absatz 1 regelt das In- und Auf3erkrafttreten.

Absatz 2 regelt die Ubergangsvorschrift.
Danach sind die Bauvorlagen fiir Verfahren, die vor dem Inkrafttreten dieser Verordnung

eingeleitet worden sind, nach den bisher geltenden Vorschriften einzureichen.

Anlage 1 (zu § 1 Absatz 4) = Besondere Bauvorlagen

Die in der Anlage 1 aufgezdhlten besonderen Bauvorlagen sind im Rahmen einer
Behordenbeteiligung regelmdflig erforderlich. Die Bauherrin oder der Bauherr sollen
dahingehend rechtzeitig vor Planungsbeginn sensibilisiert werden, die in der Anlage 1

aufgefiihrten Punkte friihzeitig zu bedenken und sich lber Art und Umfang der fiir die
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Beurteilung des Vorhabens erforderlichen besonderen Bauvorlagen mit den beteiligten
Fachbehdrden abzustimmen. Im Ergebnis soll dadurch der Verwaltungsaufwand oder
Plandnderungen geringgehalten werden, was zu einer Beschleunigung des Verfahrens fiihrt.
Die Aufzdhlung ist nicht abschlief3end.

Zu Nummer 1:
Die Nummern 1.1 bis 1.3. benennen die Bauvorlagen, die fiir Entscheidungen nach dem
Bundesnaturschutzgesetz, dem Berliner Naturschutzgesetz oder den auf Grund dieser

Gesetze erlassenen Rechtsvorschriften erforderlich sind.

Nach Nummer 1.2 sind bei Vorhaben, die einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen
Projekten oder Pldnen geeignet sind, ein Natura 2000-Gebiet erheblich zu beeintrdchtigen,
mit der obersten Naturschutzbehérde im Rahmen der FFH-Vertraglichkeitspriifung folgende

Sachverhalte abzustimmen:

- Feststellen der zu beriicksichtigenden Erhaltungsziele des Schutzgebietes und deren
potenziellen Betroffenheit (Ermitteln der Wirkprozesse und mogliche Wirkung auf
Schutzgiiter)

- Zusammenstellung der zu beriicksichtigenden anderen Pldne und Projekte

- Abgrenzung der detailliert zu untersuchenden Bereiche (abhéngig von der Reichweite
der Wirkprozesse, der Empfindlichkeit der Schutzgiiter)

- Ermitteln des Untersuchungsbedarfs: Bestimmen der Datenliicken (Vollstandigkeit und
Aktualitat und ggf. Festlegung von Art, Umfang und Methode zusdatzlicher
Untersuchungen und Ermittlungen, die schutzgebiets- und vorhabenbezogen

unterschiedlich sein kdnnen.

Zu Nummer 2:
Es werden die Bauvorlagen benannt, die insbesondere bei Entscheidungen nach dem
Wasserhaushaltsgesetz, dem Berliner Wassergesetz oder den auf Grund dieser Gesetze

erlassenen Rechtsvorschriften vorzulegen sind.

Zu Nummer 3:
Es werden die Bauvorlagen benannt, die insbesondere bei Entscheidungen iiber
Genehmigungen nach § 11 Absatz 1 oder Absatz 2 des Denkmalschutzgesetzes Berlin bei

Anderung, vollstandiger oder teilweiser Beseitigung eines Denkmals vorzulegen sind.

Zu Nummer 4:
Es werden die Bauvorlagen benannt, die insbesondere bei Entscheidungen tiber Umwandlung

von Wald in andere Nutzungsarten nach § 6 des Landeswaldgesetzes vorzulegen sind.
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Zu Nummer b:

Fiir Entscheidungen iiber Zustimmungen nach § 12 oder § 17 des Luftverkehrsgesetzes (LuftVG)
bei Vorhaben im Bauschutzbereich (BSB) oder beschrankten Bauschutzbereich (bBSB) sowie
auflerhalb von Bauschutzbereichen (§ 14 LuftVG), weiterhin Entscheidungen zum

Anlagenschutz gemdf3 § 18a LuftVG gilt Folgendes:

Zustimmungen fiir Vorhaben im BSB oder bBSB erteilt die Gemeinsame Obere
Luftfahrtbehérde  Berlin-Brandenburg  (LuBB). Details zur Antragstellung und den
erforderlichen Angaben und Nachweisen finden sich auf der Internetseite der LuBB:
https://lubb.berlin-brandenburg.de/

Fiir Bauvorhaben auflerhalb von BSB sind die im Antrag auf Zustimmung bzw. Genehmigung
von Bauvorhaben abgeforderten Angaben und Nachweise notwendig. Sie sind iber
folgenden Link abrufbar:

https://www.berlin.de/sen/uvk/service/formulare/verkehr/#luftverkehr

Bei Bauvorhaben im  Bereich von Flugsicherungseinrichtungen - in  sog.
Anlagenschutzbereichen gemdf3 § 18a LuftVG - fiihrt die Fachbehorde im herkdmmlichen (8§
64 BauO Bln) und vereinfachten (§ 63 BauO Bln) Baugenehmigungsverfahren die Vorpriifung
zum Anlagenschutz selbst durch und beteiligt ggf. das Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung
BAF als Entscheidungsbehdrde direkt. In anderen Fdllen - d. h. bei Genehmigungsfreistellung
(8 62 BauO Bln) oder verfahrensfreien Vorhaben (§ 61 BauO Bln) - fritt an die Stelle der
Fachbehorde der Bauherr/die Bauherrin selbst. Dazu wird auf Punkt 5.15 des Leitfadens zum

Baunebenrecht und die Verlinkung dort zu den Webdiensten des BAF verwiesen.

Notwendig sind auch hier die Angaben und Nachweise, die im o. a. Antragsformular auf

Zustimmung bzw. Genehmigung von Bauvorhaben abgefordert werden.

Zu Nummer 6:
Es werden die Entscheidungen zur Einhaltung der Anforderungen gemdf3s § 9 des

Bundesfernstraflengesetzes (FStrG) benannt.

Zu Nummer 7:

Bei Vorhaben, die in der Umgebung (bis 30 m) von U-Bahnen, Straenbahnen und Seilbahnen
realisiert werden, darf die Verkehrssicherheit der U-Bahn,

Straflenbahn und Seilbahn nicht beeintrdchtigt werden. Nach § 5 Absatz 1 der Straflenbahn-
Bau- und Betriebsordnung (BOStrab) darf die Baugenehmigung nur im Einvernehmen mit der

Technischen Aufsichtsbehdrde erteilt werden kann.
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Hinweis: Die Bauherrin oder der Bauherr sollten sich rechtzeitig, méglichst schon in der
Planungsphase, mit der Fachbehdrde und dem Bahninfrastrukturunternehmen (z.B. BVG) in
Verbindung setzen, um Fragen der Verkehrssicherheit zu klaren.

Der Beginn der Ausfiihrung erfolgt erst, wenn die Fachbehorde (hier: Senatsverwaltung fiir
Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt - Technische Aufsichtsbehérde,
Landesseilbahnbehdrde und Landeseisenbahnbehdrde) dazu ihr Einverstandnis erklart (nach
Priifung der von ihr geforderten Unterlagen). Daher bedarf es der Vorlage einer Erklarung der
Fachbehodrde, dass mit der Bauausfiihrung begonnen werden kann. Die Verkehrssicherheit
wird nur im Baugenehmigungsverfahren nach § 64, 63 und 63a BauO Bln gepriift. In einer
Stellungnahme an die zustdndige Baugenehmigungsbehorde teilt die Fachbehodrde
notwendige Auflagen mit, welche in der Baugenehmigung verankert werden. Das zustdndige
Stadtentwicklungsamt, Fachbereich Bau- und Wohnungsaufsicht, informiert die Fachbehérde

iber die Erteilung und den Inhalt der Baugenehmigung.

Bei Vorhaben in der unmittelbaren Nachbarschaft von sonstigen Eisenbahnbetriebsanlagen,
die eine Uberbauung oder Unterfiihrung von Betriebsanlagen oder sonstige Anderungen von
Bahnbetriebsanlagen voraussetzen (z. B. durch Eingriffe in Bahnb&schungen, Stiitzwdnde,
Kabelkandle, Leitungen etc.) oder die auf Flachen, die dem Bahnbetrieb zu dienen bestimmt
sind, realisiert werden sollen, ist zu priifen, ob das Bauvorhaben Gefdhrdungen des
Eisenbahnbetriebs mit sich bringen kénnte bzw. ob das Vorhaben mit dem bahnspezifischen
Nutzungszweck der Fldche vereinbar ist. Hinweis: Der Bauherr sollte die privaten

Bahninfrastrukturunternehmen iiber die Planung seines Bauvorhabens informieren.

Zu Nummer 8:

In Nummer 8 werden die besonderen und prdzisierenden Bauvorlagen gemaf3 dem WTG
und der WTG-BauV benannt.

Die Bauherrin oder der Bauherr nimmt rechtzeitig, grundsdatzlich vor der Einreichung des
Bauantrags, bei der zustdndigen Bauaufsichtsbehdrde, Kontakt mit der WTG-
Aufsichtsbehorde auf und fordert bei ihr die maf3igeblichen Vordrucke der WTG-
Aufsichtsbehérde an.

Anlage 2 (zu § 3 Absatz 1 Nummer 4, § 4 Absatz 1 Nummer 3, § 15 Absatz
3) = Kriterienkatalog

Anlage 2 ist unverdndert gegeniiber der Anlage 1 BauVerfV und enthdlt weiterhin den
Kriterienkatalog, der nach § 66 Absatz 3 Satz T Nummer 2 BauO Bln regelt, ob die Priifung

der Standsicherheit von einer Priifingenieurin oder einem Priifingenieur durchgefiihrt werden
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muss. Die Anlage 2 entspricht dem aktuellen Kriterienkatalog der Muster-
Bauvorlagenverordnung.

Sofern alle Kriterien dieses fiir den Neubau und Umbau geltenden Kataloges ausnahmslos
erfillt sind, muss der Standsicherheitsnachweis bauaufsichtlich nicht gepriift werden; wenn nur
eines der Kriterien nicht erfiillt ist, muss der Standsicherheitsnachweis gepriift werden, d. h. es
gilt dann das Vier-Augen-Prinzip. Der Kriterienkatalog findet bei der anzeigepflichtigen
Beseitigung von Gebduden nach § 61 Absatz 3 Satz 3 BauO Bln keine Anwendung.

Anlage 3 (zu § 7 Absatz 5; § 8 Absatz 4) = Zeichen und Farben fiir

Bauvorlagen
Anlage 3 entspricht weitestgehend der Anlage 2 BauVerfV a.F.

Die Uberschrift wurde redaktionell angepasst, da die bautechnischen Nachweise bereits seit
2017 wieder Bauvorlagen sind.
Neu aufgenommen wurde unter den Nummern 2d und 2e die Darstellung der barrierefreien

Wohnungen und der rollstuhlgerechten Wohnungen.
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