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Vorwort:
Bei dem nachfolgenden Auszug aus der Begriindung zum Entwurf des ,Dritten
Gesetzes zur Anderung der Bauordnung fiir Berlin“ handelt es sich um einen Teil der
Gesetzesvorlage, die im Februar 2016 in das Abgeordnetenhaus Berlin als
Beschlussfassung eingebracht wurde.

Im weiteren Gesetzgebungsverfahren wurden von den Fraktionen des
Abgeordnetenhauses verschiedene Anderungsantrage zu der Gesetzesvorlage
gestellt. Das Gesetz wurde daraufhin im Juni 2016 in Zweiter Lesung mit
Anderungen verabschiedet.

Diese Anderungen werden aber vom Abgeordnetenhaus nicht begriindet und
finden sich daher in dem nachfolgenden Auszug aus der Begriindung nicht
wieder, denn eine Anpassung der Begrtindung erfolgt nicht.

Die Anderungen sind aber in der ebenfalls auf der Webseite der Berliner Bauaufsicht
vergffentlichen Synopse ,Bauordnung fur Berlin 2015 (2011) — 2017 enthalten.

Die wesentlichen Anderungen gegentiber der urspriinglichen Abgeordnetenhaus-
vorlage sehen wie folgt aus:

e In 8 48 Absatz 2 neu missen Verkaufsstatten mit einer Verkaufsflache von
mehr als 400 (anstatt 300) Quadratmeter einen Toilettenraum fur die
Kundschaft haben.

e In 8 48 Absatz 4 wurde eine Regelung aufgenommen, wonach die
Sicherstellung der Betriebsbereitschaft von Rauchwarnmeldern in der
Wohnung den Mietern oder sonstigen Nutzungsberechtigten obliegt, es sei
denn, der Eigentimer Ubernimmt diese Verpflichtung selbst.

e In 850 Absatz 1 Satz 3 neu werden nun Mindestanforderungen an eine
barrierefrei nutzbare Wohnung im Gesetz definiert.

e In 861 Absatz 1 Nr. 12b bleibt es bei der Verfahrensfreiheit fir Werbeanlagen
in Gewerbegebieten bis 3 Meter (und nicht 10 Meter) Hohe.

e Die Einhaltung an die Anforderung der Energieeinsparung ist zukunftig
nachzuweisen, 8§ 66 Absatz 1 neu.

e Diein 8 70 neu eingefuhrten nachbarlicher Einwendungs- und
Ausschlussfristen wurden einerseits zeitlich auf zwei Monate (anstatt zwei
Wochen) verlangert, andererseits wird der Nachbar danach nunmehr mit allen
Einwendungen ausgeschlossen.

e Die Mdglichkeit des Bauherrn, weiterhin einen Planungsrechtlichen Bescheid
zu beantragen, wird beibehalten, § 75 Absatz 2 neu.

Das Gesetz wurde am 28. Juni 2016 im GVBI. veroffentlicht und tritt nach Artikel 3
am 01. Januar 2017 in Kraft.
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Begrindung (Auszug) der Abgeordnetenhausvorlage Dr. 17/2713
Stand: 09.02.2016

Allgemein:

Das Baurecht hat sich in den letzten Jahren weiterentwickelt, was eine Anpassung der
Bauordnung fur Berlin hinsichtlich dieser Entwicklungen erforderlich macht.

Die Anderungen beruicksichtigen sowohl die Erfahrungen der letzten 8 Jahre auf dem Gebiet
des Bauordnungsrechts, als auch die Rechtsentwicklung.
Insbesondere erfolgt

— eine weitest gehende Anpassungen an die Musterbauordnung 2012 (MBO), die auch
auf die europaische Rechtsentwicklung reagiert,

— eine Annaherung bauordnungsrechtlicher Anforderungen in der Region Berlin/
Brandenburg vor dem Hintergrund einer beabsichtigten weitgehenden Anndherung
der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) an die MBO und

— eine Regelung und Nachsteuerung, welche die berlinspezifischen Belange
bertcksichtigt.

Die Anderung und Uberarbeitung der Bauordnung fiir Berlin fiihrt aber nicht zu einer
strukturellen Neuausrichtung. Dies ist auch nicht erforderlich, denn die Bauordnung fir Berlin
2005 hat sich in ihrer Struktur grundséatzlich bewahrt.

Mit Inkrafttreten der gednderten Bauordnung mussen gleichzeitig auch mehrere
Verordnungen angepasst, ergénzt oder geandert werden. Um dies zu gewahrleisten, tritt das
Gesetz erst 6 Monate nach Verkindung im GVBI (Gesetz und Verordnungsblatt fur Berlin) in
Kraft.

Einzelbegrindung:

Neunummerierung der Paragrafen:

Die Nummerierung der Paragrafen der Bauordnung fir Berlin wird weitestgehend an die
Musterbauordnung und an die Brandenburgische Bauordnung (im gegenseitigen
Anpassungsprozess des Bauordnungsrechts) angepasst.

Daraus ergeben sich auch zahlreiche Anderungen sowohl in der Nummerierung, als auch in
den Verweisen innerhalb der einzelnen Paragrafen. Diese werden nachfolgend im Einzelnen
nicht mehr alle genannt, insbesondere wenn innerhalb der Paragrafen keine weitere
inhaltliche Anderung erfolgt ist.

8 1 BauO BIn* Anwendungsbereich

In § 1 Absatz 2 wird in den Nummern 3 und 4 in Anlehnung an die Formulierung in der
nordrheinwestfalische Bauordnung klargestellt, dass nicht nur Ver- und Entsorgungs-
leitungen sowie Fernmelde- und Transportleitungen im engeren Sinn vom Anwendungs-
bereich der Bauordnung ausgenommen sind, sondern auch ihre Masten und Unterstiitzung-
en (Nr. 3) sowie unterirdischen Anlagen und Einrichtungen (Nrn. 3 und 4). Sie sollen
unabhangig davon, ob sie oberirdisch oder unterirdisch verlaufen, in ihrer Gesamtheit nicht

! Nachfolgend sind alle Paragraphen ohne Gesetzesnennung solche der Bauordnung fur Berlin (BauO BIn)
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dem Bauordnungsrecht unterliegen. Dies ist deshalb gerechtfertigt, weil sie spezialgesetz-
lichen Vorschriften mit grundstiicksiibergreifenden Regelungen unterliegen, z. B. dem
Energiewirtschaftsrecht oder dem Telekommunikationsgesetz, wahrend das Bauordnungs-
recht sich in der Regel auf Anlagen auf einem einzelnen Grundsttick bezieht, wie dies
insbesondere im Abstandsflachenrecht zum Ausdruck kommt.

Absatz 2 wird um die Nummer 6 erganzt, womit der ausdrickliche Ausschluss von
Messestanden in Gebauden aus dem Anwendungsbereich klargestellt wird. Denn anders als
z. B. Messestande, die im Freien auf einem genehmigten Messe- und Ausstellungsgelande
errichtet werden und die nach 8§ 61 (neu) Abs. 1 Nummer 13 Buchstabe e unter bestimmten
Voraussetzungen verfahrensfrei sind, sind Messestande, die in Gebauden auf genehmigtem
Messe- und Ausstellungsgelande errichtet werden, keine baulichen Anlagen, sondern
Einrichtungsgegenstande. Mangels Qualifizierung als bauliche Anlage ist der Anwendungs-
bereich insoweit nicht ergffnet. Auf Messestanden in Geb&uden findet somit das
Bauordnungsrecht keine Anwendung, sondern es gilt das allgemeine Sicherheitsrecht. Die
Sicherheitsbehdrden kénnen sich im Rahmen der Amtshilfe zwar der Fachkenntnis der
zustandigen Bauaufsichtsbehdrden bedienen, im AuRenverhaltnis bleiben sie jedoch fir die
von ihnen getroffenen Entscheidungen verantwortlich.

Mit der neuen Nummer 7 werden Regale und Regalanlagen in Geb&uden, die nicht Teil der
Gebaudekonstruktion sind oder keine Erschliel3ungsfunktion haben, aus dem
Anwendungsbereich der Bauordnung herausgenommen.

Anders als z. B. Regale, die im Freien errichtet werden und die nach § 61 Abs. 1 Nr. 15
Buchstabe c unter bestimmten Voraussetzungen verfahrensfrei sind, sind Regale und
Regalanlagen, die in Gebauden errichtet werden, keine baulichen Anlagen, sondern
Einrichtungsgegenstande. Mangels Qualifizierung als bauliche Anlage ist der Anwendungs-
bereich der Bauordnung nach § 1 Abs. 1 Satz 1 insoweit nicht ertffnet. Der ausdriickliche
Ausschluss von Regalen und Regalanlagen in Gebauden aus dem Anwendungsbereich
durch Anfugen einer Nummer 7 an 8 1 Abs. 2 dient somit lediglich der Klarstellung.

Auf Regale und Regalanlagen in Gebauden findet somit das Bauordnungsrecht keine An-
wendung. Davon unberihrt bleibt die Beriicksichtigung der Regale und Regalanlagen ein-
schlie3lich Lagergut beim Nachweis der Standsicherheit (Bemessung der Fundamente bzw.
der tragenden Bauteile, auf die die Regallasten einwirken) und des Brandschutzes (Brand-
lasten, Loschmdglichkeiten, Bemessung der Rettungswege).

Die Behandlung von Regalen im Freien als bauliche Anlagen sowie von Regallagern mit
einer Oberkante Lagerguthéhe von mehr als 7,50 m als Sonderbau nach § 2 Abs. 4 Nr. 18
bleibt hiervon unberihrt. MaRgeblich fur den Sonderbautatbestand nach § 2 Abs. 4 Nr. 18 ist
die Art und Form der Lagerung sowie die Hohe des Lagergutes. Es kommt nicht auf das
Regal selbst an. Der Tatbestand gilt auch fir umhauste Lager. Nicht das Regal selbst,
sondern das Lager (Gebaude) wird zum Sonderbau. Hintergrund des Sonderbautatbestan-
des ist die Gewahrleistung wirksamer Ldscharbeiten.

Im Freien errichtete Regale und Regale, die Teil der Gebaudekonstruktion sind oder
ErschlielBungsfunktion haben, sind — wie bisher — bauliche Anlagen oder Bestandteile
hiervon. Erschlieungsfunktion haben Regale, wenn sie Teil der Rettungswege der
baulichen Anlage sind. Dies ist dann der Fall, wenn sich Aufenthaltsflachen oder -raume auf
den Regalen befinden oder tber die Regale zu erreichen sind.

8 2 Begriffe
In § 2 Absatz 1 Nummer 6 wird durch die Erganzung klargestellt, dass auch Abstellplatze
fur Fahrrader bauliche Anlagen sind.
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In Absatz 3 werden die Definitionen an die Musterbauordnung angepasst. Deshalb wird
Satz 3 aufgehoben. Der allgemeine Begriff der ,Nutzungseinheit® wird zukunftig auf
aul3ergesetzlicher Ebene differenziert beschrieben.

Im Ubrigen handelt es sich um Folgeanderungen aufgrund der Anpassung an die
Musterbauordnung.

In Absatz 4 werden einzelne Sonderbautatbestande geandert bzw. erganzt:

In Nummer 3 werden nunmehr die Garagen ausgenommen. Die an Garagen zu stellenden
Anforderungen werden zuklnftig gesondert in einer zu erlassenen Verordnung tUber den Bau
von Garagen auf der Grundlage der Muster-Garagenverordnung der Bauministerkonferenz
geregelt (siehe auch Nr. 38 c).

Die Ermachtigungsgrundlage fiir den Erlass der zukiinftigen Verordnung ergibt sich aus § 86
(neu) Absatz 1 Nummer 3.

In Nummer 7 wird der Tatbestand der Versammlungsstatten im Freien mit Szenenflachen
enger gefasst, weil die Abgrenzung zwischen ,Veranstaltungen im Freien“ und
,Versammlungsstatten im Freien* zu Schwierigkeiten gefiihrt hat. Eine Anderung des
Anwendungsbereichs der Bauordnung fir Berlin ist damit nicht verbunden. Typische
Versammlungsstatten im Freien sind Freilichttheater, Anlagen fir den Rennsport oder
Reitbahnen sowie Sportstadien — also ortsfeste, auf Dauer angelegte Anlagen mit
triblinenartiger Anordnung der Besucherbereiche. Das Vorhandensein von Szenenflachen
und Tribliinen und deren Verkoppelung mit dem dauerhaften Nutzungszweck der Anlage sind
Voraussetzungen, um unter die Regelung zu fallen; temporére Veranstaltungen wie
Musikfestivals auf Freiflachen werden nicht erfasst. Werden bei solchen Veranstaltungen
Triblnen (und Bihnen) aufgestellt, handelt es sich in der Regel um Fliegende Bauten; die
Genehmigung Fliegender Bauten regelt § 76 (neu).

Eine Versammlungsstétte im Freien entsteht somit nur, wenn sie als bauliche Anlage
Szenenflachen und Triblinen aufweist und fir eine dauerhafte Nutzung genehmigt und
errichtet wird. Nur fir diese Versammlungsstatten gelten die betrieblichen Vorschriften der
Betriebsverordnung, mithin die Verpflichtung nach einem Sicherheitskonzept, das bei
Versammlungsstatten mit mehr als 5.000 Besucherpléatzen aufzustellen ist. Veranstaltungen
auf offentlichen oder privaten Flachen wie Weihnachtsmarkte, Straf3en- oder Volksfeste,
Sport- und Werbeveranstaltungen machen diesen Ort nicht zu einer ,Versammlungsstatte im
Freien®, auch wenn der Veranstaltungsbereich durch Bauzaune abgeschrankt ist. Erst wenn
die Nutzung dieser Flachen dauerhaft wiederkehrend fiir die Durchfiihrung von
Veranstaltungen vor mehr als 1.000 Besuchern bestimmt ist und der Besucherbereich dabei
baulich so ausgebildet und abgegrenzt ist, dass sich die Frage nach Anordnung und Breite
der fur die Besucher erforderlichen Wege und Ausgénge stellt, liegt eine
»versammlungsstatte im Freien“ im bauordnungsrechtlichen Sinne vor, die nach der
neugefassten Definition den Sonderbautatbestand erfullt.

In Nummer 8 wird durch die Anderung klargestellt, dass sich die Tatbestandsvoraussetzung
von 40 Gastplatzen auf Platze im Gebaude bezieht. Durch die Aufnahme von Schank- und
Speisegaststatten mit mehr als 1.000 Sitzplatzen im Freien sind auch grol3e Biergarten als
Sonderbau zu qualifizieren, sodass die Bauaufsichtsbehérde die Mdglichkeit hat, nach § 51
(neu) besondere Anforderungen — z. B. auch im Hinblick auf eine angemessene Anzahl von
Toiletten — zu stellen. Die Schwelle von 1.000 Sitzplatzen lehnt sich an den Grenzwert fir
Versammlungsstatten im Freien nach 8 2 Absatz 4 Nummer 7 Buchstabe b an.

Neben den Spielhallen werden nun in Nummer 8 auch die Wettbiros mit jeweils mehr als
150 mz2 Brutto-Grundflache in den Katalog der Sonderbauten aufgenommen.

Da Wettbiros keine Spielhallen sind, ist eine Differenzierung und Nennung im Gesetz
erforderlich. In Spielhallen wird das Gliicksspiel tiberwiegend an Automaten vollzogen.
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In einem Wettbiro wird zwischen einem Wettunternehmen und interessierter Kundschaft auf
den Ausgang eines bestimmten (Sport-)Ereignisses zu festen Gewinnquoten gewettet.
Neben dem Counter, der Kasse an dem die Wettannahme erfolgt, besteht ein Wettbiiro aus
Aufenthaltsrdumen in denen der Wettkunde die Ereignisse mit verfolgen kann. In den
Wettburos sind meist Fernseher bzw. Bildschirme auf denen die Sportereignisse Ubertragen
und Live-Ticker der Veranstaltungen angeboten werden.
Bei Wettblros steht die kommerzielle Unterhaltung der Besucher im Vordergrund, im
Gegensatz zu einem Ladengeschaft, wie z. B. einer Toto- und Lottoannahmestelle.
Im Unterschied zur Lottoannahme bedarf das Wetten der standigen elektronischen
Information der Kundschaft, wozu immer ein Bildschirm erforderlich ist, der den notwendigen
Aufenthalt der Wettkundschaft belegt.
Ebenfalls wie Spielhallen gelten diese mit mehr als 150 m? Brutto-Grundflache als
Sonderbauten. Die Brutto-Grundflache umfasst dabei die gesamte Flache, also auch die
Bereiche, in denen nicht unmittelbar der Spiel- bzw. Wettbetrieb erfolgt, wie Toiletten oder
Vorraume.
Aufgrund der Gro3e und der Anzahl der zu erwartenden Besucher besteht die Mdglichkeit
einer grolReren Gefahrdung, was die Aufnahme in den Katalog der Sonderbauten rechtfertigt.

Nach der Nummer 9 neu haben bestimmte Geb&aude oder Nutzungseinheiten
Sonderbaueigenschaft, wenn sie dem Zweck dienen, dass in ihnen Personen mit
Pflegebedurftigkeit oder Behinderung gepflegt oder betreut werden. Sonderbauten und
Sonderbaunutzungen im Sinne der Nummer 9 sind z.B. vollstationére Langzeitpflege- und
Kurzzeitpflegeeinrichtungen, stationare Hospize, teilstationare Tagespflegeeinrichtungen,
Wohnungen fiir Pflege-Wohngemeinschaften, stationare Einrichtungen fir Menschen mit
Behinderung und Wohnungen fir Wohngemeinschaften fir Menschen mit Behinderung.
Der Begriff ,Heime®, der in der Aufzahlung der Nummer 9 a. F. noch enthalten war, wird in
Nummer 9 durch den Begriff ,Nutzungseinheit ersetzt, weil die Sonderbauregelung
unabhangig von der Organisationsform der Nutzungseinheit gelten soll. Im Ubrigen wird der
Heimbegriff mit Firsorge und Abh&ngigkeit assoziiert und als nicht mehr zeitgeman
angesehen. Daher wird er auch bei den Nachfolgeregelungen der meisten Lander zum
Heimrecht nicht mehr verwendet.

Die Sonderbaueigenschaft hat verfahrenssteuernde Wirkung. Sie bewirkt, dass fir die
Errichtung dieser Nutzungseinheiten die Durchfiihrung eines Baugenehmigungsverfahrens
nach 8§ 64 (neu) notwendig ist. Gleiches gilt fir eine entsprechende Umnutzung im
Gebaudebestand. Dabei ist ein Brandschutznachweis zu erstellen, der nach § 66 (neu)
Absatz 3 Satz 2 bauaufsichtlich geprift sein muss. Die nach § 51 (neu) Absatz 1 Satz 3
Nummer 6 und 7 zu stellenden Anforderungen an den Brandschutz von Nutzungseinheiten
nach Nummer 9 kénnen tber Richtlinien und Verordnungen konkretisiert werden. Fur
Nutzungseinheiten mit Pflege- und Betreuungsbedarf soll tGiber eine ermessenssteuernde
Richtlinie ein angemessenes Brandschutzniveau definiert werden, das auch den Zielen eines
selbstbestimmten Wohnens Rechnung tragt.

Bei Nutzungseinheiten zum Zwecke der Pflege oder Betreuung handelt es sich um solche,
die von vornherein nur einer solchen Nutzung gewidmet werden und in die Menschen nur
deshalb einziehen, um dort gepflegt oder betreut zu werden. Somit wird z. B. eine Wohnung,
in der aufgrund eines Unfalls pflegebediirftig gewordene Ehepartner weiter leben, nicht zum
Sonderbau. Derartige Nutzungseinheiten fallen nicht in den Anwendungsbereich von
Nummer 9 und werden nicht in die Regelungen der Buchstaben a und b und demzufolge
auch nicht in die Additionsregelung des Buchstaben c einbezogen.

Die Tatbestandsmerkmale Pflege oder Betreuung weisen darauf hin, dass die Personen auf
Pflege- oder Betreuungsleistungen angewiesen sind. Pflege oder Betreuung im Sinne von
Nummer 9 liegen jedoch nicht vor, wenn lediglich geringflgige allgemeine
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Betreuungsleistungen (Serviceleistungen) in Anspruch genommen oder zur Verfigung
gestellt bzw. vorgehalten werden. Als geringfligige Serviceleistungen kommen
beispielsweise hauswirtschaftliche Versorgung, Verpflegung oder allgemeine
Dienstleistungen wie Notruf- und Hausmeisterdienste, Informations- und Beratungsleistung-
en oder die Vermittlung von Dienst- und Pflegeleistungen in Betracht. Auch derartige
Nutzungseinheiten unterliegen nicht dem Anwendungsbereich von Nummer 9.

Die Beschrankung auf Personen, deren Selbstrettungsfahigkeit eingeschréankt ist, bewirkt,
dass z. B. Nutzungseinheiten fir schwer erziehbare Jugendliche, Drogenabh&ngige oder
fur Wohngemeinschaften fur Menschen mit seelischen Behinderungen nicht als
Sonderbauten eingestuft werden.

Nach Buchstabe a werden Nutzungseinheiten ab neun Personen mit Pflegebedurftigkeit
oder Behinderung zu Sonderbauten, weil ab dieser Personenzahl ein Gefahrenpotential
besteht, welches im Baugenehmigungsverfahren nach § 64 (neu) einer Einzelfall-
beurteilung unterzogen werden muss. Hierzu gehort insbesondere die Prifung des
erforderlichen Brandschutznachweises nach 8 66 (neu) Absatz 3 Satz 2. Bei
Nutzungseinheiten mit bis zu acht Personen liegt kein Sonderbau vor. Bei der Aufnahme
einer solchen Nutzung in bestehenden Wohnungen ist auch keine Nutzungsanderung
anzunehmen. Im Gegensatz zur Musterbauordnung, wo bereits Nutzungseinheiten ab
sieben Personen mit Pflegebedurftigkeit oder Behinderung zu Sonderbauten werden, greift
in Berlin die Sonderbaueigenschaft erst ab neun Personen. Denn anders als in einem
Flachenstaat mit freiwilligen Feuerwehren, ist die Berufsfeuerwehr einer Grof3stadt wie
Berlin besser ausgeristet und hat kiirzere Wege zum Einsatzort. Ein Sonderbau entsteht
auch nur, wenn die Nutzungseinheiten einzeln den Schwellenwert (mehr als acht
Personen) tberschreiten. Dadurch soll zum Ausdruck gebracht werden, dass die
Abgrenzung der Nutzungseinheit von ihrer baulichen Unabhéngigkeit bestimmt ist, nicht
durch ihre Organisationsform. Das bedeutet beispielsweise, dass zwei baulich nicht
unmittelbar verbundene Wohnungen mit jeweils acht Personen mit Pflegebedurftigkeit
oder Behinderung auch im Fall inrer organisatorischen oder konzeptionellen
Zusammengehdorigkeit grundsatzlich zwei Nutzungseinheiten mit je acht Personen bleiben.
Die Sonderbauschwelle wird in diesem Fall nicht tberschritten.

Nach Buchstabe b ist der Sonderbautatbestand immer erflillt, wenn Einrichtungen oder
Wohnungen lber den allgemeinen Zweck der Pflege oder Betreuung hinaus von Anfang an
darauf ausgerichtet sind dem besonderen Zweck zu dienen, Personen mit
Intensivpflegebedarf aufzunehmen, z. B. Menschen mit apallischem Syndrom
(,Wachkoma®) oder mit Langzeitbeatmungsbedarf.

Nach Buchstabe c ist der Sonderbautatbestand immer erfillt, wenn mehr als 16 Personen,
die in Nutzungseinheiten zum Zwecke der Pflege oder Betreuung von Personen leben, deren
Selbstrettungsfahigkeit eingeschrankt ist, einen gemeinsamen Rettungsweg haben. Hierbei
sind nur die Personen anzurechnen, die gepflegt oder betreut werden. So sind insbesondere
Pflegerinnen und Pfleger sowie Betreuerinnen und Betreuer nicht hinzuzurechnen. Sinn
dieser Regelung ist, dass die Zahl der Personen, die sich im Gefahrenfall nicht selbst retten
kénnen, sondern auch auf die Hilfe der Einsatzkréafte der Feuerwehr angewiesen sind,
begrenzt wird, soweit nicht im Baugenehmigungsverfahren die Genehmigungsfahigkeit der
Nutzung festgestellt wird. Auch hier ist ein gegeniber der Musterbauordnung, die bereits ab
13 Personen die Sonderbaueigenschaft ansetzt, ein erhdhter Schwellenwert aus den zu
Buchstabe a genannten Griinden gerechtfertigt.

Der Sonderbautatbestand liegt bereits vor, wenn die Kriterien eines der Buchstaben a, b
oder c erfillt ist.
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Durch Nummer 10 werden Krankenhauser eine eigene Sonderbau-Kategorie.

Durch Nummer 11 werden sonstige Einrichtungen zur Unterbringung von Personen eine
eigene Sonderbau-Kategorie; z.B. Unterkunfte fur Asylbewerber und Obdachlose. Das
Abstellen auf die Pflege entféllt an dieser Stelle, da Sonderbauten, die der Pflege oder
Betreuung dienen, kinftig abschlieRend durch Nummer 9 erfasst werden. In Nummer 11
werden Wohnheime neu aufgenommen. lhre Einstufung als Sonderbauten ist erforderlich,
weil die dort den Nutzern jeweils zur Eigennutzung zugewiesenen Raume vielfach nicht so
voneinander abgetrennt sind, wie dies den an Nutzungseinheiten zu stellenden
Anforderungen entspricht. Deshalb ist die durch die Einstufung als Sonderbau sichergestellte
Prifung der bauordnungsrechtlichen Anforderungen, insbesondere an den Brandschutz,
geboten.

Durch die in Nummer 12 angefligte Ausnahme wird klargestellt, dass Tageseinrichtungen
mit bis zu 10 Kindern einschlief3lich der Tagespflege mit bis zu 10 Kindern, keine
Sonderbauten sind. Tageseinrichtungen einschlie3lich der Tagespflege werden ab 11
Kindern zu Sonderbauten, weil erst ab dieser Kinderanzahl ein erhdhtes Gefahrenpotential
besteht, welches im Baugenehmigungsverfahren nach 8§ 64 (neu) einer Einzelfallbeurteilung
unterzogen werden muss und fir das insbesondere auch hinsichtlich des Brandschutzes das
Vier-Augen-Prinzip gilt § 67 (neu) Absatz 3 Satz 2.

Der Begriff ,Tageseinrichtungen fur ....behinderte Menschen® der alten Fassung wird
redaktionell auf ,Tageseinrichtungen fur ....Menschen mit Behinderung“ umgestellt.

Da in Nummer 9 Tageseinrichtungen zum Zwecke der Pflege und Betreuung erfasst sind,
verbleiben im Anwendungsbereich der Nummer 12 Tageseinrichtungen wie z. B.
Werkstatten fir Menschen mit Behinderung, bei denen eben nicht die Pflege oder Betreuung
im Vordergrund steht. Die Sonderbaueigenschaft ermoglicht es hier insbesondere
Anforderungen an die barrierefreie Nutzbarkeit auch der Rettungswege zu stellen, weil hier
von einer gegentber dem Bevdlkerungsdurchschnitt Gberdurchschnittlichen Anzahl von
Rollstuhlfahrern auszugehen ist, die sich im Gefahrenfall selbstandig in Sicherheit bringen.

Absatz 9 (neu) ist identisch mit Absatz 12 a. F. und enthalt die Definition der Barrierefreiheit.
Die Reihenfolge der Musterbauordnung wird nun entsprechend eingehalten.

§ 3 Allgemeine Anforderungen

Die bauaufsichtliche Generalklausel des § 3 Absatz 1 Uber allgemeine Anforderungen an
Anlagen wird neu gefasst und inhaltlich erganzt.

Die inhaltlich nicht veranderten allgemeinen Anforderungen an die offentliche Sicherheit und
Ordnung werden in Nummer 1 geregelt.

Die neue Regelung der Nummer 2 hat programmatischen Charakter und macht deutlich,
dass neben den bauordnungsrechtlichen Sicherheitsaspekten der Nummer 1 Anlagen so
anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten sind, dass sie die allgemeinen
Anforderungen ihrem Zweck entsprechend dauerhaft erfullen und die Nutzbarkeit der
Anlagen fir alle Menschen in dem durch die Bauordnung vorgegebenen und konkretisierten
Umfang gewdhrleistet sein muss. Dieser zusatzliche Funktionsaspekt appelliert an
Entwurfsverfasser und Baugenehmigungsbehdorden, die Benutzbarkeit von Anlagen stérker
in den Fokus der Betrachtung bzw. Beurteilung zu nehmen.

§ 3 Absatz 3 wird um einen Satz 4 ergénzt. Durch Satz 4 werden, abweichend von Satz 3,
Abweichungsentscheidungen zu Technischen Baubestimmungen, die das barrierefreie
Bauen betreffen, dem bauaufsichtlichen Entscheidungsregime unterworfen. Zukunftig gibt es
damit formelle Abweichungsentscheidungen durch die Bauaufsichtsbehérde.

Beabsichtigt z.B. ein Entwurfsverfasser von den in der Liste der Technischen
Baubestimmungen (LTB) bekanntgemachten Normen des barrierefreien Bauens ( DIN
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18040-1, DIN 18040-2) abzuweichen, bedarf es kinftig dieser formellen bauaufsichtlichen
Abweichungsentscheidungen nach § 67 neu.

8§ 4 Bebauung der Grundsticke mit Gebauden

Mit den neuen Satzen 2 und 3 in Absatz 2 wird das nachtréagliche Aufbringen von
AuBenwand- und Dachdammungen bei bestehenden Gebauden dahingehend vereinfacht,
dass eine Uberbauung des Nachbargrundstiicks an der Grundstiicksgrenze durch die
Dammmalnahmen zuléssig ist und dies somit keiner Baulasteintragung bedarf.

8 5 Zugange und Zufahrten auf den Grundsticken

In 8 5 Absatz 1 Satz 3 wird die Festlegung an die Musterbauordnung angepasst. Durch die
Streichung wird verdeutlicht, dass nur bei Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen fir die
Personenrettung Aufstell- und Bewegungsflachen erforderlich sind, nicht aber wenn tragbare
Leitern zum Einsatz kommen, um Fenster oder Stellen mit einer Bristung von maximal 8 m
Hohe zu erreichen. Die Ausfiihrung der fir Hubrettungsfahrzeuge erforderlichen Aufstell-
und Bewegungsflachen bestimmt sich dann nach der Muster-Richtlinie Gber Flachen fir die
Feuerwehr, die als Technische Baubestimmung zu beachten ist.

8 6 Abstandsflachen, Abstande

Die Anderungen im Abstandsflachenrecht betreffen im Wesentlichen

- Erleichterungen bei der Ermittlung der Abstandsflachen der Dacher (Absatz 4),
- den Wegfall seitlicher Abstandsflachen bei bestimmten Vorbauten (Absatz 6),
- Erleichterungen fur MalRnahmen der Energieeinsparung (Absatz 7),

- Erleichterungen, die den nachtraglichen Anbau von Aufzliigen und Treppenraumen im
Gebaudebestand ermdglichen, damit Nachverdichtungspotenziale erschlossen werden und
dem demografischen Wandel Rechnung getragen werden kann (Absatz 9),

- Erleichterungen fur Veranderungen im Gebaudebestand (Absatz 10),

- die Ermdglichung schutzzielorientierter Abweichungen als Reaktion auf die
Rechtsprechung (Absatz 11).

Im Einzelnen:

In Absatz 1 muss wegen der Bemessungsregel in Absatz 4 das Abstandsflachenerfordernis
auch auf Dacher ausgedehnt werden, die in der alten Fassung des Abstandsflachenrechts
ganz oder teilweise der AuRenwand zugerechnet wurden.

In Absatz 4 ist die Bemessungsregel fur Abstandsflachen neu gefasst worden. Ziel der
Neuregelung ist, die Bemessung der Abstandsflachen von D&chern zu vereinfachen. Dies
geschieht in Anndherung an Brandenburgisches Abstandsflachenrecht. Nach Absatz 4 alte
Fassung wurde die Tiefe der Abstandsflache fiir Dacher und Wande nach der Wandhdhe
bemessen; die Hohe eines Daches wurde, abhangig von dessen Neigungswinkel, der
Wandhdhe voll oder anteilmaRig hinzugerechnet. Absatz 4 neu bewirkt, dass die Héhe der
Punkte der Dachhaut Uber der Gelandeoberflache eine eigene Bemessungsregel erhalten,
die von der Wandhdhe unabhangig ist. Ausgangsiberlegung fir die neue Regelung ist, dass
der obere Abschluss der Wand eines Staffelgeschosses den gleichen Schatten wirft, wie ein
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entsprechender Firstverlauf eines Daches. Es gibt also keinen Grund, das Dach
abstandsflachenrechtlich gegeniiber dem Staffelgeschoss schlechter zu stellen, wie es im
geltenden Recht der Fall ist.

Schattenwurf (gestrichelte Linie) eines Staffelgeschosses:

Hinweis: Der in der Zeichnung
dargestellte Winkel von 69°
ergibt die in Absatz 5
geforderte Tiefe der
Abstandsflache von 0,4 H.

i

Schattenwurf eines Daches:

Satz 1 regelt nunmehr, dass sich die Abstandsflache nach der Héhe H bemisst und nicht
mehr ausschlief3lich nach der Wandhothe, wie es Satz 1 alte Fassung vorsah.

In Satz 2 wird die Ermittlung der Hohe H fir verschiedene Gebaudeteile beschrieben.
Gemessen wird von oben nach unten bis zur Gelandeoberflache. Unabhangig vom
Gelandeverlauf, der horizontal oder geneigt sein kann, ist hier durch das Wort ,lotrecht"
klargestellt, dass das H6henmal einem Lot und damit der Schwerkraft folgt und nicht einer
Linie, die rechtwinklig zur Gelandeoberflache liegt. Die oberen Messpunkte sind in den
Buchstaben a und b beschrieben.

Zu Buchstabe a: Bei Wanden sind fiir die Ermittlung der Héhe H alle Punkte des oberen
Abschlusses der Wand relevant. Da diese Bezugspunkte lotrecht bis zur Gelandeoberflache
gemessen werden, ist nun klargestellt, dass bei gegentiber der Gelandeoberflache geneigten
Wanden, der obere Abschluss der Wand gegeniiber den Durchdringungspunkten der Wand
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mit der Gelandeoberflache, vor- oder zuriickversetzt liegen kann. Geneigte und/oder
gebogene Wéande kdnnen mehrere obere Abschliisse haben, die abstandsflachenrelevant
sind. Bei gegentber der Horizontalen nach auf3en gebogenen Wéanden (z. B.
Tonnenkonstruktionen) ergibt sich die Hohe eines oberen Wandabschlusspunktes, wenn von
der Gelandeoberflache aus, in einem Winkel von 69° (dieser erzeugt eine Tiefe der
Abstandsflache von 0,4 H) eine Tangente an die gewdlbte Wand angelegt wird.

Zu Buchstabe b: Jeder Punkt der Dachhaut verursacht Abstandsflachen (vgl. Absatz 1).
Dachhaut ist die oberste wasserfihrenden Schicht (z.B. Ziegel, Metalleindeckung). Fir H
MalRgebend ist der jeweilige oberste Punkt der Dachhaut. Zur Messung gilt das zu
Buchstabe a gesagte. Die Regelung bewirkt eine Vereinfachung des Abstandsflachenrechts,
erzeugt eine kirzere Abstandsflache zur Traufseite eines Geb&udes und beseitigt die
Benachteiligung der abstandsflachenrechtlichen Dachbemessung gegentber der
Bemessung der Staffelgeschosse. Im Bereich der Blockrandbebauung wird es weniger Félle
geben, bei denen in unzulassiger Weise die Abstandsflache tber die StraRenmitte fallt, weil
nicht mehr, wie in der bisherigen Regelung, die Hoéhe des Daches ganz oder zum Teil der
Wandhdhe in der Ebene der AuZenwand hinzugerechnet wird.

Satz 3 bestimmt, von wo und in welche Richtung gemessen wird. Ausgangspunkt fir das
Antragen der Tiefe der Abstandsflache ist der Punkt der Gelandeoberflache, an dem H
ermittelt wird. Dies ist der Punkt, in dem die Linie, die dem lotrechten Mal3 nach Satz 2 folgt,
die Gelandeoberflache schneidet. Da die Abstandsflache senkrecht zur Wand gemessen
wird, ist auch deren Richtung bestimmt. Dies gilt auch fur die Hohenpunkte der Dachhaut
nach Satz 1 Buchstabe b, denn jede Dachflache kann AuZenwanden zugeordnet werden.
Bei Nur-Dach-Hausern wird die Abstandsflache senkrecht und horizontal zur Schnittlinie der
Dachhaut mit der Gelandeoberflache gemessen.

—

/ H ergibt sich aus dem Lot

/ R jedes Punktes der
Gebaudeoberflache tiber
der Gelandeoberflache

10
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’
l

Die Abstandsflachen von Wénden, die gegentiber der AuRenwand zuriickgesetzt sind
(zurtickgestaffelte Geschosse), werden nach Satz 1 bemessen.

Durch Anderung des Begriffs ,Wohngebaude® in ,Gebaude® in Absatz 5 Satz 3 wird die
pauschale Abstandsflache in den Gebaudeklassen 1 und 2 mit nicht mehr als 3
oberirdischen Geschossen nun auch auf andere als Wohnnutzungen ausgedehnt. So fihrt z.
B. die Nutzungsanderung eines Einfamilienhauses in eine Arztpraxis nicht zu einer neuen
Abstandsflachenbetrachtung.

Die Regelung korrespondiert auch mit Absatz 9 Satz 1 Nummer 2.

Beeintrachtigende Nutzungen werden Uber das Rucksichtnahmegebot verhindert.

Absatz 5 Satz 4 entspricht inhaltlich Absatz 8 alte Fassung. Die Anderung erfolgt in
Anlehnung an die Musterbauordnung.

Absatz 6 regelt Félle, bei denen die Bemessung der Abstandsflachen aulRer Betracht bleibt.
Mit den Anderungen wird eine Anpassung an die Musterbauordnung vorgenommen. Der
Wegfall des Satzes 2 alter Fassung bewirkt, dass die vor die Aul3enwand vortretenden Bau-
teile nach Nummer 1, wie Gesimse und Dachiberstande, keine Mindestabstande zur Nach-
bargrenze einhalten missen. Bei Gesimsen besteht mangels grenznaher Anwendungsfalle
kein Regelungsbedarf. Bei Dachiiberstanden besteht kein Regelungsbedarf, weil das
Brandwanderfordernis (unter 2,50 m Abstand zur Grundstiicksgrenze) grundstiicksnahen
Dachuberstanden entgegensteht.

Vorbauten nach Nummer 2 bleiben bei der Bemessung der Abstandsflachen aul3er Betracht,
weil sie sich der abstandsflachenrelevanten Fassade unterordnen; Kriterien hierfir liefern die
Buchstaben a, b und c. Der Mindestabstand der Vorbauten zur gegeniberliegenden
Nachbargrenze, der frither in Satz 2 geregelt wurde und nun in Buchstabe ¢ geregelt ist,
wird von 3 m auf 2 m reduziert. Dadurch werden in der offenen Bauweise z. B. seitliche
Hauseingangstreppen ohne Erteilung einer Abweichung ermdglicht.

11
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Den in Nummer 3 alte Fassung geregelten abstandsflachenrechtlich privilegierten
Mal3nahmen der Energieeinsparung ist nun Absatz 7 gewidmet.

Absatz 6 Nummer 3 neu regelt Félle, bei denen die Abstandsflachen der Seitenwénde von
Vorbauten und Dachaufbauten bei der Bemessung aul3er Betracht bleiben. Dachaufbauten
werden gedanklich wie ein selbststandiges Gebaude betrachtet; die getrennt ermittelten
Abstandsflachen werden Ubereinander projiziert. Das fuhrt in der geschlossenen Bauweise
dazu, dass fur Dachaufbauten, die nicht an der (seitlichen) Grundsticksgrenze errichtet wer-
den, bisher eine Abweichung nach § 67 Absatz 1 (neu) zu erteilen ist. Die Neuregelung
macht dies kuinftig entbehrlich und fihrt zu einer Verfahrensvereinfachung. Sinngemar ist
diese Regelung auch auf die Seitenwdnde von Dacheinschnitten anzuwenden.

Im Hinblick auf die zunehmende Bedeutung der Nutzung erneuerbarer Energien und das
Erfordernis der Energieeinsparung auch im Hinblick auf die Regelungen der EnEV sieht
Absatz 7 neu, Uber Absatz 6 Nr. 3 alte Fassung hinausgehend, im Gebaudebestand eine
abstandsflachenrechtliche Privilegierung von MaRnahmen der Warmedammung und von
Solaranlagen vor.

Von der Formulierung ,MalRhahmen zum Zwecke der Energieeinsparung” sind nachtragliche
AuRenwandbekleidungen und Dach-Dammmafnahmen mit erfasst. Die Formulierung
»Solaranlagen an bestehenden Gebauden® umfasst auch Solaranlagen an Dachflachen.
Aufgestéanderte, nicht der Dachebene folgende Solaranlagen sind jedoch nicht erfasst, weil
sie insbesondere auch abstandsflachenrechtliche Probleme aufwerfen konnen.

Die Voraussetzungen, an welche die abstandsflachenrechtliche Privilegierung gebunden ist,
tragen mit dem Mindestabstand von 2,50 m den Interessen des Nachbarn ausreichend
Rechnung und ermoéglichen mit einer Starke von 25 cm nach bisherigen Erkenntnissen ein
optimales Dammergebnis, da Ublicherweise bei Sanierungen Dammungen zwischen 10 und
15 cm aufgetragen werden und zur Erreichung eines Passivhausstandards i.d.R. bereits 20
cm ausreichen. Die bauordnungsrechtliche Privilegierung im Hinblick auf die
Abstandsflachen korrespondiert mit 8§ 248 BauGB.

Die Streichung der Worte ,je Wand® in Absatz 8 Satz 1 Nummer 1 bewirkt, dass bei der
Bemessung der mittleren Wandhohe nur die zum Nachbargrundsttick orientierte Wand her-
anzuziehen ist. Die Wandhthe wird vom Baugrundstiick aus gemessen. Ein etwaig tiefer
liegendes Nachbargrundstiick findet bei der Bemessung der Wandhdéhe keine
Berlicksichtigung.

Der Begriff ,Gesamtlange” wurde durch die Formulierung ,Gebaudelange einschliel3lich
Dachuberstand” klarstellend ersetzt. Auf diese Weise werden Diskussionen uber die Lange
wandloser Carports vermieden. Da die Gebaudelange von 9 m einschlief3lich Dachiiberstand
je Grundstiicksgrenze nicht Gberschritten werden darf, ist die Ansichtslange vom Nachbar-
grundstiick maf3geblich. Bei schrag zur Grundstiicksgrenze angeordneten Garagen und
Gebauden gemaf Nr. 1 ist die Garagenlange an der Grundstiicksgrenze das Mal3 zwischen
den in einem rechten Winkel zur Grundstiicksgrenze abgetragenen Gebaudeeckpunkten.
Gebaudeteile, die mehr als 3 m von der Grundstiicksgrenze entfernt sind, bleiben bei der
Langenermittlung unberticksichtigt.

Absatz 8 alt wird aufgehoben. Die Regelung steht nunmehr in Absatz 5 Satz 4 neu.

Absatz 9 hat rechtmafig bestehende Gebaude zum Gegenstand, die den aktuellen Rege-
lungen des Abstandsflachenrechts nicht entsprechen, aber Bestandsschutz geniel3en sowie
die Neuerrichtung eines abgerissenen Geb&udes an demselben Ort innerhalb der
Abmessungen des beseitigten Gebaudes. Veranderungen in oder an diesen Geb&auden
fuhren nach geltender Rechtsprechung haufig dazu, dass die Abstandsflachenfrage fur das
bestehende Gebaude neu aufgeworfen werden muss, weil durch diese Veranderungen der

12
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Bestands-schutz aufgehoben wird. Absatz 9 beschreibt fir sechs Fallkonstellationen
abstandsflachen-rechtlich zuléssige Maflinahmen.

Nach Satz 1 Nummer 1 sind klarstellend Anderungen innerhalb des Gebaudes zulassig.

Nach Satz 1 Nummer 2 sind Nutzungsénderungen im bestehenden Gebaude
abstandsflachenrechtlich zulassig; die Einschrankung erfolgt aus Brandschutzgriinden.
Planungsrecht kann jedoch der Nutzungsanderung entgegenstehen.

Satz 1 Nummer 3 reagiert auf die Rechtsprechung des Oberverwaltungsgerichts Berlin-
Brandenburg, Beschluss vom 27.01.2011 (OVG S 50.10), wonach Vorbauten, auch wenn sie
fur sich selbst die Abstandsflachen einhalten, die Abstandsflachenfrage des Gebaudes, an
das sie angebaut werden, neu aufwirft.

Satz 1 Nummer 4 ermdglicht die Realisierung nachtraglich zu errichtender Dach- und
Staffelgeschosse in folgenden Anwendungsféllen: Ein bestehendes Gebaude steht auf der
Grundstiicksgrenze oder grenznah. Wenn man diesem Gebéaude eine Abstandsflache nach
aktuellem Recht zuweist, wirde die Abstandsflache auf dem Nachbargrundsttick liegen. Die
Regelung bewirkt, dass ein nachtréglich zu errichtendes Dach- oder Staffelgeschoss
zulassig ist, wenn seine Abstandsflachen innerhalb der Abstandsflache des bestehenden
Gebaudes liegen. In diesem Fall entsteht keine weitere Beeintrachtigung des Nachbarn.
Gleiches gilt fir die Uberschneidung der Abstandsflachen gegeniiberliegender Gebaude.

Satz 1 Nummer 5 ermdglicht die Neuerrichtung von Dachrdumen oder -geschossen inner-
halb der urspriinglichen Geometrie der zurtickgebauten Dachrdume oder -geschosse.
.innerhalb der Abmessungen® bedeutet hierbei, dass das neue Dach auch anders oder
kleiner realisiert werden darf; entscheidend ist, dass nicht tiber die alte Geometrie hinaus
gebaut wird. Ist dies doch beabsichtigt, entstehen Abstandsflachen. Die Regelung verhindert
unwirtschaftliche ,Dachneubauten®, bei denen unter Beibehaltung der aulReren Hulle
aufwandig die Dachkonstruktion ausgewechselt wird, um die Abstandsflachenfrage nicht neu
aufzuwerfen.

Satz 2 ermdglicht abstandsflachenrechtlich den Abriss eines Gebaudes und eine
Gebaudeneuerrichtung am selben Ort innerhalb der Abmessungen des beseitigten
Gebaudes. Abgesehen vom Abstandsflachenrecht ist geltendes Recht einzuhalten. So muss
ggfs. einer Verpflichtung zur Herstellung eines Aufzugs innerhalb der Abmessungen des
beseitigten

Gebaudes nachgekommen werden. Das Planungsrecht kann einem Ersatzbau
entgegenstehen.

Satz 3 regelt, dass die Privilegierungen der Satze 1 und 2 fir die in Absatz 8 Nummer 1
genannten Gebaude, die keine eigenen Abstandsflachen haben und entweder an der
Grundstuicksgrenze oder in den Abstandsflachen eines Gebé&udes errichtet werden durften
und dirfen, nicht gilt.

Absatz 10 erleichtert den nachtraglichen Anbau von Aufziigen, Treppen und
Treppenrdumen im Gebaudebestand. Die Regelung reagiert auf den demografischen
Wandel. Ferner werden Erleichterungen fir Dachraumausbauten und Aufstockungen
geschaffen, die auf zusatzliche bauliche Rettungswege angewiesen sind. Mit Absatz 10 wird
auf eine Regelung zuriickgegriffen, die bis zum Jahr 2006 in der Bauordnung fiir Berlin
verankert war. Sie wurde fur entbehrlich gehalten, weil man glaubte, dass z. B. Aufziige
innerhalb der Mal3e der Regelungen des Absatzes 6 Nr. 2 keine Abstandsflachen entstehen
lassen. In der Realitat hat sich herausgestellt, dass Aufziige, die verninftigerweise auch von
Rollstuhlfahrern oder Eltern mit Kinderwagen genutzt werden sollen, grof3ere Abmessungen
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haben muissen. Fir nachtraglich angebaute Aufziige, Treppen und Treppenrdume konnen
geringere Abstandsflachen durch Abweichungsentscheidung zugelassen werden, wenn
wesentliche Beeintrachtigungen an-grenzender oder gegeniberliegender Raume nicht zu
befiirchten sind. Bei der Beurteilung der Beeintrachtigung ist zu bertcksichtigen, ob z. B. nur
Sanitarrdume oder Kichen betroffen sind. Zu Nachbargrenzen ist ein Mindestabstand von 3
m einzuhalten.

Absatz 11 ist eine Reaktion auf die Rechtsprechung des Oberverwaltungsgericht Berlin-
Brandenburg, Beschluss vom 19.12.2012 (OVG 2 S 44.12).

Satz 1 bestimmt, dass Abweichungen zugelassen werden kénnen, wenn deren Schutzziele
eingehalten werden.

Satz 2 bestimmt, dass die Erteilung einer Abweichung von Vorschriften des
Abstandsflachenrechts nicht das Vorliegen einer atypischen Grundsttickssituation
voraussetzt.

§ 7 Teilung von Grundstiicken

§ 7 wurde neu gefasst. Die Anderungen und Erganzungen dienen der Angleichung des
Bauordnungsrechts in der Region Berlin/ Brandenburg und zielen darauf ab, rechtswidrige
Grundstucksteilungen zu vermeiden. Nach Absatz 1 Satz 1 alte Fassung durften durch die
Teilung eines Grundstlicks keine Verhaltnisse geschaffen werden, die den 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften widersprechen. Nunmehr wird diese Anforderung auf die Einhaltung
bauordnungsrechtlicher (Satz1) und planungsrechtlicher (Satz 2) Vorschriften reduziert. Die
Reglung anderer fachrechtlicher Belange bleibt dem Fachrecht tiberlassen, zumal deren
Belange ohnehin nicht in der bauordnungsrechtlichen Prifsphare liegen.

Klarstellend wird in Satz 1 neu zuséatzlich das bauaufsichtliche Verfahren der
Genehmigungsfreistellung aufgenommen, da der bisherige Bezug auf genehmigte Bauten zu
eng gefasst war. So darf durch die Teilung eines Grundstiicks auch ein der
Genehmigungsfreistellung unterfallendes Vorhaben nicht gegen die einzuhaltenden
Vorschriften verstof3en.

Satz 2 greift auf eine Regelung der Brandenburgischen Bauordnung zuriick. Sie vermeidet
rechtswidrige Grundstiicksteilungen und dient der Rechtssicherheit. So darf eine die Grund-
stiicksteilung vorbereitende Liegenschaftsvermessung nur vorgenommen werden, wenn die
Bauaufsichtsbehorde erforderliche bauordnungsrechtliche Abweichungen zugelassen oder
planungsrechtliche Befreiungen erteilt hat. Zurzeit kbnnen unrechtmafige Teilungen nur
nachtraglich durch repressives, personalintensives Vorgehen der Bauaufsichtsbehtérden
korrigiert werden.

Die Teilung eines Grundstticks ist gem. § 19 Abs. 1 BauGB die dem Grundbuchamt gegen-
Uber abgegebene oder sonst wie erkennbar gemachte Erklarung des Eigentiimers, dass ein
Grundstticksteil grundbuchméaliiig abgeschrieben und als selbstandiges Grundstiick oder als
ein Grundstuck zusammen mit anderen Grundstiicken oder mit Teilen anderer Grundstiicke
eingetragen werden soll.

Steht die Teilung mit bauordnungsrechtlichen oder bauplanungsrechtlichen Vorschriften nicht
im Einklang, kann praventiv ein rechtméRiger Zustand hergestellt werden durch

- offentlich-rechtliche Sicherung mittels einer Baulast nach § 84 (neu) unter Beteiligung
der Bauaufsichtsbehorde,

- Zulassung einer Abweichung nach § 67 (neu), Zulassung einer Ausnahme (8 31
Absatz 1 BauGB) oder Befreiung (8§ 31 Absatz 2 BauGB).

Bisher konnten die Vermessungsstellen nur auf die Rechtswidrigkeit der beabsichtigten
Teilung hinweisen, hatten jedoch keinen Einfluss auf die Teilungserklarung beim
Grundbuchamt.
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Die Prufungspflicht im Rahmen der die Grundsticksteilung vorbereitenden Liegenschafts-
vermessung liegt bei den Vermessungsstellen, die darauf zu achten haben, dass die
erforderlichen Abweichungs-, Ausnahme- und Befreiungsantrdge sowie Baulasten durch die
Bauaufsichtsbehdrde beschieden bzw. eingetragen sind

Absatz 2 a. F. wird aufgehoben, da diese Regelung im neuen Satz 2 enthalten ist.

8 8 Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstlicke,

Kinderspielplatze
In Absatz 2 Satz 1 2. Hauptsatz erfolgt eine sprachliche Anpassung, da Abweichungen
nicht erteilt, sondern zugelassen werden.

Mit den Anderungen in Absatz 3 Satz 2 und Satz 3 erfolgt eine sprachliche Anpassung.
Nunmehr wird in 8§ 8 der einheitliche Begriff der Instandhaltung verwendet. Der Begriff der
"Instandhaltung" ist als Oberbegriff zu verstehen, welcher den einzelnen Akt der
"Instandsetzung" mitumfasst.

8 9 Gestaltung
In Absatz 3 Satz 4 erfolgt eine sprachliche Anpassung, da Abweichungen nicht erteilt,
sondern zugelassen werden.

8§ 10 Anlagen der AulRenwerbung, Warenautomaten

Es handelt sich hierbei um redaktionelle Anderungen. Aufgrund des bereits mit Gesetz zur
Anderung der Bauordnung fur Berlin und des Denkmalschutzgesetzes Berlin vom 8. Juli
2010 (GVBI. S. 396) aufgehobenen Absatzes 3 werden nunmehr die bisherigen Absétze 4
bis 7 zu den Abséatzen 3 bis 6.

§ 11 Baustelle

Absatz 1 wird an die Musterbauordnung angepasst und Satz 2 aufgehoben. Einer
Sonderregelung fiur Baustelleneinrichtungen bedarf es nicht, da fir diese die
gebaudebezogenen Anforderungen nicht gelten. Bei Baustelleneinrichtungen handelt es sich
nicht um dauerhaft genutzte Gebaude mit AufenthaltsrAumen. Die betriebsbedingten
Brandschutzanforderungen einer Baustelle ergeben sich aufgrund der
arbeitsschutzrechtlichen Sicherheitsvorschriften der Baustellenverordnung und der
Betriebssicherheitsverordnung.

§ 17 Bauprodukte

Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 wird an die Verordnung des Europaischen Parlaments und des
Rates zur Festlegung harmonisierter Bedingungen fur die Vermarktung von Bauprodukten
und zur Aufhebung der Richtlinie 89/106/EWG des Rates vom 9. Marz 2011 (ABI. EG Nr.

L 88 S. 5 —im Folgenden: Bauproduktenverordnung) angepasst. Die
Bauproduktenverordnung ersetzt mit Artikel 65 Absatz 1 die Richtlinie 89/106/EWG des
Rates zur Angleichung der Rechts- und Verwaltungsvorschriften der Mitgliedstaaten tber
Bauprodukte (Bauproduktenrichtlinie) vom 21. Dezember 1988 (ABI. EG Nr. L 40 S. 12),
geéandert durch Art. 4 der Richtlinie 93/68/EWG des Rates vom 22. Juli 1993 (ABI. EG Nr. L
220 S.1).

Die Bauproduktenverordnung gilt unmittelbar und bedarf keiner Umsetzung ins nationale
Recht, sodass die einschlagigen Transformationsvorschriften damit gegenstandslos sind und
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ihre in Bezugnahme in § 17 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 Buchstaben a und b a. F. seit dem 1.
Juli 2013 ins Leere gehen.

Absatz 7 wird entsprechend redaktionell der MBO angepasst. Einer Ubergangsregelung
bedarf es wegen des unmittelbar geltenden Artikel 66 Absatz 1 der Bauproduktenverordnung
nicht.

§ 18 Allgemeine bauaufsichtliche Zulassung

Das Schrifttormerfordernis wird aufgehoben und somit der Antragstellerin oder dem
Antragsteller die Mdglichkeit gegeben, den Antrag fur die Verlangerung der allgemeinen
bauaufsichtliche Zulassung kiinftig elektronisch zu stellen. Die Art und Weise, wie dies zu
erfolgen hat, ist Gegenstand einer zukinftigen Rechtsverordnung nach 8 86 Abs. 3 neu.

8§ 19 Allgemeines bauaufsichtliches Prifzeugnis

§ 19 Absatz 2 wird um Satz 3 erganzt. Bislang hat die Anerkennungsbehérde der Prifstellen
fur den Fall, dass diese ihre Aufgaben bei der Erteilung allgemeiner bauaufsichtlicher
Prifzeugnisse nicht ordnungsgemarn erfiillen, lediglich die Mdglichkeit, der Prufstelle ihre
Anerkennung zu entziehen bzw. als milderes Mittel fachaufsichtliche Weisungen zu erteilen.
Das Recht zur Ersatzvornahme, das als weiteres Instrument der Fachaufsicht in Fallen
erforderlich ist, in denen sich die Prifstelle den Weisungen widersetzt, steht ihr dagegen
nicht zu. Die Ergdnzung schlief3t diese Licke im Instrumentarium der Fachaufsicht.

§ 20 Nachweis der Verwendbarkeit von Bauprodukten im Einzelfall
Satz 1 Nummer 1 und 2 werden an die neue Rechtslage angepasst.

Nach § 20 Satz 1 Nummer 1 in der bisherigen Fassung dirfen mit Zustimmung der obersten
Bauaufsichtsbehorde im Einzelfall Bauprodukte, die ausschlie3lich nach dem
Bauproduktengesetz in Verkehr gebracht und gehandelt werden diirfen, dessen
Anforderungen jedoch nicht erfiillen, verwendet werden, wenn ihre Verwendbarkeit im Sinne
des 8§ 3 Absatz 2 nachgewiesen ist. Die Bauproduktenrichtlinie ist durch Artikel 65 Absatz 1
der Bauproduktenverordnung ersetzt worden. Da diese Verordnung unmittelbar gilt, bedarf
sie keiner Umsetzung ins nationale Recht; die einschlagigen Transformationsvorschriften
des Bauproduktengesetzes sind damit gegenstandslos, insofern geht auch ihre in
Bezugnahme in § 20 Satz 1 Nummer 1 a. F. ins Leere.

8 25 Pruf-, Zertifizierungs-, Uberwachungsstellen

In § 25 werden aufgrund der Aufhebung der Bauproduktenrichtlinie durch die
Bauproduktenverordnung der Absatz 2 Satz 2 und 3 und Absatz 3 a. F. aufgehoben.
Ebenso wird Absatz 4 a. F. aufgehoben, der eine Ubergangsregelung fir Stellen nach altem
Recht vorsah. Eine neue Ubergangsregelung kommt nicht in Betracht, da eine solche in der
Bauproduktenverordnung fehilt.

Anderung Uberschrift ,,Vierter Abschnitt*

Die bisherige Uberschrift des Vierten Abschnitts deckt den Regelungsinhalt des § 26 nicht
ab, so dass sie entsprechend erganzt wird.

§ 27 Tragende Wande, Stltzen
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Die in Absatz 3 festgelegten Anforderungen an tragende Wande und Stiitzen von nicht
verfahrensfreien eingeschossigen Garagen mit einer Nutzflache bis zu 100 m? und von
verfahrensfreien eingeschossigen Gebauden mit einer Brutto-Grundflache bis zu 10 m2
gemal § 61 (neu) Absatz 1 Nummer 1a, die nicht im Aul3enbereich liegen, sind entbehrlich.
Diese Mindestanforderung an das Brandverhalten der Bauteile, die mindestens
normalentflammbar sein missen, ist bereits in § 26 Absatz 1 Satz 2 formuliert.
Kinftig werden die Anforderungen an tragende Bauteile fir sog. Kleingaragen aus der
Rechtsverordnung gemal? 8§ 86 (neu) Absatz 1 Nummer 3 ablesbar sein.

§ 28 AulRenwande

In § 28 Absatz 2 Satz 2 wird in der erweiterten Ausnahmeregelung klargestellt, dass nicht
wie bisher nur Fensterprofile, sondern Fenster und Tiren génzlich (Profile und Verglasung)
von den Anforderungen des Satzes 1 nicht erfasst werden. Die Erleichterung gilt allerdings
nur fur (einzelne) Fenster und Turen in AulRenwanden (sog. Lochfassaden), nicht aber fur
grof3flachige Verglasungen oder Glasfassaden.

Mit der Ergénzung in Absatz 3 Satz 2 wird klargestellt, dass Solaranlagen an Auf3enwanden
als Teil der Aulzenwand ebenfalls schwer entflammbar sein missen, sofern sie mehr als
zwei Geschosse Uberbriicken, da andernfalls das Schutzziel nach Absatz 1 (begrenzte
Brandausbreitung), nicht gewahrleistet wére.

Mit der Ergéanzung um den neuen Satz 3 soll verhindert werden, dass das Schutzziel des
Absatzes 1 fir AuRenwande durch brennende abfallende oder abtropfende Bauteile
unterlaufen wird.

In Absatz 4 wird mit dem neuen Satz 2 eine Klarstellung und Differenzierung vorgenommen,
denn Doppelfassaden werden allgemein nicht als AuRenwandkonstruktion mit
geschossibergreifenden Hohl- oder Luftraumen angesehen. Zudem sind bei
Doppelfassaden die bei einer Brandausbreitung, insbesondere der Rauchgase, verbundenen
mdoglichen Gefahren gréf3er einzuschétzen als bei hinterlifteten AuRenwandbekleidungen.
Aus diesem Grund kann auch nur bei Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 auf
besondere Vorkehrungen gegen die Brandausbreitung verzichtet werden (siehe zu d).

Absatz 5 2.Halbsatz nimmt mit der dort formulierten Ausnahmeregelung Bezug auf die
Regelung des Absatzes 4 Satz 2. Fur Doppelfassaden wird der Verzicht auf Vorkehrungen
auf Gebaude der Gebaudeklassen 1 und 2 beschrankt.

Absatz 6 wird aufgehoben. Die Festlegung von Anforderungen an Auf3enwé&nde von nicht
verfahrensfreien eingeschossigen Garagen mit einer Nutzflache bis zu 100 m2 und von
verfahrensfreien eingeschossigen Gebauden mit einer Brutto-Grundflache bis zu 10 m?
gemal § 61 (neu) Absatz 1 Nummer 1a, die nicht im Aul3enbereich liegen, ist entbehrlich, da
die Mindestanforderung an das Brandverhalten der Bauteile, die mindestens
normalentflammbar sein missen, bereits in 8 26 Absatz 1 Satz 2 formuliert ist.

Kiinftig ergeben sich die Anforderungen an Aul3enwénde fiur sog. Kleingaragen aus der zu
erlassenen Rechtsverordnung nach § 86 (neu) Absatz 1 Nummer 3.

§ 30 Brandwande

In Absatz 3 Satz 2 wird durch die Bezugnahme auf Absatz 2 klargestellt, in welchen Fallen
die Erleichterungen des Satzes 2, die sich ausschlie3lich an den Gebaudeklassen
orientieren, gelten.

Die Erleichterung fur Brandwénde nach Absatz 2 Nummer 4 regelt der neue Satz 3;
BezugsgroRRe ist — unabhangig von den Gebaudeklassen — der Rauminhalt. Zur Anpassung
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an die anderweitige Diktion wird der Begriff des ,umbauten Raums* durch den Begriff
,Brutto-Rauminhalt” ersetzt.

In Absatz 6 handelt es sich bei der Erganzung des 2. Halbsatzes um eine Erleichterung, die
dem Umstand Rechnung tréagt, dass die in Absatz 3 Satz 2 vorgesehenen Erleichterungen
(Wande anstelle von Brandwanden) bei der Ausbildung der hier betroffenen AuRenwénde
auch bei Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 4 Bertcksichtigung finden
(hochfeuerhemmende anstelle von feuerhemmenden AuRenwénden).

Absatz 7 Satz 2 wird entsprechend der Anderungen in § 28 Absatz 4 angepasst.

Der neue Satz 3 tragt der Notwendigkeit Rechnung, dass in Hinblick auf das mit § 28 Absatz
4 verfolgte Schutzziel auch gegen eine seitliche Brandausbreitung Vorkehrungen zu treffen
sind. Die ,Brandwand" bildet das ,klassische" Bauteil der brandschutztechnischen
Abschottung, an dem ein Brand zunadchst auch ohne Eingreifen der Feuerwehr gestoppt
werden soll und sich jedenfalls nicht weiter ausbreiten darf. Da diese Funktion voraussetzt,
dass auch die (auReren) Bekleidungen der Wand (AuBenwandbekleidungen) nichtbrennbar
sind, hat Satz 3 lediglich eine klarstellende Bedeutung. Die Anforderung an die Oberflache
der Bekleidungen (wie Anstrich, Beschichtung oder Diinnputz) ergibt sich, wie fir andere
AulRenwande, aus § 28 Absatz 3 Satz 1.

Absatz 12 wird aufgehoben, da eine Aussage zu Anforderungen an Brandwénde von nicht
verfahrensfreien eingeschossigen Garagen mit einer Nutzflache bis zu 100 m? und von
verfahrensfreien eingeschossigen Gebauden mit einer Brutto-Grundflache bis zu 10 m2
gemal § 61 (neu) Absatz 1 Nummer 1a, die nicht im Au3enbereich liegen, entbehrlich ist.

§ 31 Decken

§ 31 Absatz 5 wird aufgehoben, da die Festlegung von Anforderungen an Decken von nicht
verfahrensfreien eingeschossigen Garagen mit einer Nutzflache bis zu 100 m? und von
verfahrensfreien eingeschossigen Gebauden mit einer Brutto-Grundflache bis zu 10 m?
gemal § 61 (neu) Absatz 1 Nummer 1a, die nicht im Aul3enbereich liegen, entbehrlich ist.
Die Mindestanforderung an das Brandverhalten der Bauteile, die mindestens
normalentflammbar sein missen, ist bereits in 8§ 26 Absatz 1 Satz 2 formuliert. Kiinftig
werden die Anforderungen an Decken flr sog. Kleingaragen aus der Rechtsverordnung
gemal § 86 (neu) Absatz 1 Nummer 3 ablesbar sein.

§ 32 Dacher

In 8 32 wird in Absatz 3 Nummer 3 der Ausnahmetatbestand auf Dachflachenfenster
erweitert. Er korrespondiert mit der Ausnahmeregelung fiir Fenster in AuRenwanden gemaf
§ 28 Absatz 2.

Die Anderungen in Absatz 5 dienen der Anpassung an Absatz 3. Es wird klargestellt, dass
sich das Schutzziel des Satzes 1 und die Anforderung des Satzes 2 (auch) auf
Dachflachenfenster erstrecken. Ferner wurde durch die Ergéanzung von Solaranlagen der
zunehmenden Errichtung dieser Anlagen auf Dachern Rechnung getragen.

Absatz 8 wird entsprechend der Regelung im Land Brandenburg redaktionell angepasst.
Auch wenn die Musterbauordnung eine Forderung nach Vorrichtungen zum Schutz gegen
das Herabfallen von Schnee und Eis nicht mehr enthalt, wird diese Anforderung weiterhin fr
sinnvoll erachtet.
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§ 33 Erster und zweiter Rettungsweg

§ 33 Absatz 3 Satz 1 wird geéndert, da die Regelung des Satzes 1 a. F. in der Anwendung
zu Problemen gefihrt hat. Es wird die Regelung der Musterbauordnung tibernommen und
somit das in allen Bundeslandern geltende Brandschutzkonzept auch in Bezug auf diese
Regelung umgesetzt.

8 35 Notwendige Treppenraume, Ausgange

In § 35 wird zur Vereinfachung und zur besseren Verstandlichkeit der Regelungen die
durchgangige Differenzierung zwischen aul3enliegenden und innenliegenden
Treppenrdumen aufgegeben.

In Absatz 3 wird in Hinblick auf die Aufgabe dieser Differenzierung, das Erfordernis der Lage
von notwendigen Treppenrdumen an einer Aul3enwand gestrichen. Satz 2 a. F. wird aus
dem gleichen Grund aufgehoben; der Sachverhalt wird in Absatz 8 behandelt.

Auch in Absatz 7 Satz 2 wird in Hinblick auf die Aufgabe dieser Differenzierung hinsichtlich
des Erfordernisses des Vorhandenseins einer Sicherheitsbeleuchtung ab einer bestimmten
Gebaudehohe auf notwendige Treppenraume ohne Fenster im Sinne des Absatzes 8 Satz 2
Nummer 1 abgestellt.

Absatz 8 wird unter Berlcksichtigung des Absatzes 3 Satz 2, der entfallen ist, neu gefasst.
Satz 1 enthéalt die Grundanforderung.

Satz 2 unterscheidet zwischen Treppenrdumen mit und ohne Fenster. Die Fenster dienen
der Beluftung und Belichtung sowie der Rauchableitung und — in Verbindung mit der
geoffneten Haustlr — als Nachstromoffnung fir die Zuluft.

Zur Erfullung der Grundanforderung sind nach Satz 3 in Abhangigkeit von der
Gebaudeklasse und der Beschaffenheit des Treppenraums zuséatzliche Malinahmen
erforderlich. Diese kénnen bei Treppenrdumen ohne Fenster z. B. darin bestehen, dass der
Raucheintritt aus anschlieRenden Nutzungseinheiten begrenzt (Anordnung notwendiger
Flure/Vorraume, qualifizierte Abschlisse) und die Zuluft Zufuhr verstéarkt wird (ggf.
maschinelle Spulluft).

Satz 4 bestimmt die MindestgroRe der Offnungen fur die Rauchableitung und regelt die
Bedienung der Abschlisse dieser Offnungen.

8 36 Notwendige Flure, offene Gange

Die Anderung der Reihenfolge in § 36 Absatz 1 Satz 2 Nummer 3 dient der Klarstellung,
dass sich die GréRenbegrenzung von 200 m? nur auf die Nutzungseinheiten und nicht auch
auf Wohnungen bezieht.

Nummer 4 wird sprachlich korrigiert und neu untergliedert. Die genannten Anforderungen
werden dadurch besser lesbar und somit verstandlicher. Eine inhaltliche Anderung ist damit
nicht verbunden.

§ 39 Aufzlge

§ 39 Absatz 3 wird um einen neuen Satz 2 erganzt, der der Erfahrung Rechnung tragt, dass
aus Griinden der Energieeinsparung vermehrt die Offnungen zur Rauchableitung mit
Verschlissen versehen werden sollen, die im Brandfall selbsttatig 6ffnen missen. Als eine
geeignete Stelle fur die Bedienung des Abschlusses (Handauslésung) kommt der Bereich
vor der Fahrschachttir des Erdgeschosses (Zugangsebene des Geb&udes) in Betracht.

Als Folgeanderung wird der bisherige Satz 2 zum neuen Satz 3.
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In 8 39 Absatz 4 werden die Satze 2 und 3 eingefugt, die die Pflicht zur Herstellung von
Aufzligen nach Satz 1 prazisieren und an die alte Regelung des § 39 Absatz 4 Satz 4
anknupfen.

Satz 4, alte Fassung, bezog das oberste Geschoss aus der Anrechnung der oberirdischen
Geschosse aus, wenn seine Nutzung einen Aufzug nicht erfordert. Satz 2 neu ersetzt das
Kriterium des Nutzungserfordernisses nach Satz 4, alte Fassung, durch das Kriterium der
Aufenthaltsraumqualitat. Satz 2 neu bestimmt, dass auf die die Aufzugspflicht auslésenden
funf oberirdischen Geschosse nach Satz 1, das oberste Geschoss nur angerechnet wird,
wenn es Aufenthaltsraume enthélt oder in ihm Aufenthaltsraume moglich sind;
Anforderungen an Aufenthaltsraume regelt 8 47. Soweit das oberste Geschoss keinen
Aufenthaltsraum hat, aber auf einen Aufzug angewiesen ist, wird dessen Realisierung dem
Markt Gberlassen.

Mit Satz 3 neu wird die Pflicht zur Herstellung von Aufziigen nach Satz 1 bei bestehenden
Gebauden ausgeschlossen, wenn ein oberstes Geschoss nachtraglich errichtet oder
ausgebaut wird. Satz 4, alte Fassung, schloss nur den Ausbau bestehender oberster
Geschosse aus der Aufzugspflicht (wenn sie vom Grunde her besteht) aus. Nunmehr darf
auch ein oberstes Geschoss bei bestehenden Gebauden nachtréglich ohne die Herstellung
eines Aufzuges neu errichtet werden. Die Regelung soll kostenginstige
Nachverdichtungsmaoglichkeiten eingeschossiger Aufstockungen fordern; bei der
Formulierung ,ein oberstes Geschoss” ist ,ein“ als Zahlwort zu verstehen. Ferner werden
Abweichungsentscheidungen nach § 67 entbehrlich, was entburokratisierend wirkt.

In Satz 6 neu ist die Umstellung des Begriffs ,Behinderte im Rollstuhl“ auf den Begriff
»Rollstuhinutzer” rein redaktioneller Art gemaf den Begriffen der Normenreihe DIN 18040.

In § 39 Absatz 5 Satz 3 ist das MaR fir die Bewegungsflache entfallen und wird durch die
allgemeine Formulierung ,, ausreichende Bewegungsflache” ersetzt, weil in der Technischen
Baubestimmungen DIN 18040-1 und DIN 18040-2 jeweils unter Punkt 4.3.5 der Begriff
»=ausreichend® differenziert konkretisiert wird.

8 40 Leitungsanlagen, Installationsschachte und -kanale

§ 40 Absatz 1 wird an die Regelungen fir Liftungsleitungen geman § 41 Absatz 2 Satz 2
i. V. m. Absatz 5 angepasst, da es keinen sachlichen Grund fur die unterschiedliche
Behandlung gibt.

In Absatz 2 wird der Verweis auf den Raum zwischen einem Treppenraum und dem
Ausgang ins Freie nach 8§ 35 Absatz 3 Satz 2 berichtigt. Es handelt sich dabei um eine
Folgeanderung.

8 43 sanitare Anlagen, Wasserzahler

Die Einfuhrung der Pflichttoiletten in Absatz 2 neu fir die Kundschatt fur Verkaufsstatten,
deren Verkaufsraume und Ladenstral3en zusammen mehr als 300 Quadratmeter haben, folgt
dem demographischen Wandel. Dieser geht davon aus, dass der Anteil der alteren
Bevolkerung steigen wird. Insbesondere dieser Bevolkerungsgruppe wird nun in
Verkaufsstéatten von insgesamt mehr als 300 Quadratmeter Verkaufsflache genlige getan,
indem dort ein barrierefreier Toilettenraum mit mindestens einer Toilette vorhanden sein
muss.

Fur die Berechnung der Brutto-Grundflache ist § 2 Absatz 4 Nummer 4 in Verbindung mit
Absatz 3 Satz 3 neu maf3geblich. Nur der Halbsatz 2 des Satz 3 neu findet keine
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Anwendung, da dieser eine Verweisung auf Satz 1 des 8 2 Absatz 3 beinhaltet, so dass die
dort vorgenommene Modifikation der Brutto-Grundflache auf die Geb&udeklassifizierung
beschrankt bleibt.
Fir den Begriff der Verkaufsstatte ist § 2 Absatz 4 Nummer 4 maf3geblich. Danach ist die
Verkaufsstatte der Oberbegriff, unter welchen einerseits Verkaufsrdume und andererseits
LadenstrafRen fallen. An Letzteren befinden sich ebenfalls Verkaufsraume, wahrend die
Ladenstraf3e selbst nicht als Verkaufsraum gilt, wie sich aus § 8 Absatz 2 der Betriebs-
Verordnung ergibt.
Die Groflenangabe ,mit mehr als 300 Quadratmeter Brutto-Grundflache® bezieht sich also
auf den Teil der Verkaufsstétte, der sowohl die Verkaufsraume, als auch auf den Teil, der die
Ladenstral3en beinhaltet; zuziiglich der Umfassungswénde.

Die neue Vorschrift bezieht sich im Ergebnis sowohl auf Verkaufsstatten mit nur einem
Verkaufsraum als auch auf Verkaufsstatten mit mehreren Verkaufsraumen oder mit
Ladenstral3en. Daraus folgt unter anderem, dass kuinftig zum Beispiel Supermarkte
entsprechender GroRRe eine Kundentoilette haben miissen. Soweit in Einkaufszentren
zentrale Toilettenanlagen errichtet werden, ist der Herstellungsverpflichtung genlige getan.
Die Errichtung von Einkaufszentren wird voraussichtlich in der Praxis nicht starker belastet,
weil diese Ublicherweise ohnehin mit Toilettenrdumen errichtet werden. Bei Einkaufszentren,
deren GrolRenordnungen den Sonderbautatbestand erfiillen (das heif3t, die mehr als 800 m2
Bruttogrundflache haben, vgl. 8 2 Absatz 4 Nummer 4), konnten auch schon bisher Toiletten
als besondere Anforderungen nach § 52 Absatz 1, Satz 1 und Satz 3 Nummer 17 seitens der
Bauaufsicht gefordert werden.

Einer Verordnung nach § 86 Absatz 1 Nummer 1 bleibt im Bedarfsfalle die Regelung der
Einzelheiten eines zeitgemalRen Toilettenraumes vorbehalten.

Da sich die Pflicht zum Einbau eines Warmwasserzahlers bereits aus der HeizkostenV
ergibt, wird zur Klarstellung Absatz 3 Satz 1 so gefasst, dass jede Wohnung einen eigenen
Kaltwasserzahler haben muss.

8 44 neu Anlagen fir Abwasser

Die neue Nummerierung der Paragraphen ergibt sich aus der Anpassung an die
Musterbauordnung und dem gegenseitigen Anpassungsprozess im Bauordnungsrecht mit
der Brandenburgischen Bauordnung. Deshalb werden die Regelungen der bisherigen 8§ 44
und 45 im § 44 (neu) — ohne inhaltliche Anderungen — zusammengefuhrt.

Als Uberschrift wird mit ,Anlagen fiir Abwasser“ nur noch der Oberbegriff verwendet, da
dieser u. a. die Kleinklaranlagen, als auch die Abwassersammelbehalter beinhaltet. Ebenso
wird das Niederschlagswasser von dem Oberbegriff des Abwassers umfasst.

Da sich der Anschlusszwang aus dem Gesetzestext ergibt, ist eine zusatzliche Erwahnung in
der Uberschrift nicht erforderlich.

8 45 neu Aufbewahrung fester Abfallstoffe, Abfallschachte

Mit dem neuen Satz 2 wird klargestellt, dass bei noch bestehenden Abfallschachten
weiterhin die Einhaltung der abfallrechtlichen Trennpflichten und die brandschutzrechtlichen
Belange gewahrleistet sein missen, ansonsten sind sie aul3er Betrieb zu nehmen.

Die Festlegungen zur Schliel3ung von Abfallschachten in § 46 Absatz 3 Satz 2 bis 4 a. F.
kann entfallen, da bestehende Abfallschichte spatestens bis zum 31. Dezember 2013 aulRer
Betrieb zu nehmen waren, es sei denn, die Einhaltung der abfallrechtlichen Trennpflichten
und die brandschutzrechtlichen Belange waren und sind seit diesem Zeitpunkt weiterhin
gewabhrleistet.
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8 46 neu Blitzschutzanlagen

Die neue Nummerierung des Paragraphen ergibt sich aus der Anpassung an die
Musterbauordnung und dem gegenseitigen Anpassungsprozess im Bauordnungsrecht mit
der Brandenburgischen Bauordnung.

§ 47 neu Aufenthaltsraume
In Absatz 2 wird Satz 1 redaktionell gedndert, indem das fachlich richtige Wort ,belichtet"
verwendet wird.

Mit der Aufhebung von Absatz 2 Satz 3 entfallt nur die dort formulierte Klarstellung. Eine
inhaltliche Anderung ist damit aber nicht verbunden, sodass weiterhin bei einer
nachtraglichen Umnutzung von den Anforderungen des Satzes 2 abgewichen werden kann.

8 48 neu Wohnungen

Absatz 2 wird neu gefasst.

Die Anforderungen an die in Satz 1 Nummer 1 genannten Abstellraume in Wohngebéuden
der Gebaudeklassen 3 bis 5 werden zugunsten von Menschen mit Behinderung erweitert,
indem diese nun barrierefrei nutzbar und dementsprechend dann auch barrierefrei erreichbar
sein missen. Die Anforderungen gelten fir samtliche Arten der genannten Abstellrdume und
ebenso dann, wenn es Sammelabstellrdume gibt. Das bedeutet zum Beispiel, dass auch ein
Abstellraum, der nur fiir Fahrrader oder nur fur Kinderwagen vorgesehen ist, barrierefrei
erreichbar und nutzbar sein muss. Die Barrierefreiheit bezieht sich beziglich der
Erreichbarkeit des Abstellraumes einerseits auf den Weg zwischen der offentlichen
Verkehrsflache und dem Abstellraum und andererseits auch auf den Weg zwischen
Wohnung und Abstellraum, sofern die Wohnung eine barrierefreie Wohnung nach § 50
Absatz 1 ist.

Es gibt zwar keine DIN-Vorschriften tGber barrierefreie Abstellrdume in Wohngebauden.
Jedoch gibt es DIN-Vorschriften im Zusammenhang mit Wohngebauden flr Geb&ude mit
barrierefreien Wohnungen (DIN 18040-2, Stand September 2011). Die darin enthaltenen
Anforderungen an die Bereiche der Infrastruktur unter Punkt 4 kbnnen sinngemalf fir die
Auslegung herangezogen werden. Unter Punkt 4.1 ist erlautert, dass die Norm unter
Infrastruktur die Bereiche eines Geb&udes mit barrierefreien Wohnungen versteht, die —
einschlieB3lich ihrer Bauteile und technischen Einrichtungen — seiner ErschlieRung von der
offentlichen Verkehrsflache aus bis zum Eingang der barrierefreien Wohnungen dienen
(Zugangsbereich, Eingangsbereich, Aufziige, Flure, Treppen usw.).

Die Regelung in Satz 1 Nummer 2 Uber die Herstellung eines ausreichend grof3en
Abstellraumes ist inhaltlich unveréndert tbernommen worden. Diese — weiterhin nicht
barrierefreien - Abstellraume mussen also weiterhin innerhalb des Wohngeb&udes liegen.

Satz 2 erleichtert die Errichtung der aufgezahlten Abstellraume, indem die AbstellrAume
wahlweise im Wohngebaude selbst oder aber auch auf3erhalb desselben errichtet werden
kénnen. Damit der Zusammenhang mit der Wohnnutzung erhalten bleibt und weiterhin eine
leichte Erreichbarkeit der AbstellrAume vorhanden ist, missen diese in zumutbarer
Entfernung vom Wohngebaude und auf demselben Grundstick errichtet werden. Der Begriff
der zumutbarer Entfernung kniipft an die bisherige Regelung Uber Stellplatze in § 50 Absatz
2 Satz 1 (alt) an und an die kinftige entsprechende Regelung in § 49 Absatz 1 Satz 4 (neu).
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In 8 48 (neu) werden die bisherigen Festlegungen zu Aufenthaltsrdumen ergénzt um den
Absatz 4. Zur Verbesserung der Sicherheit in Wohnungen im Brandfall wird vorgeschrieben,
dass in Wohnungen alle Aufenthaltsraume und die Flure, Gber die Rettungswege von
Aufenthaltsraumen fuhren, jeweils mit mindestens einem Rauchwarnmelder auszustatten
sind. Ausgenommen werden die Kiichen, die anders als Bader auch als Aufenthaltsraume
gelten.

Rauchwarnmelder dienen als Friihwarnsystem ausschliel3lich dem Schutz der sich in einer
Wohnung aufhaltenden Personen, gerade dann, wenn diese schlafen. Eine Warnung von
Personen in anderen Wohnungen oder die Vermeidung von Sachschaden kann durch
Rauchwarnmelder jedoch planmé&Rig nicht erzielt werden. Bei friihzeitiger Alarmierung durch
Rauchwarnmelder konnen Leben gerettet werden, da im Brandfall aufgrund toxischer
Rauchgase in kirzester Zeit Lebensgefahr besteht.

Hauptursache der Todesfalle bei Wohnungsbrénden ist nicht die Temperatureinwirkung,
sondern der Erstickungstod infolge einer Rauchvergiftung. Langjahrige
Aufklarungskampagnen haben nicht zu der erhofften Steigerung der Anzahl an installierten
Rauchwarnmeldern in Wohnungen gefiihrt. Dies fuhrt zu der Erkenntnis, dass nur durch die
Einfuhrung einer gesetzlichen Verpflichtung, bei gleichzeitiger Intensivierung von
Offentlichkeitskampagnen, das Ziel einer verstarkten Ausstattung der Wohnungen mit
Rauchwarnmeldern und einer Verbesserung der Sicherheit in Wohnungen erreicht werden
kann.

Mit Satz 1 werden die Bauherrinnen oder Bauherrn bzw. die Grundstiickseigentiimerinnen
oder Grundstiickseigenttiimer fur die Ausstattung bzw. Installation von Rauchwarnmeldern
bei Wohnungsneubauten verpflichtet. Zur Ausstattung bzw. Installation gehért auch, dass die
Rauchwarnmelder ordnungsgemal in Betrieb genommen werden.

Satz 2 benennt das Schutzziel: Rauchwarnmelder missen so eingebaut oder angebracht
und betrieben werden, dass Brandrauch friihzeitig erkannt und gemeldet wird. Fir den
Einbau, Betrieb und die Installation von Rauchwarnmeldern in Wohnungen ist die DIN 14676
»-Rauchwarnmelder fir Wohnhauser, Wohnungen und Raume mit wohnungsahnlicher
Nutzung“ als allgemein anerkannte Regel der Technik zu beachten. Die Rauchwarnmelder
mussen im Regelfall mittig im Raum an der Decke angebracht werden.

Es sind jedoch auch andere Anbringungsvarianten maglich, wenn besondere
Einbaubedingungen bestehen. Eine technische Losung wird nicht vorgeschrieben, sodass
der Mindestschutz mit batteriebetriebenen, kostengiinstigen Rauchwarnmeldern ausreichend
ist.

Allerdings missen Rauchwarnmelder regelmaRig fachgerecht gewartet werden.
Insbesondere ist die Lebensdauer bei Batteriegeraten begrenzt. Inzwischen sind jedoch
Rauchwarnmelder mit fest eingebauten Batterien erhdltlich, die eine Betriebsbereitschaft von
mindestens 10 Jahren garantieren. Weitergehende L6sungen, z. B. eine Vernetzung der
Rauchwarnmelder untereinander, oder ein Anschluss der Rauchwarnmelder an das
Stromnetz, sind in der Norm ebenfalls beschrieben.

Es dirfen nur Rauchwarnmelder verwendet werden, die nach der européisch harmonisierten
Bauproduktnorm EN 14604 in Verkehr gebracht wurden und eine entsprechende CE-Kenn-
zeichnung tragen.

Der Austausch nicht mehr funktionierender oder beschéadigter Rauchwarnmelder obliegt den
Bauherrinnen oder Bauherrn bzw. den Grundstiickseigentiimerinnen oder
Grundstiickseigentimern, da die Rauchwarnmelder zur Wohnungsausstattung gehoren.

Sie sind auch fur die Sicherstellung der Betriebsbereitschaft der einzelnen Rauchwarnmelder
(regelmélRige, aber mindestens einmal jahrliche fachgerechte Wartung, Funktionspriifung
und ggf. Batteriewechsel) zustéandig.
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Die Verkehrssicherungspflicht kann in diesem Fall auch nicht auf die Mieterin oder den
Mieter Ubertragen werden, da die Wichtigkeit funktionierender Rauchwarnmelder ein
einheitliches Uberpriifen und Sicherstellen der Betriebsbereitschaft gebietet, zumal eine
Ubertragung auf die Mieterin oder den Mieter, die Eigentimerin / den Eigentiimer bzw. die
Vermieterin / den Vermieter nicht von seiner Kontrollpflicht befreien wirde.

Satz 3 enthélt die Nachrustverpflichtung bestehender Wohnungen im Geb&udebestand. Da
Grundstuickseigentimerinnen und Grundstuickseigentimer mit grolRen Wohnungsbestanden
eine angemessene Vorbereitungszeit fur die Ausrustung ihrer Wohnungen mit
Rauchwarnmeldern bendétigen, ist eine langere Nachristungsfrist fir den Wohnungsbestand
sachgerecht.

Spatestens bis zum 31. Dezember 2020 miissen auch bestehende Wohnungen mit
Rauchwarnmeldern von Eigentiimerinnen oder Eigentiimern ausgestattet werden.

In bestehenden Wohnungen bereits vorhandene Rauchwarnmelder dirfen weiterhin
betrieben werden, soweit sich die Grundstiickseigentiimerin oder der
Grundstiickseigentiimer von deren ordnungsgemafer Ausstattung bzw. Installation
Uberzeugt hat.

8 49 neu Stellplatze, Abstellplatze fur Fahrrader
Die Anderung der Formulierung von ,Abstelimdglichkeiten® in ,Abstellplatze” fur Fahrrader
erfolgt aufgrund der Anpassung an die Formulierung der Musterbauordnung.

8 49 wird zum einfacheren Verstandnis und der besseren Lesbarkeit halber redaktionell
Uberarbeitet.

Absatz 1 neu enthalt kiinftig nur die Festlegungen fur Stellplatze fir Menschen mit schwerer
Gehbehinderung und fir Rollstuhlnutzerinnen und Rollstuhinutzer.

Absatz 2 neu enthalt kiinftig die Festlegungen fir Abstellplatze fir Fahrrader.

8 50 neu Barrierefreies Bauen
Die Fortschreibung der Regelungen des barrierefreien Bauens orientiert sich an der
Musterbauordnung und beriicksichtigt berlinspezifische Standards.
Die Anderungen des § 50 bewirken, dass
- mehr barrierefrei nutzbare Wohnungen hergestellit,
- barrierefrei herzustellende Bereiche in Offentlich zugénglichen baulichen Anlagen
konkretisiert,
- Offentlich zugéngliche baulichen Anlage beispielhaft erfasst und
- Regelungen mdoglichst durch bauaufsichtlich eingeflihrte Technischen
Baubestimmungen detailiert
werden.

In Absatz 1 Satz 1 wird die Verpflichtung zur Herstellung von barrierefrei nutzbaren
Wohnungen eines Geschosses von Gebauden mit mehr als vier Wohnungen auf Gebéude
mit mehr als zwei Wohnungen ausgedehnt.

Die Formulierung ,...barrierefrei nutzbar...“ knupft an die Technische Baubestimmung DIN
18040-2 an, in der zwischen ,....barrierefrei nutzbaren Wohnungen...“ und ,,...barrierefrei und
uneingeschrankt mit dem Rollstuhl nutzbaren Wohnungen R...“ unterschieden wird. Fir die
in Satz 1 beschriebenen Wohnungen gelten ausschlie3lich die grundlegenden
Anforderungen der DIN 18040-2 im Sinne ,..barrierefrei nutzbar...“. Es gelten nicht die
zusatzlichen und weitergehenden Anforderungen, die in der Norm mit einem ,R*
gekennzeichnet sind. Da die mit ,R* gekennzeichneten Abschnitte der DIN 18040-2 auch
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durch Anlage 7.3.2 der Liste Technischer Baubestimmungen ausgenommen sind, entsteht
nicht die kostenintensive Forderung der Rollstuhlgerechtigkeit. Die grundlegenden
Anforderungen der DIN 18040-2 im Sinne ,..barrierefrei nutzbar...“ entsprechen den
Bedurfnissen des betroffenen Personenkreises und des demografischen Wandels. Die
Wohnungen gewéhrleisten die Nutzung mit Rollatoren und normalen Rollstihlen, nur
eingeschrankt mit groRen elektrisch betriebenen Rollstiihlen. Fir Wohnungen, die fur die
Nutzung elektrisch betriebener Rollstihle geeignet sind, d.h. groRe Bewegungsflachen
haben und somit gréRere Wohnflachen und Mietbelastungen erzeugen, besteht kein
gesetzlicher Regelungsbedarf, denn die Wohnungsunternehmen bieten diese nach
Markterfordernissen in ausreichender Zahl an.
Absatz 1 Satz 2 wird erganzt, um einem Bedurfnis der Praxis folgend durch die mdgliche
Anordnung barrierefrei nutzbarer Wohnungen in entsprechendem Umfang in mehreren
Geschossen eine flexiblere Handhabung der Verpflichtung zuzulassen. Da Satz 2 auf die
Verpflichtung aus Satz 1 Bezug nimmt (,...Diese..“), verringert sich durch die Regelung
(gegeniber Satz 1) die Zahl der zu schaffenden barrierefrei nutzbaren Wohnungen nicht.

In Absatz 1 wird ein neuer Satz 3 eingefiigt, der dem durch den demografischen Wandel
erzeugten Bedarf an zuséatzlichen barrierefrei nutzbaren Wohnungen Rechnung tragt. Nach
Satz 3 missen in Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen und wenn eine Pflicht zur
Herstellung von Aufziigen nach 8§ 39 Abs. 4 Satz 1 besteht, ein Drittel der Wohnungen
barrierefrei nutzbar sein. Dies gilt zunachst fur alle bauaufsichtliches Verfahren gemanR § 62,
8 63 oder § 64, die bis zum 31.12.2019 angezeigt oder beantragt werden. Bei allen ab dem
01.01.2020 angezeigten oder beantragten bauaufsichtlichen Verfahren muss dann die Halfte
der Wohnungen barrierefrei nutzbar sein.

Ergibt sich bei der Berechnung der herzustellenden barrierefrei nutzbaren Wohnungen in
einem Gebéaude eine Dezimalzahl mit einer Dezimalstelle hinter dem Komma, so ist die
Dezimalstelle auf die nachste ganze Dezimalzahl aufzurunden. (Beispiel: In einem Fiinf-
Geschossigen Gebaude mit insgesamt 15 Wohnungen miussen fir alle ab dem 01.01.2020
angezeigten oder beantragten bauaufsichtlichen Verfahren die Halfte = 7,5 barrierefrei
nutzbaren Wohnungen hergestellt werden. Diese Zahl ist auf 8 herzustellende barrierefrei
nutzbare Wohnungen aufzurunden.)

Satz 2 alte Fassung ist zu streichen, weil diese Einschrankungen inhaltlich Gberholt und
systematisch im Hinblick auf die Technische Baubestimmung DIN 18040-2 problematisch
sind.

In Absatz 2 wird eine klarstellende Regelung aufgenommen, welche die Bereiche 6ffentlich
zuganglicher baulicher Anlagen beschreibt, die barrierefrei im Sinne der Technischen
Baubestimmung DIN 18040-1 sein missen. Es handelt sich dabei um jene Bereiche, die
dem allgemeinen Besucher- und Benutzerverkehr dienen. Die Unterscheidung zwischen
Besucher- und Benutzerverkehr macht deutlich, dass nicht nur die dem Besucherverkehr
dienenden Teile barrierefrei sein mussen, sondern dass sich die Barrierefreiheit bei
baulichen Anlagen mit stdndigen Benutzern, die nicht dort beschéftigt sind, wie z. B. Schiler
oder Studenten in Schulen oder Hochschulen, auch auf die barrierefreie Benutzbarkeit fir
diesen Benutzerkreis erstreckt.

Anforderungen an die barrierefreie Ausgestaltung der baulichen Anlagen fur Arbeitnehmer
bleiben wie bisher dem Arbeitsstattenrecht vorbehalten. (Hier gelten die Technischen Regeln
fur Arbeitsstatten Uber die ,Barrierefrei Gestaltung von Arbeitsstatten — ASR V3a.2)

Findet jedoch an Arbeitsplatzen Besucherverkehr statt, miissen auch dort die dem
Besucherverkehr dienenden Bereiche barrierefrei sein. Andere Bereiche, die nicht dem
Besucher- oder Benutzerverkehr dienen, also nicht 6ffentlich zuganglich sind und damit nicht
barrierefrei sein missen, sind z.B. Heizungskeller oder bei Notariaten und Arztpraxen die
Privat- oder Nebenraume. Der Anwendungsbereich wird mit der Ergéanzung in Satz 1
deutlicher und weitergehender als im Anwendungsbereich der Technischen Baubestimmung
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DIN 18040-1 beschrieben (,...Die Barrierefreiheit bezieht sich auf die Teile des Gebaudes
und der zugehorigen AuRenanlagen, die fur die Nutzung durch die Offentlichkeit vorgesehen
sind....“)
Die Regelungen in Absatz 2 Satz 2 und 3 alte Fassung tber Rettungswege fur Behinderte im
Rollstuhl wird im Gesetz gestrichen und findet Eingang in die Betriebs-Verordnung.

Absatz 2 Satz 2 neue Fassung dient der Klarstellung. Beispielhaft werden offentlich
zugéangliche bauliche Anlagen aufgeftihrt, fir die die Anforderungen des Absatzes 2 Satz 1
gelten.

Nach Satz 2 wird der neue Satz 3 angeflgt. Er regelt, dass die Anforderungen an die
Barrierefreiheit auf den fur die zweckentsprechende Nutzung tatséchlich erforderlichen
Umfang beschrankt sein dirfen. Dies kommt inshesondere in Betracht, wenn mehrere bzw.
viele gleichartige Einrichtungen, Rdume oder Anlagen, wie Gastplatze in Gaststatten oder
Besucherplatze in Versammlungsstatten zur Verfigung stehen.

In Absatz 3 Satz 9 wurden die Begriffe korrigiert und der Text den Formulierungen der Norm
DIN 18040-1 angepasst. Er verdeutlicht, dass die Anzahl der barrierefreien Toilettenraume
fur Besucher und Benutzer in Abhéngigkeit von den insgesamt vorgesehenen
Toilettenrdaumen bauaufsichtlich geregelt ist.

Absatz 3 bleibt auf Wunsch der Verbande und als Ergebnis der Anhérung mit allen
Detailregelungen bestehen, obwohl die Verbande an der Erarbeitung der Norm im
Normengremium aktiv teilgenommen haben und die komplexeren und umfassenderen
technischen Detailregelungen in der Technischen Baubestimmung DIN 18040-1 mit § 3 Abs.
3 Satz 1 bauaufsichtlich eingefiihrt, 6ffentlich bekannt gemacht und zu beachten sind.

In Absatz 4 wurde gegeniber der alten Fassung die Anforderung an bauliche Anlagen
gestrichen, wonach bei deren wesentlicher baulicher Anderung die Anforderungen des
Absatzes 2 an offentlich zugangliche bauliche Anlagen gelten. Bei der Regelung handelt es
ich um eine Doppelregelung, die bereits von § 81 (bestehende bauliche Anlagen) erfasst ist.

In Absatz 5 erfolgt eine redaktionelle Anpassung aufgrund der Neunummerierung der
Paragraphen.

§ 51 neu Sonderbauten

Die Erganzung in Absatz 1 Satz 3 Nummer 15 (neu) dient der Anpassung an die
Musterbauordnung. Damit wird klargestellt, dass bei Sonderbauten, die auch Stellplatze und
Garagen umfassen, die Anforderungen und Erleichterungen nach den Sétzen 1 und 2 sich
auch auf die Stellplatze und Garagen erstrecken kénnen; nach Nummer 19 (neu) auch auf
den Umfang, Inhalt und Zahl weitere Unterlagen (z. B. spezielle Gutachten), die keine
Bauvorlagen sind.

Der neue Satz 4 gestattet Erleichterungen von der barrierefreien Nutzbarkeit nach Satz 3
Nummer 16 nur unter den Voraussetzungen des 8§ 50 Absatz 5 neu. Zukiinftig dirfen
Erleichterungen von der barrierefreien Nutzbarkeit nur gestattet werden, soweit die
Anforderungen wegen schwieriger Gelandeverhéltnisse, wegen des Einbaus eines sonst
nicht erforderlichen Aufzugs oder wegen unginstiger vorhandener Bebauung nur mit einem
unverhaltnismaRigen Mehraufwand erfillt werden kénnen.

Mit der Streichung von 8 52 Absatz 2 a. F. wird eine bauordnungsrechtliche Regelungsliicke
korrigiert. § 52 Absatz 2 a.F. schreibt vor, dass Garagen so zu behandeln sind wie
Sonderbauten, um in einem bauaufsichtlichen Verfahren die Anforderungen prifen zu
kénnen. In den Verfahren nach den 88 62 und 63 (neu) kénnen bei Garagen tiber 100 m2
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Nutzflache gemal § 67 Absatz 2 Satz 2 a. F. aufgrund des eingeschrankten Prifprogramms
im Rahmen der bauaufsichtlichen Prufung der Brandschutznachweise nur die besonderen
Anforderungen in Hinblick auf den Brandschutz beurteilt werden, nicht jedoch die
sicherheitstechnischen Anforderungen an Zu- und Abfahrten, Rampen, Einstellplatzen und
Fahrgassen.
Zur Wahrung der Sicherheitsanforderungen und zur Verfahrensvereinfachung soll nunmehr
von der geltenden Ermé&chtigung des 8§ 86 Absatz 1 Nummer 3 (neu) Gebrauch gemacht und
eine Rechtsverordnung tiber Anforderungen an Garagen auf der Grundlage der von den
Gremien der Bauministerkonferenz erarbeiteten Muster-Garagen-Verordnung erlassen
werden, deren Anforderungen aus sich selbst heraus gelten. lhr Erlass erméglicht
gleichzeitig die Streichung Bauteilanforderungen an Garagen mit einer Nutzflache bis zu 100
mz2 in den 88 27, 28 30 und § 31. Die betrieblichen Vorschriften fir Garagen sind hingegen —
wie bisher — der Rechtsverordnung nach § 86 Absatz 1 (neu) — Verordnung Uber den Betrieb
von baulichen Anlagen (Betriebs-Verordnung) zu entnehmen.

§ 53 neu Bauherrin oder Bauherr

In § 53 Absatz 1 wird das Schrifttormerfordernis fiir die Mitteilung des Wechsels der
Entwurfsverfasserin oder des Entwurfsverfassers aufgehoben und somit der Bauherrin oder
dem Bauherrn die Mdglichkeit gegeben, diese Mitteilung kiinftig elektronisch der
Bauaufsichtsbehorde zu Gbermitteln. Die Art und Weise, mit der das zu erfolgen hat, ist
Gegenstand der Rechtsverordnung nach der Neufassung des 8§ 86 Absatz 3 Nummer 1
(neu).

8 54 neu Entwurfsverfasserin oder Entwurfsverfasser

In 8§ 54 Absatz 2 wird das Erfordernis fur Fachplanerinnen oder Fachplaner, die von ihnen
erstellten Bauvorlagen zu unterzeichnen, aufgehoben und damit die Moglichkeit erdffnet,
zukilnftig auch elektronisch die Bauvorlagen zu tbermitteln. Die Art und Weise, wie dies zu
erfolgen hat, ist Gegenstand einer zukiinftigen Rechtsverordnung nach 8 86 Abs. 3 neu.

8§ 57 neu Aufbau der Bauaufsichtsbehétrden

Mit dem neuen § 57 wird eine Regelung zum Aufbau der Bauaufsichtsbehérden eingeflgt.
Die Personalqualitat der Bauaufsichtsbehorden wird in Anlehnung an die Musterbauordnung
vorgesehen. Die Regelung reagiert auf die Tatsache, dass die Fachbereichsleitungen der
Bauaufsichtsbehtérden zunehmend mit Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern des gehobenen
Dienstes besetzt sind; im Fachbereich sollte eine Person dem héheren Dienst angehdren.

Zudem soll durch diese Vorschrift sichergestellt werden, dass die Bauaufsichtsbehérden zur
Wahrnehmung ihrer Aufgaben — insbesondere der Vollzugs- und Ordnungsaufgaben — Gber
geeignetes und fachlich kompetentes Personal verfiigen missen. Der Personalabbau in den
Bauaufsichtsbehtrden hat ein Niveau erreicht, das nicht mehr unterschritten werden darf, da
bereits jetzt ein Rickgang an Fachwissen und Erfahrung zu verzeichnen ist.

Auch fehlt gut ausgebildeter Nachwuchs fiir die Bauaufsichtsbehorden. Insbesondere eine
qualifizierte Bauberatung, die an die Stelle der umfassenden praventiven Beurteilung und
Prifung von Bauvorhaben geleistet werden muss, erfordert eine ausreichende Anzahl von
geeigneten Fachpersonal, ansonsten kdnnen (bei gleichzeitig vermehrt repressiven
Aufgaben, wie u.a. die Notwendigkeit, bei VerstéRen gegen bauordnungsrechtliche
Vorschriften repressiv angemessen einzuschreiten) die Bauaufsichtsbehdrden ihre Aufgaben
nicht mehr zuverlassig wahrnehmen.

27



L
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt m
Oberste Bauaufsicht

Drittes Gesetz zur Anderung der Bauordnung fir Berlin
Auszug aus der Begrundung

§ 58 Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbehdrden

§ 58 Absatz 1 wird um die Sétze 2 bis 4 ergénzt. Damit wird die Moglichkeit geschaffen, in
der Baugebuhrenordnung einen Gebihrentatbestand zu schaffen, der es den
Bauaufsichtsbehorden erlaubt, Beratungsgebihren zu erheben.

Die Bauaufsichtsbehdrden fordern seit geraumer Zeit die Einfihrung einer Gebuhr fir eine
langere Beratung (ab 30 Minuten), da wegen der Reduzierung der
Genehmigungserfordernisse und des Prifumfangs innerhalb der noch erforderlichen
Verfahren, der Beratungsbedarf von Bauherrinnen und Bauherrn und
Entwurfsverfasserinnen und Entwurfsverfassern aufgrund der héheren Eigenverantwortung
der am Bau Beteiligten stark gestiegen ist.

Mit dem neuen Satz 4 wird die Moglichkeit eingeraumt, in einer Verordnung nach § 86
Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 eine Bagatellschwelle zu definieren, inwieweit eine Beratung
gebuhrenfrei ist.

Mit dem neu formulierten Satz 6 wird sowohl die bisherige Regelung des § 80 Absatz 5 Satz
1 alt, als auch eine allgemeingiiltige Regelung aufgenommen, die es den
Bauaufsichtsbehorden ermdglicht, bei der Wahrnehmung ihrer Aufgaben und bei der
Bauillberwachung in schwierigen Fallen sich Sachverstéandiger und sachverstandiger Stellen
zu bedienen und diese auf Kosten der Bauherrin oder des Bauherrn beauftragen konnen.
Damit wird eine fur die Baulberwachung seit Jahrzehnten geltende Regelung weiter
ausgefuhrt. Den Bauaufsichtsbehorden ist es bei technisch immer schwieriger werdenden
Bauausfuhrungen mangels technischer Fachkréfte nicht immer moglich, diese zu
Uberwachen oder zu beurteilen und so ihre Aufgaben ordnungsgemaf wahrzunehmen.

§ 59 alt = 8 87 neu Verarbeitung personenbezogener Daten

Die neue Nummerierung des Paragraphen ergibt sich aus der Anpassung an die
Musterbauordnung und dem gegenseitigen Anpassungsprozess im Bauordnungsrecht mit
der Brandenburgischen Bauordnung. Deshalb wird 8 59 a. F. zu 8§ 87 (neu).

Des Weiteren handelt es sich um Folge&nderungen aufgrund der Neunummerierung der
Paragraphen.

§ 60 neu Vorrang anderer Gestattungsverfahren

8 60 Satz 1 wird entsprechend den Neuformulierungen der Musterbauordnung geandert. Ziel
der Regelung ist es, auf das bauordnungsrechtliche Verfahren zugunsten eines anderen
Gestattungsverfahrens zu verzichten, bei dem der Beurteilungsschwerpunkt liegt. Aufgrund
der Vorrangregelung erteilt die zustandige Fachbehdrde ihre Zulassung, Genehmigung oder
Erlaubnis.

Unter der neuen Nummer 3 werden nunmehr auch Werbeanlagen, soweit sie einer
Erlaubnis nach LandesstraRenrecht bedirfen, aufgenommen. Diese Regelung
korrespondiert mit der Aufhebung der bauordnungsrechtlichen Verfahrensfreiheit fur
Werbeanlagen auf offentlichem StraRenland gemal 8§ 62 Absatz 1 Nummer 12 Buchstabe ¢
(siehe Nr. 49). Kunftig sind also Werbeanlagen auf 6ffentlichem Stral3enland zwar
grundsétzlich genehmigungspflichtig nach 8§ 64a der Bauordnung fuir Berlin, wobei es aber
keine gesonderte Genehmigung nach der Bauordnung fur Berlin gibt, sofern die
Werbeanlagen im Rahmen einer Sondernutzungserlaubnis genehmigt werden. Das
Bauordnungsrecht dréngt sich dem straf3enrechtlichen Verfahren nach dem Berliner
StralRengesetz (BerlStrG) auf.
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Anders als in der Musterbauordnung drangt sich das Bauordnungsrecht jedoch nicht dem
StralRenverkehrsrecht auf. Hierfur wird einerseits kein Bedarf gesehen, da die fraglichen
Werbeanlagen in der Praxis der Sondernutzungserlaubnis nach Stral3enrecht unterfallen und
andererseits es auch fraglich ist, ob die Lander die Kompetenz haben, sich den Verfahren
zur Erlangung einer Ausnahmegenehmigung nach StraRenverkehrsrecht (hier:
Ausnahmegenehmigung gemalR § 46 der Stral3enverkehrsordnung — StVO) aufzudréangen
(vgl. dazu auch Beschluss des Sachsischen Oberverwaltungsgerichts vom 08.03.2010 — AZ:
1 B 35/10 bei Juris).

Nach der neuen Nummer 4 gilt die Vorrangregelung auch fir Anlagen, die nach dem
Kreislaufwirtschaftsgesetz KrwWG einer Genehmigung beddrfen.

Nummer 5 wird der Musterbauordnung redaktionell angepasst, zumal seit dem 1. Dezember
2011 das Gerate- und Produktsicherheitsgesetz (GPSG) durch das Produktsicherheitsgesetz
(ProdSG) ersetzt wurde.

Satz 2 wird aufgrund der Erfahrungen mit der Rechtsdnderung vom 21. Juni 2011 (siehe
Erstes Gesetz zur Anderung der Bauordnung fir Berlin, GVBI. S. 286) abgeandert. Die
vollstandige Zuweisung der Vollzugsaufgaben durch Ubertragung der Aufgaben und
Befugnisse der Bauaufsichtsbehoérde auf die zustandige Fachbehdrde hat sich nicht bewahrt.
Die Fachbehdrde, die fir den jeweiligen Schwerpunkt tiber die erforderliche
Beurteilungskompetenz verfiigt, soll kiinftig nur fir das praventive Genehmigungsverfahren
zustandig sein. Der Vollzug, wie das Ergreifen von repressiven MalBhahmen verbleibt bei der
fachlich zustandigen Behorde, z. B. im Falle der Nichteinhaltung von Anforderungen der
Bauordnung an Gebaude oder Werbeanlagen gemaf 8§ 58 Absatz 1 bei der
Bauaufsichtsbehdrde.

Der neue Satz 2 bestimmt, dass die zustandige Fachbehdorde ihre Zulassung, Genehmigung
oder Erlaubnis stets im Einvernehmen mit der Bauaufsichtsbehérde zu erteilen hat. Bei
Werbeanlagen wird mit der Neuregelung des Satzes 2 sichergestellt, dass aufgrund der
Herstellung des Einvernehmens mit der Bauaufsichtsbehérde die bauordnungsrechtlichen
Anforderungen nach 8§ 10 — insbesondere die Festlegung, dass Werbeanlagen an
Baugeristen hochstens fur die Dauer von sechs Monaten genutzt werden dirfen —
regelmafig im Gestattungsverfahren der zusténdigen Fachbehdrde Berlicksichtigung finden.

Mit dem neuen Satz 3 wird die Bauaufsichtsbehorde verpflichtet, das Einvernehmen
innerhalb eines Monats nach Eingang der vollstandigen Unterlagen mit derjenigen Behérde
herzustellen, die die Zulassung, Genehmigung oder Erlaubnis erteilt. AuRert sich die
zusténdige Bauaufsichtsbehérde nicht innerhalb eines Monats, gilt das Einvernehmen als
hergestellt. Durch den neuen Satz 3 wird eine Beschleunigung des Verfahrens erreicht.

Der neue Satz 4 sieht eine Fristverlangerung von einem Monat vor, wenn zur Beurteilung
eines Vorhabens weitere Behdrden oder Stellen zu beteiligen sind. Bendtigt die beteiligte
Behdrde oder sonstige Stelle noch zusétzliche Unterlagen oder Angaben wird die Frist bis zu
deren Eingang unterbrochen, was der zweite Halbsatz durch Verweis auf die Regelung in

8§ 69 Absatz 2 Satz 6 klarstellt.

8 61 neu Verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung von Anlagen
§ 61 Absatz 1 wird Uberarbeitet, ergdnzt und an die Festlegungen der Musterbauordnung
angepasst.

Nummer 1 Buchstabe b wird um Uberdachte Abstellplatze fir Fahrrader ergéanzt, die
ebenfalls verfahrensfrei sein sollen.

29



L
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt m
Oberste Bauaufsicht

Drittes Gesetz zur Anderung der Bauordnung fir Berlin
Auszug aus der Begrundung
In Nummer 1 Buchstabe h wird nun entsprechend dem Bundeskleingartengesetz die Grol3e
von Gartenlauben konkret genannt.

Nummer 2 wird entsprechend der Musterbauordnung redaktionell geandert und
zusammengefasst.

Nummer 3a wird entsprechend der Musterbauordnung angepasst.

Zur Forderung der Nutzung erneuerbarer Energien wird die Nummer 3 mit dem neu
angefuigten Buchstaben ¢ um Windenergieanlagen mit den genannten Parametern erganzt,
die — aul3er in reinen Wohngebieten — nunmehr verfahrensfrei gestellt werden.

Nummer 5a wird redaktionell angepasst.

Nummer 6 wird an die bislang schon geltenden Regelungen der Musterbauordnung
angepasst und somit die Verfahrensfreiheit von Behaltern aus Sicherheitsgriinden
entsprechend der bundesweit geltenden Festlegung eingeschréankt.

Die Anderungen in Nummer 11 Buchstabe d und e sind redaktioneller Art und dienen der
Anpassung an die Musterbauordnung.

In der Uberschrift der Nummer 12 werden auch die unter Buchstabe ¢ (neu) aufgefiihrten
Warenautomaten genannt.

In Buchstabe b wird die Verfahrensfreiheit von Werbeanlagen in Gewerbe- und
Industriegebieten entsprechend der Musterbauordnung wieder auf eine Hohe von 10 m Uber
der Gelandeoberflache ausgeweitet. In der Praxis hat sich gezeigt, dass der Rickzug auf
eine Hohe von 3 m von Werbeanlagen gerade in Gewerbegebieten als Uiberzogen erscheint.
Der neue 2. Halbsatz in Buchstabe b dient der Klarstellung, dass bei einer Errichtung der in
Nummer 12 geregelten Werbeanlagen auf, in oder an einer bestehenden baulichen Anlage
die damit gegebenenfalls verbundene Anderung der Nutzung oder der &uRReren Gestalt der
Anlage ebenfalls von der Verfahrensfreiheit erfasst wird. Zugleich wird damit die Regelung
an Nummer 3 Buchstabe a fiir Solaranlagen und der Nummer 5 Buchstabe a ftr
Mobilfunkmasten angepasst.

Buchstabe ¢ wird aufgehoben. Werbeanlagen auf 6ffentlichem Stral3enland sind nicht mehr
bauordnungsrechtlich verfahrensfrei. Sie unterfallen jedoch kiinftig gemaR § 60 Satz 1 dem

Gestattungsverfahren, das von der fur Stral3en zustandigen Fachbehdrde durchgefihrt wird
(siehe Nr. 47).

In Nummer 14 Buchstabe a wird zur Konkretisierung die Angabe ,§ 35 Abs. 1 durch die
Angabe ,§ 35 Absatz 1 Nummern 1 und 2“ ersetzt.

Nummer 14 Buchstabe b wird um nicht Gberdachte Abstellplatze fir Fahrrader erganzt, die
ebenfalls verfahrensfrei sein sollen.

Nummer 15 a wird aufgehoben und findet sich nunmehr in Nummer 1b und Nummer 14 b
wieder, die Uberdachte und nicht Gberdachte Abstellplatze fir Fahrrader angeben.

Die Umbenennung des Wortes ,Jagerstand® in das Wort ,Jagdstand” in Nummer 15d erfolgt,

um eine geschlechtsneutrale Formulierung zu verwenden, die auf die Funktion der Anlage
abstellt und nicht auf die Person abzielt, die diese Anlage nutzt.
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In Absatz 2 Nummer 1 wird der der Kreis der verfahrensfreien Nutzungsanderungen
erweitert, was der Reduzierung bauaufsichtlicher Verfahren dient.
Nach der bisherigen Fassung der Regelung war eine Nutzungsanderung immer dann
verfahrenspflichtig, wenn fur die neue Nutzung andere 6ffentlich-rechtliche Anforderungen
als fur die bisherige in Betracht kamen. Dies galt unabh&ngig davon, ob diese anderen
Anforderungen im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren Gegenstand der Prifung sein
konnten oder nicht.
Kiinftig sind nur noch solche Anforderungen an die neue Nutzung verfahrenspflichtig, die in
einem Baugenehmigungsverfahren nach 88 63, 63a und 64 (neu) gepruft werden.
Bei Nutzungsanderungen, die z. B. héhere Lastannahmen oder zusatzliche andere
Anforderungen an den Brandschutz nach sich ziehen kénnen, sind diese Anforderungen
auch Gegenstand der Baugenehmigungsverfahren nach 8§ 63, 63a und 64 (neu), d.h. die
zusatzlichen Anforderungen fihren dazu, dass das Vorhaben nicht verfahrensfrei ist.
Entspricht die Anderung nicht dem materiellen Recht, bleibt es dabei, dass ggf. eine isolierte
Abweichung erforderlich ist.

Absatz 3 Satz 3 wird an die Neuregelung der Musterbauordnung angepasst. Es wird dem
Umstand Rechnung getragen, dass die Gefahren bei der Beseitigung von Gebauden im
Vorfeld nur beschrankt abschatzbar sind und die Probleme héaufig erst wahrend des
Beseitigungsvorgangs auftreten, ohne dass sie vorhersehbar waren. Vor diesem Hintergrund
erscheint die bisher stets unabhéngig von der konkreten Fallgestaltung im Vorfeld geforderte
Bestétigung der Standsicherheit nicht sachgerecht, sondern eine flexiblere Handhabung
angezeigt, in deren Mittelpunkt die Verpflichtung zur Vorbereitung und Begleitung des
Beseitigungsvorgangs selbst durch einen qualifizierten Tragwerksplaner steht. Da diese
Uberlegung fiir Gebaude aller Gebaudeklassen gilt, wurde bei der Neuregelung die bisherige
differenzierte und komplizierte Regelung vereinheitlicht, sodass bei der Beseitigung fiir alle
Gebaudeklassen dieselben Anforderungen gelten. Nach der Neuregelung reicht es aus, dass
ein qualifizierter Tragwerksplaner zunachst die Standsicherheit des Geb&audes, an das das
zu beseitigende Gebaude angebaut ist, beurteilt. Wie diese Beurteilung erfolgt, steht
grundsatzlich in der Verantwortung des qualifizierten Tragwerksplaners; die Regelung stellt
aber klar, dass dafir ggf. auch die Erstellung eines Standsicherheitsnachweises erforderlich
sein kann. Je nach dem Ergebnis dieser Beurteilung (,soweit notwendig“) hat der qualifizierte
Tragwerksplaner den Beseitigungsvorgang zu begleiten. Die Pflicht der Bauherrin oder des
Bauherrn, geeignete Fachleute zu beauftragen, ergibt sich hierbei aus § 53 Absatz 1 Satz 1
(neu). Die Bauherrin oder der Bauherr als Auftraggeberin oder Auftraggeber muss demnach
der Bauaufsichtsbehorde die geplante Beseitigung — wie bisher — anzeigen und dabei kiinftig
zusatzlich einen qualifizierten Tragwerksplaner beauftragen, der in dem beschriebenen
Umfang die Standsicherheit des Gebaudes, an das das zu beseitigende Gebaude angebaut
ist, beurteilt und den Beseitigungsvorgang tberwacht.

In Satz 5 handelt es sich um eine Folgeadnderung aufgrund der Neunummerierung des
Paragraphen.

8 62 neu Genehmigungsfreistellung

In § 62 Absatz 2 Nummer 1 wird Buchstabe b aufgehoben, weil der als Voraussetzung flr
die Genehmigungsfreistellung genannte planungsrechtliche Bescheid ebenfalls aufgehoben
wird (siehe Nr. 63).

Absatz 3 Satz 2 wird aufgrund der Erfahrungen mit der Genehmigungsfreistellung erganzt.
Es war den Bauherren schwer vermittelbar, dass zwar die Frist nach Einreichung der
Bauvorlagen ablauft, aber trotzdem im Falle des Baubeginns die Ausfiihrung wegen
Verstol3es gegen nicht gepriiftes Baurecht zu einem Baustopp fiihren konnte.
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Wird schon zum Zeitpunkt der Einreichung der Bauvorlagen die Bauausfiihrung untersagt,
weil3 der Bauherr, dass der Ausfiihrung des Bauvorhabens ein Hindernis entgegensteht,
welches er gegebenenfalls auch durch Rechtsmittel Uberprufen lassen kann.
Bestimmt wird, dass mit der Bauausfiihrung nur dann in der genannten Frist begonnen
werden darf, wenn sie nicht zuvor von der Bauaufsichtsbehorde untersagt wurde.

In Satz 3 wird das Schriftformerfordernis aufgehoben.

8 63 neu Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

Mit der Streichung der Worte ,,und erforderliche® in 8 63 Satz 1 Nummer 2 wird klargestellt,
dass nur die von der Bauherrin oder dem Bauherrn beantragten Zulassungen von
Abweichungen zu prufen sind und nicht, ob Abweichungen erforderlich sind, denn dies liegt
in der Eigenverantwortung der Bauherrin oder des Bauherrn.

Des Weiteren erfolgt in den Nummern 2 und 3 eine sprachliche Anpassung dahingehend,
dass nicht die Abweichungen oder Anforderungen selbst, sondern deren Zulassung bzw.
Einhaltung gepruft wird.

Die Prifung der 88 4 bis 6 entfallt, weil die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser,
wie in der Genehmigungsfreistellung, den eindeutigen Regelungsinhalt dieser Vorschriften
(ErschlieBung, Abstandsflachenrecht) dem Gesetz entnehmen kann.

Die bauordnungsrechtliche Beurteilbarkeit des Vorhabens durch die Entwurfsverfasserin
oder dem Entwurfsverfasser im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren unterscheidet
sich insofern nicht von der in der Genehmigungsfreistellung. Das vereinfachte
Baugenehmigungsverfahren wird im Wesentlichen auf eine planungsrechtliche
Unbedenklichkeitsbescheinigung zurtickgefuhrt.

§ 63a neu Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren fir

Werbeanlagen

Bei der Streichung des Wortes ,gestellt* in Satz 1 handelt es sich um eine Korrektur in der
Formulierung, weil die genannten Werbeanlagen nach 8 61 Absatz 1 Nummer 12 neu bereits
verfahrensfrei sind und nicht erst verfahrensfrei gestellt werden missen.

Mit der Streichung der Worte ,,und erforderliche® in Satz 1 Nummer 3 wird klargestellt, dass
nur die von der Bauherrin oder dem Bauherrn beantragten Zulassungen von Abweichungen
zu prufen sind und nicht, ob Abweichungen erforderlich sind, denn dies liegt in der
Eigenverantwortung der Bauherrin oder des Bauherrn.

Des Weiteren erfolgt in Nummer 4 eine sprachliche Anpassung dahingehend, dass nicht die
Anforderungen selbst, sondern deren Einhaltung gepruft wird.

Im Ubrigen handelt es sich um eine Folgeanderung aufgrund der Neunummerierung der
Paragraphen.

8 64 neu Baugenehmigungsverfahren

Satz 1 wird redaktionell Uberarbeitet. Bisher wurde nur durch die Zusammenschau mit § 63
neu deutlich, dass § 64 nur fir Sonderbauten gilt. Dies sollte aber aus der Norm selbst
heraus deutlich werden, weshalb die Norm nun mit der Formulierung beginnt: ,Bei
Sonderbauten wird gepriift...“ Eine inhaltliche Anderung ist damit nicht verbunden.

Des Weiteren erfolgt eine sprachliche Anpassung dahingehend, dass nicht die
Anforderungen selbst, sondern deren Einhaltung geprift wird.
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Satz 2 wird entsprechend der Anderung des § 63 (neu) aufgehoben.

Mit der Anpassung an die Musterbauordnung wird die Verpflichtung, die bewerteten
Umweltauswirkungen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu bertcksichtigen,
unabhangig von den verschiedenen Verfahrensarten in die allgemeine Regelung fur alle
Baugenehmigungsverfahren in 8 71 n. F. aufgenommen.

Im Ubrigen handelt sich um Folgeanderungen aufgrund der Neunummerierung der
Paragraphen.

8 65 neu Bauvorlageberechtigung

In § 65 Absatz 1 wird die Verpflichtung der Entwurfsverfasserinnen oder Entwurfsverfasser
aufgehoben, die von ihnen erstellten Bauvorlagen fir die nicht verfahrensfreie Errichtung und
Anderung von Gebauden zu unterschreiben.

Satz 1 erhalt somit nur noch die Festlegung, dass Bauvorlagen fir die nicht verfahrensfreie
Errichtung oder Anderung von Gebauden — wie bisher — von einer Entwurfsverfasserin oder
einem Entwurfsverfasser erstellt werden missen, die oder der bauvorlageberechtigt ist. Die
Neuregelung fuhrt zu einer Verfahrenserleichterung, da Bauvorlagen elektronisch erstellt und
zusammen mit den Formulardaten direkt Gber das Fachverfahren ,Elektronisches Bau- und
Genehmigungsverfahren (eBG)“ den Bauaufsichtsbehorde zugeleitet werden kénnen, ohne
dass sie vorher ausgedruckt und unterschrieben werden missen. Die Art und Weise, mit der
das zu erfolgen hat, ist Gegenstand der Rechtsverordnung nach der Neufassung des § 86
Absatz 3 Nummer 1 (neu). Dort wird bestimmt werden, dass auf allen Bauzeichnungen
Angaben der Entwurfsverfasserin oder des Entwurfsverfassers gemacht werden mussen,
aus denen — sofern erforderlich — auch ihre Bauvorlageberechtigung hervorgeht. Dazu kann
der von der Architektenkammer Berlin, von der Architektenkammer eines anderen
Bundeslandes und von der Baukammer Berlin an seine eingetragenen Mitglieder vergebene
Kammerstempelabdruck dienen, oder aber der Verweis auf eine von der Architektenkammer
Berlin, der Baukammer Berlin oder von einer Kammer aus einem anderen Bundesland tber
die Bauvorlageberechtigung von Personen, die in einem anderen Mitgliedstaat der
Europaischen Union oder einem nach dem Recht der Europaischen Gemeinschaften
gleichgestellten Staat als Bauvorlageberechtigte niedergelassen sind, ausgestellte
Bescheinigung. Denn diese Personen sind unter den in Absatz 4 und 5 genannten
Voraussetzungen ebenfalls bauvorlageberechtigt.

Es handelt sich um eine redaktionelle Erg&nzung durch Aufnahme der weiblichen
Bezeichnung.

§ 66 neu Bautechnische Nachweise

8§ 66 Absatz 1 Satz 1 wird dahin gehend geandert, dass kiinftig der Nachweis der Einhaltung
der Anforderungen an den Warmeschutz nicht mehr erforderlich ist, d. h. der
Warmeschutznachweis ist entbehrlich. Gleichwohl missen die Anforderungen an den
Warmeschutz gemaf § 15 unter Beachtung der als Technische Baubestimmungen
eingefiihrten technischen Regeln eingehalten werden. Der Verzicht auf einen
Warmeschutznachweis ist gerechtfertigt, da der aufgrund der Energieeinsparverordnung des
Bundes aufzustellende EnEV-Nachweis den bauordnungsrechtlichen Warmeschutznachweis
grol3teils mit abdeckt. Damit wird eine Vereinfachung des Verfahrens zugunsten der
Bauherrin oder des Bauherrn erreicht.

Im Ubrigen handelt es sich um Folgeanderungen aufgrund der Neunummerierung der
Paragraphen.
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Absatz 2 Satz 1 bestimmt die Qualifikation der gemaf § 65 Absatz 2 Nummern 1, 2 und 4
bauvorlageberechtigten Personen, die bei den in Satz 1 genannten baulichen Anlagen den
Standsicherheitsnachweis zu erstellen haben, der bei Einhaltung der in der Verordnung
gemal § 86 Absatz 3 (neu) — Bauverfahrensverordnung — genannten Kriterien nicht
bauaufsichtlich geprift werden muss. Die Anwendung des § 67 a. F. zeigt, dass fir die
Beurteilung der Kriterien fundierte Erfahrungen in der Tragwerksplanung notwendig sind.

Nach Absatz 2 Satz 2 kdnnen Tragwerksplanerinnen oder Tragwerksplaner auch
Standsicherheitsnachweise bei Gebauden der anderen Gebaudeklassen erstellen; diese
Standsicherheitsnachweise missen aber nach Absatz 3 bauaufsichtlich gepruft werden.

In Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 entfallt — der MBO folgend und mangels Relevanz — die
Festlegung des § 67 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 Buchstabe d a. F., da selbstandige
unterirdische Garagen bis zu 100 m? bauaufsichtlich geprift werden mussen.

In Absatz 3 Satz 2 Nummer 2 wird gemal’ der MBO die Bezeichnung ,Garagen Gber 100 m2
Nutzflache® durch den Begriff ,Mittel- und GroOgaragen® ersetzt.

8 67 neu Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen
Die Uberschrift wurde um die Woérter ,Ausnahmen und Befreiungen“ erganzt, da § 67 auch
diese behandelt.

8 67 Absatz 1 wird ein neuer Satz 3 angefligt, mit dem festgelegt wird, dass es einer
Abweichung dann nicht bedarf, wenn im Rahmen der Priifung bautechnischer Nachweise,
die aufgrund der Verordnung gemaf 8§ 86 Absatz 2 Nummer 1 (neu) durch
Prifingenieurinnen oder Prifingenieure erfolgt, tber Abweichungen von
bauordnungsrechtlichen Anforderungen befunden wird. Werden jedoch 6ffentlich-rechtlich
geschuitzte nachbarliche Belange berihrt, muss eine Abweichung durch die
Bauaufsichtsbehdrde erteilt werden. So muss im Fall einer Fensterdffnung in einer
Gebaudeabschlusswand eines Gebaudes der Gebaudeklasse 5, die feuerwiderstandsfahig
verschlossen wird und somit zwar von der Prifingenieurin oder dem Prufingenieur fir
Brandschutz als brandschutztechnisch unbedenklich beurteilt wird, aber durch die der
Nachbar in seinen Rechten berthrt ware, eine Abweichung nach vorheriger
Nachbaranhérung von der Bauaufsichtsbehdrde erteilt werden.

In Absatz 2 Satz 1 wird nur noch festgelegt, dass eine Abweichung gesondert zu
beantragen ist, das Schriftftormerfordernis fallt weg. In welcher Form dies erfolgt, wird kiinftig
in der Verordnung gemaf § 84 Absatz 3 Satz 1 Nummer 1 festgelegt. Damit wird die
Maoglichkeit geschaffen, Antrége elektronisch zu stellen.

Durch den Verweis auf die 88 68 bis 73 regelt der neue Satz 3, wie eine Abweichung zu
beantragen und dieser Antrag zu behandeln und zu bescheiden ist.

Durch den neuen Satz 4 wird § 212 a Abs. 1 BauGB fiur anwendbar erklart. Die neue
Regelung schafft damit Klarheit dartiber, dass unabh&ngig von der rechtlichen Bewertung
der Abweichung als Zulassung eines Vorhabens, ahnlich der Wirkung einer
Baugenehmigung, (so VGH Mannheim, Beschluss vom 09.05.2006, 3 S 906/06, Juris Nr. 2
und Gadtke/Temme/Heinzt/Czepuck, BauO NRW, Kéln, 2008, 11. A., § 73, 30) oder nur als
Ermachtigung ,zur Nichtanwendung einer entgegenstehenden Norm*, (OVG Mdnster,
Beschluss vom 29.05.2008, 10 B 616/08, zitiert nach www.nrwe.de, Rz. 12) in jedem Fall die
aufschiebende Wirkung von Rechtsbehelfen gegen solche Entscheidungen ausgeschlossen
sein soll. Dies hat zur Folge, dass Nachbarwiderspriche nicht nur im Falle von erteilten
Baugenehmigungen, sondern dariiber hinaus auch im Fall von Abweichungsentscheidung-
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en, insbesondere isolierten Abweichungen und Befreiungen, keine aufschiebende Wirkung
haben und der Bauherr nur auf eigenes Risiko mit dem Bau beginnen kann.

In Absatz 3 erfolgt eine sprachliche Anpassung, da Abweichungen, Ausnahmen und
Befreiungen nicht erteilt, sondern zugelassen werden.

§ 68 neu Bauantrag, Bauvorlagen

In 8 68 Absatz 1 wird das Schrifttormerfordernis fur den Bauantrag aufgehoben und somit
der Bauherrin oder dem Bauherrn die Mdglichkeit gegeben, diesen Antrag kiinftig
elektronisch bei der Bauaufsichtsbehérde zu stellen. Die Art und Weise, wie dies zu erfolgen
hat, ist Gegenstand einer zukinftigen Rechtsverordnung nach § 86 Abs. 3 neu.

In Absatz 4 werden die Satze 1 und 2 a. F. aufgehoben. Damit entfallt das
Unterschriftserfordernis auf dem Bauantrag, den Bauvorlagen und den Unterlagen, die von
Fachplanerinnen oder Fachplanern erarbeitet worden sind.

Dies ist sinnvoll, da in der Regel die Unterschrift keinen Anlass zu einer Uberpriifung durch
die Bauaufsichtsbehorden gibt. Die Anderung fiihrt zu einer Verfahrenserleichterung, da
elektronisch erstellte Bauvorlagen kiinftig zusammen mit den Formulardaten direkt Giber das
Fachverfahren ,Elektronisches Bau- und Genehmigungsverfahren (eBG)“ elektronisch den
Bauaufsichtsbehorden zugeleitet werden kénnen, ohne dass sie vorher ausgedruckt und
unterschrieben werden missen. Mit der Zuleitung der Formulardaten des Bauantrages
erfolgt eine Registrierung der Bauherrin oder des Bauherrn im eBG, die oder der gemaf § 54
Absatz 1 (neu) eine Entwurfsverfasserin oder einen Entwurfsverfasser zu bestellen hat und
diese Person der Bauaufsichtsbehérde mitteilt. Scheinantragstellungen kann dahingehend
vorgebeugt werden, in dem die Bearbeitung der Bauantrédge gemanR § 17 des Gesetzes uber
Gebihren und Beitrage von der Vorauszahlung der vermutlich entstehenden Gebiihr nach
der Baugebiihrenordnung oder eines Teiles derselben abhangig gemacht wird.

8 69 neu Behandlung des Bauantrags

In § 69 Absatz 1 Satz 2 wird das Schriftftormerfordernis fir die Bestéatigung der
Bauaufsichtsbehorde Uber die Vollstandigkeit des Bauantrags aufgehoben und somit der
Bauaufsichtsbehdrde die Moglichkeit gegeben, diese Bestéatigung kunftig elektronisch zu
Ubermitteln. Die Art und Weise, mit der das zu erfolgen hat, ist Gegenstand der
Rechtsverordnung nach der Neufassung des § 86 Absatz 3 Nummer 1 (neu).

Die Regelung zur Behérdenbeteiligung in Absatz 2 berticksichtigt im neuen Satz 3, dass im
Denkmalschutzgesetz teilweise besondere Fristenregelungen fur denkmalrechtliche
Entscheidungen vorgesehen sind, die fir das Baugenehmigungsverfahren erganzt wurden.
Anders als im Denkmalschutzgesetz ist eine einmonatige Frist fir die Entscheidung der
zustandigen Denkmalschutzbehorde vorgesehen. Danach soll fir den Fall der Beteiligung
der Denkmalfachbehdrde in Anlehnung an 8 6 Abs. 5 S. 2 DSchG BIn eine zweimonatige
Frist fr die Stellungnahme der zustéandigen Denkmalschutzbehdrde gelten, bzw. wenn
aulerdem nach einem Dissens zwischen beiden Behérden eine Entscheidung der obersten
Denkmalschutzbehérde erforderlich ist, eine dreimonatige Frist.

Mit Absatz 2 Satz 4 wird neben der bestehenden Monatsfrist zur Erteilung der Zustimmung
oder des Einvernehmens auch eine Frist fir andere Beteiligungsarten eingefihrt,
insbesondere fur die Beteiligung der Stadtplanungsamter fur die Beurteilung der
planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens. Die im Jahr 2005 aus der
Musterbauordnung Gbernommene Formulierung wies insoweit eine Liicke auf, als in Berlin
als Stadtstaat kein Einvernehmen zwischen Gemeinde und Bauaufsichts- oder
Baugenehmigungsbehérde im Sinne von 8 36 Baugesetzbuch hergestellt werden kann; es
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ist innerhalb des Landes entbehrlich. Um trotzdem eine Beschleunigung des Verfahrens
herbeizufuhren, wurde die Fiktionsregelung auf Falle einer Stellungnahme ohne
ausdrickliche Zustimmung bzw. ohne ausdrtcklich erklartes Einvernehmen erweitert. Die
Stadtplanungsamter sollen nun wie andere Stellen innerhalb eines Monats eine
Stellungnahme abgeben, da ansonsten vermutet wird, ihre Belange seien nicht berthrt.
Damit wird die Baugenehmigungsbehdrde in die Lage versetzt, in jedem Fall innerhalb eines
Monats entweder eine Stellungnahme der Stadtplanung zu erhalten oder aufgrund der
fingierten positiven Stellungnahme den Bauantrag trotzdem weiter zu bearbeiten.

Die Bauaufsichtsbehdrde kann die Stellungnahmefrist fur die Beurteilung des
Bauplanungsrechts nach Satz 5 um einen Monat verlangern, insbesondere wenn das
Stadtplanungsamt selbst noch andere Stellen beteiligen muss, etwa das Umweltamt, um im
Rahmen der Prifung des Riicksichtnahmegebots eine Beurteilung des Immissionsschutzes
vorzunehmen bzw. vornehmen zu lassen. Dies rechtfertigt in entsprechenden Féllen eine
Verlangerung der Stellungnahmefrist.

In Satz 7 erfolgt eine sprachliche Anpassung, da Abweichungen, Ausnahmen und
Befreiungen nicht erteilt, sondern zugelassen werden.

Bei den weiteren Anderungen handelt es sich um redaktionelle Folgeanderung dar, die durch
die vorangegangenen Satze bedingt sind.

Mit der Ergénzung von Absatz 3 Satz 2 wird klargestellt, dass die Bauaufsichtsbehérde
einen Bauantrag innerhalb der Frist von einem Monat weiter bearbeiten kann, ohne auf eine
ausstehende ausdrickliche Stellungnahme warten zu missen.

In Absatz 4 Satz 3 und 5 werden die Schrifttormerfordernisse aufgehoben. Somit wird der
Bauherrin oder dem Bauherrn die Méglichkeit gegeben, den Verzicht auf die Rechtsfolge
nach Satz 3, 2. Halbsatz kiinftig elektronisch bei der Bauaufsichtsbehdrde zu erklaren.
Der Bauaufsichtsbehdrde wird auBerdem die Moglichkeit gegeben, diese Bestatigung tber
den Eintritt der Genehmigungsfiktion nach Satz 5 der Bauherrin oder dem Bauherrn kiinftig
elektronisch zu Ubermitteln. Entsprechende Festlegungen sind Gegenstand der
Rechtsverordnung nach der Neufassung des § 86 Absatz 3 Nummer 1 (neu).

Die in Satz 5 erfolgte sprachliche Anpassung dient der Angleichung an den Wortlaut der
Regelung der Genehmigungsfiktion des § 42a Absatz 3 VWV{G.

Im Ubrigen handelt es sich um Folgeanderungen aufgrund der Neunummerierung der
Paragraphen.

Absatz 5 wird aufgehoben und durch eine allgemeingiltige Regelung in der Neufassung des
§ 58 Absatz 1 Satz 6 (neu) ersetzt, nach der die Bauaufsichtsbehérde zur Wahrnehmung
ihrer Aufgaben in schwierigen Fallen Sachverstandige beauftragen kann (siehe Nr. 44).

8§ 70 neu Beteiligung der Nachbarn und der Offentlichkeit

Mit § 70 werden Regelungen der Musterbauordnung zur Beteiligung der Nachbarn neu
eingeflgt. Bisher war die Nachbarbeteiligung nach allgemeinem
Verwaltungsverfahrensrecht, insbesondere 8§ 13 VwVfG, durchgefiihrt worden. Die Regelung
soll zu mehr Rechtssicherheit im Zusammenhang mit der Geltendmachung von Einwanden
fuhren.

Absatz 1 Satz 1 fuhrt ein ausdriickliches Erfordernis im Hinblick auf die Beteiligung von

Nachbarn ein und enthalt eine partielle Legaldefinition des bauordnungsrechtlichen
Nachbarbegriffs, indem klarstellt wird, dass dieser nur die Eigentiimer benachbarter
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Grundstuicke (und ggf. vergleichbar an solchen Grundsticken dinglich Berechtigte) erfasst,
nicht aber — insbesondere — nur obligatorisch Berechtigte wie Mieter und Pachter.
Der Nachbarbegriff ist wie bisher so zu verstehen, dass in jedem Fall die Eigentiimer
unmittelbar angrenzender Grundstucke ,Nachbarn® im Sinne des Bauordnungsrechts sind,
aber auch Eigentimer nicht unmittelbar angrenzender Grundstticke, soweit in seine
subjektiven Rechte eingegriffen wird, vgl. auch 8§ 28 Abs. 1 VwWV{G. So kann etwa bei der
Genehmigung eines Gewerbebetriebes ein grol3erer Bereich von Grundstiicken im Hinblick
auf Immissionen betroffen sein, als nur die unmittelbar angrenzenden Grundstticke.
Die Einwendungsfrist von zwei Wochen stellt lediglich eine Verfahrensvorschrift dar. Bei
NichtauRerung des Nachbarn tritt nach der Gesetzesformulierung keine Préklusion in dem
Sinne ein, dass er nach der erforderlichen Zustellung der Abweichung, Ausnahme oder
Befreiung seine Rechte nicht mehr geltend machen kénnte. Die Zustellung ware dann auch
nicht mehr sinnvoll. Vielmehr kann er nach Ablauf der zweiwtchigen Frist nicht mehr geltend
machen, er sei nicht (korrekt) beteiligt worden, vgl. auch die Regelungen in Brandenburg
(864 Abs. 2 BbgBO) und Bayern (Art. 66 Abs. 1 BayBO) sowie die entsprechenden
Kommentierungen in Reimus/ Semtner/Langer, Die neue Brandenburgische Bauordnung, 2.
A., 2004, § 64, 7 und Simon/Busse, Bayerische Bauordnung, Stand Juli 2014, Art. 66, 199).

In Absatz 2 wird klargestellt, dass die Nachbarn dem Bauvorhaben (einschlief3lich etwaiger
Abweichungen und Befreiungen) entweder durch Unterschreiben der Lagepléne und
Bauzeichnungen oder auf andere Weise zustimmen kdnnen mit der Folge, dass sie am
Baugenehmigungsverfahren nicht (mehr) zu beteiligen sind und etwaige Verletzungen in
drittschitzenden materiellen Rechten nicht mehr geltend machen kdnnen.

Absatz 3 regelt nunmehr dass Bescheide stets zuzustellen sind, wenn die Nachbarn dem
Bauvorhaben nicht zugestimmt haben. Diese Regelung tragt der Rechts- und damit auch der
Investitionssicherheit des Bauherrn Rechnung, da durch die Zustellung mit
Rechtsbehelfsbelehrung die Einwendungen des Nachbarn zeitlich befristet werden.

Die Regelung in Absatz 4 soll der Bauaufsichtsbehorde die Bekanntgabe der
Baugenehmigung fur Vorhaben, die aufgrund ihrer Beschaffenheit oder ihres Betriebs
geeignet sich, sich nachteilig auf die Nachbarschaft auszuwirken, erleichtern. In
Massenverfahren, in denen eine Vielzahl von Nachbarn im gleichen Interesse betroffen sind
und diese dem Bauvorhaben nicht zugestimmt haben, kann die Zustellung an einzelne
Personen durch eine 6ffentliche Bekanntmachung ersetzt werden. Die Regelung tragt dem
Umstand Rechnung, dass die Durchfihrung der Nachbarbeteiligung bei der Errichtung von
Anlagen, deren Auswirkungen sich auf einen gréf3eren Umkreis erstrecken, fir den Bauherrn
mit der Schwierigkeit verbunden ist, dass der Kreis durch das Vorhaben maoglicherweise in
ihren Rechten berihrter Dritter (Nachbarn) im Vorfeld des Genehmigungsverfahrens nur
schwer Uberschaubar ist. Auch im Hinblick darauf, dass eine Vielzahl solcher Vorhaben
aufgrund von Liberalisierungen im Bundesrecht zwar nicht (mehr) der
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungspflicht unterliegt, aber materielles
Immissionsschutzrecht mit der Folge berthrt, dass moglicherweise der tiber den Kreis der
Grundstuckseigentimer und grundstiicksgleich an Nachbargrundstiicken dinglich
Berechtigten hinausgehende immissionsschutzrechtliche Nachbarbegriff zum Tragen kommt,
wurde mit dem neuen Absatz 4 eine Regelung geschaffen, die eine rechtssichere
Drittbeteiligung (Nachbarn und Allgemeinheit) auch in diesen Féllen ermoglicht und dem
Bauherrn durch die Préklusionsregelung eine gewisse Investitionssicherheit gewahrleistet.
Hierbei soll dem Bauherrn die Drittbeteiligung durch 6ffentliche Bekanntmachung nicht
aufgezwungen werden, sondern lediglich zu seiner Erleichterung dienen, sodass sie von
seinem Antrag abhangt. Um zu gewébhrleisten, dass sich der Bauherr nicht auch in
unproblematischen Fallen von der in erster Linie ihm obliegenden Verpflichtung zur
Nachbarbeteiligung durch die offentliche Bekanntmachung entlasten kann, ist der
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Bauaufsichtsbehdrde hierbei ein Ermessensspielraum eingeraumt. Aufwendungen, die durch
die offentliche Bekanntmachung entstehen, sind vom Bauherrn zu erstatten.

§ 71 Baugenehmigung

Der 8 71 a. F. wird nunmehr in zwei Paragrafen geregelt, sodass die Regelungen der
Abséatze 1 bis 4 zur Baugenehmigung in § 71 verbleiben, der Baubeginn der Absétze 5 bis
7 nun aber in einem neu gefassten § 72 Absatz 1 bis 3 geregelt ist.

Diese Aufteilung erfolgt, um eine weitest gehende gleiche Nummerierung der Paragrafen mit
der Musterbauordnung und der Brandenburgischen Bauordnung zu erzielen.

8§ 71 Absatz 1 wird durch die neuen Satze 2 und 3 erganzt.

Die bisher in den verschiedenen Verfahrensarten fir die Erteilung von Baugenehmigungen
erwahnte Pflicht zur Berticksichtigung von bewerteten Umweltauswirkungen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens, wird in Anpassung an die Musterbauordnung unabhéangig von
den verschiedenen Verfahrensarten in die allgemeine Regelung fur alle
Baugenehmigungsverfahren in § 71 Satz 2 n. F. aufgenommen.

Der neue Satz 3 raumt der Bauaufsichtsbehérde die Mdglichkeit ein, bei Erkennen von
offensichtlichen VerstoRen gegen Anforderungen der Bauordnung fur Berlin, die nicht im
Rahmen des Prifprogramms zu prifen sind, einen Bauantrag abzulehnen.

Es handelt sich also um einen besonders geregelten Fall des fehlenden
Sachbescheidungsinteresses: So wie der Mieter eines Grundstiicks kein Interesse an der
Erteilung einer Baugenehmigung haben kann, wenn dessen Eigentiimer die Bauausfiihrung
untersagt (allgemeines Sachbescheidungsinteresse fehlt) , kann ein Antragsteller kein
Interesse an der Erteilung einer Genehmigung haben, wenn aus nicht zu prifenden
Vorschriften die Ausfiihrung unzulassig ist (besonderes Sachbescheidungsinteresse fehlt) .
Auch im zweiten Fall ware eine Baugenehmigung nutzlos, wenn auch nach der
Rechtsprechung zu erteilen. Die neue Regelung ermdglicht den Behérden, die Bearbeitung
schon aufgrund des festgestellten Rechtsverstol3es abzulehnen. Damit ist der Bauantrag
unzulassig. Die Formulierung, dass der Bauantrag abgelehnt werden ,darf*, bringt zum
Ausdruck, dass der Bauaufsichtsbehdrde kein Ermessen eingeraumt wird, welches sich im
Einzelfall zu einem Rechtsanspruch auf Ablehnung verdichten kénnte, sondern nur die
Mdglichkeit der Ablehnung, vgl. auch Nr. 10 der Vollzugshinweise zur BayBO-Novelle 2009
(abgedruckt bei Simon / Busse, Bayerische Bauordnung, Anh. 10a). Fur den Bauherrn hat
diese Mdglichkeit den Vorteil, dass er schon im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
einen ablehnenden und damit rechtsmittelfahigen Bescheid erhalt, wahrend er nach der
bisherigen Regelung eine Baugenehmigung erhélt, die ggf. nur einen Hinweis auf nicht zu
prifende Verstdl3e enthélt. Eine gerichtliche Kontrolle ware erst dann eréffnet, wenn die
Bauaufsichtsbehdrde nach der Baubeginnanzeige die Ausfihrung untersagen wirde.

In Absatz 2 werden die Schriftformerfordernisse aufgehoben. Festlegungen zur kiinftigen
Form der Baugenehmigung und der Nachbarzustimmung sind Gegenstand der
Rechtsverordnung nach der Neufassung des § 86 Absatz 3 Nummer 1 (neu).

Durch den Verweis auf den neuen 8 70 Absatz 2 wird deutlich, dass der Nachbar auch auf
andere Weise dem Bauvorhaben zustimmen kann.

Mit der Ergé&nzung in Absatz 3 wird der Bauaufsichtsbehérde nunmehr die Mdglichkeit
gegeben, Baugenehmigungen in besonderen Fallen auch unter dem Vorbehalt des
Widerrufs zu erteilen.

Der Baubeginn wird nunmehr im § 72 geregelt (vgl. Nr. 59a).
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§ 72 neu Baubeginn
Aufgrund der Teilung der Regelungen zur Baugenehmigung (in 8 71) und zum Baubeginn in
§ 72 neu wird dieser mit der Uberschrift Baubeginn benannt.

§ 71 Absatz 6 a. F. wird zu 8 72 Absatz 1 und enthalt die Regelungen zum
Ausfuhrungsbeginn nicht verfahrensfreier Vorhaben. Die Wiederaufnahme der Bauarbeiten
nach einer Unterbrechung von mehr als drei Monaten ist kiinftig der Bauaufsichtsbehérde
nicht mehr anzuzeigen. Damit wird eine Verfahrensvereinfachung erreicht.

Im Ubrigen wird das Schriftformerfordernis aufgehoben.

§ 71 Absatz 7 wird zu § 72 Absatz 2. Nach Absatz 2 Nummer 2 darf mit der Ausfiihrung
erst dann begonnen werden, wenn die bautechnischen Nachweise und — soweit die
bauaufsichtliche Prifung der Standsicherheits- und Brandschutznachweise gemaf § 66
Absatz 3 (neu) erforderlich ist — die Ergebnisse der Prufung der Bauherrin oder dem
Bauherrn vorliegen.

8§ 71 Absatz 5 a. F. wird zu § 72 Absatz 3. Danach missen an der Baustelle von Baubeginn
an die Baugenehmigung und die Bauvorlagen vorliegen, ebenso wie die bautechnische
Nachweise und ggf. die Ergebnisse ihrer Prifung (in Form der Prufberichte nach der der
Rechtsverordnung nach § 86 Absatz 2 Nummer 1 (neu) — Bautechnische
Prufungsverordnung).

§ 73 neu Geltungsdauer der Baugenehmigung

Absatz 1 wird neu strukturiert und zum Teil ge&ndert.

Die gesetzliche Geltungsdauer der Baugenehmigung von drei Jahren ist nunmehr in Satz 1
Nummer 1 neu geregelt.

Nach Satz 1 Nummer 2 neu muss das Vorhaben nach Ablauf von sieben Jahren nach
Erteilung der Baugenehmigung oder der Teilbaugenehmigung fertiggestellt sein, ansonsten
erlischt die Baugenehmigung. Fir die Fortsetzung der Bauausfiihrung ist dann eine neue
Baugenehmigung erforderlich. Die Maflinahme dient der Erh6hung des Realisierungsdrucks
von Bauvorhaben. Baugenehmigungen sollen nicht mehr endlos verlangert werden dirfen.
Insofern lehnt sich diese Regelung an brandenburgisches Bauordnungsrecht an.
Detailregelungen, wonach die Baugenehmigung erlischt, wenn der Bau langer als ein Jahr
unterbrochen wird, entfallen.

Die Regelung, dass die Baugenehmigung und die Teilbaugenehmigung erléschen, wenn die
Bauausfuhrung langer als ein Jahr unterbrochen worden ist, wurde aufgehoben, da das
Bauvorhaben nach Satz 1 Nummer 2 nunmehr sowieso nach 7 Jahren nach Erteilung der
Baugenehmigung fertiggestellt sein muss. Wie lange das Bauvorhaben in diesem Zeitraum
unterbrochen wird, ist unerheblich.

Nach dem neuen Satz 2 kdnnen Entscheidungen tber andere offentlich-rechtliche
Anforderungen nach 8 63 Nummer 3 und 8§ 64 Nummer 3 entfallen oder ersetzt werden,
wenn zusatzlich eine Baugenehmigung erforderlich ist. Solche Entscheidungen werden
teilweise aber durch die Baugenehmigung nicht in jedem Fall entbehrlich, sondern werden z.
B. nach § 12 Abs. 3 S. 3 DSchG BIn in die Baugenehmigung eingeschlossen. In diesen
Fallen gilt fir den Fachbescheid auch dessen Geltungsdauer, im Falle des
denkmalrechtlichen Bescheids also zwei Jahre, wie dies friher auch fur die
Baugenehmigung geregelt war. Um ein Auseinanderfallen der Geltungsdauer in diesen
Fallen zu vermeiden, soll mit Satz 2 eine Angleichung herbeigefuhrt werden: alle auf
Landesrecht basierenden in die Baugenehmigung eingeschlossenen Bescheide haben dann
die gleiche Giltigkeitsdauer wie die Baugenehmigung selbst. Hierdurch werden getrennt
erforderliche Verlangerungsantrage vermieden.
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Nach Absatz 2 Satz 1 darf kiinftig die Frist nach Absatz 1 Nummer 1 nur noch dreimal um
jeweils bis zu einem Jahr verlangert werden. Die Begrenzung auf eine dreimalige
Verlangerungsmaglichkeit ist eine Folge aus Absatz 1 Nummer 2, wonach dass das
Bauvorhaben spatestens nach sieben Jahren nach Erteilung der Baugenehmigung
fertiggestellt sein muss.

Darlber hinaus wird das Schriftftormerfordernis fur den Antrag auf Verlangerung aufgehoben
und somit der Bauherrin oder dem Bauherrn die Moglichkeit gegeben, diesen Antrag kiinftig
elektronisch bei der Bauaufsichtsbehérde zu stellen. Die Art und Weise, wie dies zu erfolgen
hat, ist Gegenstand einer zukinftigen Rechtsverordnung nach § 86 Abs. 3 neu.

8§ 74 neu Teilbaugenehmigung

In § 74 wird das Schriftformerfordernis aufgehoben. Somit wird der Bauherrin oder dem
Bauherrn die Moglichkeit gegeben, den Antrag kinftig elektronisch bei der
Bauaufsichtsbehoérde zu erklaren; der Bauaufsichtsbehorde wird die Mdglichkeit gegeben,
die Teilbaugenehmigung kiinftig elektronisch zu Gbermitteln. Entsprechende Festlegungen
sind Gegenstand der Rechtsverordnung nach der Neufassung des § 86 Absatz 3 Nummer 1
(neu).

8 75 neu Vorbescheid

§ 75 wird neu gefasst.

Die bisherige Formulierung, dass vor Einreichung des Bauantrags zu einzelnen Fragen des
Bauvorhabens ein Vorbescheid zu erteilen ist, wirft in zweifacher Hinsicht Fragen auf. Zum
einen ist teilweise umstritten, in welchen Fallen tGberhaupt ein Vorbescheid beantragt werden
kann, zum anderen, zu welchen Fragen er beantragt werden kann. Die erste Frage betrifft
das Anliegen vieler Bauherren auch im Falle genehmigungsfreigestellter Vorhaben
insbesondere zu planungsrechtlichen Fragen Rechts- und Planungssicherheit durch einen
Vorbescheid zu erlangen. Sie vertreten die Auffassung, dass auch ein
genehmigungsfreigestelltes Vorhaben in ein Baugenehmigungsverfahren tbergeleitet
werden kann und aufgrund der dann zu erteilenden Baugenehmigung einem
Vorbescheidsverfahren zuganglich ist. Teilweise wird auch vorgetragen, die Formulierung in
der Bauordnung sei versehentlich aus alten Fassungen ibernommen worden, obwohl auch
fur groRere Vorhaben wohl ein Vorbescheid beantragt werden kénnen sollte. Um hier
bestehende Unklarheiten zu beseitigen, sieht die neue Regelung vor, dass tatsachlich nur im
Falle einer vorgeschriebenen Baugenehmigung (oder einer Befreiung, Abweichung oder
eines sonstigen isolierten den Bau frei gebenden Bescheides) auch ein Vorbescheid méglich
sein soll. Damit ist fir Vorhaben im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplans —
also auch des Baunutzungsplans — die Erteilung eines Vorbescheides ausgeschlossen.
Mdglich bleibt aber weiterhin z. B. ein Vorbescheid im Hinblick auf spater isoliert notwendige
Befreiungen. Die zweite Frage bezlglich des im Vorbescheid abzufragenden Inhalts wird
durch die neue Regelung dahingehend klargestellt, als der Vorbescheid nur den Inhalt des
auf den Vorbescheid folgenden ,Hauptbescheides® betreffen kann. Es ist deshalb zunachst
zu prufen, welchen Regelungsgegenstand der ,Hauptbescheid“ haben kann (im Falle der
Baugenehmigung nach 8§ 64 ergibt sich dies aus dem Priifungsumfang: Planungsrecht,
Bauordnungsrecht und ,aufgedrangtes” Recht).

In Satz 3 wird das Schriftformerfordernis fir den Antrag auf Verlangerung aufgehoben und
somit der Bauherrin oder dem Bauherrn die Moglichkeit gegeben, diesen Antrag kiinftig
elektronisch bei der Bauaufsichtsbehdérde zu stellen. Die Art und Weise, wie dies zu erfolgen
hat, ist Gegenstand einer zukinftigen Rechtsverordnung nach § 86 Abs. 3 neu.
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Im Ubrigen handelt es sich um eine Folgeanderung aufgrund der Neunummerierung der
Paragraphen.

§ 75 Absatz 2 (8 74 Absatz 2 a. F.) wird aufgehoben. Das Instrument des
planungsrechtlichen Bescheides ist seit Inkrafttreten der geltenden Bauordnung fur Berlin
kaum nachgefragt worden und soll daher entfallen. Die Mdglichkeit, einen
planungsrechtlichen Bescheid nach § 74 Absatz 2 a. F. zu beantragen, um damit die
Voraussetzungen fur die Genehmigungsfreistellung nach § 63 a. F. zu schaffen, ist von
Bauherrinnen und Bauherrn bzw. den von ihnen bestellten Entwurfsverfasserinnen oder
Entwurfsverfassern nur in wenigen Fallen genutzt worden. Somit ist auch die Anzahl der
Uberleitung der Verfahren von § 64 a. F. in die Genehmigungsfreistellung sehr gering.

§ 76 neu Genehmigung Fliegender Bauten

In § 76 Absatz 2 werden die Ausnahmetatbestande angepasst. Grundsatzlich bedtirfen
Fliegende Bauten nach Nummer 1 nur dann keiner Ausfiihrungsgenehmigung, wenn sie
nicht dazu bestimmt waren, von Besuchern betreten zu werden. Nach der bisherigen
Nummer 4 galt dies auch fur Zelte, die Fliegende Bauten sind, bis zu einer GréR3e von 75 m?2
auch bei Besucherverkehr.

Dieser Widerspruch wird in der gednderten Nummer 4 durch die Gleichbehandlung von
erdgeschossigen Zelten und betretbaren Verkaufsstanden aufgehoben.

Zudem werden die Ausnahmetatbestande der Nummern 1 bis 4, die fur ,herkdmmliche"
Fliegende Bauten wie Zelte, Fahrgeschafte, Bihnen und dergleichen gelten, um die neue
Nummer 5 erganzt. Sie berucksichtigt nun die in dieser Form erst seit kiirzerer Zeit
auftretenden ,aufblasbaren Spielgeréte"”, die unter keinen der bisherigen
Ausnahmetatbestande sinnvoll eingeordnet werden kénnen, und befreit diese, soweit
aufgrund ihrer Abmessungen Gefahren fir die Sicherheit der Benutzer nicht zu beflirchten
sind, vom Erfordernis der Ausflihrungsgenehmigung. Bei der Verfahrensfreistellung werden
die Hohe der fiir Besucher betretbaren Bereiche sowie unabhéngig davon die
Fluchtweglange unter tberdachten Bereichen begrenzt. Uberdachte nicht betretbare Flachen
haben in diesem Zusammenhang in der Regel keine Bedeutung. Mit den gewahlten
Formulierungen werden praktikable Abgrenzungskriterien dargestellt, ohne auf die nahezu
grenzenlose raumliche Vielfalt aufblasbarer Spielgerate unnétig eingehen zu missen.

In Absatz 4 Satz 1 wird das Schriftftormerfordernis aufgehoben und somit der Antragstellerin
oder dem Antragsteller die Méglichkeit gegeben, den Antrag fur die Verlangerung der
Genehmigung kunftig elektronisch zu stellen. Die Art und Weise, wie dies zu erfolgen hat, ist
Gegenstand einer zukiinftigen Rechtsverordnung nach § 86 Abs. 3 neu.

Im Ubrigen handelt es sich um eine Folgeanderung aufgrund der Neunummerierung der
Paragraphen.

§ 77 neu Bauaufsichtliche Zustimmung

§ 77 Absatz 1 wird neu gefasst.

Satz 1 Nummer 1 erhalt zur Klarstellung eine Definition der Baudienststelle, denn nur wenn
die Leitung der Entwurfsarbeiten und die Bauiiberwachung einer innerhalb einer Behérde fur
die Vorbereitung und Durchfiihrung von Bauaufgaben zustéandigen Stelle des Bundes oder
eines Landes Ubertragen wird, bedirfen nicht verfahrensfreie Bauvorhaben keiner
Genehmigung, Genehmigungsfreistellung und Bauiiberwachung.

Der bisherige Satz 4 wird an Satz 2 angehangen und redaktionell neu gefasst. Dadurch
erfolgt ein besseres Verstandnis der bisherigen Satze 2 bis 4. Eine inhaltliche Anderung ist
damit nicht verbunden.
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Im neuen Satz 2 werden jetzt auch gleich die Ausnahmen genannt, ab wann es einer
Zustimmung der fur das Bauwesen zustandigen Senatsverwaltung nicht bedarf. Der
bisherige Satz 4 bildet eine Ausnahme zu Satz 2 und steht als eigenstandiger Satz daher an
der falschen Stelle. Weiterhin bedarf es wie bisher keiner erneuten Nennung der
Genehmigung oder Genehmigungsfreistellung. Dies ist bereits durch Satz 1 geregelt und
insofern eine Uberflissige und eher verwirrende Wiederholung.

Absatz 3 wird zum besseren Verstandnis sprachlich und redaktionell Gberarbeitet. Eine
inhaltliche Anderung ist damit nicht verbunden.

Absatz 4 wird entsprechend der Musterbauordnung durch die Aufnahme von Anlagen, die
dienstlichen Zwecken der Bundespolizei oder dem zivilen Bevolkerungsschutz dienen, an
§ 37 Absatz 2 BauGB angepasst.

8 79 neu Einstellung von Arbeiten

Mit der Streichung der Worter ,schriftlich oder mundlich® in 8 79 Absatz 2 wird ermdglicht,
dass die Anordnung zur Einstellung von Arbeiten in den Féllen des Absatzes 1 auch
elektronisch an die Bauherrin oder den Bauherrn Ubermittelt werden kann.

§ 81 neu Bestehende bauliche Anlagen

Die neue Nummerierung der Paragraphen ergibt sich aus dem gegenseitigen
Anpassungsprozess im Bauordnungsrecht mit der Brandenburgischen Bauordnung.
Deshalb wird der § 85 zu § 81 neu.

Der neugefasste § 81 enthalt nunmehr die Regelungen zu bestehenden baulichen Anlagen
und beinhaltet die wesentlichen Festlegungen nach § 85 a. F.

Absatz 1 Satz 1 stellt klar, dass rechtmaf3ig bestehende bauliche Anlagen mindestens in
dem Zustand zu erhalten sind, der den bei ihrer Errichtung geltenden Vorschriften entspricht.
Satz 4 raumt den Bauaufsichtsbehérden — wie bisher — die Mdglichkeit ein, zur Abwehr von
erheblichen Gefahren fir Leben oder Gesundheit die geltenden Anforderungen auch auf
bestehende bzw. erst begonnene und nicht in Nutzung genommene Anlagen anzuwenden
und somit von Eigentiimerinnen oder Eigentiimern bzw. Bauherrinnen oder Bauherrn eine
Anpassung zu verlangen.

§ 85 Abs. 2 Satz 2 alt wurde gestrichen, weil das alte Regelungsziel, das regelmafige
Anpassungsverlangen von Keller-AufenthaltsrAumen — gemeint waren vorwiegend
Kellerwohnungen - an die geltende Rechtslage, mangels Anwendungsfélle entbehrlich
geworden ist.

Absatz 2 entspricht im Wesentlichen § 85 Absatz 3 a. F. und rAumt der Bauaufsichtsbehérde
die Moglichkeit ein, bei wesentlicher Anderung baulicher Anlagen unter bestimmten
Voraussetzungen die Anpassung der nicht unmittelbar berihrten Teile an die geltenden
Anforderungen von der Bauherrin oder dem Bauherrn zu fordern.

Absatz 3 entspricht dem § 85 Absatz 4 a. F.

§ 82 neu Bauliberwachung
Bei den Anderungen in Absatz 2 handelt es sich um Folgeanderungen aufgrund der
Neunummerierung der Paragraphen.

§ 82 Absatz 5 (8§ 80 Absatz 5 a. F.) wird aufgehoben.
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Der Regelungsinhalt des Satzes 1 wird jedoch in § 58 Absatz 1Satz 6 neu uberfuhrt (siehe
Nr. 44), wo zukunftig zentral an einer Stelle bei den Aufgaben und Befugnisse der
Bauaufsichtsbehorden eine Regelung enthalten ist, die es der Bauaufsichtsbehdrde
ermoglicht, bei technisch schwierigen Bauausfuhrungen, in der Wahrnehmung ihrer
Aufgaben und bei der Bauiiberwachung, sich besonderer Sachversténdiger zu bedienen und
diese auf Kosten der Bauherrin oder des Bauherrn zu beauftragen.
Satz 2 ist entbehrlich und wird deshalb aufgehoben. Die Bauaufsichtsbehotrde hat immer die
Maoglichkeit, mit Zustimmung der Bauherrin oder des Bauherrn auf deren Kosten besondere
Sachverstandige auch fir die Uberwachung anderer Bauausfiihrungen heranzuziehen. Dafiir
bedarf es aber keiner gesetzlichen Grundlage, da fir die Heranziehung ohnehin die
Zustimmung des Bauherrn erforderlich sein soll.

§ 83 neu Bauzustandsanzeigen, Aufnahme der Nutzung

In 8 83 Absatz 2 wird entsprechend der Musterbauordnung in Satz 2 Nummer 1 und 2
festgelegt, dass die Bauherrin oder der Bauherr mit der Anzeige der beabsichtigten
Aufnahme der Nutzung die Ergebnisse der Uberwachung der ordnungsgeméaRien
Bauausfuhrung hinsichtlich der Standsicherheit und des Brandschutzes der
Bauaufsichtsbehorde vorzulegen hat. Wegen der Ubertragung der Bautiberwachung nach
§ 82 Absatz 2 Satz 1 (neu) gemafR der Verordnung gemal3 § 86 Absatz 3 (neu) —
Bauverfahrensverordnung — auf Prifingenieurinnen oder Prifingenieure hat dies jeweils in
Form eines zusammenfassenden Berichts Uber die Bauliberwachung zu erfolgen.

Der bisherige Absatz 3 wird zu Absatz 2 Satz 3 neu.

In Absatz 3 neu erfolgt nun die Nennung der bevollmachtigten Bezirksschornsteinfegerin
oder des bevollméchtigten Bezirksschornsteinfegers und tragt der neuen Terminologie der
bundesrechtlichen Regelungen Rechnung: Das ,Gesetz zur Neuregelung des
Schornsteinfegerwesens” vom 26. November 2008 (BGBI. | S. 2242) beinhaltet in Art. 1 das
,Schornsteinfeger-Handwerksgesetz — SchfHWG". Nach dessen Ubergangsregelung in § 48
SchfHwG wandeln sich die bestehenden Bestellungen zum ,Bezirksschornsteinfegermeister”
um in eine Bestellung zum ,bevollmachtigten Bezirksschornsteinfeger".

Der bisherige Absatz 4 Satz 2 wird aufgehoben, da diese Regelung in der MBO nicht
enthalten ist. Das schlief3t aber nicht aus, dass Abgasanlagen mit héheren
Oberflachentemperaturen im Rohbauzustand wegen der Abstande zu brennbaren
Baustoffen oder Bauteilen zu kontrollieren sind. Die Bauherrin oder der Bauherr hat dafir der
bevollmachtigten Bezirksschornsteinfegerin oder dem bevollmachtigten
Bezirksschornsteinfeger die Errichtung dieser Abgasanlagen rechtzeitig anzuzeigen.

§ 84 neu Baulasten, Baulastenverzeichnis

In Absatz 3 Satz 1 wird das Schriftftormerfordernis aufgehoben und somit der
Bauaufsichtsbehorde die Moglichkeit gegeben, den Verzicht auf die Baulast kiinftig
elektronisch zu erklaren. Die Art und Weise, wie dies zu erfolgen hat, ist Gegenstand einer
zuklnftigen Rechtsverordnung nach § 86 Abs. 3 neu.

Mit der Ergédnzung um Absatz 5 wird die Regelung der Musterbauordnung tibernommen und
klargestellt, dass die- oder derjenige, der ein berechtigtes Interesse darlegt, in
Baulastenverzeichnisse Einsicht nehmen kann und die Bauaufsichtsbehérde als Fuhrer des
Baulastenverzeichnisses ihr oder ihm Abschriften auszufertigen hat.
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Uberschrift ,,Sechster Teil“

Indem sich die ,bestehenden baulichen Anlagen“ nunmehr in § 81 neu wiederfinden, werden
diese in der Uberschrift zum Sechsten Teil gestrichen.

§ 85 neu Ordnungswidrigkeiten

In § 85 Absatz 1 wird das Schriftftormerfordernis der Anordnung der Bauaufsichtsbehorde
aufgehoben. Die Art und Weise, wie eine Anordnung zu erfolgen hat, ist Gegenstand der
Rechtsverordnung nach der Neufassung des 8 86 Absatz 3 Nummer 1 (neu).

Im Ubrigen handelt es sich um Folge&anderungen aufgrund der Neunummerierung der
Paragraphen.

Hierbei handelt es sich um eine Korrektur, da sich Satz 2 auf die Nummern 2 bis 4 und nicht
auf die Nummern 8 bis 10 beziehen soll.

In Absatz 2 Nummer 3 neu wird klargestellt, dass auch ein Ordnungswidrigkeiten
Tatbestand erfillt ist, wenn im Kriterienkatalog nach § 66 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 (neu)
wider besseres Wissen unrichtige Angaben gemacht werden.

§ 86 neu Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften

§ 86 Absatz 1 Nummer 3 wird erganzt um Abstellplatze fir Fahrrader, da Stellplatze geman
§ 2 Absatz 7 als Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen au3erhalb der offentlichen
Verkehrsflachen dienen, definiert sind.

Es wird die ebenfalls in der Musterbauordnung enthaltene Nummer 6 angefligt, die eine
Ermé&chtigung fir Vorschriften Uber die die Anwesenheit fachkundiger Personen beim Betrieb
technisch schwieriger baulicher Anlagen und Einrichtungen wie Blihnenbetriebe und
technisch schwierige Fliegende Bauten einschlie3lich des Nachweises der Befahigung
dieser Personen beinhaltet.

Im Ubrigen handelt es sich um Folgeanderungen aufgrund der Neunummerierung der
Paragraphen.

Die Erganzung in Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 und Satz 2 Nummer 1 trégt dem Umstand
Rechnung, dass bauaufsichtlich anerkannte Personen, die technische Anlagen
wiederkehrend auf ihre Wirksamkeit und Betriebssicherheit zu prifen haben, oder die die
Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben tber den Baugrund bescheinigen, nach den
Begriffsfestlegungen der bauordnungsrechtlichen Muster-Vorschriften — erarbeitet von den
zusténdigen Gremien der Bauministerkonferenz — nunmehr als Prifsachverstandige fur die
Prifung technischer Anlagen bzw. als Priifsachverstandige fur Erd- und Grundbau
bezeichnet werden. Insoweit muss die Ermachtigung auch Prifsachverstandige
einschliel3en.

In Absatz 2 Satz 2 werden die Nummern 6 und 7 neu eingefligt.
Nummer 6 enthélt eine Ermachtigung fir die Errichtung einer Stelle zur gemeinsamen und
einheitlichen Bewertung, Berechnung und Erhebung der Kosten der Prifingenieurinnen und

Prufingenieure und die Aufsicht tber diese Stelle. Da die Priifung der bautechnischen
Nachweisen nicht mehr die Bauaufsichtsbehorde sondern ausschlief3lich der Bauherrin oder
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der Bauherrn veranlasst, wird mit dieser Stelle ein einheitlicher Vollzug der
Vergutungsregelungen der Bautechnischen Priifungsverordnung gewahrleistet.

Die neue Nummer 7 gestattet es, dass die Aufgaben einer Widerspruchsbehdérde fur
Entscheidungen Uber Widerspriiche gegen Gebiihrenbescheide der Prifingenieurinnen oder
Prifingenieure auf einen zu bildenden Widerspruchsausschuss bei der nach Nummer 6
eingerichteten Stelle Ubertragen werden. Diese Aufgabenverlagerung auf eine
sachverstandige Stelle bewirkt neben der Konzentration der Zusténdigkeit eine Entlastung
der Arbeit der Bezirksamter und der fir das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung.

Absatz 2 wird entsprechend der Musterbauordnung um Satz 3 erganzt und gibt der fur das
Bauwesen zustandigen Senatsverwaltung die Moglichkeit, durch Rechtsverordnung
Festlegungen zu bestimmten Personen zu treffen oder vorzuschreiben, dass die Einhaltung
von Anforderungen bauaufsichtlich geprift bzw. Gberwacht werden muss.

Die Ermachtigungen in Absatz 3 zum Erlass von Rechtsverordnungen werden erganzt.
Nummer 1 wird um Vorschriften tGiber die Form von Bauvorlagen ergénzt.

Nach Nummer 2 kénnen kinftig auch Vorschriften tber die Formerfordernisse von Antragen,
Anzeigen, Nachweisen, Bescheinigungen und Bestatigungen erlassen werden, die sowohl
von den Bauherrinnen oder Bauherrn als auch von den Bauaufsichtsbehdrden zu beachten
sind.

Die Erganzung in Nummer 3 ermachtigt die flr das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung
Vorschriften Uber die Behandlung des Bauantrags zu erlassen. Ergdnzend zur
Ermachtigungsgrundlage in § 84 Abs. 3 BauO BIn wird der Erlass von Vorschriften Uber die
Vorprifung von Antragen, Beteiligungsverfahren, Fristen usw. ermdglicht, die u. U. nicht von
der bestehenden Ermachtigungsgrundlage gedeckt sind.

Mit der neuen Nummer 4 kann durch Rechtsverordnung die Hohe der Gebulhr fur
Beratungen der Bauaufsichtsbehdrden nach § 58 Absatz 1 Satz 3 (neu) und die
Gebuhrenfreiheit bei Beratungen mit geringem Verwaltungsaufwand festgelegt werden.

Absatz 4 wird entsprechend der Musterbauordnung erganzt.

Mit der neuen Nummer 1 wird der fir das Bauwesen zustandigen Senatsverwaltung die
Mdglichkeit eingeraumt, durch Rechtsverordnung die Zustandigkeit fir die Erteilung von
Zustimmungen im Einzelfall fir Bauprodukte und Bauarten gemaf den 88 20, 21 ganz oder
teilweise auf andere Stellen zu Ubertragen; die neue Nummer 2 regelt die Moglichkeit, die
Zustandigkeit fiir die Anerkennung von Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen auf
andere Behorden, auch eines anderen Landes, zu Ubertragen.

Durch das Einfigen der neuen Nummern werden die bisherigen Nummern 1 und 2 zu den
Nummern 3 und 4.

In Absatz 5 erfolgt eine redaktionelle Anpassung an das seit 1. Dezember 2011 geltende
Gesetz Uber die Bereitstellung von Produkten auf dem Markt (Produktsicherheitsgesetz —
ProdSG) (BGBI. | S. 2179) und an die aktuelle Fassung des Energiewirtschaftsgesetzes.

Mit dem neuen Absatz 7 wird eine Erméachtigungsgrundlage geschaffen, durch
Rechtsverordnung Vorschriften Gber die Erhebung und Hohe der Widerspruchsgebuihr im
Falle von Drittwiderspriichen zu erlassen.

Das Berliner Gesetz tiber Gebiuhren und Beitrage (GebBeitrG BIn) regelt in § 16 die Kosten
des Widerspruchsverfahrens. Dabei sieht 8 16 Absatz 2 des GebBeitrG vor, dass im Falle
eines ablehnenden Bescheides die Widerspruchsgebtihr der Héhe fiir den
Ausgangsbescheid entspricht, soweit die dort getroffene Entscheidung aufrechterhalten
bleibt. Wird also einem Bauherrn die Baugenehmigung versagt und hierfiir eine Gebdhr in
Hoéhe von 100 € erhoben, so richtet sich die Widerspruchsgebuhr danach, inwieweit er Erfolg
hat und die Widerspruchsgebuhr entfallt im Falle der Stattgabe, bzw. betragt 100 €, wenn die
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Versagung bestatigt wird. Bis zu einer Entscheidung des Berliner Oberverwaltungsgerichts
(Urteil vom 30.01.1987, Az. OVG Berlin — 2 B 132.86) galt dies auch im Falle von
Drittwiderspriichen, also inshesondere flr Nachbarwiderspriiche. Das Gericht stellte fest,
dass die Regelung in Bezug auf die Drittwiderspruchsfalle gegen das gebuhrenrechtlichen
Aquivalenzgebot verstoRe und damit gegen Artikel 3 Absatz 1 (Gleichheitsgebot) und Artikel
19 Absatz IV des Grundgesetzes verstol3e. Deshalb sei die Regelung teleologisch in der
Gestalt zu reduzieren, dass die Drittwiderspruchsfalle nicht mehr vom Tatbestand erfasst
werden.
Das Abgeordnetenhaus Berlin veranderte die Regelung infolgedessen nicht, sodass es
seitdem Verwaltungspraxis ist keine Gebuhren mehr fir Falle des Drittwiderspruchs zu
erheben. Das fehlende Kostenrisiko fuhrte zu einer Zunahme der Drittwiderspriiche, sodass
eine signifikante Mehrbelastung der zustdndigen Baubehdrde entstand.
Hinzu kommt, dass auch zahlreiche unzulassige Widerspriiche, z. B. von Mietern oder
Mitgliedern einer Burgerinitiative, erhoben werden. Trotz entsprechender Belehrung wird
haufig der Widerspruch aufrechterhalten und auf einer, fir den Birger kostenlosen,
Behdrdenentscheidung bestanden.

Durch die Anderung des bisherigen Absatzes 7 in Absatz 9 neu wird nunmehr ein
konsequenter Aufbau des § 86 eingehalten. Die ersten acht Absatze behandeln den Erlass
von Rechtsverordnungen, Absatz 9 neu behandelt den Erlass von erforderlichen
Verwaltungsvorschriften. Eine inhaltliche Anderung ist damit nicht verbunden.

8 88 neu Zustandigkeit fur den Erlass des Widerspruchsbescheides
Durch die erweiterte Formulierung wird sichergestellt, dass auch solche von der fir das
Bauwesen zustandigen Senatsverwaltung festgesetzten Bebauungsplane erfasst werden,
die im Wege des Eingriffs nach § 7 AGBauGB zur Wahrung dringender Gesamtinteressen
Berlins in ihre Zustandigkeit Ubergeleitet wurden. Damit wird eine bisher bestehende Liicke
geschlossen, sodass alle Vorhaben im Geltungsbereich der von der flr das Bauwesen
zustandigen Senatsverwaltung wegen der gesamtstadtischen Bedeutung bearbeitenden
Bebauungsplane im Falle eines Widerspruchs auch bei der plangebenden Stelle beurteilt
werden.

Die Zustandigkeit fir den Erlass des Widerspruchsbescheides der fir das Bauwesen
zustandigen Senatsverwaltung fur Vorhaben im Aul3enbereich nach § 35 des
Baugesetzbuchs in Nummer 3 wird gestrichen. Hierbei handelt es sich nicht um Vorhaben
von gesamtstadtischer Bedeutung, deren Verfahren grundsatzlich von der fir das Bauwesen
zustandigen Senatsverwaltung bearbeitet werden, sondern tberwiegend um kleine
Vorhaben im Bereich von Kleingartenanlagen. Gesamtinteressen sind daher in der Regel
nicht bertihrt, sondern wirken sich nur im jeweiligen Bezirk aus.

Die Widerspruchszustéandigkeit in Absatz 2 entfallt. Prifingenieurinnen oder Prifingenieure
fur Standsicherheit erteilen lediglich Geblhrenbescheide, die in ihrem Namen von der
Bewertungs- und Verrechnungsstelle gemaf 8§ 30 der Bautechnischen Prifungsverordnung
(BauPrufV) erstellt werden. In der BauPrufV wird analog der Regelung im Land Brandenburg
festgelegt werden, dass die Bewertungs- und Verrechnungsstelle einen
Widerspruchsausschuss einrichtet, dem mindestens drei Prufingenieurinnen oder
Prufingenieure angehdren sollen. Der Widerspruchsausschuss ist Widerspruchsbehérde,
soweit sich die Widerspriuche gegen Gebiuhrenentscheidungen richten.

Die Widerspruchszustandigkeit in Absatz 3 entfallt. FUr die von den Prifingenieurinnen oder
Prufingenieuren fir Brandschutz erteilten Gebihrenbescheide gilt vorstehendes. Die
Erteilung von Bescheiden fir die Zulassung von Abweichungen durch Prifingenieurinnen
oder Prufingenieure entfallt aufgrund der Neuregelung des 8§ 67 Absatz 1, nach der es der

46



L
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt m
Oberste Bauaufsicht

Drittes Gesetz zur Anderung der Bauordnung fir Berlin
Auszug aus der Begrundung
Zulassung einer Abweichung nicht bedarf, wenn Brandschutznachweise bauaufsichtlich
gepruft werden.

§ 87 alt (Evaluierung)
Die Evaluierung ist erfolgt und damit obsolet geworden. Deshalb wird der bisherige § 87
aufgehoben.

8 89 neu Abwicklung eingeleiteter Verfahren

Satz 2 behandelt die Ubergangsregelungen des Dritten Anderungsgesetzes.

Diese stehen, da sie die Anwendbarkeit des neuen Rechts modifizieren, strukturell einer
stammgesetzlichen Regelung gleich. Sie werden deshalb in das jeweilige Stammgesetz
eingefligt. Die Adressaten kdnnen so die neuen oder gednderten Vorschriften und die
dazugehorigen Ubergangsregelungen in demselben Gesetz vorfinden.

Enthielte das Anderungsgesetz einen eigenen Artikel mit Ubergangsrecht, so wiirde dies zu
einer unerwiinschten Vermischung der anderungs- und regelungssprachlichen Teile fuhren.
Das Anderungsgesetz wiirde sich nicht darin erschépfen, vorhandenes Stammrecht zu
andern, sondern wirde selbst zu einer Art ,Nebenstammgesetz* mit oft schwer
bestimmbarer Geltungsdauer. Dies erschwert erheblich den Uberblick tiber den
Normenbestand und ist deshalb zu vermeiden.
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