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Lesefassung

Ausfuhrungsvorschriften zu 8 49 Absatz 1 und 2 der Bauordnung fur
Berlin (BauO BlIn) tiber Stellplatze fir Kraftfahrzeuge fur Menschen mit
schwerer Gehbehinderung und Rollstuhlnutzende sowie fir
Abstellplatze fur Fahrrader (AV Stellpléatze)

Vom 16. Juni 2021, (ABI. S. 2326)
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Auf Grund des 8 86 Absatz 9 der Bauordnung fur Berlin (BauO BIn) vom 29. September 2005 (GVBI.
S. 495), zuletzt gedndert durch Artikel 23 des Gesetzes zur Anpassung datenschutzrechtlicher Bestimmun-
gen in Berliner Gesetzen an die Verordnung (EU) 2016/679 (Berliner Datenschutz-Anpassungsgesetz EU
—BInDSANnpG-EU) vom 12. Oktober 2020 (GVBL. S. 807), wird zur Ausfiihrung des 8 49 BauO BIn Folgen-
des bestimmt:

1. Stellplatze fur Kraftfahrzeuge fur Menschen mit schwerer Gehbehin-
derung und Rollstuhlnutzende

1.1 Die zZahl der nach § 49 Absatz 1 Satz 1 BauO BIn zu schaffenden Stellplatze fur Kraftfahrzeuge fur
Menschen mit schwerer Gehbehinderung und Rollstuhlnutzende (,Stellplatze” oder ,PKW-Stell-
platze*) wird nach den Richtzahlen der Anlage 1 bestimmt, die zu erhthen oder zu verringern ist,
wenn das Ergebnis im Misswverhéltnis zum Bedarf steht.

1.2.  Sind nach den Richtzahlen der Anlage 1 mehr als zwei PKW-Stellplatze erforderlich, soll anstelle
wvon zwei zu schaffenden Pkw-Stellplatzen ein Stellplatz fir einen Kleinbus mit den unter Punkt 1.3.
genannten Maf3en angeordnet werden, es sei denn in Anlage 1 ist eine andere Anzahl der Stell-
platze fir einen Kleinbus vorgegeben.

1.3. Die PKW-Stellplétze missen eine Mindestlange von 5,0 Metern und eine Mindestbreite von 3,50
Metern, bestehend aus einer mindestens 2,0 Meter breiten Parkflache und einer unmittelbar dane-
benliegenden, mindestens 1,50 Meter breiten Umsteigeflache, haben. Fir Kleinbusse gilt eine Min-
destlange von 7,5 Metern, eine Mindestbreite von 3,50 Metern und eine Mindesthéhe von 2,5 Me-
tern.

Die Stellplatze sind durch Schilder und Markierungen am Boden zu kennzeichnen. Liegen die
PKW-Stellplatze unmittelbar nebeneinander, so kénnen die mittigen Umsteigeflachen von den bei-
den PKW-Stellplatzen gemeinsamgenutztwerden. Die Oberflache der Umsteigeflachen muss fest,
eben und gesondert gekennzeichnet sein und darf eine Neigung von maximal 2,5 % nicht Uber-
schreiten.
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Die barrierefreie Erreichbarkeit der Stellplatze muss sichergestellt sein.

Bei hintereinander angeordneten Stellplatzen muss fir mindestens ein Fahrzeug ein Heckausstieg
oder das Rangieren im Heckbereich moglich sein. Um einen Heckausstieg oder das Rangieren im
Heckbereich zu ermdglichen, missen die Stellpldtze in diesem Fall neben der nach Punkt 1.3. der
AV geforderten Mindestlange von 5 Metern bei Pkw-Stellplatzen und 7,5 Metern bei Kleinbusstell-
platzen noch 2,5 Meter langer sein.

Die Stellplatze sind in der Nahe des barrierefreien Hauptzugangs der baulichen Anlage anzulegen.
Die Stellplatze sind nach § 49 Absatz 1 Satz 2 BauO BIn wvon éffentlichen Stra3en aus auch dann
auf kurzem Wege erreichbar, wenn sie in der Nahe des Gebaudes angelegt sind, welches die
Stellplatzpflicht auslost. Stellplatze durfen gemaf § 49 Absatz 1 Satz 4 BauO BIn in zumutbarer
Entfernung von dem Baugrundstiick auf einem geeigneten Grundstiick hergestellt werden. Zumut-
bar ist eine Entfernung von nicht mehr als 100 m zwischen den Stellplatzen und dem barrierefreien
Hauptzugang.

Die Stellplatze sind in den Bauworlagen darzustellen. Die 6¢ffentlich-rechtliche Sicherung dieser
Stellplatze hat durch Baulast nach § 84 BauO BlIn zu erfolgen. Ein Anspruch auf Ausweisung der
Stellplatze im o6ffentlichen Stral3enraum besteht nicht.

Abstellplatze fur Fahrrader

Nach § 49 Absatz 2 Satz1 BauO BlIn sind bei der Errichtung von baulichen Anlagen, die Fahrrad-
verkehr erwarten lassen, Abstellplatze fur Fahrrader (,Abstellplatze”) in ausreichender Zahl und
GroRRe herzustellen. Die Anzahl der Abstellplatze ist im Sinne von § 49 Absatz 2 Satz 1 BauO Bin
dann ausreichend, wenn sie den Richtzahlen der Anlage 2 und den nachfolgenden Regelungen
entspricht. Sie sind in den Bauwvorlagen darzustellen. Fir nicht in der Anlage 2 aufgefuhrte Nutzun-
gensind die Abstellplatze vom Entwurfsverfasserin Anlehnung an eine oder mehrere vergleichbare
Nutzungen der Anlage 2 zu ermitteln und in den Bauworlagen darzustellen. Fir die den laufenden
Nummern der Anlage 2 zugeordneten Nutzungen sind jeweils mindestens zwei Abstellplatze nach-
zuweisen.

Steht die Gesamtanzahl der nach Ziffer 2.1. ermittelten Abstellplatze in einem offensichtlichen
Misswerhaltnis zum tatsachlichen Bedarf, so kann die sich aus der Einzelermittlung ergebende Zahl
der Abstellplatze entsprechend erhoht oder erméRigt werden. Der Gewahrung einer Abweichung
oder Erleichterung bedarf es nicht.

Abstellplatze sollen méglichst in der Nahe des Eingangs der Gebaude hergestellt werden.

Abstellplatze missen so hergestellt werden, dass

a) sie won der offentlichen Verkehrsflache aus méglichst ebenerdig erreichbar sind, wobei maxi-
mal eine Stufe zuldssig ist,

b) leicht zuganglich sind,

¢) sie durchihre Lage oder entsprechende Wegweisung auffindbar sind,

d) dem Fahrrad ein sicherer Stand durch einen Anlehnbligel gegeben wird, der mindestens 0,80
Meter hoch und 0,80 Meter lang ist und

e) der Mindestabstand zwischen den Anlehnbigeln 0,90 Meter betragt, sofern Anlehnbigel beid-
seitig nutzbar sind; dienen sie nur zum Anschlie3en eines Fahrrades ist ein Abstand von 0,60
Metern ausreichend

f) sie einen jeweils notwendigen ErschlieRungsgang mit einer Breite von 1,80 Metern (Bewe-
gungsflache fur ein Standardfahrrad) haben

g) sieinder Regel Fahrradern einen Schutz gegen Witterung bieten

h) 5 % der Abstellplatze den Anforderungen von Sonderfahrradern (z.B. Lastenrader) bzw. Fahr-
radern mit Anhangern entsprechen (Blugelabstand 1,80 Meter, sofern Anlehnbigel beidseitig
nutzbar sind bzw. 1,20 Meter, sofern Anlehnbligel einseitig nutzbar sind; Tiefe der Abstellplatze:
2,50 Meter; Breite des ErschlieBungsgangs 2,30 Meter), so dass ab einer Menge von 20 Ab-
stellplatzen fir Fahrrader 1 Abstellplatz fir Sonderfahrrader herzu- stellenist, es sei denn in
Anlage 2 ist eine andere Anzahl der Abstellplatze fur Sonderfahr- rader vorgegeben.

Alternativzu Anlehnbtigeln sind Abstellanlagen in mehreren Ebenen (Doppelstockanlagen) zulas-
sig, die eine einfache und leichte Bedienung ermdglichen.
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Zur Erhéhung des Abstellkomforts ist eine Erweiterung der Abstande in Abhangigkeit der Differen-
zierung der Nutzergruppen und Abstellbedirfnisse anzustreben.

Die Herstellung einfacher Vorderradstander jeglicher Art ist unzulassig.

In den nach 8§ 48 Absatz 2 Nr. 1 BauO BIn herzustellenden Abstellraumen fiir Rollstiihle, Kinder-
wagen und Fahrrader sollen 50 % der erforderlichen Abstellpléatze untergebracht werden kdnnen.
Auf Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen sind die Nummern 2.1. bis 2.4. nicht anzu-
wenden.

§ 49 Absatz 2 Satz 2 BauO Bln verweist auf § 49 Absatz 1 Satz 3 BauO BIn, so dass bei Anderun-
gen baulicher Anlagen oder deren Nutzungsanderung Abstellplatze fir Fahrrader in solcher Art
und GroR e herzustellen sind, dass sie die infolge der Anderung zusatzlich zu erwartenden Fahrra-
der aufnehmen kénnen.

Berechnungsgrundlagen zur Ermittlung der Richtzahlen der Anlagen
1und?2

Die nach Anlage 1 und Anlage 2 jeweils ermittelte Richtzahl fur Stellplatze sowie fur Abstellplétze
beinhaltet den Stellplatzbedarf fur séamtliche Nutzer (z.B. Beschéftigte, Bewohnerinnen und Be-
wohner, Besucherinnen und Besucher, Schilerinnen und Schiiler etc.), sofern sich aufgrund von
arbeitsstattenrechtlichen Erfordernissen keine zusétzlichen Bedarfe ergeben.

Berechnungsgrundlage fir die Flachenermittlung zur Ermittlung der Richtzahlen nach

- Anlage 2 Pkt.1 a) ist die Wohnflache nach der Verordnung der Wohnflache (Wohnflachenver-
ordnung — WoFIV) vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2346),
- inallen anderen Féllen die Nutzungsflaiche (NUF) nach Nr. 3.1.4 DIN 277-1: 2016-01.

Die jeweiligen Nutzungsflachen sind nach Nr. 4.2 Tabelle 2 DIN 277-1: 2016-01 entsprechend
ihrer Nutzung zu ermitteln. Flachen furr ,Sonstige Nutzungen“ nach Nr. 4.2 Tabelle 2 Pkt. 7 DIN
277 (wie ,Abstellraume, Fahrradraume, Mullsammelraume, Fahrzeugabstellflachen (Garagen,
Hallen Schutzdacher)“..."technische Anlagen zum Betrieb nutzungsspezifischer Einrichtungen
(EDV-Senverraum, Kompressor-Raum fur die Druckluftanlage einer Werkstatt, Schaltraume fuir
medizinische Einrichtungen, Schaltwarten, Leitstellen usw.) ...“ bleiben auf3er Betracht.

Bei Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung, z.B. Wohn- und Geschéftshaus, ist der Bedarf fir die
jeweiligen Nutzungen getrennt zu ermitteln.

Eine Mehrfachnutzung (z.B. tagstiber durch andere Nutzungen als abends) der Stellplatze sowie
der Abstellplatze ist zuldssig, wenn sich die betreffenden Nutzungen zeitlich nicht Giberschneiden;
die Nutzung mit dem grol3eren Stellplatzbedarf ist maf3gebend.

Entstehen durch die Ermittlung der Anzahl der notwendigen Stellplatze und Garagen bzw. der Ab-
stellplatze Bruchteile, ist das Endergebnis auf die nachst hohere ganze Zahl aufzurunden.

Schlussvorschriften

Die Ausfiihrungsvorschriften treten am 01.07.2021 in Kraft. Sie treten mit Ablauf des 30.06.2026
auBer Kraft.

Die vor dem Inkrafttreten der Ausfuhrungswvorschriften eingeleiteten Verfahren sind nach den bis
zu diesem Zeitpunkt geltenden Vorschriften fortzufihren; die Regelungen dieser Ausfuhrungsvor-
schriften sind jedoch anzuwenden, soweit diese fir die Bauherrin oder den Bauherrn giinstiger
sind.
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Anlage 1
Richtzahlen fur Stellplatze fur Kraftfahrzeuge fir
Menschen mit schwerer Gehbehinderung und Rollstuhlnutzende
Parlamentsgebaude, . ) B}
1 Gerichtsgebaude, 1 Stellplatz je 3000 m2 Nutzungsflache,

Buro- und Verwaltungsgebaude

jedoch mindestens 1 Stellplatz je Gebaude

Gebdaude fur Lehre (Horsale, Seminargebaude),
Institute fur Lehre und Forschung,

1 Stellplatz je 300 Sitzplatze,

2. Gebaude fur Forschung ohne Lehre, jedoch mindestens 1 Stellplatz je Gebaude
Laborgebaude

3. Gesundheit
Hochschulkliniken,

Krankenhauser, .

3.1 | Pflegeheime, %agéilrgprlr?itrfdjéztggsBle gigl’l latz je Einrichtun
Rehabilitationskliniken, J piatz] g
Kureinrichtungen
Medizinische Versorgungszentren (z.B. Arzte-
hauser), . .
Arztpraxen, 1 Stellplatz__und 1 Kleinbus-Stellplatz ab einer

3.2 Notfallpraxen Nutzungsflache von 1000 m?,
Tageskliniken, jedoch mindestens 1 Stellplatz je Einrichtung
Geburtshauser
Allgemeinbildende Schulen, . N

4. berufsbildende Schulen, ':Legéilrl\prlr?itrfdjgsfggspllaggil latz je Einrichtun
Bildungseinrichtungen fur Erwachsene J platz ) 9

5. Kinderbetreuungseinrichtungen 1 Stellplatz ab 50 Betreuungsplatzen

6 2;2';}?\52%9”’ 1 Stellplatz ab 3000 m2 Nutzungsflache,
Ausstelylungsgebéude (Galerien, Museen) jedoch mindestens 1 Stellplatz je Einrichtung

7. Versammlungsstatten
Veranstaltungsgebaude (z.B. Gemeinschafts- 2 Stellplatze und 1 Kleinbus-Stellplatz ab 200

7.1 | hauser, Kinos, Konzertgebéude, Theaterge- Besucherplatzen,
baude, Sakralbauten) jedoch mindestens 1 Stellplatz je Gebaude

1 Stellplatz je 3000m2 Nutzungsflache,
7.2 | Messehallen jedoch mindestens 1 Stellplatz und 1 Kleinbus-
Stellplatz je Gebaude
Sportanlagen (z.B. Sporthallen, Schwimmhallen,
Freizeitzentren, Hallenbader),
Sondersportanlagen (z.B. Bowling-Anlagen), 2 Stellplatze und 1 Kleinbus-Stellplatz je 200

8. AuRensportanlagen (z.B. FuRballplatze, Klein- Besucherplatzen,
spielfelder, Laufbahnen, Minigolfplatze, Rad- jedoch mindestens 1 Stellplatz je Anlage
rennbahnen, Tennisplatze),

Sportstadien
Egaesli)’nen 2 Stellplatze je 200 Betten,

9. Kurheime und Jtee(rleCh mindestens 1 je Einrichtung ab 60 Bet-
andere Beherbergungsbetriebe
g:%ftatten' 1 Stellplatz je 300 Gastplatze (Sitz- und Steh-

! latze)

10. | Restaurants, b o ,
Mensen, Jeednoch mindestens 1 Stellplatz ab 50 Gastplat-
Kantinen z
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Offentlich zugangliche bauliche Anlagen nach §

1 Stellplatz je 2500 m2 Nutzungsflache,

11. | 50 Abs. 2 BauO Bln, die nichtvon den Nrn. 1 bis | jedoch mindestens 1 Stellplatz ab 1000 m2
10 erfasst sind Nutzungsflache
1% der Gesamtstellplatze mit Seitenausstieg,
12. | Selbststandige Stellplatzaniagen dawvon bei mehr als 1 Stellplatz mind.1 Stell-

platz mit Heckausstieg gemaf3 1.4. der AV,
jedoch mindestens 1 Stellplatz je Anlage
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Anlage 2

Richtzahlen fur Abstellplatze flr Fahrrader

Wohngebé&ude und Wohnheime

a) Gebaude mit Wohnungen

1 Abstellplatz je Wohnung mit bis zu 50 m?
Wohnflache

2 Abstellplatze je Wohnung mit bis zu 75 m?
Wohnflache

3 Abstellplatze je Wohnung mit bis zu 100 m?
Wohnflache

4 Abstellplatze je Wohnung mit mehr als 100 m2
Wohnflache

mindestens jedoch 1 Abstellplatz fiir Sonderfahr-
rader bei Gebauden mit mehr als 20 Wohnun-
gen

b) Kinder-, Schul- und Jugendwohnheime

1 Abstellplatz je 2 Betten

¢) Studierenden- und sonstige Wohnheime

1 Abstellplatz je 1 Bett

d) Seniorenwohnheime

1 Abstellplatz je 10 Betten

e) Wohnheime fir Pflegepersonal, Schwestern-
wohnheime

1 Abstellplatz je 3 Betten

Gebaude mit Biro-, Verwaltungs- und Praxisrau-
men

a) < 4.000 m2 Brutto-Grundflache

1 Abstellplatz je 80 m2 Nutzungsflache

b) > 4.000 m2 Brutto-Grundfiache

1 Abstellplatz je 200 m2 Nutzungsfliche

Verkaufsstatten (z.B. Laden, Verkaufsraume plus
LadenstralRen, Warenhauser,
Verbrauchermarkte, Geschaftshauser);

Spiel- und Automatenhallen

a) Laden des taglichen Bedarfs und Fachge-
schafte

1 Abstellplatz je 75 m2 Nutzungsflache

b) Grof3flachiger Einzelhandel

1 Abstellplatz je 100 m2 Nutzungsfliche

Versammlungsstatten (z.B. Theater, Konzerthau-
ser, Kinos, Vortragssale, Mehrzweckhallen)

1 Abstellplatz je 20 Sitzplatze und Stehplatze

Kirchen

1 Abstellplatz je 20 Sitzplatze

Sportstatten ortlich

1 Abstellplatz je 20 Besucher

Sportstatten Gberdrtlich (z.B. Sportstadien)

1 Abstellplatz je 50 Besucher
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1 Abstellplatz je 10 Gastplétze (Sitz- und Steh-

8. Gaststatten, Cafés, Restaurants i
platze)
0. Beherbergungsstatten (z.B. Hotels, Kurheime, 1 Abstellplatz je 20 Gastezimmer
Pensionen)
10. | Jugendherbergen, Hostels 1 Abstellplatz je 5 Betten
11. | Krankenhauser 1 Abstellplatz je 20 Betten
12. | Grundschulen 1 Abstellplatz je 5 - 20 Schiler
13. | Sonstige allgemeinbildende Schulen 1 Abstellplatz je 3 Schiiler
14. | Hoch- und Berufsschulen 1 Abstellplatz je 5 Ausbildungsplatze
1 Abstellplatz je 18 Betreuungsplatze
15. | Kindergarten, Kindertagesstatten mindestens jedoch 1 Stellplatz fiir Sonderfahrra-
der
16. | Tageseinrichtungen 1 Abstellplatz je 100 m2 Nutzungsflache
17. | Jugendfreizeitheime 1 Abstellplatz je 3 Besucher
18. Handwerks- und Industriepetriebe, Verkaufsaus- 1 Abstellplatz je 200 m2 Nutzungsflache
stellungs- und Verkaufsflachen
19. | Museen und Ausstellungsgebéude 1 Abstellplatz je 200 m2 Nutzungsflache
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