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Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung

III.
Begriindung zur BauGebO

a)

b)

Allgemeines

Aufgrund der neugefassten Bauordnung fur Berlin vom 29. September 2005, zuletzt gedndert am 7.
Juni 2007, wurde die Baugebihrenordnung an die neuen Vorschriften angepasst. Die Uberarbeite-
te Baugebihrenordnung ist am 24. Dezember 2006 in Kraft getreten.

In der Praxis hat sich jedoch gezeigt, dass inshesondere hinsichtlich der veranderten Bauge-
nehmigungsverfahren die Anwendung dieser neuen Baugebiihrenordnung in den bezirklichen Bau-
und Wohnungsaufsichtsamtern zu Problemen und Schwierigkeiten gefiihrt hat.

Mit der Neufassung ist die Baugebiihrenordnung vereinfacht worden und sie hat eine anwen-
derfreundlichere Struktur erhalten. Nach der bisherigen Baugebiihrenordnung sind die Gebihren
fur die einzelnen Genehmigungsverfahren nach der Gebuhrenhdhe fir das herkdmmliche Bauge-
nehmigungsverfahren ermittelt worden. Die vorliegende Baugebihrenordnung sieht demgegeniiber
eigenstandige Gebuhren fur die jeweiligen Genehmigungsverfahren vor. Es ist dadurch fur den
Anwender der Baugebuhrenordnung einfacher, die jeweils fir die Durchfiihrung der Baumal3nah-
me malgebliche Geblihr zu ermitteln.

Gebuhrenfrei sind zudem kiinftig nach offentlichem Baurecht erforderliche Abweichungen, Befrei-
ungen oder Ausnahmen fur Malinahmen der Energieeinsparung an bestehenden Geb&uden sowie
die Ablehnung von Antragen wegen Unzustandigkeit.

Einzelbegrindung

Baugebuhrenordnung

Zu 8 1 BauGebO

Es wurde klargestellt, dass die Gebuhren der Prifingenieurinnen oder Prifingenieure und Sach-
verstandigen nicht nach dieser Gebuhrenordnung berechnet werden.

Da im Gebuhrenverzeichnis der Baugebiihrenordnung keine Geblihrentatbestande fiir Amtshand-
lungen enthalten sind, die der Umsatzsteuer unterliegen, ist der Verweis, dass die Umsatzsteuer
zusatzlich zu den Gebihren zu berechnen ist, entfallen.

Zu § 2 BauGebO

Die Vorschriften sind unverandert aus der Baugebiihrenordnung vom 19. Dezember 2006 Uber-
nommen worden. Angefiigt wurde die bisher in § 5 Abs. 3 enthaltene Vorschrift Uber die Gebuhren-
freiheit bei Ablehnung von Antragen wegen Unzustandigkeit und die Vorschrift Giber die Gebuhren-
freiheit fir nach o6ffentlichem Baurecht erforderliche Abweichungen, Befreiungen oder Ausnahmen
fur Manahmen zur Energieeinsparung an Gebauden.

Zu 8 3 BauGebO

Die Vorschriften sind unveréndert aus der Baugebiihrenordnung vom 19. Dezember 2006 Uber-
nommen worden.

Zu 8 4 BauGebO

Die Vorschriften sind unveréandert aus der Baugebihrenordnung vom 19. Dezember 2006 Uber-
nommen worden.

Zu § 5 BauGebO
Die Vorschriften sind aus der Baugebihrenordnung vom 19. Dezember 2006 tibernommen worden.

In Absatz 1 wurde klargestellt, dass bei Verfahren zur Feststellung der besonderen Sachkunde
keine Gebuhrenminderung im Sinne des Abs. 1 gewahrt wird.
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Begriindung zur BauGebO

Es wurden neue Abséatze 3 und 4 angefligt, die die Erhebung von Gebuhren bei Einlegung eines
Widerspruchs sowie bei verfahrensfreien Vorhaben ohne Baugenehmigung oder ohne Vorlage der
erforderlichen Unterlagen in der Genehmigungsfreistellung regeln.

Zu 8 6 BauGebO

Der § 6 ist neu in die Baugebiihrenordnung aufgenommen worden. Er regelt die Gebiihrenerhe-
bung fir die Verlangerung der Geltungsdauer von Bescheiden und die Genehmigung von Nachtra-
gen. Gebihren fur diese Amtshandlungen waren bisher in dem Gebiihrenverzeichnis der Bauge-
biihrenordnung enthalten.

Zu 8 7 BauGebO

Der § 7 ist neu in die Baugebihrenordnung aufgenommen worden. Er regelt die Gebulhr flr einen
Bauantrag fur ein Vorhaben mit mehreren gleichen Geb&uden und fur gleichartige Abweichungs-
entscheidungen. Gebuhren fur diese Amtshandlungen waren bisher in dem Gebuhrenverzeichnis
der Baugebiihrenordnung enthalten.

Zu § 8 BauGebO

Die Vorschrift ist unverandert aus der Baugebiihrenordnung vom 19. Dezember 2006 (ilbernommen
worden.

Zu 8 9 BauGebO

Die Vorschrift regelt das Inkrafttreten.

Tarifverzeichnis der Baugebihrenordnung

Zu Tarifstellen 1 des Gebuhrenverzeichnisses

Gebuhren fur Verfahren im Genehmigungsfreistellungsverfahren nach § 63 BauO BIn. Die Ermitt-
lung der Wertgebihren (Tst. 1.1) erfolgt nunmehr als Prozentsatz der Herstellungskosten, was die
Berechnung vereinfacht.

Zu Tarifstellen 2 des Gebuhrenverzeichnisses

Gebuhren fur Verfahren im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren nach § 64 BauO BIn. Die
Ermittlung der Wertgebuhren (Tst. 2.1, 2.11) erfolgt nunmehr als Prozentsatz der Herstellungskos-
ten, was die Berechnung vereinfacht.

Zu Tarifstellen 3 des Gebuhrenverzeichnisses

Gebihren fur das Baugenehmigungsverfahren nach § 65 BauO Bin.

Zu Tarifstelle 4 des Gebluhrenverzeichnisses

Die Gebuhr fur die Erteilung eines Vorbescheids berechnet sich nach der Anzahl der positiv be-
schiedenen Einzelfragen.

Das VG Berlin — VG 13 A 208.98 — betrachtet den Vorbescheid als Mdglichkeit des Bauherrn, sich
vor Stellung eines Antrags auf Erteilung einer Baugenehmigung zu einzelnen Punkten des Vorha-
bens Klarheit zu verschaffen. Der Vorbescheid ist deshalb eine vorweggenommene Baugenehmi-
gung und die negative Beantwortung einer gestellten Einzelfrage stellt keinen Vorbescheid dar.
Wird bereits im Rahmen der Priifung der Vorbescheidsfragen ersichtlich, dass ein beabsichtigtes

—3-



Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung III.

Begriindung zur BauGebO

Vorhaben nicht genehmigungsféahig ist und somit ein Bauantrag nicht gestellt wird, stellt die negati-
ve Beantwortung der gestellten Frage die Ablehnung eines beantragten Verwaltungsakts dar. In
diesem Falle sind die Verwaltungsgebiihren nach 8 5 Abs. 1 Satz 1 BauGebO zu erheben.

Zu Tarifstelle 5 des Gebuhrenverzeichnisses

Die Tarifstelle wurde unverandert aus dem Tarifverzeichnis der Baugebiihrenordnung vom 23. De-
zember 2006 tbernommen. Lediglich die Anmerkung, dass bei gleichartigen Abweichungen hdchs-
tens das 10-fache der Gebuhr fallig wird, ist entfallen.

Zu Tarifstellen 6 des Gebuhrenverzeichnisses

Die in dem Tarifverzeichnis der Baugebihrenordnung vom 23. Dezember 2006 enthaltene Tarif-
stelle fur die Durchfiihrung von Bauzustandsbesichtigungen wurde vereinfacht und mit den Tarif-
stellen fiir Bautiberwachungen und sonstige Uberpriifungen, die durch den Bauherrn beantragt
oder durch Rechtsvorschrift vorgeschrieben sind, in einer Tarifstelle zusammengefasst. Da sich die
Gebiihren fur die Durchfiihrung von Uberwachungen und Uberprifungen am besten nach der auf-
gewendeten Zeit berechnen lassen, ist hier eine Zeitgebihr vorgesehen worden.

Bei den auf Veranlassung Dritter und ausschlieBlich in deren Interesse durchgefiihrten Uberpri-
fungen von baulichen Anlagen, Nutzungen oder Bauarbeiten wurde die Rahmengebihr durch eine
Festgebuhr ersetzt, sofern ein VerstoR gegen baurechtliche Vorschriften nicht festgestellt wird.

Zu Tarifstellen 7 des Gebuhrenverzeichnisses

Die Tarifstellen wurden unveréndert aus dem Tarifverzeichnis der Baugebihrenordnung vom 23.
Dezember 2006 Ubernommen. Lediglich die Hohe der jeweiligen Geblhren ist aufwandsentspre-
chend angepasst worden.

Zu Tarifstellen 8 des Gebuhrenverzeichnisses

Die Tarifstellen sind unverandert aus der Baugebihrenordnung vom 23. Dezember 2006 lber-
nommen worden. Neu eingefiihrt wurde eine Gebuhr fiir die Anerkennung von Sachverstandigen
fir energiesparendes Bauen, da die Ubertragung der Aufgaben nach EnEV-DVO auf anerkannte
Sachverstandige vorgesehen ist.

Zu Tarifstellen 9 des Gebuhrenverzeichnisses

Der Gebuhrentatbestand der Loschung sowie die Anmerkung, dass die Léschung einer Baulast
wegen Verzichts durch die Bauaufsichtsbehdrde wegen Wegfalls des offentlichen Interesses von
Amts wegen gebiihrenfrei ist, sind entfallen.

Eine Baulast legt den o6ffentlich-rechtlichen Status des belasteten Grundstiicks fest. Bestand und
Fortbestand der Baulast sind somit der privaten Dispositionsbefugnis entzogen. Die Entscheidung
Uber das Fortbestehen einer Baulast steht nicht dem belasteten Grundstlickseigentiimer, sondern
der Bauaufsichtsbehorde zu. Fir den Fortbestand einer Baulast ist deshalb ein offentliches Inte-
resse mafigebend. Der Verzicht auf eine Baulast ist zu erklaren, wenn ein 6ffentliches Interesse an
der Baulast nicht mehr besteht.

Der Untergang einer Baulast kann daher nur tber den Weg des behdrdlichen Verzichts auf die
Baulast erreicht werden. Besteht kein offentliches Interesse am Bestand einer Baulast, ist der Ver-
zicht auf die Baulast zwingend.

Eine Loschung der Baulast auf Antrag des Eigentiimers des belasteten Grundstiicks ist demzufolge
nicht moéglich.

Zu Tarifstellen 10 des Gebluhrenverzeichnisses

Es sind die in dem Tarifverzeichnis der Baugebiihrenordnung vom 23. Dezember 2006 enthaltenen
Gebuhrentatbesténde fir Genehmigungen und Amtshandlungen auf Grund der Betriebsverordnung
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Begriindung zur BauGebO

zusammengefasst worden. Die Hohe der Gebihren wurde teilweise aufwandsentsprechend ange-
passt.

Zu Tarifstellen 11 des GebuUhrenverzeichnisses

Die Tarifstellen sind unverandert aus der Baugebihrenordnung vom 23. Dezember 2006 uber-
nommen worden.

Die Erhebung von Gebuhren fur Stellungnahmen der Bauaufsichtsbehdrde zu einem Vorhaben, bei
dem ein anderes Gestattungsverfahren Vorrang hat (§ 61 BauO BIn) ist neu in das Tarifverzeichnis
aufgenommen worden.

Zu Tarifstelle 12 des Gebiihrenverzeichnisses

Es sind die in dem Tarifverzeichnis der Baugebuhrenordnung vom 23. Dezember 2006 enthaltenen
Gebuhrentatbestande fur planungsrechtliche Ausnahmen und Befreiungen zusammengefasst wor-
den. Neu eingefiligt worden ist ein Gebuhrentatbestand fiir planungsrechtliche Ausnahmen und Be-
freiungen fur verfahrensfreie Vorhaben.

Zu Tarifstellen 13 des GebuUhrenverzeichnisses

Die Tarifstellen fir schriftliche Auskiinfte und Bescheinigungen der Stadtplanung sind vereinfacht
und die Geblhrenhdhen sind angepasst worden.

Zu Tarifstellen 14 des GebuUhrenverzeichnisses

Die Tarifstellen sind unverédndert aus der Baugebihrenordnung vom 23. Dezember 2006 Uber-
nommen worden.

Zu Tarifstellen 15 des GebulUhrenverzeichnisses

Die Tarifstellen sind aus der Baugebihrenordnung vom 23. Dezember 2006 Gibernommen worden,
die Anderung des Energieeinsparungsgesetzes wurde beriicksichtigt.

Zu Tarifstellen 16 des GebuUhrenverzeichnisses

Die Tarifstellen sind unverédndert aus der Baugebihrenordnung vom 23. Dezember 2006 Uber-
nommen worden.
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