Antrag auf Genehmigung zum Abriss
von Wohnraum

BERLIN

Bezirksamt von Berlin - Burgeramt/WWohnungsamt -

Angaben liber Eigentiimer/in

Name, Vorname

Telefon-Nummer / E-Mail-Adresse (freiwillige Angabe)

Stralle, Hausnummer und Postleitzahl

Angaben liber Verwalter/in

Name, Vorname

Telefon-Nummer / E-Mail-Adresse (freiwillige Angabe)

Stralle, Hausnummer und Postleitzahl

Angaben zum bisherigen Wohnraum

Grole des Wohnraums: m? und Anzahl der Wohnrdume:

Wohnraummiete pro Monat: EUR (Netto-Kaltmiete/m?)

Angaben zum Abrissobjekt

Stralle, Hausnummer und Postleitzahl

Auf dem Grundstiick soll abgerissen werden:

[ ein Mehrfamilienhaus

[ Sonstiges

["| Vorderhaus [ 7 linker Seitenfliigel
[ Quergebaude [ rechter Seitenfliigel [ | Sonstiges:
[ ein Einfamilienhaus
Art der Abrisswohnung/en:
[ | Ehemals geférderter Wohnraum  Zahl der Wohnungen: Wohnflache (gesamt): m?
[ Die Eigenschaft "6ffentlich geférdert" endet/e am:
[ Sonstiger Neubau Zahl der Wohnungen: Wohnflache (gesamt): m?
[ Altbau Zahl der Wohnungen: Wohnflache (gesamt): m?
Datum der Bezugsfertigkeit der Abrisswohnung/en:
Ausstattung der Abrisswohnung/en:
Zahl der Wohnungen Wohnflache (gesamt):
[ mit Sammelheizung, Bad und Innen-WC m?2
[ | ohne Sammelheizung, mit Bad und Innen-WC m?2
[ | ohne Sammelheizung, ohne Bad, mit Innen-WC m2
[ ohne Sammelheizung, ohne Bad, ohne Innen-WC m2
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Folgende Wohnungen sind rechtlich und tatsachlich frei:

Lage der Wohnung:

* Netto-Kaltmiete
je m? Wohnflache:

Folgende Wohnungen werden rechtlich und tatsachlich frei:

Lage der Wohnung:

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

Datum des  * Netto-Kaltmiete
Freiwerdens: je m? Wohnflache:

(Falls erforderlich, bitte gesonderte Aufstellung beifiigen.)

* Die Netto-Kaltmiete ist die Miete ohne kalte und warme Betriebskosten.

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

Angaben zum Ersatzwohnraum

[ Neubau

Als Ausgleich fur den durch die Zweckentfremdung (Abriss) eintretenden Wohnraumverlust werden angeboten:

Stralle, Hausnummer und Postleitzahl

[ Mietwohnraum

Datum der Umwandlung:

[l geférdert [ frei finanziert
Zahl der Wohnungen: ~ Wohnflache (gesamt): m?
Netto-Kaltmiete je m? Wohnflache: EUR

[ Wohneigentum
[ gefordert [ frei finanziert
Zahl der Wohnungen: ~ Wohnflache (gesamt): m?
Netto-Kaltmiete je m? Wohnflache: EUR

Datum der Bezugsfertigkeit:

[ | Gewerberaum
StralRe, Hausnummer und Postleitzahl

Zahl der Wohnungen: ~ Wohnflache (gesamt): m?
Netto-Kaltmiete je m? Wohnflache: EUR




Hiermit erklare ich/erklaren wir, dass

der angegebene Ersatzwohnraum in keinem anderen Fall als Ausgleich fur eine Zweckentfremdung von Wohnraum
anerkannt bzw. herangezogen wurde. Er wird in keinem anderen Verfahren als Ersatzwohnraum fir eine
Zweckentfremdung nach dem Zweckentfremdungsverbot-Gesetz (ZwVbG) angeboten wird/wurde. Der angebotene
Ersatzwohnraum ist nach dem Stand der Planung baurechtlich zulassig.

Im Falle einer falschen Versicherung oder Zuwiderhandlung kann die erteilte Genehmigung zur zweckfremden
Nutzung widerrufen werden.

Ich versichere/wir versichern, dass alle gemachten Angaben vollstandig und richtig sind. Mir ist bekannt, dass die
erhobenen personenbezogenen Daten, soweit es zum Zwecke der Durchfihrung von Verfahren nach dem
Zweckentfremdungsverbot-Gesetz bzw. zur Ermittlung der mal3geblichen Verhaltnisse im Einzelfall erforderlich ist,
manuell bzw. automatisiert verarbeitet, d.h. insbesondere erhoben, erfasst, gespeichert, Ubermittelt und zur
Antragsbearbeitung genutzt werden (vgl. Artikel 6 Absatz 1 Buchstabe e DSGVO i.V.m. § 5 ZwVbG).

Verantwortlicher im Sinne des Artikels 4 Nummer 7 DSGVO ist das jeweils zustédndige Bezirksamt. Die
Betroffeneninformation Uber die Datenverarbeitung nach Artikel 13 DSGVO erhalte ich bei Antragstellung vom
zustandigen Verantwortlichen.

Datum und Unterschrift (Eigentiimer/in) Datum und Unterschrift (Verwalter/in)




Hinweise zum Antrag auf Genehmigung zum Abriss von Wohnraum

Wohnraum darf im Land Berlin nur mit Genehmigung des zustandigen Bezirksamts abgerissen werden.

Die Erteilung einer Zweckentfremdungsgenehmigung ist gebuhrenpflichtig. Es gelten die Vorschriften des Gesetzes
Uber Gebuihren und Beitrage Berlin in Verbindung mit der Verwaltungsgebiihrenordnung. Die Genehmigung kann
gemal § 3 Absatz 1 Satz 5 ZwVbG befristet, bedingt oder unter Auflagen erteilt werden.

Wurde nachweislich ein Abbruchgebot nach § 179 Absatz 1 des Baugesetzbuches erteilt, ersetzt diese behérdliche
Verfligung die Abrissgenehmigung, d.h. eine Genehmigung nach dem Zweckentfremdungsverbot-Gesetz ist dann
nicht erforderlich.

Wird Wohnraum abgerissen, ist grundsatzlich eine einmalige Ausgleichszahlung in Hohe von bis zu 4.100 Euro je
Quadratmeter beseitigter Wohnflache zu leisten. Wird der dem Abriss folgende Wohnraumverlust durch die
Schaffung von angemessenem Ersatzwohnraum ausgeglichen, wird bei Anerkennung des neuen Wohnraums die
im Bescheid festgesetzte Ausgleichszahlung nicht fallig.

Der angebotene Ersatzwohnraum muss im zeitlichen Zusammenhang mit der Zweckentfremdung und grundsatzlich
in rdumlicher Nahe oder zumindest in demselben Bezirk geschaffen werden, in dem die Beseitigung des
Wohnraums erfolgen soll bzw. erfolgt ist. Der Ersatzwohnraum muss ferner baurechtlich zulassig sein und
flichenmafig dem zu beseitigenden Wohnraum entsprechen und damit den durch den Abriss eintretenden
Wohnraumverlust hinsichtlich Wohnungsanzahl und Wohnflache zumindest ausgleichen. Soll durch die Schaffung
von angemessenem Ersatzwohnraum ein eintretender Wohnraumverlust ausgeglichen werden, ist zudem bereits
bei der Antragstellung darzulegen, dass fir den angebotenen Ersatzwohnraum nur Anfangsmieten verlangt werden
sollen, die von einem durchschnittlich verdienenden Arbeithnehmerhaushalt allgemein aufgebracht werden kénnen.
Fur die Darlegung der Voraussetzungen ist insbesondere eine Erklarung der Antragstellenden erforderlich, aus der
sich unter nachvollziehbarer und belastbarer Darstellung der zu erwartenden Kosten und Einnahmen fur den
Ersatzwohnraum dessen hinreichende wirtschaftliche Tragfahigkeit ergibt.

Dem Standard des Ersatzwohnraums ist dabei eine obere Grenze gesetzt, d.h. der Ersatzwohnraum muss fiir die
Versorgung breiter Schichten der Bevolkerung geeignet sein (kein Luxus).

Auch die Umwandlung von Gewerberaum in Wohnraum ist als Ersatzwohnraumbeschaffung zu werten, wenn dieser
tatsdchlich und rechtlich zu Wohnzwecken genutzt werden kann. Bei den Eigentumsverhaltnissen Uber den
zweckentfremdeten Wohnraum und den Ersatzwohnraum muss bis zur Bezugsfertigkeit des Ersatzwohnraums
Ubereinstimmung bestehen.

Vorratsbau ist grundsatzlich nicht beriicksichtigungsfahig. Ebenso kann Wohnraum, der bereits geschaffen worden
ist und zu Wohnzwecken genutzt wird, nicht nachtraglich als Ersatzwohnraum anerkannt werden oder die Erteilung
einer Genehmigung der Zweckentfremdung eines anderen Wohnraums rechtfertigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Erteilung einer Genehmigung nach dem Zweckentfremdungsverbot-Gesetz
nicht von der Verpflichtung entbindet, andere erforderliche 6ffentlich-rechtliche Genehmigungen, Erlaubnisse oder
Zustimmungen, insbesondere baurechtliche Genehmigungen, einzuholen.

Bitte beachten Sie, dass der Antrag von der/dem im Grundbuch eingetragenen Eigentiimer/in zu unter-
schreiben ist.




Der Antraqg ist schriftlich bei dem Bezirksamt einzureichen, in dessen Bezirk der betreffende Wohnraum liegt.

Dem Antrag sind folgende Unterlagen beizufiigen:

- Antragsbegriindung (ggf. mit Nachweisen)

- Eigentumsnachweis (aktueller Grundbuchauszug)

- Bauzeichnungen des abzureiltenden und des geplanten Objektes

- Wohnflachenberechnungen fiir das abzureiflende und das geplante Objekt nach § 42 der Zweiten
Berechnungsverordnung (ll. BV) i.V.m. der Wohnflachenverordnung (WoFIV) unter Beriicksichtigung von
§ 2 Absatz 1 Zweckentfremdungsverbot-Verordnung, wonach die Grundflachen von Wintergarten, Schwimm-
badern und dhnlichen nach allen Seiten geschlossenen Rdumen sowie Balkone, Loggien, Dachgéarten und
Terrassen unbericksichtigt bleiben.

- Erklarung Uber Ersatzwohnraum (Formular bauwohn604)

- Darlegung der angemessenen Anfangsmiete hinsichtlich des Ersatzwohnraums

- Finanzierungsnachweise (bei frei finanziertem Neubau)

- Kaufvertrag (sofern der Abriss von dem/der Kaufer/in beantragt wird)

- Ggf. Kopien erteilter bau(ordnungs)rechtlicher behdrdlicher Verfligungen

Bitte beachten Sie, dass die Antragstellerin/der Antragsteller verpflichtet ist, alle erforderlichen Angaben zu
machen sowie die erforderlichen Unterlagen einzureichen. Wird dieser Mitwirkungspflicht nicht
nachgekommen, ist der Antrag auf Genehmigung abzulehnen.
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