Grundbuch
a )

Es gibt einen Grundsatz im
Grundbuchrecht:

P>

,2Was im Grundbuch steht,
ist richtig”.

_/

Das Grundbuch ist ein Register (etwas zum
Nachschauen), in dem alle Grundstiicke eines Bezirks
aufgelistet sind. Dieses Register sagt nicht nur aus, wo
welches Grundstiick liegt, wie grof3 es ist oder wem es

gehort. Es stehen auch grundstiicksgleiche Rechte
(= Rechte, die im biirgerlichen Recht wie Grundstiicke
behandelt werden) im Grundbuch. Hierzu gehort z. B.
das Erbbaurecht. Das heif3t, dass die Person auf dem
Grundstiick ein Haus bauen darf, obwohl sie das
Grundstiick nicht gekauft hat. Auch bestehende Kredite
und Hypotheken (= wenn die Person sich Geld von der
Bank leihen muss, um ein Grundstiick zu kaufen) kdnnen
im Grundbuch stehen. Im Grundbuch sind alle
Veranderungen zu den Grundstiicken der Vergangenheit
und Gegenwart enthalten.
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Man spricht vom 6ffentlichen Glauben des Grundbuchs,
sodass man auf die Richtigkeit der Angaben vertrauen
kann. Bei jeder wichtigen Anderung, z.B. einem Kauf,
muss das Grundbuch gedndert werden, damit es immer
auf dem aktuellen und korrekten Stand ist.

Jedes Grundstiick hat ein eigenes Grundbuchblatt mit
eigener Nummer. Es ist immer gleich aufgebaut und
besteht aus der Aufschrift, dem Bestandsverzeichnis und
drei Abteilungen.

Als Aufschrift wird das Deckblatt eines Grundbuchblattes
bezeichnet. Hier ist das zustdndige Amtsgericht, der
Bezirk des Grundbuches und die Nummer des
Grundbuchblattes bezeichnet.

Amtsgﬂl'icm Musterstadt

Grundbuch

won

Muster Bezirk 11

Blatt 1119
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Im Bestandsverzeichnis stehen die Gemarkung, das
Flurstiick, die Art und die Grof3e des Grundstiicks. Diese
Daten werden vom zustdndigen Katasteramt bestimmt,

welches die Grundstiicke vermisst.
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In Abteilung | des Grundbuchblattes steht der Eigentiimer des
Grundstiicks. Als Eigentiimer kdnnen auch mehrere Personen
eingetragen sein. Auf3erdem steht darin, wie die Personen
iberhaupt Eigentiimer geworden sind. Man kann ein
Grundstiick kaufen, geschenkt bekommen oder auch erben.

Amtsgericht
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Abteilung Il des Grundbuchs beinhaltet alle Lasten und Beschrdnkungen eines
Grundstiicks. Das heif3t hier werden moglicherweise bestehende Wohnrechte,
Nutzungsrechte, Nief3brauchrechte, Vorkaufsrechte, Erbbaurechte,
Auflassungsvormerkungen, Insolvenzvermerke, Testamentsvollstreckungsvermerke und

Zwangsversteigerungsvermerke gefiihrt. Diese Rechte miissen die Eigentiimer

beachten.
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Eingetragen auf Ersuchen des Bauchrechtsamtes der Stadt Musterstadt wom 13.01.2020
unter Bezugnahme auf den Beschluss 16,11.2019.

Hustermann

In Abteilung Il werden Hypotheken und Grundschulden mit dem Geldbetrag
vermerkt. Das ist wichtig fiir die Bank, bei der man sich das Geld geliehen hat,
denn diese Eintragung stellt eine Art Sicherheit fiir die Bank dar, damit man seine
Schulden auch wirklich zuriickbezahlt. Wenn das geliehene Geld komplett an die
Bank gezahlt wurde, kann die Grundschuld auf Antrag beim Amtsgericht geldscht

werden.
Amtsgericht Grundbuch von Blatt Abteiung Il Esege
Musterstadt Muster Bezirk 11 1118
autende lmdends Hummar
Boureras  der beastetes Baireg Hppododons drusivehcdon.
P v Bostancruiden
gungen
K3 ] [l
1 1.2.:3 €70.000,00 EUR

Fechshundertsiebzigtausend Euro Grundschuld - chne Brief
Pahreszinaen ab dem Bewilligungadatum fiir die

pusterbankengesellschaft mbd, Musterstadt [(Musterstadt HRA 00000) .
Wellatrackbar nack § BOO ZPO,

Bezug: Bewilligung wem 02.01.2020 (UR-Nr. 98/2020 §, Motar Dr.
ilhels Mustermann, Mustecstadt).
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Fingetragen am 15.02,20240,
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Wer darf im Grundbuch was dndern? Das Grundbuch kann grundsdtzlich nur

durch Mitwirkung der Person gedndert werden, die als Eigentimerin im
Grundbuch eingetragen ist. Dies erfolgt durch eine beglaubigte Urkunde oder
Bewilligung bei einer Notarin oder einem Notar. Die Anderungen in den
Grundbiichern nehmen bei den Gerichten die Rechtspfleger vor.
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