Anlage zu Ziffer 3.5

Grundsiize der Wohnraumprivaiisierung in Berlin

. {8-Punkie-Programm)

Wohnraum- ynd Eigentumsangebot

Fiir die Privatisierung stellen die ssadtischen Wohnungsbaugesellschaften ein Wohnungé—
angebot bereit, das nach Lage, Ausstattung und voraussichtlichem Kaufpreis von vornhar-
ein ein méglichst hohes Interesse am Erwerb der Wohnungen durch eine Genossenschait
bezishungsweise ein maglichst hohes Kaufinteresse der Mieter (Einzelerwerb) erwarten
1aR34 Inshesondere mehrgeschossige Wohnanlagen sind flr den Verkauf an Genossen-

‘schaften geeignet.

Das Privatisierungsangebot bersteigt hierbei die finfzehnprozentige Privatisierungsver-
pflichtung der stadtischen Wohnungsbaugesellschaften entsprechend der Lage auf dem
Wohneigentumsmarkt und dem Unternehmensauftrag der. Versorgung breiter Schichten
der Bevéikerung mit bezahibarem Wohnraum.

Bei Zusammenschiu3 von Gesellschaften werden die Privatisierungsverpflichtungen mit

“fibernommen.

Kaufangebot

im Zuge der Privatisierungsvorbereitungen in den zur Wohnraumprivatisierung vorgesehe- =~
nen Gebauden wird von den stadlischen Wohnungsbaugesellschaften das Interesse der.

Mieter am Einzelerwerb ihrer Wohnung oder am gemeinschaftlichen Erwerb der Wohnun-
gen, insbesondere in Form einer Genossenschaft, erfragt. Um den Mietern bereits zu die-
sem Zeitpunkt eine maglichst fundierte Interessensbekundung zu erméglichen, sind insbe-
sondere der voraussichtliche Kaufpreis sowie die voraussichtlich notwendigen Instandhal-
tungs- und/oder Modernisierungsmafinahmen mit dem jeweils voraussichtlich anfallenden
Kosten- und Zeitrahmen darzulegen - unterteilt in ein Kaufangebot far den Einzelerwarb

der Wohnungen durch die Mieter sowie die Information zur Mdglichkeit des eigentumsori-

entierten genossenschaftlichen Erwerbs der zu privatisierenden Objekte.

Kaufervorrénge

Die Mieterpraferenzen zur Privatisierungsform und das Interesse am Erwerb der Wohnun-
gen beziehungsweise von Genossenschaftsanteilen sollen in geeigneter Form innerhalb
vén 3 Monaten nach dem Kaufangebot vom VerauBerer ermittelt und dokumentiert wer-
den. Dabei sollen die folgenden Modelle, soweit sie wirischaftlich zu vertreten sind, be-

rilicksichtigt werden:

@ VerauBerung an eine bestehende oder neu zu grindende (insbesondere eigen-
tumsorientierte) Genossenschaft

. Grindung  einer Wohnungseigen’tﬁmerge'meiﬁschaft und  ausschiieBiicher/
vorrangiger Verkauf der Wohnungen an Mister und Selbstnutzer

« ' Sonstiger gemeinschaftlicher Erwerb der Wohnungen durch die Mister (zum Bai-
. spiel als GbR) h '




@ VerauBerung an sinen Zwischenanwerber
o im begriindeten Ausnahmefall: VerauRerung an sonstige Investoren

Wohnungen, deren Mieter nicht am Kauf interessiert sind und fiir die Privatisierung in einer
mieternahen Privatisierungsform nicht zustande kommi, kommen fir einen Verkauf an
nicht selbstnuizende Dritte in Frage.

‘Die Umsetzung der von den Mietern mit Mehrheit praferierien Privatisierungsform soll bei

hinreichend nachgewiesener Bereitschafl zum Frwerb der Wohnungen beziehungsweise:

von Genossenschaftsanteilen innerhalb von weiteren drei Monaten durchgefiihit werden;
dieser Zeitraum steht fir die Erfallung der fiir einen Erwerb notwendigen Voraussetzungen
{zum Beispiel Sicherstellen der Finanzierung) zur Verfligung. Somit wird den fietern ins-
gesamt eine Frist von sechs Monaien eingeraumt. -

Abweichend hiervon sind von den stadtischen Wohnungsbaugesellschaften, die ihre Ver-
pflichtungen nach dem Altschuldenhilfegesetz noch nicht erfallt haben, die Anerkennungs-
Kriterien der KIW fir eine mieternahe Privatisierung zu beachten.’

Beratung

Die stadtischen Wohnungsbaugesellschaften stellen sicher, da3 die Mieter im Zuge des
Angebotes ausfihrlich insbesondere zu den wohneigeniumsrechtlich relevanten Fragen,
den Méglichkeiten der Fdrderung des Erwerbs (Bestandserwerbs- und ‘Gerossenschafis-
richtlinien) sowie der Eigenheimzulage beraten werden. '

Hierbéi ist auch auf die Magiichkeiten der speziellen Beratung zum Thema Genossen-
schafter/Genossenschaftsgrindungen hinzuweisen.

ieterschutz

Den Mietern wird vor Verkauf der Wohnungen an Diitte ein umfassender Schutz durch Er-
ganzung der Mietvertrage gewahrt hinsichtlich

e des unbefristeten Schuizes vor Eigenbedarfskiindiguny und Kindigung wegen
Hinderung der angemessenen wirtschafilichen Verwertung (§ 564 b Abs. 2 und
Abs. 4 BGB) -

o Luxusmodernisierung.

Ferner wird das gemaR § 570b BGB, §2b WoBindG und § 5 BelBindG bestehende ge-
setzliche Vorkaufsrecht des Mieters [Anmerkung: Seit dem 1. Januar 2002 ist das Vor-
‘kaufsrecht im BGB in § 577 geregelt, das Vorkaufsrecht in § 2 b WoBindG ist entfallen} zu-
sitrlich vertraglich einheitlich mit einer Uberlegungsfrist von sechs Monaten gesichert. E-

hemals restitutionsbehaftete Objekte kdnnen davon ausgenomimen werden. Hier betrégt .

die Uberlegungsfrist mindestens drei Monate.

‘Unterstiitzung durch das Land Berlin -

Das Land Betlin unterstitzt, zum Béispiei hei Zweckentfremdungsgenehmigungen, im
. Rahmen der gesetzlichen Moglichkeiten die Privatisierung von Wohngebauden der Gesell-

werb interessiert sind.

T Die KW erkennt unter anderem eine mieternahe Privatisierung {zum EBeispiel Verkauf an eine Genossenschaft) nur &n,
wernn trotz intensiver Verkaufsbemihunger des Verkdufers ohjektbezogen weniger als ein Drittel der Mieter am Einzeler-
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schaften, Zu diesem Zweck steht bei der Senatsverwaltung fir Bauen, Wohnen und Ver-

kehr ein zeniraler Ansprechpariner zur Verfigung (IV A3, Herr Nitsch, Tel. 9012-4825).




