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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
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Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 (Betriebe de;\\

Beherbergungsgewerbes), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) der
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung

2.

Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache sind in den allgemeinen
Wohngebieten die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen
einschlieRlich der dazugehdrigen Treppenrdume und einschlieRlich ihrer
Umfassungswande mitzurechnen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

3.

Fir die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 wird als Bauweise festgesetzt:
- abweichende Bauweise mit Zulassigkeit von Gebauden ohne Langenbeschrankung
mit seitlichen Grenzabstanden

Fir das allgemeine Wohngebiet WA 3 wird als Bauweise festgesetzt:

- geschlossene Bauweise entlang der Stral’e WeilRenseer Weg bis zu einem Abstand
von 20 m; gerechnet ab der straBenseitig festgesetzten Baugrenze

- abweichende Bauweise mit Zulassigkeit von Gebauden ohne Langenbeschrankung
mit seitlichen Grenzabstanden ab einem Abstand von 20 m; gerechnet ab der
strallenseitig festgesetzten Baugrenze

Weitere Arten der Nutzung

4.

10.

Innerhalb der Flachen fir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung
,Uungedeckte Sportanlage® ist die Errichtung eingeschossiger Sportfunktionsgebaude
nur auf den Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Die Grundflache der
baulichen Anlagen der Sportfunktionsgebaude darf 100 m? nicht Uberschreiten.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatze und Garagen unzulassig. Dies gilt
nicht fir die festgesetzten Flachen fur Stellplatze und Gemeinschaftsgaragen, fir
Tiefgaragen sowie fir Stellplatze fir schwer Gehbehinderte, Rollstuhinutzerinnen
und Rollstuhlnutzer sowie fiir Abstellmoéglichkeiten fir Fahrrader.

In den allgemeinen Wohngebieten durfen nur Wohngebaude errichtet werden, bei
denen ein Anteil von mindestens 30 % der zulassigen Geschossflache, die fir
Wohnungen zu verwenden ist, mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung
geférdert werden konnten. Ausnahmsweise koénnen Wohngebaude ohne
forderungsfahige Wohnungen zugelassen werden, wenn der nach Satz 1
erforderliche Mindestanteil in einem anderen Gebdude in den allgemeinen
Wohngebieten zusatzlich erbracht wird.

Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

In der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Private Dauerkleingarten® kann nur ein
eingeschossiges Vereinshaus zugelassen werden, dessen Grundflache 250 m? nicht
Uberschreitet und das mit der Zweckbestimmung im Einklang steht.

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” ist auch
eine Nutzung fir auBerschulische Sport- und Spielzwecke zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundstlcksflachen Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1
BauNVO unzulassig.
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Immissionsschutz

11.

12.

Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur die Verwendung von Erdgas oder
Heizol EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann
zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeldioxiden,
Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten
Brennstoffs vergleichbar héchstens denen von Heizdl EL sind.

Zum Schutz vor Verkehrslarm muss in Gebauden entlang der Stral’en Weillenseer
Weg und Hohenschénhauser StraBe mindestens ein Aufenthaltsraum von
Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen missen
mindestens die Halfte der Aufenthaltsraume mit jeweils mindestens einem Fenster
zum Blockinnenbereich oder zu einer von den genannten StralRen abgewandten
Seite ausgerichtet sein. Hiervon ausgenommen sind Wohnungen, bei denen
mindestens zwei Auflenwande nicht zu einer larmabgewandten Seite ausgerichtet
sind.

In Wohnungen, bei denen mindestens zwei Aulenwande nicht zu einer
larmabgewandten Seite ausgerichtet sind, missen in mindestens einem
Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsraumen) bzw. in
mindestens der Halfte der Aufenthaltsraume (bei Wohnungen mit mehr als zwei
Aufenthaltsraumen) durch besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer
ausreichenden Beliiftung oder durch andere bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung
Schallpegeldifferenzen  erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein
Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den
Raumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht iberschritten wird.

Sonstige Festsetzungen

13.

Die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache A ist mit einem Geh- und Radfahrrecht
zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.
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fur das Gelande zwischen sudlicher Grenze der Kleingartenanlage
,Langes Hohe", Weillenseer Weg, Hohenschonhauser Strale,
westlicher Grenze des Flurstucks 4026, Flur 214 (Stichstralde
Hohenschonhauser Strale), studlicher Grenze des Flurstlcks 4025,
Flur 214 (Verbindungsweg Hohenschonhauser Stral3e) und
Bezirksgrenze im Bezirk Lichtenberg,

Ortsteile Fennpfuhl und Alt-Hohenschdnhausen

Kleinsiedlungsgebiet
Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Besonderes Wohngebiet
Dorfgebiet

Mischgebiet

Urbanes Gebiet
Kerngebiet
Gewerbegebiet
Industriegebiet

Sondergebiet (Erholung)

Sonstiges Sondergebiet

Beschrankung der Zahl der
Wohnungen (s 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Geschossflachenzahl

als Hochstmaly

als Mindest- und Héchstmal
Geschossflache

als Hochstmal

als Mindest- und Héchstmal
Baumassenzahl

Baumasse

Flachen fir den Gemeinbedarf

StraRenverkehrsflache
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

2. Offentliche Parkflache

Private Verkehrsflache
Flachen fir Versorgungsanlagen,

(§ 2BauNvO)
(§ 3 BauNvO)
(§ 4 BauNvO)
(§ 4a BauNVO)
(§ 5 BauNvO)
(§ 6 BauNvO)
(§ 6a BauNVO)
(§ 7 BauNvO)
(§ 8 BauNvO)
(§ 9 BauNvO)

(§10 BauNVO)

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und MalB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
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zB. SCHULE

Grundflachenzahl
Grundflache
Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmal
als Mindest- und Héchstmal
zwingend
Offene Bauweise
Nur Einzelhduser zulassig
Nur Doppelh&user zuléassig
Nur Hausgruppen zulassig
Nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig
Geschlossene Bauweise
Baulinie
Baugrenze
Linie zur Abgrenzung des
Umfanges von Abweichungen
Hohe baulicher Anlagen (iber einem Bezugspunkt
als Hochstmal
Traufhéhe 2.B.
Firsthohe z.B.
Oberkante zB.
als Mindest- und Héchstmal 2B.

zwingend

N
1

Flachen fir Sport- und Spielanlagen

Verkehrsflachen

Il

N

8. [FUSSGANGERBEREICH]

fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fir Ablagerungen

28. Gasdruckregler

Il

StralRenbegrenzungslinie
Bereich ohne Einfahrt
Bereich ohne Ausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Offentliche und private Griinflachen
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(§ 23 Abs. 2 Satz 1 BauNVO)

(§ 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO)  pee—

(§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

TH 12,4 m iber Gehweg
FH 53,5 miber NHN
OK  124,5m iiber NHN

OK  116,0 m bis 124,5 m ber NHN

@ 124,5 m dber NHN

StraBenseite NN

Straftenseite s

StraBienseite ooy
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25 Flache fir die Landwirtschaft

zB. Trafostation

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen

Hochspannungsleitung

Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen von
Baumen ®

sonstigen Bepflanzungen

Strauchern

=

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen

Besonderer Nutzungszweck von Flachen

Sichtflache

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

Umgrenzung der Flachen fiir
Stellplatze
Garagen
Gemeinschaftsstellplatze
Gemeinschaftsgaragen

Naturschutzgebiet

Landschaftschutzgebiet

Naturdenkmal

Geschutzter Landschaftsbestandteil
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Gesamtanlage (Ensemble), die dem
Denkmalschutz unterliegen

Erhaltungsbereich

Gebéude
Stellplatz
Garage
Tiefgarage

Kinderspielplatz

Wohn- oder Offentliches Geb&aude mit Geschosszah

Wirtschafts-, Industriegebaude
oder Garage

Parkhaus

Unterirdisches Bauwerk
(z.B. Tiefgarage)

Briicke

Gewasser

Geléandehéhe, Stralenhohe
Laubbaum, Nadelbaum
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum)

Schornstein

Zaun, Hecke

Hochspannungsmast

z.B.

————
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mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse GGa1l

Flache fir Wald
Wasserflache

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen

und fiir die Erhaltung

Erhaltung von
Baumen @
sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9
Abs. 1a Baugesetzbuch

(Kombination mit anderen Planzeichen mdéglich)
Sonstige Festsetzungen

Stréuchern

=

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe

nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen

Arkade
Hoéhenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung
Umgrenzung von Flachen fiir

Garagengebaude mit Dachstellplatzen
Tiefgaragen
Gemeinschaftstiefgaragen

Gemeinschaftsanlagen

Nachrichtliche Ubernahmen

B, 8

Wasserflache
Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr

§ Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich

mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Bahnanlage

Stralenbahn

Eintragungen als Vorschlag

z.B.

z.B.

in Meter iiber NHN  z.B.

Hochstralke
Tiefstrale
Briicke

Kiinftige Industriebahn (in Aussicht genommen)

Landesgrenze (Bundesland)
Bezirksgrenze
Ortsteilgrenze
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze
Flurstiicksgrenze

Flurstlicksnummer; Flurnummer

Grundstiicksnummer

- Mauer, Stiitzmauer

Bordkante

Baulinie, Baugrenze

StralRenbegrenzungslinie

mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse TGa1

e o o
Ga3st
mit Angabe der Geschosse GTGa1

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Aufgestellt: Berlin, den

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen
Sonderreferat Wohnungsbau

Referatsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom

Das Abgeordnetenhaus von Berlin hat dem Bebauungsplan am

Berlin, den

bis einschlief3lich

offentlich ausgelegt.
zugestimmt.

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen
Sonderreferat Wohnungsbau

Referatsleiter

Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 7 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des
Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen

Senator/in

Die Verordnung ist am

im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S.

verklindet worden.
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