Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen be "—;rm

Begrindung zum Bebauungsplan 11-168
fur das Gelande zwischen sldlicher Grenze der Kleingartenanlage ,Langes Hoéhe",
Weilienseer Weg, Hohenschdnhauser Stral3e, westlicher Grenze des Flurstticks 4026,
Flur 214 (Stichstral3e Hohenschdnhauser Straf3e), stdlicher Grenze des Flurstiicks 4025,
Flur 214 (Verbindungsweg Hohenschdnhauser Stral3e) und Bezirksgrenze

im Bezirk Lichtenberg, Ortsteile Fennpfuhl und Alt-Hohenschénhausen

Stand: 14.10.2020
(Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
sowie friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange

gemal § 4 Abs. 1 BauGB)




Bebauungsplan 11-168 Begriindung (Planungsgegenstand und Entwicklung der Planungsiberlegungen)

Inhalt
I Planungsgegenstand und Entwicklung der Planungstberlegungen 5
1.1 Veranlassung und Erforderlichkeit der Planaufstellung 5
1.2 Beschreibung des Plangebietes 6
1.2.1 Stadtraumliche Einordnung / Gebietsentwicklung 6
1.2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse 7
1.2.3 Stadtebauliche Situation und Bestand 7
1.2.4 Geltendes Planungsrecht 7
1.2.5 Verkehrserschliel3ung 8
1.2.6 Technische Infrastruktur 8
1.2.7 Denkmalschutz 9
1.2.8 Altlasten 9
1.3 Planerische Ausgangssituation 9
1.3.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung 9
1.3.2 Flachennutzungsplan 11
1.3.3 Landschaftsprogramm / Artenschutzprogramm (LaPro) und Gesamtstadtische
Ausgleichskonzeption 12
1.3.4 Stadtentwicklungsplanung 13
1.3.5 Sonstige vom Senat beschlossene stadtebauliche Planungen 16
1.3.6 Bereichsentwicklungsplanung / Zentren- und Einzelhandels-konzept 20
1.3.7 Sonstige vom Bezirk beschlossene stadtebauliche Planungen 21
1.3.8 Angrenzende Bebauungsplane 22
1.3.9 Planfeststellungen 22
1.4 Entwicklung der Planungsiuberlegungen 23
Il Umweltbericht 24
1.1 Einleitung 24
1.1.1  Vorbemerkung 24
I1.1.2  Untersuchungsgegenstand 24
11.1.3  Untersuchungsmethode 25
I1.1.4  R&aumlicher Untersuchungsumfang 25
[1.1.5 Plangebiet 26
11.L1.6  Beabsichtigte Festsetzungen des Bebauungsplans 27

I1.1.7  Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens 27

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele

des Umweltschutzes und deren Berticksichtigung 28
[1.2.1  Fachgesetzliche Ziele 28
I1.2.2  Fachplanerische Ziele 32

1.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 39

2



Bebauungsplan 11-168 Begriindung (Planungsgegenstand und Entwicklung der Planungsiberlegungen)

[1.3.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario) 39

[1.3.2  Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung54

1.4 Prognose der voraussichtlichen Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung54
.5 Artenschutz 54
1.6 Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen sowie Eingriffsbeurteilung und Ausgleichsentscheidung gemanR § 18
BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB 58
1.7 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen 58
1.8 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung 59
1.9 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das Kulturelle Erbe oder die Umwelt durch
Unfélle und Katastrophen 59
11.10 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete 59
.11 Auswirkungen auf das Klima und Anfalligkeit gegeniber den Folgen des
Klimawandels 59
.12 Eingesetzte Techniken und Stoffe und Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie 59
.13 Darstellungen von sonstigen Planen 59
.14 Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten in Gebieten mit festgelegten
Immissionsschutzgrenzwerten 59
[1.15 Zusatzliche Angaben 59
[1.15.1 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten 59

[1.15.2 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technische Verfahren bei
der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind 60

1.15.3 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring) 60

11.16 Allgemein verstandliche Zusammenfassung 60
.17 Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und

Bewertungen herangezogen wurden 60
1l Planinhalt 61
.1 Ziele der Planung und wesentlicher Planinhalt 61
.2 Entwickelbarkeit aus dem Flachennutzungsplan 62
.3 Begriindung der Festsetzungen 63
[11.3.1  Art der baulichen Nutzung 63
[11.3.2  Mal der baulichen Nutzung 71
[11.3.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache 76
[11.3.4 Weitere Arten der Nutzung 76
11.3.5 Immissionsschutz 79

[11.3.6 Sonstige Festsetzungen 81




Bebauungsplan 11-168 Begriindung (Planungsgegenstand und Entwicklung der Planungsiberlegungen)

[11.3.7 Stadtebaulicher Vertrag (planergénzende Vereinbarungen) 82
.4 Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange 83
l1.4.1  Offentliche Belange 84
l11.4.2 Private Belange 85
v Auswirkungen der Planung 86
V.1 Auswirkungen auf die Wohnbedurfnisse und Arbeitsstétten 86
V.2 Auswirkung auf den Bedarf an Einrichtungen der sozialen Infrastruktur, Sport- und

Grunflachen 87
V.3 Auswirkungen auf geschlechts- und altersspezifische Belange 87
V.4 Auswirkungen auf den Verkehr 87
IV.5 Auswirkungen auf die Umwelt 88

V.6 Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanz- bzw. Investitionsplanung 88

\Y, Verfahren 89
V.1 Mitteilung der Planungsabsicht 2019 89
V.2 Aufstellungsbeschluss 2019 90
V.3 Eintritt der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt in das Verfahren 90
Vi Rechtsgrundlagen 91
VII Anhang 92
VII.1  Abkirzungsverzeichnis 92
VII.2  Abbildungs- und Tabellenverzeichnis 94
VII.3  Verzeichnis der textlichen Festsetzungen 95
VII.3.1 Variante 1 95
VII.3.2 Variante 2 99
VIl.4 Bestandsplan der Biotoptypen im Geltungsbereich 102

VII.5 Bestandsplan des Baumbestandes im Geltungsbereich 103




Bebauungsplan 11-168 Begriindung (Planungsgegenstand und Entwicklung der Planungsiberlegungen)

PLANUNGSGEGENSTAND UND ENTWICKLUNG DER
PLANUNGSUBERLEGUNGEN

1.1 Veranlassung und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplans ist die planungsrechtliche Sicherung und
stadtebauliche Neuordnung einer zukinftig zu bebauenden Flache nordwestlich der Kreu-
zung WeilRenseer Weg / Hohenschdnhauser Stral3e im Bezirk Lichtenberg, Ortsteile Fenn-
pfuhl und Alt-Hohenschdnhausen.

Der hier gelegene und nur teilweise genutzte Busabstellplatz liegt am norddéstlichen Rand
eines Wohngebietes, ist durch den offentlichen Personennahverkehr gut erschlossen und
verfugt Uber ein bedeutendes Potenzial zur Entwicklung von Wohnungsbau. Eine wesentli-
che Erhoéhung der Lagegunst erfahrt der Standort auch durch den nahe gelegenen Volkspark
Prenzlauer Berg und die Nahe zum gegentber gelegenen Nahversorgungszentrum ,Hohen-
schonhauser Tor".

Zusatzlich zur durch die wachsende Stadt ausgeltsten erhéhten Nachfrage nach innerstadti-
schen, gut erschlossenen Wohnungsbaustandorten ist zwischenzeitlich auch der Bedarf an
sozialer Infrastruktur verstarkt in den planerischen Fokus des Landes Berlin gelangt. So ha-
ben sich auch die stadtebaulichen Ziele in diesem Bereich des Lichtenberger Ortsteils Fenn-
pfuhl weiterentwickelt. Ursachlich hierflr sind der erkennbare kiinftige Bedarf an Grund-
schulplatzen sowie die gegenwartigen Versorgungsdefizite hinsichtlich vorhandener Sportan-
lagen. Steigende Schiilerzahlen ergeben sich dabei sowohl durch steigende Geburtenzahlen
als auch durch Zuzige im Zusammenhang mit geplanten und bereits realisierten Woh-
nungsbauvorhaben im Umfeld des Bebauungsplans 11-168.

Die besonderen larmtechnischen Anforderungen, die sich aus der Lage des Plangebiets un-
weit des Sportforums, einer Grof3brauerei sowie durch Fahrzeuge und Stralenbahnen viel
befahrener Stral3en ergeben, sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eingehend
durch entsprechende Fachgutachten zu prifen und bei der Entwicklung des Bebauungskon-
zepts zu berlicksichtigen.

Fur die westlich an die Stellplatzanlage anschliel3enden Flachen, auf der eine zeitlich befris-
tete Fluchtlingsunterkunft errichtet wurde, soll der Bebauungsplan eine langfristige stadte-
bauliche Entwicklung ermdglichen. Die bestehende Tennisplatzanlage sowie das Vereins-
heim der Kleingartenanlage ,Langes Hohe" sollen in ihrem Bestand gesichert werden.

Der Bebauungsplan 11-168 ist erforderlich, um im Sinne des § 1 Abs. 3 und 5 Baugesetz-
buch (BauGB) eine geordnete und stadtebaulich nachhaltige Entwicklung sowie eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodenordnung zu gewahrleisten. Nur far
Teile des Plangebiets besteht derzeit Planungsrecht auf Basis von § 34 BauGB, beispiels-
weise fur Wohnnutzungen. Da jedoch auch Flachen baulich bzw. als Schulstandort entwi-
ckelt werden sollen, die derzeit dem Aul3enbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen sind und
die angestrebte Bebauungsdichte voraussichtlich das nach § 34 BauGB zulassige Malfl3
Uiberschreitet, bedarf es der Aufstellung eines Bebauungsplans. Das Aufstellungsverfahren
soll im Regelverfahren mit Durchfiihrung einer Umweltprifung und Anfertigung eines Um-
weltberichtes erfolgen.
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1.2 Beschreibung des Plangebietes

1.2.1 Stadtrdumliche Einordnung / Gebietsentwicklung

Das Plangebiet liegt in ca. 4,5 km Entfernung des 6stlichen Berliner Zentrums (Alexander-
platz) im Westen des Bezirks Lichtenberg in den Ortsteilen Fennpfuhl und Alt-
Hohenschénhausen. Im Norden grenzt die Kleingartenanlage ,Langes HOhe* an das Plan-
gebiet. Ostlich wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans durch den WeiRenseer Weg,
sudlich durch die Hohenschdnhauser StrafRe sowie eine hiervon abzweigende Stichstral3e
und ganz im Westen durch die Bezirksgrenze zwischen Lichtenberg und Pankow begrenzt.

Stadtraumlich ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans 11-168 Teil des Wohngebiets
am Fennpfuhl (Grof3siedlung der 1970er bis 1980er-Jahre), das durch eine starke Durchgri-
nung gekennzeichnet ist. Der Fennpfuhlpark bietet einen Freizeit- und Erholungsbereich im
Zentrum des Stadtteils. Die Bebauung weist eine grof3zlgige, weitrdumig gefasste Struktur
auf, die wesentlich zur Wohnqualitat beitragt.

Das Plangebiet umfasst eine etwa 6,4 ha groRe Flache im nérdlichen Teil des Ortsteiles
Fennpfuhl des Bezirks Lichtenberg an der Grenze zum Bezirk Pankow, Ortsteile Prenzlauer
Berg und WeilRensee. Die Kleingartenanlage ,Langes Hbhe begrenzt dabei den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans im Norden; es folgen Bauflachen, die teils durch ein Mietlager
(,Selfstorage” Weiltenseer Weg 73) und KFZ-Gewerbebetriebe (WeiRenseer Weg 65 und
69) genutzt werden. Weiter nérdlich schlief3t sich der Judische Friedhof Berlin-Weil3ensee
an.

Ostlich verlauft der WeiRenseer Weg, an den sich das Sportforum Hohenschénhausen an-
schliel3t. Das Sportforum ist die zweitgrof3te Sportanlage Berlins und als Olympiastitzpunkt
ein wichtiges Zentrum fur den Leistungssport in Berlin. Ostlich, gegeniiber des WeilRenseer
Wegs an der Kreuzung zur Konrad-Wolf-Stral3e befindet sich eine in den 1970er Jahren als
Sporthotel und Kongresszentrum erbaute, mittlerweile jedoch ruinése bauliche Anlage. Fir
das Gelande befindet sich derzeit der Bebauungsplan 11-9a in Aufstellung (siehe Kapitel
1.3.8). Nordlich des Sportforums, im Einwirkungsbereich des Plangebiets befindet sich der
Standort einer Gro3brauerei.

Sudlich der Hohenschénhauser Straf3e befinden sich zehngeschossige Wohngebaude, die
aufgrund ihrer Hohe und ihrem sehr homogenen Erscheinungsbild eine dominante stadte-
bauliche Grenze zum StralRenraum bilden. Im rickwartigen Bereich dieser Wohngebaude
befinden sich verschiedene Einrichtungen der sozialen Infrastruktur wie die Nils-Holgersson-
Schule oder eine Kindertagesstatte. Stdostlich der Kreuzung mit dem WeilRenseer Weg lie-
gen Standorte des Einzelhandels (Nahversorgungszentrum ,Hohenschénhauser Tor®, Auto-
handel) und sudlich der Konrad-Wolf-Stra3e wiederum Gebiete mit Geschosswohnungsbau.
Das funf- bis achtgeschossige Geschaftsgebaude ,Hohenschdénhauser Tor“ wird sowohl
durch Biros und PraxisrAume als auch durch verschiedene gewerbliche Nutzer, wie z. B.
einen Lebensmitteldiscounter, einen Spielefachhandel und ein Fitnessstudio genutzt. Im
rickwartigen Bereich dieses Gebaudekomplexes befinden sich sowohl ein Autohandler mit
ausgedehnten Schauflachen fur Fahrzeuge als auch ein in sich geschlossener sechsge-
schossiger Gebaudeblock mit Wohnnutzung.
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Westlich des Plangebiets befindet sich ein Quartier mit sechsgeschossigen Wohngebauden
in Plattenbauweise. An die zum Plangebiet zéhlende Tennisplatzanlage schliel3t sich der
etwa 29 ha grol3e Volkspark Prenzlauer Berg an. Dieser Park weist aufgrund der Griunver-
sorgungssituation eine hohe Bedeutung fur die umliegende Wohnbebauung auf.

1.2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet umfasst eine rd. 6,4 ha grofRe Flache zwischen Hohenschdnhauser Stral3e,
Weillenseer Weg, der Kleingartenanlage ,Langes Héhe* und der Grenze zum Nachbarbezirk
Pankow.

Die Flachen der BVG-Busabstellflache im dstlichen Geltungsbereich (rd. 2,0 ha) befinden
sich in Privateigentum sowie im Eigentum einer landeseigenen Wohnungsbaugesellschaft
(Flurstiicke 4038 und 4039 sowie 4057 bis 4066 der Flur 214, Gemarkung Lichtenberg).

Die sich westlich anschlielenden Sportflachen (Flurstiicke 4018, 4028 und 4029 der Flur
214, Gemarkung Lichtenberg) befinden sich im Eigentum des Landes Berlin.

Die offentlich gewidmeten StralRenverkehrsflachen des WeiRenseer Wegs, der Hohenschon-
hauser StralRe sowie der offentlichen Parkplatzanlage befinden sich (bis auf den in Privatei-
gentum befindlichen sidlichen Teilbereich des Flurstiicks 4055 der Flur 214) ebenfalls im
Eigentum des Landes Berlin.

[.2.3 Stadtebauliche Situation und Bestand

Das Plangebiet ist mit seinem baulichen Bestand derzeit strukturell kaum in die oben be-
schriebene siedlungsraumliche Umgebung eingebunden. Der 6stliche Bereich des Plange-
bietes (rd. 2,0 ha) wird von den Berliner Verkehrsbetrieben (BVG) als Busabstellflache ge-
nutzt und weist einen sehr hohen Versiegelungsgrad auf. Die Flache ist aber durch Laub-
baume gegliedert. Westlich daran schliel3t sich eine ca. 6.700 m2 grol3e offentliche Park-
platzanlage an, die ebenfalls grof3tenteils versiegelt und durch zahlreiche Laubb&ume ge-
gliedert ist.

Weiter westlich befindet sich gegenwartig eine Tempo-Home-Anlage zur Unterbringung von
geflichteten Menschen. Dahinter schliel3en sich mehrere Tennisspielflachen mit angrenzen-
den Funktionsgebauden wie Umkleiden und Lagerraume an. In der nordwestlichsten Ecke
des Plangebietes befindet sich zudem ein eingeschossiger Funktionsbau, der als Vereins-
heim genutzt wird und durch einen Zaun von den nebenliegenden Tennisplatzen abgegrenzt
wird.

1.2.4 Geltendes Planungsrecht

Fur das Plangebiet liegt bisher kein rechtswirksamer Bebauungsplan vor, so dass hier fir die
Beurteilung der planungsrechtlichen Zul&ssigkeit von Bauvorhaben die Vorschriften der 88
34 bzw. 35 BauGB gelten. Fur die strallennahen Teilbereiche des Plangebiets ergibt sich
dabei aufgrund der Lage innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils die Anwend-
barkeit von § 34 BauGB. Vorhaben sind hier zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der
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baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in
die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse mussen gewahrt bleiben; das Ortsbild
darf nicht beeintrachtigt werden.

Die westlich hieran anschlieBenden, peripherer gelegenen Flachen sind hingegen dem Au-
Renbereich gem. 8§ 35 BauGB zuzuordnen. Gemal3 BauGB ist eine Bebauung hier im Regel-
fall nur fur privilegierte Vorhaben zulassig, um eine Zersiedlung der Landschaft auf3erhalb
des Siedlungszusammenhangs zu vermeiden.

1.2.5 Verkehrserschliel3ung

Uber die offentlichen HauptverkehrsstraBen Hohenschénhauser StraRe und WeilRenseer
Weg ist das Plangebiet vollsténdig offentlich erschlossen. Die Bundesautobahn (BAB) 114 ist
in nordwestlicher Richtung in rund 15 Minuten mit dem Auto erreichbar. Uber die Hohen-
schonhauser StralRe / den WeilRenseer Weg gelangt man zur Landsberger Allee, welche
direkt in die Innenstadt zum Alexanderplatz fihrt. Entlang der Hohenschénhauser StrafRe
sowie des WeilRenseer Weg sind in beiden Verkehrsrichtungen straRenbegleitende Ful3- und
Radwege vorhanden, die jedoch teilweise nicht den Mindestausbaustandards entsprechen
und einen mangelhaften baulichen Zustand aufweisen.

Der Knotenpunkt WeilRenseer Weg / Hohenschdénhauser StralRe weist bereits jetzt eine hohe
Verkehrsdichte auf.

Das Plangebiet ist sehr gut in das offentliche Verkehrsnetz eingebunden. In der Hohen-
schonhauser StralRe verkehren zwei Metro-Tram-Linien (M5 und M6) mit einer Haltestelle an
der Ecke Hohenschénhauser StralRe / WeilRenseer Weg. In der Stralle Weillenseer Weg
verkehren vier StralBenbahn-Linien (12, 16, M4, M13) mit einer Haltestelle Hohenschénhau-
ser Stral3e / Weil3enseer Weg. AulRerdem verkehrt auf dem Weil3enseer Weg die Nachtbus-
linie N50. Die Entfernung zum S-Bahnhof Landsberger Allee betragt ca. 1,5 km. Von hier
sind eine schnelle Anbindung an das 6stliche Stadtzentrum (Mitte) und der Umstieg auf die
Berliner Ringbahn mdoglich.

In Hinblick auf das absehbare erhdhte Verkehrsaufkommen und zur Ermittlung der Leis-
tungsfahigkeit des umgebenden StralRennetzes wird im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
11-168 eine Verkehrsuntersuchung erstellt.

.2.6 Technische Infrastruktur

Zur Klarung der vorhandenen Leitungs- und Kabelbestdnde innerhalb des Geltungsberei-
ches sowie der Anforderungen der Leitungstrager an die vorliegende Planung werden im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB die zustandigen Behorden und
Trager offentlicher Belange aufgefordert, ihren Bestand und ihre planerischen Absichten dar-
zulegen.

Bereits bekannt ist, dass die aul3ere ErschlieBung des Standortes bezlglich der Trinkwas-
serversorgung gesichert ist und die innere ErschlieBung entsprechend den jeweiligen Erfor-
dernissen vorgenommen werden kann. Dartber hinaus befinden sich Mittel- und Nieder-
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spannungsanlagen der Stromnetz Berlin GmbH im Plangebiet, die ggf. verlegt werden mis-
sen. Des Weiteren liegt ein gasfiihrender Abgangsstutzen im Bereich des Bebauungsplanes,
der fiir eine mogliche Bebauung des Gebietes getrennt werden muss.

1.2.7 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 11-168 befinden sich keine in der Denkmalliste des
Landes Berlin verzeichneten Objekte. Gemald 8 10 des Denkmalschutzgesetzes Berlin
(DSchG Bin) darf jedoch auch die unmittelbare Umgebung eines Denkmals nicht so veran-
dert werden, dass die Eigenart und das Erscheinungsbild des Denkmals wesentlich beein-
trachtigt werden.

Nordostlich des Plangebiets am WeilRenseer Weg befindet sich der Denkmalbereich (Ge-
samtanlage) des Sportforums Berlin mit der Objektnummer 09045511 (Weil3enseer Weg 51-
55 sowie Fritz-Lesch-Stral’e, Dynamo Sporthalle, 1955-58; Turnhalle mit Verbindungsgang,
1957-60 vom Kollektiv unter Leitung von W. Schmidt, kinstlerische Wandflachen von W.
Frankenstein, Plastiken von G. Weidanz und W. Grzimek).

1.2.8 Altlasten

Fur das Grundstick Weil3enseer Weg 76 liegen aus dem Jahr 2009 eine orientierende Bo-
denuntersuchung sowie eine entsprechende Bewertung des Umwelt- und Naturschutzamtes,
Fachbereich Umwelt vor. FUr das Untersuchungsgebiet kann von einer baulichen Entwick-
lung etwa ab 1900 ausgegangen werden. Ab 1915 ist eine gewerbliche Nutzung durch ein
Maschinentransportgeschéft / eine Spedition hachweisbar. Ab den 1940er-Jahren werden im
Plangebiet und der néheren Umgebung hauptsachlich Automobilreparatur- und Verwer-
tungsbetriebe sowie Fuhrgeschéfte aufgefiihrt. Kriegseinwirkungen auf die vorhandene Bau-
substanz sind nicht bekannt, so dass die Nutzung in diesen Branchen vermutlich weiter be-
trieben wurde. Dem Umwelt- und Naturschutzamt ist aus einer historischen Recherche be-
kannt, dass von 1943 bis 1958 auf der Flache eine gewerbliche Nutzung stattfand (Automo-
bilverwertung, Autospritzlackiererei, Kfz-Werkstatt). Ab 1985 wurden die Grundstiicksgren-
zen geandert und ein Busparkplatz der Berliner Verkehrsbetriebe errichtet.

1.3 Planerische Ausgangssituation
[.3.1 Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung

Die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Raumordnungsgesetz ergeben sich
aus dem am 1. Februar 2008 in Kraft getretenen Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro
2007, GVBI. vom 31.01.2008, S. 629) sowie dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019 (Berlin: GVBI. Nr. 16, S. 294 ff.) und dem
Flachennutzungsplan Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015
(ABI. S. 31), zuletzt gedndert am 15. September 2020 (ABI. S. 5060).

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat die Vereinbarkeit der
Planung mit den Zielen der Raumordnung zuletzt mit Schreiben vom 10. Mai 2019 bestatigt.
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[.3.1.1 Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) bildet den Ubergeordneten Rahmen
der gemeinsamen Landesplanung fur die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg, insbesonde-
re fur den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR). Das
LEPro 2007 benennt im Sinne einer Koordinierungsfunktion fir fachliche Planungen sowie
einer Orientierungshilfe fir raumbezogene Investitionsentscheidungen in § 1 Hauptstadtregi-
on Berlin-Brandenburg, in 8 5 Siedlungsentwicklung und in 8§ 6 Freiraumentwicklung die we-
sentlichen Grundsétze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die fir das geplante
Vorhaben von allgemeiner Bedeutung sind.

Gemal Grundsatz aus § 1 Abs. 1 - 4 LEPro soll Berlin in seiner Bedeutung als Metropole
und Bundeshauptstadt sowohl auf nationaler als auch auf internationaler Ebene gestarkt
werden. Dabei wird insbesondere auf den Einfluss der Stadt auf die gesamte Hauptstadtre-
gion sowie auf die wirtschaftliche Bedeutung abgezielt. Die Wachstumschancen der Haupt-
stadtregion werden insbesondere innerhalb der Metropole selbst gesehen (§ 2 Abs. 1 LEP-
ro).

Die Siedlungsentwicklung soll gemafld 8 5 Abs. 1 LEPro auf Zentrale Orte und raumordne-
risch festgelegte Siedlungsbereiche ausgerichtet werden. Die Innenentwicklung soll Vorrang
vor der Aul3enentwicklung haben. Dabei sollen die Erhaltung und Umgestaltung des bauli-
chen Bestands in vorhandenen Siedlungsbereichen und die Reaktivierung von Siedlungs-
brachflachen bei der Siedlungstatigkeit Prioritdt haben (8 5 Abs. 2 LEPro). Bei der Sied-
lungsentwicklung sollen verkehrssparende Siedlungsstrukturen angestrebt werden (8 5 Abs.
3 LEPro).

Gemal Grundsatz § 6 Abs. 3 LEPro sollen siedlungsbezogene Freiraume fir die Erholung
gesichert und entwickelt werden.

1.3.1.2 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP
HR)

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) stellt das ge-
samte Areal innerhalb der Metropole Berlin (Z 3.4) als Gestaltungsraum Siedlung dar, in dem
gemal Ziel (Z) 5.6 Abs. 1 die Entwicklung von Siedlungsflachen grundsatzlich moglich ist.

Gemal Grundsatz G 5.1 soll die Siedlungsentwicklung unter Nutzung von Nachverdich-
tungspotentialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme
vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die
Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung insbesondere der Innenstadte
ergeben, berticksichtigt werden. Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und
Erholung sollen einander raumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.

Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstof3es klimawirksamer Treibhausgase sollen
nach dem Grundsatz G 8.1 des LEP HR eine energiesparende, die Verkehrsbelastung ver-
ringernde und zusatzlichen Verkehr vermeidende Siedlungs- und Verkehrsflachenentwick-
lung angestrebt werden. Der LEP HR legt weiter fest, dass bei Planungen und Maflinahmen
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die zu erwartenden Klimaveranderungen und deren Auswirkungen und Wechselwirkungen
bertcksichtigt werden sollen. Hierzu soll beispielsweise durch den Schutz vor Hitzefolgen in
bioklimatisch belasteten Verdichtungsraumen und Innenstadten, durch Malinahmen zu Was-
serrickhalt und -versickerung sowie zur Verbesserung des Landschaftswasserhaushaltes
Vorsorge getroffen werden (G 8.3).

[.3.1.3 Flachennutzungsplan in seiner Funktion als Raumordnungsplan

Der Flachennutzungsplan Berlin (FNP) trifft durch den Status Berlins als Bundesland gleich-
zeitig regionalplanerische Festlegungen. Nach der textlichen Darstellung Nr. 1 des FNP Ber-
lin in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015 (ABI. S. 31), zuletzt gean-
dert am 15. September 2020 (ABI. S. 5060), sind die Festlegungen zu stadtischen Zentren,
Autobahnen und Ubergeordneten Hauptverkehrsstralen sowie zu Bahnflachen und Hafen
als Ziele der Raumordnung zu beachten.

Der FNP Berlin stellt entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze den Weil3enseer Weg sowie
nordlich des Plangebiets in rd. 80 m Entfernung eine geplante Verbindungsstrale zwischen
MichelangelostralRe und WeiRenseer Weg als lUbergeordnete Hauptverkehrsstral3e dar. Da
der Bebauungsplan 11-168 hieran keine Anderungen vorsieht, wird der Flachennutzungsplan
in seiner Funktion als Raumordnungsplan nicht berthrt. Auch gemaf der Stellungnahme der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg vom 10. Mai 2019 besteht kein
Widerspruch der Planung zu Zielen der Raumordnung.

1.3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5. Ja-
nuar 2015 (ABI. S. 31), zuletzt gedndert am 15. September 2020 (ABI. S. 5060), stellt fir den
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans 11-168 eine Wohnbauflache W2 (GFZ bis
1,5) und eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dar. Darlber hinaus ist am
Ostlichen Rand des Plangebiets eine Ubergeordnete Hauptverkehrsstrale (WeilRenseer
Weg) dargestellt, die zugleich regionalplanerische Festlegung ist.
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Abb. 1: FNP-Darstellung mit Abgrenzung des Plangebiets 11-168
]

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines als Vorranggebiet fir Luftreinhaltung gekenn-
zeichneten Bereichs, der im Wesentlichen die Berliner Innenstadt umfasst.

Die nordlich des Plangebiets dargestellte (ibergeordnete HauptverkehrsstralRe soll langfristig
den WeilRenseer Weg mit der Michelangelostralle / Kniprodestral3e verbinden. Querschnitt
und Trassenverlauf stellen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung lediglich die Grund-
zlige der Planung dar und sind nicht parzellenscharf zu interpretieren. Im Zuge eines vo-
raussichtlich erforderlichen Planfeststellungsverfahrens fir die Straf3enverbindung ist die
sich nunmehr mit dem vorliegenden Bebauungsplan 11-168 verfestigende Planung von
Wohnnutzungen zu bericksichtigen.

1.3.3 Landschaftsprogramm / Artenschutzprogramm (LaPro) und
Gesamtstadtische Ausgleichskonzeption

Das Landschaftsprogramm einschlie3lich Artenschutzprogramm (LaPro) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. Juni 2016 (Amtsblatt fur Berlin Nr. 24, S. 1314) ist ein strategi-
sches, gesamtstadtisches Instrument der Planung. Es dient der Umweltvorsorge auf ge-
samtstadtischer Ebene und verfolgt das Ziel, 6kologische Belange im Stadtebau einzubezie-
hen.

Das Landschaftsprogramm einschlie3lich Artenschutzprogramm setzt sich aus vier aufei-
nander abgestimmten Teilplanen zusammen. Diese wurden um die gesamtstadtische Aus-
gleichskonzeption sowie um die Darstellung der Flora-Fauna-Habitatgebiete erganzt. Der
Bestand und die Bewertung von Natur und Landschaft in den Programmplanen ,Naturhaus-
halt / Umweltschutz®, ,Biotop- und Artenschutz®, ,Landschaftsbild“ sowie ,Erholung und Frei-
raumnutzung® werden aktualisiert und fortgeschrieben, insbesondere in den Stadtbereichen,
in denen sich bauliche und eigentumsrechtliche Veranderungen sowie neue demographische
Datenlagen ergeben haben. Soweit erforderlich, soll eine Anpassung der daraus abzuleiten-
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den Entwicklungsziele und MaRnahmen fur Natur und Landschaft erfolgen. Eine ausfihrliche
Darstellung erfolgt im Umweltbericht (siehe Kapitel 11.2.2.4).

1.3.4 Stadtentwicklungsplanung

Ein weiteres Instrument der stadtebaulichen Planung sind Stadtentwicklungsplane (StEP),
die als Konzepte i. S. d. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei Aufstellung eines Bebauungsplans zu
berticksichtigen und fur Berlin im § 4 Abs. 1 AGBauGB geregelt sind. In den StEPs werden
fur die Gesamtstadt Leitlinien und Zielsetzungen fir unterschiedliche Themenfelder erarbei-
tet. Hinsichtlich ihrer unterschiedlichen Schwerpunkte konkretisieren sie die Darstellungen
des FNP und sind Grundlagen fir alle weiteren Planungen. Fir den Bebauungsplan 11-168
sind aufgrund seiner Lage im Stadtgebiet und den Planungszielen insbesondere der StEP
Wohnen und der StEP Verkehr von Belang.

[.3.4.1 Stadtentwicklungsplan Wohnen 2030

Der Senat von Berlin hat am 20. August 2019 den aufgrund des erheblich beschleunigten
Bevolkerungswachstums neu erstellten Stadtentwicklungsplan Wohnen 2030 (StEP Wohnen
2030) beschlossen. Der StEP Wohnen trifft Aussagen zum erforderlichen Umfang, der Ver-
teilung und dem Umsetzungszeitraum des kiinftigen Wohnungsneubaus. Er benennt geeig-
nete Potenzialstandorte in Berlin und bildet damit die Grundlage der stadtischen Wohnungs-
politik bis zum Jahr 2030.

Von den groBeren Wohnungsbaupotenzialen kommt den 16 ,Neuen Stadtquartieren® eine
herausgehobene Bedeutung zu, wobei das Plangebiet 11-168 nicht entsprechend eingestuft
ist. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird jedoch unter der Bezeichnung ,Ehemali-
ger BVG-Parkplatz (Weilkenseer Weg)“ als sonstiger Wohnungsneubaustandort ab 200
Wohneinheiten im StEP Wohnen 2030 aufgefiihrt. Dieser Neubaustandort verfugt tber ein
Wohnbaupotenzial von 200 bis 999 Wohneinheiten mit einer mittelfristigen Realisierungsein-
schatzung (innerhalb von 7 Jahren).

1.3.4.2 Stadtentwicklungsplan Verkehr

Der Stadtentwicklungsplan Verkehr (StEP Verkehr) wurde am 29. Marz 2011 vom Senat von
Berlin beschlossen. Die im StEP Verkehr enthaltenen Karten zum tbergeordneten StralRen-
netz von Berlin fir den Bestand und die Planung 2025 werden in regelmafRigen Abstanden
unabhéangig und losgeldst von der Fortschreibung des StEP Verkehr aktualisiert. In den auf
der Internetseite der zustandigen Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz —
Abteilung IV (Verkehr) bereitgestellten und zuletzt im Dezember 2017 aktualisierten Karten,
wird der WeilRenseer Weg sowohl fir den Bestand 2017 als auch in der Planungsdarstellung
fur das Jahr 2025 als eine StralRe der Stufe Il (Ubergeordnete Straf3enverbindung) darge-
stellt. Die Hohenschonhauser Straf3e wird in Bestand und Planung als drtliche Stral3enver-
bindung (Stufe IIl) eingestuft.

Der StEP Verkehr wird aufgrund des Einflusses neuer Rahmenbedingungen (z. B. Bevdlke-
rungswachstum, Netzentwicklung, technische Innovationen) derzeit unter dem Titel ,Stadt-
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entwicklungsplan Mobilitat und Verkehr (StEP ,MoVe®) fortgeschrieben und befindet sich
gegenwartig in Abstimmung. Bezugsjahr fur die Ziele des StEP wird das Jahr 2030 sein, das
Leitbild wird eine dartber hinaus gehende, langerfristige Perspektive fur die Mobilitat der
Zukunft entwickeln. Mit dem Berliner Mobilitdtsgesetz vom 5. Juli 2018 (MobG BE) wurde
festgelegt, dass der StEP MoVe den nachgeordneten Planwerken wie dem Radverkehrsplan
oder dem Nahverkehrsplan Vorgaben zu machen hat und regelmafig zu erarbeiten sein wird.

1.3.4.3 Stadtentwicklungsplan Zentren 2030

Der am 12. Marz 2019 beschlossene ,Stadtentwicklungsplan (StEP) Zentren 2030“ benennt
neben vorrangigen stadtentwicklungsplanerischen Zielen (z. B. Erhaltung und Starkung der
stadtischen Zentren) auch Ubergeordnete Steuerungsgrundsatze, die sowohl auf der Ebene
der Gesamtstadt als auch auf der Ebene der einzelnen Bezirke gelten. Die vorrangigen Ziele
des StEP Zentren sind die Starkung der gewachsenen stadtischen Zentren, die Sicherung
einer wohnungsnahen Grundversorgung sowie die stadtzentrenvertragliche Integration von
grof3flachigen Einzelhandelseinrichtungen.

Der StEP Zentren 2030 enthélt flr das Plangebiet keine expliziten Darstellungen, Ziele oder
Maflnahmen. Nachstgelegenes Ortsteilzentrum (OTZ) ist das OTZ Anton-Saefkow-Platz (in
rd. 600 m Entfernung) in sudlicher Richtung. Das nachste Hauptzentrum befindet sich in sud-
licher Richtung um den U- und S-Bahnhof an der Frankfurter Allee (Entfernung ca. 2,5 km).

1.3.4.4 Stadtentwicklungsplan Klima

Der Senat von Berlin hat am 31. Mai 2011 den ,Stadtentwicklungsplan Klima (StEP Klima)*
beschlossen. Er stellt die Ziele des Landes Berlin hinsichtlich der Steuerung von Stadtent-
wicklungsprozessen unter klimatischen Gesichtspunkten und Mafinahmen zur Anpassung an
den erwarteten Klimawandel und seine Begleiterscheinungen dar. Dabei geht der Plan auf
verschiedene klimabezogene Themen wie Bioklima, stadtisches Grun sowie Gewasserquali-
tat und Starkregen ein.

In der Analysekarte ,Bioklima“ aus dem Jahr 2011 sind die fur den stdlich der Hohenschdn-
hauser Stral3e angrenzenden Siedlungsbereich Fennpfuhl getroffenen Ausweisungen auch
auf die stralRennahen Bereiche innerhalb des Plangebiets Ubertragbar, fir das ansonsten
keine Darstellungen erfolgen. Der kreuzungsnahe Bereich des Plangebiets wird als betroffe-
ner Siedlungsraum mit Warmebelastung am Tag definiert, wohingegen bei der néchtlichen
Warmebelastung zum Analysezeitpunkt 2005 keine Betroffenheit gegeben war und lediglich
von einem voraussichtlichen Zuwachs bis 2050 ausgegangen wird. Im Mal3nahmenplan ,Bi-
oklima" wird das Plangebiet als Wohngebiet mit aktuell prioritirem Handlungsbedarf defi-
niert.

In der Analysekarte ,,Grun- und Freiflachen®, in der eine Abstufung der stadtklimatischen Be-
deutung von Grin- und Freiflachen dargestellt ist, werden flr das Plangebiet keine Aussa-
gen getroffen; die nordlich angrenzenden Kleingartenanlagen sowie der westlich gelegene
Volkspark Prenzlauer Berg werden hingegen als zusammenhangendes Kaltluft-
Austauschgebiet definiert, das Teile des Judischen Friedhofs umfasst und bis zur Knipro-
destral3e reicht. Im darauf aufbauenden MalRnahmenplan ,Griin- und Freiflachen“ werden fur
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das Plangebiet keine Aussagen getroffen, wahrend fir die westlich und ndrdlich angrenzen-
den Grin- und Freiflachen ein prioritdrer Handlungsbedarf festgestellt wird. Fir diese Fla-
chen wird im MafRnahmenplan ,Bioklima und Grin- und Freiflachen” das allgemeine Ziel be-
nannt, Potenziale zur bioklimatischen Entlastung im Geb&ude- und Siedlungsbestand auszu-
schopfen. Konkret wird hier eine Sicherung der Funktionsfahigkeit von Kaltluftaustauschge-
bieten angestrebt.

Die Analysekarten ,Gewasserqualitat und Starkregen“ sehen das Plangebiet im Bereich der
Trennkanalisation (Schmutz- und Regenwasserkanalisation). FUr den Bereich des derzeiti-
gen Tempo-Homes und der Tennisanlage wird ein hoher Bodenversiegelungsgrad ausge-
wiesen. Die Busabstellflache und der westlich hieran angrenzende 6ffentliche Parkplatz wer-
den als Blockflache angegeben, in der der Anteil unbebaut versiegelter Flachen an der
Blockflache bei 40 bis 50 % liegt. Gemald den Mal3nahmenplanen ,Gewasserqualitat und
Starkregen® liegt das Plangebiet genau im Ubergangsbereich der Handlungsraume Misch-
system und Trennsystem (bezogen auf den Typus der Niederschlagsentwasserung); der
Bereich der Busabstellflache wird zudem als Siedlungsbereich mit hoher Versiegelung dar-
gestellt. Als Ziel wird fir das Plangebiet eine Ausweitung der dezentralen Regenwasserbe-
wirtschaftung vorgegeben.

In der Analysekarte ,Klimaschutz® werden zum Plangebiet keine Aussagen getroffen. Den
ndrdlich angrenzenden Kleingartenanlagen sowie dem Volkspark Prenzlauer Berg wird eine
Relevanz als nattrliche Kohlenstoffspeicher beigemessen.

Aufgrund des groRRraumigen Betrachtungsmalfistabs sind keine spezifischen MalRnhahmen fur
die Blockebene ableitbar. Jedoch fuhrt der StEP Klima eine Reihe allgemeiner Instrumente
auf (z. B. Entsiegelung unbebauter Flachen, Dachbegrinung, Grunflachenqualifizierung), die
den durch den Klimawandel absehbaren negativen Auswirkungen entgegenwirken kénnen.

Der StEP Klima KONKRET erganzt den 2011 beschlossenen Stadtentwicklungsplan Klima,
profiliert und vertieft dessen Inhalte und liefert Handreichungen fur die Praxis. Der erganzen-
de StEP, der im Juni 2016 verdffentlicht wurde, fokussiert sich dabei auf die immer haufiger
auftretenden Wetterextreme Hitzetage / Tropennéchte (Urbane Hitze) und Starkregen (Urba-
ne Uberflutung) und beschreibt verschiedene Anpassungsmafnahmen.

Zudem sind MalRnahmen- und Strategiebiindel fur sieben in Berlin gangige Baustruktur- und
Flachentypen entwickelt worden. Zu diesen Stadtstrukturtypen z&hlen neben der verdichte-
ten Blockrandbebauung, der Nachverdichtung von Zeilenbebauung, dem Geschosswoh-
nungsneubau, Schulen, Gewerbe und Industrie auch Stral3en und Platze sowie Grin- und
Freiflachen. Fur jeden Baustrukturtyp werden spezielle Anpassungspotenziale aufgezeigt
und beschrieben.

Ein weiteres Ziel ist eine Anpassung in Form von No-Regret-Malinahmen, die auch ohne
den Klimawandel sozial, 6konomisch und 6kologisch sinnvoll sind. Daher sind im StEP Klima
KONKRET Instrumente und Wege enthalten, um die Anpassungen auf allen Planungsebe-
nen in Prozesse, Programme und Projekte einzubinden. Insgesamt sind die MaRnahmen-
empfehlungen jedoch nicht raumlich auf einzelne Stadtteile Berlins spezifiziert.

Im Bebauungsplanverfahren 11-168 soll gepruft werden, inwieweit die Vorgaben des StEPs
Klima mithilfe von Griinfestsetzungen beriicksichtigt werden kénnen. Die Entwasserungs-
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mdglichkeiten sollen durch ein noch zu erstellendes Niederschlagsentwasserungskonzept
ermittelt werden.

[.3.4.5 Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2030

Der Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2030 (StEP Wirtschaft 2030), der am 30. April 2019
beschlossen wurde, beschreibt die Grundausrichtung und Agenda fur die raumliche Dimen-
sion der Wirtschaft auf der Grundlage verschiedener Leitlinien.

Der StEP Wirtschaft 2030 enthalt mit Bezug auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans
11-168 keine Zielsetzungen.

1.3.5 Sonstige vom Senat beschlossene stadtebauliche Planungen
[.3.5.1 Programm ,,Nachhaltige Entwicklung“ (ehemals ,,.Stadtumbau Ost*)

Der Stadtteil Fennpfuhl wurde im Rahmen des Bund-Lander-Programms ,Stadtumbau Ost*
im Zeitraum 2002 bis 2016 nach dem Leitbild ,Wohnen im Griinen - Mitten in der Stadt“ auf-
gewertet. Dazu wurde der Freiraum qualifiziert, die Zentrenstruktur gesichert und die soziale
Infrastruktur angepasst. Das Programm ,Stadtumbau“ Ost wurde 2002 in den funf &stlichen
Bundeslandern und Berlin gestartet und 2017 zusammen mit dem Bund-Lander-Programm
LStadtumbau West* zum Programm ,Stadtumbau® zusammengefihrt.

Mit der neuen Verwaltungsvereinbarung 2020 (VV Stadtebauférderung) hat das Bundes-
ministerium des Innern, fir Bau und Heimat (BMI) in Abstimmung mit den L&ndern und
kommunalen Spitzenverbanden die Stadtebauférderung neu strukturiert. Ab 2020 kon-
zentriert sich die Forderung auf drei statt auf sechs Programme. Das Programm ,Stadtum-
bau® wird in die Programmsaule ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung® Uberfiihrt. Beson-
dere Aufgabenschwerpunkte sind Klimaschutz und Klimaanpassung. Mehr Gewicht erhalt
auch die griine Infrastruktur als wichtige Grundlage fir lebenswerte Stadte. In Berlin werden
16 Stadtumbaugebiete im neuen Programm unter dem landeseigenen Namen ,Nachhaltige
Erneuerung” weiter geférdert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 11-168 befindet sich am &aufl3ersten ndrdlichen
Rand des am 20. August 2002 gemalR § 171b BauGB festgelegten Fordergebiets Fennpfuhl.
Das der Foérdergebietsausweisung zugrundeliegende Integrierte Stadtteilentwicklungskon-
zept Fennpfuhl (Stadtlandprojekte, 2007) stellt fir das Plangebiet des Bebauungsplans 11-
168 keine Stadtumbaumafnahmen dar. Fur die westlich angrenzende Sportanlage werden
hingegen eine Aufwertung und Sanierung der Sport- / Freiflachen angestrebt.

Mit den MalRBhahmen, die zwischen 2002 und 2015 im Fordergebiet Fennpfuhl realisiert wur-
den, konnte das Gebiet nachhaltig gestarkt werden. Deshalb wurden letztmalig 2016 For-
dermittel fur die barrierearme Neugestaltung des Roederplatzes zur Verfuigung gestellt. Die
urspriinglich geplanten Stadtumbaumalinahmen im Gebiet Fennpfuhl sind damit abge-
schlossen. Aufgrund des hohen Zuzugs von Gefliichteten und der damit verbundenen Not-
wendigkeit des Ausbaus der sozialen Infrastruktur werden jedoch weitere Fordermittel fur
einzelne Projekte zur Verfligung gestellt.
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Die Rahmenbedingungen fir die Férderung im vormaligen Stadtumbaugebiet Fennpfuhl ha-
ben sich vor dem Hintergrund der wachsenden Stadt Berlin verandert. Aufbauend auf einem
stadtebaulichen Rahmenplan (Stadtlandprojekte, 2019) dokumentiert daher ein durch Mal3-
nahmen untersetztes Kurz-ISEK (auch ,ISEK light*) die kiinftigen Handlungsbedarfe. Dieses
Kurz-ISEK ist Voraussetzung fur die Verlangerung der Forderung in Stadtteil Fennpfuhl
durch die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen. Als Bestandteil des Kurz-
ISEKSs fur den gesamten Forderzeitraum wurde die Mafinahmenliste fur das Stadtumbauge-
biet Fennpfuhl am 23. Juni 2020 durch das Bezirksamt Lichtenberg beschlossen. Fir das
Plangebiet des Bebauungsplans 11-168 werden in der Projektliste keine Aussagen getroffen
oder Malnahmen vorgeschlagen.

1.3.5.2 ,,Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung“

Am 28. August 2014 wurde das ,Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung® ver-
offentlicht.. Mit der zum 1. November 2018 aktualisierten Leitlinie steht eine Uberarbeitete
und aktualisierte Fassung zur Verfigung, die Erfahrungen aus der Praxis bertcksichtigt und
angepasste Kennwerte umfasst. Der Bericht tiber die Fortschreibung der Leitlinie wurde am
27. November 2018 durch den Senat beschlossen. Das Abgeordnetenhaus hat am 20. Feb-
ruar 2019 die Fortschreibung zur Kenntnis genommen.

Mit dem ,Berliner Modell“ soll sichergestellt werden, dass ein Vorhabentrager — unter Be-
ricksichtigung der rechtlichen Rahmenbedingungen — im Regelfall an den Kosten fir jene
Maflnahmen, die Voraussetzung oder Folge des Vorhabens sind, in angemessener Weise
und Hohe beteiligt wird. Dabei handelt es sich unter anderem um

— die Kosteniibernahme flr das Bebauungsplanverfahren einschlie3lich notwendiger Gutach-
ten,

— die Kosteniibernahme fir die Erschlie3ung,

— die Kostenbeteiligung an MafRnahmen, mit denen der durch das Projekt entstehende
zusatzliche Bedarf an Kindertageseinrichtungen und Grundschulplatzen gedeckt wird,
wenn der Bedarf nicht in den bestehenden Einrichtungen gedeckt werden kann,

— die unentgeltliche, kosten- und lastenfreie Abtretung von Flachen fur ¢ffentliche Zwecke
und

ein Anteil von 30 % der Geschossflache Wohnen mit Mietpreis- und Belegungsbindungen
gemal den jeweils aktuellen Wohnungsbauférderbestimmungen des Landes Berlin. Der je-
weilige Umfang ergibt sich aus den Erfordernissen des Einzelfalls. Sdmtliche vom Projekttra-
ger zu Ubernehmenden Kosten missen MalRnahmen betreffen, die dem geplanten Projekt
konkret zuzuordnen sind. Uber die Regelungen wird ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlos-
sen.
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Zusatzlich besteht fur landeseigene Wohnungsbaugesellschaften die Verpflichtung aus dem
Wohnraumversorgungsgesetz Berlin (WoVG) vom 24. November 2015, gem. Artikel 2 § 1
Abs. 4 bei der Planung und Realisierung ihrer Neubauvorhaben sicherzustellen, dass min-
destens 30 % der Geschossflache mit Wohnraumférderungsmitteln aus dem ,Sondervermo-
gen Wohnraumférderfonds Berlin“ errichtet werden. Darlber hinaus haben sich die stadti-
schen Wohnungsbaugesellschaften in der Kooperationsvereinbarung "Leistbare Mieten,
Wohnungsneubau und soziale Wohnraumversorgung" grundsatzlich verpflichtet, bei Neu-
bauprojekten mindestens 50 % der Neubauwohnungen mietpreis- und belegungsgebunden
WBS-Berechtigten anzubieten.

1.3.5.3 Hochhausleitbild ftr Berlin

Im Sinne einer stadtplanerischen Gesamtkonzeption fiir die dynamische Hochhausentwick-
lung wurde durch die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen unter Einbezie-
hung der Bezirke das Hochhausleitbild fur Berlin erarbeitet und am 25. Februar 2020 durch
den Senat beschlossen. Dieses soll einen Interessenausgleich zwischen der Notwendigkeit
der Innenverdichtung, den Investitionsabsichten des Immobilienmarkts und den Winschen
und Bediirfnissen der Stadtgesellschaft leisten. Das Hochhausleitbild fur Berlin enthalt Gber-
geordnete, gesamtstadtisch relevante Vorgaben und Empfehlungen, die durch bezirkliche
und lokale Detailkonzepte vertieft und ergénzt werden sollen.

Anwendung findet das Hochhausleitbild im Regelfall fir Vorhaben, die den pragenden Ho6-
henmalf3stab ihrer Umgebung deutlich, das heifldt um mehr als die Halfte, Gberschreiten. Im
weiteren Bebauungsplanverfahren ist zu prifen, inwieweit das stadtebauliche Konzept eine
Auseinandersetzung mit dem Hochhausleitbild erforderlich macht. Angesichts der stdlich der
Hohenschénhauser Stral3e bestehenden zehngeschossigen Bebauung treffen die Kriterien
des Hochhausleitbildes nicht auf den Bebauungsplan 11-168 zu. Eine Anwendung des Leit-
bildes ist daher nicht erforderlich.

1.3.5.4 Nahverkehrsplan Berlin 2019-2023

Der am 26. Februar 2019 vom Berliner Senat beschlossene Nahverkehrsplan (NVP) fur
2019-2023 setzt die Standards und Vorgaben fiir Umfang und Qualitat der OPNV-Leistungen
fest und bildet damit die Grundlage fiir die OPNV-Angebotsplanung. Dariiber hinaus enthalt
der NVP Zielvorgaben, Prifauftrage und konkrete MaRnahmenvorschlage zur Férderung des
OPNV in Berlin.

Fur das insbesondere iiber die StraRenbahn an das OPNV-Netz angebundene Plangebiet
werden keine Aussagen getroffen.

[.3.5.5 Luftreinhalteplanung

Das Land Berlin hat im Jahr 2005 auf Grundlage der 22. BImSchV (mittlerweile geltend: 39.
BimSchV) einen Luftreinhalte- und Aktionsplan aufgestellt, der insbesondere auf die Verrin-
gerung von Feinstaubbelastungen bis zum Jahr 2010 abzielte. Da weiterhin Uberschreitun-
gen von Luftqualitatsgrenzwerten fur Feinstaub (PMyo) und Stickstoffdioxid (NO,) und des
Zielwertes fur Benzo(a)pyren auftraten, wurde vom Senat am 18. Juni 2013 eine Fortschrei-
bung des Luftreinhalteplans fir die Jahre 2011 bis 2017 beschlossen.
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Der Luftreinhalteplan fur Berlin, 2. Fortschreibung wurde am 23. Juli 2019 vom Senat be-
schlossen. Hintergrund fur dessen Aufstellung war, dass der europaweit verbindliche Grenz-
wert fir Stickstoffdioxid (NO,) in Berlin noch an zahlreichen StraRen Gberschritten wird und
auch bei Feinstaub (PMy,) bei ungiinstigen meteorologischen Bedingungen noch die Gefahr
einer Uberschreitung des Kurzzeitgrenzwertes besteht. Einen Schwerpunkt des jetzigen Luft-
reinhalteplans bilden deshalb die Anstrengungen, die Stickstoffdioxid-Emissionen zu vermin-
dern.

Der Luftreinhalteplan basiert auf folgenden vier Pfeilern:

— Nachristung und Flottenerneuerung bei Linienbussen und kommunalen Fahrzeugen

— Ausweitung der Parkraumbewirtschaftung in der Innenstadt (innerhalb des S-Bahn-
Rings)

— Ausweitung von Strecken mit einer Hochstgeschwindigkeit von Tempo 30

—  Durchfahrtverbote auf acht Strafl3en fur Dieselfahrzeuge (Pkw und LKW)

DarlUber hinaus sieht der Luftreinhalteplan Mal3Bhahmen u. a. in den Bereichen Mobilitaitsma-

nagement und Logistik, Fahrgastschifffahrt, mobile und stationdre Maschinen und Geréte,

Warmeversorgung sowie Raum- und Stadtplanung vor.

[.3.5.6 Larmminderungsplanung / Larmaktionsplan

Der Berliner Senat hat am 23. Juni 2020 den Larmaktionsplan Berlin 2019-2023 beschlos-
sen. Dieser schreibt die Larmaktionspléane von 2008 und 2013 fort und enthalt ein umfang-
reiches Arbeitsprogramm fur die kommenden Jahre. Neben der Weiterfihrung bewahrter
Larmminderungsmalinahmen wurden im L&rmaktionsplan 2019-2023 neue Ansatze entwi-
ckelt, um den StraRenverkehrslarm, der nach wie vor die dominierende Larmquelle ist, zu
mindern.

Zentrales Vorhaben des neuen Larmaktionsplans ist die Ausweitung von Tempo 30 zur
Larmminderung, sowohl nachts als auch tagstiber. Es wird eine stadtweite Untersuchung
des HauptstraRennetzes durchgefihrt, welche Stral3enabschnitte sich fir eine Tempo-30-
Ausweisung in der Nacht eignen. In einem zweiten Schritt wird eine Tempo-30-Konzeption
fur ganztagige Anordnungen von Tempo 30 in Form eines an der Larmbelastung orientierten
Stufenplans entwickelt.

Geplant ist auBerdem ein berlinweites Konzept gegen verhaltensbedingten Verkehrslarm,
der durch zu schnelles Fahren oder Beschleunigen erzeugt wird. Weitere Synergieeffekte fur
die Minderung von Verkehrslarm ergeben sich durch die Umsetzung des Mobilitatsgesetzes.
Zudem wird erstmals die Lokalisierung und Bewahrung (inner-)stadtischer Ruhe- und Erho-
lungsrdume in den Larmaktionsplan aufgenommen.

Der Larmaktionsplan wirkt im Rahmen der Bauleitplanung nicht bindend. Er ist und wird je-
doch im Rahmen der Abwagung zu beriicksichtigt.
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1.3.6 Bereichsentwicklungsplanung / Zentren- und Einzelhandels-
konzept

[.3.6.1 Bereichsentwicklungsplanung

Die Bereichsentwicklungsplanung (BEP) Alt-Lichtenberg (Stand: Juli 2004, aktualisiert im
Mai 2005), die von der Bezirksverordnetenversammliung Lichtenberg von Berlin am 17. Au-
gust 2005 beschlossen wurde, entspricht weitgehend dem Flachennutzungsplan. Der dstli-
che Teil des Plangebiets (Bereich der BVG-Busabstellflache und des offentlichen Parkplat-
zes) wird im Nutzungskonzept als Wohnbauflache W2 (GFZ bis 1,5) ausgewiesen, wobei die
Hohenschénhauser Stral3e als sonstige Straf3e sowie die vorhandenen Stral3enbahntrassen
nebst Haltepunkten aufgefliihrt werden. Der westliche Teilbereich des Plangebiets wird als
Flache fir Gemeinbedarf mit hohem Griinanteil ausgewiesen.

Die im FNP Berlin dargestellte neue Ubergeordnete Hauptverkehrsstral3e zur sidlichen Um-
fahrung des Jidischen Friedhofs, die langfristig den StadtstralRenring zwischen Ostseestra-
Be / MichelangelostralRe und Weilenseer Weg schlieen soll, wird aufgrund des Zerschnei-
dens wertvoller Uberortlicher Griinverbindungen in der BEP nicht bertcksichtigt (,FNP-
Dissenzflache®). Die nordlich des Plangebiets vorhandenen Kleingarten sowie die derzeit
durch eine temporare Unterkunft fir Geflichtete und Tennisplatze genutzte Sportanlage sol-
len in ihrer momentanen Ausdehnung erhalten bleiben.

[.3.6.2 Zentren- und Einzelhandelskonzept 2016 (ZEK 2016)

Gemal den Ausfuhrungsvorschriften zum Aufbau und Inhalt bezirklicher Zentren- und Ein-
zelhandelskonzepte (AV Zentrenkonzepte) vom 20. Dezember 2019 (ABI. Nr. 3, S. 254) gel-
ten entsprechende Planungen als stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne von § 1
Abs. 6 Nr. 11 BauGB und als Bereichsentwicklungsplanung gemafd § 4 Abs. 2 AGBauGB.
Sie sind in Erganzung zu den gesamtstadtischen Planungen, wie dem Stadtentwicklungsplan
Zentren 2030, Grundlage fur planerische und rechtliche Betrachtungen bei der Ansiedlung
von Einzelhandelsbetrieben. Zentren- und Einzelhandelskonzepte sind bei der Aufstellung
der verbindlichen Bauleitplane (Bebauungsplane) zu bericksichtigen.

Das aktuelle Zentren- und Einzelhandelskonzept (ZEK) fir den Bezirk Lichtenberg von Berlin
wurde am 28. Juni 2016 von der Bezirksverordnetenversammlung Lichtenberg beschlossen.

Das Nahversorgungszentrum (NVZ) ,Hohenschénhauser Tor, direkt sudostlich der Kreu-
zung WeilRenseer Weg / Hohenschdnhauser Stral3e bzw. Konrad-Wolf-Stral3e gelegen, stellt
fir das Plangebiet den néchstgelegenen zentralen Versorgungsbereich dar. Dieses NVZ
stellte bezogen auf die Gesamtverkaufsflache zum Zeitpunkt der Untersuchung das zweit-
grofite Nahversorgungszentrum des Bezirks dar. Das ZEK 2016 fiihrt aus, dass dieses NVZ
die ihm zugedachte Versorgungsfunktion aufgrund einer unzureichenden Ausstattung mit
einzelhandelsrelevanten Warenangeboten und zentrenergdnzenden Funktionen erkennbar
nicht erreicht. Daher wird zur Minderung der funktionalen und angebotsseitigen Ausstat-
tungsdefizite weitere quantitative und qualitative Entwicklung des NVZ ,Hohenschdnhauser
Tor“ durch die Ansiedlung eines strukturprdgenden Nahversorgers empfohlen.
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Zwischenzeitlich hat sich ein Lebensmitteldiscounter im NVZ angesiedelt, so dass von einer
entsprechend gestarkten Versorgungsfunktion ausgegangen werden kann.

1.3.7 Sonstige vom Bezirk beschlossene stadtebauliche Planungen

[.3.7.1 Schulentwicklungsplan

Der Schulentwicklungsplan (SEP) des Bezirkes Lichtenberg von Berlin fir die Schuljahre
2018/19 — 2024/25 wurde am 14. Januar 2020 durch das Bezirksamt beschlossen und am 4.
Mai 2020 durch die Bezirksverordnetenversammlung zur Kenntnis genommen.

Abgesehen von den kurzfristig anstehenden Malinahmen sind fur den Zeitraum nach dem
Schuljahr 2024/2025 bereits weitere zusatzliche Kapazitatserweiterungen in Bestandsschu-
len und durch Neugrindungen von Schulen vorgesehen. In einer entsprechenden Auflistung
der Potentiale fUr Kapazitatserweiterungen nach dem Schuljahr 2024/2025 wird auch der
Standort Hohenschdnhauser StralRe 76, der sich innerhalb des Plangebiets des Bebauungs-
plans 11-168 befindet, aufgefihrt. Hier ist der Neubau einer 3-ziigigen Grundschule in der
Vorplanung; die (geplante) Fertigstellung wird fir das Jahr 2027 angestrebt.

[.3.7.2 Landschaftsrahmenplan Bezirk Lichtenberg

Mit dem vom Bezirksamt beschlossenen Landschaftsrahmenplan (BA-Beschluss Nr. 5
178/2006 vom 20. Juni 2006) liegt ein bezirkliches Entwicklungskonzept vor, das eine nach-
haltige Sicherung und Nutzungsfahigkeit der natiirlichen Lebensgrundlage zum Ziel hat. Im
Jahr 2014 wurde diese Planung Uberarbeitet, so dass der fortgeschriebene Landschaftsrah-
menplan vom 5. Juni 2014 als flachendeckende, gebilndelte, zusammenhdngende Pla-
nungs- und Entscheidungsgrundlage fur die bezirkliche Freiraum- und Grinflachenentwick-
lung anzuwenden ist.

In mehreren Teilplanen zum Landschaftsrahmenplan werden die bestehenden Freiraum-
strukturen innerhalb des Bezirks (u. a. offentliche Grin- und Freiflachen, Biotopverbund,
Landschaftshild, Gewdasser, Spielplatze und Wege) dargestellt und fir einzelne Planinhalte
auch entsprechende Planungen des Bezirks veranschaulicht.

In der Karte ,Landschaftsbild“, basierend auf dem Bestand im Jahr 2014, wird nur fir eine
Teilflache des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 11-168 eine Aussage getroffen. Die
seinerzeit noch nicht durch eine Unterkunft fir Geflichtete genutzte Sportanlage im zentra-
len Plangebiet sowie die hieran westlich anschlieRenden Tennisplatze sind als 6ffentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sport* ausgewiesen. Dartiber hinaus fihrt die Karte
,opielplatze* das Plangebiet innerhalb des Planungsraums 17 auf, welcher mit der Versor-
gungsstufe 4 (0,4 - 0,6 m%EW) und damit einer niedrigen Dringlichkeit auf einer von 1 bis 5
reichenden Skala dargestellt wird.

[.3.7.3 Landschaftsplanung

Zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftsplanung werden bei
Erforderlichkeit auf ortlicher Ebene Landschaftsplane aufgestellt, welche o6rtliche Erfordernis-
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se und MaRRnahmen aufzeigen, die aus dem LaPro Berlin abzuleiten sind. Ein Landschafts-
plan wurde fur das Gebiet, in dem sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans 11-168
befindet, nicht aufgestellt.

1.3.8 Angrenzende Bebauungsplane

Direkt nordlich grenzt der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan 11-42 an den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans 11-168 an. Planungsziel ist die Festsetzung einer privaten
Grunflache fur Dauerkleingérten im Bereich der hier bereits bestehenden Kleingartenanlage.
Seit dem Aufstellungsbeschluss im Dezember 2007 sind noch keine der gemaf Baugesetz-
buch erforderlichen Beteiligungsverfahren durchlaufen worden.

Der seit dem November 2001 in Aufstellung befindliche Bebauungsplan 11-9a grenzt unmit-
telbar ¢stlich an das Plangebiet 11-168 an und hat die Festsetzung eines urbanen Gebietes
im Sinne des 8§ 6a BauNVO sowie von offentlichen Grin- und Verkehrsflachen zum Ziel.
Zum gegenwartigen Stand der Planung wird die Realisierung eines aus vier Gebauden be-
stehenden Komplexes fur eine Wohn- und Gewerbenutzung sowie ein Hotel und eine Kin-
destagesstatte angestrebt. Die Bebauungshohen liegen bei sechs bis acht Geschossen; im
Kreuzungsbereich WeilRenseer Weg / Konrad-Wolf-StraRe sollen zwei Hochpunkte mit zehn
bis elf Geschossen zulassig sein. Der Bebauungsplan 11-9a durchlief im Marz / April 2020
die erneuten friihzeitigen Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 88 3 Abs. 1 und 4. Abs. 1 BauGB.

Im weiteren dstlichen Umfeld des Plangebiets befinden sich nérdlich der Konrad-Wolf-Stral3e
die Bebauungsplane 11-9b (planungsrechtliche Sicherung eines Mischgebiets nach § 6
BauNVO) und 11-9c (Festsetzung einer Wohnnutzung) in Aufstellung. Beim Bebauungsplan
11-9b wurde unmittelbar nach dem Aufstellungsbeschluss im Jahr 2001 die frihzeitige Blr-
gerbeteiligung durchlaufen; seitdem ruht das Verfahren. Der Bebauungsplan 11-9c durchlief
das gemal Baugesetzbuch vorgesehene Aufstellungsverfahren hingegen fast vollstandig;
aufgrund der Ergebnisse der Rechtspriifung bedarf es laut Beschluss des Lichtenberger Be-
zirksamtes vom 17. Dezember 2019 jedoch einer erneuten Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange.

1.3.9 Planfeststellungen

Die im Bereich des WeilRenseer Wegs und der Hohenschénhauser StralRe verlaufenden
StraRenbahntrassen bestehen bereits seit der DDR-Zeit; fur die Errichtung der Gleise wurde
zwar kein Planfeststellungsverfahren durchlaufen, sie gelten jedoch als planfestgestellt. Wei-
tere planfestgestellte Anlagen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans 11-168 nicht
vorhanden.
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1.4 Entwicklung der Planungstberlegungen

Fur das Grundstick Weil3enseer Weg 76 im Bezirk Lichtenberg, Ortsteil Fennpfuhl, auf dem
sich ein BVG-Busparkplatz befindet, wurde am 24. April 2007 der Aufstellungsbeschluss fur
den Bebauungsplan mit der Bezeichnung 11-38 gefasst. Die friihzeitigen Beteiligungsverfah-
ren im Jahr 2007 wurden auf Basis eines Vorentwurfs durchlaufen, der auf eine stadtebauli-
che Struktur mit geringer Dichte abzielte, die im Blockrand den Abschluss der Grof3siedlung
Fennpfuhl bildet und gleichzeitig den Ubergangsbereich zur Kleingartenanlage ,Langes Ho-
he“ ausbildet.

Nach einer langen Ruhephase wurde das Bebauungsplanverfahren unter veranderten stad-
tebaulichen Rahmenbedingungen im Jahr 2015 wiederaufgenommen. Auf Grundlage des
Bezirksamtsbeschlusses vom 24. Marz 2015 war beabsichtigt, das Bebauungsplanverfahren
11-38 mit vergréRertem Geltungsbereich von nun rd. 4,1 ha und erweiterten Planungszielen
fortzusetzen. Das wesentliche Ziel des Bebauungsplans 11-38, die Entwicklung eines allge-
meinen Wohngebiets gem. § 4 BauNVO, blieb bestehen. Es erfolgte eine erneute frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemanR 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis des im Jahr 2015 von den Grund-
stiickseigentiimern ausgelobten stadtebaulichen Wettbewerbs ,Am Volkspark® konnte von
diesen jedoch nicht in einen stadtebaulichen Rahmenplan tberfiihrt werden, der mit den
Planungszielen des Bebauungsplans 11-38 und hier insbesondere mit dem Ergebnis der
erneuten friihzeitigen Beteiligungen gemaf 88 3. Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB vereinbar war.
Daher wurde das Bebauungsplanverfahren 11-38 durch Beschluss des Bezirksamtes vom 9.
Juli 2019 eingestellt.

Aufgrund des erweiterten Bedarfs an Grundschulplatzen sowie die gegenwartigen Versor-
gungsdefizite hinsichtlich vorhandener Sportanlagen erfolgt die Aufstellung des Bebauungs-
plans 11-168 fir einen gegeniiber dem Bebauungsplan 11-38 deutlich vergréRerten Gel-
tungsbereich mit erweiterten Planungszielen.
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[l UMWELTBERICHT
[I.L1  Einleitung
11.L1.1 Vorbemerkung

Das Baugesetzbuch (BauGB) legt fest, dass im Rahmen aller Bauleitplanverfahren i. d. R.
eine Umweltprifung durchzufiihren ist. Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen der Planung sind zu ermitteln und darzustellen (8 2 Abs. 4 BauGB).

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB ist der fur die Umweltprufung notwendige Untersuchungsum-
fang und Detaillierungsgrad abzustimmen. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich berthrt wird, werden von der Planung unterrichtet und um
AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und den Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB gebeten.

Die nachfolgenden Ausflihrungen weisen insbesondere auf die inhaltlichen Aspekte der
Umweltprifung hin. Der formale Aufbau des Umweltberichts orientiert sich an Anlage 1
BauGB.

11.L1.2 Untersuchungsgegenstand

Untersuchungsgegenstand sind die durch die Planung des Bebauungsplans verursachten
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen.

Hinsichtlich des Gegenstands der Umweltprifung enthélt § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB folgende
zu bertcksichtigende Umweltbelange:

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Européischen Vogelschutzgebiete

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtiter und sonstige Sachgiiter,

e) Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéas-
sern,

f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in bestimmten Gebieten,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d und
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i) Anfalligkeit des nach Bebauungsplan zuldssigen Vorhabens flr schwere Unfélle oder Ka-
tastrophen.

Zum Katalog der Umweltbelange in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB kommt § 1a ergénzende Bedeu-
tung zu. Ebenfalls Gegensténde der Umweltprifung sind:

— sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (Vorrang der Innenentwick-
lung, Wiedernutzbarmachung von Flachen),

—  Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz und Berliner Naturschutzgesetz,
— Berlcksichtigung von MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken.

11.1.3 Untersuchungsmethode

Ziel und Gegenstand der Umweltprifung ist es, den Umfang von erheblichen Beein-
trachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes zu ermitteln und zu bewerten.
Dazu wird zunéchst der gegenwartige Umweltzustand dargestellt (Bestandsbeschreibung
und -bewertung). Hieraus werden die Empfindlichkeiten der jeweiligen Schutzguter abge-
schatzt.

Eine wichtige Grundlage der Bestandsaufnahme sind u. a. der FIS-Broker (Fachubergreifen-
des Informationssystem der Berliner Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen)
bzw. der Digitale Umweltatlas Berlin (Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen,
Geoportal). Beide stellen wichtige Informationen zu den zu behandelnden Schutzgtitern be-
reit. Weitere wichtige Aussagen zu Entwicklungszielen trifft v. a. das Berliner Landschafts-
programm (LaPro).

Die Prognose der Umweltauswirkungen erfolgt nach dem Prinzip, dass von einer Planung
Wirkungen ausgehen, die Veranderungen der Schutzguter hervorrufen. Die Wirkfaktoren der
Planung und die ihnen zuordenbaren Veranderungen der Schutzguter werden nach Moglich-
keit in ihrer quantitativen, ansonsten in der qualitativen Dimension dargestellt. In Abhangig-
keit von Vorbelastungen, der Empfindlichkeit der Schutzgiiter und der Wirkintensitat erfolgt
eine verbal-argumentative Bewertung (Erheblichkeitseinschatzung) der Auswirkungen.

Im Rahmen der Bewertung sind MalRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum
Ausgleich festgestellter Umweltbeeintrachtigungen aufzufiihren und somit die naturschutz-
fachliche Eingriffsregelung abzuhandeln. Die Bewertung und Bilanzierung des Eingriffes wird
sich an dem ,Berliner Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen® (Senatsver-
waltung fur Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, 2020) orientieren und im so genannten ,aus-
fuhrlichen Verfahren® erfolgen.

11.1.4 Raumlicher Untersuchungsumfang

Die Festlegung der Untersuchungsraume fir die einzelnen Schutzguter richtet sich nach den
madglichen Umweltauswirkungen. Hauptkriterien sind die Reichweite der Wirkfaktoren der
Planung sowie die an das Planungsgebiet angrenzenden Nutzungen und die Ortlichen Ge-
gebenheiten.

Bezuglich des Schutzgutes ,Mensch, Gesundheit und Bevodlkerung“ werden das Plangebiet
selbst, die angrenzenden Wohnnutzungen sowie weitere angrenzende Nutzungen betrach-
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tet, um die Auswirkungen der Planung auf die menschliche Gesundheit beurteilen zu kén-
nen.

Der Betrachtungsraum fur das Schutzgut ,Orts- und Landschaftsbild® ist das Gebiet, in dem
die entstehende Bebauung voraussichtlich deutlich sichtbar sein wird. So kénnen die visuel-
len Auswirkungen der Planung gepruft werden.

Beim Schutzgut ,Klima und Luft* wird der Betrachtungsraum ebenfalls auf die angrenzenden
Bereiche ausgedehnt.

Bei allen weiteren Schutzgutern (Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser sowie Kultur- und
Sachguter) bildet das Plangebiet die raumliche Begrenzung des Untersuchungsgebietes
(blaue Linie). Bei diesen Schutzgutern werden durch die Wirkfaktoren und die ortlichen Ge-

gebenheiten voraussichtlich keine Uber das Plangebiet hinausgehenden Auswirkungen ent-
stehen.

Abb. 2: Geltungsbereich mit Untersuchungsumgriff (Grundlage K5, Fis-Broker)
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11.1.5 Plangebiet

Der Geltungsbereich hat eine Grdol3e von rd. 6,4 ha und liegt nérdlich der Hohenschénhauser
StralRe bzw. im Kreuzungsbereich Hohenschénhauser Stral3e / Weil3enseer Weg, im Bezirk
Lichtenberg und den Ortsteilen Fennpfuhl und Alt-Hohenschénhausen.

Der Geltungsbereich befindet sich zwischen den bebauten Grundstiicken an der Hohen-
schonhauser StralRe und Flachen verschiedener Kleingartenanlagen. Westlich grenzt der

Volkspark Prenzlauer Berg an. Am WeilRenseer Weg liegt auf der gegentberliegenden Stra-
Benseite das Sportforum Berlin.
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Auch im Plangebiet gibt es Sportanlagen. Im westlichen Grundstiicksteil liegen die unge-
deckten Tennisplatze des SV Berliner Brauereien e. V. Abteilung Tennis.

Der Grundsticksteil im Kreuzungsbereich Hohenschénhauser Stral3e / Weil3enseer Weg ist
als grof3flachige Stellplatzanlage der BVG genutzt. Hier werden Busse gewartet.

Eine offentlich nutzbare Stellplatzflache befindet sich am Wohnhaus Hohenschénhauser
StralRe 66/67.

Dartber hinaus befindet sich noch eine in Containerbauweise errichtete Unterkunft fir Ge-
flichtete (sogenannte Tempo-Home) auf der Flache eines ehemaligen Sportplatzes. Das
Gelande wird tUber die Hohenschonhauser StralRe erschlossen.

Die Anbindung an den OPNYV ist durch die Tram- und Bushaltestellen Hohenschénhauser
Stral3e / WeilRenseer Weg sowie Sportforum (Berlin) in direkter Nachbarschaft gegeben.

11.1.6 Beabsichtigte Festsetzungen des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan soll insbesondere die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Entwicklung eines Wohngebietes schaffen. Der stadtweite Bevoélkerungszuwachs sowie die
in den letzten Jahren erfolgte Bevdlkerungsentwicklung im Bezirk Lichtenberg erfordern drin-
genden Handlungsbedarf beim Wohnungsneubau.

Eine weitere Zielsetzung des Planverfahrens ist die planungsrechtliche Sicherung eines
Schulstandortes, um den kinftigen Bedarf an Grundschulplatzen im Zusammenhang mit
dem geplanten Wohnungsbauvorhaben selbst zu decken und gleichzeitig bereits bestehende
Versorgungsdefizite abzubauen.

Aulerdem werden Flachen fir Sport- und Spielanlagen im Bereich der bereits bestehenden
Tennisplatze (Festsetzung einer Flache fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestim-
mung ,Ungedeckte Sportanlage®) festgesetzt. Auch das Vereinsheim der Kleingartenanlage
,Langes Hohe" soll planungsrechtlich gesichert werden (private Grunflache mit der Zweck-
bestimmung ,Private Dauerkleingarten®).

Daneben ist die Ausweisung von offentlichen und privaten Verkehrsflachen und die Festset-
zung einer Flache mit Stellplatzen sowie einer Quartiersgarage geplant.

Hinsichtlich der Zahl der Vollgeschosse nimmt der Vorentwurf des Bebauungsplanes die
Hohe der direkt westlich angrenzenden Bebauung auf (6 Geschosse an der Hohenschon-
hauser Str. 66 und 67) und sichert damit eine einheitliche Hohenentwicklung nordlich der
Hohenschénhauser Stral3e. In der Vorentwurfsvariante 1 wird zudem die Entwicklung eines
Hochpunktes mit sechs bis zehn Geschossen in Zuordnung zum Kreuzungsbereich der
Stral3en vorgesehen.

11.1.7 Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des
geplanten Vorhabens

Fur das rd. 64.275 m? groRe Plangebiet werden folgende Flachennutzungen mit entspre-
chenden Flachenanteilen im Bebauungsplan festgesetzt:
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— Allgemeines Wohngebiet (Variante 1A: rd. 31.135 m? / Variante 1B: rd. 25.230 m? / Vari-
ante 2: rd. 28.080 m?)

— Urbanes Gebiet (nur Variante 1B: rd. 5.905 m?)

—  Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule“ (Varianten 1A und 1B:
rd. 15.125 m?/ Variante 2: rd. 18.180 m?)

—  Flache fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,,Ungedeckte Sportanla-
ge” (rd. 6.260 m?)

—  Private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Private Dauerkleingarten® (rd. 650 m?)
—  StraRBenverkehrsflache (rd. 10.695 m2)

— Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Ful3ganger- und Radfahrerbereich® (rd.
400 m?)

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und
deren Beriicksichtigung

I1.2.1 Fachgesetzliche Ziele

[1.2.1.1 Umweltschutz im Bauplanungsrecht

Laut 8 1 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) sollen die Bauleitplane eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten, die die sozialen, wirtschaftlichen und umwelt-
schitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentber kinftigen Generationen mit-
einander in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung sichert. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern,
die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln als auch den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, inshesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll ,mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden®. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur
bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innen-
entwicklung, zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal® zu begrenzen®.

Gemal § la Abs. 3 Satz 1 BauGB sind Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung zu
beriicksichtigen.

Nach § 2 Abs. 4 i. V. m. § 2a des Baugesetzbuchs ist die Umweltpriifung mit Umweltbericht
obligatorischer Bestandteil des Regelverfahrens fur die Aufstellung von Bauleitpl&nen.

Wesentliches Ziel des Bebauungsplans ist die Nach- oder Wiedernutzung von bereits ge-
nutzten bzw. bebauten Flachen in verdichteter Bauweise. Durch die Erh6hung der Geschos-
sigkeit wird die Nutzbarkeit der vorhandenen Flachen erhoht.
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[1.2.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Nach § 1 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verord-
nung vom 19. Juni 2020 (BGBI | S. 1328) geandert wurde) sind Natur und Landschaft auf-
grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass die biologische Vielfalt, die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der
Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft.

Im Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege von Berlin (Berliner Naturschutzgesetz -
NatSchG BIn) vom 29.05.2013 werden die Grundsatze des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege des BNatSchG erganzt.

Eingriffsregelung

Sind aufgrund der Aufstellung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitpl&anen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten, ist gemaR § 18 BNatSchG Uber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Na-
heres regelt § 1a BauGB.

Artenschutz

In § 44 BNatSchG ist der Umgang mit besonders und streng geschutzten Tier- und Pflan-
zenarten (8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) geregelt. Im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens ist zu prifen, ob die Zugriffsverbote des Absatzes 1 eingehalten werden kénnen und
eine unzulassige Beeintrachtigung von Individuen, der lokalen Population und der Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten dieser Arten ausgeschlossen werden kann. Zu beachten sind natio-
nale und européaische Verordnungen und Richtlinien, wie die Europaische Artenschutzver-
ordnung, die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie sowie die Europaische Vogelschutz-Richtlinie.

In Absatz 5 BNatSchG wird geregelt, dass bei Eingriffen, die nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz oder dem Baugesetzbuch zuldssig sind, nur die europarechtlich geschitzten Arten
(europaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) unter die Zugriffs-
verbote fallen.

Biotopschutz

Paragraph 30 Abs. 2 BNatSchG definiert die geschuitzten Biotope und deren Schutzstatus.
Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung ge-
setzlich geschutzter Biotope fuihren kdnnen, sind verboten. Ergédnzend zu den Vorschriften
des 8§ 30 BNatSchG weitet § 28 NatSchG BIn den gesetzlichen Biotopschutz auch auf zu-
satzliche Biotope aus.

Durch Untersuchungen zum Biotopbestand, dem Artenschutz und dem Vollzug der Eingriffs-
regelung gemal den fachlichen Standards werden die Regelungen beriicksichtigt.
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[1.2.1.3 Berliner Baumschutzverordnung (BaumSchVO)

Wegen ihrer Bedeutung fir die Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
bestimmt die Baumschutzverordnung Berlin (BaumSchVO) vom 11. Januar 1982 (GVBI. S.
250), zuletzt geandert durch Verordnung vom 08.05.2019 (GVBI. S. 272),, dass die Baume,
die gemal § 2 BaumSchVO geschiitzt sind, erhalten und gepflegt werden mussen. Sie duir-
fen nicht ohne Genehmigung beseitigt oder in ihrem Weiterbestand beeintrachtigt werden.
Gemal 8 3 Abs. 3 BaumSchVO ist bei der Planung und Durchfiihrung von Vorhaben und
Maflinahmen vom Vorhabentrager sicherzustellen, dass vermeidbare Beeintrachtigungen der
geschutzten Baume unterbleiben. Baume mit einem Stammumfang ab 80 cm (gemessen in
1,30 m Hohe Uber dem Erdboden) sowie mehrstammige Baume, wenn mindestens einer der
Stamme einen Mindestumfang von 50 cm aufweist, sind gemaf der Berliner Baumschutz-
verordnung geschutzt.

Der Ersatz fur den Verlust von geschitzten Einzelbaumen wird gemaf3 Anlage 1 und 2 der
BaumSchVO ermittelt.

Fur den Baumbestand des Plangebietes wurde ein Baumkataster erarbeitet.

11.2.1.4 Bodenschutz

Zweck des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG, vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)
geadndert worden ist) ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wieder-
herzustellen. Dazu sind u. a. schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen zu treffen. Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen
sind so weit wie moglich zu vermeiden. Bezogen auf die Wirkungspfade Boden-Mensch,
Boden-Nutzpflanzen und Boden-Grundwasser enthélt die Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV) definierte Malinahmen-, Prif- und Vorsorgewerte.

Bei Planungen, Baumafnahmen und sonstigen Vorhaben ist durch die 6ffentlichen Pla-
nungstrager vor der Inanspruchnahme von nicht versiegelten, baulich nicht veranderten oder
unbebauten Flachen zu prifen, ob stattdessen eine Wiedernutzung von ehemals genutzten
oder bereits versiegelten, baulich veranderten oder bebauten Flachen maglich ist (8 1 Abs. 2
BIn BodSchG). Dieses wird durch die Wiedernutzbarmachung von Flachen erfolgen.

11.2.1.5 Wasserrecht

Durch das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG, vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254)
geandert worden ist) liegen auf Bundesebene einheitliche Vorgaben zur Bewirtschaftung der
oberirdischen Gewasser, der Kistengewasser und des Grundwassers vor. Ziel und Zweck
dieses Gesetzes ist eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung und der Schutz von Gewas-
sern. In § 46 Abs. 2 WHG wird die Versickerung von auf den Grundstiicken anfallendem
Niederschlagswasser erlaubt. Im Berliner Wassergesetz (BWG, in der Fassung vom 17. Juni
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2005, zuletzt geandert durch Artikel 27 des Gesetzes vom 02.02.2018 (GVBI. S. 160)) wer-
den die Regelungen des Wasserhaushaltsgesetzes prazisiert. Nach § 36a des BWG soll
Niederschlagswasser uber die belebte Bodenschicht versickert werden, soweit eine Verun-
reinigung des Grundwassers nicht zu beflrchten ist bzw. sonstige signifikante nachteiligen
Auswirkungen auf das Grundwasser nicht zu erwarten sind..

11.2.1.6 Immissionsschutz

Ziel des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Geréausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz — BImSchG) vom 17. Mai 2013, das zuletzt durch Gesetz vom 19.
Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert wurde, ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Bo-
den, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schiutzen und dem Entstehen solcher Umwelteinwirkungen vorzu-
beugen.

Fur die Bauleitplanung legt 8 50 BImSchG den Grundsatz fest, die fur eine bestimmte Nut-
zung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass die von schadlichen Immissio-
nen hervorgerufenen Auswirkungen auf schutzwirdige Gebiete wie z. B. Wohnen soweit wie
mdglich vermieden werden.

Verkehr ist in Berlin der Hauptverursacher von Larm. Mit Larmminderungsplanen — zu deren
Aufstellung Stadte und Gemeinden nach 8 47d BImSchG unter bestimmten Bedingungen
verpflichtet sind, soll diese Umweltbelastung reduziert werden. Planungen und Vorhaben
kénnen die Entstehung von Larmbeeintrachtigungen beeinflussen.

Zur Senkung gesundheitlicher Risiken durch Luftschadstoffe wurden durch die Européaische
Gemeinschaft Grenzwerte fur die Luftqualitat verabschiedet und in deutsches Recht (Bun-
desimmissionsschutzgesetz und Ausfuhrungsverordnungen) umgesetzt. Werden nach
8§ 47 BImSchG festgelegte Immissionsgrenzwerte einschliellich bestimmter Toleranzmargen
Uberschritten, muss die zustandige Behorde einen Luftreinhalteplan aufstellen.

Mit der Sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - BImSchV) werden Immissionsgrenzwerte zum Schutz vor
Verkehrslarm definiert In der 24. BlmSchV (Verkehrswege-
Schallschutzmafinahmenverordnung) werden Art und Umfang notwendiger Schallschutz-
mafinahmen festgelegt. Beide Verordnungen sind beim Neubau oder einer wesentlichen
Anderung zu berucksichtigen.

Die 39. BImSchV (Verordnung uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen)
enthalt einzuhaltende Grenzwerte flr eine Reihe von Luftschadstoffen. Unter anderem sind
hier die Regelungen fir Feinstaub (PM;, PM, s und NO,) festgesetzt. Ziel ist die Verbesse-
rung der Luftqualitat.

Zur Beurteilung von Sportanlagen wird die 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverord-
nung) zugrunde gelegt.
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Fur die Beurteilung von Erschitterungsimmissionen und der resultierenden Sekundarluft-
schallpegel aus Schienenverkehrswegen liegen keine rechtlich verbindlichen Fachgesetze
vor.

11.2.2 Fachplanerische Ziele

Ziel des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist es Menschen, Tiere und Pflan-
zen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen solcher Umwelteinwir-
kungen vorzubeugen.

[1.2.2.1 Larmminderungsplanung Berlin

Mit dem Larmaktionsplan setzt das Land Berlin Erfordernisse aus der EU-
Umgebungslarmrichtlinie um, die am 18. Juli 2002 in Kraft trat. Der Larmaktionsplan 2013-
2018 wurde am 2015 beschlossen und 2019 als Larmaktionsplan Berlin 2019-2023 (Senats-
verwaltung fur Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, Berlin (2019) fortgeschrieben. Im Larmak-
tionsplan werden Strategien beschrieben, um die Verkehrslarmbelastung zu reduzieren.
Hierzu werden Handlungsfelder und MalBhahmen benannt, die in den kommenden Jahren
bearbeitet und umgesetzt werden sollen. Die Aktionspldne von 2008 und von 2013-2018
wurden durch den am 23. Juni 2020 beschlossenen Larmaktionsplan 2019-2023 fortge-
schrieben. Mit den Larmaktionsplanen sind Strategien und konkretisierte Anforderungen er-
arbeitet worden, die im laufenden Prozess Uberprift und mehrfach fortgeschrieben wurden.

Bereits mit der 1. Fortschreibung wurde ein Leitfaden entwickelt, der fir die Ebenen der vor-
bereitenden und verbindlichen Bauleitplanung sowie in den informellen stadtebaulichen Pla-
nungen die Mdoglichkeiten der Bertcksichtigung von Larmminderung fir die jeweilige Pla-
nungsebene darstellt. Diese sind im Berliner Leitfaden zum Larmschutz beschrieben.

Der Berliner Leitfaden zum Larmschutz (2017, Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und
Wohnen / Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz: Berliner Leitfaden -
Larmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung) konkretisiert dabei die Vorgehensweise bei
der Bewertung von Larmsituationen, zeigt die rechtlichen Rahmenbedingungen auf und stellt
somit eine praktische Handlungsanleitung im stadtebaulichen Planungsprozess dar.

Das Plangebiet befindet sich gemalR Larmminderungsplanung fir Berlin von 2013-2018 —
Aktionsplan in keinem Konzeptgebiet (2. Fortschreibung). Bei einem Teilstlick der Landsber-
ger Allee in der N&he des Geltungsbereichs handelt es sich um einen Schwerpunkt des Un-
tersuchungsnetzes mit einer hohen Larmbelastung.

Die folgende Abbildung zeigt den Abschnitt sudlich der Landsberger Allee aus dem Pri-
fungsprozess im Rahmen der La&rmminderungsplanung (Abschnitt 218).
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Abb. 3: Screening Larmaktionsplan Berlin 2013-2018 (Auszug)

e
,\59,6\

Als Schwellenwerte fiur die Dringlichkeit von Malinahmenprifungen wurden im Larmaktions-
plan Berlin zwei Stufen definiert, die mit der Fortschreibung weiterhin Gliltigkeit haben:

— 1. Stufe: 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts: Bei Uberschreitung dieser Werte sollen
prioritar und mdglichst kurzfristig Malnahmen zur Verringerung der Gesundheitsgefahr-
dung ergriffen werden.

— 2. Stufe: 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts: Diese Werte wurden von der Larmwir-
kungsforschung als gesundheitsrelevante Schwellenwerte ermittelt und dienen im Rah-
men der Vorsorge als Zielwerte fur die La&rmminderungsplanung.

Im Rahmen des Verfahrens werden die erforderlich werdenden MalRnahmen geprift und
festgesetzt.

11.2.2.2 Luftreinhalteplanung Berlin

Zur Senkung gesundheitlicher Risiken durch Luftschadstoffe wurden durch die Européische
Gemeinschaft Grenzwerte fur die Luftqualitdt verabschiedet und in deutsches Recht (Bun-
desimmissionsschutzgesetz und Ausfuhrungsverordnungen) umgesetzt. Werden nach
8 47 BImSchG festgelegte Immissionsgrenzwerte einschlie8lich bestimmter Toleranzmargen
Uberschritten, muss die zusténdige Behdrde einen Luftreinhalteplan aufstellen.

Die Luftreinhalteplanung fur Berlin beinhaltet u. a. Situationsanalysen fiir die Uberschreitung
bestimmter Grenzwerte an Hauptverkehrsstraf3en. Basierend auf einer Ursachenanalyse zur
Abschéatzung der Entwicklung ohne MaRRnahmen sind Vorschlage fir Malinahmen zur Ein-
haltung der Grenzwerte erarbeitet worden. Neben technisch-organisatorischen Hinweisen
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sind auch planerische Konzepte aufgestellt worden, die auf eine gunstige Frischluftversor-
gung abzielen (z. B. Erhalt von Frischluftschneisen und Pflanzung von Stra3enbdumen).

Innerhalb des S-Bahnrings ist in diesem Zusammenhang zur Verbesserung der Luftqualitat
eine sogenannte Umweltzone eingerichtet worden. Das Plangebiet liegt jedoch aul3erhalb
der Umweltzone Berlin.

Der Berliner Senat hat nun die 2. Fortschreibung des Berliner Luftreinhalteplans (Senatsver-
waltung fur Umwelt, Verkehr und Klimaschutz (2019): Luftreinhalteplan 2018-2020 fur Berlin,
Berlin) am 23.07.2019 beschlossen.

Zuvor war unter anderem die Wirksamkeit der bisherigen MaRnahmen geprift und ausge-
wertet worden. Auf der Grundlage einer Prognose der zu erwartenden Schadstoffbelastung
wurden zusétzliche MalRnahmen fur nachhaltige Luftverbesserungen in Berlin geprift und
festgelegt. Diese Mal3Bnahmen lassen sich in zwei Gruppen aufteilen: In stadtweit wirkende
MaRnahmen und in lokale MaRnahmen fir besonders hoch belastete Stral3en.

Zu den stadtweit wirksamen MaRnahmen zahlen v. a. die Nachriistung und Flottenerneue-
rung bei Linienbussen und kommunalen Fahrzeugen ebenso wie der Umstieg von Diesel-
bussen auf Elektrobusse bei der BVG.

Der Berliner Umweltatlas stellt bei den verkehrsbedingten Luftbelastungen die Wirkung aus-
gewahlter Szenarien auf die Luftbelastung dar. Fur das Plangebiet bzw. den umgebenden
StraRenraum liegt keine Neuberechnung vor. Gemal verkehrsbedingter Luftbelastung im
Stral3enraum lag der Index 2015 bei sehr gering belastet (Hohenschdnhauser Strae NO2
21,17 uw/m3, PM10 21,31w/m3 und Weilienseer Weg 23,03 u/m3, PM10 21,71u/m3) (Digita-
ler Umweltatlas Berlin, Karte 03.11.3 und Karte 03.11.2 Stand 23.09.2019).

[1.2.2.3 Stadtentwicklungsplan (StEP) Klima

Das Land Berlin hat am 31. Mai 2011 den Stadtentwicklungsplan Klima (StEP Klima) be-
schlossen. Ziel des Stadtentwicklungsplans Klima ist es, die Stadt auf den Klimawandel vor-
zubereiten. Der Klimawandel trifft Stadte in besonderer Weise, er wirkt sich auf das Bioklima
und damit auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der Menschen aus. Der Stadtentwick-
lungsplan Klima widmet sich den rdumlichen und stadtplanerischen Aspekten des Klimas in
Berlin und konzentriert sich hierbei auf vier raumbezogene Handlungsfelder:

— Bioklima im Siedlungsraum

—  Grin- und Freiflachen,

— Gewasserqualitat und Starkregen und
—  Klimaschutz.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans und sein ndheres Umfeld ist im StEP Klima
als wesentliche Darstellung im prioritiren Handlungsbedarf das Handlungsfeld Grin- und
Freiflachen enthalten. Dabei haben Stadtbdaume im Siedlungsraum besondere Bedeutung
beim bioklimatischen Ausgleich. Dies gilt gleichermaf3en fir StralRenbdume.

Der Aktionsplan - Handlungskulisse fuhrt keine prioritdren Handlungsfelder fiir das Areal auf.

Der neue StEP Klima KONKRET (Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt
(2016): Stadtentwicklungsplan Klima KONKRET - Klimaanpassung in der wachsenden Stadt,
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Berlin) untersetzt den Entwicklungsplan von 2011 und schreibt ihn fort. Der StEP Klima von
2011 ist ein informelles Planungsinstrument und dient u. a. in der Bauleitplanung als Abwa-
gungsgrundlage.

Die MalRnahmen sollen die Resilienz (Widerstandsféahigkeit) der gebauten Strukturen und der
Freiflachen gegentber extremen Wetterereignissen erhéhen. Dafiir wurden die wesentlichen
Faktoren Hitze und Starkniederschlage identifiziert.

Zu den wesentlichen Aspekten der Anpassungen zur Reduzierung von Hitzestress gehdren
neben der Bericksichtigung von Grunflachen und Vegetation (Verdunstungskiihle und Be-
schattung) die Gestaltung von Gebaudeoberflaichen und -dachern. Begrinte Déacher und
Fassadenbegriinung dammen die Gebdude ab und erhdhen die Verdunstungskihle. Die
Dachbegriinung kann gleichzeitig zum Rickhalt von Regenwasser genutzt werden.

Die dezentrale Rickhaltung und Versickerung des Regenwassers wird als wesentliche Mal3-
nahme im Umgang mit Starkniederschlagen an Bedeutung weiter zunehmen. Fir extreme
Regenereignisse (,urbane Uberflutung®), bei der innerhalb kurzer Zeit groe Wassermengen
anfallen, reicht ein dezentrales System nicht aus, zumal in starker Uberbauten Bereichen die
Mdoglichkeiten einer dezentralen Retention begrenzt sind. Hier sollen Retentionssysteme
geprift werden, die kurzzeitig groRe Wassermengen aufnehmen kénnen, um sie Uiber einen
langeren Zeitraum an die Kanalisation oder eine Vorflut abgeben zu kénnen. Anpassungen
im Kanalsystem (z. B. Vergrof3erungen der Dimensionierung) scheiden i. d. R. aus. Stadti-
sche Oberflachen (Platze, Strallenraume und D&cher) sollen zukinftig so gestaltet werden,
dass sie Uberflutungstauglich werden und voribergehend gréf3ere Mengen an Wasser auf-
nehmen koénnen.

[1.2.2.4 Landschaftsprogramm (LaPro)

Im Berliner Landschafts- und Artenschutzprogramm (LaPro fur Berlin in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Juni 2016 (ABI. Berlin Nr. 24, S. 1314)) sind fir das Plangebiet
bestimmte Entwicklungsziele und MaBnahmen formuliert. In den vier Programmpléanen wer-
den fur den Geltungsbereich unterschiedlich differenzierte Darstellungen vorgenommen.

Naturhaushalt / Umweltschutz

Es liegt eine Darstellung der Flache als Siedlungsgebiet vor. Damit verbunden ist bezogen
auf den Teilplan ,Naturhaushalt und Umweltschutz® der Anteil an naturhaushaltswirksamen
Flachen in Siedlungsgebieten durch Entsiegelung, die Begriinung von Dachern, Hofen und
Fassaden zu erhéhen.

Besondere Aufmerksamkeit verlangen die Naturguter ,Luft® (Vorsorgegebiet Luftreinhaltung)
und ,Klima“ (Vorsorgegebiet Klima).

Folgende Ziele sind zu berucksichtigen:

— Erhdhung des Anteils naturhaushaltswirksamer Flachen (Entsiegelung sowie Dach-,
Hof- und Wandbegriinungen),

— kompensatorische Mafinahmen bei Verdichtung,

— Berlcksichtigung des Boden- und Grundwasserschutzes,

— dezentrale Regenwasserversickerung,
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— Forderung emissionsarmer Heizsysteme,

— Erhalt / Neupflanzung von Stadtbaumen, Sicherung einer nachhaltigen Pflege,
— Verbesserung der bioklimatischen Situation und der Durchliftung,

—  Erhalt, Vernetzung und Neuschaffung klimawirksamer Griin- und Freiflachen,
— Vernetzung klimawirksamer Strukturen,

— Erhéhung der Riickstrahlung (Albedo).

Der nordwestliche Geltungsbereich mit den Sportflachen ist als Grin- und Freiflache darge-
stellt. Zu fordern sind:

—  Erhalt und Entwicklung aus Griinden des Bodenschutzes, des naturnahen Wasserhaus-
haltes, der Grundwasserneubildung und der Klimawirksamkeit,

— Anpassung an den Klimawandel,

— Ruckhalt des Wassers in der Landschatft

— Sicherung einer ausreichenden Wasserversorgung / Versickerung von Regenwasser
benachbarter Flachen

— Beseitigung von Barrieren, die den Kaltluftabfluss behindern

— Klimaangepasste Pflanzenverwendung, Bevorzugung hitze- und trockenstresstoleranter
Arten

— Vermeidung von Schadstoffemissionen in Kaltluftentstehungsgebieten

Biotop- und Artenschutz

Im Programmplan Biotop- und Artenschutz wird das Untersuchungsgebiet (das Plangebiet)
vollstandig dem ,stadtischen Ubergangsbereich mit Mischnutzungen® zugeordnet, diese
grenzen an die dicht bebaute Innenstadt. Es gilt, haturnahe Vegetation zu erhalten und zu
entwickeln und die fir Aufschittungsbdden typische stadtische Ruderalvegetation zu for-
dern. Unnétige Versiegelungen sind zu entfernen, soweit auf grundwassernahen, sandigen
Standorten im Urstromtal die Gefahr einer Grundwasserkontamination ausgeschlossen wer-
den kann.

Es gilt die biologische Vielfalt generell zu férdern. Fir das Plangebiet sehen die Zielformulie-
rungen folgendes vor:

—  Schaffung zusatzlicher Lebensraume fiir Flora und Fauna sowie Kompensation von Nut-
zungsintensivierung durch Entsiegelung und Dachbegriinung
—  Entwicklung des gebietstypischen Baumbestands (insbesondere grof3kronige Laubb&ume).

Fur die kinftigen Siedlungsflachen, die angrenzend an die Parkanlage und Kleingarten ge-
plant werden, ist eine Entwicklung und Sicherung von Biotopvernetzung wesentlich.

Biotopverbund, Zielartenverbreitung

Der Biotopverbund ist ein wesentliches Kerninstrument des Biotop- und Artenschutzes. Fur
den Erhalt der biologischen Vielfalt spielt die Verbindung von Lebensraumen eine grof3e Rol-
le. FUr dieses Verbundsystem hat Berlin 34 Zielarten ausgewéhlt, deren Eignung darin be-
steht, dass sie einen hohen ,Mitnahmeeffekt fir weitere Organismengruppen aufweisen.
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Der Volkspark Prenzlauer Berg als Lebensraumkomplex ,Parks und Griinanlagen® ist als
potenzielle Kernflache fur eine Zielart (Marderartige Mauerbiene - Osmia mustelina) einge-
stuft. Aktuelle Nachweise gibt es fur das Gebiet nicht. Grundsatzlich geeignet als Potenzial-
flache sind blltenreiche trockene Ruderalstellen und Brachflachen, aber auch reich struktu-
rierte Grunflachen geeignet. Es mussen geeignete Nahrungspflanzen und Niststrukturen
(z. B. sonnenexponierte l6chrige Mauern, Steinhaufen, Betonpfosten) vorhanden sein.

Das gesamte Umfeld des Volksparks wird einschlie3lich des Geltungsbereichs pauschal als
Potenzialflache einbezogen mit Ausnahme der BVG-Flache. Alle anderen Bereiche, auch die
mit Sportplatzen und Tempo-Homes bestehenden Flachen sind als potenzielle Kernflache
eingestuft. Auch die bestehende Wohnbebauung an der Hohenschénhauser Stral3e sowie
die Kleingarten wurden hier eingegliedert. Aus der Bestandssituation ergibt sich ein Wider-
spruch zur Einstufung der potenziellen Kernflache.

Abb. 4: LaPro Zielartenverbreitung potenzielle Kernflachen (Auszug Fis-Broker)

4 Deckkraft

100%

Landschaftsbild

Die Ausweisung als ,stadtischer Ubergangsbereich mit Mischnutzungen“ und die program-
matischen Zielsetzungen werden im Wesentlichen vom Programmplan Biotop- und Arten-
schutz tbernommen und um landschaftsbildrelevante Aussagen erganzt.

Wesentliche Aussagen fur den zu entwickelnden Bereich sind:

—  Erhalt und Entwicklung charakteristischer Stadtbildbereiche sowie markanter Land-
schafts- und Griunstrukturen zur Verbesserung der Stadtgliederung
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—  Quartiersbildung durch Entwicklung raumbildender Strukturen und Leitbaumarten in den
GrofRsiedlungen

—  Erhalt und Entwicklung pragender Landschaftselemente; Anlage ortsbildpragender Frei-
flachen, begriinter StraRenrdume und Stadtplatze bei Siedlungserweiterung.

Erholung und Freiraumnutzung

Das Areal im Kreuzungsbereich Hohenschénhauser Stral3e / WeilRenseer Weg ist den be-
bauten Gebieten zugeordnet. Die Dringlichkeitsstufe bei der Verbesserung der Versorgung
mit Freiflachen ist niedrig (IV). Dennoch sollte bei einer Flachenentwicklung das Thema Er-
holung und Freiraumnutzung mitgedacht werden, indem ein qualitatives ansprechendes und
nutzbares Umfeld mit Erholungspotenzialen aufgewertet wird.

Es sind folgende Ziele zu bericksichtigen:

—  Erhohung der Nutzungsmaoglichkeiten und Aufenthaltsqualitat vorhandener Freirdume
und Infrastrukturen,

— Verbesserung der Durchlassigkeit zum landschaftlich gepréagten Raum; Vernetzung von
Grin- und Freiflachen,

—  Erh6hung des privaten Freiraums im Bereich von Zeilen- und Grof3formbauten durch
Mietergarten,

— Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im Stral3enraum.

Der derzeit als Sportflache (einschlie8lich der Flache mit Wohncontainern fur Gefliichtete)
genutzte Bereich ist als Grunflache dargestellt, so dass folgende Zielformulierungen Beriick-
sichtigung finden kénnten:

—  Entwicklung, Qualifizierung und Neuanlage mit vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten unter
Einbindung aller Altersgruppen; Berlcksichtigung barrierefreier Gestaltung,

— Auslagerung stérender und beeintrachtigender Nutzungen; Verbesserung der Aufent-
haltsqualitat und Nutzungsvielfalt,

— Ausbau und Kooperation in der Nutzung und Pflege durch Foérderung biirgerschaftlichen
Engagements,

—  Berucksichtigung der biologischen Vielfalt entsprechend der Zweckbestimmung, Gestal-
tung, Nutzung sowie historischen und kulturellen Bedeutung der Griinflachen

Gesamtstadtische Ausgleichskonzeption

Der Geltungsbereich zahlt im Ausgleichssuchraum nicht mehr zu den Gebieten der Innen-
stadt. Er befindet sich jedoch direkt angrenzend und wird zum Ausgleichssuchraum innerer
Parkring gezahlt.

Die Art der Berticksichtigung der programmatischen Anforderungen wird im weiteren Verfah-
ren gepruft.
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.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

11.3.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Basisszenario)

Ziel und Gegenstand der Umweltprifung ist es, den Umfang von erheblichen Beeintrachti-
gungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes zu ermitteln und zu bewerten.

Im Rahmen der Umweltprifung werden zunachst die einzelnen Schutzgiter getrennt vonei-
nander erfasst und bewertet. Vorliegende Daten und Erhebungen wurden in die Untersu-
chung eingearbeitet. Eine wichtige Grundlage der Bestandsaufnahme (zuséatzlich zur ortli-
chen Erfassung) sind u. a. der Geodatenkatalog des Landes Berlin (FIS-Broker) bzw. der
Digitale Umweltatlas Berlin. Mit beiden werden wichtige Informationen zu den zu behandeln-
den Schutzgiitern bereitgestellt. Dartiber hinaus wurden Fachuntersuchungen zu den The-
men Biotope, Baume sowie Fauna durchgefiihrt. Weitere Fachgutachten zu Verkehr und
Schall sowie Regenwasserbewirtschaftung werden ebenfalls ausgewertet, wenn diese im
weiteren Verfahren vorgelegt wurden.

[1.3.1.1 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

In der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind in der Bauleitplanung die Themen Woh-
nen, Erholung und Gesundheit (insbesondere Larm) von Belang.

Wohnen

Innerhalb des Geltungsbereiches findet keine dauerhafte Wohnnutzung statt. Im zentralen
Bereich des Plangebietes befinden sich allerdings temporare Unterkiinfte flr Gefllichtete mit
acht Wohncontainern.

Unmittelbar westlich grenzen an den Geltungsbereich sechsgeschossige Wohngeb&ude in
Plattenbauweise an. Die U-férmige Gebaudestellung schlie3t die Bebauung zur StraRe hin
ab und lasst im Zentrum einen beruhigten Innenhof entstehen.

Auf der gegeniberliegenden Stral3enseite der Hohenschdnhauser StralRe befinden sich
Wohnblocke, die zur GroR3siedlung Fennpfuhl gehdren. Auch sie sind in Plattenbauweise
errichtet und haben bis zu zehn Geschosse. Hier befinden sich im rickwéartigen von der
Stralle abgewandten Bereich verschiedene Infrastruktureinrichtungen wie die Nils-
Holgersson-Grundschule und eine Kindertagesstatte.

Die Siedlung erstreckt sich weiter in stidliche Richtung Uber die Landsberger Allee hinaus.
Hier entstand um das Gewasser Fennpfuhl in den 1960er Jahren eine der ersten Plattenbau-
GroRwohnsiedlungen. Die Siedlung ist um den als Zentrum geplanten Anton-Saefkow-Platz
zudem mit Kaufhaus, Schwimmbhalle sowie einer Sporthalle ausgestattet. Hier befinden sich
mehrere Lebensmittelmarkte. Der Fennpfuhl liegt im Zentrum der gleichnamigen Parkanlage.
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Erholung

Im Geltungsbereich dient der Tennisplatz dem Freizeitsport. Weitere Erholungsinfrastruktur
gibt es im Gebiet nicht. Das Gebiet grenzt aber nordlich und westlich unmittelbar an ausge-
dehnte Kleingéarten und den Volkspark Prenzlauer Berg an. Der Volkspark ist eine rd. 29 ha
groRe Parkanlage und hat eine grof3e Bedeutung fir die Versorgung mit wohnungsnahen
Grin- und Freiflachen bzw. Spielplatzen.

Der digitale Umweltatlas (Karte 06.05, Ausgabe 2016) stellt den Geltungsbereich unter Ver-
sorgung mit 6ffentlichen, wohnungsnahen Griinanlagen nicht dar, da die FlAchen noch nicht
als Wohnflache dargestellt waren. Dem westlich angrenzenden Wohnblock wird durch die
Néahe des Volksparks eine hohe Versorgung mit > 6 m2 / Einwohner bestatigt.

Im Norden und Westen liegen grof3flachig Kleingartenanlagen. Dabei handelt es sich um die
Anlage ,Langes Hohe" mit insgesamt 68 Parzellen und einer Flache von ca. 27.500 m?, die
sich auf zwei Flachen aufteilt. GemaR Kleingartenentwicklungsplan (Senatsverwaltung fur
Umwelt, Verkehr und Klimaschutz (2018): Kleingartenentwicklungsplan 2030, Bezirk Trep-
tow-Kopenick) ist die westliche grofl3ere Flache mit 50 Parzellen der 1. Entwicklungskategorie
zugeordnet. Sie sind dementsprechend dauerhaft gesichert. Der kleinere Teilbereich mit 18
Parzellen ist in die dritte Entwicklungskategorie eingeordnet. Dies sind Kleingarten mit lang-
fristiger Nutzungsperspektive.

Nordlich der Kleingartenanlagen grenzt der Judische Friedhof Weil3ensee an. Von der sidli-
chen Seite gibt es allerdings keinen Besuchereingang.

Auch das o6stlich des WeilRenseer Wegs befindliche Sportforum kann der aktiven Erholungs-
funktion zugeordnet werden. Auf dem 45 ha grol3en Areal befinden sich 35 Sportanlagen
(https://iwww.berlin.de/sen/inneres/sport/sportstaetten/sportforum/). Damit ist es das zweit-
groRte Zentrum Berlins und ein Schwerpunkt fir den Berliner Leistungssport. Neben dem
Spitzen-, Nachwuchs- und Leistungssport ist die Anlage aber auch fir den Breitensport zu-
ganglich, rund 20 Vereine trainieren hier.

Larm und Erschiitterung

Der Geltungsbereich liegt im Kreuzungsbereich von Hohenschdénhauser StralBe und Wei-
Benseer Weg. Die durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge der Hohenschénhauser Stral3e
ist mit 11.700 (DTV) Kfz und die des WeilRenseer Weges mit 25.470 (DTV) Kfz angegeben.
Dabei handelt es sich um eine geringere bis méaRige Verkehrsbelastung (Digitaler Umweltat-
las Berlin, Karte 07.01, Ausgabe 2014). In der folgenden Abbildung (Auszug aus der Karte
07.01) ist die Landsberger Allee mit einer roten Linie am starksten belastet dargestellit.
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Nach den strategischen Larmkarten 2017 (Digitaler Umweltatlas Berlin, Karte 07.05.1 und
Karte 07.05.2, Ausgabe 2017) wirkt sich der Larm von beiden Strafen bis in den Geltungs-
bereich hinein aus, da entlang der Stral3enziige keine abschirmenden Strukturen vorhanden
sind. Der Larmindex fur die Hohenschonhauser StraBe wird mit 71 dB(A) fur den
Tag/Abend/Nacht Index Lpegy und fir den WeiRenseer Weg mit 75,9 dB(A) angegeben.
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Abb. 6: Auszug digitaler Umweltatlas Berlin (Karte 07.05.2)

Auch in den Nachtstunden liegen die Werte hoch: an der Hohenschoénhauser Stral3e bei
62,9 Lnieut dB(A) und am WeilRenseer Weg bei 68 dB(A) Lyight-

Dies fuhrt insbesondere in der Hohenschénhauser Stral3e zu stark erhohter Larmbelastung
von 70,9 dB(A) bis zu 78,4 dB(A) Lpey fr den Tag/Abend/Nacht Index. Am Weil3enseer Weg
liegt die Belastung bei 69,3 dB(A) Lpen. Nachts liegen die Werte an der Hohenschdnhauser
Strale angrenzend zum Geltungsbereich bei 65,1 dB(A) LNIGHT bis zu 72 dB(A) Lnigur in
westlicher Richtung. 61,6 dB(A) Lycnr Werden am Weilenseer Weg errechnet.

Die Angaben beziehen sich auf den durch den StralB3enverkehr (nur KfZ) verursachten Larm.
Hinzu kommt noch der durch die Stralenbahn verursachte Larm. Entlang beider Stral3enzi-
ge verkehren mehrere Trambahnlinien. Neben dem Direktschall ist davon auszugehen, dass
bei den Trambahnlinien auch Sekundérschall (Schwingungsubertragung auf Geb&audeteile
Uber Fahrwegoberbau) und Erschitterungsimmissionen (tieffrequente Schwingungsubertra-
gungen v.a. auf Gebaudedecken) auftreten.

Der planungsbezogene Untersuchungsbedarf wird im weiteren Verfahren geklart. Eine
schalltechnische Untersuchung wird aktuell erstellt. Die potenziellen Auswirkungen durch
Sekundarschall und Erschitterungen hangen aber insbesondere von technischen und kon-
struktiven Fragen der Bautechnik ab, kdnnen also erst auf der konkreten Planungsebene
beurteilt werden.

[1.3.1.2 Schutzgut Tiere

Die Flache wurde von einem Fach-Gutachter (G. Nessing, 2020: Faunistische Untersuchung
und Artenschutzprifung) hinsichtlich des Vorkommens streng geschitzter Arten und ganz-
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jahrig geschuitzter Lebensstatten (Schwerpunkt europdaisch geschuitzte Arten) untersucht. Die
Ergebnisse werden in Kapitel 1.5 dargestellt.

[1.3.1.3 Schutzgut Pflanzen und Biotope

Der Wert fur die Lebensraumfunktion wird im Umweltatlas fir naturnahe und seltene Pflan-
zengesellschaften mit ,gering“ angegeben.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans 11-168 wurde eine aktuelle Biotop- und Nut-
zungstypenkartierung durchgefuhrt. Die Kartierung erfolgte im April 2020 mit einer Einstu-
fung entsprechend der Biotoptypenliste von Berlin (Biotoptypenliste Berlins (2005), bearb.
durch Dr. H. Kdstler und Dr. M. Fietz, Berlin; SenStadt IE). Die folgende Abbildung befindet
sich als zusammenhangender Plan im Anhang.

Abb. 7: Bestandsplan der Biotoptypen im Geltungsbereich
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Tab. 1: Ubersicht der Biotoptypen im Geltungsbereich und Legende des Bestandsplans

Anthropogene Rohbodenstandorte
und Ruderalfluren

ez Biotoptyp Berlin

CcO d e nitrophile, ruderale Hochstauden

Code Berlin

(Biotopeode 03243)
Ruderalfluren

Rasengesellschaften

03243 RSBK nitrophile, ruderale Hochstauden artenarme Zierrasen
(Bictopeode 05162)

Rasengesellschaften Griin- und Freifiachen

Kleingarten

05162 GZA artenarme Zierrasen (rotadr 10150}

vegetationsfreie, unversiegelte Fldchen

Grin- und Freiflachen (Biotopcode 10160)

[ ]

]
10150 PK Kleingarten [ ] oot e o 13)
10160 PS vegetationsfreie, unversiegelte Flachen ’—‘ Sporiplatz versiegelt (Biotopcode 101714)
101713 PEPW tSe;zohr;ipslzr]zemi:B v;/;sgserdurchléssigem I:l Spiepiatz ome ogure
101714 PEPV  Sportplatz versiegelt D Srroneramng > 100m)
10201 PDU Spielplatz ohne Baume B Gecke omechn
10272 PHS Strauchpflanzung Bebaute Gebicte, Verkehrsfiachen
10273 PHH Hecke, Formschnitt Bl Goaner
Bebaute Gebiete, Verkehrsflachen und Sonderflachen - %ﬁﬁ%%ﬁﬁ
12240 0Ssz Zeilenbebauung [] fanos, verseget
12612 OVSB Strae mit Asphaltdecke [ ] igierseoster e Fache
12643 OVPV Parkplatz, versiegelt [ ] oo,
12653 OVWT teilversiegelter Weg [ frapensenntece
12654 ovwv versiegelter Weg [ ] mioesaiosey, mecner
126623 OVGBS Stral3enbahnflache |:| Pt
12750 OAS sonstige versiegelte Flachen o
12830 OKS sonstige Bauwerke E Sandstrohblume

Rund ein Drittel des Geltungsbereiches wird von groR3flachigen Stellplatzanlagen eingenom-
men. Dazu zahlt die durch eine Zaunanlage und Wachdienst geschiitzte BVG-
Stellplatzflache aber auch der 6ffentlich zugangliche Parkplatz fir die an den Geltungsbe-
reich auBerhalb angrenzenden Wohngeb&ude. Die Stellplatzanlagen sind vollversiegelt und
lediglich mit schmalen Pflanzstreifen fir Zierrasen und Baumreihen untergliedert.

Zwischen Strallenraum des WeilRenseer Weges und der Hohenschdnhauser Stral3e und den
Stellplatzanlagen befinden sich grof3ziigige Zierrasenflachen, die mit Baumreihen parallel
zum Stral3enverlauf bestanden sind.

Westlich der Stellplatzflachen schlief3t sich eine Unterkunft fir Gefliichtete an. Neben den
acht Wohncontainern befinden sich auf dem Gelande auch temporére Bauten fur die Verwal-
tung und den Wachdienst. Die AulRenanlagen bestehen aus Zierrasenflachen mit einigen
Aufenthaltselementen wie Tischen und Banken. Zudem wurden Spielbereiche wie ein Bas-
ket- und FuRRballfeld und ein Bereich fur Schaukeln und Kletterelementen neu angelegt.

Die Unterkinfte sind auf einem ehemaligen Sportplatz entstanden. Das dazugehorige Ge-
baude an der Hohenschonhauser Strafl3e ist nicht mehr in Betrieb. Teile der ehemaligen
Grunelemente konnten auf dem Gelande erhalten und integriert werden wie eine Reihe aus
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Baumen mit Strauchunterpflanzung. Die weiteren Griinelemente bestehen im Wesentlichen
aus Zierrasen bzw. ruderalen nitrophilen Hochstauden in den Randbereichen.

Den noérdlichen Abschluss der modularen Unterkunft bildet ebenfalls ein Gehdélzbestand aus
vereinzelten Strduchern und Baumen, die sich allerdings auf3erhalb der Umz&unung befin-
den.

Den ostlichen Abschluss des Geltungsbereiches bildet eine Tennisanlage mit drei Platzen
und im Randbereich kleineren Ubungsplatzen. Zur Anlage gehort ein Vereinsheim mit Ter-
rasse und Aufenthaltsmoglichkeiten unter einer Uberdachung. In den Randbereichen befin-
den sich verschiedene Baum- und Strauchpflanzungen. Das Vereinsheim wird von einer
Zierrasenflache umgeben, zur StraBe hin befindet sich eine als Sichtschutz geschnittene
Hecke.

Ebenfalls innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich das Vereinsheim der Kleingartenko-
lonie ,Langes Hohe“ im Eckbereich der Koloniewege ,Hauptstralle“ und ,Stellerweg®. Das
Gebaude verfligt Uber eine groRe Terrasse und Zierrasenflachen. Zu den angrenzenden
Wegen wurde eine Zierstrauch-/Staudenrabatte angelegt.

Schutz, Bewertung

Im Plangebiet kommen keine nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 28 NatSchG BIn ge-
schitzten Biotope vor.

Im Geltungsbereich befindet sich an einigen Stellen in den Grinstreifen der BVG-
Stellplatzanlage die Sand-Strohblume (Helichrysum arenarium). Sie ist nach Bundesarten-
schutzverordnung (BArtSchVO) als ,besonders geschutzt im Anhang 1 zu § 1 Satz 1 der
BArtSchVO eingestuft. Bundesweit zahlt sie zu den geféahrdeten Arten, in Berlin jedoch nicht.

Auf den im Bestandsplan gekennzeichneten Fundorten konnten jeweils nur Einzelexemplare
festgestellt werden. Die Standorte sind im Bestandsplan verzeichnet.

Diese Art wird im Rahmen der Eingriffsregelung berticksichtigt (z.B. Festsetzung von Saat-
mischungen).

Baumbestand

Insgesamt wurden 239 Baume vermessungstechnisch erfasst und mit Stammumfang und
Kronendurchmesser aufgenommen.

Fur diesen Baumbestand wurden zudem Gattung, Art und teilweise Sorte bestimmt bzw. aus
den im FIS-Broker befindlichen Angaben entnommen und in ein Baumkataster aufgenom-
men.

Alle Baume wurden hinsichtlich ihres Zustands bzgl. erkennbarer Vorbeeintrachtigungen
bewertet und in die unterschiedlichen Schadstufen gem&R Anlage 2 (zu 6 Abs. 4 Satz 1
Nr. 2) der BaumSchVO Kklassifiziert.

Mit 30 verschiedenen Baumarten kann der Baumbestand im Untersuchungsraum als hetero-
gen bezeichnet werden, jedoch stellen einige wenige Baumarten den Hauptbestand dar. Den
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grof3ten Anteil machen Pappeln (Populus hybrida, 57 Exemplare), und Eschen-Ahorn (Acer
negundo, 47 Exemplare) aus. Sie machen zusammen rund 45 % des Bestandes aus. Dane-
ben kommen Ross-Kastanien (Aesculus hippocastanum), Pyramiden-Pappeln (Populus nig-
ra ,ltalica®), Schwarz-Ahorn (Acer platanoides ,Faassen’s Black®), Spitz-Ahorn (Acer pla-
tanoides) und Birken-Pappel (Populus simonii) etwas haufiger vor (jeweils 12-17 Exemplare,
zusammen ca. 30 %). Alle weiteren Arten wie z. B. Linden, Birken, Platanen finden sich le-
diglich in Einzelexemplaren.

Die Grunstreifen der Stellplatzanlage wurden mit Pappeln bepflanzt. Hier stehen vor allem
Hybrid- und Birken-Pappeln. Betrachtet man die Gattung der Pappeln, befinden sich im Gel-
tungsbereich neben diesen beiden Arten auch noch vermehrt Pyramiden-Pappeln. Insge-
samt machen Pappeln rund 40 % des Bestandes aus.

Der Schwarz-Ahorn wurde stralRenbegleitend entlang der Hohenschdnhauser Strafl’e ge-
pflanzt und setzt sich als Baumreihe Richtung Nordwest au3erhalb des Geltungsbereiches
weiter fort.

Baume mit einem Stammumfang ab 80 cm (gemessen in 1,30 m Hoéhe Gber dem Erdboden)
sowie mehrstammige Baume, wenn mindestens einer der Stamme einen Mindestumfang von
50 cm aufweist, sind gemalf3 der Berliner Baumschutzverordnung geschiitzt.

Dazu zahlen im Geltungsbereich 182 Exemplare, das hei3t 75 % der im Kataster erfassten
Einzelb&ume stehen unter Schutz.

Bewertung

Etwa 72 % der bewerteten Bestandsbdume werden den Schadstufen 0 bzw. 1 zugeordnet,
d. h. ihr Schadigungsgrad liegt bei 0-10 % (,gesund bis leicht geschadigt’) bzw. >10-25 %
(,geschadigt”). Etwa 23 % des Bestands wurde als stark bis sehr stark geschadigt eingestuft
und nur 5 % ist als absterbend bis tot deklariert worden. Darunter wurden auch drei Baume
im Kreuzungsbereich Hohenschénhauser Strae und WeilRenseer Weg aufgenommen, die
durch die Vermessung noch erfasst wurden, aber augenscheinlich vor der Kartierung durch
das Grinflachenamt des Bezirksamt Lichtenbergs entnommen werden mussten.

Viele der auf den groRRen Stellplatzflachen stehenden Baume zeigen Anfahrschaden im unte-
ren Stammbereich. Die Baume auf dem BVG-Gelande zeigen Schaden im Lichtraumprofil.
Die teilweise hier stehenden Baume und Baumarten sind wegen tief ansetzender Kronen
nicht geeignet, von Doppelstock-Bussen unterfahren zu werden. Auf3erdem fiihren die Wur-
zeln der alteren Pappeln zu massiven Aufwerfungen und Schaden beim Betonbelag.

Tab. 2: Schadstufenzuordnung des Baumbestands

Stickzahl Schéadigungsgrad gem. Anlage 2 BaumSchVO
38 % 90 Schadstufe 0 0-10% gesund bis leicht geschadigt
34 % 80 Schadstufe 1 >10-25% geschadigt
18 % 44 Schadstufe 2 >25 - 60 % stark geschadigt
5% 12 Schadstufe 3 >60 — 90 % sehr stark geschadigt
5% 9 (+3) Schadstufe 4 >90 — 100 % absterbend bis tot (bzw. gefallt)
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Ein relativ groRer Anteil der Baume (mehr als ein Drittel) kann als gesund oder héchstens
leicht geschadigt eingestuft werden. Ein weiteres gutes Drittel weist mittlere Schaden auf.
Der Rest ist starker geschadigt. Insbesondere auf den zusammenhangenden Stellplatzfla-
chen lasst sich ein Zusammenhang zwischen unguinstigen Standortbedingungen und einer
Haufung starker geschadigter Baume feststellen.

Fast alle Baume wurden gepflanzt. Nur bei wenigen jingeren Baume (Birken und Pappeln)
kann man davon ausgehen, dass sie als Naturverjingung aufgewachsen sind.

Die altesten Baume sind die Platanen im Weil3enseer Weg die in diesem Abschnitt Bestand-
teil eines Allee-Abschnitts sind, von denen einzelne Baume auf die erste Bepflanzung von
1935 zurtickgeht. Lucken wurde 1950 und 1970 nachgepflanzt (FIS-Broker; Baumbestand
Sachdatenabfrage). Diese luckige Allee setzt sich in nérdliche Richtung auch in der Indira-
Gandhi-Stral3e fort, ist dort aber erst in den letzten Jahrzehnten bepflanzt worden.

Zwei der insgesamt 4 Pappeln im Geltungsbereich stammen aus der ersten Bepflanzungs-
phase und sind damit mit Gber 80 Jahren die altesten Baume im Plangebiet. Alle anderen
Baume sind wesentlich jinger.

Die Baumreihen aus rotlaubigem Ahorn und Kastanie, die den derzeitgen BVG-Stellplatz
umgeben, wurden 1983 gepflanzt. Die Baumpflanzungen auf dem o&ffentlichen Stellplatz
stammen aus den 1960er Jahren. Fir den Geholzbestand auf den Sportplatzflachen sind
keine Altersangaben bei den Sachdaten hinterlegt. Aber man darf nach Grof3e der B&aume
auch eine Pflanzzeit in den 1950er und 1960er Jahren annehmen. Die dort vor allem vor-
kommenden Weiden, Pappeln und Eschen-Ahorn-Baume, zeigen in den ersten Jahrzehnten
ein schnelles Wachstum, sind aber bruchgefahrdet, was an den Sturmschaden im Baum-
Bestand entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze der Tennisplatze und der Tempo-Home-
Flache erkennbar ist.

Ortsbildpragend sind insbesondere die dlteren Baume entlang des Weiltenseer Weges (Pla-
tanen) und entlang der Hohenschdnhauser Straf3e mit Rotlaubigen Spitzahorn. Markante
und dominante Einzelb&ume gibt es im Geltungsbereich nicht.

Die Fallung eines Teils der Baume ist unumganglich. Die Fallung erfolgt nach den Regelun-
gen der BaumSchVO Berlin.

Die folgende Abbildung befindet sich als zusammenhéngender Plan im Anhang.
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Abb. 8: Bestandsplan der Baume im Geltungsbereich

7 I~ A7

Baumkataster

[1.3.1.4 Schutzgut Flache
Die GroRRe des Geltungsbereichs betragt rd. 6,4 ha.

Im Geltungsbereich liegen eine Busstellplatzanlage der Berliner Verkehrsbetriebe sowie di-
verse Gebaude und eine Sportanlage. Dadurch ist der Geltungsbereich, wie der Biotopty-
penkartierung enthommen werden kann, im Bestand grof3flachig versiegelt oder anders be-
festigt. Es handelt sich um eine vollstéandig anthropogen vorbelastete Flache.

Rund 65 % der Flache ist dementsprechend im Geltungsbereich versiegelt oder Uberbaut.

11.3.1.5 Schutzgut Boden

Die geologische Situation wird durch die Lage auf der Barnim-Hochflache am Rande des
Warschau-Berliner Urstromtals gepragt. Die geologischen Ausgangssubstrate im Plangebiet
gehen auf die Weichsel-Eiszeit und nacheiszeitliche Bodenentwicklungsprozesse des Bran-
denburger Stadium zuriick. Der Geltungsbereich liegt im Ubergangsbereich zwischen den
Geschiebemergelablagerungen der Grundmoranen und den Sand- und Kiesbildungen der
Vorschittphase der Weichsel-Kaltzeit. Die Bdden des Untersuchungsbereiches werden im
digitalen Umweltatlas (Karte 1.17 Geologische Skizze) als Grundmordnenbildungen (Ge-
schiebemergel, -lehm) Schluff, stark sandig, schwach kiesig bis kiesig, mit Steinen bezeich-
net.

Die angegebene Bodengesellschaft Pararendzina (Digitaler Umweltatlas, Karten 1.1) entwi-
ckelt sich aus Lockersyrosemen kalkhaltiger Substrate. Pararendzinen aus anthropogenem
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Aufschittungsmaterial entstehen auf allen Flachen, die mit Trimmer- oder Bauschutt aufge-
fullt wurden. Diese Flachen sind verteilt im gesamten Stadtgebiet zu finden. Pararendzinen
aus Trummerschutt sind nahrstoffarm und trocken, die Durchliftung ist gut, die Durchwurzel-
barkeit aufgrund des hohen Steingehaltes flach.

Die Kriterien zu Bodenfunktionen (Digitaler Umweltatlas, Karten 1.11.1 — 4, 9, 1.12.2) geben
an, dass der Geltungsbereich zu den sehr haufigen Bodengesellschaften gezahit wird, keine
besondere naturrdumliche Eigenart aufweist, die Bodenverdnderung sehr stark und dement-
sprechend die Naturn&he gering ist. Die urspriinglichen Bodenverhaltnisse sind durch Auf-
schittung, Abgrabung, Verdichtung und Versiegelung stark Uberformt. Auch die unversiegel-
ten Flachen im Geltungsbereich haben einen kinstlichen Bodenaufbau, es sind vollstandig
anthropogen gepragte Bodengesellschaften. Die Bedeutung der Béden hinsichtlich der Ar-
chivfunktion fir die Naturgeschichte ist als gering einzuschatzen.

Das Filtervermdgen und die Regelungsfunktionen fir den Wasserhaushalt werden mit mittel
angegeben, wahrend alle weiteren Kriterien wie Bewertung der Lebensraumfunktion, Er-
tragsfunktion fur Kulturpflanzen und Archivfunktion fur die Naturgeschichte als gering beur-
teilt werden.

Aufgrund dieses Zustandes hat der Boden des Geltungsbereiches insgesamt eine mittlere
Schutzwiirdigkeit. Es sind die allgemeinen gesetzlichen Anforderungen an den Bodenschutz
zu bericksichtigen. Als Planungshinweise zum Bodenschutz (Digitaler Umweltatlas, Karten
1.13) gilt, dass mit einer optimierten Planung Eingriffe vermieden oder ausgeglichen werden
sollen. Vermeidungs- und MinimierungsmafBhahmen zu bericksichtigen sind und funktions-
bezogener Ausgleich im Bebauungsplan festzusetzen ist (u. a. Regenwasserriickhaltung, -
nutzung und -versickerung, Verwendung wasserdurchlassiger Befestigungsarten) (vgl.: Se-
natsverwaltung fur Stadtentwicklung Berlin: Merkblatt zur Berticksichtigung der Belange des
vorsorgenden Bodenschutzes in Umweltberichten nach § 2 Abs. 4 BauGB vom 08.03.2006).

Topographie

Die aktuelle Gelandehdhe liegt bei rund 56,50 m NHN. Das Gelénde ist weitestgehend eben.
Richtung Westen lasst sich ein leichter Anstieg auf rund 57,50 m NHN ablesen.

Altlasten / Kampfmittel / Baugrund

Angaben werden im weiteren Verfahren erganzt

[1.3.1.6 Schutzgut Wasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich weder natiirliche noch kinstliche
Oberflachengewasser.

Das Bebauungsplangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten. An der Landsberger
Allee liegt in ca. 1,5 km Entfernung das Betriebsgeldnde des Wasserwerkes Lichtenberg.
Das sogenannte Zwischenpumpwerk Lichtenberg ist eine Einrichtung zur Trinkwasserver-
sorgung.
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Dem Umweltatlas (Karte 02.07) zufolge liegt der Flurabstand des Grundwasserstandes bei
30 - 40 m. Dieses resultiert aus der naturraumlichen Lage auf der Barnim-Hochflache, der
Topographie und den Bodenverhaltnissen.

Die Versickerung aus Niederschlagen wird im Plangebiet differenziert betrachtet und ist mit
rd. 250 mm /a im Nordwesten eher hoch, wahrend sie Richtung Sudosten auf 150 mm/a
abfallt (Umweltatlas Karte 02.13.2). Der vorhandene Versiegelungsgrad fuhrt im Bestand zu
deutlich eingeschrankter Oberflachenversickerung, so dass mit Hinzuziehen der Versiege-
lung der Versickerungswert auf der gesamten Flache im Bestand auf 100 — 150 mm / a re-
duziert ist (Umweltatlas Karte 02.13.4) Grundsatzlich lassen die Bodenverhdltnisse jedoch
eine Versickerung von Niederschlagen zu.

In der Karte 02.16 des Berliner Umweltatlas wird die Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers als sehr gering (Verweilzeit des Sickerwassers in den ungesattigten Zone 8 /
9 bei 25 - 50 bzw. 50 — 100 Jahren) eingestuft.

Die Grundwasserneubildung liegt bei 109,1 mm / a (Umweltatlas Karte 02.17).

11.3.1.7 Schutzgut Luft

Die am 01.01.2008 eingerichtete Umweltzone, in der die Emissionen durch Autoabgase re-
duziert werden sollen, befindet sich innerhalb des S-Bahnrings. Somit liegt der Geltungsbe-
reich knapp auf3erhalb der Umweltzone.

Der Umweltatlas weist Karten mit verkehrsbedingter Luftbelastung im Stralenraum aus (Kar-
te 3.11.2 (2015)). An beiden an den Geltungsbereich angrenzenden StralRenrdumen wird
eine geringe verkehrsbedingte Luftbelastung angegeben. Fir die Hohenschénhauser Stral3e
wird ein Gesamtindex der Luftbelastung von 1,06 angegeben. Die verkehrsbedingte Luftbe-
lastung ist mit 21,31 pg/m3 PMyo und 21,17 pg/m3 NO, (beide Werte berechnetes Jahresmit-
tel 2015) angegeben. Fur den WeiRenseer Weg sind die Belastungen lediglich auf Hohe des
Sportforums mit 21,71 pg/m3 fir PM, und 23,03 pug/m? fir NO, angegeben. Der Index liegt
hier bei 1,12.

Die Berechnung zur Wirkungsbeurteilung ausgewdahlter MalRnahmen auf die NO,-
Konzentration zum Luftreinhalteplan 2018-2025 prognostiziert eine NO,-Belastung an der
Hohenschénhauser Stralie von 16,35 pug/m3 (ohne Szenarien-Einfluss) und fiir den WeiRen-
seer Weg von 17,51 pg/m3 (Umweltatlas, Karte 3.11.3).

Die Bundeslander sind auf Grundlage des § 44 (1) Bundesimmissionsschutzgesetzes (BIm-
SchG - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgénge in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274, das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08.
April 2019 (BGBI. | S. 432) geandert worden ist) und der 39. Bundesimmissionsschutzver-
ordnung ((BImSchV) Neununddrei3igste Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshdchst-
mengen vom 2. August 2010 (BGBI. | S. 1065), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung
vom 10. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2244) ge&ndert worden ist) verpflichtet, die Luftverunreini-
gung kontinuierlich zu tGberwachen. In der 39. BImSchV sind folgende Grenzwerte zum
Schutz der menschlichen Gesundheit benannt:
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— im Jahresmittel dirfen die PMyo- und die NO,-Konzentration 40 pg/m3 nicht Uberschrei-
ten,

— der 24-Stunden-Grenzwert von 50 pg/m? der PMj,-Konzentration darf maximal an 35
Tagen pro Kalenderjahr Gberschritten werden.

Berlin hat ein Luftglte-Messnetz aus 16 ortsfesten Stationen aufgebaut, die kontinuierlich
Daten liefern. Eine dieser Stationen befindet sich in der Frankfurter Allee zwischen U-
Bahnhof Samariterstrale und U-Bahnhof Frankfurter Allee in ca. 2,5 km Entfernung zum
Geltungsbereich. Die Messstation dient zur Beschreibung der allgemeinen Immissionssitua-
tion an Verkehrsschwerpunkten, kann also dem Grunde nach mit der Situation im Bereich
verglichen werden. Im aktuellen Jahresbericht der Luftgitemessdaten (Senatsverwaltung fur
Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz -August 2019): Luftgitemessdaten 2018 liegen
fur die Station die folgenden Daten vor. Das Jahresmittel liegt an der Messstation bei 37
png/m3 NO,. Der einzuhaltende Grenzwert der 39. BImSchV von 40 ug/m3 wurde somit einge-
halten. Die Feinstoffkonzentrationen liegt an der Frankfurter Allee 86 bei 28 pg/m3 PM;o im
Jahresmittel. Somit wurde der Grenzwert von 40 pug/m3 PMy, nicht erreicht oder tberschrit-
ten.

[1.3.1.8 Schutzgut Klima

Berlin befindet sich in der geméaRigten Klimazone im Ubergangsbereich vom maritimen zum
kontinentalen Klima. Das langjahrige Mittel der Lufttemperatur liegt im Plangebiet zwischen
9,0 und 9,5 °C (Umweltatlas Berlin: Karte 04.02). Der mittlere Jahresniederschlag betragt ca.
570 mm (Umweltatlas Berlin: Karte 04.08.03).

Gemal den Darstellungen im Umweltatlas Berlin (Karte 04.05) bestehen fir das Untersu-
chungsgebiet geringe Veranderungen gegeniiber Freilandverhaltnissen. Diese Zone umfasst
hauptséachlich die stadtrandtypischen Nutzungen wie lockere Bebauung und Kleingarten. Im
Geltungsbereich machen sich diesbezlglich die positiven Wirkungen des angrenzenden
Volksparks und der Kleingartenkolonie bemerkbar. MaRige néchtliche Abkihlung und Frost-
gefahrdung zeichnen diese Zone aus. Es kann auf3erdem von einer mafigen Schwilege-
fahrdung ausgegangen werden.

Entsprechend den vorhandenen Vegetations- und Bebauungsstrukturen sind die Windge-
schwindigkeiten ganztagig stark bis mafig reduziert. Fir das westlich direkt angrenzende
und die sudlich der Hohenschdnhauser Strafl3e gelegenen Hochhausquartiere werden be-
sonders turbulente Windverhéltnisse dargestellt.

Die Kartendarstellungen zum Bioklima - W&rmebelastung in der Nacht (2005) weisen dem
Plangebiet einen glnstigen Bewertungsindex von > -1,0 bis < -0,5 und > -0,5 bis < 0 zu. Der
zugrunde gelegte Bewertungsindex PMV (Predicted Mean Vote) bezieht sich auf eine Héhe
von 2 m Uber Grund um 04:00 Uhr wahrend einer austauscharmen sommerlichen Strah-
lungsnacht.

Den Planungshinweisen zum Stadtklima 2015 (Klimamodell Berlin, Karte 04.11.1) sind bei
den allgemeinen MaRnahmenzuweisungen folgende Hinweise zu entnehmen:

— Begrinung und Verschattung von Parkplatzen,
— Reduktion anthropogener Warmeemissionen,
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— Entsiegelung,
—  Erhéhung der Oberflachen-Albedo,

Diese wirden sich jedoch auf die Bestandssituation beziehen (grof3flachiger Parkplatz). Fur
die angrenzende Wohnbebauung sind zudem folgende MalRnahmen aufgelistet, die sich bei
einer Wohnbauentwicklung auf das Plangebiet tbertragen lie3en:

— Verschattung von Gebauden,

— Dachbegrinung,

— Fassadenbegriinung,

— sommerlicher Warmeschutz an Gebauden.

Laut Klimaanalysekarte 2015 (Umweltatlas Karte 04.10.07) weist das Plangebiet lediglich
einen schwachen Warmeinseleffekt auf. Die umgebenden, grof3flachigen Kleingéarten und der
Volkspark wirken sich positiv mit einem Uberdurchschnittlich hohen Kaltluftvolumenstrom
aus, so dass der Geltungsbereich als Kaltlufteinwirkbereich innerhalb der Siedlungsflachen
ausgewiesen ist. Kaltluftleitbahnen sind aber nicht dargestellt.

[1.3.1.9 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das Plangebiet setzt sich aus drei verschiedenen voneinander getrennten Bereichen mit
vollkommen unterschiedlicher Pragung zusammen. Den flachenmallig grof3ten Anteil des
Geltungsbereiches macht die grof3flachige Stellplatzanlage aus, die im Wesentlichen durch
die Bestandsversiegelung gepragt ist. Die wenigen landschaftlichen Elemente bestehen aus
gliedernden Grinstreifen, auf denen Baumreihen gepflanzt sind. Die Baumreihen in den
groR¥flachig versiegelten Stellplatzflachen sind bereits stark gelichtet, so dass sie teilweise
nur noch aus einzelnen Baumen bestehen.

Im westlichen Geltungsbereich befinden sich eine Unterkunft fiir Geflichtete und eine Ten-
nisanlage. Auch hier gibt es wenig landschaftliche Elemente. Beide Anlagen sind von Baum-
reihen umgeben, die sie bereichsweise abschirmen.

Eine nattrliche landschaftsraumliche Pragung ist im Geltungsbereich nicht vorhanden. Das
Plangebiet befindet sich im zentralen Bereich des Bezirkes Lichtenberg. Das Ortsbild ist im
Ostlichen Geltungsbereich durch die Lage am Kreuzungsbereich zweier stark befahrener
Stral3en charakterisiert, die zudem von 10-geschossigen Plattenbauten gesaumt werden.
Diese rein stadtischen Strukturen bestimmen hier die Situation und setzen sich in der fast
vollstandig versiegelten Stellplatzanlage fort. Die breiten Stral3enprofile sind aber von relativ
breiten Grunstreifen gesdumt auf denen entlang beider HauptverkehrsstraRen begleitend
Baumreihen gepflanzt wurden. Vor allem die alteren Platanen bilden eine deutliche grin-
raumliche Zasur.

Im westlichen und nordlichen Geltungsbereich 16sen sich die eher baulichen, rein stadtischen
Strukturen auf und gehen in die vegetationsgepragten Formen des Volksparks und der
Kleingarten Uber.

Ortsbildpragend sind insbesondere die dlteren Baume entlang des WeilRenseer Weges (Pla-
tanen) und entlang der Hohenschénhauser Stral3e mit Rotlaubigen Spitzahorn. Dabei geho-
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ren die Platanen entlang des WeiRenseer Weges zu den Resten einer Allee. Diese Platanen
stellen gleichzeitig die altesten Baume innerhalb des Plangebietes dar.

11.3.1.10 Schutzgut biologische Vielfalt

Die Biologische Vielfalt ist gemafR Bundesamt fur Naturschutz der Oberbegriff fur die Vielfalt
der Okosysteme, der Lebensgemeinschaften, der Arten und der genetischen Vielfalt inner-
halb einer Art. Das Schutzgut biologische Vielfalt wird durch die besondere Beriicksichtigung
des europdischen und nationalen Schutzgebietssystems, der Biotopverbundsysteme und
Verbundplanungen, der geschutzten Kleinstrukturen (z. B. Einzelbiotope) sowie der Arten mit
einem besonderen Schutzbedurfnis belegt. Der Grad der Gefahrdung (,Rote Liste®) kann als
Indikator fur die Bedeutung einer Art oder eines Biotoptyps flr die Biologische Vielfalt heran-
gezogen werden.

Auf der Ebene der kommunalen Planung sind die auf dieser kleinteiligen Ebene auftretenden
Aspekte der Biologischen Vielfalt grundsatzlich zu beachten. Die im Geltungsbereich festge-
stellten Biotope und Arten kommen verbreitet vor und haben fir die Erhaltung der Biologi-
schen Vielfalt eine untergeordnete Bedeutung.

Das Plangebiet kann auch nicht als Verbindungstrasse fiur die Biologische Vielfalt angesehen
werden, da es sich hier im Wesentlichen um versiegelte wenig griingepragte Bereiche han-
delt. Potential haben hier die an den Geltungsbereich angrenzenden Kleingarten und der
Volkspark.

[1.3.1.11 Schutzgut naturschutzrechtliche Schutzgebiete

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete gemafd internationalen Richtlinien, wie z. B. Natura-
2000 Gebiete, befinden sich weder im Geltungsbereich noch in seiner unmittelbaren Umge-
bung.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete gemal nationalen Richtlinien, Gesetzen oder Verord-
nungen kommen ebenfalls weder im Plangebiet noch der unmittelbaren Umgebung vor.

Geschutzte Biotope kommen innerhalb des Geltungsbereichs nicht vor.

11.3.1.12 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Innerhalb des Plangebietes sind laut Denkmalliste des Landes Berlin (FIS-Broker Denkmal-
karte Berlin, Stand 10. Dezember 2019) keine Denkmalbereiche, Bau-, Garten- oder Boden-
denkmale eingetragen.

Die Sporthalle auf der gegenuberliegenden Seite des WeiRenseer Wegs ist inklusive Aul3en-
anlagen als Gesamtanlage unter Schutz gestellt (Obj.-Dok.-Nr.: 09045511).

Auch bei dem nérdlich liegenden Friedhof der Jidischen Gemeinde handelt es sich um ein
Denkmal (Obj.-Dok.-Nr.: 09030619).
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11.3.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung der Planung

In den folgenden Kapiteln werden die erwarteten erheblichen Auswirkungen auf die Schutz-
glter bei Durchfihrung der Planung in allgemeiner Form qualitativ dargestellt. Grundlage fur
die Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen im Umweltbe-
richt sind die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplanes unter Berlcksichtigung
der Ergebnisse der erarbeiteten Untersuchungen.

In der schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose erfolgen Aussagen zu den Auswirkungen
wahrend des Baus und des Vorhandenseins des geplanten Vorhabens.

Die Auswirkungen auf die Schutzguter ,Mensch, Gesundheit und Bevolkerung®, ,Tiere,
.Pflanzen und Biotope®, ,Flache, ,Boden®, ,Wasser, ,Luft*, ,Klima“, ,Landschafts- und Orts-
bild“, ,biologische Vielfalt®, ,naturschutzrechtliche Schutzgebiete®, ,Kultur- und sonstige
Sachguiter”, sowie eine Thematisierung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
werden im weiteren Verfahren erganzt.

.4 Prognose der voraussichtlichen Auswirkungen bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Angaben werden im weiteren Verfahren erganzt

[1.5  Artenschutz

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten Zugriffsverbote fur die besonders und/oder streng ge-
schitzten Arten. Diese Regelungen gelten auf allen Ebenen der Bauleitplanung und bei der
konkreten Umsetzung von Projekten.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

— wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren (Toétungsverbot gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG),

— wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (Stérungsverbot gem.
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG),

— Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Beschadigungs-
verbot geschitzter Lebensstatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG),

— wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren
(gem. & 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Zur Feststellung moglicher artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde wurden artenschutz-
fachliche Untersuchungen durch einen Fachgutachter (G. Nessing, 2020: Faunistische Un-
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tersuchungen und Artenschutzpriifung zu Zauneidechse, Brutvogel und Fledermausen)
durchgefihrt.

Die Begehungen wurden im Zeitraum zwischen Méarz und September 2020 durchgeftihrt und
wiesen entsprechend der zu untersuchenden Artengruppe teilweise unterschiedliche Zeit-
raume auf.

Brutvogel

Methodik

Die Erfassung der Brutvogelvorkommen nach methodischen Standards (SiUdbeck et al.,
2005). Zwischen 30.03. und 03.07.2020 wurden insgesamt 9 (davon 3 in den Abendstunden)
methodische Begehungen durchgefihrt.

Ergebnis

Im Zuge der Begehung wurde fur 10 Arten (siehe Tab.) eine Brut festgestellt.
Bei den im Plangebiet vorgefundenen Vogelarten handelt es sich um haufige bis sehr haufi-
ge Vogelarten mit stabilen Bestanden in Berlin und der Region. Innerhalb des Plangebietes

befindet sich keine Art der Roten Liste Deutschland oder Berlin. Der Haussperling befindet
sich auf der Vorwarnliste.

Tab. 3: Brutvogelarten im Plangebiet

bk. [ Artname deutsch/wissenschaftlich Schutz | Anhang | RL B RL D Brutreviere
1VSs-
RL
A Amsel Turdus merula § 4
Gf Grinfink Carduelis chloris § 2
H Haussperling Passer domesticus § \% 1
Hr Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros | § 1
Mg Moénchsgrasmiicke Sylvia atricapilla 8§ 1
N Nachtigall Luscinia megarhynchos 8§ 1
Nk Nebelkrahe Corvus cornix 8§ 1
R Rotkehlchen Erithacus rubecula § 3
Rt Ringeltaube Columba palumbus § 2
Sti Stieglitz Carduelis carduelis § 1
Erlauterungen: Abk. = Abkilirzung in der Karte ,Brutvdgel“ (Anhang) verwendet, gemaR Sudbeck et al.
(2005); Schutz gem. BNatSchG: § = besonders geschiitzte Art; Anh. 1 VS-RL: X = diese Art wird in An-
hang | der Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG 1979) aufgefiihrt; RL = Rote Liste B = Land Berlin (Witt &
Steiof 2013), D = Deutschland (Gruneberg et al. 2015)
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Als im Untersuchungsgebiet auftretende Nahrungsgaste wurden folgende Arten festgestellt:
Blaumeise, Eichelhdher, Elster, Kohlmeise, Star, Buntspecht und Mauersegler. Brutvorkom-
men dieser Spezies im Untersuchungsgebiet konnten nicht nachgewiesen werden. In den
umgebenden Kleingartenflachen und im angrenzenden Volkspark besteht ausreichend Po-
tenzial fir die genannten Nahrungsgaste.

Bei den durch die Planung betroffenen Brutvogelarten handelt es sich Uberwiegend um Frei-
bruter, die in jedem Jahr ein neues Nest anlegen. Die Nester der Freibriter stehen wahrend
der Brutzeit unter Schutz. Zusatzlich stehen regelmaflig genutzte Brutstatten unter Schutz,
wenn es sich um ein Brutrevier handelt, in dem regelmafig benutzte Brutplatze vorhanden
sind. Haussperling und Hausrotschwanz sind als Hohlen- bzw. Nischenbriiter einzustufen.
Sie nutzen i.d.R. dasselbe Nest Uber mehrere Jahre. Ihre Nester sind dauerhaft geschitzt.

Konflikte und MaRnahmen

Alle europdischen Vogelarten gehéren nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG zu den besonders
geschitzten Arten, woraus sich die in § 44 BNatSchG aufgefiihrten Vorschriften ableiten.

Nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tierarten bzw. européische Vo-
gelarten zu téten, zu stéren oder ihre Lebensstétten zu zerstdren.

Der Haussperling siedelt als Standvogel an Gebauden. Die Art kommt in Berlin haufig vor, in
Deutschland ist sie auf der Vorwarnliste. Auch der Hausrotschwanz siedelt an Gebauden
kommt noch haufig vor. Die Nester beider Arten sind dauerhaft geschiitzt.

Alle anderen Arten kommen ebenfalls haufig vor und weisen keine strenge Bindung an einen
Brutstandort auf. Sie errichten in jedem Jahr ein neues Nest. Die Nester der Freibriter
(Baum-, Busch- und Bodenbrtiter) sind vom Beginn des Nestbaus bis zur endgiiltigen Aufga-
be (Ausfliegen der Jungvigel, sichere Aufgabe des Nestes) geschiitzt. Durch die Verlage-
rung von bauvorbereitenden Arbeiten und Bauarbeiten aufRerhalb der Brutperiode (Bauzeit-
regelung) lasst sich fir diese Arten das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1
Nr. 1 und 2 BNatSchG vermeiden. Diese Arten kénnen im raumlich-funktionalen Umfeld
auch zuklnftig geeignete Lebensraumstrukturen finden (8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Dar-
Uber hinaus werden sie in den neu zu bepflanzenden Flachen mit Baumen, Strauchern und
krautiger Vegetation geeignete Habitate finden.

Der Haussperling brutet im Vereinshaus des Kleingartenvereins. Da das Geb&ude im Be-
stand gesichert wird, ist der Nistplatz durch die Planung nicht geféhrdet.

Beim Hausrotschwanz ist davon auszugehen, dass das ungenutzte Geb&ude auf dem aktuell
von der BVG genutzten Grundstiick abgerissen werden muss. Hier bereitet die Planung den
Verlust einer Fortpflanzungsstatte vor, die die Zugriffsverbote gemafl? 844 Abs. 1 Nr.
BNatSchG auslést. Bei Abbruch ist ein geeigneter Nistkasten im Untersuchungsgebiet oder
seinem funktionalen Umfeld vorgezogen an einem Gebaude anzubringen. Durch vorgezoge-
ne Anbringung eines Ersatz-Nistkastens bleibt die Funktion kontinuierlich erhalten und Ver-
botstatbestédnde werden nicht ausgeldst.
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Reptilien
Methodik

Reptilienuntersuchungen mit dem Schwerpunkt auf die Zauneidechse erfolgten innerhalb
von sechs Begehungen im Zeitraum zwischen 10.04. und 04.09.2020. Die Untersuchungsta-
ge wurden auf witterungsbedingt geeignete Tage (trocken, mild oder warm, aber nicht heil?)
gelegt. Neben den ausschlie3lich auf Zauneidechsen ausgerichteten Begehungen wurde im
Rahmen der Brutvogelkartierung auf diese Reptilienart geachtet.

Wahrend der Begehungen wurden alle gut besonnten, strukturreichen (potenziell geeigne-
ten) Bereiche langsam abgelaufen. Die Begehungen zielten auf Sichthachweise. Des Weite-
ren wurde auf Reste von Oberhaut und auf Uberfahrene Tiere kontrolliert.

Ergebnis

Trotz systematischer Begehungen erfolgte kein Nachweis von der Zauneidechse. Der Gut-
achter schatzt ein, dass das Untersuchungsgebiet nur wenige, unversiegelte Flachen auf-
weist, die gleichzeitig gut besonnt sind und liickige Vegetation aufweisen. Hinzu kommen auf
allen Flachen regelméaRige Stérungen, so dass die wenigen unversiegelten Flachen nicht fir
die Ansiedelung von Zauneidechsen geeignet sind.

Fledermause

Methodik

Die Fledermausuntersuchungen fanden an funf Terminen zwischen 07.05. und 07.09.2020
statt. Der gewéhlte Zeitraum deckt den Zeitraum von Balz- bzw. Paarung und Wochenstu-
benzeit ab.

Die Untersuchungen erfolgten mit dem Ziel der Erfassung von Quartieren in und an Baumen
oder Geb&uden. Baume wurden zu Beginn der Untersuchungen im unbelaubten Zustand auf
geeignete Strukturen abgesucht. Dazu zahlen z.B. Spechthoéhlen, Stammaufrisse oder Rin-
denspalten. Gebaude und Objekte wurde im Hinblick auf am Boden liegende oder Fassaden
oder Fenster klebende Kotkrimel abgesucht. Die nicht bewohnten oder genutzten Gebaude
wurden auch innen abgesucht.

In den Monaten mit Fledermausaktivitat lassen sich Quartiere am Ein- und Ausflug, am
Schwarmverhalten und anhand der Sozialrufe erkennen.

Wahrend der nachtlichen Begehungen wurden die Rufe aufgenommen und mit einem Ultra-
schallwandler identifiziert.

Ergebnisse

Im Untersuchungsgebiet konnten keine Fledermausquartiere an oder in Baumen bzw. an
oder in Geb&uden oder sonstigen Objekten nachgewiesen werden.
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An den Baumen (Baumen mit ausreichend dicken Stdmmen) im Untersuchungsgebieten
konnten keine Hohlen festgestellt werden, die als Winterquartiere (v. a. groBvolumige Se-
kundarhohlen) fungieren kénnten. In den Geb&auden fanden sich darliber hinaus keine Keller
und unterirdischen R&ume, die als Winterquartiere genutzt werden kdnnen.

Das Untersuchungsgebiet wird regelmafdig als Jagdhabitat durch die Zwergfledermaus (Pi-
pistrellus pipistrellus) genutzt. Die Zwergfledermaus ist als vornehmlich gebaudebewohnen-
de Art an urbane Lebensrdume angepasst, sofern ausreichend Nahrung vorhanden ist. Sie
z&hlt nicht zu den licht- oder stérungsempfindlichen Fledermausarten, d.h. sie wird durch
eine neue Bebauung nicht beeintrachtigt.

Sonstige Arten (Potenzial-Einschétzung)

Auf Grundlage der Untersuchungen des Gutachters Herrn Nessing und der fir den Umwelt-
bericht durchgefiihrten Biotopkartierungen kann eine Einschatzung abgegeben werden, wel-
che Arten und Artengruppen ausgeschlossen werden kénnen.

Im Untersuchungsgebiet gibt es keine Gewasser. Aus diesem Grund lasst sich eine Fort-
pflanzung von Amphibien und anderer, an Gewasser gebundene Arten ausschlieen. Auch
im funktionellen Umfeld befinden sich keine geeigneten Gewasser, so dass eine Funktion als
Landlebensraum im Verbund (Amphibien) entfallt.

Aulerdem kdnnen aufgrund des kompletten Fehlens geeigneter Lebensraumstrukturen ein
Vorkommen sowohl des Juchtenkéafers (Eremit, Kaferlarven bendtigen groRvolumige Mulm-
Ansammlungen in sehr alten Baumen), als auch des Heldbocks (besiedelt sehr alte und gut
besonnte Eichen) ausgeschlossen werden.

Da es fast keine naturnédheren Lebensrdume (z.B. artenreiche Hochstauden, Trocken- oder
Feuchtbiotope im Plangebiet gibt, kbnnen alle Tier- und Pflanzarten ausgeschlossen werden,
die auf solche spezifischen Standortanforderungen angewiesen sind.

.6 Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen sowie Eingriffsbeurteilung und
Ausgleichsentscheidung gemalRl § 18 BNatSchG i. V. m. § la
Abs. 3 BauGB

Angaben werden im weiteren Verfahren erganzt

II.7 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der
Verursachung von Belastigungen

Angaben werden im weiteren Verfahren erganzt
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1.8  Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung
und Verwertung

Angaben werden im weiteren Verfahren erganzt

1.9  Risiken fur die menschliche Gesundheit, das Kulturelle Erbe
oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen

Angaben werden im weiteren Verfahren erganzt

[1.L10 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete

Angaben werden im weiteren Verfahren erganzt

[1.L11 Auswirkungen auf das Klima und Anfalligkeit gegeniber den
Folgen des Klimawandels

Angaben werden im weiteren Verfahren erganzt

[1.L12 Eingesetzte Techniken und Stoffe und Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Angaben werden im weiteren Verfahren erganzt

[1.13 Darstellungen von sonstigen Pléanen

Angaben werden im weiteren Verfahren erganzt

11.14 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten in
Gebieten mit festgelegten Immissionsschutzgrenzwerten

Angaben werden im weiteren Verfahren erganzt

[I.L15 Zusatzliche Angaben

11.15.1 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Angaben werden im weiteren Verfahren erganzt
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11.15.2 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technische Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind

Angaben werden im weiteren Verfahren erganzt

11.15.3 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf
die Umwelt (Monitoring)

Angaben werden im weiteren Verfahren erganzt

11.L16 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Angaben werden im weiteren Verfahren erganzt

11.L17 Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden

Angaben werden im weiteren Verfahren erganzt
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1] PLANINHALT

1.1  Ziele der Planung und wesentlicher Planinhalt

Mit dem Bebauungsplan 11-168 soll die rechtsverbindliche Grundlage fur eine geordnete und
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung auf dem Gelande zwischen Hohenschoénhauser
StralRe und WeilRenseer Weg hergestellt werden.

Ziel ist die Gewahrleistung einer dem Wohl der Allgemeinheit entsprechenden sozialgerech-
ten Bodennutzung und ein Beitrag fir die Sicherung einer menschenwtirdigen Umwelt und
der Schutz und die Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen.

Unter Berticksichtigung der tbergeordneten Planungsvorgaben des Landes Berlin, wie sie
sich beispielsweise aus dem Flachennutzungsplan, dem Stadtentwicklungsplan Wohnen
2030 und der bezirklichen Bereichsentwicklungsplanung ergeben, ist die stadtebauliche
Neuordnung einer verkehrlich gut erschlossenen, innerstadtisch gelegenen Flache und die
Schaffung eines Wohnquartiers samt eines Grundschulstandorts beabsichtigt. Mit der Pla-
nung soll somit neuer, dringend bendtigter Wohnraum einschlief3lich der damit verbundenen
Wohnfolgeinfrastruktur erméglicht werden.

Der Bebauungsplan 11-168 soll Festsetzungen im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB treffen und
verfolgt dabei die folgenden wesentlichen Planungsziele:

— Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (Teilflaichen WA 1, WA 2 und WA 3) gem.
§ 4 BauNVO,

— Festsetzung eines urbanen Gebietes (MU) gem. § 6a BauNVO (Variante 1B),
— Festsetzung einer Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule®,

— Festsetzung einer Flache fir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,unge-
deckte Sportanlage®,

— Festsetzung von offentlichen Verkehrsflachen und einer Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung,

— Festsetzung einer Flache fur Stellplatze im WA,
— Festsetzung einer Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Private Dauerkleingarten®.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungsverfahren werden zwei Varianten des Bebauungs-
planentwurfs zur Diskussion gestellt.

In der Variante 1 A sollen festgesetzt werden:

— ein allgemeines Wohngebiet (Teilflachen WA 1, WA 2 undWA 3) im 6stlichen Teil des
Geltungsbereiches an der Hohenschdnhauser Stral3e und dem WeiRenseer Weg mit ei-
ner Flache fur eine Gemeinschaftsgarage an der Hohenschdnhauser Stral3e und einer
Flache fur Stellplatze im norddstlichen Geltungsbereich,

— eine rund 1,5 ha grolRe Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schu-
le* fir den Grundschulstandort im westlichen Teil des Geltungsbereiches auf dem Ge-
lande der derzeitigen Gemeinschaftsunterkuntft,

— eine Flache fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,ungedeckte Sport-
anlage® im Bereich der derzeitigen Tennisplatze,

— eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Private Dauerkleingarten® sowie
— offentliche Verkehrsflachen und eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung.
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In der Variante 1 B soll statt des allgemeinen Wohngebiets WA 2 im Kreuzungsbereich der
Hohenschénhauser Strafe und des WeilRenseer Weg ein urbanes Gebiet MU festgesetzt
werden, alle anderen Festsetzungen sind identisch.

In der Variante 2 sollen festgesetzt werden:

— ein allgemeines Wohngebiet (Teilflachen WA 1, WA 2 und WA 3) im ndrdlichen Teil des
Geltungsbereiches jeweils angrenzend zur Kleingartenanlage ,Langes Héhe“ mit einer
Flache fur eine Gemeinschaftsgarage am Weil3enseer Weg und einer nérdlich angren-
zenden Flache flr Stellplatze,

— eine rund 1,8 ha grol3e Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schu-
le“ im Kreuzungsbereich der Hohenschénhauser StraRe und des Weilenseer Wegs,

— eine Flache fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,ungedeckte Sport-
anlage® im Bereich der derzeitigen Tennisplatze,

— eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Private Dauerkleingarten® sowie
—  Offentliche Verkehrsflachen und eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung.

Die stadtebaulichen Kennwerte fiir beide Planvarianten werden in der folgenden Tabelle zu-
sammengefasst:

Tab. 4: Flachenbilanz der Vorentwurfsvarianten des Bebauungsplans

Art der Nutzung Variante 1A Variante 1B Variante 2
Allgemeines Wohngebiet (WA) rd. 31.135 m? rd. 25.230 m? rd. 28.080 m?
Urbanes Gebiet (MU) - rd. 5.905 m2 -
Flache fu i f
. ache tr dgn Gemelnbedarﬂ rd. 15.125 m2 rd. 15.125 m2 rd. 18.180 m2
mit der Zweckbestimmung ,Schule
Flache fUr Sport- und Spielanlagen mit deE rd. 6.260 m2
Zweckbestimmung ,Ungedeckte Sportanlage
Private Grinflache mit der Zweckbes.tlm.r_nung‘;‘ rd. 650 m2
.Private Dauerkleingarten
StraBenverkehrsflache rd. 10.695 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung rd. 400 m2
~FuRgénger- und Radfahrerbereich® '
Gesamter Geltungsbereich rd. 64.275 mz2

1.2 Entwickelbarkeit aus dem Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Konkret wird die Entwicklungsfahigkeit der beabsichtigten Festsetzungen anhand
der Ausfuhrungsvorschriften zum Darstellungsumfang, zum Entwicklungsrahmen sowie zu
Anderungen des Flachennutzungsplans Berlin (AV FNP) der Senatsverwaltung fiir Stadtent-
wicklung und Wohnen vom 18. Juli 2017 (ABI. S 4633-4655) beurteilt.
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Der Flachennutzungsplan Berlin (FNP) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5. Ja-
nuar 2015 (ABI. S. 31), zuletzt geandert am 15. September 2020 (ABI. S. 5060) stellt das
Plangebiet Uberwiegend als Wohnbauflache W2 (GFZ bis 1,5) sowie als Griunflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” dar.

Hinsichtlich der Art der Nutzung sind die beabsichtigten Festsetzungen gemal der Entwick-
lungsgrundséatze 1 und 6 sowie AV FNP Nr. 11.3.2 aus den Darstellungen des FNP entwi-
ckelbar. Mit der vorgesehenen GFZ von 2,5 in den kunftigen Baugebieten wird die GFZ-
Obergrenze der im FNP dargestellten W2-Flache Uberschritten. GemalRl AV FNP Nr. 2.3 sind
jedoch stadtebaulich begriindete kleinraumige GFZ-Uberschreitungen méglich, wenn das der
Wohnbauflache zugeordnete Nutzungsmald insgesamt gewahrt bleibt. Dartiber hinaus kann
die Konkretisierung der Planungsziele uUber begriindete stadtebauliche Konzepte auch bei
gréReren Flachen eine Abweichung von der dargestellten GFZ nach oben ermdglichen (Nr.
2.3.1). Die stadtebauliche Vertraglichkeit ist in der Begriindung zum Bebauungsplan ent-
sprechend darzulegen. Im vorliegenden Fall soll nach Abschluss der frihzeitigen Beteili-
gungsverfahren ein stadtebauliches Konzept auf Basis der Vorzugsvariante entwickelt wer-
den. Im weiteren Verfahren werden entsprechende Aussagen zur stadtebaulichen Vertrag-
lichkeit der Planung in der Begriindung erganzt.

Gemal Grundsatz Nr. 6 der AV FNP zur Entwicklung von Bebauungsplénen kénnen aus
Frei- und Grinflachen grundséatzlich keine Baugebiete und andere bauliche Nutzungen ent-
wickelt werden (davon ausgenommen sind untergeordnete Grenzkorrekturen). Ausnahms-
weise kdnnen untergeordnete Flachen fir den Gemeinbedarf entwickelt werden, die angren-
zenden Wohnbauflachen zugeordnet sind (z. B. Kindertagesstatte in Kleingartenflache). Mit
der Festsetzung von Kleingartenanlagen und ungedeckten Sportplatzen wird den Darstellun-
gen des FNP entsprochen.

Durch die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen wurde mit Schreiben vom 7.
Juni 2019 mitgeteilt, dass der Bebauungsplan 11-168 aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelbar ist (siehe Kapitel V.1).

1.3 Begriindung der Festsetzungen

Der Bebauungsplan 11-168 soll nach § 30 Absatz 1 BauGB alle Festsetzungen treffen, die
fur einen qualifizierten Bebauungsplan erforderlich sind. Die Begrindung der einzelnen Fest-
setzungen wird im weiteren Verfahren erganzt.

[11.3.1 Art der baulichen Nutzung
[11.3.1.1 Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO)

Im Bebauungsplan ist die Festsetzung von einem allgemeinen Wohngebiet (Teilflachen WA
1, WA 2 WA 3) geplant.

Variante 1 A: In der Variante 1 A soll ein allgemeines Wohngebiet mit insgesamt rund 3,1 ha
im dstlichen Geltungsbereich (an den Hauptverkehrsachsen Hohenschénhauser Stral3e und
WeilRenseer Weg) festgesetzt werden.
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Variante 1 B: In der Variante 1 B soll ein allgemeines Wohngebiet mit insgesamt rund 2,5 ha
im dstlichen Geltungsbereich (an den Hauptverkehrsachsen Hohenschénhauser Stral3e und
WeilRenseer Weg) festgesetzt werden.

Variante 2: In der Variante 2 soll ein allgemeines Wohngebiet mit insgesamt rund 2,8 ha im
ndrdlichen Geltungsbereich (auf den Sportflachen, die derzeit als Tempo-Home-Anlage ge-
nutzt werden) festgesetzt werden.

Mit der Festsetzung entspricht der Bebauungsplan 11-168 den wohnungspolitischen Zielvor-
stellungen des Landes Berlin, gemaf denen der Bereitstellung von Wohnungen ein beson-
derer Stellenwert eingeraumt werden soll.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete soll eine Einschrankung von ausnahmsweise zulas-
sigen Nutzungen dahingehend erfolgen, dass baulich storende bzw. stark verkehrserzeu-
gende Nutzungen nicht zuldssig sind. Demnach sollen die Ausnahmen geméan § 4 Abs. 3 Nr.
1, 4 und 5 BauNVO, namlich Betriebe des Beherbergungswesens, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen, durch textliche Festsetzungen ausgeschlossen werden.

Ausschluss von Betrieben des Beherbergungswesens, Gartenbaubetrieben und Tankstellen

Durch die textliche Festsetzung Nr. 3 in Variante 1 / Nr. 1 in Variante 2 wird eine Steue-
rung der Nutzungen in den allgemeinen Wohngebieten vorgenommen. So werden mit der
textlichen Festsetzung die ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungswesens,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Die Zweckbestimmung der allgemeinen
Wohngebiete bleibt durch den Ausschluss dieser Ausnahmen gewahrt.

Die Entwicklung eines hohen Wohnanteils im Plangebiet ist ein wesentliches Planungsziel
des Bebauungsplans. Es besteht zudem ein gewichtiges 6ffentliches Interesse, im Plange-
biet eine Wohnnutzung zu ermdglichen, um der zunehmenden Wohnungsnachfrage zu ent-
sprechen. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sollen daher zugunsten der Realisierung
einer moglichst grofien Wohnungsanzahl in den allgemeinen Wohngebieten ausgeschlossen
werden.

Ein weiterer Grund fiir die Einschrankung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, wie z.
B. Hotel/Hostel, besteht darin, dass solche Betriebe nach ihrem zu erwartenden raumlichen
Umfang, der Art und Weise der Betriebsvorgange, dem vorhabenbedingten An- und Ab-
fahrtsverkehr sowie der zeitlichen Dauer dieser Auswirkungen und ihrer Verteilung auf die
Tages- und Nachtzeiten nicht mit der Ruhe in den angrenzenden allgemeinen Wohngebieten
vereinbar sind. Gerade bei groReren Betrieben ist auch nachts mit Larmimmissionen zu
rechnen, die durch die An- und Abreise von Gasten, sonstigen Besucherverkehr oder Zulie-
ferer und Versorger verursacht werden, die mit den Wohnnutzungen nicht in Einklang zu
bringen sind.

Die Versorgung des Quartiers mit Hotelnutzungen ist dennoch gewahrt. Im Umfeld existieren
bereits verschiedene Hotels. Zudem sollen im gegenulberliegenden in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplan (B-Plan 11-9a) Hotels zugelassen werden kénnen.

Der Ausschluss von Gartenbaubetrieben ist zum einen auf den hohen Flachenbedarf dieser
Nutzungen zuriickzuftihren, der dem stadtebaulichen Ziel der Schaffung von Flachen fir den
Wohnungsbau im Plangebiet entgegenstehen wirde. Zum anderen ist mit der Ansiedlung
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von Gartenbaubetrieben ein stadtebauliches Erscheinungsbild verbunden, dass dem Ort in
Hinblick auf die geplant e Entwicklung nicht angemessen ware.

Der Ausschluss von Tankstellen erfolgt auf Grund der zu erwartenden Immissionsbelastun-
gen und der erhéhten Ziel- und Quellverkehre. Das im Geltungsbereich geplante Wohnquar-
tier soll durch die von Tankstellen ausgehenden Stérungen nicht beeintrachtigt werden. Dar-
tber hinaus entspricht die Ubliche Bauweise von Tankstellen wegen ihrer flachenhaften Aus-
dehnung, ihrer dauerhaften Beleuchtung und ihrer grof3flachigen Werbeanlagen nicht der
angestrebten stadtebaulichen Struktur und Gestaltung des Wohnquartiers. Im Umfeld des
Plangebiets sind, in einer Entfernung von ca. 1,5 km, mehrere Tankstellen vorhanden (z.
Bsp. Storkower Straf3e), so dass der Ausschluss nicht zu einer Unterversorgung fihrt.

[11.3.1.2 Flachen fir soziale Wohnraumférderung (8 9 Absatz 1 Nr. 7 BauGB)

Die Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum ist eines der Ziele, die gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berlcksichtigen sind. Neben anderen auf
den Bestand ausgerichteten Maflinahmen besteht in Berlin insgesamt Anlass, auch im Neu-
bau daflir Sorge zu tragen, dass Wohnraum zu angemessenen Preisen zur Verfligung steht.
Das gilt umso mehr, als die Angebotsmieten fir neue Wohnungen besonders hoch sind. Aus
diesem Grund ist die Zahl der mietpreis- und belegungsgebundenen Wohneinheiten nach
Mdoglichkeit zu erhdhen. Es stellt sich die dringende stadtebauliche Herausforderung, den
spezifischen Bedarf von Bevilkerungsgruppen mit niedrigem Einkommen bei der Entwick-
lung von Flachen fur den Wohnungsneubau zu bertcksichtigen. Dabei handelt es sich um
ein stadtebauliches Erfordernis, dem aufgrund der Offenheit des Wohnungsmarkts im Rah-
men der Bauleitplanung grundsatzlich berlinweit Rechnung zu tragen ist. Dieses Erfordernis
kann insbesondere durch die Entwicklung landeseigner Flachen und der Realisierung zu-
satzlicher landeseigner Wohnungen erftillt werden.

Das starke Bevolkerungswachstum der letzten Jahre hat zu einer erhdhten Nachfrage an
Mietwohnungen in Berlin gefiihrt. Der aktuelle Leerstand liegt deutlich unter 3 %, der als
Fluktuationsreserve flr einen funktionierenden Wohnungsmarkt benétigt wird. Auch das
Landgericht Berlin hat in seinem Urteil vom 03. Juli 2014 (67 S 121/14) Uber die Kappungs-
Grenzen-Verordnung ,eine nicht unerhebliche Unterversorgung mit Mietwohnungen® in Berlin
festgestellt. Der Bundesgerichtshof bestatigte dieses Ergebnis mit seinem Urteil vom 04.
November 2015 (VIII ZR 217/14). Die Unterversorgung/das Defizit an Mietwohnungen fihrt
zu einem kontinuierlichen Anstieg der mittleren Angebotsmieten, welche nach dem IBB
Wohnungsmarktbericht Ende 2018 im landesweiten Durchschnitt 10,70 €/m? (netto kalt) er-
reichten und damit gegeniiber 2009 von 6,00 €/ m? um rd. 80 % gestiegen sind. Aufgrund
ihres (geringen) Einkommens kénnen viele Haushalte die steigenden Mieten des freifinan-
zierten Wohnungsbaus kaum (mehr) bezahlen. GemafR? IBB Wohnungsmarktbericht 2018
ware fast die Halfte der Berliner Haushalte (41,5 %) zum Bezug einer Sozialwohnung be-
rechtigt. Dies zeigt, dass es sich um ein zentrales Thema der Daseinsvorsorge handelt.

Zugleich verringert sich die Anzahl der Wohnungen mit Mietpreis- und Belegungsbindungen.
Der Leitlinie zum Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung ist zu entnehmen,
dass es im Jahr 2011 noch rd. 300.000 entsprechend gebundene Wohnungen gab. Dieser
Bestand wird sich bis 2022 auf fast ein Drittel dieses Niveaus (rd. 105.000 Wohnungen) re-
duzieren, sofern nicht deutliche Gegenmafinahmen getroffen werden.

65



Bebauungsplan 11-168 Begriindung (Planinhalt)

Vor dem Hintergrund ist es eine Aufgabe der Bauleitplanung, die raumlichen Voraussetzun-
gen zur Bewadltigung dieses Problems und damit zur Umsetzung der wohnungspolitischen
Ziele des Landes Berlins zu schaffen. Um den Wohnbedurfnissen der Bevolkerung entspre-
chen zu konnen, ist die Versorgung mit ausreichendem Wohnraum durch Wohnungsneubau
erforderlich. Dies soll durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes auf gegenwar-
tig hauptsachlich als Stellflache fir PKWs genutzten Flachen im Bebauungsplan 11-168 er-
folgen.

Die Festsetzung berticksichtigt zugleich die Ergebnisse beschlossener Entwicklungskonzep-
te und Planungen (8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB) — hier den Stadtentwicklungsplan (StEP) Woh-
nen 2030. Mit den dort festgelegten Leitlinien wird ebenfalls das Ziel, eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung zu schaffen bzw. zu erhalten verfolgt.
Unter der Leitlinie 1 zum StEP Wohnen 2030 sind einkommensschwache Haushalte explizit
als Zielgruppe fir die Schaffung zusatzlichen preiswerten Wohnraums in den stark nachge-
fragten Quartieren aufgefihrt. In der Leitlinie 6 des Entwurfs zum StEP Wohnen 2030 ,Be-
zahlbaren Wohnraum fiir alle schaffen und bewahren“ sind Wohnungen im Neubau auch fir
einkommensschwachere Haushalte und die Mischung der Bewohnerstruktur in den Neubau-
quartieren, u. a. hinsichtlich des Einkommens, als Ziele benannt.

Wohnbediirfnisse der Bevoélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

Entsprechend dem IBB Wohnungsmarktberichtes 2018 liegen die durchschnittlichen Ange-
botsmieten in Berlin im Neubau bei 14,04 €/m? (netto kalt). Einkommensschwache Haushal-
te, aber auch Durchschnittsverdienende, kénnen sich zu diesen Mietpreisen kaum angemes-
sene Wohnungen leisten. Daraus ergibt sich die stadtebauliche Aufgabe, im Zuge der Fest-
setzung neuer Baugebiete fir den Wohnungsbau auch Voraussetzungen flr neuen miet-
preis- und belegungsgebundenen Wohnraum zu schaffen.

Hierzu hat Berlin 2014 das "Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung" eingeftihrt
(vgl. hierzu Kapitel 1.3.5.2). Damit soll sichergestellt werden, dass die fir Berlin typische so-
zial gemischte Bevdlkerungsstruktur in den Stadtteilen entsteht bzw. erhalten bleibt. Um die-
ses Ziel zu erreichen, ist es von besonderer Bedeutung, den dringenden Bedarf von Bevol-
kerungsgruppen mit Wohnraumversorgungsproblemen zu decken.

Weitere Instrumente, um regulierend in den Wohnungsmarkt einzugreifen, sind beispielswei-
se mit den Instrumenten des Mietspiegels und der Mietpreisbindung geschaffen worden.
Insgesamt wird damit der hohe Stellenwert deutlich, den der geférderte Wohnraumbedarf in
Berlin wieder innehat.

Mit der textliche Festsetzung Nr. 9 in Variante 1 / Nr. 6 in Variante 2 soll daher steuernd
auf die Neubaugestaltung eingewirkt werden. Fir einen Anteil von 30 % der Geschossflache
in Wohngebauden wird festlegt, dass diese so zu errichten sind, dass sie mit Mitteln der so-
zialen Wohnraumforderung gefordert werden konnten (8 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB). Fur den
genannten Anteil an der Geschossflache unterliegt dem Bauherrn damit die Verpflichtung,
die gebdudeméligen Voraussetzungen fur die soziale Wohnraumférderung zu schaffen.
Diese Wohnungen miussen hinsichtlich Ausstattung und Grof3e den landesrechtlichen Vor-
schriften der sozialen Wohnraumforderung entsprechen. Das Land Berlin hat die fiskalischen
Voraussetzungen geschaffen und stellt Fordermittel bereit. Dem Bauherrn erwachst aus der
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Festsetzung aber keine Verpflichtung, Fordermittel des Landes Berlin in Anspruch nehmen
Zu mussen.

Durch die Festsetzung wird die planungsrechtliche Voraussetzung dafir geschaffen, dass im
Plangebiet ein Beitrag zur Deckung des entsprechenden Wohnraumbedarfs ermdglicht wird -
im Sinne einer dem Wohl der Allgemeinheit dienenden sozialgerechten Bodennutzung (8 1
Abs. 5 Satz 1 BauGB), d.h. die Wohnraumversorgung fiir breite Schichten der Bevolkerung
bertcksichtigt wird.

Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen (8§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

Eine wesentliche stadtebauliche Zielsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans und
gleichzeitig Ausdruck einer dem Wohl der Allgemeinheit dienenden sozialgerechten Boden-
nutzung im Sinne des 8 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB ist die Schaffung und Erhaltung sozial stabi-
ler Bewohnerstrukturen. Eine einseitige Bewohnerstruktur kann zu sozial instabilen Verhalt-
nissen fuhren, welche auch unter stadtebaulichen Gesichtspunkten nachteilig sind. Durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans soll daher darauf hingewirkt werden, negativen Segre-
gationserscheinungen (r&umliche Trennung von sozialen Gruppen) entgegenzuwirken, wie
sie sich auch zwischen Haushalten unterschiedlicher Einkommenshéhen abzeichnen kon-
nen.

Aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt kann davon ausgegan-
gen werden, dass ohne steuernden Eingriff innerhalb des Plangebiets ausschlielich Wohn-
raum mit hohen Qualitdtsstandards entstehen wirde, der von einkommensschwécheren
Haushalten nicht nachgefragt werden kénnte. Durch die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 7
BauGB soll einer negativen Segregation entgegengewirkt werden.

Mindestanteil von 30 % der im Gebdude zulassigen Geschossflache

Der Anteil der zulassigen Wohnflache, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung ge-
fordert werden kdnnte, muss mindestens 30 % betragen. Damit orientiert sich die Festset-
zung an dem Anteil, welcher im Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung fur den
Bau von Wohnflache mit Mietpreis- und Belegungsbindung angewandt wird. Der Anteil ist
unter Berlcksichtigung der oben dargestellten Situation sowie der privaten und 6ffentlichen
Belange erforderlich und im Rahmen der Abwagung angemessen.

Die Festsetzung nach 8 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB schrankt die grundgesetzlich geschiitzte Ei-
gentums- und Baufreiheit von Grundstiickseigentimern ein. Die Einschrdnkungen gelten
jedoch nur fur die Grundrissgestaltung und Ausstattung einer Wohnung. Es entstehen dem
Bauherrn auf Grund der zur Verfigung stehenden Foérdermittel keine Benachteiligungen. Die
Festsetzung zieht grundsatzlich keine Entschadigung nach sich. Da der weitaus grofere
Anteil von bis zu 70 % der Geschossflache entsprechend der Regelung durch den Bebau-
ungsplan entwickelt werden kann, ist der Anteil von (mindestens) 30 % der Geschossflache
fur mietpreis- und belegungsgebundenen Wohnraum nicht unverhaltnisméfig hoch. Ein ge-
ringerer Anteil wirde, insbesondere vor dem Hintergrund, dass etwa die Halfte der Berliner
Haushalte zum Bezug einer Sozialwohnung berechtigt ware, nicht ausreichen, um das stad-
tebauliche Ziel einer Mischung zu sichern und einen relevanten Beitrag zur Deckung des
Bedarfs an Sozialwohnungen bzw. sozial vertraglichen Wohnungen in Berlin zu leisten.
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Aus diesen Griinden wird die Festsetzung von (mindestens) 30 % der Geschossflache in
Wohngebauden, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnten
im Rahmen der Abwéagung getroffen.

Da zudem nur ein Teil der Geschossflache den Anforderungen fiir die soziale Wohnraumfor-
derung entsprechen muss, ist durch die Festsetzung im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans eine soziale Mischung nicht gefahrdet und einseitige Bewohnerstrukturen kdnnen ver-
mieden werden.

[11.3.1.3 Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

In der Variante 1 B soll fur eine ca. 0,6 ha grof3e Flache im Kreuzungsbereich der Hohen-
schonhauser StraRe und dem WeiRenseer Weg (jew. Teilflachen der Flurstlicke 4058, 4066,
4027, 9011) ein urbanes Gebiet (MU) gemal § 6a BauNVO festgesetzt werden.

Nach § 6a BauNVO dienen urbane Gebiete dem Wohnen sowie der Unterbringung von Ge-
werbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung
nicht wesentlich stéren. Dabei muss die Nutzungsmischung nicht gleichwertig sein. Die Fest-
setzung ermoglicht die geplante Nutzungsmischung und erlaubt eine Strukturierung des
Baugebiets unter der Maf3gabe des larmrobusten Stadtebaus.

Die Festsetzung eines urbanen Gebiets gemal § 6a BauNVO dient der Flexibilitat und der
Nachhaltigkeit der Planung in der Anwendung Uber einen langeren Zeithorizont. Es wird ein
Nutzungsspektrum fur mogliche Umnutzungen oder Erganzungen zu einem spéateren Zeit-
punkt definiert. Mit einer Nutzungsénderung im Rahmen des zuléssigen Spektrums ist somit
nicht zwingend ein Erfordernis zur Anderung des Angebotsbebauungsplans gegeben.

Innerhalb des urbanen Gebiets soll eine Einschrankung von ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen dahingehend erfolgen, dass baulich stérende bzw. stark verkehrserzeugende
Nutzungen nicht zulassig sind. Daher sollen Vergniigungsstatten und Tankstellen, durch
textliche Festsetzungen ausgeschlossen werden. Zusatzlich sollen Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes und der Einzelhandel eingeschréankt werden.

Einzelhandelsbetriebe im 1. Vollgeschoss

Im bezirklichen Zentren- und Einzelhandelskonzept wird festgestellt, dass das sudostlich
gegenuberliegende Nahversorgungszentrum (NVZ) ,Hohenschénhauser Tor* seine Versor-
gungsfunktion als NVZ nicht erfullt. Zur Starkung und als Erganzung des NVZ sollen daher
im urbanen Gebiet Einzelhandelsbetriebe ausnahmsweise zuldssig sein. Durch die textliche
Festsetzung Nr. 1 in Variante 1 sind Einzelhandelsbetriebe nach § 6a Abs. 2 Nr. 3 der
Baunutzungsverordnung nur in Ausnahmen und in Erdgeschossbereichen zulassig. Grol3fla-
chige Einzelhandelsbetriebe sind hiervon nicht beriihrt, da diese innerhalb eines urbanen
Gebietes nicht zulassig sind.

Aufgrund der stadtebaulich exponierten Lage des Plangebietes bietet sich vor allem in den
zum offentlichen Stral3enraum hin ausgerichteten Erdgeschosszonen des Kreuzungsberei-
ches die Unterbringung von Kleinteiligen Einzelhandelsgeschaften und gastronomischen
Nutzungen an. Um eine Beeintrachtigungen der Wohnnutzungen durch Einzelhandelsbetrie-
be weitgehend auszuschlie3en, sollen solche Betriebe jedoch nur im 1. Vollgeschoss zulas-
sig sein. Hierdurch sollen negative Auswirkungen auf die angrenzenden Nutzungen be-
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schrankt und potenzielle Konflikte vermieden werden. GroR3flachiger Einzelhandel ist allge-
mein auf Sondergebiete und Kerngebiete beschrankt.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Durch die textliche Festsetzung Nr. 2 in Variante 1 kénnen im urbanen Gebieten die in §
6a Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung genannten Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Entwicklung eines hohen Wohnanteils im Plangebiet ist ein wesentliches Planungsziel
des Bebauungsplans. Es besteht zudem ein gewichtiges 6ffentliches Interesse, im Plange-
biet eine Wohnnutzung zu erméglichen, um der zunehmenden Wohnungsnachfrage zu ent-
sprechen. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sollen daher zugunsten der Realisierung
einer mdoglichst groRen Wohnungsanzahl in dem urbanen Gebiet nur ausnahmsweise zulés-
sig sein und nur eine untergeordnete Nutzung darstellen

Ein weiterer Grund fiir die Einschrankung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, wie z.
B. Hotel/Hostel, besteht darin, dass solche Betriebe nach ihrem zu erwartenden raumlichen
Umfang, der Art und Weise der Betriebsvorgange, dem vorhabenbedingten An- und Ab-
fahrtsverkehr sowie der zeitlichen Dauer dieser Auswirkungen und ihrer Verteilung auf die
Tages- und Nachtzeiten nicht mit der Ruhe in den angrenzenden allgemeinen Wohngebieten
vereinbar sind. Gerade bei groReren Betrieben ist auch nachts mit Larmimmissionen zu
rechnen, die durch die An- und Abreise von Gasten, sonstigen Besucherverkehr oder Zulie-
ferer und Versorger verursacht werden, die mit den Wohnnutzungen nicht in Einklang zu
bringen sind.

Ausschluss von Tankstellen und Vergnigungsstétten

Durch die textliche Festsetzung Nr. 4 in Variante 1 sind Tankstellen und Vergnligungsstat-
ten im Sinne des § 6a Abs. 3 BauNVO im Plangebiet regelmaRig unzuldssig. Der angestreb-
te Charakter, die Ausbildung eines im Inneren verkehrsberuhigten Quartieres mit Wohnnut-
zungen steht einer Zuldssigkeit von Tankstellen und Vergnigungsstatten entgegen.

Der Ausschluss von Tankstellen erfolgt analog zur Abwagung des Ausschusses von Tank-
stellen in den allgemeinen Wohngebieten.

Zusétzlich soll durch den Ausschluss von Vergniigungsstétten in dem geplanten Urbanen
Gebiet weitere, das Wohnen potenziell storende Nutzungen reglementiert werden. Vergnu-
gungsstatten, die in der Regel abends und nachts betrieben werden, kdnnen die Wohnquali-
tat zu angrenzenden Wohnnutzungen im Plangebiet und im Planungsumfeld beeintrachtigen
und sollen mittels textlicher Festsetzung ausgeschlossen werden.

111.3.1.4 Flachen fur den Gemeinbedarf

Der Bebauungsplan 11-168 setzt als Art der baulichen Nutzung eine Gemeinbedarfsflache
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Schule” fest. Die Festsetzung
eines neuen Schulstandorts dient der planungsrechtlichen Vorsorge und dem Abbau von
Defiziten in der Schulausstattung im Bezirk Lichtenberg. Die Standortauswahl ist u. a. auf-
grund der guten Anbindung an die Einzugsbereiche getroffen worden. Dartiber hinaus befin-
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det sich der in Vorentwurfsvariante 1 als Gemeinbedarfsflache vorgesehene Bereich bereits
im Eigentum des Landes Berlin, so dass hier von glnstigen Voraussetzungen im Sinne einer
Verfluigbarkeit fir eine Schulnutzung ausgegangen werden kann. In Vorentwurfsvariante 2
betrifft die Flache fir den Gemeinbedarf Grundstiicksbereiche, die sich im Eigentum einer
landeseigenen Wohnungsbaugesellschaft befinden, so dass es hier voraussichtlich eines
Flachentauschs und einer Ubertragung an das zustandige Fachressort bedurfte.

Wie bereits bei der Beschreibung der Veranlassung und Erforderlichkeit der Planaufstellung
dargelegt, ergeben sich allein aus der Bevolkerungsentwicklung im Bezirk Lichtenberg Defi-
zite in der Schulregion.

Die Bauleitplanung dient der langfristigen stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung, zu der
beispielsweise auch die Sicherung von Gemeinbedarfsstandorten zahlt. Aus Sicht der Bau-
leitplanung ist es deshalb nicht erforderlich, weitergehende Regelungen fiir den zu realisie-
renden Schultypus zu treffen, da sich innerhalb des Verfahrens Anderungen in den Bedarfs-
zahlen und dem stadtebaulichen Konzept fiir den Grundschulstandort ergeben kénnen und
auch in Zukunft Anderungen in der internen Betriebsorganisation von Schulen zu erwarten
sind und mdglich sein sollen.

Im Sinne der planerischen Zuriickhaltung und um einen mdoglichst grof3en Spielraum fur die
Entwicklung des Schulstandorts zu er6ffnen, wird der Festsetzungskanon auf die Mindestan-
forderungen beschrankt. So wird mit der Festsetzung der Zweckbestimmung ,Schule“ der
Standortsicherung als zentralem Ziel des Bebauungsplans hinreichend entsprochen. Die
Zweckbestimmung schlief3t alle dazugehérigen Anlagen aulRerhalb der eigentlichen Schul-
gebaude mit ein. Dies gilt fur Freiflachen und -anlagen wie Schulhtfe, Nebenanlagen, die
dem Nutzungszweck der Schule dienen sowie gedeckte und ungedeckte Sportanlagen samt
Umkleide- und Sanitaranlagen. Die vom Schulbetrieb einschliel3lich den der Schule zuge-
ordneten Sportnutzungen ausgehenden Larmemissionen sind von den Anwohnern in der
Umgebung als sozialadaquate Gerausche hinzunehmen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde in einer vergleichenden Untersuchung der
bestmaogliche Standort fur eine dreiziigige Grundschule inkl. Turnhalle, entsprechend des
Musterraum- und -freiflachenprogramms, untersucht. Im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gungen werden die zwei besten Standortvarianten zur Diskussion gestellt.

Variante 1: In dieser Variante befindet sich der Standort fiir die 3-zligige Grundschule mit
einem Flachenbedarf von rd. 1,5 ha westlich der allgemeinen Wohngebiete. Gegenwartig ist
die Flache weitgehend als Sportfliche gewidmet und groR3tenteils bis Juni 2022 fir eine
Tempo-Home-Anlage genutzt.

Variante 2: In dieser Variante befindet sich der Standort fiir die 3-ztigige Grundschule mit
einem Flachenbedarf von rd. 1,8 ha an den Hauptverkehrsachsen Hohenschénhauser Stra-
Re und WeilRenseer Weg. Gegenwartig wird die Flache von der BVG als Busabstellflache
und von den Anwohnern als Kfz-Stellplatzflache genutzt.

Auf dem Schulstandort ist die Anlage von Stellplatzen planungsrechtlich zulassig, auch wenn
sich aus dem Berliner Bauordnungsrecht lediglich ein zwingendes Erfordernis fur Fahrrad-
stellplatze sowie fur Stellplatze fir schwer Gehbehinderte oder Behinderte im Rollstuhl
ergibt.
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Nutzung flur auRerschulische Sport- und Spielzwecke

Durch die textliche Festsetzung Nr. 12 in Variante 1 / Nr. 9 in Variante 2 ist auf der Fla-
che fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” auch eine Nutzung fiir aulRer-
schulische Sport- und Spielzwecke zulassig.

Die Sportanlagen des Schulstandorts kénnen neben dem obligatorischen und fakultativen
Schulsport auch dem Vereins- und Freizeitsport zur Verfligung gestellt werden. Dies ist zur
Bedarfsdeckung an Sportanlagen und zur Unterstitzung des Vereinssports ausdriicklich
erwinscht. Derzeit besteht bereits ein Defizit an Sportanlagen im Prognoseraum. Aufgrund
der Bevolkerungsprognose wird sich das Defizit bis 2030 noch erheblich erhéhen. Mit der
Offnung fiir den auRerschulischen Sport wird dem Defizit im Prognoseraum entgegengewirkt.
Innere schulische Angelegenheiten sowie Grundsétze der Vergabe von Hallenzeiten oder
der aufRerschulischen Nutzung von Sportplatzen kénnen aber nicht im Rahmen eines Be-
bauungsplans geregelt werden. Dabei ist zu beachten, dass der von Freizeit- und Vereins-
sport ausgehende Larm nicht unter den Schutz der Sozialadaquanz fallt. Hier greifen andere
Bewertungsregelungen, die erforderlichenfalls auch Beauflagungen - etwa durch das Ord-
nungsamt - nach sich ziehen kdnnen. Im weiteren Bebauungsplanverfahren wird hierzu eine
schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt und ggf. Festsetzungen zur Konfliktbewaltigung
getroffen.

111.3.2 Malfd der baulichen Nutzung

Bei Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung im Bebauungsplan ist gemaR § 16 Abs.
3 BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die Gré3e der Grundflachen der baulichen Anla-
gen festzusetzen. Des Weiteren ist, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Belange, hier
insbesondere das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt werden kénnen, die Zahl der
Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen festzusetzen.

[11.3.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Im vorliegenden Bebauungsplan 11-168 wird im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungen fir
das allgemeine Wohngebiet (Teilflachen WA 1, WA 2 und WA 3), das ggf. festzusetzende
urbane Gebiet (MU) und fur die Flache fur den Gemeinbedarf eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 gemaf § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. 88 16 und 19 BauNVO festgesetzt.

Diese wird im weiteren Verfahrensverlauf in héher und niedriger verdichtete Bereiche (z. B.
MU) differenziert.

Nebenanlagen

Durch die textliche Festsetzung Nr. 13 in Variante 1 / Nr. 10 in Variante 2 sind in dem
allgemeinen Wohngebiet und im urbanen Gebiet auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfl&-
chen Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von 8§ 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig.

Mit dem Ausschluss von Nebenanlagen, von denen Wirkungen wie von Geb&duden ausge-
hen, wird vor allem die Anordnung von uberdachten Millsammelplatzen und Fahrradabstell-
anlagen, Gerateschuppen oder Kellerersatzraumen vermieden. Die daflr bendtigten Flachen
sind vorzugsweise im Gebaude selbst unterzubringen. Der Ausschluss dieser Nebenanlagen
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stellt eine ausgleichende MaRRhahme dar, da hiermit eine zuséatzliche Beeintrachtigung von
kleinklimatisch wirksamen Flachen vermieden wird.

[11.3.2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) und Zahl der Vollgeschosse

Fur das allgemeine Wohngebiet (Teilflachen WA 1, WA 2 und WA 3) und das ggf. festzuset-
zende urbane Gebiet (MU) soll eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,5 gemal? 9 Abs. 1
BauGB i. V. m. § 16 BauNVO festgesetzt werden.

Diese wird im weiteren Verfahrensverlauf in héher und niedriger verdichtete Bereiche (z. B.
MU) differenziert.

Neben der Festsetzung der GRZ und GFZ erfolgt die Festsetzung von Geschossigkeiten
zum Teil in Form von Mindest- und HochstmafRen gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §
20 BauNVO. So sollen innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen im allgemeinen
Wohngebiet auf der Teilflache WA 2 bzw. im urbanen Gebiet MU Gebéaude entlang der
HauptverkehrsstralBen Hohenschonhauser StralRe und WeilRenseer Weg Gebadude entste-
hen, die mindestens 6 Vollgeschosse und maximal 10 Vollgeschosse aufweisen. Im weiteren
Verfahrensverlauf wird eine Differenzierung in héher und niedriger verdichtete Bereiche ge-
pruft.

Hinsichtlich der Festsetzung von Geschossigkeiten wird die Héhe der direkt westlich angren-
zenden Bebauung aufgenommen und damit eine einheitliche Hohenentwicklung noérdlich der
Hohenschénhauser Stral3e gesichert. Die in der Variante 1 vorgesehene maximale Anzahl
an Vollgeschossen von 10 betont dartiber hinaus den Kreuzungsbereich. Zusammen mit den
sudlich der Hohenschdnhauser StraRe/Konrad-Wolf-Stral3e gelegenen Gebauden, welche 10
und mehr Vollgeschosse aufweisen, entsteht eine neue Eingangssituation. Die Planung ver-
mittelt so zwischen der stadtebaulichen Ausgangssituation in diesem Bereich mit umfangrei-
chen Grin- und Freiflachen im Umfeld sowie grof3ziigig dimensionierten Stral3enquerschnit-
ten auf der einen und dem gesamtstadtischen Interesse Berlins, der steigenden Wohnungs-
nachfrage durch zusatzliche Wohnungsangebote im Neubau zu begegnen, auf der anderen
Seite.

Mit der Festsetzung des Mindestmalies der Geschossigkeit im Kreuzungsbereich der Ho-
henschonhauser Strale und dem WeilRenseer Weg soll stéadtebaulich den schalltechnischen
Anforderungen Rechnung getragen werden. Mit der Sicherung von mindestens sechs Voll-
geschossen entlang der Verkehrsachsen soll sichergestellt werden, dass Larmemissionen
wirkungsvoll abgeschottet werden und ruhige Innenhofbereiche entstehen kénnen.

Ermittlung der zuldssigen Geschossflache

Durch die textliche Festsetzung Nr. 5 in Variante 1 / Nr. 2 in Variante 2 sind bei der Er-
mittlung der zuléssigen Geschossflache in den allgemeinen Wohngebieten und im urbanen
Gebiet die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschliefilich der
dazugehdrigen Treppenrdume und einschlieflich ihrer Umfassungswéande mitzurechnen.

Aufgrund der vorgesehenen hohen Nutzungsmalle soll eine weitere Verdichtung durch die
Realisierung von Aufenthaltsrdumen in Nichtvollgeschossen nicht zulédssig sein. Mit der Mal3-
gabe der textlichen Festsetzung, dass bei der Ermittlung der Geschossflache diese mit anzu-
rechnen sind, soll diesem Umstand Rechnung getragen werden.
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111.3.2.3 Uberschreitung des nach BauNVO zulassigen NutzungsmaRes gemaR
§ 17 BauNVO

Die Festsetzungen des Bebauungsplans 11-168 zur Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,5 fiir
die allgemeinen Wohngebiete WA Uberschreiten die nach § 17 Abs. 1 BauNVO vorgesehene
Obergrenze bei der Bestimmung des Maf3es der baulichen Nutzung. Die gemal § 17 Abs. 1
BauNVO fir allgemeine Wohngebiete vorgesehene Obergrenze betragt 1,2. Die Obergrenze
der GFZ fur das Urbane Gebiet wird eingehalten, auch werden die Obergrenzen fur die
Grundflachenzahl (GRZ) fir die allgemeinen Wohngebiete und das urbane Gebiet eingehal-
ten.

Die genannte Obergrenze (§ 17 Abs. 1 BauNVO) kann gemal § 17 Abs. 3 BauNVO aus
stadtebaulichen Griunden Uberschritten werden, wenn

— die Uberschreitungen durch Umstande ausgeglichen sind oder durch MaRnahmen aus-
geglichen werden, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt und

— nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Fur die Uberschreitung der nach BauNVO zulassigen Geschossflachenzahl werden die fol-

genden Griinde und Festsetzungen sowie ausgleichende Umstande und MaRhahmen ange-

fuhrt:

Erfordernis durch stadtebauliche Griinde

Durch die Nutzbarmachung und Nachverdichtung dieser stadtischen, derzeit untergenutzten
Flache als gut durch den OPNV erschlossenen Wohnstandort wird die Entwicklung einer
stadtischen Lage gefordert, eine verkehrsvermeidende Siedlungsstruktur gestarkt und der
AulRenbereich geschont. Bei diesem Vorhaben der Innenentwicklung werden damit Ziele ei-
ner nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, des sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den, der Verkehrsentlastung und des Klimaschutzes verfolgt. Die Umsetzung einer nachhalti-
gen stadtebaulichen Entwicklung in dieser Lage ist nur durch eine entsprechende Nutzungsin-
tensitat zu erreichen. Folgende Griinde liegen hierfir vor:

— Es handelt sich bei den Grundstiicksflachen um teilweise grof3e und tiefe Grundstiicke
deren Bebauung einen auf diese besonderen Umstande zugeschnittenen Planentwurf
erfordert. Die besonderen stadtebaulichen Anforderungen an dieses Gebiet leiten sich
aus der direkten Umgebung ab und nehmen das umliegende Nutzungsmalf3 auf.

— Die vorgesehene Anzahl an Vollgeschossen orientiert sich an den vorhandenen Gebau-
den in der naheren Umgebung. Eine Uberschreitung der nach BauNVO vorgesehenen
Obergrenze fur das allgemeine Wohngebiet von 1,2 ist unabdingbar, weil diese lediglich
eine gering geschossige Bebauung zulassen wiirde bei ansprechenden baulichen Tiefen.

— Auch in der ndheren Umgebung wurden Festsetzungen getroffen, die die Obergrenzen
des § 17 Abs. 1 BauNVO fir die geplante Bebauung teilweise tberschreiten, um auch
bei problematischen Grundstiickszuschnitten dem Leitbild eines geschlossen, urbanen
Stral3enraumes gerecht zu werden.

— Mit dem Ziel, dem Plangebiet eine stadtische Gestalt zu geben ist die Baudichte auch
auf Grund der Verantwortung fur die stadtebauliche Gestalt und das Ortsbild im Sinne
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des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB geboten. Es handelt sich hier um eine stadtebaulich ge-
winschte Arrondierung des Baublocks. Die Neubauten passen sich der stadtraumlichen
Lage an und stellen erstmalig eine Randbebauung her.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans fiihren in Verbindung mit der Bebauung und
den Nutzungen in der ndheren Umgebung zu einer nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklung. Das Ziel der Festsetzungen des Bebauungsplans 11-168 ist die planungs-
rechtliche Sicherung von allgemeinen Wohngebieten, deren Ubergeordnete Bedeutung
und Verbindungsfunktion bereits im Flachennutzungsplan dargestellt ist und vom Be-
bauungsplan 11-168 umgesetzt wird. Auf Grund der sich darstellenden Bestandssituati-
on sind die Héhenentwicklung der baulichen Anlagen und die Ausnutzung der Grundsti-
cke im Plangebiet vorgepragt. Eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung kann des-
halb nur durch eine entsprechende bauliche Dichte erreicht werden.

Ausgleichende Umstande

Uber die angrenzende Kleingartenanlage hinaus stellt vor allem die groRflachige Park-
anlage des Volkspark Prenzlauer Berg Griinflaichenangebote im naheren Umfeld dar.
Diese direkt an das Plangebiet angrenzenden Flachen gewahrleisten eine auf3erge-
wohnlich gute Versorgung mit wohnungsnahen Griinflachen.

Durch die Lage des Plangebietes kénnen die vorhandenen Ressourcen, insbesondere
der Verkehrsinfrastruktur und der Wohnfolgeeinrichtungen, effizienter genutzt werden
und der Aul3enbereich geschont werden.

Ausreichende Belichtungs-, Beluftungs- und Besonnungsverhéltnisse gewéhrt der Be-
bauungsplan durch Einhaltung der gemafd Bauordnung vorgeschriebenen Abstandsfla-
chen. Anhaltspunkte fir stadtebauliche Missstande im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans 11-168 sind unter gesundheitlichen Aspekten nicht erkennbar.

Es sind keine negativen Auswirkungen beziglich der Nutzungsmischung im Plangebiet
und in der naheren Umgebung zu erwarten. Textlich wird der Ausschluss von Tankstel-
len und Vergnugungsbetrieben festgesetzt. Die fur unzulassig zu erklarenden Nutzun-
gen wirden insbesondere das Wohnen beeintrachtigenden Verkehr und Larm verursa-
chen, der dem angestrebten Entwicklungsziel fiir das Plangebiet entgegenstiinde.

Die angrenzenden Stralen sind stark befahrene Hauptverkehrsstraf3en. Auf die durch
diese Stralen ausgeldsten Larmemissionen wird im Bebauungsplanverfahren durch
stadtebauliche MalRnahmen reagiert und entsprechende LarmschutzmafRnahmen fest-
gesetzt, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhdaltnisse zu gewahrleisten. Eine schalltech-
nische Untersuchung wird im weiteren Verfahren erstellt.

Die storungsfreie Unterbringung der Stellplatze fir den ruhenden Verkehr auf den
Grundsticken in einer Quartiersgarage in Verbindung mit der Unzulassigkeit von Stell-
platzen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen wirkt sich positiv auf die gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhaltnisse aus. Hierdurch kénnen ruhige und begriinte Innen-
hofe entstehen.

Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt

Fur das Plangebiet wird ein Bebauungsplan aufgestellt, der die Vorgaben des § 17 Abs.
1 BauNVO zu den zulassigen Grundflachenzahlen einhalt. Eine fiir die Lage angemes-
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sene Baudichte wird durch die festgesetzte Vollgeschossanzahl erreicht, die sich in die
Hoéhenentwicklung der ndheren Umgebung einfiigen. Die Geschossflachenzahlen der
allgemeinen Wohngebiete Uberschreiten dabei die Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauN-
VO, jedoch nicht die Obergrenze fur urbane Gebiete. Ziel des Bebauungsplans ist es un-
ter anderem an die Bodenschutzklausel in § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB anzuknipfen. Mit
der Festsetzung der hohen, aus der ndheren Umgebung abgeleiteten Dichtewerte soll
dem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen
werden. Um eine weitere Zersiedlung und Inanspruchnahme von unerschlossenen und
aulRerhalb der Kernstadt gelegenen Flachen zu vermeiden, soll der in grol3en Teilen
schon versiegelte Bereich einer baulichen Entwicklung zugefiihrt werden. Die Bundes-
regierung hat in ihrer Nachhaltigkeitsstrategie als Ziel formuliert, dass die Inanspruch-
nahme von Flachen in der Bundesrepublik Deutschland bis zum Jahr 2020 auf 30 ha pro
Tag begrenzt werden soll. Der Bebauungsplan 11-168 unterstiitzt mit seiner Strategie
dieses Ziel.

Der Ausschluss von ebenerdigen Stellplatzen und Garagen sichert in Verbindung mit
dem Ausschluss von Nebenanlagen in den Blockinnenbereichen ungestorte Griunfla-
chen.

Die Unterbringung der Stellplatze in einer Quartiersgarage vermeidet Parksuchverkehr
und minimiert zusatzliche Immissionen (Larm, Feinstaub, Kohlenstoffdioxid (CO,)).

Durch die genannten MaRnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die
Umwelt werden die Umweltbelange so weit wie mdglich beriicksichtigt. Nach Prifung
der umweltrelevanten Aspekte bestehen derzeit keine Anhaltspunkte fir eine erhebliche
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a-i BauGB genannten Schutzgditer.

Befriedigung der Bedirfnisse des Verkehrs

Die Funktionsfahigkeit des Plangebietes in Bezug auf den flieRenden und ruhenden
Verkehr ist voraussichtlich nicht beeintrachtigt. Ein entsprechendes Gutachten wird im
weiteren Verfahren erarbeitet.

Die ErschlieBung der Grundstiicke ist gewahrleistet. Ubergeordnete VerkehrsstralBen
befinden sich direkt angrenzend und das Plangebiet ist gut an das 6ffentliche Personen-
nahverkehrsnetz angebunden. Diese Standortfaktoren legen eine mdglichst hohe bauli-
che Ausnutzung der Grundstiicke bei gleichzeitiger Wahrung der allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse nahe.

Durch die festgesetzte Unterbringung der Stellplatze in eine Quartiersgarage und den
Ausschluss von ebenerdig angeordneten Stellplatzen und Garagen, werden die Stral3en
der ndheren Umgebung nicht weiter belastet und von weiterem Parksuchverkehr entlas-
tet.

Nichtentgegenstehen sonstiger 6ffentlicher Belange

Sonstige offentliche Belange, z. B. Ziele der Raumordnung, die gebotene Rucksichtnahme
bezuglich der Gestaltung des Ortsbildes oder anderweitige Rechtsvorschriften, stehen der
Uberschreitung der Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO erkennbar nicht entgegen.
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Zusammenfassung

Aus den genannten stadtebaulichen Grinden ist eine Uberschreitung der in § 17 Abs. 1
BauNVO genannten GFZ-Obergrenzen teilweise erforderlich. Die Voraussetzungen des § 17
Abs. 2 BauNVO sind erflillt.

[11.3.3 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache

Der Bebauungsplanentwurf enthalt Festsetzungen zur Bauweise und Uberbaubaren Grund-
stiicksflache. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO erfolgt die pla-
nungsrechtliche Sicherung der Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
durch Baugrenzen in Form von Baufenstern. Diese sollen so festgesetzt werden, dass einer-
seits ausreichend Spielraum fir die Einordnung von Baukdrpern verbleibt, jedoch das dem
Bebauungsplan zugrundeliegende stadtebauliche Konzept, welches eine Ausbildung von
Blockstrukturen vorsieht, klar erkennbar ist.

Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen entlang der StraRenverkehrsflachen kénnen als
Vorgérten gestaltet werden und bewahren den bestehenden Baumbestand im bisherigen
Stralenland.

Durch die textliche Festsetzung Nr. 6 in Variante 1/ Nr. 3 in Variante 2 wird aus Griinden
des Immissionsschutzes fir die allgemeinen Wohngebiete und das ggf. mogliche urbane
Gebiet eine geschlossene Bauweise entlang der Strallen WeilRenseer Weg und Hohen-
schonhauser Stral3e bis zu einem Abstand von 20 m — gerechnet ab der straf3enseitig fest-
gesetzten Baugrenze — festgesetzt.

Diese Regelung bezieht sich auf das HauptstraRennetz und ist nicht auf die ErschlieRungs-
stral3e der Geb&ude Hohenschénhauser Stral3e 66 / 67 anzuwenden.

Im Blockinnenbereich ist eine abweichende Bauweise mit Gebauden ohne Langenbeschran-
kung mit seitlichen Grenzabstdnden ab einem Abstand von 20 m — gerechnet ab der stra-
Renseitig festgesetzten Baugrenze — zulassig.

Zusétzlich sollen auf Grundlage des noch zu erstellenden stadtebaulichen Konzepts und
eines schalltechnischen Gutachtens Festsetzungen getroffen werden, die sicherstellen, dass
entlang der Verkehrswege geschlossene Fassaden errichtet werden. Vorrangiges Ziel dieser
Regelungen ist die Schaffung von ruhigen und larmabgewandten Innenhéfen. Die Ergdnzung
der Immissionsschutzfestsetzung erfolgt nach der Konkretisierung des schalltechnischen
Gutachtens.

l11.3.4 Weitere Arten der Nutzung
[11.3.4.1 Stellplatze und Garagen

Im Sinne der stadtebaulichen Ordnung sollen Stellplatze fur das Plangebiet gebiindelt wer-
den. Daher ist im Plangebiet die Errichtung einer zentralen und gut erreichbaren Quartiers-
garage entlang einer Erschlieungsstralle (Hohenschdnhauser Stral3e in Variante 1 / Wei-
Renseer Weg in Variante 2) vorgesehen. Dadurch werden die Stellplatze nicht nur kon-
zentriert, sondern schlieRen auch den Parkraumsuchverkehr innerhalb der Wohngebiete aus
und ermoglichen Umsteigemoglichkeiten auf andere CO,-armere Verkehrsmittel. Die Quar-
tiersgarage hat in etwa eine Grundflache von 35 x 60 Metern und vier Ebenen & 70 Stellplat-
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ze. Im weiteren Verfahren kann geprift werden, inwiefern ein héheres Parkhaus mit geringe-
rer Grundflache sinnvoll ist. Da die Parkhausflachen (GGa Stellplatzflachen) im Sinne mdg-
lichst kurzer Zufahrten direkt an StraRenverkehrsflachen angrenzen, ist die verkehrliche An-
bindung grundsétzlich gesichert. Die Parkhauser werden als Flache fir Gemeinschaftsgara-
gen (GGa) mit vier Geschossen festgesetzt.

Des Weiteren ist an der nordwestlichen Ecke des Plangebietes eine Nutzung als Stellplatz-
flache vorgesehen. Damit erhoht sich die im Bebauungsplan ermoglichte Anzahl an Stellplat-
zen.

Durch die textliche Festsetzung Nr. 8 in Variante 1 / Nr. 5 in Variante 2 sind in den allge-
meinen Wohngebieten und im Urbanen Gebiet Stellplatze und Garagen auf Grundlage von §
12 Abs. 6 BauNVO unzulassig. Dies gilt nicht fir die festgesetzten Flachen fir Stellplatze
und Gemeinschaftsgaragen, fur Tiefgaragen sowie fir Stellplatze fur schwer Gehbehinderte,
Rollstuhinutzerinnen und Rollstuhlnutzer sowie fir Abstellmdglichkeiten fir Fahrrader.

Durch den Ausschluss von ebenerdigen Stellplatzen soll der ruhende Anwohner- und Besu-
cherverkehr gezielt in die Quartiersgarage (in der Variante 1 an der Hohenschdnhauser
StralRe / in der Variante 2 am Weil3enseer Weg) gelenkt werden.

Die mit den Beschrénkungen verbundenen Eingriffe in die private Baufreiheit sind gerechtfer-
tigt, weil in der Quartiersgarage eine ausreichende Zahl an (privaten) Stellplatzen hergestellt
werden kann. Ein weitgehend ohne privaten Kfz-Verkehr organisiertes Quartier, dass die
Vorhaltung von Stellplatzen auf den Baugrundstiicken tberfliissig macht, lasst zudem vielfal-
tige positive Wirkungen im Hinblick auf den Klimaschutz, die Vermeidung von Bodenversie-
gelung, den Klimaschutz, die Luftreinhaltung, die Verkehrssicherheit und die freiraumbezo-
gene Erholung erwarten.

Der Ausschluss soll insbesondere im Sinne gesunder Wohnverhdaltnisse zum Schutz der
Ruhe und Schaffung einer hohen Wohn- und Aufenthaltsqualitat im Auenraum erfolgen.
Eine Freihaltung der Baugebiete von Stellplatzen und Garagen gewahrleistet eine gringe-
pragte Gestaltung der Grundsticksfreiflichen und bietet Moéglichkeiten zur Schaffung von
beispielsweise Kinderspielflachen. Durch Stral3enverkehrslarm und Luftverschmutzung be-
dingte Nutzungskonflikte kdnnen weitestgehend vermieden werden.

Der Ausschluss bezweckt dariber hinaus die Forderung des Fuf3- und Radverkehrs und
dient somit durch Reduzierung von CO,-Emissionen der Anpassung an den Klimawandel
gemal § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB.

111.3.4.2 StralRenverkehrsflache

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans bezieht die angrenzenden StraRenflachen bis zur
StralRenmitte als 6ffentliche Verkehrsflache StralRe gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ein.

Durch die textliche Festsetzung Nr. 10 in Variante 1/ Nr. 7 in Variante 2 ist die Einteilung
der offentlichen Verkehrsflache nicht Gegenstand der bauleitplanerischen Festsetzung. Ein-
teilungen von Stral’enverkehrsflachen unterliegen verkehrspolitischen Zielen sowie speziel-
len, technischen Vorschriften. Diese erfuhren in der Vergangenheit Anderungen und Weiter-
entwicklungen. Auch in Zukunft sind diesbezigliche Veranderungen maoglich.

Die Infrastruktur des Ubergeordneten StrafRennetzes am Knotenpunkt Hohenschdnhauser
Stral3e / WeilRenseer Weg / Konrad-Wolf-Stral3e ist derzeit stark belastet und soll aus diesem
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Grund in den nachsten Jahren ausgebaut werden. Zum Ausbau gibt es bereits eine Mach-
barkeitsstudie (2017) mit einer Vorzugsvariante. Mit dem entsprechenden leistungsfahigen
Kreuzungsausbau sind die StralRenbegrenzungslinien anzupassen. Dies ist in dem Planent-
wurf bereits berticksichtigt und um einen drei Meter breiten Puffer erganzt.

Die Festlegung der Stral3enbegrenzungslinien bertcksichtigt daher die aktuelle Planung zum
Umbau des Knotenpunktes WeilRenseer Weg / Hohenschénhauser Strafl3e. Der genaue Um-
fang der Inanspruchnahme derzeit 6ffentlich gewidmeter Verkehrsflachen wird im weiteren
Verfahren geklart.

Die fur die ErschlieBung erforderliche Stichstral3e zur ErschlieBung u. a. der Hohenschon-
hauser Stral3e 66 / 67 bedarf ggf. einer Wendeanlage. Dies wird im Rahmen einer noch zu
erstellenden verkehrstechnischen Untersuchung behandelt.

[11.3.4.3 Bereich ohne Ein- und Ausfahrten (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Aufgrund der Nachbarschaft zum verkehrsintensiven Knotenpunkt Hohenschonhauser Stra-
Re / WeiRenseer Weg / Konrad-Wolf-Stral3e (Kreuzungsbereich motorisierter Kraftverkehr,
Strallenbahnverkehr, Haltestellen StraBenbahn, FuRgangertberquerungen) kénnen Ein- und
Ausfahrten zum Plangebiet nur punktuell verortet werden. Aus diesem Grund werden entlang
der Hohenschonhauser Stral3e und entlang des Wei3enseer Weges Bereiche ohne Ein- und
Ausfahrten festgesetzt. In diesen Bereichen sind Ein- und Ausfahrten nicht zugelassen.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten werden festgesetzt:

- Hohenschénhauser Strale (Von der bestehenden Zufahrt zum o6ffentlich nutzbaren
Parkplatz bis zur Kreuzung Hohenschdnhauser Stral3e / Weil3enseer Weg)

- WeiRenseer Weg (Von der Kreuzung Hohenschénhauser StraRe / WeilRenseer Weg bis
zur Hohe des Parkplatzes Sportforum Berlin)

Somit entstehen Bereiche fir den Anschluss von weiteren inneren ErschlieBungsmadglichkei-
ten. Die dauerhafte Anbindung der Baugebiete an offentliche StraRenverkehrsflachen ist
planungsrechtlich gesichert.

[11.3.4.4 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Der sudlich der Sportflache - derzeitig als Tempo-Home-Anlage genutzt - verlaufende Weg
zwischen der Hohenschénhauser StraRe im Westen und dem derzeit 6ffentlich nutzbaren
Parkplatz im Osten soll aufgrund seiner geringen Breite als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg" festgesetzt und gesichert werden.

[11.3.4.5 Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Im westlichen Geltungsbereich soll eine ca. 6.250 m2 gro3e Flache fir Sport- und Spielanla-
gen mit der Zweckbestimmung ,Ungedeckte Sportanlage” festgesetzt werden, um die beste-
henden Sportflachen (Tennisplatze) dauerhaft zu sichern.

Durch die textliche Festsetzung Nr. 7 in Variante 1 / Nr. 4 in Variante 2 ist die Errichtung
eingeschossiger Sportfunktionsgebdude nur auf den Uberbaubaren Grundstticksflachen zu-
lassig. Die Grundflache der baulichen Anlagen der Sportfunktionsgebaude darf 100 m? nicht

78



Bebauungsplan 11-168 Begriindung (Planinhalt)

Uberschreiten. Die beiden bestehenden eingeschossigen Gebaude des Tennisvereins um-
fassen zusammen rd. 75 m2, somit soll der bestehende Umfang an baulichen Anlagen gesi-
chert werden.

111.3.4.6 Grinflache

Im nordwestlichen Geltungsbereich soll eine ca. 660 m2 grof3e Flache (Flurstiick 4029) als
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Private Dauerkleingarten® festgesetzt werden. Damit
soll das dort bereits vorhandene KGA-Vereinsgebaude mit ca. 235 m? Grundflache — ohne
Nebenanlagen — der Kleingartenanlage "Langes Hohe" e.V. planungsrechtlich gesichert
werden.

Durch die textliche Festsetzung Nr. 7 in Variante 11 / Nr. 8 in Variante 2 kann nur ein
eingeschossiges Vereinshaus zugelassen werden, dessen Grundflache 250 m2 nicht Uber-
schreitet und das mit der Zweckbestimmung im Einklang steht.

[11.3.5 Immissionsschutz

[11.3.5.1 Luftreinhaltung

Die Anwendung einer Festsetzung zu Brennstoffen beschrankte sich im Land Berlin bislang
nur auf Bereiche innerhalb des im Flachennutzungsplan dargestellten Vorranggebiets fur
Luftreinhaltung. Nur ein besonders zu begriindendes stadtebauliches Erfordernis, wie z. B.
eine Schutzbediirftigkeit vor Luftschadstoffimmissionen oder bereits erhebliche Uberschrei-
tungen der Grenzwerte im Geltungsbereich des Bebauungsplans oder seinem Umfeld, recht-
fertigen eine Aufnahme der Regelung.

Allerdings sieht der vom Senat beschlossene Luftreinhalteplan fir Berlin (2. Fortschreibung
2019) als langfristig zu realisierende MalRnahme im Bereich Warmeversorgung von Geb&u-
den auch eine Regelung vor, die auf ,Saubere Energie fur die Warmeversorgung und Redu-
zierung der Emissionen aus Feststoffverbrennung in Kleinfeuerungsanlagen® ausgerichtet ist
(MalBnahme M 7.2). Da die Reduzierung der Feinstaub- und Benzpyren-Emissionen aus der
Feststoffverbrennung in Kleinfeuerungsanlagen in Berlin stadtweit angestrebt wird, kann eine
entsprechende Festsetzung auch aufRerhalb des Vorranggebiets fiir Luftreinhaltung getroffen
werden.

Das Plangebiet des Bebauungsplans 11-168 liegt innerhalb des Vorranggebiets fir Luftrein-
haltung. Da eine Eintragung von Emissionen in das Vorranggebiet vermieden und die vor-
stehend genannte MalRnahme des Luftreinhalteplans zur Reduzierung von Emissionen um-
gesetzt werden soll, wird die Verwendung von Brennstoffen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans eingeschrankt.

Durch die textliche Festsetzung Nr. 7 in Variante 14 / Nr. 11 in Variante 2 wird gewéahr-
leistet, dass die erforderliche Vorsorge vor schadlichen Umwelteinwirkungen fur die kinftigen
Nutzungen innerhalb des Vorranggebiets fur Luftreinhaltung eingehalten wird und setzt damit
die erweiterten Anforderungen des Luftreinhalteplans um.

Vermeidbare Luftverunreinigungen aus dem gesamten Stadtgebiet tragen insbesondere
wahrend der Heizperiode zu hoheren Luftschadstoffkonzentrationen bei. Bei unginstigen
Ausbreitungsbedingungen und besonders grofiem Anteil vorhandener Kohle- oder Holzein-
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zelfeuerungsanlagen kénnen gesundheitsgefdhrdende Konzentrationen von Luftschadstoffen
entstehen.

Mit der textlichen Festsetzung wird flr das Plangebiet geregelt, dass nur die Verwendung
solcher Brennstoffe zulassig ist, deren ortlicher Schadstoffaussto3 dem Stand der Technik
entsprechend mdglichst gering ist. Die Bezugnahme auf die Schwefeldioxid-, Stickstoffoxid-
und Staubemissionen ist hinreichend, da davon auszugehen ist, dass die Verbrennungspro-
zesse, die geringe Mengen dieser Stoffe freisetzen, auch bei anderen Schadstoffen ver-
gleichbar ginstige Werte erzielen. Mit der textlichen Festsetzung werden die erforderliche
Vorsorge vor schadlichen Umwelteinwirkungen fiir die geplanten Nutzungen gewahrleistet
und die erweiterten Anforderungen des Luftreinhalteplans umgesetzt.

Die Errichtung und der Betrieb von Feuerungsanlagen ab einer bestimmten GréRenordnung
bedirfen zudem einer Genehmigung nach den Verordnungen zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes.

111.3.5.2 Larmschutz

Das Plangebiet ist durch Larmemissionen der angrenzenden Hohenschdnhauser Straf3e und
des WeilRenseer Weg belastet. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine schall-
technische Untersuchung erarbeitet, die die Auswirkungen der erheblichen verkehrlichen
Vorbelastungen auf die geplante Wohnnutzung und Schulnutzung beschreibt. Darliber hin-
aus sollen auf dieser Grundlage auch die zur Konfliktbewaltigung und zur Gewahrleistung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erforderlichen Schallschutzmal3nahmen festgesetzt
werden.

Es ist jedoch bereits jetzt davon auszugehen, dass aufgrund der Verkehrsbelastungen der
angrenzenden HauptverkehrsstraRen SchallschutzmalBnahmen erforderlich sind. Hierbei
kommen aktive SchallschutzmalRnahmen, larmrobuster Stadtebau, die im bauaufsichtlichen
Verfahren zu bericksichtigende Schallddmmung der AuRRenbauteile sowie die Festlegung
der Grundrissgestaltung in den Wohngebauden in Frage, um den Schutz der Schlafruhe zu
ermoglichen.

Die Abwéagung moglicher MaRnahmen wird im weiteren Verfahren unter Einbeziehung eines
noch zu erstellenden Schallgutachtens erfolgen.

Im Stadium der frihzeitigen Beteiligungsverfahren wird jedoch schon eine Schallschutzmal3-
nahme mittels textlicher Festsetzung aufgenommen.

Durch die textliche Festsetzung Nr. 15 in Variante 14 / Nr. 12 in Variante 2 soll sicherge-
stellt werden, dass jede Wohnung Raume aufweist, die nicht zu den larmemittierenden Stra-
Ben orientiert sind. Daher muss zum Schutz vor Verkehrslarm in Geb&auden entlang der
Strallen WeiRenseer Weg und Hohenschénhauser StralRe mindestens ein Aufenthaltsraum
von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen mindestens die Half-
te der Aufenthaltsraume, mit jeweils mindestens einem Fenster zum Blockinnenbereich oder
zu einer von den genannten Stral3en abgewandten Seite ausgerichtet sein.

In Wohnungen, bei denen mindestens zwei Aul3enwande nicht zu einer larmabgewandten
Seite ausgerichtet sind, missen in mindestens einem Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit
bis zu zwei Aufenthaltsraumen) bzw. in mindestens der Hélfte der Aufenthaltsraume (bei
Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen) durch besondere Fensterkonstruktionen
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unter Wahrung einer ausreichenden Bellftung oder durch andere bauliche Malinahmen glei-
cher Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein Beurtei-
lungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den Raumen bei mindes-
tens einem teilgedffneten Fenster nicht Gberschritten wird.

Das Plangebiet ist durch Schall belastet, maf3geblich resultierend aus dem StralRenverkehrs-
l&rm, der von der Hohenschonhauser Straf3e und dem Weil3enseer Weg ausgeht. Daher sind
Maflnahmen zum Larmschutz zwingend erforderlich. Der bauliche Schallschutz ist jedoch im
bauaufsichtlichen Verfahren auf Grundlage der im Land Berlin jeweils aktuell bauaufsichtlich
eingefuhrten Fassung der DIN 4109 zu fuhren. Durch diesen baulichen Schallschutz kénnen
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse grundsatzlich sichergestellt werden.

Auch die von der zukinftigen Grundschule ausgehenden Larmemissionen sind bei den
schalltechnischen Betrachtungen zu bericksichtigen. Schallemissionen einer Schule kdnnen
insbesondere Gerdusche vom Schulhof (Spielen, Sprechen, Rufen, Schreien), vom Pausen-
klingeln oder von eigenen Sportanlagen sein. Zuséatzlich wird der von Freizeit- und Vereins-
sport ausgehende Larm in der schalltechnischen Untersuchung genauer betrachtet und
Kompensationsmoglichkeiten vorgeschlagen.

[11.3.6 Sonstige Festsetzungen
[11.3.6.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur Ermdglichung der Erreichbarkeit der Kleingartenanlage ,Langes Hohe* und zur Schaf-
fung kurzer Wegebeziehungen innerhalb des Plangebiets wird durch die textliche Festset-
zung Nr. 16 in Variante 1 / Nr. 13 in Variante 2 ein Geh- und Radfahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit und ein Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager festge-
setzt. Zusatzlich dienen sie der Erreichbarkeit durch Rettungsfahrzeuge und ggf. auch der
Miillentsorgung. Dies ist im weiteren Verfahren zu prifen.

Die entsprechenden Wegetrassen sind Bestandteil der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen und damit dem Baugrundstiick zugehorig. Durch die Festsetzung des Geh- und Rad-
fahrrechts zugunsten der Allgemeinheit sowie der Festsetzung eines Leitungsrechts zuguns-
ten der zustandigen Unternehmenstrager im Bebauungsplan werden lediglich die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir eine Inanspruchnahme der Flachen geschaffen. Die Flache
ist von der Grundstiickseigentimerin fur die vorgesehene Nutzung vorzuhalten und wird
durch die Festsetzung vor widersprechenden Nutzungen (z. B. Errichtung baulicher Anlagen)
geschutzt, die die Ausiibung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechte behindern oder unméglich
machen wirden. Mit der Festsetzung wird noch kein Nutzungsrecht fur die 6ffentliche Nut-
zung begrundet und es ist auch keine Widmung der Flache zur 6ffentlichen Verkehrsflache
damit verbunden. Die Begrindung von Nutzungsrechten erfolgt in der Regel durch Vertrag,
durch Bestellung von dinglichen Rechten (z. B. Grunddienstbarkeit) oder durch die Eintra-
gung einer Baulast gemaf Bauordnung.
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111.3.7 Stadtebaulicher Vertrag (planerganzende Vereinbarungen)

Zwischen dem Land Berlin und den Grundstlickseigentiimern der zukunftigen Wohnbaufla-
chen soll ein stadtebaulicher Vertrag gem. 8 11 BauGB geschlossen werden.

Das Berliner Modell zur kooperativen Baulandentwicklung ist die Leitlinie fir den Abschluss
stadtebaulicher Vertrage in Berlin. Der stadtebauliche Vertrag regelt die Beteiligung der Pro-
jekttrager an den zur Vorbereitung und Umsetzung des Vorhabens dienenden Planungs-,
Ordnungs- und InfrastrukturmafRnahmen. Zugleich werden die mit dem Bebauungsplan ver-
folgten stadtebaulichen Ziele im Sinne von § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB gefdrdert und
gesichert. Inshesondere wird das stadtebauliche Ziel umgesetzt, gemischte Bewohnerstruk-
turen durch einen Anteil mietpreis- und belegungsgebundener Wohnungen sicherzustellen
sowie einen angemessenen Beitrag zur sozialen Wohnraumversorgung zu leisten.

Im stadtebaulichen Vertrag sind folgende, die Festsetzungen des Bebauungsplans mittelbar
oder unmittelbar betreffenden Aspekte geregelt: Kostenibernahme

Eine landeseigene Wohnungsbaugesellschaft, hat sich als Grundstiickseigentiimerin von
Flachen innerhalb des Plangebiets in einem Kostenuibernahmevertrag zur Ubernahme der
auf diesen Flachenanteil bezogenen Verfahrenskosten verpflichtet, die mit der Aufstellung
des Bebauungsplans 11-168 in Verbindung stehen. Dies betrifft die Planungsleistungen, die
Erstellung von Planen, offentliche Bekanntmachungen, Informationsveranstaltungen, Gut-
achten, Steuerungsleistungen sowie Rechtsberatungskosten.

JBerliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung®

Die Entwicklung des Plangebiets wird nach den Leitlinien des ,Berliner Modells der koopera-
tiven Baulandentwicklung® durchgeflihrt. Daher dirfen auf den Flachen des allgemeinen
Wohngebietes (Teilflachen WA 1, WA 2 und WA 3) gemal 8§ 9 Absatz 1 Nummer 7 BauGB
nur Wohngebaude errichtet werden, die je angefangenen 400 m2 wohnbezogener Geschoss-
flache eine Wohnung enthalten, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung gefordert
werden konnte. Der Ermittlung der forderfahigen Wohneinheiten im Geltungsbereich des
Bebauungsplans 11-168 liegt demnach die zulassige Gesamtgeschossflache der Baugebiete
WA 1 bis WA 3 zugrunde.

Die landeseigene Wohnungsbaugesellschaft, die Eigentimerin von Teilflachen innerhalb des
Plangebiets ist, hat unter Bezugnahme auf das kinftige eigene Baugrundstiick die Anwen-
dung des ,Berliner Modells der kooperativen Baulandentwicklung“ schriftlich anerkannt. Auf
Basis der Leitlinie (Stand: 1. November 2018) soll im weiteren Verfahren ein stadtebaulicher
Vertrag zwischen dem Land Berlin und der Wohnungsbaugesellschaft abgeschlossen wer-
den. Gegenstand dieses Vertrags werden u. a. auch Fristen fur die Durchfihrung des Vor-
habens und der WohnfolgemafRnahmen sein.

Durch die Selbstverpflichtung der Projekttrdger zum Anteil mietpreis- und belegungsgebun-
denen Wohnraums soll sichergestellt werden, dass die fir Berlin typische sozial gemischte
Bevdlkerungsstruktur in den Stadtteilen entsteht bzw. erhalten bleibt. Um dieses Ziel zu er-
reichen, ist es von besonderer Bedeutung, den dringenden Bedarf von Bevdlkerungsgruppen
mit Wohnraumversorgungsproblemen zu decken. Das dient auch dem in § 1 Absatz 5 Satz 1
BauGB formulierten allgemeinen Planungsziel, eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.
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1.4  Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange

Durch Bauleitplanverfahren sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozi-
alen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch im Hinblick auf zukunfti-
ge Generationen miteinander in Einklang bringt, sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit die-
nende sozialgerechte Bodenordnung gewahrleistet werden. Die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die nattrlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaent-
wicklung zu fordern. Die stadtebauliche Gestalt sowie das Orts- und Landschaftsbild sind
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Mit der verbindlichen Bauleitplanung werden Art und Mald der Nutzung privaten Eigentums
festgelegt, so dass in die Eigentimerrechte eingegriffen wird. Daher sind gemal § 1 Abs. 7
BauGB bei der Aufstellung von Bauleitplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegenei-
nander und untereinander gerecht abzuwagen. Zu den regelmafiig nach Lage der Dinge in
der Abwagung zu beriicksichtigenden erheblichen Auswirkungen zahlen die nach 88 1 und
la BauGB erkennbaren Belange. Darliber hinaus lassen sich die moglichen Betroffenheiten
im Hinblick auf die vorliegende Bauleitplanung aus den Stellungnahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange ableiten (siehe
Kapitel V).

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans 11-168 werden insbesondere folgende offentliche
Belange berilicksichtigt:

— die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

— die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren
Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigen-
tumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen kostensparenden
Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung (8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

— die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB),

— die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile (8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

— die Belange der Baukultur und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
(8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

— die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

— die Belange der Wirtschaft, insbesondere ihrer mittelstindischen Struktur im Interesse
einer verbrauchernahen Versorgung der Bevoélkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

— die Belange der Mobilitdt der Bevolkerung unter besonderer Bericksichtigung einer auf
Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung
(8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Zudem fliel3en folgende private Belange in die Abwagung mit ein:

— die Belange der Grundstuickseigentimer/-innen

— die Belange der Grundstiickseigentimer/-innen der Nachbargrundstiicke sowie der be-
nachbarten Wohnnutzungen

— die Belange der angrenzenden Kleingartennutzungen
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Die Abwéagung wird nach Kenntnis der Stellungnahmen, die wéahrend der vorgesehenen
frihzeitigen Beteiligungsverfahren der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
eingehen, erganzt.

11.4.1 Offentliche Belange

Die Starkung stadtischen Wohnens und die damit einhergehende Belebung der Innenstadt
ist eines der wesentlichen Ziele der Berliner Stadtentwicklungspolitik. Dabei wird dem — auch
in der ubergeordneten Raum- und Landesplanung verankerten — stadtebaulichen Leitbild der
Starkung der Innenentwicklung und deren Vorrang vor der weiteren Bebauung und Zersied-
lung bislang nicht baulich genutzter AuRenbereichsflachen und Landschaftsrdume Rechnung
getragen. Flachenbedarf soll vor einer Flacheninanspruchnahme in der Peripherie mdglichst
innerhalb der vorhandenen Siedlungsflache befriedigt werden. Damit wird ein Beitrag zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden gemalR § 1a Abs. 2 BauGB und fiir eine nachhal-
tige, ressourcenschonende Stadtentwicklung geleistet.

Durch die Nutzung von Flachen fir den Wohnungsbau in integrierter und zudem verkehrs-
technisch gut erschlossener Lage wird den Wohnbediirfnissen der Bevolkerung und deren
Bedarf zur Versorgung mit Wohnraum in angemessener Weise Rechnung getragen.

Einer verdichteten, innerstadtischen baulichen Nutzung ist im Hinblick auf den effizienten,
klimaschonenden Energieeinsatz gegenulber einer stark aufgelockerten, grol3e Flachen ver-
einnahmenden Bebauung der Vorzug zu geben. Die gut durch den offentlichen Nahverkehr
erschlossene Lage tragt ebenso zur Vermeidung verkehrsbedingter klimaschadlicher Schad-
stoffemissionen bei, wie die Mitnutzung der vorhandenen Ressourcen in Form von Stral3en,
ErschlieBungsmedien, wirtschaftlicher und sozialer Infrastruktur.

Im Zuge einer schalltechnischen Untersuchung sollen die vorhandenen Larmbelastungen
aus Verkehr, Sport / Freizeit und Anlagen (Gewerbe) im weiteren Verfahrensverlauf ermittelt
und ggf. erforderliche Schutzmalinahmen hieraus abgeleitet werden.

Die durch das Neubauvorhaben ausgeltsten Bedarfe im Bereich der Kindertagesstatten und
Grundschulen sollen innergebietlich gedeckt werden.

Durch die angestrebte Bebauungsstruktur wird der Straenraum entlang der Hohenschon-
hauser Stral3e bzw. des WeilRenseer Wegs rdumlich gefasst. Dies flhrt insgesamt zu einem
positiven stadtebaulichen Gesamtbild der Umgebung.

Als wichtiger offentlicher Belang sind der Umwelt- und Naturschutz sowie die Landschafts-
pflege in die Bebauungsplaninhalte eingegangen. Die Auswirkungen der Planung auf die
Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen (biologische Vielfalt), Boden, Flachen, Wasser,
Klima und Luft, Orts- und Landschaftsbild sowie Kultur- und andere Sachguter werden unter-
sucht und bewertet. Im Falle festgestellter erheblicher Beeintrachtigungen werden im Be-
bauungsplan angemessene Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen bericksichtigt.
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111.4.2 Private Belange

Die privaten Belange der Grundstuckseigentimer/-innen (z. B. die private Baufreiheit und die
angemessene wirtschaftliche Nutzbarkeit der Baugrundstiicke), werden mit der Aufstellung
des Bebauungsplans bertiicksichtigt.

Wesentliche Auswirkungen der Planung auf die umgebenden Nutzungen werden im weiteren
Verfahren geprift.
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IV AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die kunftigen Inhalte des Bebauungsplans 11-168 zielen auf eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung, eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung,
den Schutz und die Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und der nattrlichen Le-
bensgrundlagen ab.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans wird ein weitgehend untergenutztes und in Teilen
brachliegendes Areal geordnet, als Stadtraum entwickelt und in das Stadtgefiige integriert.
Der Bebauungsplan gewahrleistet dabei einen stadtebaulich tragfahigen Ubergang von der
Lichtenberger GroRsiedlung Fennpfuhl zu den Grin- und Kleingartenanlagen entlang der
Grenze zum Bezirk Pankow.

Da sich die Auswirkungen der Planung im Verlauf des Bebauungsplanverfahrens je nach
Sachstand der Planung andern kénnen, werden die nachfolgenden Ausfihrungen im weite-
ren Verfahrensverlauf an den jeweiligen Planungsstand angepasst und konkretisiert. Im Hin-
blick auf die verkehrlichen Auswirkungen wird eine Verkehrsuntersuchung erarbeitet.

IV.1 Auswirkungen auf die WohnbedUrfnisse und Arbeitsstatten

Durch den Bebauungsplan werden vorrangig die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
den Neubau von Wohngeb&auden (Variante 1B: Wohn- und Biro- bzw. Geschéaftsgebaude) in
verkehrlich sehr gut erschlossener Lage geschaffen. Damit wird der gegenwartig hohen
Nachfrage nach stadtischen Wohn- und Biiroflachen Rechnung getragen. Die Planung er-
ganzt die in der Nachbarschaft vorhandene Wohnbebauung um vielféaltige Wohnformen und
ermdglicht notwendige Wohnfolgeeinrichtungen (z. B. Kindertagesstéatte).

Zudem soll innerhalb des Plangebiets der Neubau einer 3-zligigen Grundschule ermdglicht
werden. Die in Form von Tennisplatzen bereits bestehenden Sportanlagen im westlichen
Plangebiet werden in ihrem Bestand ebenso gesichert, wie das Vereinsheim einer Kleingar-
tenanlage. Mit der Etablierung eines Grundschulstandorts ergeben sich insbesondere in un-
mittelbarer Nahe des Plangebiets Auswirkungen auf die Wohnbedurfnisse. So stellt der Bau
der Grundschule und der zugehdrigen Sportanlagen eine wichtige Ergédnzung der Wohnfol-
geinfrastruktur dar.

Mit der erstmaligen Bebauung bisher weitgehend unbebauter Flachen ergeben sich zwangs-
lAufig Auswirkungen im Hinblick auf das Orts- und Landschaftshild (z. B. Sichtbeziehungen)
sowie die Naherholung (z. B. Wegebeziehungen in Richtung Kleingartenanlagen und Volks-
park Prenzlauer Berg). Dabei ist jedoch hervorzuheben, dass die neuen Wohngebaude und
der Grundschulstandort zu einer Belebung des Siedlungsraumes und der Schaffung stabiler
Bewohnerstrukturen beitragen kdnnen.

Die derzeit innerhalb des Plangebiets befindlichen temporédren Nutzungen (Tempo-Home
und Busabstellflache) sollen mit der Umsetzung des Bebauungsplans beendet werden. Im
Zuge der schall- und geruchstechnischen Untersuchungen werden die von gewerblichen
Nutzungen auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen (Larm sowie Geriiche), die sich
beispielsweise durch die weiter nordlich befindlichen Betriebe wie Grol3brauerei oder Kfz-
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Werkstatt ergeben, bertcksichtigt und erforderliche MaRnahmen zur Sicherstellung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse getroffen.

IV.2 Auswirkung auf den Bedarf an Einrichtungen der sozialen
Infrastruktur, Sport- und Grunflachen

Durch den Bebauungsplan 11-168 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
3-zligige Grundschule geschaffen werden. Diese soll der defizitaren Lage der Versorgung
mit Grundschulplatzen im Bezirk Lichtenberg entgegenwirken. Mit der Realisierung der Pla-
nung und eine flankierende Neugestaltung der Schuleinzugsbereiche sollen die betroffenen
Schulregionen entlastet werden.

Die Planung erzielt demnach einen positiven Effekt fir die vorhandene soziale Infrastruktur
und tragt zur Versorgung mit Schulplatzen und der Sicherung der Daseinsvorsorge bei.

Neben der Versorgung mit Grundschulpléatzen soll eine auRerschulische Nutzung der Spiel-
und Sportanlagen zulassig sein. Somit erfolgt eine Starkung des Angebots an gedeckten und
ungedeckten Sportanlagen. Dies fordert das Vereinswesen und ermdglicht zusatzliche
sportbezogene Angebote im Umfeld des Sportforums.

Im weiteren Verfahrensverlauf erfolgt fir die dann festgelegte Vorzugsvariante eine Ermitt-
lung der aus der zuldssigen Wohngebietsentwicklung resultierenden Bedarfe an Einrichtun-
gen der sozialen Infrastruktur, Sport- und Grunflachen.

IV.3 Auswirkungen auf geschlechts- und altersspezifische
Belange

Die durch den Bebauungsplan ermgglichte Grundschule hat positive Auswirkungen auf alle
Bevdlkerungsgruppen im Umfeld des Plangebiets. Gerade in ¢ffentlichen Grundschulen tref-
fen in den entsprechenden Altersgruppen verschiedene soziale Milieus aufeinander. Diese
Schulen spiegeln damit im Idealfall die reale Zusammensetzung der Bevolkerung wieder.
Elternaktivitaten kbnnen neben den Klassenverbénden inkludierende Effekte erzeugen und
das soziale Geflige starken. Die ausdrickliche Zulassigkeit auf3erschulischer Nutzungen
ermoglicht auch die Einbeziehung von Vereinssport in den Schulalltag.

Fur die Bewohner der Umgebung ergeben sich daher mit der Realisierung der Grundschule
positive Auswirkungen auf die Sozialstruktur und das Vereinswesen. Der Schulneubau wird
zukunftig einen weiteren Ort der Kommunikation und des Austausches bilden.

IV.4 Auswirkungen auf den Verkehr

Das Plangebiet grenzt an die 6ffentlichen Verkehrsflachen von Weilenseer Weg und Ho-
henschonhauser Strafle und ist Uber diese erschlossen. Beide StraRen zahlen dabei zum
Uibergeordneten StraRennetz (siehe Kapitel 1.3.4.2); fur den Knotenpunkt liegen Planungen
zur Umgestaltung vor. Die verkehrliche ErschlieBung der bestehenden Wohngebaude Ho-
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henschdnhauser StraRe 66 / 67 soll im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens neu organi-
siert werden.

IV.5 Auswirkungen auf die Umwelt

Die Umweltauswirkungen sind dem Umweltbericht Kapitel 1.3 zu enthnehmen.

IV.6 Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanz- bzw.
Investitionsplanung

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans entstehen dem Land Berlin Kosten im Zu-
sammenhang mit der auf der Flache fir den Gemeinbedarf kinftig zuldssigen 3-zligigen
Grundschule. Die erforderlichen Kosten fur den Schulneubau werden in die Investitionspla-
nung eingestellt.
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\Y VERFAHREN
V.1  Mitteilung der Planungsabsicht 2019

Uber die Absicht, das Bebauungsplanverfahren 11-38 einzustellen und den Bebauungsplan
11-168 aufzustellen, wurden gemal 8 5 des Gesetzes zur Ausfuhrung des Baugesetzbuchs
(AGBauGB) die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen, Referat Il C (Sen-
StadtWohn Il C) und gemaf Artikel 13 Abs. 2 des Landesplanungsvertrags die Gemeinsame
Landesplanung Berlin-Brandenburg (GL) zeitgleich mit Schreiben vom 26. April 2019 infor-
miert.

Mit Schreiben vom 10. Mai 2019 teilte die Gemeinsame Landesplanungsabteilung mit,
dass die angezeigte Planungsabsicht zum derzeitigen Planungsstand keinen Widerspruch zu
den Zielen der Raumordnung erkennen lasst.

Mit Schreiben vom 7. Juni 2019 wurde von SenStadtWohn Il C mitgeteilt, dass unter Beach-
tung der folgenden Hinweise keine Bedenken gegen die Absicht, den Bebauungsplan 11-168
aufzustellen und gleichzeitig den Bebauungsplan 11-38 einzustellen, bestehen. Nachfolgend
wird aus der entsprechenden Stellungnahme sowie den zugrundeliegenden Schreiben des
fir Flachennutzungsplanung zustandigen Referats | B und des Sonderreferats Wohnungs-
bauleitstelle von SenStadtWohn sowie dem fir Planung und Gestaltung von Straf3en und
Platzen, Radverkehr, FulRverkehr zustandigen Referat IV B von SenUVK zitiert:

Dringende Gesamtinteressen Berlins

Das Bebauungsplanverfahren berthrt dringende Gesamtinteressen Berlins bei Bebauungs-
planen nach 8§ 7 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 AGBauGB durch den Weil3enseer Weg als tberortliche
StralRenverbindung der Verbindungsfunktionsstufe Il, die Hohenschdnhauser Straf3e als ortli-
che StraRenverbindung (Stufe I1l) und die StralRenbahnstrecken in den genannten Stral3en.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 11-168 sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Errichtung von mehr als 200 Wohneinheiten geschaffen werden, sodass das
Bebauungsplanverfahren dringende Gesamtinteressen Berlins bei Bebauungspldnen nach
8 7 Abs. 1 Satz 3 Nr. 5 AGBauGB aufgrund der GréRRe und Eigenart berihrt. Die Vorausset-
zungen fur die Anwendung des ,Berliner Modells der kooperativen Baulandentwicklung“ lie-
gen vor.

Das Bebauungsplanverfahren wird nach § 6 Abs. 2i. V. m. § 7 AGBauGB durchgefihrt.

Entwickelbarkeit aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar. Fir den ca. 6,5 ha gro-
Ren Geltungsbereich stellt der FNP im groRReren, dstlichen Teil Wohnbauflache W2 (GFZ bis
1,5) und im kleineren, westlichen Teil Grunflache mit Symbol ,Parkanlage® dar. Dartber hin-
aus ist am ostlichen Rand eine Ubergeordnete Hauptverkehrsstral3e dargestellt, die zugleich
regionalplanerische Festlegung ist.

Hinsichtlich der Art der Nutzung sind die geplanten Festsetzungen gemaf der Entwicklungs-
grundsétze 1 und 6 sowie AV FNP Nr. 11.3.2 aus den Darstellungen des FNP entwickelbar.
Mit der vorgesehenen GFZ von 2,4 im geplanten Wohngebiet wird die GFZ-Obergrenze der
im FNP dargestellten W2-Flache tberschritten. Gemald AV FNP Nr. 2.3 sind jedoch stadte-
baulich begriindete kleinrdumige GFZ-Uberschreitungen méglich, wenn das der Wohnbau-
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flache zugeordnete Nutzungsmalf insgesamt gewahrt bleibt. Die stadtebauliche Vertraglich-
keit ist in der Begriindung zum Bebauungsplan entsprechend darzulegen.

Hinweise zur weiteren Bearbeitung des Bebauungsplans

Das Referat SenUVK IV B geht davon aus, dass die Ergebnisse der Machbarkeitsstudie von
2017 fur den Knotenpunkt WeiRenseer Weg / Hohenschénhauser Straf3e / Konrad-Wolf-
Stral3e beriicksichtigt und ggf. an die neuen stadtebaulichen Entwicklungen angepasst wer-
den.

V.2 Aufstellungsbeschluss 2019

Das Bezirksamt Lichtenberg von Berlin hat in seiner Sitzung am 9. Juli 2019 beschlossen, fur
das Gelande zwischen sudlicher Grenze der Kleingartenanlage ,Langes Hohe", Weillenseer
Weg, Hohenschdnhauser StraRe, westlicher Grenze des Flurstiicks 4026, Flur 214 (Stich-
straRe Hohenschdnhauser Stral3e), stdlicher Grenze des Flurstlicks 4025, Flur 214 (Verbin-
dungsweg Hohenschdnhauser Straf3e) und Bezirksgrenze im Bezirk Lichtenberg, Ortsteile
Fennpfuhl und Alt-Hohenschénhausen, einen Bebauungsplan mit der Bezeichnung 11-168
aufzustellen.

Mit der Durchfiihrung des Beschlusses wurde der Fachbereich Stadtplanung des Bezirksam-
tes Lichtenberg beauftragt.

Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am 26. Juli 2019 im Amtsblatt fir Berlin Nr. 31,
S. 4609.

V.3 Eintritt der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und
Wohnen in das Verfahren

Mit Schreiben vom 24. September 2019 teilte der fir den Bereich Wohnen zusténdige
Staatssekretar der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen dem Bezirksamt
Lichtenberg mit, dass das Aufstellungsverfahren gem. § 7 Abs. 1 Satz 4 AGBauGB i. V. m.
§ 13a Abs. 1 AZG fortan von der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen fortge-
fuhrt wird. Anlass war ein Schreiben des Bezirksamtes Lichtenberg, wonach das Bebau-
ungsplanverfahren nicht in der gebotenen Zigigkeit durchgefuhrt werden kénne. Die Lich-
tenberger Bezirksverordnetenversammlung nahm dieses Vorgehen in ihrer Sitzung am 21.
November 2019 zur Kenntnis.
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VI RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
geéndert worden ist

Gesetz zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 7. Novem-
ber 1999 (GVBI. 1999, S. 578), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 6. Dezember
2017 (GVBI. 2017, S. 664) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom 19.
Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege von Berlin (Berliner Naturschutzgesetz -
NatSchG BIn) in der Fassung vom 29. Mai 2013 (GVBI. 2013, S. 140), das zuletzt durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 25. September 2019 (GVBI. S. 612) gedndert worden ist
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Vi ANHANG

VI.L1 AbkUrzungsverzeichnis

(Erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit)

Abs. - Absatz

Abt. - Abteilung

ABI. - Amtsblatt

AGBauGB - Ausfiihrungsgesetz zum Baugesetzbuch
BArtSchv - Bundesartenschutzverordnung

BauGB - Baugesetzbuch

BaumSchVO - Baumschutzverordnung (Berlin)

BauNVO - Baunutzungsverordnung
BauO Bin - Bauordnung fiir Berlin
BBK - Bodenbelastungskataster

BBodSchG - Bundesbodenschutzgesetz

BGBI. - Bundesgesetzblatt
BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz
BlmSchV - Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(Bundesimmissionsschutz-Verordnung)

BNatSchG - Bundeshaturschutzgesetz
BWG - Berliner Wassergesetz
dB(A) - Dezibel (A - Kurve)

EU-ArtSchV - européische Artenschutzverordnung (Verordnung (EG) Nr. 338/97)

EW - Einwohner*innen

FFH-RL - Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG)
FNP - Flachennutzungsplan

GAK - Gesamtstadtische Ausgleichskonzeption

GFz - Geschossflachenzahl

GR - Grundflache

GrinanlG - Griinanlagengesetz

GRZ - Grundflachenzahl

GVBI. - Gesetz- und Verordnungsblatt

ISEK - Integriertes Stadtentwicklungskonzept
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Kfz - Kraftfahrzeug

KrwW-/AbfG - Kreislaufwirtschaftsgesetz
LaPro - Landschaftsprogramm
Lkw - Lastkraftwagen

NatSchGBIn - Berliner Naturschutzgesetz

NHN - Normalh6he Null

OKFF - Oberkante Fertigful3boden

OPNV - Offentlicher Personennahverkehr

Pkw - Personenkraftwagen

RwWB - Regenwasserbewirtschaftung

StEP - Stadtentwicklungsplan

TA - Technische Anleitung

VSchRL - Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 2009/147/EG)
WE - Wohneinheit

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

zeMHGW - zu erwartender mittlerer hochster Grundwasserstand

zeHGW - zu erwartender hochster Grundwasserstand
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VII.3 Verzeichnis der textlichen Festsetzungen

VII.3.1 Variante 1

Art der baulichen Nutzung

1.

Im urbanen Gebiet kdnnen die in 8 6a Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung ge-
nannten Einzelhandelsbetriebe nur ausnahmsweise und nur im 1. Vollgeschoss zu-
gelassen werden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 5 und 7 BauNVO)

Im urbanen Gebiet kdnnen die in § 6a Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung ge-
nannten Betriebe des Beherbergungsgewerbes nur ausnahmsweise zugelassen wer-
den.

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8 1 Abs. 5 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach 8§ 4 Abs. 3 Nr. 1 (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) der
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(Rechtsgrundlage: 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Im urbanen Gebiet sind die Ausnahmen nach § 6a Abs. 3 Nr. 1 (Vergnlgungsstatten)
und Nr. 2 (Tankstellen) der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans.

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung

5.

Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache sind in den allgemeinen Wohnge-
bieten und im urbanen Gebiet die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als
Vollgeschossen einschlie3lich der dazugehdrigen Treppenrdaume und einschlielilich
ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

6.

Fur die allgemeinen Wohngebiete und das urbane Gebiet wird als Bauweise festge-
setzt:

- geschlossene Bauweise entlang der StralRen WeilRenseer Weg und Hohenschén-
hauser Stral3e bis zu einem Abstand von 20 m; gerechnet ab der stral3enseitig fest-
gesetzten Baugrenze
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- abweichende Bauweise mit Zulassigkeit von Gebauden ohne Langenbeschrankung
mit seitlichen Grenzabstédnden ab einem Abstand von 20 m; gerechnet ab der stra-
Renseitig festgesetzten Baugrenze

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Weitere Arten der Nutzung

7.

10.

11.

Innerhalb der Flachen fir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,Unge-
deckte Sportanlage® ist die Errichtung eingeschossiger Sportfunktionsgeb&ude nur
auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Die Grundflache der baulichen
Anlagen der Sportfunktionsgebaude darf 100 m2 nicht tGberschreiten.

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten und im urbanen Gebiet sind Stellplatze und Gara-
gen unzuldssig. Dies gilt nicht fur die festgesetzten Flachen fur Stellplatze und Ge-
meinschaftsgaragen, fur Tiefgaragen sowie fur Stellplatze fur schwer Gehbehinderte,
Rollstuhinutzerinnen und Rollstuhlnutzer sowie fur Abstellmoglichkeiten fir Fahrra-
der.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5
BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten und im urbanen Gebiet dirfen nur Wohngebaude
errichtet werden, bei denen ein Anteil von mindestens 30 % der zulassigen Ge-
schossflache, die fur Wohnungen zu verwenden ist, mit Mitteln der sozialen Wohn-
raumforderung gefoérdert werden konnten. Ausnahmsweise konnen Wohngeb&ude
ohne férderungsfahige Wohnungen zugelassen werden, wenn der nach Satz 1 erfor-
derliche Mindestanteil in einem anderen Gebaude in den allgemeinen Wohngebieten
bzw. im urbanen Gebiet zuséatzlich erbracht wird.

(Rechtsgrundlage: 8§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In der Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Private Dauerkleingarten“ kann nur ein
eingeschossiges Vereinshaus zugelassen werden, dessen Grundflache 250 m2 nicht
Uberschreitet und das mit der Zweckbestimmung im Einklang steht.

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
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12.

13.

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule“ ist auch
eine Nutzung fur auBerschulische Sport- und Spielzwecke zulassig.

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten und im urbanen Gebiet sind auf den nicht tber-
baubaren Grundsticksflachen Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14
Abs. 1 BauNVO unzulassig.

(Rechtsgrundlage: 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 und § 14 Abs. 1 Satz
3 BauNVvO)

Immissionsschutz

14.

15.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur die Verwendung von Erdgas oder
Heizol EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann
zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeldioxiden,
Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brenn-
stoffs vergleichbar hdchstens denen von Heizél EL sind.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 23 a) BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrslarm muss in Gebauden entlang der Stral3en WeilRenseer
Weg und Hohenschdnhauser Stral3e mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnun-
gen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen mussen mindestens die
Halfte der Aufenthaltsrdume mit jeweils mindestens einem Fenster zum Blockinnen-
bereich oder zu einer von den genannten StraRen abgewandten Seite ausgerichtet
sein. Hiervon ausgenommen sind Wohnungen, bei denen mindestens zwei Aul3en-
wande nicht zu einer larmabgewandten Seite ausgerichtet sind.

In Wohnungen, bei denen mindestens zwei AuRenwéande nicht zu einer larmabge-
wandten Seite ausgerichtet sind, mussen in mindestens einem Aufenthaltsraum (bei
Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsraumen) bzw. in mindestens der Halfte der
Aufenthaltsrdume (bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdaumen) durch be-
sondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Beliftung oder
durch andere bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht
werden, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der
Nachtzeit in dem Raum oder den Raumen bei mindestens einem teilgedffneten Fens-
ter nicht Uberschritten wird.

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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Sonstige Festsetzungen

16. Die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache A ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit zu belasten.

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

98



Bebauungsplan 11-168 Begrundung (Anhang)

VI1.3.2 Variante 2

Art der baulichen Nutzung

1. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach 8§ 4 Abs. 3 Nr. 1 (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) der
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Malfd der baulichen Nutzung

2. Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache sind in den allgemeinen Wohnge-
bieten die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschliel3-
lich der dazugehorigen Treppenraume und einschlieSlich ihrer Umfassungswande
mitzurechnen.

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO)

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

3. Fur die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 wird als Bauweise festgesetzt:

- abweichende Bauweise mit Zulassigkeit von Gebauden ohne Langenbeschrénkung
mit seitlichen Grenzabstanden

Fur das allgemeine Wohngebiet WA 3 wird als Bauweise festgesetzt:

- geschlossene Bauweise entlang der Stral3e Weillenseer Weg bis zu einem Abstand
von 20 m; gerechnet ab der straf3enseitig festgesetzten Baugrenze

- abweichende Bauweise mit Zulassigkeit von Geb&uden ohne Langenbeschrénkung
mit seitlichen Grenzabstédnden ab einem Abstand von 20 m; gerechnet ab der stra-
Benseitig festgesetzten Baugrenze

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Weitere Arten der Nutzung

4. Innerhalb der Flachen fir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,Unge-
deckte Sportanlage” ist die Errichtung eingeschossiger Sportfunktionsgebaude nur
auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Die Grundflache der baulichen
Anlagen der Sportfunktionsgebaude darf 100 m2 nicht tGberschreiten.

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB)
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10.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatze und Garagen unzulassig. Dies gilt
nicht fir die festgesetzten Flachen fir Stellplatze und Gemeinschaftsgaragen, fur
Tiefgaragen sowie fir Stellplatze fur schwer Gehbehinderte, Rollstuhlnutzerinnen und
Rollstuhinutzer sowie fiir Abstellmoglichkeiten fur Fahrrader.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5
BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten dirfen nur Wohngebaude errichtet werden, bei
denen ein Anteil von mindestens 30 % der zulassigen Geschossflache, die fir Woh-
nungen zu verwenden ist, mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung gefdérdert
werden koénnten. Ausnahmsweise konnen Wohngebdude ohne fdrderungsféhige
Wohnungen zugelassen werden, wenn der nach Satz 1 erforderliche Mindestanteil in
einem anderen Gebaude in den allgemeinen Wohngebieten zusatzlich erbracht wird.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In der Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Private Dauerkleingarten® kann nur ein
eingeschossiges Vereinshaus zugelassen werden, dessen Grundflache 250 m2 nicht
Uberschreitet und das mit der Zweckbestimmung im Einklang steht.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule“ ist auch
eine Nutzung fir auBerschulische Sport- und Spielzwecke zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO unzuls-
Sig.

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 und 8§ 14 Abs. 1 Satz
3 BauNVvO)
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Immissionsschutz

11.

12.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur die Verwendung von Erdgas oder
Heizol EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann
zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeldioxiden,
Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brenn-
stoffs vergleichbar hdchstens denen von Heizél EL sind.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 23 a) BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrslarm muss in Gebauden entlang der Stralen WeiRenseer
Weg und Hohenschdnhauser Strafde mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnun-
gen, bei Wohnungen mit mehr als zwei AufenthaltsrAumen mussen mindestens die
Halfte der Aufenthaltsr&ume mit jeweils mindestens einem Fenster zum Blockinnen-
bereich oder zu einer von den genannten StraRen abgewandten Seite ausgerichtet
sein. Hiervon ausgenommen sind Wohnungen, bei denen mindestens zwei Aul3en-
wande nicht zu einer larmabgewandten Seite ausgerichtet sind.

In Wohnungen, bei denen mindestens zwei AufRenwénde nicht zu einer larmabge-
wandten Seite ausgerichtet sind, missen in mindestens einem Aufenthaltsraum (bei
Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsraumen) bzw. in mindestens der Halfte der
Aufenthaltsraume (bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen) durch be-
sondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Beliftung oder
durch andere bauliche MalRBnahmen gleicher Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht
werden, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der
Nachtzeit in dem Raum oder den Raumen bei mindestens einem teilgedffneten Fens-
ter nicht Uberschritten wird.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Sonstige Festsetzungen

13.

Die nicht Gberbaubare Grundsticksflache A ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit zu belasten.

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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VIl.4 Bestandsplan der Biotoptypen im Geltungsbereich

Anthropogene Rohbodenstandorte
und Ruderalfluren

nitrophile, ruderale Hochstauden
(Biotopcode 03243)
Rasengesellschaften
artenarme Zierrasen
(Biotopcode 05162)
Griin- und Freiflachen

Kleingarten
(Biotopcode 10150)

vegetationsfreie, unversiegelte Flachen
(Biotopcode 10160)

Sportplatz mit wasserduchlassigem
technischen Belag (Biotopcode 101713)

Sportplatz versiegelt (Biotopcode 101714)

Spielplatz ohne Baume
(Biotopcode 10201)

Strauchpflanzung (> 1,00 m)
(Biotopcode 10272)

Hecke, Formschnitt
Biotopcode 10273)

BELRECN

Bebaute Gebiete, Verkehrsflachen
und Sonderflaichen

Zeilenbebauung (Umgriff)
(Biotopcode 12240)

StraRen mit Asphalt
(Biotopcode 12612)

Parkplatz, versiegelt
(Biotopcode 12643)
teilversiegelter Weg / Flache
(Biotopcode 12653)

versiegelter Weg
(Biotopcode 12654)

StraRenbahnfléche
(Biotopcode 126623)

sonstige versiegelte Flachen
(Biotopcode 12750)
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(Biotopcode 12830)

JORDENEN
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]
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VIL.5 Bestandsplan des Baumbestandes im Geltungsbereich
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