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Interviews
Klotzchenspiel
Leitbildentwicklung

Skizzen & Entwurfe



AUSGANGSLAG

40 % Gewerbe

iInsgesamt 64.000 m? Brutto Grundflache

fur 40 % des Dragona-Areals ist ein Konzept
zu entwickeln, fur ein starkes, integriertes,
Innerstadtisches Gewerbegebiet

40 % Wohnen
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SBSETRACHTUNG Gesamtes Gebiet als MU (§6a BauNVO)

RECHTLICH

40 % Gewerbe flexible Regelungsmoglichkeiten
Im Nutzungsmix

Hohe Dichtewerte moglich
Immisionschutz vorteilhaft
Durchmischung des Gebietes mit Gewerbe

Moglichkeit der Gescholiwelsen
Festsetzung der Nutzung

WA kaum moglich

MI hat strikte Nutzungsmischung (50%-50%])

60 % Wohnen MU fir siidl. Teilbereich GE im Norden
bedeutet ggf. zu starke Durchmischung mit

UUUUUUUU Gewerbe - moglicherweise WEH moaglich
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Handel
Kultur
Handwerk
Kiezinitiativen

—— Ohne Denkmalschutz
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Lager mit vielen Nutzern
— Mit Denkmalschutz
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Kultur + Kiez
Handwerk
Handel

Denkmalschutz Gebaude
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WOHNUMFELDNAHES
GEWERBE URBANE FABRIK

Stadt der kurzen Wege? Alter Wein aus Athen? dh Lérm, Schuweifs, Maloche!
l | \ Industrielle Revolution 3.0 ?
i X Die digitale Produktion oder doch das gute alte Handwerk?

Vielleicht einfach beides? Digitales Handwerk
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MISCHUNG / KOOPERATIV

WOHNEN & ARBEITEN
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INKUBATOR

Mischung INKUBATOR |
/ Nahseins-

kooperativ vOrsorge

Gegengétz- FACH & KRACH
Lichkelt

Sachen-

machen

/Wischenraume



VARIANTE 1

-NTWURE V-1

Flachen

"Fach & Krach Bereich":
Denkmalschutz: 5600m2
Neue Gebaude: 15360m2
Gesamte Gewerbe: 20960m2

Denkmalschutz gesamt: 9850m2
Tiefgarage: 7000m2
(ca.200 Autos - Flachenbedarf: 3000m2)

Buros: 3700m2 (inkl. FA/RH)
Wohnen: 41600m2

+ Denkmalschutz Ergebnisse WI
Mobilitat

Kultur + Kiez

- StadtebaU“Che Form Handwerk
Handel
= EmiSSionen Ergebnisse WII

Sachen machen

Fach & Krach
Wohnungsnah

- Belastet strukturell das MU

Mischung / Kooperativ

Raumtypen
Showroom

Depot

Temporare Markte
Mobilitatsstation

Koproduktionslabor

Erdgeschossplan HauptladenstraBe

@ 0 10 20
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LadenstralRe sekundar

Quartiersgarage
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VARIANTE 2

-NTWUREFV - 1.0

Flachen

"Fach & Krach Bereich":
Denkmalschutz: 4246m2
Neue Gebaude: 17400m2
Gesamte Gewerbe: 21646m2

Denkmalschutz: 8500m2
Tiefgarage: 8000m2

(ca.250 Autos - Flachenbedarf: 3000m2)
Biaros: 3700m2 (inkl. FA/RH)
Wohnen: 44400m2

+ DenkmalSChUtZ Ergebnisse WI
Mobilitat
Kultur + Kiez

- Stadtebauliche Form Handwerk
Handel

= EmiSSionen Ergebnisse WII

Sachen machen (6800m2)

Fach & Krach (20400m2)
Wohnungsnah (10500m2)

Mischung / Kooperativ (3000m2)

- Belastet strukturell das MU

Raumtypen
Showroom

Depot

Temporare Markte
Mobilitatsstation

Koproduktionslabor

Erdgeschossplan === HauptladenstraRe

Ladenstral’e sekundar

0 10 20 .
@ I — - - - Quartiersgarage
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VARIANTE 3

-NTWURFEV -7

Flachen

"Fach & Krach Bereich":
Denkmalschutz: 4246m?2
Neue Gebaude: 21474m2
Gesamte Gewerbe: 25720m2

Denkmalschutz gesamt: 8500m2
Tiefgarage: 8000m2
(ca.250 Autos - Flachenbedarf: 3000m2)

Buros: 3700m2 (inkl. FA/RH)
Wohnen: 42000m2

Ergebnisse WI
: rp - Mobilitat

- Eingriff in den Denkmalschutz Kultur + Kiez
Handwerk

_ _ Handel

+ Emissionen

Ergebnisse WII

Sachen machen (6800m2)

Fach & Krach (20400m2)
Wohnungsnah (10500m2)

Mischung / Kooperativ (3000m2)

+ Stadtebauliche Entzerrung

+ bessere Vertraglichkeit MU

Raumtypen
Showroom

Depot

Temporare Markte
Mobilitatsstation

Koproduktionslabor

Erdgeschossplan === Hauptladenstrale

LadenstralRe sekundar
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ZIELE ERREICHEN - WEIT
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robuste Korper

durch (Leicht)Module aufstockbar

bedarfsgerechte Adaptierbarkeit

Modulare Struktur mit Wachstumsmaglichkeit
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Dachflachen
Intensive Nutzung der Dachflachen so-
wohl Versiegelung entgegenzuwirken /
Aufnahme von verpflichtenden Nutzun-
gen aus dem MU / Vernetzung Wohnen
und Produzieren

[

Abschirmendes Gebaude
Schitzt Bestandsbebauung for Immis-
sionen / MU typische Nutzung ggf. reines
Gewerbe / Ermdglichung eines urbanen

N

\V

Platzgefiuges

Kantine im alten Marmorwerk
Zentral im neuen Gebiet. Scharnier

zwischen GE und MU.

A~ A o

Offentlicher Mittelpunkt

Quartiersachse als Pufferzone zum GE
/ Wohnungsnahe Versorgung ohne MIV
/ Multicodierung durch zuriickhaltende
Gestaltung
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Potenzialflache Rathaus

AG.UR

www.ag-urban.de

Stadtebauliche Einbindung der
HWK & Innungen

L]

Potenzialflache Obentrautstrasse

—

Der Gewerbehof

Abgeschirmter effizienter Gewerbe-
bau / Modulare Bauweise /
|solierende Aussenhaut

J

Zweihuftiges Gebaude
lautes + vertragliches Gewerbe
.Schallschutz Riegel” / Wohnungs-
nahes Gewerbe zum Exerziersplatz /
Wohnen und Arbeiten

Temporare Markte / Flachen
Vielseitig verwendbar fur Wohnungs-
nahe Méarkte und Expo / Wohngebé&u-
de (Sondernutzung) maglich

Spielband / Shared Space /
Multifunktionsflache
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