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Rundschreiben SenFin IV Nr. 26/2023

Steuerlicher Mietwert von Dienstwohnungen

hier: Verordnung zur Senkung der Kappungsgrenze gemaf3 § 558 Abs. 3 BGB (Kappungs-
grenzenverordnung) vom 14.03.2023

Rundschreiben Inn V 97/1996, ZS 45/1999, Q 102/2001, SenFin IV Nr. 20/2018

Anlage: Kappungsgrenzenverordnung vom 14.03.2023, veroffentlicht im Gesetz- und
Verordnungsblatt fiir Berlin (GVBL.) Nr. 9/2023 vom 25.03.2023, Seite 112

[nhalt:

- Hinweise fiir die hausverwaltenden Stellen

- weiterhin Absenkung der Kappungsgrenze auf 15 Prozent bis einschlief3lich 10.05.2028
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Fir die Ermittlung des steuerlichen Mietwertes von Dienstwohnungen gelten weiterhin die
vorgenannten Rundschreiben.

Gesetzliche Vorgaben fiir die Erhéhung der Grundmiete bis zur ortsiiblichen Vergleichsmiete
enthalten die §§ 558 ff. BGB. Die sogenannte ,,Kappungsgrenze“ (§ 558 Abs. 3 Satz 1 BGB)
besagt, dass die Miete grundsatzlich innerhalb von drei Jahren um maximal 20 Prozent
erhoht werden darf. In begriindeten Ausnahmefdallen (z. B. bei Modernisierungsmaf3nahmen)
sind auch dariiber hinaus gehende Mieterhéhungen zuldssig.

§ 558 Absatz 3 Sdtze 2 und 3 BGB besagen weiterhin: ,,Der Prozentsatz nach Satz 1 betragt
15 vom Hundert, wenn die ausreichende Versorgung der Bevélkerung mit Mietwohnungen zu
angemessenen Bedingungen in einer Gemeinde oder einem Teil einer Gemeinde besonders
gefdhrdet ist und diese Gebiete nach Satz 3 bestimmt sind. Die Landesregierungen werden
ermdchtigt, diese Gebiete durch Rechtsverordnung fiir die Dauer von jeweils hochstens flinf
Jahren zu bestimmen.”

Der Berliner Senat hatte erstmalig im Jahr 2013 und erneut 2018 von dieser Ermdchtigung
Gebrauch gemacht. Die Kappungsgrenzenverordnung vom 10.04.2018 trat am 11.05.2018
in Kraft (GVBL. Nr. 12 vom 05.05.2018, S. 370). Darin wurde ganz Berlin zu einer Gemeinde
im Sinn des § 558 Abs. 3 Satz 2 BGB erkldrt, in dem die ausreichende Versorgung der
Bevolkerung mit Mietwohnungen zu angemessenen Bedingungen besonders gefdhrdet ist.
Die Verordnung mit der Folge der Absenkung der Kappungsgrenze auf 15 Prozent gilt bis
zum 10.05.2023 (vgl. Rundschreiben SenFin IV 20/2018 vom 17.05.2018).

In der Senatssitzung vom 14.03.2023 wurde eine neue Kappungsgrenzenverordnung
beschlossen und im GVBL. Nr. 9/2023 vom 25.03.2023 auf Seite 112 veréffentlicht. Berlin
ist damit weiterhin eine Gemeinde im Sinne des § 558 Absatz 3 Satz 2 BGB, in der die
Absenkung der Kappungsgrenze auf 15 Prozent bis einschlief3lich 10.05.2028 Anwendung
findet. Mit Ablauf des 10.05.2028 tritt die vorgenannte Verordnung aufier Kraft.
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