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Gesetz zur weiteren steuerlichen Forderung der Elektromobilitat und zur Anderung

weiterer steuerlicher Vorschriften (Jahressteuergesetz 2019)

hier: Bewertungsabschlag fur Mitarbeiterwohnungen gemaf § 8 Absatz 2 EStG ab

01.01.2020

Inhalt;

Hinweise fur die hausverwaltenden Stellen

Informationen hinsichtlich des Bewertungsabschlags fir Mitarbeiterwohnungen.
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Die Senatsverwaltung fiir Finanzen ist seit August 2011
als familienbewusste Arbeitgeberin zertifiziert.
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Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur weiteren steuerlichen Férderung der Elektromobili-
tat und zur Anderung weiterer steuerlicher Vorschriften sind auch Neuregelungen fur
vom Arbeitgeber an Arbeitnehmer/innen Uberlassenen Wohnraum ab 01.01.2020
anzuwenden.

Geldwerter Vorteil Dienstwohnungen ab 01.01.2020

Aufgrund der Bedarfsentwicklung auf dem Wohnungsmarkt wird ab 01.01.2020 in
hochpreisigen Ballungsgebieten ein Bewertungsabschlag fiir Mitarbeiterwohnun-
gen gemal 8§ 8 Absatz 2 EStG eingefihrt.

Demnach entféallt mit Wirkung zum 01.01.2020 dann die Annahme eines Sachbezu-
ges, wenn der Arbeitnehmer / die Arbeitnehmerin mindestens 2/3 des ortsublichen
Mietpreises zahlt und dieser nicht mehr als 25 Euro je Quadratmeter ohne umlage-
fahige Kosten im Sinne der Verordnung Uber die Aufstellung von Betriebskosten
(BetrKV) betragt. Sofern sich die ortstubliche Kaltmiete auf mehr als 25 Euro/gm be-
lauft, ist der Bewertungsabschlag nicht anzuwenden.

Beguinstigt ist nach der Neuregelung nur die Uberlassung einer Wohnung zu eigenen
Wohnzwecken des Arbeitnehmers. Fir die Bewertung einer Unterkunft, die keine
Wohnung ist, ist wie bisher der amtliche Sachbezugswert nach der Sozialversiche-
rungsentgeltverordnung mafigebend. Auf die Eigentimereigenschaft des Arbeitge-
bers als Bauherr oder als Kaufer kommt es nicht an. Auch vom Arbeitgeber angemie-
tete Wohnungen, die dem Arbeitnehmer tberlassen werden, sind von der gesetzlichen
Anderung umfasst.

Der Bewertungsabschlag betragt ein Drittel vom ortsiblichen Mietwert (z.B.
der niedrigste Mietwert der Mietpreisspanne des Mietspiegels fur vergleichbare Woh-
nungen zuzuglich der nach der BetrKV umlagefahigen Kosten, die konkret auf die
uberlassene Wohnung entfallen) und wirkt wie ein Freibetrag. Die nach Anwendung
des Bewertungsabschlags ermittelte Vergleichsmiete ist Bemessungsgrundlage fir
die Bewertung der Mietvorteile. Das vom Arbeitnehmer tatsachlich gezahlte Entgelt
(tatsachlich erhobene Miete und tatsachlich abgerechnete Nebenkosten) fir die Woh-
nung ist auf die Vergleichsmiete anzurechnen (BFH-Urteil vom 11. Mai 2011, BStBI Il
S. 946).
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