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Mit Rundschreiben SenFin 1l Nr.76/2013 sind Sie bezuglich der Auswirkungen des
Inkrafttretens des Gesetzes Uber die energetische Modernisierung von vermietetem
Wohnraum und Uber die vereinfachte Durchsetzung von Raumungstiteln
(Mietrechtsanderungsgesetz - MietRAnG) vom 11.03.2013 (BGBI. |, S. 434) infor-
miert worden.

In diesem Zusammenhang wurde unter anderem zum 01.05.2013 die Regelung zur
Kappungsgrenze bei Mieterhdhungen bis zur ortsiiblichen Vergleichsmiete in § 558
Absatz 3 BGB dahingehend erganzt, dass bei Erhéhungen nach Absatz 1 sich die
Miete innerhalb von drei Jahren, von Erhéhungen nach den 88 559 bis 560 abgese-
hen, nicht um mehr als 20 vom Hundert erhohen (Kappungsgrenze) darf.

Wortlaut des 8§ 558 Absatz 3 Satz 2 BGB: ,Der Prozentsatz nach Satz 1 betragt 15
vom Hundert, wenn die ausreichende Versorgung der Bevélkerung mit Mietwohnun-
gen zu angemessenen Bedingungen in einer Gemeinde oder einem Teil einer Ge-
meinde besonders gefahrdet ist und diese Gebiete nach Satz 3 bestimmt sind. Die
Landesregierungen werden ermachtigt, diese Gebiete durch Rechtsverordnung fur die
Dauer von jeweils héchstens fiinf Jahren zu bestimmen.“

Der Berliner Senat hatte von dieser Erméachtigung Gebrauch gemacht. Die Kap-
pungsgrenzenverordnung vom 07.05.2013 trat am 19.05.2013 in Kraft
(GVBI, S. 128). Darin wurde ganz Berlin zu einer Gemeinde im Sinn des § 558 Abs. 3
Satz 2 BGB erklart, in dem die ausreichende Versorgung der Bevdlkerung mit Miet-
wohnungen zu angemessenen Bedingungen besonders gefahrdet ist. Die Verordnung
mit der Folge der Absenkung der Kappungsgrenze auf 15 % galt bis zum 10.05.2018.

Mit Wirkung des 11.05.2018 ist die Verordnung zur Senkung der Kappungsgrenze
gemal 8§ 558 Absatz 3 BGB (Kappungsgrenzenverordnung) vom 10.04.2018 in
Kraft getreten (GVBI Nr. 12 vom 5. Mai 2018 S. 370 - Anlage 1-). Berlin ist weiterhin
eine Gemeinde im Sinne § 558 Absatz 3 Satz 2 des Burgerlichen Gesetzbuchs, in der
die ausreichende Versorgung der Bevdlkerung mit Mietwohnungen zu angemessenen
Bedingungen besonders gefahrdet ist und die Absenkung der Kappungsgrenze auf
15% bis einschlie3lich 10.05.2023 Anwendung findet. Mit Ablauf des 10.05.2023 tritt
die vorgenannte Verordnung aul3er Kraft.
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