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Leitfaden fiir Visualisierungen von
Hochhausvorhaben im Rahmen der
denkmalfachlichen Standortpriifung

Ein Hochhausvorhaben hat zumeist eine weitreichende visuelle Wirkung und kann ein Stadtbild
nachhaltig prdgen. Je nach Lage, Hohe und Gestalt kann ein Hochhaus auch beeintrdchtigende

Auswirkungen auf die von hoher Denkmaldichte gekennzeichnete Stadtlandschaft bedeuten.

Um die Tragweite eines Hochhausvorhabens fiir die gesamtstadtische Entwicklung friihzeitig
einschdtzen zu kénnen, hat sich die Berliner Verwaltung mit der Verabschiedung des
Hochhausleitbildes im Jahr 2020 und dessen 2025 erfolgter Uberarbeitung auf eine
abgestimmte Vorgehensweise bei der Priifung von Hochhausstandorten geeinigt. Die prioritdr zu
behandelnde Standortpriifung bildet die Grundlage eines jeden Hochhausvorhabens. Ein
iibergeordnetes, vorrangig zu beriicksichtigendes Priifkriterium stellt dabei die Standortpriifung
nach denkmalfachlichen Gesichtspunkten dar, die insbesondere auf mégliche erhebliche

Verdnderungen des Erscheinungsbildes von Denkmalen abzielt.

Im Fokus einer denkmalfachlichen Standortpriifung stehen insbesondere Denkmale mit einem
besonderen Raumbezug, bei denen die Umgebung (Wirkungsraum) maf3geblich deren
Erscheinungsbild mitbestimmt und denkmalwertbegriindend ist. Denkmale mit einem besonderen
Raumbezug besitzen entsprechend eine hohe Sensibilitdt auf raumwirksame Neubauten in ihrer
Umgebung. Eine vertiefte Erlduterung bietet der ,,Leitfaden Umgebungsschutz“, der demndchst

auf der Internetseite des Landesdenkmalamtes Berlin zur Verfligung stehen wird.

Um die Auswirkungen eines Hochhausvorhabens auf einzelne Denkmale oder auf die Berliner
Denkmallandschaft so frith wie méglich abschatzen zu kénnen, bedarf es einer aussagekraftigen
Bewertungsgrundlage, die sich auf eine geeignete visuelle Daten- und Darstellungsgrundlage
stiitzt. Eine solche Bewertungsgrundlage ermdglicht es, den Wirkungsraum des Vorhabens
abzugrenzen und mdgliche visuelle Beeintrdchtigungen besonders raumwirksamer Denkmale im

Umfeld des Vorhabens zu identifizieren.

Dieser Leitfaden soll die friihzeitige Information und Abstimmung zwischen Vorhabentrdgern

sowie den beteiligten Denkmalbehorden vereinheitlichen und vereinfachen.
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Inhaltliche Anforderungen

Fir die systematische Analyse der visuellen Auswirkungen eines Hochhausvorhabens ist eine

schrittweise Vorgehensweise zu verfolgen:

1.

Identifikation moglicher betroffener raumwirksamer Denkmale in Abstimmung mit den

Denkmalbehorden.

Identifikation relevanter Sicht- und Blickbeziehungen zwischen dem Vorhaben und den
betroffenen Denkmalen in Abstimmung mit den Denkmalbehérden. Danach werden
anhand einer Fotodokumentation (an mehreren Punkten entlang einer durch Straf3en
und Baufluchten vorgegebenen Achse und in der Regel aus der Fu3gdngerperspek-
tive) die jeweiligen Standpunkte auf einer Ubersichtskarte verortet.

Auf Grundlage der Ubersichtskarte werden in Abstimmung mit den
Denkmalfachbehérden ausgewdhlte Blickpunkte fiir Visualisierungen mit

Nummerierung in einen Lageplan eingetragen.

Visualisierungen des Bauvorhabens von den identifizierten Sicht- und
Blickbeziehungen auf der Grundlage einer Fotodokumentation in Kombination mit
einer dreidimensionalen Baumassenstudie (Zugriff auf das digitale 2D- und 3D-

Stadtmodell Berlins im Internet unter Digitale Innenstadt - Berlin.de).

Bei Visualisierungen sind folgende Vorgaben zu beachten:

Abgleich der Fotodokumentation mit den digitalen Modellansichten.

Uberlagerung ausgewdhlter fotografischer Sicht- und Blickbeziehungen mit der
dreidimensionalen Baumassenstudie. Jedem Foto ist eine korrespondierende Ansicht

aus dem digitalen Stadtmodell gegeniiberzustellen.

Jede Ansicht, ob Foto oder 3D-Modellansicht, ist einmal ohne das Vorhaben und

einmal mit dem Vorhaben darzustellen.

Das Vorhaben selbst ist als dreidimensionaler Kubus (Umriss der Kubatur)
einzuzeichnen, ohne Visualisierung von Fassaden und Materialien.

Zur besseren Ablesbarkeit der Hohenentwicklung sind im Kubus Hohenstufen in
Intervallen von zehn Metern - mit einer Farbskala von Gelb iiber Blau bis Rot

dargestellt - zu kennzeichnen.


https://www.berlin.de/sen/sbw/stadtdaten/stadtwissen/digitale-innenstadt/
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e Wird das geplante Hochhaus durch Bdume etc. in den Fotos verdeckt, ist die

Verdeckung in den Vordergrund einzublenden.

e Gdf. sind von jedem Standpunkt aus Visualisierungen mit unterschiedlichen
Hohenvarianten darzustellen.

e Die Hohen der umgebenden Denkmale oder anderer relevanter Gebdude in der
Umgebung sind in der Visualisierung anzugeben.

e Die Visualisierungen sind, sofern nicht anders abgestimmt, aus der
FuBgdngerperspektive (mit Angabe der Augenhdhe und des Blickwinkels)
anzufertigen; es sind ggf. verschiedene Perspektiven (geradeaus schauend,
hochschauend) anzufertigen.

Ansprechpartner

Die Realisierung von Hochhausvorhaben setzt in der Regel ein Bebauungsplanvertahren voraus.
In diesem Verfahren ist das Landesdenkmalamt Berlin als Trager &ffentlicher Belange sowie die
jeweilige bezirkliche Untere Denkmalschutzbehérde beteiligt. Die friihzeitige Einbindung beider
Behorden wird daher dringend empfohlen. Das Landesdenkmalamt Berlin - Stadtebauliche
Denkmalpflege - stellt im Rahmen von frithzeitigen Anfragen beispielhafte Ubersichts- und
Lagepldne sowie Visualisierungen zur Verfligung.

Landesdenkmalamt Berlin
Stadtebauliche Denkmalpflege
E-Mail: staedtebau@lda.berlin.de


mailto:staedtebau@lda.berlin.de
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