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1. Vermietertyp und Verteilung auf dem Berliner 
Wohnungsmarkt

Berliner Mieterverein: 
• 1. Landeswohnungs‐Unternehmen (LWU), 2. Genossenschaften, 3. Private 

Wohnungsunternehmen, 4. Private Einzelvermieter, 5. Kirchen/Stiftungen, 6. 
Hausverwaltungen

• Christoph 
Trautvetter „Wem 
gehört die Stadt?“

• 20% LWU, 11% 
Genossenschaften 
= 31% 
gemeinwohlorien‐
tierter Sektor



Auswirkungen Vermietertyp auf die Miete 
Vermietertyp/Jahr Nettokaltmiete

(€/m² Wfl.) 
Differenz Kaltmiete 
zu OVM in €/m²

Mietspiegel‐
mittelwert OVM

2019 6,72 € 
Genossenschaften * 5,66 € ‐ 1,06 € 

LWU *** 6,22 € ‐ 0,50 € 

Gesellschaften (inkl. LWU und 
Kirchen) *

6,51 € ‐ 0,21 € 

2020 6,79 € 
Genossenschaften * 5,70 € ‐ 1,09 € 

LWU *** 6,29 € ‐ 0,50 € 

Gesellschaften (inkl. LWU und 
Kirchen) *

6,39 € ‐ 0,40 € 

2021 6,79 € 
Genossenschaften * 5,81 € ‐ 0,98 € 

LWU *** 6,29 € ‐ 0,50 € 

Gesellschaften (inkl. LWU und 
Kirchen) *

6,62 € ‐ 0,17 € 

Quelle: * BBU Jahresstatistik 2021 *** WVB Berichte Wirtschaftlichkeit und KoopV, eigene Berechnungen



Auswirkungen Vermietertyp auf die Miete und Betriebskosten 

Vermietertyp/Jahr Nettokalt
miete 
(€/m² 
Wfl.) 

Monatliche 
Betriebskosten‐
vorauszahlung
(€/m² Wfl.) 

Bruttokalt‐
miete (€/m² 
Wfl.) 

Vorauszahlung für 
Heizung und
WW 

Warm‐miete 
(€/m² Wfl.) 

Differenz 
Warmmiete zu 
Genossenschaft 
in €/m²

2019
Genossenschaften * 5,66 €  1,59 €  7,25 €  0,85 €  8,10 € 
LWU *** 6,22 €  1,67 €  7,89 €  0,81 €  8,70 €  0,60 € 
Gesellschaften (inkl. 
LWU und Kirchen) *

6,51 €  1,87 €  8,38 €  1,02 €  9,40 €  1,30 € 

2020

Genossenschaften * 5,70 €  1,61 €  7,31 €  0,85 €  8,16 € 
LWU *** 6,29 €  1,75 €  8,04 €  0,86 €  8,90 €  0,74 € 
Gesellschaften 6,39 €  1,91 €  8,30 €  1,03 €  9,33 €  1,17 € 

2021

Genossenschaften * 5,81 €  1,64 €  7,45 €  0,86 €  8,31 € 
LWU *** 6,29 €  1,82 €  8,11 €  0,81 €  8,92 €  0,61 € 
Gesellschaften 6,62 €  1,95 €  8,57 €  1,03 €  9,60 €  1,29 € 
Quelle: * BBU Jahresstatistik 2021 *** WVB Berichte Wirtschaftlichkeit und KoopV, eigene Berechnungen



https://interaktiv.tagesspiegel.de
/lab/diese‐zehn‐firmen‐treiben‐
den‐mietspiegel‐in‐berlin‐
besonders‐in‐die‐hoehe/



Verteilung 
Eigentümertyp und 
Bindung 
(IBB 
Wohnungsmarkt‐
bericht 2021)



Was wird von wem 
gebaut?
Quelle: IBB‐
Wohnungsmarktbericht 
2021



Wer baut leistbare 
Wohnungen?

(Quelle IBB‐
Wohnungsmarktbericht 
2021)



Fazit: 
Welche Unternehmens‐ und welche Eigentumsform wirkt positiv auf die 

Berliner Mieten?

Eigentümerschaft:
> Private Wohnungsunternehmen treiben Mietspiegel nach oben
> Eigentümerschaft durch Land (Weisungsrecht) oder Genoss:innen
(Mitbestimmungsrecht) haben positiven Einfluss auf Miethöhen insgesamt

Bewirtschaftungsmodelle:
> Demokratische Organisierung (Genossenschaften) bietet niedrige Betriebskosten

Unternehmensform:
> Aktienunternehmen und GmbHs bieten nicht bestmögliche 
Steuerungsmöglichkeit
> LWU nur so gut, wie Vorgaben des Gesellschafters

>> statistisch sind Eigentümerschaft + Unternehmensform
wesentliche Faktoren, um Wirkung auf Mieten zu entfalten



Vielen Dank!
hamann@berliner‐mieterverein.de
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