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Achtung!

Bei Abfragen bezlglich der Ermittlung von Umsatzzahlen und Grof3analysen
ist die analoge Auskunft aus der AKS Intra bei der Geschéftsstelle zu wahlen.
Die AKS Online ist aufgrund der fest definierten Abfragemerkmale und der
Beschrankung bei der Trefferanzahl fir solche Abfragen nicht geeignet!

Fur die Recherchen, die durch die AKS Online nicht abgedeckt werden, steht weiterhin die analoge
Auskunft aus der Kaufpreissammlung zur Verfliigung.

In Erweiterung zur ersten Version der AKS Online ist der Abfragezeitraum bei AKS Online 2.0 nicht
mehr auf die letzten funf Jahre beschrankt. Somit ist theoretisch ein Zugriff auf den gesamten his-
torischen Datenbestand der Kaufpreissammlung méglich. Allerdings versagen besonders bei wei-
ter zurlickliegenden Stichtagen viele der heute verwendeten Recherchemerkmale aufgrund der un-
terschiedlichen analogen und digitalen historischen Datenvorhaltungen in der Kaufpreissammlung.
Eine vollstandige Dokumentation aller bislang verwendeten Datenvorhaltungen der Kaufpreis-
sammlung und deren Unterschiede wirde den Umfang dieses Handbuches sprengen. Als grober
Anhalt soll hier nur die folgende zeitliche Ubersicht dienen.

Zeitraum
1960 bis 1981

1982 bis 1995

1996 bis 2014

2015 bis jetzt

Art der Datenvorhaltung

Erfassung und Vorhaltung der Kauf-
vertragsdaten auf Schlitzlochkarten,
zeitweilig zusatzlich auch auf ma-
schinenlesbaren Lochkarten.

Erfassung und Vorhaltung der Kauf-
vertragsdaten in einer elektronisch
gefuhrten Kaufpreissammlung (KPS)
auf einer Grol3rechenanlage.

Erfassung und Vorhaltung der Kauf-
vertragsdaten in dem Grundsticks-
markinformationssystem AKS Berlin
als Client-Server-Loésung.

Erfassung und Vorhaltung der Kauf-
preissammlung durch die webbasier-
te AKS Berlin.

Bemerkungen

Im Gegensatz zu heute wurde aus Ka-
pazitatsgrinden des analogen Spei-
chermediums nur ein kleiner Bruchtell
der Daten gegenuber heute erfasst.

Es wurde ein grof3er Teil der Schlitz-
lochkarten in der KPS nacherfasst. Die
Datenstruktur weist gegeniber dem
heutigen System erhebliche Unter-
schiede auf.

Die Daten aus der KPS wurden nahezu
vollstdndig migriert, jedoch auch mit
historisch bedingten Abweichungen.

Die Daten wurden aus dem Grund-
sticksmarktinformationssystem  AKS
Berlin vollstandig migriert.

Im Wesentlichen lassen sich mit der AKS Online 2.0 Recherchen bis 1996 zurtick mit der derzeitig
verwendeten Merkmalen noch relativ erfolgversprechend durchflihren, wobei es auch hier schon
Unterschiede geben kann.

Beachten Sie hierbei, dass eventuell eine ergebnislose Recherche nicht immer zwingend einen
Ruckschluss zuldsst, dass fur alte Jahrgange keine Daten in der Kaufpreissammlung vorliegen,
sondern es sich auch nur um geanderte Merkmale handeln kann. Beginnen Sie bei historischen
Recherchen am besten mit dem Vertragsdatum. Dieses Merkmal wurde immer schon erfasst und
in die nachste Version der Kaufpreissammlung migriert. Gehen Sie dann versuchsweise mit ande-
ren Merkmalen weiter vor. Im Zweifelsfall kontaktieren Sie bitte die Geschéftsstelle des Gutachter-
ausschusses.
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2.

10.

11.

Wahlen Sie in GAA Online die Rubrik ,Marktinformation“ > ,AKS Online" und starten Sie die
AKS Online Anmeldemaske mit Klick auf den gleichnamigen Link. Die Anmeldemaske 6ffnet
sich in einem neue Browserfenster.

In der Anmeldemaske geben Sie Ihren Benutzernamen und Passwort ein und klicken auf
LJAnmelden®. Es offnet sich die Startseite von AKS Online.

Auf der Startseite wahlen Sie den Teilmarkt ,bebaute Grundstiicke®. Die Seite ,Abfrage-
grund“ 6ffnet sich.

Auf der Seite ,Abfragegrund” geben Sie die Adresse lhres Wertermittlungsobjektes und nach
Bedarf eine Anmerkung in die hierfiir vorgesehenen Felder ein. Mit einem Klick auf ,Weiter*
gelangen Sie auf die Seite ,Abfrage bearbeiten*.

Auf der Seite ,Abfrage bearbeiten” 6ffnen Sie das Akkordeon ,Lage, Vertrag” und verschie-
ben das Merkmal ,Bezirk/Ortsteil“ mit Klick auf den Pfeil in den ,Eingabebereich”. Das Sei-
tensymbol hinter dem Eingabefeld kennzeichnet dieses Merkmal als Werteliste. Mit Klick auf
das Seitensymbol 6ffnen Sie die Auswahlliste und markieren darin die Ortsteile ,101: Mitte"
und ,201: Friedrichshain®. Mit Klick auf ,Ubernehmen* werden die Werte beider Ortsteile in
den Eingabebereich automatisch als ODER-Verknupfung bereitgestellt. Platzieren Sie durch
einen Klick auf den Pfeil das Merkmal in die ,Abfrage-Info”. Unterhalb der ,Abfrage-Info* wird
Ihnen die aktuelle Trefferanzahl aller in der AKS Online befindlichen Kaufféalle mit diesem
Merkmal angezeigt.

Als nachstes verschieben Sie fur die Eingabe des Vergleichszeitraumes das Merkmal ,Ver-
tragsdatum® in den ,Eingabebereich® und geben dort manuell das zeitliche Wertintervall
»25.03.2010:25.03.2011" ein, somit ein halbes Jahr vor und nach dem Wertermittlungsstich-
tag. Das Vertragsdatum ist eines der Merkmale, bei dem man fiir eine erfolgreiche Recherche
Spannen benutzen sollte, da die alleinige Eingabe des Wertermittlungsstichtages nur Treffer
bei Kauffallen ergeben wirde, die exakt am gleichen Tag getatigt worden sind. Diese Treffer-
wahrscheinlichkeit wére sehr gering. Stellen Sie nun dieses Merkmal ebenfalls in dem ,Abfra-
ge-Info* bereit. Die neu angezeigte Trefferanzahl zeigt nun die Schnittmenge der Kauffélle an,
die beiden Merkmalen entspricht.

Fur die Auswahl der nachsten Merkmale 6ffnen Sie das Akkordeon ,Bebauung®.

Das gesuchte Kriterium reines Blrogebaude wird durch das Merkmal ,Preisbestimmende
Grundstlicksart“ beschrieben. Stellen Sie dieses Merkmal in den ,Eingabebereich®. Offnen
Sie die Auswabhlliste mit Klick auf das keine Seitensymbol. Um sich die Suche in der sehr lan-
gen Auswahlliste zu erleichtern geben Sie im Suchfeld den Begriff ,Blro" ein. Sie erhalten ei-
ne Trefferliste mit dem Begriff. Markieren Sie den Wert ,310: ...GV ohne Laden (Biroge-
baude 0.4.)" und uberfiihren Sie ihn durch Klick auf ,Ubernehmen* in den ,Eingabebereich®.
Anschlieend stellen Sie dieses Merkmal in das ,Abfrage-Info* bereit. Nach Bereitstellung im
LAbfrage-Info” wird die Trefferanzahl aktualisiert.

Um die Kriterien Baujahr und Geschossflache zu bertcksichtigen, stellen Sie in dem nun be-
kannten Verfahren nacheinander das Merkmal ,Baujahr” und ,GF {m2}* in den ,Eingabebe-
reich” und geben jeweils fir das Baujahr das Wertintervall ,1995:2005" und fir die Geschoss-
flache das Wertintervall ,5000:12000" ein. Sobald Sie beide Merkmale in das Abfrage-Info ge-
stellt haben wird die Trefferanzahl aktualisiert.

Wenn die Trefferanzahl zwischen 1 und 50 liegt, wird der Button “Abfrage” auf der Seite ,Ab-
frage bearbeiten” aktiv geschaltet. Durch Klick auf diesen Button wird die Abfrage durchgefuihrt
und auf der Seite ,Abfrageergebnis bearbeiten” in Form des derzeitig ausgewahlten Ausgabe-
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Wert  Bedeutung Beschreibung
Wohnungsunternehmen,
e Hilfswerksiedlung GmbH, ev. Woh-
nungsunternehmen,

e Petruswerk, kath. Wohnungs- und Sied-
lungsgesellschaft mbH.

Sekten sind davon ausgenommen.

15 Diplomatische Vertretung Vertretung eines auslandischen Staates.

20 Sonstiges Bundesland Immobilien der Gbrigen deutschen Bundes-
lander (aulRer Berlin).

21 Landeseigene Wohnungsunternehmen Wohnungsunternehmen, die vollstéandig im
Eigentum des Landes Berlin stehen, oder an
denen das Land Berlin mit Mehrheit (Uber
50 %) beteiligt ist.

Verfigbarkeit Vill|l ++ |w | >|<| UB | BB

Pi+++ | W | > < WE

Die Nutzungssituation der Immobilie zum Zeitpunkt der Ubergabe.

Achtung!
¢ Nur bei UB und BB! Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein
o Teilmarktspezifische Wertelisten.
e Der Wert 1 kann in Einzelféllen auch bei UB und BB im Ausgabeformat erscheinen. Er sollte
jedoch ausschlieB3lich in WE als Recherchemerkmal verwendet werden!

Nur zu verwenden bei Recherchen in den Teilmarkten UB

Wert  Bedeutung Beschreibung

2 Teilvermietet/Teilverpachtet Teile des Grundstiicks sind vermietet bzw.
verpachtet, der tbrige Teil ist eigengenutzt.

3 Vermietet/Verpachtet Nicht bei Renditegrundstiicken: Das im We-
sentlichen zur individuellen Nutzung be-
stimmte Objekt wird im vermieteten bzw.
verpachteten Zustand Ubergeben.

4 Mieterkauf/Pachterkauf Kaufer ist Mieter bzw. Pachter (von Teilen)
des Objektes.

5 Nutzungsrecht Das Grundstiick war bei der Ubereignung
mit einem dinglichen Nutzungsrecht belas-
tet.

Nur zu verwenden bei Recherchen in den Teilmarkten BB

Wert  Bedeutung Beschreibung

3 Vermietet/Verpachtet Nicht bei Renditegrundstiicken: Das im We-
sentlichen zur individuellen Nutzung be-
stimmte Objekt wird im vermieteten bzw.
verpachteten Zustand ubergeben.

4 Mieterkauf/Pachterkauf Kaufer ist Mieter bzw. Pachter (von Teilen)
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Wert  Bedeutung

Beschreibung

6 TIw. Leerstand, Teilentmietet

7 Leerstand

des Objektes.

Nur bei Renditegrundstiicken: Teile des
nicht zur individuellen Nutzung bestimmten
Objektes waren bei der Ubereignung nicht
vermietet.

Nur bei Renditeobjekten: Das nicht zur indi-
viduellen Nutzung bestimmte Objekt wurde
im nicht vermieteten/geraumten Zustand
Ubergeben.

Nur zu verwenden bei Recherchen in den Teilméarkten WE

Wert  Bedeutung

Beschreibung

1 Bezugsfrei

3 Vermietet/Verpachtet

4 Mieterkauf/Pachterkauf

Das zur individuellen Nutzung bestimmte
Objekt wird frei von tatsachlicher Nutzung
und von Nutzungsrechten tbergeben.

Das im Wesentlichen zur individuellen Nut-
zung bestimmte Objekt wird im vermieteten
bzw. verpachteten Zustand Ubergeben.

Kéaufer ist Mieter bzw. Pachter (von Teilen)
des Objektes.

Folgende aufgeflihrte Schliisselzahlen kdnnen evtl. zusatzlich in den Ausgabeformaten erschei-
nen. Diese sind nicht zur Eingabe bei einer Recherche zu verwenden!

Wert  Bedeutung

Beschreibung

8 Bauaufsichtlich gesperrt

9 Besetztes Haus

(Wesentliche) Teile der Bebauung waren bei
der Ubergabe bauaufsichtlich gesperrt. Bei
Renditeobjekten bleiben fiktive Ertrage aus
den gesperrten Flachen bei den Einnahmen
der Grundstiicksbewirtschaftung ggf. unbe-
ricksichtigt.

Gegenstand der Ubereignung war ein "Be-
setztes Haus", das damit zu diesem Zeit-
punkt nicht wirtschaftlich verwertbar war.

Vertragsart

VA| | +++ | W <| UB | BB | WE

Die Art des Eigentumswechsels.

Achtung!

e |[st ein fest definiertes Abfragemerkmal (siehe Kapitel 11.1).

Wert  Bedeutung

Beschreibung

1 Kauf

2 Angebot + Annahme / Benennung

Privatrechtliche Ubereignung einer Immobi-
lie durch notariell beurkundeten Vertrag.
Vgl. auch Schlagwort "Alteigentiimer”.

Privatrechtliche Ubereignung einer Immobi-
lie durch getrennt voneinander notariell be-
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Wert  Bedeutung Beschreibung

urkundete Angebots- und Annahmevertrage.
Die Annahme kann auch durch Benennung
eines Dritten als Kaufer erfolgen.

Vertragsbedingungen [ ] 11| ++ | [] <| UB | BB

Abhangigkeit des Vertrages von der Einhaltung vereinbarter besonderer Bedingungen durch den
Kaufer. Dieses ist ein Untermerkmal des Gruppenmerkmales UV-Geschaftsverkehr [ ]... .

Achtung!
o Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Dieses Merkmal wird ab 2015 nicht mehr ausgewertet, bleibt jedoch fur Kauffalle vor 2015 im
Datenbestand.

Vertragsdatum V-Datum [ | | +++ > <| UB | BB | WE

Das Datum der Urkunde, mit der die Immobilieniibereignung vereinbart wurde. Sofern die Uber-
eignung durch ein Angebot und einer Annahme zu unterschiedlichen Zeitpunkten zustande ge-
kommen ist, gilt das Datum des Angebotes.

Achtung!
¢ Die Eingabe kann in unterschiedlichen Datumsformaten erfolgen:
o im Jahresformat JJJJ (z.B. 2014)
0 im Monatsformat MM.JJJJ bzw. M.JJJJ (z.B. 05.2014 bzw. 5.2014)
0 im Tagesformat TT.MM.JJJJ bzw. T.M.JJJJ (z.B. 07.02.2014 bzw. 7.2.2014)
0 eine Kombination der Formate ist auch mdglich (z.B. 15.1.2014:5.2014)
Gegebenenfalls einschliel3lich der unter Kapitel 8.2.3 beschriebenen Abfragesyntax.
e Uber die Kalenderfunktion lasst sich im Abfragefeld immer nur ein Datum auswéahlen.

Vertragsgegenstand P +++ | w WE
Die Art des Eigentumswechsels.

Achtung!
¢ Ist ein fest definiertes Abfragemerkmal (siehe Kapitel 11.1.3).

Wert Bedeutung Beschreibung

W  WE-Einheit Ubereignung einer vollstandigen, rechtlich
selbstandigen WE-Einheit mit eigenem Mit-
eigentumsanteil und eigener Wohnungs-
grundbuchblattnummer. Dazu z&hlen auch
a) die Ubereignung mehrerer WE-Einheiten
zu getrennten Kaufpreisen (je Einheit 1
Auswertung), b) die Ubereignung einer "vor-
herrschenden” und einer rechtlich selbstan-
digen, aber nachgeordneten WE-Einheit
(z.B. Garage, Keller) zu einem untrennbaren
Gesamtkaufpreis (es werden die Daten der
vorherrschenden WE-Einheit erfasst).
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Vertragsgrundlage [ ] 13! ++ |[] </ UB | BB
Bestimmte vertragliche Vereinbarungen werden zur Vertragsgrundlage erhoben, deren spéateres
Nichteintreffen eine Anderung bestimmter Vertragsbedingungen und Vereinbarungen zur Folge
hat. Dieses ist ein Untermerkmal des Gruppenmerkmales UV-Geschaftsverkehr [ ]... .

Achtung!
o Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Dieses Merkmal wird ab 2015 nicht mehr ausgewertet, bleibt jedoch fur Kauffalle vor 2015 im
Datenbestand.

Vertragsstrafe [ ] 12210 ++ | [] </ UB | BB
Vereinbarung zur Leistung aul3erordentlicher Geldzahlungen an den Verkaufer, wenn bestimmte
vertragliche Vereinbarungen vom Verkaufer nicht eingehalten werden. Dieses ist ein Untermerkmal
des Gruppenmerkmales UV-Geschéftsverkehr []... .

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Dieses Merkmal wird ab 2015 nicht mehr ausgewertet, bleibt jedoch fur Kauffalle vor 2015 im
Datenbestand.

Vielfache WE Viel | ! | ++ < WE

Der Kaufpreis fur das Wohnungs- bzw. Teileigentum als Multiplikator des Jahresbetrages der an-
gegebenen Miete.

Achtung!
o Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein:
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Wegerecht [ ] 13! ++ |[] </ UB | BB

Im Grundbuch ist eine Wegerecht eingetragen. Dieses ist ein Untermerkmal des Gruppenmerkma-
les UV-Grundstuck rechtlich []... .

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Wert SE WertSE|!| + | _ < WE
Der Kaufpreisanteil, der auf ein dem Wohnungseigentum zugeordneten spezielles Sondereigen-
tum (z.B. PKW-Stellplatz) entféllt und im Kaufvertrag eigens ausgewiesen wurde. In diesem Falle
wurde der Gesamtkaufpreis um diesen ausgewiesenen Kaufpreisanteil bereinigt.

Achtung!
¢ Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Zusatzlich auf Hinweise unter Text (anonymisiert) achten!
e Das Merkmal wird ab dem 01.01.2017 ausgewertet.

Wert SNR Wert SNR| ! A < WE

Der Kaufpreisanteil, der auf ein dem Wohnungseigentum zugeordnetes spezielles Sondernut-
zungsrecht (z.B. PKW-Stellplatz) entfallt und im Kaufvertrag eigens ausgewiesen wurde. In diesem
Falle wurde der Gesamtkaufpreis um diesen ausgewiesenen Kaufpreisanteil bereinigt.

Achtung!
o Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Zusatzlich auf Hinweise unter Text (anonymisiert) achten!
¢ Das Merkmal wird ab dem 01.01.2017 ausgewertet.

Wertrelevante GF {m?2} wertGFE | ! | +++ >| < BB

I+ > <| UB

Die Geschossflache, die nach der Bodenrichtwertrichtlinie (BRW-RL) vom 11.01.2011 auch die
Flachen enthalt, die der wirtschaftlichen Nutzung dienen, aber nach baurechtlichen Bestimmungen
nicht anzurechnen sind (wertrelevante Geschossflache).

Achtung!
¢ Nur bei UB: Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Dieses Merkmal wird ab 2015 ausgewertet. Kauffélle vor 2015 enthalten bei diesem Merkmal
keine Auswertung.
¢ Die Eingabe erfolgt numerisch (z.B.: 2275). Gegebenenfalls einschlief3lich der unter Kapitel
8.2.3 beschriebenen Abfragesyntax.

WE-NF {m?2} WE-NE|! | ++ > < BB | WE
Bei BB:

Die Summe der Wohn- und Nutzflachen in Quadratmeter aller sich auf dem Grundstiick befindli-
chen Einzelgebaude.

Ausnahmen:
Zur Wohn- bzw. Nutzflache z&ahlen nicht:
e Flachen von Einzelgebauden, wenn deren Wert bereits als bauliche Nebenanlage erfasst ist,
o oder sie aufgrund des vdéllig untergeordneten Wertes bei der Auswertung unbericksichtigt
bleiben,
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o oder wenn Gebaude It. Kaufvertrag bei der Kaufpreisbildung unbertcksichtigt geblieben sind.

Bei WE:
Die Wohn- bzw. Nutzflache der WE-Einheit in Quadratmetern.

Ausnahmen:
Zur Wohn- bzw. Nutzflache zahlen nicht:
¢ Nebenflachen als Teil des Sondereigentums,
e Flachen im Sondernutzungsrecht,
¢ die Flache einer Einliegerwohnung, wenn sie gegentber der Hauptwohnung von untergeord-
netem Umfang ist.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Die Eingabe erfolgt numerisch (z.B.: 120). Gegebenenfalls einschliel3lich der unter Kapitel
8.2.3 beschriebenen Abfragesyntax.
¢ Nur bei WE: Die Angabe einer Wohn-/ Nutzflache entfallt bei Garagen und Sammelgaragen.

Wintergarten [ ] Wal|!l| ++ [[]|>]< WE
Die WE-Einheit verfligt Uber einen verglasten Loggia- oder balkondhnlichen Raum.

Achtung!
o Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Wohnanlagennummer (AUF) WA-Nr < WE

Von der Kaufpreissammlung bei der Speicherung einer Wohnanlage automatisch vergebenen ein-
deutige Nummer. Anhand dieser Nummer kann beim blockbezogenen Abrufverfahren erkannt
werden, ob sich Wohnungs- bzw. Teileigentume in der gleichen Wohnanlage befinden.

Wohnflache (Geb&ude) {m?} WE-E| ! | ++ < BB
Die (Summe der) Wohnflache(n) in Quadratmeter aller Wohnungen des Einzelgebaudes. Die
Wohnflache ist die anrechenbare Grundflache aller ausschlieZlich zu einer Wohnung gehdrenden
Raume (hier also die Summe der Wohnflachen aller Wohnungen im Einzelgebdude). Bestimmte
Nebenflachen/Zubehdrrdume wie z.B. Keller, Waschkiiche, Hausflur, nicht als Wohnraum zugelas-
sene Hobbyraume, unausgebaute Dachrdume werden nicht beriicksichtigt. Andere wie Dachgar-
ten, Loggien und Balkone werden bis zur Halfte ihrer Grundflache angerechnet werden.

Fur Sozialwohnungen sowie steuerbeginstigte Wohnungen des 2. Forderweges und Wohnungen
in den &stlichen Bundeslandern ist die Il. Berechnungsverordnung Grundlage fur die Wohnfla-
chenberechnung. Fir Altbauwohnungen und freifinanzierte Wohnungen bestehen keine gesetzli-
chen Vorschriften fur die Berechnung der Wohnflache. Hier wird vielfach gleich verfahren oder DIN
283 zugrunde gelegt.

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Ausgabe ausschlief3lich Uber das Ausgabeformat ...-BEBAUT-EINZELGEBAEUDE

Wohnungen /insgesamt Whg < WE
Anzahl aller Wohnungen in der Wohnanlage.
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Wohnungen mit Bad [ ] Ba|!| ++ |[] < BB
Ausstattung von Wohneinheiten des Einzelgebdudes mit einem Bad und WC.

Achtung!
o Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Ausgabe ausschlieRlich Uber das Ausgabeformat ...-BEBAUT-EINZELGEBAEUDE

Wohnungen mit Innentoilette [ ] IT| ]| ++ |[] < BB
Ausstattung von Wohneinheiten des Einzelgeb&udes mit eigener Toilette.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Ausgabe ausschlief3lich Uber das Ausgabeformat ...-BEBAUT-EINZELGEBAEUDE

Wohnungen mit Podesttoilette [ ] PT|!| ++ |[] < BB
Ausstattung von Wohneinheiten des Einzelgebédudes mit Toilette aul3erhalb der Wohnung.

Achtung!
o Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Dieses Merkmal wird ab 2015 nicht mehr ausgewertet, bleibt jedoch fur Kauffalle vor 2015 im
Datenbestand.
e Ausgabe ausschlief3lich Giber das Ausgabeformat ...-BEBAUT-EINZELGEBAEUDE

Wohnungs- und Teileigentum WT|!| ++ |w |>|<| UB | BB
Bei der Ubereignung der Immobilie besteht ein Bezug zum Wohnungs- und Teileigentum.

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein
o Teilmarktspezifische Wertelisten.

Nur zu verwenden bei Recherchen in den Teilmarkten UB

Wert  Bedeutung Beschreibung
1 Begrindung WE Auf dem unbebauten Kaufgrundstick soll
Wohnungs- und Teileigentum neu errichtet
werden.

Nur zu verwenden bei Recherchen in den Teilmarkten BB

Wert  Bedeutung Beschreibung

2 Umwandlung WE Die Mieteinheiten in den vorhandenen Ge-
bauden auf dem Kaufgrundstick sollen in
Wohnungs- und Teileigentum umgewandelt
werden.

3 Objekt WE Alle Miteigentumsanteile (100%) der in
Wohnungs- und Teileigentum aufgeteilten
Wohnanlage wurden komplett Uibereignet.

4 Aufhebung WE Es werden alle (100%) bzw. die letzten Mit-
eigentumsanteile der in Wohnungs- und Tei-
leigentum aufgeteilten Wohnanlage Uber-
eignet. Der Erwerber beabsichtigt die Auf-
hebung des WE und Rickumwandlung zum
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Wert  Bedeutung

Beschreibung

5 Umwandlungsverbot

Grundstick.

Umwandlungsverbot Das Grundstiick wird
mit der (zeitlich begrenzten) Verpflichtung
Ubernommen, die Mieteinheiten nicht in
Wohnungs- und Teileigentum umzuwan-
deln.

Wohnungsart

Wal!l| ++ |w | >| < WE

Die Art der rechtlich selbstéandigen WE-Einheit bei einer Wohnnutzung nach den sie charakterisie-

renden Merkmalen.

Achtung!
o Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Wert  Bedeutung

Beschreibung

1 Etagenwohnung

2 Penthouse

3 Maisonettewohnung

4 DachgeschoRwohnung

5 Terrassenwohnung

6 Ladenwohnung

Wohnung gleichen Niveaus bzw. mit ledig-
lich geringfligig versetzten Ebenen in einem
Gebaude mit mehreren WE-Einheiten.

Wohnung (meist im Bungalow-Stil) auf dem
Dach eines mehrgeschossigen Gebaudes,
die Uber eine (groRere) Dachterrasse ver-
fugt. In der Regel ist mindestens eine der
auReren Wandfluchten gegeniuber den Ge-
baudefassaden zuriickgesetzt.

In einem mehrgeschossigen Gebaude mit
mehreren WE-Einheiten gelegene, sich tber
mindestens 2 Geschosse erstreckende
Wohnung, deren Raume Uber eine Treppe
innerhalb der Wohnung miteinander ver-
bunden sind.

Wohnung (auch Mansardenwohnung) in ei-
nem ausgebauten Dachgeschol3, mindes-
tens teilweise mit Schragwéanden. Die Woh-
nung muss mindestens im Zustand des
Rohbaus Ubereignet werden (fehlende An-
schlisse usw. vgl. "Ausstattung"), andern-
falls vgl. SE Dachraum oder SNR Dach-
raum.

Etagenwohnung mit Zugang zu einer eige-
nen Dachterrasse in meist abgestuften
mehrgeschossigen Baukdrpern.

ErdgeschoRwohnung, die Wohnzwecken
dient, und zu der in unmittelbarer Verbin-
dung ein Laden (evtl. mit mehreren Ver-
kaufsraumen) gehort (umgangssprachlich
‘Tante-Emma-Laden”). Der Ladenraum
muss jedoch nicht (mehr) unbedingt ge-
werblich genutzt sein, er kann zur Zeit auch
Wohnzwecken dienen. Jedenfalls muf} ein
unmittelbarer Zugang von der StralRe her
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Wert  Bedeutung Beschreibung

mdglich sein. MaRgeblich ist der tatsachli-
che Zustand im Zeitpunkt der Auswertung
(h&ufig erfolgt Umbau in Etagenwohnung).

7 Eigenheim Einfamilienhaus, auch in Gruppierung mit
weiteren Gebauden.

8 Loft Zu einer Wohnung umgebaute ehem. Fabri-
ketage, i.d.R. mit Ausnahme der Nasszellen
(Bad, WC, Kiiche, Kochabteil ...) ein nur von
Stitzen unterbrochener Grolsraum ohne fes-
te Aufteilung in Einzelrdume. Erhalten blei-
ben die Grof3zigigkeit der alten Fabrikarchi-
tektur in Flache und Hbéhe sowie die grof3-
flachigen Industrieverglasungen, die den
Charme des Wohnens in einem Loft ausma-
chen.

Wohnungsbindung [] WB! | ++ [[] < WE
Hinweis auf eine Bindungsfrist fur die Nutzung der Wohnung aufgrund offentlicher Mittel, soweit
aus dem Vertrag ersichtlich.

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Zulassige GFZ ZUlGFZ| ! | ++ > <| UB

Die Geschossflachenzahl als Mal3 der planungsrechtlich zulassigen baulichen Nutzung. Zum Bei-
spiel die GFZ-Ausweisung in einem Bebauungsplan.

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Die Eingabe erfolgt numerisch (z.B.: 2,5). Gegebenenfalls einschliellich der unter Kapitel
8.2.3 beschriebenen Abfragesyntax.

Zuséatzlicher Text Text (nicht anonymisiert) ++ <| UB | BB | WE

(nicht anonymisiert)
Erganzende Informationen zum Kauffall in nicht anonymisierter Textform, die fur die sachgerechte
Darstellung von Bedeutung sind.

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Nur im Rahmen des grundstiicksbezogenen Abrufverfahrens.

++ < WE

Zuséatzlicher Text Wohnanl. Text (nicht anonymisiert)

(nicht anonymisiert)
Erganzende Informationen zur Wohnanlage in nicht anonymisierter Textform, die fir die sachge-
rechte Darstellung von Bedeutung sind.

Achtung!
o Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Nur im Rahmen des grundstiicksbezogenen Abrufverfahrens.

Version 2.10 Seite 146
Stand: 18.05.2017



AKS Online Benutzerhandbuch i

Zusatzlicher Text Wohnung Text (nicht anonymisiert)

++ < WE

(nicht anonymisiert)

Erganzende Informationen zur Wohnung in nicht anonymisierter Textform, die fir die sachgerechte
Darstellung von Bedeutung sind.

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Nur im Rahmen des grundstiicksbezogenen Abrufverfahrens.
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12 Spaltentitel der Ausgabeformate

Um mdglichst effektiv das Querformat der PDF-Ausgabeformate zu nutzen, sind entsprechende
Abklrzungen oder Synonyme flr die Spaltentitel unumganglich. Aufgrund der Vielzahl von Merk-
malen lassen sich leider kryptische Abklrzungen nicht ganz vermeiden. Die folgende Aufstellung
erklart die Bedeutungen dieser AbklUrzungen.

Fur die Teilmarkte stehen folgende Abklrzungen: Unbebaute Grundstlcke uB
Bebaute Grundstiicke BB
Wohnungseigentum WE
Spaltentitel Bezeichnung des Merkmales Teilmarkt
01 Anrechnung Eigenleistungen [ ] UB BB
02 Besonderes Rucktrittsrecht [ ] UB BB
03 Investitionsverpflichtung [ ] UB BB
04 Kaufpreisnachlass [ ] UB BB
05 Mehrerlésabfiihrung [ ] UB BB
06 Mietgarantie [ ] UB BB WE
07 Nachbewertung [ ] UB BB
08 Nutzungsbindung [ ] UB BB
09 Ratenzahlung (langer 3 Jahre) [ ] UB BB
10 Ubernahme Baunebenkosten [ ] UB BB
11 Vertragsbedingungen [ ] UB BB
12 Vertragsstrafe [ ] UB BB
13 Vertragsgrundlage [ ] UB BB
20 Baulast [ ] UB BB
21 Beschr. personl. Dienstbarkeit [ ] UB BB
22 Fensterrecht [ ] UB BB
23 Gebéaude ohne Grund und Boden [ ] BB
24 Grund und Boden ohne Bebauung [ ] (auch Sachen- UB
rechtsbereinigung)
25 Grunddienstbarkeit [ ] UB BB
26 Leitungsrecht [ ] UB BB
27 Uberbau [ ] UB BB
28 Wegerecht [ ] UB BB
40 Altlasten liegen vor [ ] UB BB
41 Altlasten sind zu vermuten [ ] UB BB
42 Baumangel [ ] BB
43 Bauschaden [ ] BB
44 Bebauung untergeordnet [ ] uB
45 Erhohte Grindungskosten [ ] UB BB
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Spaltentitel Bezeichnung des Merkmales Teilmarkt

46 Gebéaudetbernahme zum Abril3 [ ] uB

47 Mischbaujahr [ ] BB

48 Reparaturstau [ ] BB

Ab Abstellkammer [ ] WE

Ablo Abldsung 6ffentl. Mittel (Jahr) WE

AE SE Sauna| ] WE

AN SNR Sauna [ ] WE

AnzG Anzahl Gewerbeeinheiten BB

AnzK Anzahl Kellergeschosse BB

AnzW Anzahl Wohnungen BB

AnzWE Anzahl der WE-Einheiten WE

A-Plan-Nr A-Plan-Nr. WE

Ar Atelier [ ] WE

Art Gebéaudeart (beim Einzelgebaude) BB

AT AulZentoilette(n) [ ] BB

Au Aufzug BB

Aus Ausstattungsgrad WE

Aul3enanl AulRenanlagen {EUR} BB

B Geschitzter Baubereich [ ] UB BB

Ba Bad [] WE

Ba Wohnungen mit Bad [ ] BB

Bauj Baujahr BB WE

Bauj-E Baujahr (Einzelgebaude) BB

Betrieb Betriebseinrichtungen {EUR} BB

BewOM Bewilligung 6ffentl. Mittel (Jahr) WE

Bg Baugrundverhaltnisse uB

BGF BGF {m?} BB

BGF-E BGF (Einzelgebaude) {m3} BB

Bind Bindungsfrist BB

Bjg Baujahr geschatzt [ ] BB

Bk Balkon [] WE

BL Blocklage UB BB

Block Block UB BB WE

Bodenwert Bodenwertanteil {EUR} BB

Breite Grundsttcksbreite {m} UB BB

BRW BRW {EUR/mz2} UB BB WE

BRWZone BRW-Zone UB BB WE
Version 2.10 Seite 149

Stand: 18.05.2017




AKS Online Benutzerhandbuch

m

Spaltentitel Bezeichnung des Merkmales Teilmarkt
Bz Bezirk UB BB WE
D Denkmalschutz (Bau-/Bodendenkmal) [ ] UB BB
Dafl Flache Dachraum {mz} WE
DE SE Dachraum [ ] WE
Df Dachform BB
DGa Dachgeschossausbau [ ] BB
DGaf Dachgeschoss ausbaufahig ] BB
DGV Dachgeschoss gleich Vollgeschoss [] BB
Di Diele [] WE
DN SNR Dachraum [ ] WE
Du Dusche [] WE
E ErschlieBungsbeitrag UB BB
EE SE Wageneinstellplatz [ ] WE
Eg Erwerbergruppe UB BB WE
Ek Erker [ ] WE
EN SNR Wageneinstellplatz [ ] WE
Endj Endjahr Wohnungsbindung WE
Entj Entstehungsjahr WE
Er Erhaltungsgebiet [] UB BB
ErbL Erbbaurecht Laufzeit bis WE
Ert Ertragsdaten vorhanden [] BB
Ew Erwerbsziel UB BB WE
EZ Entwicklungszustand (unbebaut) uB
FB Franzosischer Balkon [ ] WE
FE SE Sonderflache [ ] WE
Fl Flur [] WE
Flache Grundstucksflache {m2} UB BB WE
FIG Flache TE-Gewerbe insgesamt {m?} WE
FlIstNr(HL) Flursticknummer (Hauptlage) UB BB
FIUNr(HL) Flurstiicksunternummer (Hauptlage) UB BB
Flur(HL) Flur (Hauptlage) UB BB
FIW Flache Wohnungen insgesamt {m2} WE
FIWE Flache WE-Einheiten insgesamt {m?} WE
FN SNR Sonderflache [ ] WE
Ga Art des Gewerberaums WE
GArt Geb&udeart WE
GB Gebietstypische Bauweise UB BB
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Spaltentitel Bezeichnung des Merkmales Teilmarkt

Ge Geschosszahl (vor Geschosslage) WE

GE SE Garage [ ] WE

GF GF {m2} BB

GF-E GF (Gebaude) {m?} BB

Gg Grundstuicksgestalt uB

GH Geb&udehinweis BB WE

Gk Gebaudekonstruktion BB

Gl Galerie [] WE

GMA Gewerbl. Mietertragsanteil {%} BB

Gmrk(HL) Gemarkung (Hauptlage) UB BB

gN Geplante Nutzung UB

GN SNR Garage [ ] WE

Gnr Grundsticksnummer WE

G-Nr Gebaude Ifd. Nr. BB

Gnr(HL) Grundsticksnummer (Hauptlage) UB BB

Gr SNR Grundstiick [ ] WE

Grfl Flache Grundstiick {mz} WE

Gs Gebéudestellung BB WE

Gz Anzahl Vollgeschosse BB

Gz Geschosszahl WE

HE SE Hobbyraum [ ] WE

Hflache Hauptflache {m?} UB BB

HN SNR Hobbyraum [ ] WE

Hofl Flache Hobbyraum {m?} WE

Hz Heizungsart BB WE

IT Wohnungen mit Innentoilette [ ] BB

Jahr Jahr (zu Kauffallnummer) UB BB WE

JahrMiete Jahreskaltmiete {EUR} BB

K Keller BB

Kaf Keller ausbaufahig [ ] BB

Kaufpreis Kaufpreis {EUR} UB BB WE

KE SE Keller [] WE

Kefl Kellerflache {m?} WE

KGV Kellergeschoss gleich Vollgeschoss [ ] BB

KmA Keller mit Aufenthaltsrdumen [ ] BB

KN SNR Keller [] WE

Ko Kochabteil [ ] WE
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KP/GF KP/GF {EUR/mz2} BB
KP/m? KP {EUR/m?} uB WE
Ku Kuche [] WE
KwN Kellergeschoss wird wirtschaftlich genutzt BB
L Larmschutzgebiet [ ] UB BB
Lage Lagemerkmal UB BB
Lfnr Laufende Kauffallnummer UB BB WE
Lg Geschosslage WE
Lo Loggia[] WE
La Baultcke [] uB
LZ Lagezusatz UB BB
M Mietertrag Brutto/Netto BB
MEA MEA {../100.000stel} WE
Mie/NF Miete/NF {EUR/m?} BB
Mie/WF Miete/WF {EUR/m?} BB
Miete Miete {EUR/mtl.} WE
Mod Modernisierungszustand WE
Na Naturschutzgebiet/Landschaftsschutzgebiet/geschitzter UB BB
Landschaftsbestandteil [ ]

Nebenanl Nebenanlagen {EUR} BB
NF Nutzflache {m?z} BB
NFA NF-Anteil {%} BB
NF-E Nutzflache (Gebaude) {m2} BB
nR SW mit neuen Regeln berechnen [] BB
OF Objektférderung BB WE
oM Offentliche Mittel WE
Ort Bezirk/Ortsteil UB BB WE
P1 Arrondierung [ ] UB BB
P2 Besonderes Erwerbsinteresse [ ] UB BB
P3 Dringender Vertragsabschluf3 [ ] UB BB
P4 Erbauseinandersetzung [ ] UB BB
P5 Geschéftliche Bindungen [ ] UB BB
P6 Private Bindungen [ ] UB BB
Pa Pantry-Kiche [] WE
Pakete Pakete UB BB
Parz Parzelle UB BB
PB Projektierte Bebauung uB
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Spaltentitel Bezeichnung des Merkmales Teilmarkt
PE SE Schwimmbad [ ] WE
Pg Planungsgrundlage UB
Pga Preisbestimmende Grundstiicksart BB
PLZ Postleitzahl UB BB WE
pN Preisbest. Art der baul. Nutzung uB
PN SNR Schwimmbad [ ] WE
PT Wohnungen mit Podesttoilette [ ] BB
PV PV-Geschaftsverkehr [] ... UB BB
R& Anzahl der Raume WE
reaGFZ Realisierbare GFZ UB
RND-E Restnutzungsdauer (Gebaude) BB
RO Rickzahlung offentlicher Mittel BB
Sa Art des sonstigen Teileigentums WE
Sachwert Sachwert {EUR} BB
Sachwert-E Sachwert Gebaude {EUR} BB
SE SE Sammelgarage [ ] WE
Se Stadterneuerung UB BB WE
SE SE Sammelgarage [ ] WE
SL Stadtlage (Ost-West) UB BB WE
SN SNR Sammelgarage [ ] WE
Sofl Flache Sonderflache {m?} WE
Strallenname Strallenname WE
Strallenname(HL) Strallenname (Hauptlage) UB BB
StufEN Einstufung Energieausweis BB
SW Stadtraumliche Wohnlage UB BB WE
sZW Schlechter Zustand der Wohnanlage [ ] WE
TaN Tatséchliche Nutzung uB
tatBMZ Tatséchliche BMZ BB
tatGFZ Tats&chliche GFZ BB
tatLzs Tatséachlicher Liegzins (+-){%} BB
TE SE Terrasse [ ] WE
Tefl Flache Terrasse {m?} WE
TEG TE-Gewerbe / insgesamt WE
TEN TE-Nebenflachen / insgesamt WE
Text Text (anonymisiert) UB BB WE
(anonymisiert)
Text Text Wohnanlagen (anonymisiert) WE
(anonymisiert)
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Text Text Wohnung (anonymisiert) WE

(anonymisiert)

Text (nicht Zusatzlicher Text (nicht anonymisiert) UB BB WE

anonymisiert)

Text (nicht Zusétzlicher Text Wohnanl. (nicht anonymisiert) WE

anonymisiert)

Text (nicht Zusatzlicher Text Wohnung (nicht anonymisiert) WE

anonymisiert)

Tiefe Grundstuckstiefe {m} UB BB

TN SNR Terrasse [ ] WE

TNA Typische Nutzungsart UB BB WE

TypEN Typ Energieausweis BB

typGFZ Typische GFZ UB BB WE

U Umgebungsschutzgebiet [ ] UB BB

U Uberschwemmungsgebiet [ ] UB BB

Um Umwandlung WE

Umfg Erwerbsumfang {%} UB BB WE

uSt Kaufpreis zuziglich USt. [ ] UB BB WE

uv UV-Geschaftsverkehr [] ... UB BB

Uvr UV-Grundstiick rechtlich [] ... UB BB

Uvt UV-Grundstuck tatsachlich [] ... BB UB

VA Vertragsart UB BB WE

V-Datum Vertragsdatum UB BB WE

Wi Verfugbarkeit UB BB WE

Vg VeraulRerergruppe UB BB WE

Viel Vielfache WE WE

W Wasserschutzgebiet [ ] UB BB

Wa Wohnungsart WE

WA-Nr Wohnanlagennummer (AUF) WE

WB Wohnungsbindung [ ] WE

wC Separates WC [ ] WE

wertGF Wertrelevante GF {m?} uB

wertGF wertrelevante GF {m3} BB

WF-E Wohnflache (Gebaude) {m?} BB

WF-NF WF-NF {mz} BB WE

Wert SE Wert SE WE

Wert SNR Wert SNR WE

Wg Wintergarten [ ] WE
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Whg Wohnungen / insgesamt WE
WKalt Kaltwohngeld {EUR} WE
WL Wasserlage UB BB
WT Wohnungs- und Teileigentum UB BB
WWarm Warmwohngeld {EUR} WE
4 Grundsticksnummerzusatz WE
Z(HL) Grundsticksnummer Zusatz (Hauptlage) UB BB
Zs Baulicher Zustand BB
ZUulGFz Zulassige GFZ UB
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