Geschaftsstelle des BERLIN i

Gutachterausschusses fur Grundsttickswerte in Berlin

Bodenrichtwerte 01.01.2026

Zeichenerklarung

Darstellung der Bodenrichtwerte

1600 Bodenrichtwert 1.600 €/m? fiir Wohnbauflache bei einer gebietstypischen
W 2,0 Geschossflachenzahl - WGFZ — von 2,0.
4000 | 2700 Bodenrichtwerte fur unterschiedliche Nutzungen innerhalb einer Bodenricht-

M1 3,0lW 2,0 wertzone.

300 Bodenrichtwert fur eine bebaute Gemeinbedarfsflache (z.B. Krankenhaus-
GB standort).

Identifikationsnummer der jeweiligen Bodenrichtwertzone (z.B. bei Nutzung

2213 der Automatisierten Kaufpreissammlung AKS Berlin).

Sanierungs- oder Entwicklungszusatz

in formlich festgelegten Sanierungsgebieten (§ 142 BauGB) - SAN - oder formlich festgelegten Ent-
wicklungsbereichen (8165 BauGB) — ENT -

(fur bisherige A-Werte) ] ] o
Maflnahmeunbeeinflusste Bodenrichtwerte unter Berlcksichtigung des

SU 2200 EU 550 Grundstiickszustandes vor Beginn der MaBnahme (816 Abs. 2 ImmoWertV).

W 2,5 G
Bodenrichtwerte unter Berlcksichtigung des Grundstiickszustandes auf-
N 2700 grund der bis zum Stichtag der Bodenrichtwertermittlung schon erfolgten tat-
W 2,0 séchlichen und rechtlichen Neuordnungsmafl3nahmen.

Maflnahmebeeinflusste Bodenrichtwerte unter Berlicksichtigung des Grund-
stuckszustandes nach Abschluss der Malinahme (816 Abs. 2 ImmoWertV)
mit den Abklirzungen SB oder EB werden in der Bodenrichtwertkarte nicht
ausgewiesen.
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Erlauterung zur Art der baulichen und sonstigen Nutzung

w

W-EFH

G-FZT

G-GD

M1

GB

S-WO

S-FZT

LF-A

LF-GR

LF-EGA

LF-F

Wohnbauflache
Wohnbauflache - Ein- und Zweifamilienhauser

Gewerbliche Bauflache (z.B. einfache Gewerbe und Dienstleistung, Beher-
bergungsgewerbe, Hafen, Garagenkomplex, Gastronomiegewerbe, Stu-
denten-, Senioren-, Tierheim)

Gewerbliche Bauflache - Freizeit und Touristik (z.B. private Freizeiteinrich-
tung, Marina)

Gewerbliche Bauflache - Handel und dienstleistungsorientiertes Gewerbe

Flachen in férmlich festgelegten Sanierungsgebieten bzw. Entwicklungs-
bereichen, bei denen fir die mallnahmebeeinflussten Bodenrichtwerte auf-
grund zuriickliegender Qualitatsstichtage nur produzierendes Gewerbe
moglich ist.

Flachen in férmlich festgelegten Entwicklungsbereichen, die zum Quali-
tatsstichtag (s. 8153 Abs. 1 BauGB) keine Baulandqualitat besessen ha-
ben.

Flachen mit Kerngebietscharakter und sehr hoher baulicher Ausnutzung
und nur geringer anteiliger Wohnnutzung.

Flachen mit Kerngebiets- oder Mischgebietscharakter und mittlerer bauli-
cher Ausnutzung. Dienstleistungs- und Wohnnutzung stehen in einem aus-
gewogenen Verhaltnis.

Bauflache fur Gemeinbedarf (siehe unter Nr. 9 der Erlauterung zur Boden-
richtwertkarte)

Sonderbauflache - Wochenendhauser

Sonderbauflache - Freizeit und Touristik (6ffentliche oder vereinsgenutzte
Freizeiteinrichtungen)

Flachen der Land- und Forstwirtschaft - Acker
Flachen der Land- und Forstwirtschaft - Griinland
Flachen der Land- und Forstwirtschaft - Erwerbsgartenanbauflache

Flachen der Land- und Forstwirtschaft - forstwirtschaftliche Flache
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SF-CA Sonstige Flachen - Campingplatz

SF-FH Sonstige Flachen - Friedhof
SF-KGA Sonstige Flachen — Kleingartenflache (Bundeskleingartengesetz)
SF-SPO Sonstige Flachen - Sportflache (Freiflachen von Sportflachen)

Sonstige Flachen - Sondernutzungsflache (z.B. Parkanlage, Grunanlage,

SF-SN
Spielplatz, Gleisanlagen, Freiflachen bzgl. Aquarium, Tierpark, Zoo)

Sonstige Darstellungen

Begrenzung einer Bodenrichtwertzone.

SAN Formlich festgelegtes Sanierungsgebiet.

ENT Formlich festgelegter Entwicklungsbereich.

Schutzzonen des Fluglarmbereichs BER

2026 Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen, |l E - Geschéftsstelle des Gutachterausschusses fur Grundstuckswerte
in Berlin
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