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Bericht iiber die Preisentwicklung auf dem Berliner Grundstiicksmarkt

im ersten Halbjahr 1980.

Die Geschiftsstelle des Gutachterausschusses fir Grundstiickswerte

in Berlin bei der Senatsverwaltung flir Bau- und Wohnungswesen - vV -
teilt mit:

Preisentwicklung im ersten Halbjahr 1980

1. Bauland

1.1 FEinfamilienhausgebiete - offene Bauweise -

Auch im ersteﬁ Halbjahr 1980 hielt die seit 1977 festgestellte
kontinuierliche Steigerung der Baulandpreise an, wobei der pro-
zentuale Preisanstieg, der in den Jahren 1977 bis 1979 teilweise
20 bis 30 9 halbjihrlich betrug, geringer ausfiel. Nach ersten
Untersuchungen zeichnet sich diese Entwicklung auch fiir das 2.

Halbjahr 1980 ab.

Die Preissteigerungen betrugen im ersten Halbjahr 1980 gegeniiber
dem zweiten Halbjahr 1979 in den einfachen und mittleren Lagen
5 bis 15 %, in den guten Lagen 10 bis 20 %; in den bevorzugten

Lagen betrug die Preissteigerungsrate zwischen 0 bis 10 %.

In der nachstehenden Ubersicht ist das durchschnittliche Preis-
niveau zum 30.6.80 fiir die einzelnen Wohnlagen gegeniiber dem

Preisniveau zum 31.12.79 dargestellt.



1.2

. witz, Hermsdorf

Wohnlagen Preisniveau DM/m2

31.12.79 30.6.80
einfache Lagen
Kladow, Staaken, Rudow, | 290,- bis 350, - - 330,- bis 380, -
Heiligensee, Wittenau,
Waidmannslust
Spandau, Lichtenrade, 290, - bis 360, - 320, - bis 380, -

Mariendorf, Marien-
felde, Konradshothe

mittlere Lagen

Zehlendorf(Siid), Wannsee,| 370, - bis 420, - 380, - bis 4170, -
Lichterfelde(Siid), Lank-

Frohnau - 3170, - 380, -
gute Lagen
Zehlendorf(Nord), 410, - bis 450, - 450, - bis 550, -

Nikolassee, Lichter-
felde (Nord)

bevorzugte Lagen

Grunewald, Schmar- 490, - bis 580, - 490, - bis 630, -
gendorf, Westend,
Dahlem

+)

Wohngebiete - geschlossene Bauweise -

Aussagen iiber die Preisentwicklung in den Gebieten der gesd lossenen
Bauweise sind wegen der geringen Umsitze, die noch dazu liberwiegend

flir Baullickengrundstlicke zustande gekommen sind, nur bedingt moglich.

Das durchschnittliche Preisniveau zum 30.6.1980 lag fiir die Wohnlagen
am Stadtrand mit rd. 20 % und im inneren Stadtbereich zwischen 0 bis

20 % {iiber dem Preisniveau des zweiten Halbjahres 1979,

Fir das 2. Halbjahr 1980 ist fiir die innerstiddtischen Bereiche eine

dhnliche Tendenz festzustellen.

Die nachstehende Aufstellung gibt einen Uberblick iiber das Preisbild.
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Lagen Preisniveau DM/m2
31.12.79 : 30.6.80

Stadtrandlagen GFZ 1,0

Spandau, Mariendorf, 320, - bis 410, - 390, - bis 500, -
Marienfelde, Lichten-
rade , Britz, Buckow
Rudow , Reinickendorf

Tegel

innerer Stadtbereich

GFZ 1,2

Wedding, Neukdlln 340, - bis 420, - 340, - bis 420, -

Spandau, Tempelhof, 360, - bis 490, - 430, - bis 530, -
Reinickendorf

Steglitz, Friedenau 470, - bis 550, - 470, - bis 560, -

innerer Stadtbereich

GFZ 1,5

Tiergarten, Wedding, 390, - pis 480, - 400, - pis 490, -
Kreuzberg, Neukdlln

citynahe Lagen, GFZ 1,5

Charlottenburg, Wilmers-| 540, - bis 650,- | 540, - bis 670, -
dorf, Schoneberg

Sanierungsgebiete

Tiergarten, Wedding, 300, - bis 390, - - 320, - bis 400, -
Kreuzberg, Neukdlin - :

' Charlottenburg, Schone- 360, - bis 420,- . 390, - bis 440, -
berg ‘

Wegen der geringen Zahl von Vertragsabschliissen in den innerstiddtischen
Wohngebieten der geschlossenen Bauweise der Baustufen IV/3 und V/&,
die im wesentlichen Bauliicken betreffen, soll untersucht werden, welcher
Bodenwert sich fiir diese Gebiete im Sinne der Verkehrswertdefinition

nach § 142 Abs.2 des Bundesbaugesetzes ergibt.

Kerngebiete .

In den Kerngebieten und {iberregionalen Geschiftslagen lagen nur wenige
Kaufpreise vor, die fiir das erste Halbjahr 1980 keine gesicherte Aussage

{iber eine Preisentwicklung zulieflen.



1.4

-4 -

Gewerbe- und Industriegebiete

Die Verkdufe gewerblicher Bauflichen liefen im 1. Halbjahr 1980

gegeniiber dem vorangegangenen Halbjahr eine nur unwesentliche Preis-

entwicklung erkennen. Fiir diesen umsatzschwachen Teilmarkt bestand

folgende Preissituation:

Preisniveau DM/m
30.6.1980
Verkehrsiage 110, - bis 130, -
Ringbann 180, - bis 160,
g?;egﬁ;i;b der 140, - bis 180, -
Nichtbauland

Marktféihige Nichtbaulandfléichen sind nur in geringer Anzahl veriuflert
worden. Die vereinbarten Kaufpreise bestitigten ein kaum veridndertes
Preisniveau. MaBstab sind daher weiterhin die vom Gutachterausschufl
zum 31.12.1978 ermittelten Bodenrichtwerte. GroBere Flichen fiir
Erholungszwecke sind nicht veriduBert worden, so daB fiir solche Fli-
chen keine Angaben zur PreiSsituation im 1. Halbjahr 1980 gemacht

werden kOnnen.

Preisniveau DM/m2 ,
, 31.12.19 30.6.80
Land-u.forstwirtschaftl.
Fldchen:
Agrarland u. Waldfldchen,
Géartnerei-u. Gartenbau- 15,- bis 40, - 15, - bis 40, -
fldchen
Flidchen fiir Kleingarten-
nutzung: '
- groBere Gebiete 18,- bis 25,- | 20,- bis 50, -
- Einzelparzellen . , .
(300 bis 600 m2) 40, - bis 80, - 40, - bis 80, -
Flidchen fiir Erholﬁngs-
zwecke: ,
- groflere Gebiete 35, - -
- Einzelparzellen 60, - bis 80, - 60, - bis 100, -

A



3.1

Bebaute Grundstiicke

Mietwohngrundstiicke

Fiir den Grundstiicksteilmarkt der Renditeobjekte war gegeniiber dem
9. Halbjahr 1979 allgemein ein weiteres Ansteigen der Kaulpreise
- bezogen auf das Vielfache des Jahresrohertrages (Jahresmiete) -

festzustellen.

Fiir Altbauten mit einfacher Ausstattung erhOhte sich die Kaufpreis-
spanne um etwa eine halbe Jahresmiete. Objekte mit mittlerer Aus-
stattung wurden durchschnittlich um eine ganze Jahresmiete hoher
verkauft, wobei die grifiere Streuungsbreite in dieser Gruppe auf
Unterschiede im Baualter, im Bauzustand sowie in der Wohnlage zu-

riickzufiihren ist.

Fiir Altbauten mit Komfortausstattung wurden Kaufpreise erzielt, die
im Mittel bis zu einer halben Jahresmiete hoher lagen. In einzelnen

Fillen wurden Spitzenpreise bis zum 18-fachen der Jahresrohmiete

gezahlt.

Fiir die Objekte des sozialen Wohnungsbaus hatteim Berichtszeitraum
die Streuungsbreite der Kaufpreise zugenommen. Die Vertragsabschliisse
iiber Objekte, die nach dem 1. Wohnungsbaugesetz (1. WoBauG) errich-
tet worden sind, zeigten im Durchschnitt ein schwicheres Preisbild.
Demgegeniiber lagen die Preise fiir Neubauten, die nach dem 2.WoBauG
erfichtet worden sind, deutlich {iber dem Niveau des vorangegangenen
Halbjahres. Dieses unterschiedliche Marktverhalten 148t sich erkliren
durch Abweichungen im Baualter, im Ausstattungsstandard und in der
sffentlichen Forderung der Objekte nach dem 1. bzw. 2.WoBauG.
Dariiber hinaus ist bei vielen Objekten, die nach dem 1. WoBauG er-
richtet worden sind, ein nicht unerheblicher Instandhaltungs riickstau

zu verzeichnen.

Die wenigen Kaufpreise fur Neubauten im freifinanzierten oder Steuer—
begunst1gte11 Wohnungsbauw wiesen aufgrund groBerer Unterschiede im
Baualter, in der Ausstattung und in der Wohnlage eine erhebliche

Preisspanne auf.



Das Preisniveau dieses Teilmarktes stellt sich wie folgt dar:

Preisniveau
31.12.1979
Vie]fache» Jahresrohmiete

30.6.1980

~Baujahre vor 1900

einfache Ausstattung der
Wohnungen

(Ofenheizung, tlw.Innen-
toiletten, tlw.Podest-
toiletten)

Baujahre 1900-1914

mittlere Ausstattung
der Wohnungen

(Ofenheizung, Béider,
. Innentoiletten) A

Komfo rtausst'attung
(Zentralheizung,
Bider)

Zwischenkriegsbauten
(1924 - 1948)

Neubauten (nach 1948)
sozialer Wohnungsbau
1. WoBauG (bis 1957)
2. WoBauG (ab 1958)

freifinanzierter oder
steuerbegiinstigter
Wohnungsbau

Ein- und Zweifamilienhausgrundstiicke

6,5/ 8,0

7,5 / 10,0

10,0 / 12,5

10,5 / 12,0
10,5 / 12,5

6,5/ 8,5

8,0 / 11,5
10,0 / 13,0

9,0 / 12,5

9,0 / 12,0
11,0 / 14,0

11,0 / 15,0

Im 1. Halbjahr 1980 war die Umsatzzahl im Vergleich zum Vorhalb-

jahr leicht riickldufig. Etwa jeder 3. Verkauf erfolgte zu einem

Kaufpreis zwischen 400.000, - und 500.000, - DM. In diesem Preis-

bereich lag auch die liberwiegende Zahl der Vertragsabschliisse fiir

~ Kaufeigenheime.
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7Zur Groborientierung sind in der folgenden Marktiibersicht die Umsatz-

anteile nach Objektgruppen und Wohnlagen differenziert dargestellt. Die
Einteilung der Wohnlagen ist identisch mit der Aufschliisselung bei den

Baulandflichen unter 1.1.

Umsatzanteil am gesamten Teilmarkt
Gruppe Wohnlage

einfach | mittel | gut |bevorzugt | insgesamt
Freistehende Ein-und 26 % 8% | 9% 5 9% 48 9%
Zweifamilienhiduser
Einfamilienreihen-und 15 % 6 % 5% 2 9% 28 %
-doppelhduser
Kaufeigenheime 14 9, 5% 3 9% 0 % 22 %
Villen u.Landhduser 0,4 %! 04% | 08 Y 0,4 % 2 %

554 % 194 %1 17,8 % 4% 100 9

3.2.1 Freistehende Ein-und Zweifamilienhduser

Die Gruppe der freistehenden Ein-und Zweifamilienhduser hatte im
Berichtzeitraum mit 48 % wiederum den grofiten Anteil am Umsatz
bebauter Einfamilienhausgrundstiicke. Die Vertragsabschliisse verteilten

sich auf die einzelnen Kaufpreisgruppen wie folgt:

Kaufpreise : Umsatzanteil im 1. Halbjahr 1980
DM Altbauten Neubauten insgesamt
unter 200.000, - 2 % 0 % 2 %
200.000, - - 300.000, - 13 % 5 % 18 %
/300,000, - - 400. 000, - 15 9 12 9 2 G
400.000, - - 500.000, - 15 % 9 % 24 %
500, 000, - - 700.000, - 14 % T % 21 %
iiber 700.000, - 4 % 4 9 8 9%
63 % 37T % 100 %

An dem Umsatz freistehender Ein-und Zweifamilienhiuser waren Alt-
und Zwischenkriegsbauten (Baujahre vor 1948) mit nahezu 2/3 der Ver-
tragsabsc»hliisse beteiligt. Fiir die verduBerten Objekte errechnet sich
eine durchschnittliche Grundstiicksgrofie von 750 m2 und ein’ mittlerer

Kaufpreis von 465.000, - DM.



7u Kaufpreisen von mehr als 1 Mio DM (in einem Ausnahmefall bis zu

3 Mio DM) sind insgesamt 5 Grundstiicke umgesetzt worden.

3.2.2 Einfamilienreihen- und -doppelhduser

In dieser Gruppe der hebauten Einfamilienhausgrundstiicke hatten weiter-
verduBerte Neubauobjekte einen Umsatzanteil von liber einem Viertel der

Verkidufe in der Preisklasse zwischen 300.000,- und 400,000, - DM.

Im einzelneh ergaben sich folgende Umsatzanteile:

Kaufpreis Umsatzanteil im 1. Halbjahr 1980

DM Altbauten | Neubauten |[insgesamt
unter 200. 000, - 8 % 1 9% 9 9%
200.000, - - 300.000, - 14 % 12 % 26 %
300.000,- - 400.000, - 12 % 28 % 40 %
- 400.000, - - 500,000, - T % 11 % 18 %
500.000,- - 700.000, - 5 % 0% 5 %
iber 700. 000, - 1% 1 % 2 %
47 9% 53 % - 100 %

Die Anteile von Alt- und Neubauten an der Gesamtzahl der im 1.

Halbjahr 1980 veriuBerten Einfamilienreihen- und -doppelhduser waren

annéihérnd gleich.

Aus den Verkiufen errechnet sich ein mittlerer Kaufpreis von
335.000, - DM. Die GrundstiicksgroBien lagen zwischen 170 m2 und

700 m>. |

3.2.3 Kaufeigenheime

Der Preisanstieg fiir Kaufeigenheime hielt auch im Berichtszeitraum an.
Wihrend im vorangegangenen Halbjahr die Kaufpreise zwischen
400.000, - und 450.000, - DM noch 50 % des Umsatzes ausmachten, war
jetzt ein_erheblicher Umsatzanteil in der Preisklasse zwischen

450.000, - und 500,000, - DM festzustellen. In den guten Wohnlagen iber-
wogen die Kaufpreise {iber 500.000, - DM.



3.2.4

4.1

Die veriduBerten Kaufeigenheime wiesen eine Grundstiicksgrofie vou
durchschnittlich 350 m2 auf, der mittlere Kaufpreis betrug
470,000, - DM.

Villen und Landhiuser

Villen-und Landhausgrundstiicke sind auch im 1. Halbjahr 1980 nur
in gei‘inger 7.ahl veriduBert worden. Die sehr groBe Streuungsbreite
der Kaufpreise fiir defartige Objekte ist im wesentlichen bedingt

durch Unterschiede in der Lage, der GrundstiicksgroBe sowie in der

Art und im Zustand der Bebauung.

Die Kaufpreisspanne reicht von 360.000; DM bis zu 1.200.000, -DM.
In einem Einzelfall sind fiir ein Spitzenobjekt in bevorzugter Wohn-

lage mehr als 3,3 Mio DM vereinbart worden.

Wohnungs- und Teileigentum

Wie im 2. Halbjahr 1979 war auch im 1. Halbjahr 1980 ein unver-

~ dndert groBes Interesse am Erwerb von Eigentumswohnungen fest-

zustellen. Die Preissteigerung lag im Vergleich zum 2. Halbjahr
1979 bei durchschnittlich 5 bis 10 %.

Die Verkiufe in den Ortsteilen Dahlem, Grunewald und Schmargen-
dorf wiesen im Vergleich zu den {ibrigen Bereichen der guten
Wohnlagen der Bezirke Wilmersdorf, Charlottenburg und Zehlendorf
cine deutliche Verschiebung im Preisbild auf. Das Preisbild fiir

diese bevorzugten Wohnlagen wird deshalb zusitzlich aufgefiihrt.

Neu erstellte Eigentumswohnungen

In den einfachen Wohnlagen sind nur wenige Eigentumswohnungen er-
stellt und erstmalig verduBert worden. Insofern sind fiir den Be-

richtszeitraum keine Aussagenzur Preisentwicklung moglich.

Fiir die mittleren Wohnlagen war bei etwa gleichbleibender Preis-
spanne eine Verringerung des mittleren Preisniveaus gegeniiber dem

2. Halbjahr 1879 zu verzeichnen.

- 10 -
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In dem Berichtszeitraum war fiir die bevorzugten Wohnlagen und
die guten Wohnlagen erstmalig ein ‘deutlicher Unterschied im Preis-

niveau feststellbar.

Fiir den Ersterwerb neu erstellter Eigentumswohnungen besteht

folgendes Preisbild:

Lage Preisniveau DM/m2 Wohnflidche
& 2. Halbjahr 1979 1. Halbjahr 1980

einfache Wohnlagen

(Tiergarten, Wedding, R e
Kreuzberg, Neukolln) \

mittlere Wohnlagen

(Spandau, Tempelhot, 1600, -bis 3600, - 1600, - bis 3700, -
Reinickendorf, Ste- im Mittel: 2700, - im Mittel: 2400, -
~glitz, Schoneberg) ! e ’ imhALtte ’
gute Wohnlagen .
(Wilmersdorf, Char- ' 2000, - bis 3700, -
lottenburg, Zehlen- im Mittel: 2700, -
doxrf) » , 2300, - bis 4100, -
‘bevorzugte Wohnlagen im Mittel : - 3600,-
(Dahlem, Grunewald, ‘ 3300, - bis 4800, -

Schmargendorf) . im Mittel:” 4200, -

Die Mehrheit der Vertrige iiber den Ersterwerb von Eigentumswoh-
nungen ist fiir Objekte der Baujahre 1979vund 1980 abgeschlossen
worden. Die restlichen Vertridge betrafen den Ersferwerb.von Eigen-
tumswohnungen, die bereits in den Jahren 1972 bis 1978 erstellt

worden sind.

Fiir den besonderen Markt der als Wohnungseigentum verduferten
FEinfamilienhduser war bei deutlich hoheren Spitzenpreisen sonst ein
durchschnittlicher Preisanstieg von 8 % gegeniiber dem 2. Halbjahr
1979 zu verzeichnen. Eine Abhingigkeit von der Lage war nicht fest-

zustellen.

- 11 -



4.2

- 11 -

Folgende Aufstellung gibt einen AufschluBl iiber das Preisniveau:

Preisniveau DM/m2 Wohnfliche

2. Halbjahr 1979 l 1. Halbjahr 1980
3200, - bis 4400, - 3400, - bis 5500, -
im Mittel : 3800, - im Mittel : 4100, -

WeiterveriduBerte Eigentumswohnungen

7Zu diesem Teilmarkt gehdren Eigentumswohnungen, die als solche -

errichtet und zum zweiten bzw. weiteren Mal verduBert worden sind.

Die Kaufpreise zeigten in fast allen Wohnlagen gegeniiber dem 2. Halb-

‘jahr 1979 eine steigende Tendenz. Die geringe Zahl der Verkidufe von

Objekten der Baujahre bis 1970 lief keine gesicherte Aussage {iber

das Preisniveau in den bevorzugten Wohnlagen zu.

Die Streuungsbreite der einzelnen Preisgruppen in der folgenden Uber-

sicht ist im wesentlichen beeinflu3t durch das Baualter und die Aus-

stattung der einzelnen Objekte.

Preisniveau DM/m2 Wohnfliche
2. Halbjahr 1979 1. Halbjahr 1980

Baujahre vor 1960

einfache Wohnlagen 800, - bis 2000, - -—-

mittlere Wohnlagen| 1300, - bis 2000, - 1500, - bis 2300, -
(m Mittel : 1700, -) {m Mittel: 1900, -)
gute Wohnlagen 1100, - his 2500, - 1500, - bis 2800, -
m _Mittel : 2000, -) (m Mittel: 2300, -)

bevorz. Wohnlagen ' ——

Baujahre von
1960 bis 1970

einfache Wohnlagen 900, - bis 2100, - 1500, - bis 2600, -
| (im Mittel: 2200, -)
mittlere Wohnlagen 1600, - bis 2709, - - 1500, - bis 3100, -
(im Mittel: 2100,-) | (im Mittel: 2200, -
gute Wohnlagen 1500, - bis 3800, - 1900, -~ bis 3400, -
. (im Mittel: 2700, -) (im Mittel: 2700, -

bevorz. Wohnlagen -

- 12 -
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Preisniveau DM/m‘2 Wohnfliche
2. Halbjahr 1979 1. Halbjahr 1980

Baujahre naéh 1970 »
einfache Wohnlagen 1300, - bis 2500, - 1900, - bis 2600, -

mittlere Wohnlagen 1800, - bis 4200, - 1900, - bis 3600, -
(im_Mittel : 2500, -) (im Mittel; 2600, -)
gute Wohnlagen ‘ 1900, - bis 3900, - 2400, - bis 3200, -
(im Mittel : 2800, -) (im_Mittel: 2900, -)
bevorzugte _ 2800, - bis 4200, -
Wohnlagen (im_Mittel : 3700, -)

UmgeWandelte Mietwohnungen

Die Nachfrage nach ehemaligen Mietwohnungen, die in Eigentumswoh-
nungen umgewandelt worden sind, ‘war auch im 1.Halbjahr 1980 er-
heblich. Die umgewandelten Mietwohnungen wafen im Berichtszeitraum
bereits mit ca. 63 % (im Vorjahr ca. 51 %) an der Gesamtzahl der
Verkiufe von Wohnungseigentum beteiligt, wobei der Hauptansatz in
den mittleren und guten Wohnlagen lag. Bei weiter steigender Tendenz
betrug der Anteil der Verkdufe umgewandelter bisheriger Mietwohnun-
gen des sozialen Wohnungsbaus bereits rd. 33 % aller Verkidufe von
Eigentumswohnungen. Jede 3. verkaufte Eigentumswohnung war also

eine umgewandelte 'Mietwohnung des sozialen Wohnungsbaus.

Umgewandelte Mietwohnungen - Altbauten -

Bei den Verkiufen umgewandelter Mietwohnungen in Altbauten (im

. Sinne der Altbaumietenverordnung Berlin ist damit Wohnraum gemeint,

der bis zum 31.12.1949 bezugsfertig geworden ist und ohne Offentliche
Mittel geschaffen wurde) dominierten wiederum die umgewandelten
Wohnungen der Baujahre vor 1914. Der Anteil der Zwischenkriegs-

bauten war wie in zuriickliegender Zeit weiterhin gering.

- 18 -
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Preisniveau DM/m2 Wohnfliche

2. Halbjahr 1979

1. Halbjahr 1980

einfache Wohnlagen
mittlere Wohn’lagen
gute Wohnlagen

bevorzugte Wohnlagen

700, - bis 1500, -

800, - bis 2000, -
im Mittel: 1500, -

900, - bis 1600, -
im_Mittel: 1300
700, - bis 2400, -
im Mittel: 1400, -

2000, - bis 2700, -
im Mittel: 2300, -

Bei den freifinanzierten oder steuerbeglinstigten Neubauwohnungen sind

im Berichtszeitraum iiberwiegend Objekte der Baujahre 1960 bis 1972

verduBert worden. Die Preissituation stelltesich wie folgt dar, wobei

fiir die einfachen Wohnlagen aufgrund des geringen Umsatzes keine

Aussagen moglich waren:

Preisniveau DM/m2 Wohnfliche

2. Halbjahr 1979

1. Halbjahr 1980

einfache Wohnlagen

mittlere Wohnlagen

gute Wohnlagen

bevorzugte Wohnlagen

1900, - bis 2600, -
im Mittel : 2200, -
2000, - bis 3100, -
im Mittel : 2200, -

1900, - bis 2600, -
im Mittel : 2300, -

2200, - bis 3200, -
im Mittel : 2800, -

Bei den in Wohnungseigentum umgewandelten fritheren Mietwohnungen

des sozialen Wohnungsbaus waren im 1. Halbjahr 1980 unterschiedliche

Preissteigerungen festzustellen, die bei Objekten in den einfachen -

Wohnlagen am deutlichsten ausfielen. Durch diese Nivellierung zeigtev

sich fiir die einfachen und mittlerenb Wohnlagen ein fast gleiches Preis-

niveau. VeriuBert wurden iiberwiegend Objekte der Baujahre 1956 bis

1964. In bevorzugten Wohnlagen haben Umsgitze nur in verschwindend
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geringem Umfang stattgefunden.

Die Kaufpreisspanne stellt sich wie folgt dar:

Preisniveau DM/m2

2.Halbjahr 1979

Wohnfliche
1.Halbjahr 1980

einfache Wohnlagen

mittlere Wohnlagen

gute. Wohnlagen

bevorzugte Wohnlagen

900, - bis 1600, -
im Mittel : 1300, -

800, - bis 2000, -
im Mittel : 1400, -

1 800, - bis 2500, -

-2

Jim Mittel: 1600, -

1100, - bis 2200, -
im_ Mittel: 1600, -

800, - bis 2300, -
im_Mittel: 1500, -
1000, - his 2700, -
im Mittel: 1800, -

Die groBen Kaufpreisspannen sind durch unterschiedliche Ausstat-

tungsmerkmale, abweichenden Renovierungszustand und hauptséchlich

durch Abweichimgen im Gebiudealter bedingt.

Teileigentum

Fiir diesen Teilmarkt kann wegen der geringen Anzahl der Kauffille

keine gesicherte Aussage iiber die Preisentwicklung gemacht werden.

Berlin, im Dezember 1980

Geschiftsstelle des Gutachteraus-

schusses fiir Grundstiickswerte

in Berlin beim

Senator fiir Bau- und Wohnungswesen - V -










