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Bericht lber die Preisentwicklung auf dem Berliner Grundstiicksmarkt

im zweiten Halbjahr 1979 und iiber den Grundstiicksverkehr im Jahre 1979

Die Geschiftsstelle des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte in

Berlin bei der genatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen - V - teilt
mit:

A Preisentwicklung im zweiten Halbjahr 1979

1. 'Bauland

Die seit 197"( festgestellte kontinuierliche Steigerung der Bauland-
preise hat auch fir den Berichtszeitraum zweites Halbjahr 1979

unvermindert angehalten.

Dabei zeigt sich fiir den Berichtszéitraum - anders als in den
Vorjahren - eine im wesentlichen gleichmifige prozentuale Preis-

entwicklung.

Die Preissteigerungen betrugen im 2. Halbjahr 1979 gegeniiber
dem 1. Halbjahr 1979 fiir die einfachen Stadtrandlagen bis zu 10 %

und fiir die mittleren, guten und bevorzugten Wohnlagen 5 bis
15 %.

in der nachstehenden Ubersicht ist fiir die einzelnen Wohnlagen
das durchschnittliche Preisniveau zum 30.6.1979 und 31.12.1979

gegenﬁbergestellt.




Wohnlagen Preisniveau DM/m2
30.6.1979 31.12.1979

einfache Lagen

Kladow, Staaken, Rudow, _

Heiligensee, Wittenau, 280, - bis 320, - 290, - bis 350, -

Waidmannslust

Spandau, Lichtenrade,
Mariendorf, Marien- 290, - bis 330, 290, - bis 360,

felde, Konradshohe L

mittlere Lagen

Zehlendorf(Siid), Wannsee
Lichterfelde(Siid), 320, - bis 360,
Lankwitz, Hermsdorf

Frohnau 350, - ; 370, -

370, - bis 420,

gute Lagen

Zehlendorf(Nord), Niko- ,
lassee, Lichterfelde 350, - bis 420,
(Nord)

1
1

410, - bis 450,

bevorzugte Lagen

Grunewald, Schmargen-

dorf, Westend, 450, - bis 550,- | 490, - bis 580, -
Dahlem
1.2 Wohngebiete - geschlossene Bauweise - +)

In den Gebieten der geschlossenen Bauweise waren nur geringe

Umsitze an Baugrundstlicken zu verzeichnen.

Das durchschnittliche Preisniveau zum 31.12.1979 liegt fiir die
Wohnlagen am Stadtrand bis 5 % und im inneren Stadtbereich

5 bis 25 % liber dem Preisniveau des ersten Halbjahres 1979.

Fiir die citynahen Wohnlagen konnte flir das 1. Halbjahr 1979 wegen L
zu geringer Umsatzzahlen keine gesicherte Aussage getroffen wer-
den. Hier bieten die vom Gutachterausschuf fiir Grﬁndstiickswerte
in Berlin letztmalig zum 31.12.1978 ermittelten Bodenrichtwerte
eine geeignete COrientierungsgrundlage. Gegeniiber diesen Boden-

richtwerten ist bis zum 31.12.1879 fiir die citynaheh Wohnlagen

eine Preisentwicklung von 20 bis 30 % festzustellen.




Die nachstehende Aufstellung gibt einen Uberblick liber das

preishild von Bauland fiir die Gebiete der geschlossenen Bauweise.

Preisniveau DM/m2

Lagen
30.6.197% 31.12.1979

gtadtrandlagen GFZ 1,0

Spandau, Mariendorf,

Marienfelde, Lichten- :
rade, Britz, Buckow, 310, - bis 400, - 320, - bis 410, -

Rudow, Reinickendo rf,
Tepel

innerer Stadtbereich
GF7Z 1,2
Wedding, Neukolin 310, - bis 360, - 340, - bis 420, -

Spandau, Tempelhof, 350 - bi _ .
Reinickendorf, 50, - bis 420, 360, - bl.S 490, -

Steglitz, Friedenau 420, - bis 500,- | 470,- bis 550, -

innerer Stadtbereich
GFZ 1,5
Tiergarten ' 350, - bis 420, - 390, - bis 480, -

Wedding, Kreuzberg, . .
Newkdln 310, - bis 380, - 390, - bis 480, -

citynahe Lagen, GFZ 1,5

Charlottenburg, Wil-

mersdorf, Schoneberg | 540, - bis 650, -

Sanierungsgebiete

Tiergarten, Wedding, e ‘
Kreuzberg, Neukolin 280, - bis 330, - 300, - bis 390, -

Charlottenburg, Y i
Sehoneberg 330, - bis 380, - 360, - bis 420, -




i.3 Kerngebiete + )

Wegen geringer Umsatzzahlen wurde fiir die Kerngebiete die
Aussage iiber die Bodenpreisentwicklung ebenfalls an den vom
Gutachterausschul fiir Grundstiickswerte in Berlin zum

31.12.1978 ermittelten Bodenrichtwerten orientiert.

In den Gebieten der Bodenrichtwertstufen 400, - bis 500, - DM/rn2
ist danach im 2. Halbjahr 1979 eine Preisentwicklung von 10

bis 15 9% iiber den Bodenrichtwerten zu verzeichnen. In den
iberregionalen Geschéftslagen und im Citybereich lagen
vereinzelt Kaufpreise im vergangenen Halbjahr bis zu 90 %

iiber den zum 31.12,1978 ermittelten Bodenrichtwerten.,

1.4 Gewerbe- und Industriegebiete

- A G A A e A et il M g

Fiir gewerbliche Bauflichen sind im 2. Halbjahr 1979 gegen-

iiber dem vorangegangenen Halbjahr fiir die Gebiete auBerhalb
der Ringbahn teilweise Preissteigerungen von 5 bis 10 % ein-
getreten. Fiir das Gebiet innerhalb der Ringbahn ktnnen wegen
fehlender Umsitze keine Aussagen {iber eine Preisentwicklung

fir das 2. Halbjahr 1979 gemacht werden.

- | © Preisniveau DM/m2
30.6.19798 31.12.1979

in abseitiger Ver-
kehrslage 110, - bis 130, - 110, - bis 130, -
auBerhalb der _
Ringbahn 130, - bis 150, - 130, - bis 160, -
innerhalb der ' |
Ringbahn 140, - bis 170, - ---

+) Wegen der geringen Zahl von Vertragsabschliissen - im wesentlichen
iiber Baullicken - in den Wohngebieten der geschlossenen Bauweise
und in den Kerngebieten soll der Bodenwert in diesen Gebieten im
Sinne der Verkehrswertdefinition nach § 142 Abs.2 des Bundesbauge-

getzes untersucht werden.




3.1

Nichtbauland

Fiir marktiihige Nichtbaulandflichen war die Zahl der Vertrags-
abschliisse gering. Die vereinbarten Kaufpreise lassen gegeniiber
den vom Gutachterausschuff zum 31.12.1978 ermittelten Boden-

richtwerten keine Preisentwicklung erkennen.

Somit zum 31.12.1979 unverindert folgendes Preisniveau

DM/mz

Flichen flir die Land-
wirtschait 15, - bis 40, -
Flichen flir Klein-
gartennutzung
- groBere Gebiete 18, - bis 25, -
- FEinzelparzellen

(300 bis 600 m2) 40, - bis 80, -
Flichen fiir Erholungs-
zwecke
- groflere Gebiete -39, -
- Einzelparzellen 60, - bis 80, -

Bebaute Grundstiicke

Fiir diesen Grundstiicksteilmarkt der Renditeobjekte ist bei
Altbauten gegeniiber dem 1. Halbjahr 1979 weiterhin ein An-
steigen der Kaufpreise - bezogen auf das Vielfache des Roher-

trages (Jahresmiete) - festzustellen.

Fiir Altbauten mit einfacher und mittlerer Ausstattung betrug
die durchschnittliche Kaufpreissteigerung eine halbe Jahresmiete.
Die grofere Streuungsbreite der gezahlten Kaufpreise ist auf

Unterschiede im Baualter, Bauzustand sowie auf Lageunter-

schiede zurdckrufithren.




Filir Altbauten mit Komfortausstattung wurden Kaufpreise
gezahlt, die eine Jahresmiete hoher lagen als in der ersten

Jahreshilfte.

Fiir Zwischenkriegsbauten und freifinanzierte Neubauten liegen
nur wenige Vertragsabschliisse vor. Die vereinbarten Kauf-
pfeise gestatten keine gesicherte Aussage liber eine Preisent-

wicklung fiir das 2. Halbjahr 1979.

Aus den Kaufpreisvereinbérungen fiir Objekte des sozialen
Wohnungsbaus, die unter der Herrschaft des 1. und 2, Wohnungs-
baugesetzes errichtet worden sind, ergibt sich fiir das 2.

Halbjahr 1979 ein im wesentlichen unverindertes Preisniveau.

Preisniveau
30.6.1979 } 31.12.1979
Vielfache Jahresrohmiete

Baujahre vor 1900
einfache Ausstattung den

Wohnungen

(Ofenheizung, tlw.Innen-

toiletten, tlw.Podest- 6,5/ 1,5 6,5/ 8,0
toiletten)

Baujahre 1900-1914
mittlere Ausstattung
der Wohnungen 7,56/ 9,5 | 7,5/ 10,0
(Ofenheizung, Bider, _
Innentoiletten)

Komfortausstattung
(Zentralheizung 9,0/ 11,5 10,0 / 12,5
Bider) - '

Zwischenkriegsbauten
{1924 - 1948) 9,0 / 11,0 ———

Neubauten(nach 1948)

sozialer Wohnungshau .
1. WoBauG (bis 1957) | 10,5 / 12,0 10,5 / 12,0

2. WoBauG (ab 1958) 10,0 / 12,5 10,5 / 12,5
freifinanzierter 10,0/ 12,0 L

Wohnungsbau




3.2

3.2.1

3.2.

2

Ein- und Zweifamilienhausgrundstiicke

Fiir die mit Ein- und 7weifamilienhiusern bebauten Grundstiicke
war auch im 2. Halbjahr 1979 ein reges Interesse zu verzeich-
nen, das sich auf alle Wohnlagen gleichmiBig bezog. Die Anteile
von Zwischenkriegsbauten und Nachkriegsbauten an der Gesamt-

zahl der verduferten Grundstiicke waren anndhernd gleich
grofi.
Die folgende Aufschlisselung der Vertragsabschlﬁssé nach der

Hhe der Kaufpreise zeigt fiir das 2. Halbjahr 1979 gegentber

dem 1, Halbjahr 1279 nur geringfligige Verénderungen.

Kaufpreise Umsatzanteil
DM _ 1.Halbjahr 1879 | 2.Halbjahr 1979
unter 150. 000, - : % 9 19
150.000, - bis 250.000, - 19 % 16 %
250,000, - bis 350,000, - 28 9 28 %_
350.000, - bis 600.000, - 41 9 48 G
iiber 600. 000, - o 9 g9 9%

Fiir diese Gruppe der bebauten Einfamilienhausgrundstiicke
wurden im 2. Halbjahr 1979 rd. 70 9 der Vertrige zu Kauf-
preisen unter 350.000,- DM abgeschlossen. Gegeniiber dem

1. Halbjahr 1979 besteht folgende Entwicklung:

Kaufpreise Umsatzanteil
DM 1.Halbjahr 1879 2. Halbjahr 1979
unter . 150,000, - 12 G 2 9%
150,000, - bis 250.000, - 27 % 23 %
250.000, - bis 350. 000, - 37 7 47 9,
350.000, - bis 450.000, - 20 % 24 9
iitber 450. 000, - 4 9 4 9




3.2.4

Im Berichtszeitraum hat das Interesse am Erwerb von Ein-
und Zweifamilienhausgrundstiicken als Kaufeigenheim weiter
zugenommen, wobei gegeniiber dem 1. Halbjahr 1979 bis zu

10 % hohere Kaufpreise vereinbart worden sind.

Die teilweise noch hoheren prozentualen Bodenpreissteigerungen | 5
wurden offensichtlich durch kleinere Grundstiicksgrofien aufge-
fangen. Wihrend die durchschnittliche Grundstiicksgrofie im 1.
Halbjahr 1979 noch bei 350 m” lag, betrug sie im 2. Halbjahr

1979 nur noch 300 mz.

Fiir das 2. Halbjahr 1978 ergibt sich folgende Aufschliislselung'

nach der Hohe der Kaufpreisvereinbarungen:

Kaufpreis | Umsatzanteil

DM 1, Halbjahr 1979 2.Halbjahr 1979
300. 000, - bis 350.000, - 9 3 %
350. 000, - bis 400, 000, - 57 9% 19 9.
400. 000, - bis 450,000, - 24 % 50 %
450,000, - bis 500.000, - 6 % 16 %
iiber 500°. 60O, - 4 9 12 9,
Villeng rundstiicke

Fiir das 2. Halbjahr 1879 liegen dem GuiachterausschuBl 11 Ver-
kdufe aus dieser Grundstiicksgruppe vor. Die Streuungsbreite

ist flir diese.Objekte erfahrungsgemill sehr grofi, bedingt durch
die Unterschiede in der Lage, in der Grundstiicksgrofie und Be-

bauung sowie im Baualter.

Es wurden Kaufpreise von 400,000, - DM fir Villen in einfacher

Wohnlage und alter Bausubstanz,bis zu 2.000.000, - DM fiir ein

Grundstiick mit reprasentativer Landhausbebauung vereinbart.




4. Wohnungs- und Teileigentum

Das seit 1977 zu beobachtende grofle Interesse am Erwerb von

Eigentumswohnungen nahm im Berichtszeitraum weiter zu.

Dabei ist zum Jahresende 1879 eine deutliche Preisberuhigung

festzustellen., Geringe Preissteigerungen waren in der 2, Jahres-
hilfte noch auf dem Teilmarkt der in Wohnungseigentum umgewan-

delten Mietwohnungen des Alibaubestandes nachzuweisen.

4.1 Neu erstellle Eigentumswochnungen

In den einfachen Wohnlagen sind nur wenige Eigentumswohnungen
erstellt und erstmalig verduBlert worden. Dabei sind auch fiir das

2. Halbjahr 1979 keine Aussagen tber die Preisentwicklung moglich.

In den mittleren Wohnlagen ist im mittleren Preisniveau ein
Preisanstieg gegeniiber dem 1. Halbjahr 1879 zu verzeichnen.

Flir die guten Wohnlagen ist im Berichtszeitraum keine wesentliche
Anderung des Preisbildes gegeniiber dem 1. Halbjahr 1979 einge-

treten.
Fiir den Ersterwerb dieser Objekte besteht folgendes Preisbild:

Lagebezeichnung Preisniveau DM/m2 Wohnfliche
1. Halbjahr 1979 2. Halbjahr 1979

“einfache Wohnlagen
(Tiergarten, Wedding, _— ‘ _—
Kreuzberg, NeukGlln)

mittlere Wohnlagen
(Spandau, Tempelhof,

Reinickendorf, 1400, - bis 3500, - 1600, - bis 3600, -
Steglitz, Schoneberg) im Mittel: 2300, - im Mittel; 2700, -
gute Wohnlagen

(Wilmersdorf,

Charlottenburg, 2300, - bis 4000, - 2300, ~ bis 4100, -
Z.ehlendorf) im Mittel: 3400, - im Mittel: 3600, -

- 10 -
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Fiir diesen Teilmarkt wurden auch Weiterhin Vertrige iiber den
. Ersterwerb von Eigentumswohnungen abgeschlossen, die bereits

in den Jahren 1973 bis 1978 bezugsfertig waren.

Fiir den besonderen Markt der als Wohnungseigentum verduferten
Einfamilienhduser besteht gegeniiber dem 1. Halbjahr 1979 fol-
gendes Preisbild: , - i

Preisniveau ]I)M/m2 Wohnfliche
1. Halbjahr 1979 ’ 2. Halbjahr 1979

3100, - bis 3800, - 3200, - bis 4400, -
im Mittel: 3500, - im Mittel: 3800, -

4,2 WeiterveriuBerte Eigentumswohnungen

v . A e e e B W En WU MA e Al o e e e e o e s

Das betrifft Eigentumswohnungen, die als solche errichtet und

sum zZweiten bzw. weiteren Mal verduBert worden sind.

I Berichtszeitraum ist gegeniiber dem 1. Halbjahr 1979 keine

nennenswerte Veridnderung im Preisverhalten eingetreten.

Die Streuungsbreite der einzelnen Preisgruppen in der folgenden

Ubersicht ist im wesentlichen beeinfluft durch das Baualter und

die Ausstattung der einzelnen Objekte.

Wohnlagen Preisniveau DM/m2 Wohnfliche
1. Halbjahr 1979 | 2.Halbjahr 1979

|
Baujahre vor 1960 (im Mittel)

einfache Wohnlagen | 800, -bis 2000,- | 800, -bis 2000, -
mittlere Wohnlagen 900, -bis 2200, - | 1300, -bis 2000, -(1700, -)
gute Wohnlagen 1300, -bis 2500, - | 1100, -bis 2500, ~(2000, -)

Baujahre von 1960 bis 1570

einfache Wohnlagen 900, -bis 2100,- | 900, -bis 2100, -
mittlere Wohnlagen 1100, -bis 2600,- | 1600, -bis 2700, -(2100, -) A
gute Wohnlagen 1400, -bis 3000, - | 1500, -bis 3800, -(2700, -)

Baujahre nach 1970

einfache Wohnlagen 1300, -bis 2500,- | 1300, -bis 2500, -
mittlere Wohnlagen 1700, -bis 3500, - | 1800, -bis 4200, -(2500, -)
gute Wohnlagen 1900, -bis 3700,- | 1900, -bis 3900, -(2800, -)

- 11 -
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4.4
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Umgewandelte Mietwohnungen - ohne sozialen Wohnungsbau -

Die Nachfrage nach bisherigen Mietwohnungen, die in Eigentumswoh-

‘nungen umgewandelt worden sind, hielt auch im 2. Halbjahr 1979 an.

Neben den in Wohnungseigentum umgewahd_elten Altbauwohnungen mit
Baujahren vor 1914 sind im Berichtszeitraum erstmalig auch in
groferer Zahl Verfragsabschliisse iiber in Wohnungseigentum umge-
wandelte Neubauwohnung'en erfolgt. Der Anteil der umgewandelten

Zwischenkriegsbauten war im 2. Halbjahr 1879 verschwindend gering.

Das Preisniveau fiir umgewandelte Altbauten und Nachkriegsbauten

stellt sich wie folgt dar:

Altbauten _ Preisniveau DM/m2 Wohnfliche
1.Halbjahr 1979 2.Halbjahr 1979
einfache Wohnlagen . 600, - bis 1400, - 700, - bis 1500, -
. | im Mittel 1200, -
mittlere Wohnlagen © 600, - bis 2100, - 800, - bis 2000, -
- | im Mittel 1500, -
gute Wohnlagen 700, - bis 2200, - 900, - bis 2600, -

im Mittel 1400, -

Nachkriegsbauten Preisniveau DM/mZ Wohnfliche
2. Halbjahr 1979

einfache Wohnlagen S
mittlere Wohnlagen 1900, - bis 2600, -

gute Wohnlagen 2000, - bis 3100, -
: im Mittel 2200, -

Umgewandelte Mietwohnungen - sozialer Wohnungsbau -

 Fiir die in Wohnungseigentum umgewandelten friiheren Mietwohnungen

des sozialen Wohnungsbaus ist im 2. Halbjahr 1979 eine deutliche
Wende in der Preisentwicklung eingetreten. ‘Wihrend fiir das erste

Halbjahr 1879 noch eine erhebliche Preissteigerung zu verzeichnen

- 12 -




4.5
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war, ist im zweiten Halbjahr 1879 bei weiterhin grofler Anzahl

von Vertragsabschliissen eine Preisberuhigung eingetreten.

Die Kaufpreise bewegten sich im 2. Halbjahr 1879 im wesentlichen
in den flir das 1. Halbjahr 1979 festgestellten Grenzen. Die Kauf-
preisspannen, abhingig vom Gebdudealter, der Ausstattung und dem

Renovierungszustand stellen sich wie folgt dar:

Preisniveau DM/mz Wohnfliche

1. Halbjahr 1979 2. Halbjahr 1979
einfache Wohnlagen 800, - bis 1700, - 800, - bis 1600, -
(im _Mittel 1300,-) |  (im_Mittel 1300, -)
mittlere Wohnlagen 800, - bis 1800, - 800, - bis 2000, -
(im_Mittel 1350, -)- |  (im_Mittel 1400, -
gute Wohnlagen 900, - bis 2400, - - 800, - bis 2500, -
(im Mittel 1500,) | (im_ Mittel 1600, -)

VerduBert wurden tiberwiegend Objekte der Baujahre 1953 bis 1961.

Aus Kaufpreisuntersuchungen l4Bt sich nachweisen, dal} die Alters-
wertminderung bei den Preisvereinbarungen mit Abschligen vom
durchschnittlichen Preisniveau in Hohe von 1 bis 3 % jdhrlich je

nach Baualter der Gebidude beriicksichtigt wird.

Fiir diesen Teilmarkt kann wegen der geringen Anzahl der Kauffille

keine gesicherte Aussage liber die Preisentwicklung gemacht werden.

- 13 -
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B  GRUNDSTUCKSVERKEHR IM JAHRE 1979

1. Vertragsvorgidnge

Dem Gutachterausschufl fiir Grundstiickswerte in Berlin sind im Jahre

1979 insgesamt

8857 Urkunden (1978 = 9592)

iiber Grundstiicksverduflerungen gegen Entgelt zugeleitet worden.

Hiervon entfallen auf

a) unbebaute Grundstiicke 1534 Vertrdge (1978
b) bebaute Grundstiicke 3380 Vertrdge (1978
¢) Wohnungs-und Teileigentum 3943 Vertridge (1978

1902) - 19 %
4370) - 24 %
3320) +.19 %

ol

Die nachstehende Graphik gibt eine {ibersicht iiber die Entwicklung der

dem QGutachterausschufi zugeleiteten Vertragsvorginge seit 1970:

Anzahl der Urkunden
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000
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1870 1971 1972 1973 1974 1975 1976 1877 1978 1979

Quelle: Geschiltsslelle des Gutachtersusschusses fur Grundstiickswerle in Berlin




Von den im Jahr 1979 insgesamt {ibersandten 8857 Urkunden sind
8082 Vertrige (1978 = 8566)

ausgewertet und in die Kaufpreissammlung ibernommen worden; davon
entfallen auf
a) unbebaute Grundstiicke 1197

b} bebaute Grundstiicke 2978
¢) Wohnungs- und Teileigentum 3907

Die Differenz zwischen den ‘i'nsgesaimt zugeleiteté_; und den ausgewerteten

Vertridgen ergibt sich aus den fiir eine Auswertung ungeeigneten Tausch-

vertrigen, VeriuBerungen von Bruchteilseigentum, unselbstindigen Grund-
stiicksteilen und Vertrigen zum Zwecke von Erbauseinandersetzungen

mit Bindungen verwandtschaftlicher Art zwischen den Vertragsparteien.

Die Entwicklung der durch die Geschiftsstelle ausgewerteten Vertrags-

vorginge seit 1970 stellt sich wie folgt dar:

Anzabhl der Urkunden

— ——unbebaute Grundstiicke
-------- Eigentumswohnungen

bebaute Grundsticke

4500

4 000 | e

3 500 | / \

o . \
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Quelle: Geschillsstelle des Gutachterausschusses fiir Grundstilckswerie in Berlin
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1.1 Bebaute Grundstiicke

Von den insgesamt ausgewerteten Kaﬁfvertrﬁgen hatten 1979 erst-
malig die Vert’r'alge iiber Eigentumswohnungen den groften Anteil.
Die zahlenmiBige Verringerung der Kaufvertrige fiir bebaute
Grundstiicke beruht im wesentlichen auf dem Riickgang der Ver-
trige fir Ein- und 7 weifamilienhiuser. Im einzelnen wurden von
den Kaufvertrigen iiber bebaute Grundstiicke folgende Vertrdge im

Jahre 1979 ausgewertet:

2297)

Vertrige fiir Ein-und Zweifamilienhduser 1660 (1978 =
Vertrige fiir Mietwohnhduser 1169 (1978 = 1302)
Vertrige flir Gewerbe-u.Industriegrund- ,

stiicke 59 (1978 =  T4)
Vertrige fiir sonstige bebaute Grundstiicke 90 (1978 =  44)

1.2 Wohnungseigentum

Die seit 1977 festgestellte starke Vermehrung bei den Vertrags-
vorgidngen iber Wohnun’gseigentu'm hielt auch im Berichtszeitraum
1979 an. In dieser Zeitspanne wurden folgende Vertragsvorginge

ausgewertet:

Eigentumswohnungen o
- die als solche erstelil wurden - 1913 Kaufvertrige

umgewandelie Mietwohnungen
- ohne sozialen Wohnungsbau - 1076 "

umgewandelte Mietwohnungen
- sozialer Wohnungsbau - _ - 918 "

Die anteilmiRige Entwicklung bei den oben angegebenen 3 Gruppen
von Eigentumswohnungen ist aus der nachstehenden Graphik er-

sichtlich:
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Verkautfe von Wohnungseigentum

Anzahl Eigentumswohnungen,die als solche erstellt wurden

—— — umgewandelte Mietwohnungen ~ohne sozialenWohnungsbau-

sresenes umgewandelte Miefwohnungen-soziater Wohnungsbau -
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Quelle: Geschiiftsstelle des Gutachierausschusses fir Grundstiickswerie in Berlin

Durch die seit 1976 eingetreiene Umwandlungswelle bestand im
Jahre 1979 weiterhin ein Uberangebot an umgewandelten und zum

Verkauf anstehenden bisherigen Mietwohnungen. Dieser Angebots-

druck fiihrte zu einer gewissen Preisberuhigung.
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Die Entwicklung der jihrlichen Umwandlungen und der jdhrlichen
Verkidufe umgewandelter Mietwohnungen seit 1969 ist in dem

folgenden Diagramm dargestellt:

Anzahl der jahrlich umgewandelten und verdullerten Mietwohnungen

Anzahl . —|
Sgule 1.Gesamtzabhl der umgewandelten Mielwohnungen
3000 ir umg del i hnung
] Soule 2.Gesomtzanl der Erstverkaule umgewandeiter Mietwohnungen
) [:\ Anzaht der umgewandeiten Mietwonnungen-Altbauten-
1 % Anzahl der umgewandelten Mielwohnungen -soziatler Wohnungsbay -~
2500 ] ' Ersiverkaute umgewandeller Mielwohnungen - Altbaulen -
1] Erstverkiute umgewandelter Mietwohnungen -sozialer Wohnungsbau- 7
2000
1500 A
k A
1000 —
] 7
500 - f
0 ' 4 . __Z
1969 1970 1971 1972 1871 1974 18795 1976 w77 1978

Ouelle Geschafistelle des Gutachlerausschusses tir Grundstickswerle in Berlin
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2. Fliachenumsatz

Der Flichenumsatz betrug im Jahre 1979 insgesamt
rd. 509,6 ha (1978 = 594,9 ha)

Die anteiiigen.Grundstﬁcksfliichen aus den Vertrﬁgen liber Wohnungs- und

Teileigentum sind darin nicht enthalten.

Die Bodenflichen verteilen sich auf

(1978) 1979 o
a) unbebaute Grundstlicke
fiir Ein-und Zweifamilienhduser 109,8 ha | 78,4 ha
fiir Mietwohnhduser u. sonstige
Bebauung : ' 68,3 ha 38,2 ha
fiir Gewerbe und Industrie 22,2 ha 43,9 ha ;
in Nichtbaugebieten 39,6 ha 8,7 ha '
insgesamt: 239,9 ha  169,2 ha :
b} bebaute Grundstiicke
mit Ein-und Zweifamilienhdusern 142,2 ha 87,5 ha
mit Mietwohnhdusern 124,7 ha 110,4 ha
mit Gewerbe-u. Industriebaut en 40,4 ha 89,0 ha
mit sonstigen Bauwerken 47,7 ha 43,4 ha |
insgesamt: 355,0 ha 340,3 ha

Der Anteil der unbebauten Grundstiicke am Flichenumsatz betrug 33 9

(1978 = 40 %).

3. Geldumsatz

Der Geldumsatz auf dem Berliner Immobilienmarkt war im Jahre 1979
mit 2,56 Milliarden DM im Vergleich zum Jahr 1978 (2,61 Milliarden DM)
etwa gleichbleibend. Der fiir die Jahre 1972 bis 1976 - dem Ende der

Rezession - festgestellte durchschnittliche jéi_hrliche' Geldumsatz Vbn ,
~rd. 1,4 Milliarden DM hat sich somit sowohl im Jahr 1978 als auch
im Jahr 1979 beinahe verdoppelt. '




Umsatz in Mio. DM
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Quelle: Geschaltsstele des Guiachlerausschusses fur GrundsilicKswerte in Berlin

Aufgeschliisselt in die einzelnen Grundstiicksteilmirkte ergeben sich im

Vergleich zum Jahre 1978 folgende Umsatzzahlen:

Grundstiicksteilmarkt Umsatz in Millionen DM Anderung
1978 19179 7,
unbebaute Grundstiicke 450, 2 428,5 -5
bebaute Grundstiicke 1569, 7 1444, 9 - 8
Eigentumswohnungen 503, 8 586, 1 + 16
89, 3 103, 8 y 16

sonstige Verkaufsfille

Summe 2613,0 2563, 3




Umsatz in Mio.DM
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Die Umsatzéntwicklung der einzelnen Teilmirkte verdeutlicht die

folgende graphische Darstellung:

— — unbebaute Grundsticke

veseree-Eigentumswohnungen
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Quelle: Geschiftsstelle des Gulachterausschusses filr Grundstiickswerte in Berlin

Der zunehmende Marktanteil der Verkidufe von Wohnungseigentum

auch am Geldumsatz in den letzten Jahren ist in der nachfolgenden

Aufschliisselung dargestellt:
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Umsatz von Wohnungseigentum

—— Eigentumswohnungen,die als salche erstellt wurden
Mitlionen DM — — umgewandelte Mietwohnungen -ohne sozialenWohnungsbau-

vessaees umgewandelte Mietwohnungen -soziater Wohnungsbau -
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Quelle: Geschiaftssielle des Gutachterausschusses fir Grundsiickswerte in Berlin
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