Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte in Berlin
- Geschéftsstelle - BERLIN 7, !

Die Entwicklung des Immobilienmarktes im 1. Quartal 2026
Riickgang der Transaktionsaktivitat - Kaufpreise insgesamt stabil

« Gesamtzahl der Kauffalle sank um -10 % auf 4.811 Falle im Vergleich zum Vorjahreszeitraum
« Geldumsatz ging um -14 % auf 2,5 Mrd. € zuriick
- Kaufpreise insgesamt stabil, leicht nachgebende Preise bei Wohn- und Geschéaftshausern

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in Berlin hat mit seiner Geschéftsstelle die Daten aller ihm derzeit vorliegenden, notariell beur-
kundeten Kaufvertrdge des 1. Quartals 2026 einer ersten Analyse unterzogen.

Der Berliner Grundsttcksmarkt 1. Quartal 2026

im Vergleich zum entsprechenden Vorjahreszeitraum?

Kauffalle Geldumsatz Flache
Teilmarkt Ainderung
Anzahl Anderun Mio. € Anderun ha Anderun
d d 95 mittl, ko
2025 2026 um 2025 2026 um 2025 2026 um um
Unbebaute Grundstticke 180 144 -20% 185,9 115,2 -38% 23,0 19,1 -17%
davon in 0 (0) Paketen? 0 0 0,0 0,0 00 0,0
davon:
Individueller Wohnungsbau 126 93 -26% 49,1 32,1 -35% 9,1 6,4 -30% 0%
Geschosswohnungsbau 19 14 -26% 773 59,3 -23% 38 43 13%
Misch-/Kerngebietsflachen 3 0 -100% 335 0,0 -100% 08 0,0 -100%
Gewerbeflachen 4 5 25% 11,9 16,5 39% 42 1,6 -62%
Bebaute Grundstiicke 817 751 -8% 1.158,4 954,2 -18% 66,4 68,3 3%
davon in 1 (1) Paketen 3 0 6,0 0,0 02 0,0
davon:
Ein- und Zweifamilienhauser 603 555 -8% 358,1 3299 -8% 37,6 32,5 -13% 1%
davon in 0 (0) Paketen 0 0 0,0 0,0 0,0 0,0
Wohn- und
Geschftshiuser 160 127 -21% 586,9 429,2 -27% 18,8 16,9 -10% -8%
davon in 1 (1) Paketen 3 0 6,0 0,0 02 0,0
davon:
. o 3)
?A';thh”ha;sjr 9% 78 -17% 3764 177,7 -53% 125 71 43% -14%
ohne Gewerbe
Wohn- und
Geschaftshauser” 63 49 -22% 204,6 2515 23% 6,0 98 63% -2%
Biro- und Geschéftshauser . . .
einschl. Einzelhandelsobjekte 20 23 15% 1716 1019 41% 61 23 >2%
davon in 0 (0) Paketen 0 0 0,0 0,0 0,0 0,0
Wohnungs- und Teileigentum 4327 3916 -9% 1.571,3 1.436,1 -9% Wohn-/Nutzfléiche”
davon in 37 (34) Paketen 198 51 1088 514 in Tsd.m?
davon: :
Eigentumswohnungen
und Gewerbeeinheiten? 3.728 3.539 -5% 143838 1.368,9 -5% 270,7 257,0 -5%
davon:
- Eigentumswohnungen 3.636 3434 -6% 1.400,3 1.325,5 -5% 262,5 246,1 -6% 0%
- Gewerbeeinheiten 92 105 14% 384 434 13% 82 10,8 31%
Berlin insgesamt® 5324 i 4811 -10% 29155 2.505,5 -14% 89,3 87,3 2%
davon in 38 (35) Paketen 201 51 114,8 51,4 02 0,0

FuBnoten siehe néchste Seite
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FuBnoten:
1) Die Umsatzzahlen wurden ermittelt unter Berticksichtigung aller Urkunden tiber Kauffélle, die dem Gutachterausschuss bis 10. Mai des jeweiligen Jahres vorlagen
und in der Kaufpreissammlung bereits erfasst werden konnten.

2) Beider Ermittlung der Kauffallzahlen zéhlt jede auch in einem Paket (Immobilienportfolio) verduBerte Immobilie als 1 Fall.
3)  Nur Gebdude bzw. Eigentumswohnungen und Gewerbeeinheiten, die nicht in Paketen verduBRert wurden.

4)  Angaben nur fiir Eigentumswohnungen und Gewerbeeinheiten, die nicht in Paketen verduBert wurden.

5) Die Flachenangaben beziehen sich nur auf den Teilmarkt Grundstticke.

6) Angaben soweit nach Fallzahlen und rdumlicher Vergleichbarkeit sinnvoll.

Der Teilmarkt der Neubauten wird in der nachfolgenden Tabelle gesondert dargestellt. Die Analyse zum 1. Quartal 2026 zeigt, dass das mittlere
Preisniveau bei Ein- und Zweifamilienhdusern um 2 % gegentiber dem Vorjahreszeitraum gestiegen ist. Dies basiert jedoch auf einer verhaltnis-
maBig geringen Anzahl von nur 4 Kaufféllen. Bei Eigentumswohnungen ist dagegen ein Riickgang des mittleren Preisniveaus um etwa -13 % zu
verzeichnen. Dieser Riickgang fallt jedoch deutlich geringer aus, wenn die Verkaufe von Mikroapartments in beiden Vergleichszeitraumen
herausgerechnet werden. Im ersten Quartal 2025 wurden 90 Verkaufe von Mikroapartments erfasst, im 1. Quartal 2026 nur 41 Verkdufe. Ohne
Beriicksichtigung dieser hochpreisigen Objekte betrégt die Preisentwicklung lediglich -2 %.

Neubauten” 1. Quartal 2026 (Baujahre ab 2023?)

im Vergleich zum entsprechenden Vorjahreszeitraum?

Kauffalle Geldumsatz Flache
Teilmarkt B . . .
Ande- Ande- Ande- i A
Anzahl nde Mio. € nde ha nde nfierung
rung rung rung mittl. KP
2025 | 2026 um 2025 | 2026 um 2025 ¢ 2026 | um um
Ein- und Zweifamilienhéuser " 4 ~64% 98 28 71% 04 0,1 67% 2%
Eigentumswohnungen
u 391 296 -24% 1991 148,0 -26% -13%%
(Erstverkaufe)

1) Nur Ein- bzw. Zweifamilienhduser und Eigentumswohnungen, die nicht in Paketen verduBert wurden.

2) Fir das Vorjahr: Baujahre ab 2022.

3) Die Umsatzzahlen wurden ermittelt unter Berlcksichtigung aller Urkunden Gber Kauffélle, die dem Gutachterausschuss bis 10. Mai des jeweiligen Jahres vorlagen
und in der Kaufpreissammlung bereits erfasst werden konnten.

4)  Ohne Berlicksichtigung der Mikroapartments verzeichnete der durchschnittliche Kaufpreis eine Verdnderung von etwa -2%. Dies ist darauf zurlickzufiihren, dass
im Vorjahreszeitraum die Anzahl der hochpreisigen Verkdufe mehr als doppelt so hoch war wie in diesem Jahr

Der Berliner Immobilienmarkt hat sich in den letzten Jahren sehr dynamisch entwickelt. So lassen sich Marktentwicklungen auch innerhalb
eines Jahres beobachten. Aufgrund dieser Besonderheiten werden Umsatzzahlen und Preisentwicklungen auch nach Quartalen differenziert im
5-Jahres-Vergleich dargestellt. Die nachfolgenden Aussagen beziehen sich jeweils auf das erste Quartal der genannten Jahre.

Im ersten Quartal 2026 ist die Anzahl der verkauften Baugrundstiicke zur Errichtung von Ein- und Zweifamilienhdusern im Vergleich zum Vorjah-
reszeitraum um -26 % gesunken. Der Geldumsatz verzeichnete einen noch starkeren Riickgang von -35 %. Das durchschnittliche Preisniveau
blieb jedoch im gleichen Zeitraum stabil und zeigte keine Verdnderung gegentiiber dem Vorjahr.

Bauland fiir Ein- und Zweifamilienhausbebauung Bauland fiir Ein- und Zweifamilienhausbebauung
Anzahl Verkéufe mittlerer Kaufpreis €/m?

W Quartal M. Quartal BIIl.Quartal V. Quartal

®|.Quartal ®Il.Quartal mIIl.Quartal mIV.Quartal

2021 2022 2023 2024 2025 2026

2021 2022 2023 2024 2025 2026
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Im ersten Quartal 2026 wurden -8 % weniger Ein- und Zweifamilienhduser verkauft als im Vorjahreszeitraum. Der Geldumsatz sank in diesem
Zeitraum um -18 %. Das durchschnittliche Preisniveau blieb mit einer Verdnderung von 1 % gegeniiber dem Vorjahr nahezu stabil.

Ein- und Zweifamilienh3user Ein- und Nelfamlllen?auser
Anzahl Verkiufe mittlerer Kaufpreis €/m? wGF

W1.Quartal WIl.Quartal Il Quartal M IV.Quartal

Wl Quartal ®WIl.Quartal WIIl.Quartal ®IV.Quartal

2021 2022 2023 2024 2025 et 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Im ersten Quartal 2026 sank die Anzahl der Verkdufe von Eigentumswohnungen im Vergleich zum Vorjahr um -6 %. Bei Neubau-Eigentumswoh-
nungen war ein noch starkerer Riickgang von -24 % zu verzeichnen. Der Geldumsatz bei Eigentumswohnungen insgesamt ging um -5 % zur{ick,
wahrend der Umsatz bei Neubau-Eigentumswohnungen um -26 % sank.

Die durchschnittlichen Kaufpreise flr Eigentumswohnungen blieben im ersten Quartal 2026 im Vergleich zum Vorjahreszeitraum unverandert.
Dagegen sanken die Kaufpreise fiir Neubau-Eigentumswohnungen um -13 %. Dieser Riickgang ist hauptséchlich auf die hohe Anzahl verkaufter
Mikroapartments im vergangenen Jahr zuriickzufiihren, die mit einem durchschnittlichen Preis von rund 10.000 €/m* ein eigenes Marktsegment
darstellen. Wenn diese hochpreisigen Verkaufsfalle bei der Mittelwertbildung nicht beriicksichtigt werden, ergibt sich ein moderaterer Riick-
gang der Kaufpreise von lediglich -2 %.

Eigentumswohnungen Bestand Eigentumswohnungen Bestand
Anzahl Verkaufe mittlerer Kaufpreis €/m?

®|.Quartal ®Il.Quartal Wil Quartal ®IV.Quartal W Quartal ®Il.Quartal WIIl. Quartal ®IV.Quartal

)
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Eigentumswohnungen Neubauten Eigentumswohnungen Neubauten
Anzahl Verkéufe mittlerer Kaufpreis €/m?

1.200 9.000
Wl Quartal ®Il.Quartal ®IIl. Quartal ®IV.Quartal M. Quartal ®Il.Quartal ®IIl.Quartal ®IV.Quartal

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2021 2022 2023 2024 2025 2026
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Die Anzahl der verkauften Mietwohnhauser sank im ersten Quartal 2026 im Vergleich zum Vorjahreszeitraum um -17 %. Der Geldumsatz ver-
zeichnete einen noch starkeren Riickgang von -53 %. Das mittlere Preisniveau lag im ersten Quartal 2026 mit -14 % deutlich unter dem des Vor-
jahreszeitraums.

(ohne i il Mietwohnhéuser (ohne gewerblichen Nutzungsanteil)
Anzahl Verkéufe mittlerer Kaufpreis €/m?

160 3.000

W|.Quartal ®Il.Quartal MIIl. Quartal ®IV.Quartal ®|.Quartal ®Il.Quartal mIll. Quartal ®IV.Quartal

2500

2.000

1.500

1.000

2021 2022 2023 2024 2025 2026
2021 2022 2023 2024 2025 2026

Im ersten Quartal 2026 ist die Anzahl der verkauften Wohn- und Geschaftshauser im Vergleich zum Vorjahreszeitraum um -22 % gesunken. Trotz
dieses Riickgangs stieg der Geldumsatz um 23 %. Das durchschnittliche Preisniveau dieser Immobilien verzeichnete einen leichten Riickgang
von -2 %.

Wohn- und Geschéftshauser Wohn- und Geschéftshauser
Anzahl Verkaufe mittlerer Kaufpreis €/m? wGF
160 3.000
W Quartal WIl.Quartal Il Quartal M IV.Quartal ®1.Quartal Il Quartal WIIl. Quartal  WIV. Quartal

25500

2.000

1.500

1.000

2021 2022 2023 2024 2025 2026

2021 2022 2023 2024 2025 2026

Zu beachten ist bei dem Teilmarkt der Mietwohnhduser sowie der Wohn- und Geschéftshausern, dass aufgrund der geringen Kauffallzahlen ein-
zelne hochpreisige oder grof3flichige Kaufobjekte die Hohe des Geldumsatzes sowie den mittleren Kaufpreis pro Quadratmeter stark beeinflus-
sen kénnen. Die Daten sind deshalb sachverstandig einzuschatzen und ebenso zu interpretieren.

Der Berliner Immobilienmarkt zeigt sich im 1. Quartal 2026 als robust, aber mit nachlassender Dynamik. Wahrend die Transaktionszahlen riick-
ldufig sind, bleiben die Kaufpreise stabil oder zeigen nur moderate Riickgange. Die Preisstabilitdt in den meisten Segmenten deutet auf eine
ausgeglichene Nachfrage hin, wahrend einige Teilmarkte (z. B. Mietwohnhduser) schwéche Entwicklung zeigen.

Fiir eine nachhaltige Marktentwicklung sind klare politische Rahmenbedingungen und transparente Datengrundlagen entscheidend. Inve-
storen sollten teilmarktspezifische Chancen und Risiken sorgfaltig abwagen, wéhrend die Politik die Wohnraumversorgung weiterhin im Blick
behalten muss.

Der Bericht liefert eine fundierte und differenzierte Analyse der aktuellen Marktlage. Die Datenqualitat und Transparenz erméglichen eine zuver-
lassige Einschdtzung, auch wenn einige Teilmarkte aufgrund geringer Fallzahlen statistische Unsicherheiten aufweisen.

Veroffentlicht: 15.06.2026
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