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Ausschnitt aus dem FNP Berlin in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015, zuletzt
geandert am 31. Oktober 2019 1 : 10.000
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1. Im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplans) sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben
zuldssig, zu deren Durchflihrung sich die Vorhabentragerin im Durchfihrungs-
vertrag verpflichtet hat.

2. Im allgemeinen Wohngebiet diirfen nur Wohngebaude errichtet werden, bei
denen ein Anteil von mindestens 30 % der zuldssigen Geschossflache mit Mitteln
der sozialen Wohnraumférderung gefordert werden kdnnten. Ausnahmsweise
kénnen auch Wohngebaude ohne forderungsfahige Wohnungen zugelassen
werden, wenn der nach Satz 1 erforderliche Mindestanteil in einem anderen
Gebaude im allgemeinen Wohngebiet erbracht wird.

MaR der baulichen Nutzung

3. Im allgemeinen Wohngebiet wird als zulassige Grundflache die im zeichne-
rischen Teil festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

4. Fdur die baulichen Anlagen im allgemeinen Wohngebiet kann ein Vor- und
Zurucktreten von Gebaudeteilen, und zwar fir Balkone, Loggien, Veranden,
Erker und architektonische Gliederungen bis zu 1,5 m zugelassen werden,
sofern die summierte Lange der Anlagen pro Geschoss nicht mehr als zwei
Drittel der entsprechenden Fassadenlange einnimmt.

Griinfestsetzungen

5. Im allgemeinen Wohngebiet sind die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen mit
Baumen, Strauchern, bodenbedeckenden Stauden und Geholzen sowie Grasern
zu bepflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzu-
pflanzen. Die Verpflichtung gilt nicht fur Wege, Zufahrten, untergeordnete Neben-
anlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO.

o

Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 2.000 gm Dachflache mit einer
maximalen Neigung von 10° auszubilden und extensiv zu begriinen. Der durch-
wurzelbare Aufbau muss mindestens 10 cm betragen. Die Bepflanzungen sind
zu erhalten.

7. Dachflachen von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen. Der durchwurzelbare
Dachaufbau muss mindestens 60 cm betragen. Die Bepflanzungen sind zu
erhalten.

Weitere Festsetzungen

8. Innerhalb der mit A gekennzeichneten Flache ist eine mindestens 2 m breite
Flache mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

9. Die mit A gekennzeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der
zustandigen Leitungstrager zu belasten.

10. Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Nachrichtliche Ubernahmen

Der Geltungsbereich befindet sich vollstéandig innerhalb der weiteren Schutzzone lli
B fur die Wasserwerke Wuhlheide und Kaulsdorf nach der Verordnung zur Fest-
setzung des Wasserschutzgebiets fir die Wasserwerke Wuhlheide und Kaulsdorf
(Wasserschutzgebietsverordnung Wuhlheide/Kaulsdorf vom 11. Oktober 1999,
GVBI. S. 567).

Hinweis

Der Vorhaben- und Erschlieffungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans.
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fir die Grundstiicke Tannh&userstraRe 12, Rienzistralie 4-7
Gemarkung Lichtenberg, Flur 310, Flursticke 135 und 149
im Bezirk Lichtenberg, Ortsteil Karlshorst

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Grundflachenzahl 28. 0,4
Kleinsiedlungsgebiet (§2 BauNvO) Grundflache 2B. GR100m2
Reines Wohngebiet (§3 BauNvO) [CWR] Zahl der Vollgeschosse
Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNvO) CwA ] als Hochstmal B m
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNvO) als Mindest- und Héchstmaf 2B, -V
Dorfgebiet (§5 BauNVvO) MDD ] zwingend 2B.
Mischgebiet (§6 BauNvO) (Y| Staffelgeschoss 2B. 3
Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO) [ Mu_] Offene Bauweise [o}
Kerngebiet (§7 BauNVvO) Nur Einzelhduser zulassig
Gewerbegebiet (§8 BauNvO) Nur Doppelhduser zulassig
Industriegebiet (§9 BauNvO) Nur Hausgruppen zulassig
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise
2.B. m Abweichende Bauweise a
Beschrankung der Zahl der 5 WR Baulinie (523 Abs.2 Satz1 BauNVO)
Wohnungerse Abs.1 Nr.6 BauGB) 2 Wo Baugrenze (§23 Abs.3 Satz1 BauNvo) — EEEE—S
Geschossflachenzahl Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen
als Hochstmaly zB. (§23 Abs.3 Satz3 BauNVO)
als Mindest- und Héchstmaly z.B. @bis Hdéhe baulicher Anlagen (iber einem Bezugspunkt
Geschossflache als Héchstmal
als Hochstmaly 2.B. GF 500m2 Traufhéhe 2B. TH 124m iiber Gehweg
als Mindest- und Hochstmafy z.8. GF 400m2 bis 500m2 Firsthdhe 2B, FH  535m iiber NHN
Baumassenzahl zB. Oberkante 2B. OK  124,5m iiber NHN
Baumasse 28.  BM 4000m3 als Mindest- und Héchstmal 28. OK 116,0-124,5miiber NHN
Flachen fiir den Gemeinbedarf 1 zwingend 28 OR) 124.5m uer ey
28, Flachen fir Sport- und Spielanlagen
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsfliche —/1 Straltenbegrenzungslinie —
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Bereich ohne Einfahrt StraBenseite A A A
28.6ffentliche Parkflache [ P] Bereich ohne Ausfahrt Straenseite
28, [FUSSGANGERBEREICH] Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strafenseite o oy g
Private Verkehrsflache —
Flachen fur Versorgungsanlagen,
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Private Griinflachen
sowie flr Ablagerungen . UMSP%(' Zweckbestimmung: Schutzstreifen
-8, Gasdruckregler 8. Trafostation Zweckbestimmung: Begleitgriin
Flachen fiir die Landwirtschaft 1
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flachen fir Wald 1
Hochspannungsleitung - Wasserflachen —

Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von oso0006005,) Umgrenzung von Flachen mit Bindungen

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen [Soo000000068 fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von

Baumen ®  strauchern (¢@e] Biumen © Strauchern o

sonstigen Bepflanzungen ¢Sp
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur B T T
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

sonstigen Bepflanzungenc®p
Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9F7 1 1 14
Abs. 1a Baugesetzbuch (Kombination mit anderen Planzeichen méglich)

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und

A m Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- issionssct i luftver ini Stoffe
Immissionsschutzgesetzes . . nicht oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen fTX XXX Arkade
Besonderer Nutzungszweck von Flachen ,8.  |HOTEL] Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter iiber NHN) 2. ©35,4
Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [
des Bebauungsplanes
Mit Geh-, Fahr-, u. Leitungsrechten zu belastende Flachen Abgrenzung des Mafes der Nutzung P,
Umgrenzung von Flachen fiir Umgrenzung von Flachen fiir
Stellplétze Garagengebéiude mit Dachstellplitzen it Angabe der Geschosse |38 3 St
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse |__-T_G;_1:
Gemeinschaftsstellplatze Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse |G 1 Ga 1
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse GGa 1 Gemeinschaftsanlagen GAnl
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet Q) Wasserflache
Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) [ (GWIa
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind [f_% % 34

Geschiitzter Landschaftsbestandteil
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

e Bahnanlage —
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegt aweh 1
Erhaltungsbereich HOM: StraRenbahn auuwun

Eintragungen als Vorschlag
Gebéaude :l HochstraRRe XXX
Stellplatz St Tiefstrake DIXIXDY]
Garage 2B. Gai Briicke KXXXA
Tiefgarage 2B. TGa 1 Industriebahn (in Aussicht genommen) —
Kinderspielplatz K
Planunterlage

Offentliches oder Wohngebaude it burchfahrt und Geschosszahi Landesgrenze (Bundesland) =H==
Wirtschafts-, Industriegebdude oder Garage mit Uberdachung [ [ [ [ [ Bezirksgrenze —_—
Parkhaus Ortsteilgrenze —_———
Unterirdisches Bauwerk (z.B. Tiefgarage) mit Geschosszahl -l Gemarkungsgrenze
Briicke : Flurgrenze ——en—
Gewasser Flurstiicksgrenze —_—
Gelandehohe, Straftenhohe in Meter iber NHN 34,5 Flurstiicksnummer; Flurnummer 2B 60,%; Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum Q, Grundstlicksnummer zB 49A
Naturdenkmal (Laubbaum-, Nadelbaum) 0 N.D.i N.D. Mauer, Stiitzmauer rm ==
Schornstein O D Bordkante, Gleisachse _
Zaun, Hecke e 8.0 Baulinie
Hochspannungsmast T

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Aufgestellt: Berlin, den

Bezirksamt Lichtenberg von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, Soziales, Wirtschaft und Arbeit

Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Stadtplanung

Bezirksstadtrat Fachbereichsleiter
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde in der Zeit vom bis einschlieBlich offentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am beschlossen.
Berlin, den

Bezirksamt Lichtenberg von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, Soziales, Wirtschaft und Arbeit
Stadtentwicklungsamt

Leiter des Fachbereichs Stadtplanung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist auf Grund des § 12 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung
mit § 6 Abs. 3 Satz 1 und § 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den

Bezirksamt Lichtenberg von Berlin

Bezirksblirgermeister Bezirksstadtratin

Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. verkiindet worden.




