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Ausschnitt aus der aktuellen Arbeitskarte zum FNP in der Fassung
der Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015 (ABI.S.31) einschl.

aller Anderungen und Berichtigungen bis Januar 2019

Grundlage der Ubersichtskarte: Karte von Berlin 1 5000
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3.1

Art der baulichen Nutzung

Im Gewerbegebiet sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben
zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet.

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig. Ausnahmsweise kénnen nicht
gro¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit ausschliel3lich zentrenrelevanten Sortimenten fir die
Nahversorgung sowie Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher, die einem
Produktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb funktional zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse deutlich untergeordnet sind, um ausschlieRlich
dort hergestellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu
veraulern, zugelassen werden.

Im Gewerbegebiet sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 3 Baunutzungsverordnung genannten
Tankstellen nicht zulassig.

Malf} der baulichen Nutzung

Im Gewerbegebiet wird als zulassige Grundflache die im zeichnerischen Teil festgesetzte
Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.

Bei Ermittlung der zulassigen Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, die festgesetzte Grundflachenzahl bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden.

Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache sind im Gewerbegebiet die Flachen von
Aufenthaltsrdaumen in anderen als Vollgeschossen einschliellich der dazugehdrigen
Treppenraume und einschlieRlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen

Weitere Arten der Nutzung

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Stellplatze und Garagen unzulassig.
Dies gqilt nicht fir Tiefgaragen und fir Stellplatze fir schwer Gehbehinderte und
Rollstuhinutzinnen und Rollstuhinutzer.
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4. Immissionsschutzfestsetzungen

4.1 Im Gewerbegebiet ist nur die Verwendung von Erdgas oder Heiz6l EL als Brennstoff
zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn sichergestellt ist,
dass die Massenstrome von Schwefeldioxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den
Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens denen von Heizdl EL
sind.

5. Grinfestsetzungen

5.1 Im Gewerbegebiet sind mindestens 30 % der Dachflachen mit einer Neigung von weniger als
15° auszubilden und extensiv zu begriinen.

5.2 Die MalRnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist zur Renaturierung des Hohen Wallgrabens als gewasserdkologisch
bedeutsame, altarmartige Erganzungsstruktur der Spree mit durchgangiger Anbindung zu
entwickeln.

6. Sonstige Festsetzungen

6.1 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, auer Kraft.

Hinweise

1. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans verlauft eine 110 kV-Freileitungstrasse. Bei
Errichtung von Hochbauten im Freileitungsbereich ist das Einverstandnis des Leitungstragers
notwendig.
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Zu diesem Bebauungsplan gehort
ein Grundstlcksverzeichnis.

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan 11-47a-1 VE

fur das
Grundstiick Kopenicker Chaussee 15-19
in Berlin-Lichtenberg, Ortsteil Rummelsburg

Zeichenerkldrung

Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§2BauNVO) Grundflachenzahl 28 04
Reines Wohngebiet (§3BauNV0) Grundflache 5 GR 1oome
Allgemeines Wohngebiet (5.4 BauNV0) Zah! der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BaulV0) als Hochstman 28 il}
Dorfgebiet (85 BaUV0) als Mindest- und Hochstma s Y
Mischgebiet (56 BauVO) zwingend 28 @m
Kerngebiet (§7 BauVO) Offene Bauweise °
Gewerbegebiet (58 BauNVO) Nur Finzelhauser zuléssig A
Industriegebiet (5.9 BauVO) Nur Doppelhauser zuldssig A
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNv0) Nur Hausgruppen zuldssig A
B [ WOCHENENDHAUSGEBIET | Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig @
Sonstiges Sondergebiet (511 Bauv0) Geschlossene Bauweise g
:8[(UNIVERSITAT | Baulinie (823 Abs 2 Salz 1 BaulVO)
Beschrénkung der Zahl der B WR Baugrenze (§23 Abs.3 Salz 1 BauNV0)  po—
Wohnungen (s 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) - 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges

Geschossflachenzahl von Abweichungen (523 Abs.3 Satz 3 BauNV0)

als Hochstman 28 Hohe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt

als Mindest- und Hochstmai bis als Hochstmal
Geschossflache Traufhohe 28 TH  12.4m ber NHN

als Hochstmah 28 GF soome Firsthéhe 28 FH  535m iber NHN

als Mindest- und Hochstmal 28 GF * 00m bis s00m Oberkante 2B OK  1245m tber NHN
Baumassenzahl 8 als Mindest- und HochstmaB 28 OK  116.0mbis 124 5m
Baumasse 28 BM' s000m 2wingend 5. OR 285 st

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze (59 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGs)
Flachen fir den Gemeinbedarf [ 1  Fléachen fir Sport- und Spielanlagen
8.

Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache I StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1 ) )
. . N Bereich ohne Einfahrt StraBenseite S
2B. dffentliche Parkflache P .
.8 [FUSSGANGERBEREICH | Bere!ch ohne Alusfahrt Straflenseite AT
Private Verkehrsfliche ] Bere?ch onhnel Ein- und Ausfahrt StaBenseite
Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 1 Bereich fur Ein- und/oder Ausfanrt N7
7. 6ffentliche Parkflache P
Flachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grinflachen [
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28, [OFFENTLICHE PARKANLAGE]
sowie fir Ablagerungen (I 28, [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
5 Flache fiir die Landwirtschaft 1
Gasdruckregler 28, Trafostation Flache fiir Wald ]
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache ]

Hochspannungsleitung

Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzungen von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, 95606666003 Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und for die Erhaltung
S@=

Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen © Strauchern Baumen @ Stréuchern <
sonstigen Bepflanzungen <= sonstigen Bepflanzungen =

Umgrenzung fiir die Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft B § 9 Abs. 1a Baugesetzbuch EIIIiS

(Kombination mit anderen Planzeichen moglich)

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- IDEDEK Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende b X XA
Immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden drfen

Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden Fléchen b XXX Arkade ZINIZN

Besonderer Nutzungszweck von Fléchen 28 Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter iiber NHN) @ 35,4

Sichtflache [N Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs |

Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu = — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo
belastende Flachen Umgrenzung der Flachen fir

Umgrenzung der Fldchen fir (Garagengebaude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse | G@ 3 ST
Stellplétze Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Garagen it Angabe der Geschosse Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze Gemeinschaftsanlagen GAn

Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse GGa

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet B E Wasserflache 1
Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) Y
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr oo
st Lot Unge g g il G
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage ]
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegt StraBenbahn NTETNIRINTRINTTS
Erhaltungsbereich

Gebaude

Stellplatz HochstraBe XXX
Garage 28 TiefstraBe ixIxIxIx]
Tiefgarage B L__Teal__] Briicke o]
Kinderspielplatz Industriebahn (in Aussicht genommen) —_—

Planunterlage
N7 Landesgrenze Bundesland ===
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Offentliches oder Wohngebaude seschosszahl und Durchiah
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oder G

Parkhaus Ortsteilgrenze ~— moemmee
Unterirdisches Bauwerk eschobzahl L4 11 | Gemarkungsgrenze S
Briicke v o Flurgrenze e
Gewasser B [ Teen | Flurstiicksgrenze

Geléndehdhe, StraBenhohe n Meter dber NHN 2.8 34 Flursticksnummer; Flurnummer . 60 %@ Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum R Grundstiicksnummer ) 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) OnD.AND Mauer, Stiitzmauer O ITT
Schornstein c .0 Bordkante

Zaun, Hecke e, 00 Baulinie, Baugrenze I
Hochspannungsmast T StraBenbegrenzungslinie o

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebréuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichenverordnung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Aufgestellt: Berlin, den

Bezirksamt Lichtenberg von Berlin

Abteilung Stadtentwicklung, Soziales, Wirtschaft und Arbeit
Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Vermessung

Fachbereichsleiterin Vermessung Bezirksstadtratin

Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom bis einschlieBlich
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am

offentlich ausgelegt.
beschlossen.

Berlin, den
Bezirksamt Lichtenberg von Berlin

Abteilung Stadtentwicklung, Soziales, Wirtschaft und Arbeit
Stadtentwicklungsamt

Fachbereichsleiter Stadtplanung

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1
des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den

Bezirksamt Lichtenberg von Berlin

Bezirksblirgermeister Bezirksstadtratin

Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. verkiindet worden.

Fachbereich Stadtplanung

Fachbereichsleiter Stadtplanung




