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(N Planungsgegenstand
1.1. Veranlassung und Erforderlichkeit

Anlass fur die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens war die Absicht des
Tiefbauamtes, die GartnerstraBe zu erneuern und im Rahmen der Erneuerung
sowie im Hinblick auf einen standardgerechten Ausbau nach Norden zu verbreitern.

Die geplante Erweiterung betrifft die Inanspruchnahme von 6ffentlichen (bis vor
Kurzem auch von privaten) Grundstlcksflachen Uber das als &ffentlich gewidmet zu
betrachtende StraBenland hinaus. Die zukunftige Verkehrsflache rickt damit an die
vorhandenen Nutzungen, hauptsachlich Wohngebdude und Gemeinbedarfs-
einrichtungen, heran.

Erforderlich ist das Planverfahren insbesondere aufgrund der Tatsache, dass aus
der vorhandenen bauplanungsrechtlichen Situation heraus, die beabsichtigte
BaumaBnahme nicht mdglich ist.

Nach § 125 BauGB setzt die Herstellung der ErschlieBungsanlagen i.S.v. § 127

Abs. 2 BauGB, wozu u.a. die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten StraBen zahlen,

einen Bebauungsplan voraus. Bei nicht Vorliegen eines Bebauungsplanes ist die

Herstellung dieser Anlagen an die in § 1 Abs. 4 bis 6 BauGB bezeichneten

Anforderungen gebunden. Die Erfillung dieser Anforderungen war nicht erkennbar,

da neben dieser allgemeinen Erkenntnis zum Zeitpunkt der Einleitung des

Planverfahrens ersichtlich war,

- dass Umnutzungen vorhandener Grundsticksnutzungen erforderlich sein
werden,

- dass ein Grunderwerb von privaten Eigentiimern notwendig ist,

- dass das Vorliegen eines Eingriffs in den Naturhaushalt zu erwarten ist und der
Ausgleich zu prufen ist,

- dass mit der Verlagerung der Fahrbahnen die Verlagerung des Larms verbunden
ist

und dadurch insgesamt Konflikte auftreten kdnnen, fir die zur inhaltlichen

Bewaltigung eine Abwagung durchzufiihren ist, so dass die Einleitung eines

Bebauungsplanverfahrens erforderlich war.

1.2. Plangebiet
.2.1. Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst die vorhandene GartnerstraBe und deren Verlangerung
durch die GroBe-Leege-StraBe bis zur Konrad-Wolf-StraBe mit einer L&nge von
insgesamt ca. 700 m und eine daran nérdlich angrenzende Flache von maximal ca.
8 m Breite, die der Erweiterung dienen soll.

1.2.2. Bestandssituation

Die GartnerstraBe/GroBe-Leege-StraBe als StraBe von besonderer Bedeutung
verbindet die Konrad-Wolf-StraBe mit der RhinstraBe, die beide Ubergeordnete
HauptverkehrsstraBBen sind. Neben dieser verbesserungsbediirftigen
Verbindungsfunktion hat die GartnerstraBe eine besondere Wertigkeit fir die
ErschlieBungsqualitét des sudlich der GértnerstraBBe zwischen GroBe-Leege-StraBe
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und Ferdinand-Schultze-StraBe gelegenen Gewerbegebietes, das insbesondere
aufgrund der stadtstrukturellen Situation und der grundsatzlichen Verkehrsgunst
Bestandteil des Entwicklungskonzeptes fir den produktionsgepragten Bereich in
Berlin ist. Dieses Gewerbegebiet befindet sich im Geltungsbereich des noch
laufenden Verfahrens zum Bebauungsplan XXII-27 und soll im Wesentlichen als
solches planungsrechtlich gesichert werden.

Der Bereich nérdlich der GartnerstraBe wird gepragt durch Wohngebaude mit bis zu
11 Geschossen und dazugehdérende Stellplatzanlagen. AuBerdem befinden sich
hier eine Kindertagesstatte und ein Seniorenheim sowie ein gewerblich genutztes
Grundstlck (Biro eines Handwerksbetriebes).

Westlich des bereits erwéhnten Gewerbegebietes sind bis zur Konrad-Wolf-StraBe
4-geschossige Wohngebaude in Zeilenbauweise vorhanden. Ostlich der Ferdinand-
Schultze-StraBe/stdlich GartnerstraBe ist der Stadtische Friedhof gelegen, dessen
Kapelle unter Denkmalschutz steht. Auf dem Grundstick Ferdinand-Schultze-
StraBe 105 befindet sich eine Feuerwache. Suidlich schlieBt ein Bau- und
Gartenmarkt an.

Die vorhandene StraBenverkehrsflache und die fiir die Verbreiterung notwendigen
Flachen befinden sich im Eigentum des Landes Berlin. Im November 2001 konnten
2 bis dahin private Grundsticksflachen durch das Land Berlin fir den
StraBenausbau erworben werden.

Keine der flr die Verbreiterung notwendigen Flachen ist mit Gebauden bebaut.

Zur Zeit verfugt die GartnerstraBe/GroBe-Leege-StraBe zwar Uber eine 7,50m breite
Fahrbahn, aber Parkmdglichkeiten am Fahrbahnrand verringern diesen Querschnitt.
Gehwege sind nicht vollstdndig ausgebildet bzw. abschnittsweise gar nicht
vorhanden und teilweise in einem Zustand, der kein gefahrloses Begehen zulasst.
Radwege existieren nicht.

Der Ergebnisbericht der StraBenverkehrszahlung 1998 weist fir den Abschnitt der
GartnerstraBe zwischen RhinstraBe und Ferdinand-Schultze-StraBe einen
durchschnittlichen werktaglichen Verkehr mit 17.700 Kraftfahrzeugen aus. Der
durchschnittliche werktagliche Lkw-Verkehr davon wird mit 1.100 Lkw angegeben.
Im vom Geltungsbereich betroffenen Abschnitt der GroBe-Leege-StraBe verkehrt
die Buslinie 256, die die Siedlung Wartenberg mit dem S- und U-Bahnhof
Lichtenberg verbindet.

Ein Altlastenverdacht ist nicht bekannt.

.2.3. Planerische Ausgangssituation

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt beidseitig der GartnerstraBe/GroBe-Leege-StraBe
gemischte Bauflachen M2 und Wohnbauflachen W2 sowie sldlich auch eine ca. 11
ha groBe gewerbliche Bauflache dar. Die RhinstraBe ist als Ubergeordnete
HauptverkehrsstraBe dargestellt.
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Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm far Berlin stuft die an den Geltungsbereich
angrenzenden Flachen als stadtischen Ubergangsbereich mit Mischnutzungen ein.

Aus den grundsatzlichen Zielen zu den Bereichen Naturhaushalt/Umweltschutz,
Biotop- und Artenschutz, Erholung und Freiraumnutzung sowie Landschaftsbild
lassen sich bezlglich des Plangebietes folgende Forderungen ableiten:

- Erhéhung der naturhaushaltswirksamen Flachen,

- Vermeidung bzw. Ausgleich von Bodenversiegelungen,

- Schaffung zusatzlicher Lebensraume fiir Flora und Fauna,

- Verbesserung der Aufenthaltsqualitéat im StraBenraum,

- Anlage begrinter StraBenraume.

Das sidlich der GartnerstraBe gelegene Geldande ist Bestandteil eines
Vorranggebietes fir den Klimaschutz.

Bereichsentwicklungsplanung

In der Bereichsentwicklungsplanung Hohenschdnhausen 2, deren Abschluss-
bericht durch das Bezirksamt am 26.09.1995 beschlossen wurde, ist die
vorhandene StraBe mit raumpragender Vegetationsstruktur ausgewiesen. Die
angrenzenden Flachen sind (berwiegend Wohnbauflachen und gewerbliche
Bauflachen. (siehe auch Il.1. Abs.2)

Sonstige Planungen

Die von der Senatsverwaltung fir Verkehr und Betriebe 1995 erarbeitete
Verkehrsplanung fur Berlin - Materialien zum Stadtentwicklungsplan Verkehr -
ordnet die GartnerstraBe als StraBe von besonderer Bedeutung ein und weist sie
als Bestandteil des Zielnetzes StraBe aus. AuBerdem wird die Planung von
Fahrradrouten verfolgt, um Hauptquellen und -ziele des Radverkehrs besonders
sicher und attraktiv zu verbinden. Die GartnerstraBe zwischen GroBe-Leege-StraBe
und RhinstraBe ist Bestandteil der Umlandroute 7, die das Zentrum Berlins mit
Altlandsberg verbinden soll.

Das von der Senatsverwaltung fir Wirtschaft und Technologie erstellte
Entwicklungskonzept fir den produktionsgepréagten Bereich als Fortentwicklung des
Konzeptes zur Sicherung von Gewerbe und Industrieflachen in wichtigen Bereichen
Berlins erfasst 17 Bereiche mit 47 Teilgebieten und soll fir diese Gebiete
sicherstellen, dass Betrieben des produzierenden Gewerbes in ausreichendem
MaBe geeignete und preiswerte Flachen angeboten werden. Eines dieser
Teilgebiete ist der Bereich sudlich der GartnerstraBe, der sich bis zur Lichtenauer
StraBe bzw. Schleizer StraBe erstreckt, und fur den als Entwicklungsansatz die
Qualifizierung und Erganzung des Bestandes formuliert wurde.

Das Plangebiet befindet sich in keinem potentiellen Fauna-Flora-Habitat-Gebiet
(FFH-Gebiet) und in keinem der Europaischen Vogelschutzgebiete.

Eine UVP-Pflicht flir das Plangebiet ist nicht gegeben, weil kein Vorhaben geman
Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
planungsrechtlich zulassig sein soll.
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Il Planinhalt
I.1. Entwicklung der Planungsiiberlegung

Bereits zu DDR-Zeiten bestanden Uberlegungen, im Bereich des alten Ortskerns
von Hohenschdénhausen Anderungen in der Verkehrsfihrung vorzunehmen. Unter
anderem war es beabsichtigt, die HauptstraBe durch einen (méglicherweise sogar
4-spurigen) Ausbau der Seefelder StraBe oder der GartnerstraBe zu entlasten.
Entsprechende Flachen wurden zwar freigehalten, aber zu einer grundséatzlichen
Ldésung ist es nicht gekommen.

Anfang der 90-er Jahre lebten diese Uberlegungen wieder auf und fanden ihren
Niederschlag in der Bereichsentwicklungsplanung fir Hohenschdénhausen-Sid.
Grundsatzliches Ziel der verkehrlichen Entwicklung soll zum einen der Abbau von
Méangeln des bestehenden ErschlieBungsnetzes und der davon ausgehenden
Belastungen sein und zum anderen die NeuerschlieBung von Wohn- und
Gewerbeflachen bzw. die Verbesserung dieser. Durch StraBenneubau bzw. —aus-
bau muss eine Erganzung des StraBennetzes und eine punktuelle Entflechtung der
Verkehrsstréme erzielt werden. Von besonderer Bedeutung dabei ist unter anderem
der Ausbau der GartnerstraBe.

Aufgrund der Bedeutung der GartnerstraBBe insbesondere fiir die ErschlieBung des
stdlich gelegenen Gewerbegebietes wurden seitens des Tiefbauamtes die
notwendigen Planunterlagen erarbeitet und Investitionsmittel beantragt. Es sind
Foérdermittel aus dem Bereich ,Gemeinschaftsaufgabe zur Verbesserung der
regionalen Wirtschaftsstruktur zugesagt worden.

11.2. Intention des Planes

Der B-Plan verfolgt die Absicht, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Umsetzung des StraBenbauprojektes zu schaffen.

Mit der Erweiterung der vorhandenen offentlichen Verkehrsflache sollen eine
standardgerechte, ausreichende ErschlieBung der anliegenden Grundsticke,
insbesondere der sidlich gelegenen gewerblich genutzten Grundstlicke, und eine
Verbesserung der Verbindungsfunktion dieser StraBe in Ost-West-Richtung und als
Bestandteil einer Umland-Fahrradroute ermdglicht werden.

Die GartnerstraBe soll zukinftig weiterhin 2-spurig befahrbar sein. Neben beidseitig
angelegten Parkstreifen mit StraBenbegleitgriin ist der Bau von durchgangigen
Geh- und Radwegen geplant.

11.3. Wesentlicher Planinhalt

Der Bebauungsplan soll das gesamte Plangebiet als 6ffentliche Verkehrsflache
festsetzen.

StraBenbegrenzungslinien grenzen die GartnerstraBe von den Bauflachen bzw.
anderen Grundstlcksflachen ab.

Durch textliche Festsetzung wird klargestellt, dass eine Einteilung der
StraBenverkehrsflache nicht vorgenommen wird.
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Begriindung einzelner Festsetzungen

Die Erweiterung der vorhandenen StraBenverkehrsflache im Wesentlichen um eine
Breite von maximal 8m auf eine Breite von durchschnittlich 22m ist erforderlich, da
der vorhandene StraBenquerschnitt in seiner Abmessung und Gestaltung dem zu
belebenden sidlich der GartnerstraBe gelegenen Gewerbegebiet und der
Verbindungsfunktion nicht gerecht wird und die Mindestanforderungen
entsprechend der Ausflihrungsvorschrift Geh- und Radwege, in erster Linie
hinsichtlich der Breite, nicht erfillt sind.

Es ist unter Beibehaltung der zweispurigen Befahrbarkeit der Bau von beidseitigen
Geh- und Radwegen sowie von Parkstreifen mit Baumen vorgesehen, wobei die
Fahrbahnen zukinftig mit 7 m Breite sogar geringflgig reduziert werden kénnen, da
separate Parkstreifen Bestandteil der Planung sind. Die Fahrbahnen riicken damit
um ca. 4 m, unter Einbeziehung des zuklnftigen Parkstreifens um 6 m, an die
vorhandenen Nutzungen nérdlich der GartnerstraBe heran. Der Abstand des zur
Zeit am nahesten an der Fahrbahn gelegenen Wohngebaudes - Wohnhaus auf
dem Grundstick GartnerstraBe 54-56 - wird sich von ca. 18 m auf ca. 14,30 m zur
geplanten Fahrbahn bzw. auf ca. 12,30 m zum Parkstreifen verringern. Die
Gebaude mit Gemeinbedarfseinrichtungen liegen von der StraBe weiter entfernt.

Die StraBenbegrenzungslinien sind bis auf eine Ausnahme in den Bereichen
unterbrochen, in denen vorhandene o6ffentliche Verkehrsflachen wie z. B. die
Ferdinand-Schultze-StraBe oder der Heckelberger Ring anschlieBen. Sidlich der
GartnerstraBe zwischen GroBe-Leege-StraBe und Ferdinand-Schultze-StraBe wird
die StraBenbegrenzungslinie an der Stelle unterbrochen, wo mit dem
Bebauungsplanverfahren XXI1-27 die Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache
zur weiteren ErschlieBung des Gewerbegebietes geplant ist. Die Beteiligung der
Trager Offentlicher Belange hat stattgefunden. Eine Anderung des Planungsziels
lasst sich daraus derzeit nicht ableiten.

Im Bereich der Knotenpunkte GartnerstraBe/GroBe-Leege-StraBe und
GartnerstraBe/RhinstraBBe erfasst der Geltungsbereich Flachen in Anlehnung an die
konkrete StraBenplanung und an die bestehenden Eigentumsverhaltnisse
(Fachvermoégen Tiefbauamt) Gber die Durchschnittsbreite von 22 m hinaus.

Die Einteilung der StraBenverkehrsflaiche soll aber nicht Gegenstand der
Festsetzungen sein, auch wenn ein konkretes Projekt bereits vorliegt. Somit bleibt
die notwendige Flexibilitdt fir die Einteilung der StraBenverkehrsflache bei
Veranderungen gewahrt. (Sollten wesentliche Veranderungen notwendig sein, die
Einfluss auf die Abwagung hétten, ist der Bebauungsplan zu Uberarbeiten.)

1.4. Abwagung

Der Flachennutzungsplan von Berlin stellt als StraBennetz die Bundesautobahnen
und die Ubergeordneten HauptverkehrsstraBen dar. Entsprechend den Richtlinien
zum Darstellungsumfang sowie zu Anderungen des Flachennutzungsplans Berlin
vom 23. Januar 2001 sind o&rtliche HauptverkehrsstraBen und sonstige StraBen
grundsatzlich aus allen Flachendarstellungen des FNP entwickelbar. StraBenbau
soll vorrangig der Erganzung der Netzstruktur und dem Wirtschaftsverkehr dienen.
Mit der planungsrechtlichen Sicherung der GartnerstraBe und ihrer
Verbreiterungsflachen werden die Voraussetzungen fir die Umsetzung dieses Ziels
geschaffen und damit der Einstufung des Bebauungsplanverfahrens aufgrund des
Vorliegens eines dringenden Gesamtinteresses Berlins Rechnung getragen.
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Der Geltungsbereich umfasst die Flachen, die aus stadtebaulichen Grinden als
offentliche Verkehrsflache erforderlich sind und damit einen standardgerechten
Ausbau der GértnerstraBe erméglichen sollen. Das StraBenprojekt basiert auf den
Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieBungsstraBen, die durch Rundschreiben
der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung vom 10.11.2000 in Berlin verbindlich
eingefihrt worden sind. Flr eine darlber hinausgehende Verbreiterung der
geplanten StraBenverkehrsflache besteht aufgrund des zurzeit stattfindenden und
auch des daraus prognostizierten Verkehrs in diesem Bereich kein stadtebauliches
Erfordernis.

Die geplante Erweiterung wird Uberwiegend auf Flachen erfolgen, die schon zu
DDR-Zeiten fir den StraBenausbau von Bebauung freigehalten werden konnten.
Diese Flurstlicke stellen keine selbstandig bebaubaren Grundstiicke dar (kénnten
aber bei Zusammenlegung mit angrenzenden Flachen privater Eigentimer
durchaus Teil eines Baugrundsttcks sein).

Das private Grundstick GéartnerstraBe 54-56 ist abschlieBend bebaut. Bei der
Bebauung dieses Grundstiicks konnte im Einvernehmen mit dem Eigentimer der
geplante Ausbau der GartnerstraBe durch Zurlicksetzen der vorderen Bauflucht
bereits bertcksichtigt werden. Der zurzeit vorhandene Vorgarten wird sich bei
Umsetzung der Planung auf ca. 6,5 m verringern.

Von der geplanten StraBenbaumaBnahme ist ebenfalls das private Grundstuck
GartnerstraBe 57 betroffen. Die beanspruchte Flache ist aber nicht bebaut, hier
befindet sich der Vorgartenbereich. Das Grundstiick ist vollstdndig durch eine
Mauer bzw. durch Gebaude, die auf der Grenze stehen, eingefriedet. Bei diesem
Grundstick wird der gesamte Vorgartenbereich wegfallen, die bisherige bauliche
Nutzung wird aber nicht eingeschranki.

Die Eigentimer der vorgenannten Grundstlicke haben im November 2001
Teilflachen ihrer Grundstiicke flr den geplanten StraBenbau an das Land Berlin
verkauft.

Durch die Verlagerung der Fahrbahnen einschlieBlich Parkstreifen kommt es zu
einer Verschiebung der Larmquelle. Es bedurfte einer Prifung des zustandigen
Fachbereiches des Amtes fir Umwelt und Natur, ob es sich um eine wesentliche
Anderung der offentlichen StraBe im Sinne der Verkehrslarmschutzverordnung
handelt und ob SchallschutzmaBnahmen sowie welche daraus abzuleiten sind.

Die schalltechnische Untersuchung/Berechnung hat ergeben, dass die Erneuerung
und Verbreiterung der GartnerstraBe einem erheblichen baulichen Eingriff
entspricht. An den betrachteten Gebduden ergeben sich Erhéhungen des
Beurteilungspegels auf Grund des Heranrlickens der Fahrbahnachse an die
Wohnbebauung. Die Zunahme der ermittelten Beurteilungspegel fur die Prognose
,Plan-Zustand“ gegentber dem ,lst-Zustand“ betragt am Tag am Immissionsort
GértnerstraBe 54-56 maximal 1,3 dB(A). Das Kriterium fir eine wesentliche
Anderung ist damit an keinem Immissionsort gegeben.

Das heiBt, dass unter Berlcksichtigung der Fahrbahnverschiebung an den zu
betrachtenden Geb&uden im Einwirkungsbereich keine wesentliche Anderung im
Sinne der 16. BImSchV vorliegt und somit keine LarmschutzmaBnahmen
erforderlich sind.
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Unter Beachtung der vorgenannten Aspekte, der optimierten StraBenfihrung und
der gestalterischen Verbesserung der GartnerstraBe ist eine erhebliche (nach
Rechtsprechung im Sinne von ,nicht zumutbar®) Verschlechterung durch den
StraBenbau nicht gegeben.

Die fur die Erweiterung der GértnerstraBe notwendigen Flachen befinden sich
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles und sind als vorhandene
bzw. mdogliche Teilflachen von Baugrundsticken nach § 34 Baugesetzbuch
grundsatzlich bebaubar. Aus planungsrechtlicher Sicht sind nérdlich entlang der
GartnerstraBe Geb&ude in geschlossener und offener Bauweise unter Einhaltung
eines Vorgartens, der hinsichtlich seiner Breite der geplanten Erweiterungsflache
entspricht und der entsprechend der notwendigen Zufahrten und Wege
unterschiedlich versiegelt sein kann, genehmigungsfahig. Das heif3t, der von einer
Bebauung freizuhaltende Vorgarten wird vollsténdig fir die StraBenerweiterung in
Anspruch genommen. Die Erweiterung der StraBenverkehrsflache stellt einen
Eingriff in Natur und Landschaft nach § 8 BNatSchG (a.F.) dar. Da dieser Eingriff
vor der planerischen Entscheidung nicht zul&ssig war, ist gemaB § 1a Abs. 3 Satz 4
BauGB i. V. m. § 8a BNatSchG (a.F.) ein Ausgleich erforderlich.

Seitens des Amtes fir Umwelt und Natur ist eine Bewertung des Eingriffs
vorgenommen worden. Die Verbreiterung der GartnerstraBe fuhrt zu einer
zusatzlichen Versiegelung von ca. 3.700 m? und zu Vegetationsverlusten - 18
Baume missen gefallt werden, 21 Baume werden umgepflanzt, 400 m? sonstige
Gehdlzflachen werden Uberplant.

Zur Ermittlung des Kompensationsumfangs erfolgte eine Bewertung der Eingriffe in
Vegetation und Boden/Wasserhaushalt. Da keine Eingriffe in wertvolle Biotope zu
verzeichnen sind, wurde die rein quantitative Bewertung nach dem Hamburger
Modell als ausreichend angesehen.

Fir den Eingriff durch die StraBenlanderweiterung misste eine Flache von 3.678
m? entsiegelt werden. Das zu ersetzende Grlnvolumen entspricht einer Flache von
ca. 940 m? Strauch- und Heisterpflanzung. Da eine genau bemessene Flache nicht
zur Verflgung steht, sollen AusgleichsmaBnahmen - Abriss einer technischen
Anlage, Entsiegelung, Wiederbegrinung - anhand eines Kostenvergleiches auf den
landeseigenen Flursticken 135 und 218, Gemarkung Falkenberg (Gut)
durchgefihrt werden.

Der Kompensation an einem anderen Ort unter Berlicksichtigung der geplanten
BegrinungsmaBnahmen in der GéartnerstraBe wird gefolgt. Damit wird die Wirkung
einer anderen Flache fir die Stadtdkologie erhdht. Die notwendigen Mittel fir die
AusgleichsmaBnahmen sind Bestandteil der Kostenermittlung fir den StraBenbau
und damit Gegenstand der BPU.

Friihzeitige Blirgerbeteiliqung

14 Burgerinnen und Burger haben wahrend dieser Zeit Einsicht in die Planung
genommen. Es gab im Wesentlichen keine mandlichen Anregungen.

Dem Stadtplanungsamt sind 3 schriftliche Stellungnahmen zugegangen:
e Der geplante Ausbau stellt eine erhebliche Beeintrachtigung des Grundstiicks

GartnerstraBe 57 dar. Es besteht die grundséatzliche Bereitschaft, das
Grundstlck zu verauBern.
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- Die Anregung wurde zur Kenntnis genommen, fuhrt aber zu keiner
Plananderung.

- Der geplante Ausbau der GartnerstraBe erfordert eine Verbreiterung der
vorhandenen StraBenverkehrsflache nach Norden um 8 m und damit eine
Inanspruchnahme von ca. 190 m? des Grundstiicks GartnerstraBe 57, was
einem Grundstlicksanteil von ca. 10 % entspricht. Im Bereich dieser
Erweiterungsflache befinden sich keine Gebaude, sondern bis auf die Zufahrt
unversiegelte, teilweise begrinte Flachen. Eine erhebliche Beeintrachtigung
des ausschlieBlich gewerblich genutzten Grundstiicks, sofern sich dies auf die
Nutzbarkeit des Grundstlicks bezieht, kann derzeit nicht festgestellt werden.

- Die in Rede stehende Teilflache konnte durch das Land Berlin erworben
werden.

e Der Nutzer des Grundstlicks GartnerstraBe 17-18 (Auto-Treff Oranke GmbH) hat
um Abstimmung zur Projektplanung (Anzahl der Zufahrten) sowie zur direkten
Bautatigkeit und anschlieBender Beschilderung der GartnerstraBe gebeten.

- Die Anregungen wurden zur Kenntnis genommen, fihrten aber zu keiner
Plananderung.

- Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der
Festsetzungen. Es ist auch nicht beabsichtigt, die Anzahl der Zufahrten in
bestimmten Bereichen aus stadtebaulichen Grinden =zu begrenzen.
Grundsatzlich erfolgt die Genehmigung zur Errichtung von Zufahrten auf der
Grundlage des Berliner StraBengesetzes und liegt in der Zusténdigkeit des
Tiefbauamtes.

- Dem Tiefbauamt wurde das Schreiben zur Kenntnis gegeben.

e Es wird vorgeschlagen, die GartnerstraBe so zu planen, dass ein dreispuriger
Ausbau mdglich ist.

- Die Anregung wurde zur Kenntnis genommen, fuhrt aber zu keiner
Plananderung.

- Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der
Festsetzungen. Fir eine Verbreiterung der geplanten StraBenverkehrsflache
besteht aufgrund des zurzeit stattfindenden und auch des prognostizierten
Verkehrs in diesem Bereich kein stadtebauliches Erfordernis. Die Anbindung
an die jeweils Ubergeordneten HauptverkehrsstraBen wird aber drei- bzw.
vierspurig erfolgen.

In Auswertung der wahrend der frihzeitigen Burgerbeteiligung vorgebrachten
Anregungen  ergaben  sich  keine  Anderungen fur das  weitere
Bebauungsplanverfahren.

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Folgende Anregungen wurden im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange gegeben:

e Berlcksichtigung von Leitungen der verschiedensten Leitungsverwaltungen
(Berliner Wasserbetriebe, GASAG, Bewag, Berliner Verkehrsbetriebe) bei der
BaumaBnahme

- Diese Hinweise wurden dem Tiefbauamt zur Kenntnis gegeben, um sie bei
der Projektplanung bericksichtigen zu kénnen.
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Die geplante BaumaBnahme ist nicht als Investition angemeldet.

- Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Bei der geplanten
StraBenbaumaBnahme handelt es sich um eine GA-MaBnahme, der
notwendige Eigenanteil des Bezirkes ist in den Haushaltsplan 2002
aufgenommen worden. Da dieser noch nicht bestatigt ist, wurde die
Bereitstellung des Eigenanteils bei SenFin beantragt.

Es liegen keine konkreten Erkenntnisse Uber das Vorhandensein von
Kampfmitteln vor, dennoch kann es nicht ausgeschlossen werden, dass sich
Kampfmittel im Erdreich befinden.

Die Belange der vorhandenen Lichtsignalanlage RhinstraBe/GartnerstraBe sind
zu beachten.

Hinsichtlich der 6ffentlichen Beleuchtung mussen die vorhandenen
Beleuchtungsanlagen tberprift werden.

- Die Hinweise wurden dem Tiefbauamt zur Kenntnis gegeben und werden bei
der Projektplanung bericksichtigt.

Die StraBenerweiterung entspricht nicht den Zielen des Landschaftsprogramms/
Artenschutzprogramms, da eine zusétzliche Versiegelung von Grinflachen und
damit eine Reduzierung der naturhaushaltswirksamen Flachen vorgenommen
wird. Weiterhin werden B&ume gefallt und die in diesem Bereich Ublichen
Vorgérten zum Teil erheblich reduziert. Es werden nachhaltige Eingriffe in Natur
und Landschaft mit dem Bebauungsplan vorbereitet, so dass eine abschlieBende
Bewertung der Eingriffe und deren Ausgleich erforderlich ist.

- Seitens des Amtes fir Umwelt und Natur sind eine Bewertung des Eingriffs
vorgenommen worden und AusgleichsmaBnahmen benannt worden, die auch
in vollem Umfang berucksichtigt werden. (siehe Pkt. 11.4., S. 9)

Vom Grundsatz stimmt der Entwurf in Lage und StraBenraumbreite mit den
Ergebnissen der Vorabstimmungen Gberein.

Es wird darauf hingewiesen, dass die GéartnerstraBBe eine ErganzungsstraBe fir
das (Ubergeordnete StraBennetz in Berlin ist und auch zuklnftig als
AusweichstraBe fir die HauptstraBe zwischen RhinstraBe und Konrad-Wolf-
StraBe genutzt werden soll.

Im Bebauungsplan sollten nachfolgende Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten
gekennzeichnet werden:

-Nordseite zwischen Heckelberger Ring und RhinstraBe,

-Sldseite zwischen Ferdinand-Schultze-StraBe und RhinstraBe,

-Nord- und Sudseite zwischen Konrad-Wolf-StraBe und GroBe-Leege-StraBe.

Die StraBenbegrenzungslinien sollten eindeutig an Flursticks- oder
Grundstlcksgrenzen anderer Eigentumsformen der NebenstraBen anbinden.

Bei der konkreten StraBenplanung ist zu beachten, dass die Stellplatze durch
B&ume zu gliedern sind und die Radwegbreite 2 m betragen muss.

- Die Begrindung wird entsprechend der Hinweise ergéanzt.
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- Eine Kennzeichnung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrten ist nicht
erforderlich.

Das Grundstlck auf der Sidseite zwischen Konrad-Wolf-StraBe und GroBe-
Leege-StraBe ist abschlieBend in geschlossen wirkender Bauweise bebaut
und es wurde in diesem Bereich bereits eine Ausfahrt (keine Einfahrt)
genehmigt, die zwingend zur ErschlieBung des Grundstlicks erforderlich ist.
Weitere Ein- und Ausfahrten sind nicht mehr maglich.

Bei allen anderen angegebenen Bereichen grenzen landeseigene Flachen
(Fachvermégen Tiefbauamt bzw. Amt fir Umwelt und Natur) an, die durch die
umliegenden StraBen ausreichend erschlossen sind und bei denen weitere
Zufahrten nicht erforderlich sind. Sollte hier eine Anderung vorgenommen
werden, kann das Tiefbauamt die Verkehrsbelange im erforderlichen Umfang
berlcksichtigen.

- Das konkrete StraBenbauprojekt sieht den Bau eines 2 m breiten Radweges
und die Begriinung der Stellplatze vor.

- Die Planzeichnung wird soweit maoglich hinsichtlich der
StraBenbegrenzungslinien korrigiert. Nicht in jedem Fall stimmt das
StraBenprojekt mit vorhandenen Eigentumsgrenzen Uberein. Nach
Realisierung der BaumaBnahme wird eine Schlussvermessung und eine
Korrektur im Kataster erfolgen.

Die Verbreiterung der GartnerstraBe fuhrt zu einer zuséatzlichen Versiegelung
und zu Vegetationsverlusten. Es ist ein Ausgleich an anderer Stelle erforderlich.

- Da der Eingriff vor der planerischen Entscheidung nicht zulassig war, ist ein
Ausgleich erforderlich, der an anderer Stelle erfolgen wird. (siehe Punkt 11.4.,
S.9)

Die geplante Erweiterung/Veranderung der StraBe stellt einen erheblichen
baulichen Eingriff dar. Anspriche auf LarmschutzmaBnahmen bestehen nicht.

- Die wesentlichen Aussagen des L&rmschutzgutachtens wurden in die
Begrindung aufgenommen. (siehe Punkt I1.4., S. 8/9)

Eine Vollsperrung der GértnerstraBe wahrend der BaumaBnahme darf es nicht
geben, da die anliegenden Gewerbegrundstiicke ausschlieBlich Uber die
GartnerstraBe erschlossen sind.

- Das Tiefbauamt beabsichtigt, keine Vollsperrung wahrend der BaumaBnahme
vorzunehmen.

Es werden ErschlieBungsbeitrage féllig, die sich aus den vollstdndigen
Grunderwerbskosten und aus dem nicht geférderten Anteil der Kosten fir die
Freilegung und fir die Herstellung der Teileinrichtungen Gehweg und
verkehrsbegleitendes Griin zusammensetzen.

- Der Hinweis wurde erganzend in die Begriindung aufgenommen.
Die Wohnqualitdt in den angrenzenden Wohngebduden wird sich erheblich

durch die Erweiterung verschlechtern, so dass mit einer Zunahme des
Leerstandes zu rechnen ist.
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- Unter Beachtung des Erhalts der zweispurigen Befahrbarkeit der
GartnerstraBe, des Larmgutachtens (siehe Punkt 11.4., S. 8) und der gestal-
terischen Verbesserung ist eine erhebliche Verschlechterung nicht
nachvollziehbar.

e Die dargestellten finanziellen Auswirkungen sind aus haushaltsrechtlicher Sicht
bedenklich. Es wurde darauf hingewiesen, dass finanzielle Auswirkungen
resultierend aus bezirklichen Planungsentscheidungen vom Bezirk abgedeckt
werden muassen.

- Die Erweiterung der StraBenverkehrsflache ist stadtebaulich erforderlich und
wurde durch den Beschluss des Bezirksamtes in Kenntnis der
haushaltsrechtlichen Auswirkungen zur Einleitung des Verfahrens bestatigt.
Die StraBe wird mit GA-Mitteln gebaut. Der notwendige Eigenanteil des
Bezirkes ist in den Haushaltsplan 2002 aufgenommen worden. Da dieser
noch nicht bestétigt ist, wurde die Bereitstellung des Eigenanteils bei SenFin
beantragt.

e Der Versiegelung von Flachen ist durch das Anlegen von Grinflachen innerhalb
der StraBenverkehrsflaiche entgegenzuwirken und es ist zu prifen, ob
Larmschutz erforderlich ist.

- Der Eingriff in Natur und Landschaft wird an anderer Stelle ausgeglichen.
AuBerdem werden innerhalb der Verkehrsflache ca. 70 Baume neu gepflanzt.
- LarmschutzmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Aus der Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange ergab sich keine Veranderung
der Zielstellung des Bebauungsplanes. Die Begriindung wurde Uberarbeitet und die
Planzeichnung korrigiert.

Offentliche Auslegung

7 Bulrgerinnen und Blrger sowie ein Fachamt (Wirtschaftsférderung) des
Bezirksamtes haben wahrend der 6ffentlichen Auslegung Einsicht in die Planung
genommen. Es gab keine mindlichen Anregungen.

Dem Stadtplanungsamt sind 2 schriftliche Stellungnahmen zugegangen.

e Die GartnerstraBe sollte dreispurig ausgebaut werden, um die HauptstraBe zu
entlasten und damit die Urbanitdt am Storchenhof zu verbessern. Der Radweg
mit der Flhrung Gber Hohenschdnhausen bedeutet einen Umweg.

- Siehe Punkt I.4. Frihzeitige Blrgerbeteiligung

- Eine  zuséatzliche Verbreiterung erfordert den Erwerb  weiterer
Grundstucksflachen, die teilweise bebaut sind. Die daraus resultierenden
erheblichen finanziellen Auswirkungen sind flr den Bezirk nicht tragbar.

- Eine Dreispurigkeit zu Lasten anderer Funktionen widerspricht der
planerischen Zielsetzung des Bezirkes, den Empfehlungen flr die Anlage von
ErschlieBungsstraBen und dem Stadtentwicklungsplan Verkehr, der die
Schaffung von Fahrradrouten planerisch zum Ziel hat.

e Durch den Ausbau sind Leitungen der Deutschen Telekom betroffen. AuBerdem
befinden sich dort auch Linien der Kabel Deutschland GmbH.

- Die Hinweise wurden dem Tiefbauamt zur Kenntnis gegeben.
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In Auswertung der wahrend der Gffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen
ergaben sich keine Anderungen fir das weitere Bebauungsplanverfahren.

lil. Auswirkungen

Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind folgende Auswirkungen erkennbar:

Auswirkungen auf den Haushalt

Die Erweiterung der StraBenverkehrsflache ist stéddtebaulich erforderlich und wurde
durch den Beschluss des Bezirksamtes in Kenntnis der haushaltsrechtlichen
Auswirkungen zur Einleitung des Verfahrens bestatigt.

Die Kosten fiir den Ausbau der GartnerstraBe betragen 3.727.318 €. Flr den
StraBenneubau (einschlieBlich der AusgleichsmaBnahmen) sollen zu 80% GA-Mittel
eingesetzt werden, die bereits zugesagt worden sind. 20% sind als Eigenmittel
durch den Bezirk aufzubringen.

Der notwendige Eigenanteil des Bezirkes ist in den Haushaltsplan 2002
aufgenommen worden. Da dieser noch nicht bestatigt ist, wurde die Bereitstellung
des Eigenanteils bei SenFin beantragt.

Fir den Kommunalanteii und den stattgefundenen Grunderwerb sind
ErschlieBungsbeitrdge zu erheben. Die ErschlieBungsbeitrdge werden sich aus den
vollstdndigen Grunderwerbskosten und aus dem nicht geférderten Anteil der Kosten
fur die Freilegung und fir die Herstellung der Teileinrichtungen Geh- und Radweg
und verkehrsbegleitendes Grin zusammensetzen. Die dadurch erhebbaren
ErschlieBungsbeitrdge werden voraussichtlich 300.000 € betragen. Durch die
Verteilung der Beitrage entfallen ca. 8 € auf 1 m? privates Anliegergrundstuick.

Die AusgleichsmaBnahmen fir den Eingriff in Natur und Landschaft, die an der
Hohenschdnhauser StraBe durchgefiihrt werden, haben fir die angrenzenden
Anliegergrundstiicke keine erschlieBungsbeitragsrechtlichen Auswirkungen.

Stadtplanerische Auswirkungen

Mit der Realisierung der StraBenbaumaBnahme wird sich fir alle Nutzer der StraBe
die Verbindungsfunktion und die Aufenthaltsqualitdt verbessern sowie der
stadtebauliche Raum optimiert.

Die Verbreiterung der GartnerstraBe betrifft im Wesentlichen unversiegelte und
teilweise gartnerisch angelegte Flachen, die Bestandteil eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteils sind.

Die Bebaubarkeit der privaten Grundstlicke, die an die sich im o&ffentlichen
Eigentum befindenden Erweiterungsflachen angrenzen, wird durch diese
MaBnahme nicht veréndert.

Die Grundstiicksflachen der Grundstlicke GartnerstraBe 54-56 und 57 werden um
jeweils ca. 10% durch die Inanspruchnahme flr o6ffentliche Verkehrsflachen
reduziert. Die Ausnutzbarkeit des Grundstlicks GartnerstraBe 54-56 wird damit nicht
eingeschrankt, da es abschlieBend bebaut ist. Die Bebauung auf dem Grundstuck
GartnerstraBe 57 genieBt Bestandsschutz. Das Grundstick wird durch den Wegfall
des Vorgartens berihrt. Eine Neubebauung muss im Hinblick auf die

14



Bebauungsplan XXII-46 / Festsetzung

planungsrechtliche Beurteilung eines Vorhabens nach § 34 BauGB die durch das
Gebaude auf dem Grundstick GartnerstraBe 54-56 vorhandene sowie pragende
vordere und rlckwartige Bauzone einhalten. Eine Einschrédnkung der baulichen
Nutzung gegenuber der bisher ausgetbten Nutzung und eine daraus resultierende
Wertminderung  des  Grundstlicks  aufgrund  der  Verbreiterung  der
StraBenverkehrsflache lasst sich daraus nicht ableiten. Beide Eigentimer haben die
fur die StraBenverbreiterung notwendigen Flachen in Kenntnis der Planung an das
Land Berlin verauBert.

Auswirkungen auf die Umwelt

Die Erweiterung des StraBenlandes hat eine zusétzliche Versiegelung von Flachen
und das Fallen von Baumen zur Folge.

Das konkrete StraBenbauprojekt sieht vor, durch das Anlegen von Pflanzflachen
innerhalb der StraBenverkehrsflache dieser Versiegelung entgegenzuwirken. Die
auf den Erweiterungsflachen vorhandenen Baume kdnnen nicht in den zukiinftigen
StraBenquerschnitt integriert werden. Teilweise besteht jedoch aufgrund ihrer
GréBe die Mdoglichkeit, diese Baume umzusetzen. Mit der beidseitig geplanten
Baumreihe entlang der GartnerstraBe ist die Neupflanzung von ca. 70
StraBenbdumen geplant. Damit wird das Erscheinungsbild des StraBenraumes und
das Kleinklima positiv beeinflusst. AuBerdem wird an einem anderen Standort eine
Flache entsiegelt und begrint, so dass ein wertgleicher Ausgleich des Eingriffs
moglich ist.

Die von dem StraBenverkehr ausgehenden Emissionen werden sich nicht
wesentlich veréndern, da eine bauliche Erweiterung der Fahrspuren nicht
beabsichtigt ist. Durch die Verlagerung der Fahrbahnen werden die nérdlich
angrenzenden Grundstlicke zwar starker belastet sein, LarmschutzmaBnahmen
sind aber nicht erforderlich.

Iv. Verfahren

Mitteilung der Planungsabsicht gemaB § 5 AGBauGB

Die Planungsabsicht, flr die Verbreiterung der GartnerstraBe einen Bebauungsplan
aufzustellen, wurde der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung mit Schreiben vom 08.09.2000 gemaB § 5
AGBauGB mitgeteilt. Seitens der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung bestehen
keine Bedenken, den entsprechenden Bebauungsplan aufzustellen. Das
Bebauungsplanverfahren wird nach § 7 AGBauGB durchgefiihrt. Es wurde die
Vereinbarkeit des Bebauungsplanes mit den Zielen und sonstigen Erfordernissen
der Raumordnung und Landesplanung durch die Gemeinsame
Landesplanungsabteilung festgestellt.

Aufstellungsbeschluss geméaBi § 2 Abs. 1 BauGB

Das Bezirksamt Hohenschdénhausen hat in seiner Sitzung am 7. November 2000
beschlossen, fir die GértnerstraBe den Bebauungsplan XXII-46 aufzustellen.
Dieser Beschluss wurde im Amtsblatt fir Berlin Nr. 55 am 24.11.2000 bekannt
gemacht.
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Friihzeitige Blrgerbeteiliqung gemafl § 3 Abs. 1 BauGB

Die Blrger wurden in der Zeit vom 27.12.2000 bis zum 31.01.2001 friihzeitig an der
Planung beteiligt. Durch Anzeigen in der Tagespresse am 15.12.2000 und durch
Bekanntgabe im Hohenschdnhauser Lokalblatt vom 9.12.2000 wurden die Burger
Uber die beabsichtigte Planung informiert.

Das Bezirksamt Lichtenberg-Hohenschénhausen hat am 23.04.2001 die
Auswertung der frihzeitigen Birgerbeteiligung zum Bebauungsplan XXII-46
beschlossen.

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaBl § 4 BauGB

37 Trager offentlicher Belange sowie Senatsverwaltungen und Fachamter des
Bezirksamtes wurden mit Schreiben - Stapl B1 - vom 18.07.2001 zur
Stellungnahme zu den Ausweisungen des Bebauungsplanentwurfs aufgefordert. 34
Trager oOffentlicher Belange und Fachverwaltungen des Bezirks bzw. des Senats
auBerten sich zum Bebauungsplanentwurf.

Das Bezirksamt Lichtenberg hat in seiner Sitzung am 27.11.2001 die Auswertung

der Beteiligung der Trager offentlicher Belange sowie die Durchfihrung der
offentlichen Auslegung fir die Dauer eines Monats beschlossen.

Offentliche Auslegung gemaRB § 3 Abs. 2 BauGB

Die o6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 11. Februar 2002 bis zum 12. Méarz
2002 in den Raumen des Stadtplanungsamtes statt.

Die ortslibliche Bekanntmachung Uber Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
erfolgte im Amtsblatt fir Berlin Nr. 7 vom 01.02.2002. Dartber hinaus wurden die
Blrger am 08.02.2002 Uber Anzeigen in der Berliner Zeitung, Berliner Morgenpost
und im Tagesspiegel sowie durch einen Artikel in der Marzausgabe der
Lichtenberger Rathausnachrichten davon in Kenntnis gesetzt.

Die Trager offentlicher Belange sowie Senatsverwaltungen und Fachamter des
Bezirkes wurden mit Schreiben vom 31.03.2002 benachrichtigt.

Abwéqungsbeschluss/BVV-Beschluss gemaR § 6 Abs. 3 AGBauGB

Das Bezirksamt hat in seiner Sitzung am 21.05.2002 das Ergebnis der &ffentlichen
Auslegung, den sich aus der Abwagung ergebenden Bebauungsplan einschlieBlich
der Begrindung gemaB § 9 Abs. 8 BauGB und die Vorlage des B-Planes
einschlieBlich der Begriindung und der Verordnung Uber die Festsetzung des
Bebauungsplanes zur Beschlussfassung bei der Bezirksverordnetenversammlung
beschlossen.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 19.06.2002 den
Bebauungsplan XXII-46 vom 14. Januar 2002 einschlieBlich Begrindung geman §
9 Abs. 8 BauGB beschlossen und Uber die Verordnung Uber die Festsetzung des
Bebauungsplanes XXII-46 entschieden.
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Anzeigeverfahren geman § 6 Abs. 4 AGBauGB

Mit Schreiben vom 18.06.2002 hat das Bezirksamt den Bebauungsplan der
zustandigen Senatsverwaltung (SenStadt | D) angezeigt.

Die Senatsverwaltung erklarte mit Schreiben vom 27.08.2002, dass die
vorgenommene Rechtskontrolle keine Beanstandungen ergeben hat. Die Hinweise
zur Korrektur des Originalplanes und zur Uberarbeitung der Begriindung wurden
berlcksichtigt.

V. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141,
1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002
(BGBI. | S. 2850/2852);

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung vom 21. September 1998 (BGBI | S. 2994), zuletzt
geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. I. S.1950/2013)

Gesetz zur Ausflhrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 7.
November 1999 (GVBI. S. 578)

Berlin, den 2002
Bezirksamt Lichtenberg von Berlin, Abteilung Stadtentwicklung

Bezirksstadtratin Leiter des Amtes fiir Planen und Vermessen
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