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Drtsteil Lichtenberg
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Textliche Festsetzungen

1. In den Kerngebieten MK 1.1, MK 1.2 und MK 1.3 sind Wohnungen oberhalb des ersten
Vollgeschosses bis zu einer Geschossfldche von jeweils 20 % der zuldssigen Geschoss-
flache allgemein zul&ssig.

2. Einkaufszentren, groB3flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige groBflachige Handels-
betriebe sind nur im ersten Vollgeschoss auf den Fldchen A-A1-A2-A3-A im Kerngebiet MK
1.2, B-B1-B2-B3-B im Kerngebiet MK 1.3, H-H1-H2-H3-H im Kerngebiet MK 2.2 und G-G1-
G2-G3-G im Kerngebiet MK 2.3 zulé&ssig.

3. Fdr die baulichen Anlagen in den allgemeinen Wohngebieten kann ein Vortreten von Ge-
b&udeteilen, und zwar fur Treppenhéuser, Aufzugsschéchte, Balkone, Loggien, Erker, Ve-
randen, Terrassen und architektonische Gliederungen bis zu den Linien zur Umgrenzung
von Abweichungen gemaB § 23 Abs. 3 Satz 3 der Baunutzungsverordnung zugelassen
werden.

4. In den allgemeinen Wohngebieten und in den Kerngebieten sind auf den nichttiberbaubaren
Grundstticksflachen und auBerhalb der flir eingeschossige Garagen ausgewiesenen Fla-
chen Stellpldtze und Garagen unzuléssig. Dies gilt nicht fur die in den textlichen Festsetzun-
gen Nr. 11 und Nr. 12 bezeichneten Fldchen.

5. In den allgemeinen Wohngebieten sind auf den nichttiberbaubaren Grundstticksfldchen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung unzuldssig. Dies gilt nicht flr
Mullplétze, notwendige Wege und Zufahrten sowie Kinderspielplétze.

6. In den allgemeinen Wohngebieten sind je 300 m? Grundstticksflache mindestens ein Laub-
baum oder ein Obstbaum sowie 20 Straucher zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind zu er-
halten. Die nach der textlichen Festsetzung Nr. 8 zu pflanzenden Baume sind nicht einzu-
rechnen.

7. In den allgemeinen Wohngebieten ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchléssigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen
und Betonierungen sind unzuldssig. Dies gilt nicht flr die in den textlichen Festsetzungen
Nr. 11 und Nr. 12 bezeichneten Fldchen.

8. Ebenerdige Stellpldtze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je vier
Stellpldtze ist ein Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten.

9. Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den PunktenC-D-E,F-G,H-J-Kund
L-M-N-O-P-Q zugleich StraBenbegrenzungslinie.

10. Die Flachen mit den Bezeichnungen R, S, T und U sowie die Fldchen mit den Bezeichnun-
gen C-D-E-E1-D1-C1-C, K-K1-J1-J-K, M-M1-L1-L-M, O-O1-N1-N-O und Q-Q1-P1-P-Q sind

mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

11. Die Flachen mit den Bezeichnungen Kiillstedter StraBe und Sollstedter StraBe sowie die
Fldche mit der Bezeichnung W-W1-W2-W3-W sind mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit in einer Breite von mindestens 2,0 m und mit einem Leitungsrecht zugunsten
der zusténdigen Unternehmenstrager zu belasten.

12. Die Flachen mit den Bezeichnungen F-F1-F2-F3-F, F4-F5-F6-F7-F4, Z-Z1-Z2-7Z3-Z und
Z4-75-76-27-Z4 sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustdndigen Unternehmens-
trager zu belasten.

13. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Abzeichnung

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser
Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift des
Bebauungsplanes vom 03.09.2008 tibereinstimmt.

Berlin, den

Bezirksamt Lichtenberg

Abteilung Stadtentwicklung, Bauen, Umwelt und Verkehr
Amt fdr Planen und Vermessen

Fachbereich Vermessung

Im Auftrag
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Planunterlage: Flurkarte 1:1000 (ALK), Stand Juni 2008

Topographie Stand Januar 2006
Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstlicksverzeichnis
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Berlin, den 11.03.2020 Im Auftrag

Gittler-Lindemann

Bebauungsplan XXIll-3a

flr die Grundstticke zwischen Landsberger Allee, Arendsweg,
Schleizer StraBe und westlicher Grundstticksgrenze
der Grundstticke Ferdinand-Schultze-StraBe 1/45

im Bezirk Lichtenberg, Ortsteil Alt-Hohensch6nhausen

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVvO)
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVvO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO)
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVvO)
Dorfgebiet (§5 BauNVvO)
Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Kerngebiet (§ 7 BauNVvO)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO)
Industriegebiet (§9 BauNVvO)
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVO)

2.B. WOCHENENDHAUSGEBIE

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVvO)
z.B.

Beschrankung der Zahl der zB.

Wohnungen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Geschossflachenzahl

als HochstmaB zB.

als Mindest- und HéchstmaB zB.
Geschossflache

als HéchstmaB zB.

als Mindest- und HéchstmaB zB.
Baumassenzahl zB.
Baumasse zB.

Flachen fiir den Gemeinbedarf

bis

zB. JUGENDFREIZEITHEIM

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
zB.  offentliche Parkflache

Traufhéhe zB.
GF 500 nf Firsthche 2B.
GF 400 bis 500 nf Oberkante zB.
als Mindest-und HéchstmaB zB.
BM4000 n? zwingend zB.
/] Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
Verkehrsfldchen
_ StraBenbegrenzungslinie
:l Bereich ohne Einfahrt
P Bereich ohne Ausfahrt

zB. FUSSGANGERBEREICH

Private Verkehrsflachen l:l
Flachen flr Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fuir Ablagerungen

28. [ GASWERK |
zB.  Gasdruckregler zB.  Trafostation
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen
Hochspannungsleitung o

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Grundflachenzahl
Grundfldche
_ Zahl der Vollgeschosse
als HéchstmaB
_-M:- als Mindest- und HéchstmaB
|I| zwingend
_ Offene Bauweise
nur Einzelh&user zuldssig
nur Doppelhduser zuldssig
nur Hausgruppen zuldssig
nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig
Geschlossene Bauweise
WASSERSPORT] Baulinie
Baugrenze
;/\\IIVT) Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen

(§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
(§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)

(§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)

Hdéhe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt

als HdéchstmaB

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

Offentliche und private Griinflichen

0,4

GR 100 m
2
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TH 12,4 m tber Gehweg

FH 53,5 m tiber NHN

OK 124,5 m tiber NHN

OK 116,0 bis 124,5 m tiber NHN
124,5 m tiber NHN

StraBenseite

StraBenseite

StraBenseite
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2B.  DFFENTLICHE PARKANLAGE]

28B. [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]

Flachen flir die Landwirtschaft
Flachen flir Wald
Wasserflachen

Il

Anpflanzungen, Bindungen flir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von
Béumen
sonstigen Bepflanzungen
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Umgrenzung von Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung der Flachen flir besondere Anlagen und

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der von der Bebauung
freizuhaltenden Flachen

Besonderer Nutzungszweck von Flachen zB.

Sichtflachen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

Umgrenzung der Fléchen fur
Stellplétze
Garagen
Gemeinschaftsstellplétze
Gemeinschaftsgaragen

mit Angabe der Geschosse

EEEED)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen

fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

von Gewdssern

Erhaltung von
Béumen
sonstigen Bepflanzungen
Umgrenzung von Flédchen flir Zuordnungen
nach § 9 Abs. 1a Baugesetzbuch

@ Stréuchern

)

(Kombination mit anderen Planzeichen mdéglich)

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schédlichen

GSt

mit Angabe der Geschosse

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-,

schutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe
nicht oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen

Arkade

Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Umgrenzung der Fléchen fur
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Garagengebaude mit Dachstellplétzemit Angabe der Geschosse

Tiefgaragen
Gemeinschaftstiefgaragen
Gemeinschaftsanlagen

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet

Naturdenkmal

Geschlitzter Landschaftsbestandteil

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegt}

Erhaltungsbereich

Wasserflache

Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Umgrenzung der Flachen flr den Luftverkehr

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefédhrdenden Stoffen belastet sind

Bahnanlage

StraBenbahn

Eintragungen als Vorschlag

Gebéude

Stellplatz

Garage 2.B.
Tiefgarage 2.B.
Kinderspielplatz

Wohn- oder 6ffentliches Gebaude

HochstraBe

TiefstraBe

Briicke

Industriebahn (in Aussicht genommen)

Planunterlage

mit Geschosszahl und Durchfahrt [/ 24/34/)

Wirtschafts-, Industriegebaude
oder Garage
Parkhaus
Unterirdisches Bauwerk (z.B. Tiefgarage)
Briicke
Gewdsser zB.
Gelandehdhe, StraBenhshe in m tiber NHN  z.B.
Laubbaum, Nadelbaum
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum)
Schornstein
Zaun, Hecke
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Landesgrenze (Bundesland)
Bezirksgrenze

Ortsteilgrenze

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

Flurstlicksgrenze

Flurstticksnummer, Flurnummer z.B.
Grundstticksnummer z.B.
Mauer, Stiitzmauer

Bordkante

Baulinie, Baugrenze
StraBenbegrenzungslinie
StraBenbahnhaltestelle

mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse

auch

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanV 1990) vom 18. Dezember 1990
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Aufgestellt: Berlin, den 03.09.2008

Bezirksamt Lichtenber

von Berlin

Abt. Stadtentwicklung, Bauen, Umwelt und Verkehr
Amt flir Planen und Vermessen

Fachbereich Vermessung

Kendziorra

Fachbereichsleiter Vermessung

Geisel

Bezirksstadtrat

Fachbereich Stadtplanung

Gittler-Lindemann

Leiter des Amtes fir Planen und Vermessen

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 22.09.2008 bis einschlieBlich 22.10.2008 6ffentlich ausgelegt .

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 22.01.2009 sowie am 25.06.2009 beschlossen.

Berlin, den 28.01.2009 / 06.07.2009

Bezirksamt Lichtenberg von Berlin

Abt. Stadtentwicklung, Bauen, Umwelt und Verkehr
Amt flir Planen und Vermessen

Gittler-Lindemann

Leiter des Amtes fur Planen und Vermessen

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1
des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Emmrich

Bezirksbtirgermeisterin

Berlin, den 08.07.2009
Bezirksamt Lichtenberg von Berlin

Geisel

Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 30.07.2009 im Gesetz- und Verordnungsblatt Berlin auf S. 326 verktindet worden.
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