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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplanes

vom 06.01.2005 ubereinstimmt

Berlin, den

Bezirksamt Lichtenberg

Abteilung Stadtentwicklung
Amt fur Planen und Vermessen
Fachbereich Vermessung

im Auftrag
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Planunterlage: Flurkarte Lichtenberg 1:1000, Stand August 2004
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Flurkarte Marzahn-Hellersdorf 1:1000, Stand August 2004

Flurkarte Barnim 1:1000, Stand August 2004
Ortsvergleich ObVI Zech + Ruth, Stand Oktober 2004

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundsticksverzeichnis

Bebauungsplan XXII-39

fur das Gelande

suidlich des Gehrensees, zwischen der 6stlichen Bezirksgrenze,
der Ahrensfelder Chaussee und der Siedlung an der
Marie-Elisabeth-von-Humboldt-StraRe
im Bezirk Lichtenberg, Ortsteil Falkenberg

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (5 2 Baulvo) WS 1] Grundflachenzahl 2B, 0,4
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvo) CWR ] Grundflache 8. GR 100 m2
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Bauhvo) CwaA 1] Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als Hichstmaf Il
Dorfgebiet (5 5 BauNvo) CmD ] als Mindest- und Hochstmaf -V
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) CM ] zwingend
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) MK Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ B BauNvO) [CGE ] nur Einzelhauser zuléssig
Industriegebiet (59 BauNvO) o ] nur Doppelhauser zuldssig
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 Bauhvo) nur Hausgruppen zulassig
z.B. nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Baulvo) | SO | Geschlossene Bauweise g
2B [UNIVERSITAT] Baulinie (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNV0) ==
Beschrankung der Zahl der zB. —2"%%- Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen
Wohnungen (5 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauhvO)
Geschofiflachenzahl
als Héchstmalk z.B. Hehe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HéchstmaRk zB. bis als  HochstmaRk
GeschoRflache Trauththe zB. TH 12.4 m tber Gehweg
als HochstmaR 8. GF 500 m2 Firsthéhe 28. FH 53,5 m uber NHN
als Mindest- und HochstmaR 28, GF 400 bis 500 m2 Oberkante 28. OK 1245 m ber NHN
Baumnassenzahl zB. als Mindest-und HochstmaR  zB. QK 116,0 bis 124,5 m tiber NHN
Baumasse zB.  BM4000 m3 zwingend zB. @ 124,5 m tber NN
Flachen fiir den Gemeinbedarf C1 Fléchen fiir Sport- und Spielanlagen
2.8, [CJUGENDFREIZEITHEM |
Verkehrsflachen
Strafenverkehrsflachen 1 StraBenbegrenzungslinie conce ——
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Bereich ohne Einfahrt st nsefte [oao
2.8, dffentliche Parkflache E Bereich ohne Ausfahrt Strafenseite s
zB. FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein-und Ausfahrt StraBenseite
Private Verkehrsflachen 1 Hahenlage Oberkante Strafte in m iiber NN 28 @354
Flachen fiir Versorgungsanlagen. Offentliche und private Griinflichen /]
fur die Abfallentsorgung un Abwasserbeseitigung FFENTICHE PARCANLAGE
sowie fiir Ablagerungen I 28 [0 C GE |
2B, 28. [ PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
. Gasdruckregl . Trafostati " A .
26. Gasdudaeger  [G] za. Trafostation  [T] Flichen fiir die Landwirtschaft —
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flachen fiir Wald 1
Hochspannungsleitung ——a Wasserflichen 1

Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen
zum Anpflanzen 0000000 fir Bepflanzung und Erhaltung

Anpflanzen von Erhaltung von

Baumen @ Strauchern [e@e! Baumen @ Strauchern [sOn
sonstigen Bepflanzungen = sonstigen Bepflanzungen
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft BT T T TH nach § 9 Abs. 1a Baﬁgesetzbuch_ ) EII
{Kombination mit anderen Planzeichen méglich)

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwel teinwirkun im Sinne des Bundes-Imissions-
i omariingeg I S de Bundes- P XS siugmeties pespe biverongmis et BX_X 9
Umgrenzung der von der Bebauung
freizuhaltenden Flachen P XAAAAA Arkade
Besonderer Nutzungszweck von Flachen  zB. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter iber NHN)  z8. €D 354
Sichtflachen A Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu des Bebauungsplanes ]
belastende Flachen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen - e .
Umgrenzung der Flachen fur Umgrenzung der Flachen fur
Stellplitze [—& Garagengebude mit Dachstellplitasn Angabe der Geschosse | _Ga 35t |
Garagen mit Angabe der Geschosse Gal Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse EI
Gemeinschaftsstellplitze GSt Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse | GTGa 1
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse | __GGa 1 Gemeinschaftsanlagen GAnl

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet N) Wasserfliche I:l
Landschaftsschutzgebiet L) Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) PXGW X4
Naturdenkmal @ Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr [
= Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich

Geschitzter Landschaftsbestandteil | (B | mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind B EE 3
Einzelanlage, die dem Denlmalschutz unterliegt D] Bahnanlage /]

F===== 1
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denlmalschutz unterller(b.)_l auch | _ _ _ _ _ a
Erhaltungsbereich |:(E}:| Strafenbahn FETETRTIIIIT

Eintragungen als Vorschlag

Gebaude [ ] Hochstralle XK
Stellplatz st ] TiefstraRe HEXENENEM
Garage z.B. CGa1l ] Bricke XXX
Tiefgarage z.B. T OGa_ ) Industriebahn (in Aussicht genommen) = e e————
Kinderspielplatz
Planunterlage
Wohn- oder &ffentliches Gebaude Landesgrenze (Bundesland) =
mit Geschofzahl und Durchfahrt [/ A/ XA Bezirksgrenze e —

Wirtschafts-, Industriegebaude Ortsteilgrenze  ————

oder Garage [T Gemarkungsgrenze S
Parkhaus m Flurgrenze [
Unterirdisches Bauwerk (z.B. Tiefgarage) [T | T Flurstiicksgrenze
Ubﬂerdachung e Flurstiicksnummer, Flurnummer z.B. 60 -996- Flur 10
Bruc.l.(e f —— Grundsticksnummer z.B. 49 A
Gewasser o5 Mauer, Stiltzmauer OO TIT
Gelandehohe, Stralenhshe in m Gber NN 2.8, 34,5 Bordkante S
Laubbaum, Nadelbaum & Baulinie, Baugrenze S
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND iND Strafsen,begrenzungslinie -
Schornstein o O Bordkante, topographische Begrenzungslinie —
Zaun, Hecke e an

Hochspannungsmast

Die varstehende Zaichannrklimr; enthilt gebriuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesemn Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung {BauNVio) in der Fassung vom 23, Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (Plany 1990) vom 18, Dezember 1990

Textliche Festsetzungen

1.In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4
und S der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2.In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind Betriebe und Anlagen, die das
Wohnen wesentlich storen, nicht zulassig.

3.Im Mischgebiet MI 1 sind auf der Flache mit der Zweckbestimmung "Kindertages-
statte, Anlagen fur soziale und kulturelle Zwecke" oberhalb des ersten Vollge-
schosses auch andere in § 6 Abs. 2 Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 der Baunutzungsverord-
nung genannte Nutzungen zulassig.

4. Auf den nichtiberbaubaren Grundsticksflachen sind Stellplatze, Garagen sowie
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von é 14 Abs. 1 Satz 1
der Baunutzungsverordnung unzuldssig. Der Ausschluss von Stellplatzen gilt nicht
fur die Flachen fur Stellplatze.

5.Im allgemeinen Wohngiebiet ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurch-
lassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, FugenverguR,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

6.Die Einteilung der StraRenverkehrsfldache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Aufgestellt: Berlin, den 06. Januar 2005

Bezirksamt Lichtenberg von Berlin

Abt. Stadtentwicklung
Amt fr Planen und Vermessen

Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung
Kendziorra Lompscher Guttler-Lindemann
Fachbereichsleiter Vermessung Bezirksstadtratin Leiter des Amtes fiir Planen und Vermessen

Der Bebauungsplan wurde

in der Zeit vom 24.01.05 bis einschlieRlich 24.02.05 &ffentlich ausgelegt .

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 20.04.05 beschlossen.

Berlin, den 29.04.2005

Bezirksamt Lichtenberg von Berlin

Abt. Stadtentwicklung
Amt fur Planen und Vermessen

Guttler-Lindemann

Leiter des Amtes fiir Planen und Vermessen

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden

Berlin, den 19.07.2005
Bezirksamt Lichtenberg von Berlin

Emmrich Lompscher

Bezirksblirgermeisterin Bezirksstadtratin

Die Verordnung ist am 29. Juli 05 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 418 verkiindet worden.




