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Abzeichnung

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplanes

vom 04.05.2001 Ubereinstimmt.

Berlin, den

Bezirksamt Lichtenberg von Berlin

Abt. Stadtentwicklung, Bauen, Umwelt und Verkehr
Amt fOr Planen und Vermessen

Fachbereich Vermessung

Im Auftrag
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

2. In den Dauerkleingarten dirfen nur eingeschossige Lauben errichtet werden, die
nicht Wohnzwecken dienen und deren Grundflache einschlieBlich Nebenanlagen
— wie Kleintierstall, Abort, geschlossene Veranda, Gerateraum und Uberdachter
Freisitz — 24 m2 nicht Uberschreitet. Ein eingeschossiges Vereinshaus, das mit
der Zweckbestimmung in Einklang steht, kann zugelassen werden.

3. Die Flachen zum Anpflanzen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fur
notwendige Wege und Zufahrten.

4. Auf der Grinflache mit Bindungen flir Bepflanzungen und Erhaltung sind die
vorhandene Vegetation und das vorhandene temporare Gewasser zu erhalten.
Die vorhandene Vegetation ist bei Abgang nachzupflanzen.

5. Auf den Versorgungsflachen ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur
in wasser- und luftdurchléassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen, wie Betonunterbau,
FugenverguB, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

6. Die offentlichen Parkanlagen und die Versorgungsflache fur Wasser- und
Fernwarmeleitungen ddrfen zur Erhaltung der unterirdischen Leitungen nur mit
flachwurzelnden Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden Befestigungen
versehen werden.
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1. Das temporare Gewdasser innerhalb der Grinflache mit Bindungen fir
Bepflanzungen und Erhaltung ist ein Biotop im Sinne des § 26a Abs. 1 des
Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege von Berlin.

2. Die Umfassungsmauer des Zwischenpumpwerks Lichtenberg, Landsberger Allee
230, ist Bestandteil eines Denkmalbereichs (Gesamtanlage) im Sinne des § 2
Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes Berlin (DSchG BlIn) vom 24. April 1995 in

Verbindung mit der Denkmalliste nach § 4 DSchG Bin.

Flurkarte 1:1000
mit zusatzlichen Eintragungen
Stand September 1999

Die Anderungen vom 14.12.2005 und 20.06.2006
auf der Bebauungsplanurkunde wurden in diese

Abzeichnung eingearbeitet.

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundsticksverzeichnis

Bebauungsplan XVII-36

fir das Gelande zwischen Landsberger Allee, Siegfriedstralle,
nordlicher Grenze der Grundstucke SiegfriedstraBe 136,
Am Wasserwerk 11 und der StraBe Am Wasserwerk
sowie fOr die westlich angrenzenden Flachen
Gemarkung 110530, Flur 111, Flursticke 3003, 3004, 3005
(am Zwischenpumpwerk Lichtenberg)
im Bezirk Lichtenberg, Ortsteil Lichtenberg

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) Grundflachenzahl 2.B. 0,4
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache 2.8. GR 100m2
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als HochstmaB 2.B. ]
Dorfgebiet (§5 BauNvoO) als Mindest- und HochstmaB 2.B. -V
Mischgebiet (§ 6 BauNVO) zwingend 2.B. @
Kerngebiet (§ 7 BauNVO) Offene Bauweise
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Nur Einzelhduser zulédssig
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) Nur Doppelh&user zulassig
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) SO Nur Hausgruppen zuléssig
25. [WOGHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
2.8, Baulinie (§23 Abs.2 Satz1 BauNVO)
Beschrénkung der Zahl der 1B WR Baugrenze (§23 Abs.3 Satz1 BauNVO)
Wohnungen(se Abs.1 Nr.6 BauGB) 2 Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
Geschossflachenzahl von Abweichungen (§23 Abs.3 Satz3 BauNVO)
als HochstmaB Héhe baulicher Anlagen dber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HéchstmaB bi als HochstmaB
Geschossflache Traufhéhe zB. TH  12,4m iber Gehweg
als HochstmaB GF500m2 Firsthohe zB. FH 53,5m tber NN
als Mindest- und HochstmaB GF 400m2 bis 500m? Oberkante zB. OK  124,5m iiber NN
Baumassenzahl als Mindest- und HochstmaB zB.  OK  116,0m bis 124,5m
Baumasse BM 4000m2 iiber NN
Flachen flir den Gemeinbedarf 1 zwingend 2B. @ 124,5m Gber NN
28
Verkehrsflachen Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
StraBenverkehrsflachen ]
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1 StraBenbegrenzungslinie —_
2.8. 6ffentliche Parkflache [ P] Bereich ohne Einfahrt Strafenseite AL
28, [FUSSGANGERBEREICH] Bereich ohne Ausfahrt Strafenseite <
Private Verkehrsflachen I Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strafenseile -
Héhenlage Oberkante StraBe in m dber NN 2.B. ® 354
Flachen fir Versorgungsanlagen, .
fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Offentliche und private Griinflachen 1
sowie fiir Ablagerungen & 1 s [OFFENTLIOHE PARKANLAGE]
28, ;
2.8.Gasdruckregler 2.8. Trafostation 2.B. |PRIVATE DAUERKLEINGARTEN|
Flachen fir die Landwirtschaft 1
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flachen fiir Wald 1
Hochspannungsleitung - Wasserflachen 1

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungensowie Bindungen flr Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Umgrenzungen von Flachen Umgrenzungen von Flachen
H H
zum Anpflanzen %00000000000° mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung

Anpflanzen Erhaltung
Baume ®  straucher (e90) Baume ®©  straucher o
Sonstige Sonstige
Bepflanzungen @D Sichtflachen Q\ Bepflanzungen €D

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fir Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen
Stellplatze LSt zum Schutz, zur Pflege und zur
Garagen mit Angabe der GeschosseL.  Ga 1 Entwicklung von Natur und Landschaft EITH
Gemeinschaftsstellplatze LGSt ] Umgrenzung von Fl&chen fiir Zuordnungen nach §9
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der GeschosseL. GGa 1] Abs. 1a Baugesetzbuch
Garagengeb&ude mit (Kombination mit anderen Planzeichen méglich) EI T
Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosser. Ga 3 St Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen
Tiefgaragen mit Angabe der GesshosseL. TGa 1 und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der GeschosseL. GTGa 1] Umwelteinwirkungen DEEX|
Gemeinschaftsanlagen L GAnl ] Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,

Besonderer Nutzungszweck von Flachen zB. die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht

Mit Geh-, Fahr-, u. Leitungsrechten zu
belastende Flachen

oder nur beschrankt verwendet werden dirfen P4
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -

Arkade Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
. des Bebauungsplanes
Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzungen von Wasserflache

Naturschutzgebieten m Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Landschaftsschutzgebieten m Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr

flachenhaften Naturdenkmalen Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich
Naturdenkmal . mit umweltgefdhrdeten Stoffen belastet sind :m

Bahnanlage
Baudenkmal StraBenbahn AL
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude _'.tl Sonstige Eintragung 2. WASCHHAUS
Stellplatz St HochstraBe
Garage mit Angabe der Geschossd___ 38 1 _ TiefstraBe HEMEEHEH
Tiefgarage L__1Ga_, Briicke KXXXA
Kinderspielplatz Kanftige Industriebahn = =—e—e—e—-
Planunterlage
Offentliches oder Wohngebaude Grenze von Berlin ===
mit Durchfahrt und Gesovosszav\ Bezirksgrenze ~ =———e—oe—

Geschafts-, Gewerbe-, Industrie-, it Geschosszan! Ortsteilgrenze T -

Lagergebaude oder Garage oder sonstge Gebaude Flurgrenze T
Offene Garage mit Geschosszahl E Grundstlcksgrenze, Flurstiicksgrenze
Unterirdisches Bauwerk mit Geschosszahl « _ 1 _ _ Grundstiicksnummer; Flurstlicksnummer 49;96/9 6 0
Briicke KX Mauer e
Gewasser Teich Zaun; Hecke T
Gelandehohe, StraBenhdhe in m tber NN 34,5 Oberirdische Versorgungsanlage
StraBenbaum oder geschitzter Baum 8 R Baulinie, Baugrenze I
Naturdenkmal NDi NDQ Findl. O3 StraBenbegrenzungslinie ———
Béschung Topografische Begrenzungslinie —

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt alle gebréuchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990

Aufgestellt: Berlin, den 04. Mai 2001

Bezirksamt Lichtenberg von Berlin
Abt. Stadtentwicklung
Amt fir Planen und Vermessen

Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung

Kendziorra Friedersdorff Guttler-Lindemann

Fachbereichsleiter Vermessung ) ) ) Leiter des Amtes fir Planen und Vermessen
Leiter der Abteilung Stadtentwicklung

Bezirksbirgermeister

Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 10.12.2001 bis einschlieBlich 18.01.2002 6ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 15.02.2006 beschlossen.
Berlin, den 20.02.2006

Bezirksamt Lichtenberg von Berlin
Abt. Stadtentwicklung

Amt fiir Planen und Vermessen
Guttler-Lindemann

Leiter des Amtes flr Planen und Vermessen

Der Bebauungsplan ist aufgrund des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §6 Abs. 5 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 28.06.2006

Bezirksamt Lichtenberg von Berlin
Christina Emmrich K. Lompscher

Bezirksblrgermeisterin Bezirksstadtratin

Die Verordnung ist am 07.07.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 706 verkiindet worden.




