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Textliche Festsetzungen

1. Im Kerngebiet sind auf der Fldche A ab dem 4. Vollgeschoss nur Biiro— und Verwaltungs—-
nutzungen gemdB S 7 Abs. 2 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung zuldssig.

2. Im Kerngebiet sind auf der Fldche B in den Ebenen —1, 0 und +1 nur Einzelhandels-
betriebe und Schank— und Speisewirtschaften gemdB S 7 Abs. 2 Nr. 2 der Baunutzungs-
verordnung zuldssig.

3. Im Kerngebiet sind Tankstellen nicht zuldssig.

4. Im Kerngebiet kinnen Vergniigungstatten nur ausnahmsweise zugelassen werden. Dies gilt
nicht fiir die Schaustelling von Personen SZ.B. Peep—, Sex— und Live—Shows) sowie Video—
Iund dhnliche Vorflihrungen; Einrichtungen dieser Art sind innerhalb des Kerngebietes unzu-
dssig.

5. Im Kerngebiet kinnen auf der Fldche B im Einzelfall ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten
bis zu einer Hahe von 67,50 m tiber NHN ohne Anrechnung auf die fest?]esetzte GeschoB—
LI_'dche zugelassen werden, wenn sie ausschlie@lich der Aufnahme technischer Einrichtungen

ienen.

6. Bei der Ermittlun? der Geschoffldche innerhalb der Fldche B bleiben die Fldchen fiir das
Abstellen von Kraftfahrzeugen und zugehdrige Nebeneinrichtungen in Vollgeschossen
unberticksichtigt.

7. Im Kerngebiet konnen auf der Fldche C im Einzelfall ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten

bis zu einer Hohe von 42,90 m tber NHN ohne Anrechnung quf die festgesetzte Geschopfldche

zugelassen werden, wenn sie ausschlieflich der Aufnahme technischer Einrichtungen dienen.

8. Im Kerngebiet sind die nicht tiberbaubaren Grundstiicksfldchen f4, 5, f40, f41, f43, {71,
38, f4 und q4, f45, q14, g15, q16, q17, g18, 919, g5, g4 und ¢20, g21, f16, f17, g20
vollstdndig unterbaubar.

9. Ibm Geltlingsbereich des Bebauungsplans wird die Zahl der zuldssigen Stellpldtze auf 1.450
egrenzt.

10. Die Fldchen 20, f21, f22, 169, f23, 25, g4, f45, g14, q15, g16, 17, ¢18, ¢19, g5, g6,
27, g8, 20 und g20, g21, f16, f17, g20, sind mit einem Gehrecht zugunsten der
llgemeinheit zu belasten.

11. Der Luftraum tiber der Fldche g1, g2, g3, ?4, g5, g6, g7, ﬁ& q9, f22, 69, 23, 25, g10,
911, 12, g13, g1 ist ab einer Hohe von 41,10 m Uber NHN im Punkt g8, von 42,80 m
Uber NHN im Punkt 25, von 44,70 m iber NHN im Punkt ?13, von 45,60 m (iber NHN im
Punkt ([;1 und den jeweiligen Diagonalen mit einem Fahrrech
zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Die durch die bezeichnete Punktfolge beschriebene
Flache unterhalb der Autobahntrasse ist mit einem Geh— und Fahrrecht zu Gunsten des
Baulasttrdgers der geplanten Stra@e zu belasten.

12. Die Einteilung der StraBenverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

13. Im Geltun?sbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder Heizsl EL als
Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zuldssig, wenn sicher—
gestellt ist, dug die Emissionswerte von Schwefeloxid (SOx), Stickstoffoxid (NOx) und Staub
in Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffs
vergleichbar hdchstens denen von Heizdl EL entsprechen.

14. Die AuBenwandfldche zwischen den Punkten 5 und g ist auf mindestens 40 % der Fassaden—

fldche mit selbstklimmenden, schlingenden bzw. rankenden Pflanzen zu begriinen.

fiir den Trh'?er der StraBenbaulast
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Koordinatenverzeichnis

Punktnummer | Rechtswert | Hochwert Punktnummer | Rechtswert | Hochwert
f1 29.809,3 20.896,3 g1 29.833,6 20.883,3
2 29.812,3 20.896,6 92 29.862,4 20.883,1
3 29.836,5 20.882,5 93 29.850,7 20.837,0
4 29.857,4 20.881,9 g4 29.844,7 20.790,6
f5 29.863.1 20.883,3 ¢ 29.844,9 20.752,5
9 29.974,5 20.856,9 g6 29.821,8 20.756,3
f13 29.893,2 20.906,6 g7 29.821,9 20.756,6
f14 29.838,2 20.894,5 ¢8 29.817,9 20.757,1
f16 29.920,9 20.741,4 9 29.817,7 20.759,3
f17 29.918,8 20.740,3 q10 29.818,8 20.801,2
£20 29.815,7 20.757,5 gt 29.818,7 20.805,9
21 29.816,1 20.759,5 q12 29.8185 20.815,6
22 29.818,2 20.759,2 q13 29.823,1 20.842,3
23 29.819,7 20.765,7 q14 29.846,7 20.790,7
25 29.819,2 20.785,6 q15 29.845,4 20.782,4
f27 29.818,4 20.820,8 916 29.845,1 20.782,4
28 29.814,9 20.821,5 q17 29.844,1 20.776,2
£30 29.814,4 20.844,0 q18 29.848,1 20.775,6
£38 29.851,1 20.851,2 919 29.856,4 20.750,6
40 29.859,0 20.848,6 420 29.909,9 20.741,8
41 29.856,2 20.849,0 q21 29.924,6 207494
42 29.852,9 20.823,9

43 29.854,5 20.836,3

f44 29.849,8 20.824,2

45 29.845,5 20.790,7

69 29.818,4 20.760,3

1 29.847,7 20.837,6
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/u diesem Bebauungsplan gehort
das Deckblatt vom 09.06.2005
(in diese Abzeichnung eingearbeitet)

Abzeichnung

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser
Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift des
Bebauungsplanes, aufgestellt am 18.07.1995
vom Bezirksamt Lichtenberg und am 01.08.1995
vom Bezirksamt Friedrichshain lbereinstimmt.

Berlin, den

Bezirksamt Lichtenberg von Berlin

Abt. Stadtentwicklung
Amt fiir Planen und Vermessen
Fachbereich Vermessung

Im Auftrag

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstlicksverzeichnis.

Bebauungsplan XVII-25

fur die Grundstlcke

Frankfurter Allee 113, 117
sowie eine Teilfldche des Grundstlcks
Am Containerbahnhof, MéllendorffstraBe 118
in den Bezirken Friedrichshain—Kreuzberg,
Ortsteil Friedrichshain und Lichtenberg
Leichenerkldrung

Festsetzungen
Art und Ma@ der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (S2 BauNvo) Cws ]
Reines Wohngebiet (S3 BauNvo)
Allgemeines Wohngebiet (S 4 BauNvO)
Besonderes Wohngebiet (S 4a BauNvO)
Dorfgebiet (S5 BauNvo)
Mischgebiet (S 6 BauNvo) Cwm ]
Kerngebiet (S7 BauNvo) MK ]
Gewerbegebiet (S8 BauNVO) [CGE ]
Industriegebiet (S9 BauNvo) e ]
Sondergebiet (Erholung) (S10 BauNvO)
26. [WOCHENENDHAUSGEBIET |
Sonstiges Sondergebiet (S11 BauNvO)
28
Beschrdnkung der Zahl der 4B, WR
Wohnungen (s 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2Wo
Gescho@fldchenzahl
als Hochstmaf 2B.
als Mindest- und Hachstma@ 28. bis
Geschoffldche
als Hochstmaf 2B. GF  500m*
als Mindest- und HdchstmaB 28. GF 400m’ bis 500m *
Baumassenzahl 2B.
Baumasse 2B. BM 4000m*
Fldchen fiir den Gemeinbedarf |
Verkehrsfldachen zB.
StraBenverkehrsflachen /]
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung 1
28, bffentliche Parkfliche P]

,6. | FUSSGANGERBEREICH |
Private Verkehrsfldchen 1
Fldchen fiir Versorgungsanlagen,
fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fiir Ablagerungen L1
8.

28. Gasdruckregler  [G] 28 Trafostation
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen
Hochspannungsleitung

Grundfldchenzahl i 0,4
Grundfldche z8.  GR 100m®
Zahl der Vollgeschosse
als Hochstma@ 28 g
als Mindest— und HdchstmaB 8. @MY
zwingend 85 @
Offene Bauweise °
Nur Einzelhduser zuldssig A
Nur Doppelhduser zuldssig 4@
Nur Hausgruppen  zuldssig A
Nur Einzel- u. Doppelhduser zuldssig ,Ei)‘
Geschlossene Bauweise 9
Baulinie (S 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO0)
Baugrenze (S 23 Abs.3 Satz 1 BauNvO)
Vermassung des Radius R 14,7
Linie zur Abgrenzung des Umfanges
von Abweichungen (S 23 Abs.3 Satz 3 BauNvO)
Héhe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
als Hochstma@
Traufhohe zB. TH 124m uber Gehweg
Firsthghe z8. FH 535 m uber NN
Oberkante zB. OK 1245 m tber NHN
als Mindest- und Hochstmap z8. OK  1160m — 124,5m
Uber NHN
zwingend 2B. @ 1245 m tber NHN
Fldchen fiir Sport und Spielanlagen
Stra@enbegrenzungslinie —
Bereich ohne Einfahrt StraBenseite AN
Bereich ohne Ausfahrt StroBenseite oo
Bereich ohne Ein— und Ausfahrt StroBenseite  —pgrupw-
Hohenlage Oberkante Strafe inm Uber NHN 2B @354
Offentliche und private Griinfldchen 1

,5. | OFFENTLICHE PARKANLAGE |

.5 [ PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |

Fldchen flr die Landwirtschaft
Fldchen fir Wald
Wasserfldchen

(I
1
1

Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen
zum Anpflanzen
Anpflanzen von
Bdume ® Strducher e@9)
Sonstige
Bepflanzungen ©=D  Sichtflichen

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Fldchen fiir

Stellpldtze LSt
Garagen mit Angabe der Geschosse L 6@ 1
Gemeinschaftsstellpldtze L Gst |
Gemeinschaftsgaragen  mit Angabe der Geschosse L GG@ 1 J
Garagengebdude mit
Dachstellplitzen mit Angabe der Geschosse L G@ 3 St
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse E T6a 1 |
Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse 769 1 2
Gemeinschaftsanlagen L GAnl |
Besonderer Nutzungszweck von Fldchen 2B.
Mit Geh—, Fahr— u. Leitungsrechten zu
belastende Fldchen ISR
Arkade NN

Umgrenzung von Fldchen

mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung

Erhaltung von
Bdume ® Strducher
Sonstige
Bepflanzungen C=D

Umgrenzung von Fldchen
zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung der Fldchen fir Zuordnungen nach S 9

Abs. 1a Baugesetzbuch

(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen

und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor

schddlichen” Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes—-Immissionsschutzgesetzes bestimmte
luftverunreinigende Stoffe nicht

oder nur beschrdnkt verwendet werden diirfen

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von
Naturschutzgebieten
Landschaftschutzgebieten
fldchenhaften Naturdenkmalen

Naturdenkmal

Baudenkmal

Wasserfldche

Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Umgrenzung der Fldchen fiir den Luftverkehr

Umgrenzung der Fldchen, deren Boden erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Bahnanlage

StraBenbahn

Eintragungen als Vorschlag

Gebdude ::l
Stellplatz st ]
GGrGge mit Angabe der Geschosse
Tiefgarage L T6a_ 1

Kinderspielplatz k]

Sonstige Eintragung
Hochstra@e

TiefstraBe

Briicke

Kiinftige Industriebahn

Planunterlage

Offentliches oder Wohngebdude

mit Durchfahrt und Gescho@zahl @M
Geschdfts—, Gewerbe—, Industrie—,

Lagergebdude oder Garage
Offene Garage mit Gescho@izahl
Unterirdisches Bauwerk L@
Briicke P>
Gewdsser
Uberdachung
Geldndehthe, StraBenhdhe in m Uber NHN 35
StraBenbaum oder geschiitzter Baum X% ©
Naturdenkmal NO. A no @ Find C

Grenze von Berlin

Bezirksgrenze

Ortsteilgrenze

Grundstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze
Grundstlicksnummer, Flursticksnummer
Flurgrenze

Mauer

Boschung

Zaun, Hecke

Oberirdische Versorgungsanlage
Baulinie, Baugrenze
StraBenbegrenzungslinie
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Die vorstehende Zeichenerkldrung enthilt alle gebrduchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 18.07.1995

Bezirksamt Lichtenberg

von Berlin
Abt. Bau— und Wohnungswesen

Aufgestellt: Berlin, den 01.08.1995

Bezirksamt Friedrichshain

von Berlin
Abt. Bau— und Wohnungswesen

Vermessungsamt Stadtplanungsamt
Lieberasch  Albinus Meyer
Amtsleiter Bezirksstadtritin Amtsleiter

Vermessungsamt
Paschke Geisel
Amtsleter Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde als Originalplan im Bezirk Lichtenberg von Berlin
in der Zeit vom 25. Mai 1998 bis einschlie@lich 30. Juni 1998
und dls beglaubigte Abzeichnung im Bezirk Friedrichshain von Berlin
in der Zeit vom 25. Mai 1998 bis einschlieflich 30. Juni 1998 &ffentlich ausgelegt.
Der Bebauungsplan wurde als Originalplan mit dem Deckblatt 1 vom 09.06.2005 im Bezirk Lichtenberg von Berlin in der

Zeit vom 01.08.2005 bis 02.09.2005 und als beglaubigte Abzeichnung mit einer beglaubigten Abzeichnung des Deckblattes 1
vom 09.06.2005 im Bezirk Friedrichshain — Kreuzberg von Berlin in der Zeit vom 01.08.2005 bis 02.09.2005 erneut ©ffentlich ausgelegt.

Der Bebauungsplan mit dem Deckblatt 1 vom 09.06.2005 wurde von der Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Lichtenberg von Berlin
am 19.10.2005 und von der Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Friedrichshain—Kreuzberg von Berlin am 26.10.2005 beschlossen.
Berlin, den 02.03.06

Berlin, den 06.03.06

Bezirksamt Friedrichshain—Kreuzberg von Berlin

Abt. Stadtentwicklung und Bauen
Fachbereich Stadtplanung

Peckskamp

Fachbereichsleiter Stadtplanung

Berlin, den 14.03.2006

Bezirksamt Friedrichshain—Kreuzberg von Berlin

Reinauer Schulz
Bezirksbiirgermeisterin Bezirksstadtrat

Abt. Stadtentwicklung

Fachbereich Stadtplanung

Stadtplanungsamt

Kowallik

Amtsleiter

Bezirksamt Lichtenberg von Berlin

Gittler-=Lindemann

Leiter des Amtes

fr

Planen und Vermessen
Der Bebauungsplan ist aufgrund des S 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit S 6 Abs. 5 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 14.03.2006

Christina Emmrich

Bezirksblirgermeisterin

Bezirksamt Lichtenberg von Berlin

K. Lompscher
Bezirksstadtrdtin

Die Verordnung ist am 29.04.06 im Gesetz— und Verordnungsblatt flr Berlin auf S. 349 verklndet worden.




