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Textliche Festsetzungen

1.In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen
nach § 4 Absatz 3 Nr. 4 und 5 der Baunutzungsverordnung
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. Zum Schutz vor Larm und Luftschadstoffen muss im all-
gemeinen Wohngebiet WA 1 in Geb&uden mindestens ein
Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr
als zwei Aufenthaltsrdumen muissen mindestens zwei
Aufenthaltsrdume mit den Fenstern zu der PlanstraBe 3
ausgerichtet sein.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 muss in Gebauden west-
lich der Linie V - W mindestens ein Aufenthaltsraum von
Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufent-
haltsrdumen muissen mindestens zwei Aufenthaltsrdume mit
den Fenstern zu der Linie V - W ausgerichtet sein.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 5 muss in Gebauden sid-
lich der Linie X - Y mindestens ein Aufenthaltsraum von
Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufent-
haltsrdumen muissen mindestens zwei Aufenthaltsrdume mit
den Fenstern zu der PlanstraBe 6 ausgerichtet sein.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 6 muss in Gebduden sud-
lich der Linie Z1 - Z2 mindestens ein Aufenthaltsraum von
Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufent-
haltsrdumen muissen mindestens zwei Aufenthaltsrdume mit
den Fenstern zu der Linie Z1 - Z2 ausgerichtet sein.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 7 muss in Gebauden sid-
lich der Linie Z3 - Z4 mindestens ein Aufenthaltsraum von
Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufent-
haltsrdumen muissen mindestens zwei Aufenthaltsrdume mit
den Fenstern zu der Linie Z3 - Z4 ausgerichtet sein.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 8 muss in Gebauden min-
destens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Woh-
nungen mit mehr als zwei AufenthaltsrGumen mussen
mindestens zwei Aufenthaltsraume mit den Fenstern zu

der PlanstraBe 2 ausgerichtet sein.

Als Aufenthaltsrdume im Sinne dieser Festsetzung gelten
nicht Bader und Hausarbeitsraume.

3. Die Flachen zum Anpflanzen sind géartnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.
Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fir Wege und
Zufahrten. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 der Baunutzungsverordnung sind auf den Flachen
zum Anpflanzen unzuldssig. Der Ausschluss von Neben-
anlagen gilt nicht fir Anlagen zur Mllentsorgung.
Diese textliche Festsetzung gilt nicht fir die Flachen zum
Anpflanzen mit den Bezeichnungen A-B-C-D-E-F-G-A, H-J-
K-L-H und M-N-O-P-Q-R-S-T-M.

4. Die Flachen zum Anpflanzen mit den Bezeichnungen A-B-C-
D-E-F-G-A, H-J-K-L-H und M-N-O-P-Q-R-S-T-M sind
alleeartig mit mittelhohen Laubb&umen zu bepflanzen. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzu-
pflanzen. Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14
der Baunutzungsverordnung sind unzulassig. Der Aus-
schluss von Nebenanlagen gilt nicht far Anlagen zur Mull-
entsorgung.

Auf der Flache A-B-C-D-E-F-G-A sind mindestens 18
mittelhohe Laubbdume zu pflanzen.

Auf der Flache H-J-K-L-H sind mindestens 21 mittelhohe
Laubbaume zu pflanzen.

Auf der Flache M-N-O-P-Q-R-S-T-M sind mindestens 9
mittelhohe Laubbdume zu pflanzen.

5. In den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3, WA 4, WA 6
und WA 7 ist pro angefangene 400 m? Grundstlicksflache
mindestens ein Obstbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen.

6. In den allgemeinen Wohngebieten ist eine Befestigung von
Wegen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzulassig.

7. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegen-
stand der Festsetzung.

8. Fur das allgemeine Wohngebiet WA 8 wird als zuléssige
Grundflache die im zeichnerischen Teil festgesetzte Uber-
baubare Grundstlcksflache festgesetzt.
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Hinweise

Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 4 und 5 wird die
Verwendung von Arten der der Begriindung zum Bebauungsplan beigefligten
Pflanzlisten empfohlen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 11-35 und seinem Wirkungskreis
sowie in unmittelbarer N&he befinden sich ur- und frihgeschichtliche Fund-
stellen (in Form von Lesefunden aus den Jahren 1938 und 1943) mit den
Ortsaktennummern 1311 und 1312.
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Abzeichnung

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung
mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplans 11-35,
festgesetzt am 3. Dezember 2013, Ubereinstimmt

Berlin, den
Bezirksamt Lichtenberg von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung

Im Auftrag
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Berlin, den 12. Marz 2013

KnutSeibt

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur in Berlin

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstucksverzeichnis
Zu diesem Bebauungsplan gehort das Deckblatt vom 27.09.2013 (in diese Abzeichnung eingearbeitet)
Die redaktionelle Anderung vom 13.05.2013 auf der Bebauungsplanurkunde wurde in diese Abzeichnung eingearbeitet.

Bebauungsplan 11-35

fur eine Teilflache

des Gelandes zwischen Wartenberger Stral3e,
Anna-Ebermann-StraBe und Gehrenseestral3e

im Bezirk Lichtenberg, Ortsteil Alt-Hohenschénhausen

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) Grundflachenzahl 2B. 0,4
Reines Wohngebiet (§3 BauNvO) Grundflache 28. GR 100 e
Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO) als HochstmaB I}
Dorfgebiet (§5 BauNvO) als Mindest- und HéchstmaB -V
Mischgebiet (§6 BauNVO) Il zwingend @
Kerngebiet (§7 BauNVO) Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§8 BauNVvO) nur Einzelhauser zulassig
Industriegebiet (§9 BauNVvO) nur Doppelhé&user zulassig
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) nur Hausgruppen zuléssig
28. WOCHENENDHAUSGEBIET nur Einzel- und Doppelhduser zulassig ED
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVvO) Geschlossene Bauweise g
28B. Baulinie (§ 23 Abs. 2 Satz 1 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVvO)
Beschrankung der Zahl der 2.B. JZA\%/%_ Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen
Wohnungen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVvO)
GeschoBflachenzahl

als HochstmaB z.B. ‘
als Mindest- und HéchstmaB zB.

Hohe baulicher Anlagen (ber einem Bezugspunkt
als HéchstmaB

GeschoBflache Traufhdhe zB. TH 12,4 m uber Gehweg

als HochstmaB z.B. GF 500 m2 Firsthéhe zB. FH 53,5m iiber NHN

als Mindest- und HéchstmaB zB.  GF 400 bis 500 m2 Oberkante z.B. QK 124,5 m tiber NHN
Baumassenzahl z.B. als  Mindest-und HochstmaB zB. QK 116,0 bis 124,5 m iiber NHN
Baumasse zB. BM 4000 m3 zwingend zB. 124,5 m iiber NHN

Flachen fir den Gemeinbedarf 1] Flachen flr Sport- und Spielanlagen
28.
Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen |:| StraBenbegrenzungslinie T
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Bereich ohne Einfahrt StraBenseite

zB.  offentliche Parkflache

Private Verkehrsflachen
Flachen fir Versorgungsanlagen,

fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

zB.  Gasdruckregler

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen

Hochspannungsleitung

i StraB it
Bereich ohne Ausfahrt raBenseite

StraBenseite

z.B. FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

-

P ss4
Offentliche und private Griinflachen 1
28.  |OFFENTLICHE PARKANLAGE
2.8. |PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
Flachen fir die Landwirtschaft
Flachen fir Wald
Wasserflachen

Hoéhenlage Oberkante StraBe in m iber NHN z.B.

I

z.B. GASWERK

IE_I zB. Trafostation

Il

|

Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen

Anpflanzen von
Baumen
sonstigen

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umgrenzung von Flédchen mit Bindungen
fiir Bepflanzung und Erhaltung

Erhaltung von
@ Strauchern
sonstigen Bepflanzungen C®D

Baumen
Umgrenzung von Fléchen fiir Zuordnungen

nach § 9 Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)

@ Strauchern (e@s]
@d

Bepflanzungen

L

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- [Zx] schutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe m
Immissionsschutzgesetzes nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen
Umgrenzung der von der Bebauung
freizuhaltenden Flachen PXXXA Arkade NN
Besonderer Nutzungszweck von Flachen zB. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter Gber NHN) zB. @ 35,4
Sichtflachen A Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu des Bebauungsplanes L}
belastende Flachen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen ——0
Umgrenzung der Flachen fiir Umgrenzung der Fléachen fir
Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplatzennit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet Wasserflache |:|
Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) PX Gw) X4
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr
Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
Geschutzter Landschaftsbestandteil mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind B3T3
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage —
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterlieg auch rl__________J
Erhaltungsbereich StraBenbahn
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude HochstraBe
Stellplatz TiefstraBe XTXIXTx]
Garage zB. Briicke XXXX
Tiefgarage zB. Industriebahn (in Aussicht genommen) = =me—e—e——
Kinderspielplatz
Planunterlage
Offentliches oder Wohngebaude Grenze von Berlin o
mit GeschoBzahl und Durchfahrt und Uberdachung Wm} Bezirksgrenze ~ —e—.—

et emgemessﬂ??&?:sgisil:\(\jfnd Durchfahrt und Uberdachung _--X \ Ortsteilgrenze e -
Wirtschafts-, Industriegebaude oder Garage Gemarkungsgrenze T
Parkhaus FIurgr‘l‘enze T
Unterirdisches Bauwerk (z.B. Tiefgarage) mit GeschoBzanl [ | -[| | 1| Flurstl.Jcksgrenze
Briicke Flurstudfsnummer, Flurnummer z.B. 60, 9 Flur 10
Gewdsser Grundstuc"ksnummer z.B. 49 A

. . X . Mauer, Stutzmauer [11137-7-7
Gelandehohe, StraBenhohe in m tiber NHN 35,4 )

Mauer, Stitzmauer

Laubbaum, Nadelbaum

Naturdenkmal (
Schornstein
Zaun, Hecke

Bordkante bzw. topografische Begrenzungslinie

Laub-, Nadelbaum
) Baulinie, Baugrenze

QA
Onp £np
(O

StraBenbegrenzungslinie

[
:

oberirdische Fernwarmeleitung
Hochspannungsmast
Steigpfeil fur Treppen und Auffahrten -
Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

Zugrunde gelegt

sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.Januar 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993

und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011.

W.Ninthel

Bezirksstadtrat

Aufgestellt: Berlin, den 5. Marz 2013
Bezirksamt Lichtenberg von Berlin

Abteilung Stadtentwicklung
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung
Guittler-Lindemann
Leiter des Fachbereichs Stadtplanung

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 25.03.2013 bis einschlieBlich 24.04.2013 6ffentlich ausgelegt .

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 27.06.2013 beschlossen.
Berlin, den 03.07.2013

Bezirksamt Lichtenberg von Berlin

Abteilung Stadtentwicklung
Stadtentwicklungsamt

Guattler-Lindemann
Leiter des Fachbereichs Stadtplanung

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan mit Deckblatt vom 27.09.2013 am 24.10.2013 beschlossen.

Berlin, den 28.10.2013

Bezirksamt Lichtenberg von Berlin

Abteilung Stadtentwicklung
Stadtentwicklungsamt

Guattler-Lindemann
Leiter des Fachbereichs Stadtplanung

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfliihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Ge

Bezirksblrgermeister

Berlin, den 3. Dezember 2013
Bezirksamt Lichtenberg von Berlin

W.Ninthel

Bezirksstadtrat

isel

Die Verordnung ist am 21.12.2013 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 896 verkiindet worden.




