Abzeichnung

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplanes, Blatt 1

vom 04. November 2003 Gbereinstimmt.

Bebauungsplan 11-14a

fiir das Geldnde
zwischen der Eisenbahn von S-Bahnhof ,,Berlin-Karlshorst“ nach S-Bahnhof
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der Trabrennbahn, der Verldngerung der westlichen Grenze sowie der
westlichen Grenze des Grundstiickes Treskowallee 117A-117B sowie ihrer
Verldngerung bis zur Treskowallee und der Treskowallee
im Bezirk Lichtenberg, Ortsteil Karlshorst
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Kieinsiediungsgebiot s 20smnve) Grunafiach enzahi ie 04

Reines Wohngebiot Grundtiache o GR100 mt
Allgomeines Wonngebiot [EERER] 7o dor Volgeschosss
Besonderes Wohngobiet s Hochsimas I
Dorfgebiet als Mindest- und Hochstmat v WY
uisengobot CH] zwngons . @
Kerngebet [CWET]  oftene sauweise N
Gewerbegebiot ee ] Nur Einzolhauser zulassig /A
[ p— T80 1 nur oppotauser utisis »
Sondergebiet (Erolung) s 9 sanvy Nur Hausgruppen zulassig N

w0 Nur Einzel- und Doppelhauser zulsssig A

Sonstpes Sendergspiet U Goschlossans Bauvsiso o
e Baulinie (53 Abnz sui 1 Baunve) S—
Wonnungen s ues s e o WR g zur Abgrenzung o, Umfanges von Abweichungen
as Mindest- und Hochsimas w as Hochstmas
hennutzungsplan ce TH 126 m s Gonwes
Berli FNP 98 o GFsmm e T
von beriin — als Mindest- und Hochstmat o GF 400 m*bis 500 m*  Oberkante io OK 1245 m aber NHN
Baumasse .o BMaooom:  zwingend s 124,5 m aber NHN

11 — 14a Blatt 1 von 4 Blittern

Schadstoffbelastete

Flachen fur den Gemeinbedarf 1 Fiachen fur Sport- und Spielanlagen
Verkehrsflachen

Stratenverkenrsflache Strasionbegrenzungsiinio

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Bereich ohne Einfahrt

2B. offentiiche Parkflache

|

Boreich onne Ausfanrt
w0 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Private Verkehrsflache —

Flachen far Versorgungsanlagen,

Offentliche und private Granflachen

far die und =
sowie fr Ablagerungen —1 Le.
‘e Flache fur die Landwirtschaft —
2.8. Gasdruckregler [e] 2.8. Trafostation [ Flache fur Wald [
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache —1
Hochspannungsieitung ———
i far Schutz und von Boden, Natur und Landschaft
Umgranzung von Flachen zum Anpflanzon von Bauman. ETTITTY Umsrenaung von Fiachen mit indungen o Bepianaungen
Strauchern und sonstigen Bepfianzungen Und far die Ermaltung
Anpfianzen von Emaliung von
Baumen ® Strauchem < Baumen ® Swauchem 5o
sonstigen Bepfianzungen = sonstigen Bepfianzungen
ne % ST RN e sl - R e asc

Ml

Zu diesem Bebauungsplan, Blatt1

(Kombination mit anderen Planzsichen msglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fr besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete. in denen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Berlin, den 03.11.2004

. VI /03 mwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- 3 stimmte
Textliche Festsetzungen === Inmissionsaonugesoies oo Srate i oot o basentini varwandor wardon doion
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhatenden Flachen LICICIA  Arkade NN
. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nac} sal r. Besonderer Nutzungszweck von Flachen e [MOTEL] noheniage bei Festsetzungen (in Metor ther NHN) .o @ 35,4
1.1 llg i Wohngebiet sind die Al h h § 4 Absatz 3 Nr. 1
sowie Nr. 4 und 5 der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Sichtflache [ Gm"dznnsﬂ;:b:u“r:ﬁ:‘n:"fMm"sswm"s
Bebauungsplanes. M Goh-, Falr- und Leltingerschten zu EEC="]  Abgrenzung unterschiediicher Nutzung
Umgrenzung der Flachen fr marenzung der Flachen far
] MaBstab 1:25.000 2. Im Mischgebiet sind die in § 6 Absatz 2 Nr. 4, 6,7 und 8 genannten Nutzungen i s o aomtatpizen o
Bauflachen der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Garagen Tretgaragen
Wohnbauflache, W1 st 2. pe ok Gemeinschaftsstellplatze Gemeinschafistiefgaragen
- (GFZ aber 1,5) Qeniivohis Raulliche, W 3. Im Kerngebiet sind die in § 7 Absatz 2 Nr. 5 der Baunutzungsverordnung Gnmcms:hansgav:gan Gnmnms:ha!:s;n:gnng
Wohnbauflache, W2 8 ~ enannten Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. " i 0
(GFZ bis 1,5) Gomlachts Baufidche, M2 9 9 gsp — Nachrlch(llcheWUbeLn:hmen
fliche. W3 . . . aturschutzgabiot asserfiache
\(Agr";?j: (‘ff;‘ e Gewerbliche Bauflache 4. gﬂ Keéngelmet S'dnd die. rﬁugnapmgtn‘lgaChB % 7 Abslatz 3 Nr. 1 der Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
— aunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
| Wormauticre, s — 9 9 9sp Oy ST
. (si;cz;;::"“i’m Sonderbaufidch 5. Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache darf durch die Flachen von :mh\m?m L:M:m:biﬂan\m:”; terliegt =] canna \“mmwmmmsm”ww“m "
ache Sonderbauflache - ; . inzelaniage, die dem Denkmalschutz unterlieg annaniage
:‘ Hauptstadtfunktionen (H; il entspr. Zweckbestimmung fAnltiiQEn1ZItl‘l1 Gs'nngﬂ__"%n § d19 AI:’SNZ 4 d?l:l I:aun;?zfng\s,;:mr\t;jvn:ngwd/\le Gesamianiags (Ensembla), dio dom
el festgesetzte Grundflache in den allgemeinen Wohngebieten WA;, WA4, WAs, enkmalschutz unteriiegt o
Sonderbauflache Sonderbaufiache
mit gewerblichem Charakter @ mit hohem Griinanteil WAz, WAs, WA10, WA13, WA1s, WAz, WAss, WA, WAz, WAz, WA, WAz, Erhaltungsbereich ) ECEr]  swatensann
entspr. Zweckbestimmung entspr. Zweckbestimmung WAz, WAz, WAz, WAg; und WAg, sowie im Mischgebiet bis zu 20 von Eintragungen als Vorschlag
Hundert tiberschritten werden. Gevaude C— ochsurae
Gemeinbedarfsflachen Swipiaz 50 rietsuane SOLAR
Gemeinbedarfsflache 6. In den allgemeinen Wohngebieten WA, WA,, WA;, WA5, WAz, WAz, WAy, Garage =[Gt ] srucke
Gemeinbedarfsflache mit hohem Grinanteil . o s : Tiefgarage = Industriebahn (in Aussich [E—
und WA, sind Garagen und Uberdachte Stellplatze nur innerhalb der garag Industriebahn (in Aussicht gencmmen)
o Hochschule und Forschung o Kultur uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Kinderspielplatz Cx
0 Schule o Verwaltung 7. Die Einteilung der StraBenverkehrsflaiche ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.
9 Krankenhaus @ Post
Soad Sicherhaind 6 8. In den allgemeinen Wohngebieten WA;, WA, WA;, WA, WAs WAs, WAg,
o PORS €3 sicherhelt ind Ojdnung WA,;, WA, und WA; miissen die AuBenbauteile einschlieRlich der Fenster ein
Ver- und Entsorgungsanlagen bewertetes LuftschallddmmmaR (erf. R'W,res nach DIN 4109, November
3 1989) von mindestens 30 dB(A) aufweisen.
= = ::g:g’;ﬁ,"gf”::;“‘,;"‘f:ﬁ Im Mischgebiet (MI) und im Kerngebiet (MK) missen die AuBenbauteile
e = Fliche m“[ h;ho UG f';”e einschliellich der Fenster ein bewertetes Luftschallddmm - MaB (erf. R'W res
(= | Fiache mit tandwirtschaftlicher Nutzung nach DIN 4109, November 1989) von mindestens 30 dB(A) aufweisen.
m Wasser @ Energie 9. Im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet ist eine Befestigung von
Q @ R Wegen nur in wasser- und luftdurchissigem Aufbau herzustellen. ) Die vorstenende Zaichenerkiarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendt werdan.
Abfall, Abwasser Betriebshof (Bahn und Bus) Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen Zugrunds gelegt sind e Baunutzungsvererdnung (B3UNVO) In der Fassung vom 23, Januar 1950 und die Planzsichenvarordnung 1990 (Planavs0)
Verkehr wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind )
unzuléssig. % Aufgestellt: Beriin, den 04. November 2003
["®—] Autobahn mit AnschiuBstelle [ Banntiache : ] . ] // ufgestellt: Berlin, den 04. November
e i 10. Auf den Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von i i i
| gizs{:gﬂ; b ;JNS f:mn,ﬂ;‘"ﬂﬁam ot B&umen und Strauchern im Mischgebiet ist die vorhandene Vegetation bei // Bez"ksamt /!T)I(;h:enbklerg von Berlln
= Fernbahnhof (IGE /16 / IR) Abgang in der Weise zu pflanzen, dass der Eindruck eines Eichenmischwaldes / Amtfi tm ta tentdww\(; ung
Tunnellage 251 ober- /unterirdisch mit Krautvegetation entsteht. Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir / mtiurFlanen und vermessen
F Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&aumen und Strauchern sind Wege
L :] Flughafen Kleinbahn und Aufenthaltsfiachen zulissig. // Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung
55 Kendziorra K. Lompscher Glittler-Lindemann
Fretfiachen, Wasserfiichen 11. Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen (A) sind mit - psche ! "
B Eonis i P s einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, einem Fahrrecht zugunsten der ) Fachbereichsleiter Vermessung Bezirksstadtratin Leiter des Amtes fiir Planen und Vermessen
Anlieger und einem Leitungsrecht zugunsten der Unternehmenstrédger zu / Der Bebauungsplan wurde
Parkanlage Sport belasten. /
in der Zeit vom 24.11.2003 bis einschlieBlich 30.12.2003 &ffentlich ausgelegt.
Friedhof emae  Wassersport 12. Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen (B) sind mit
einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem Leitungsrecht Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
Kleingarten A CGamping zugunsten der Unternehmenstréager zu belasten. mit Deckblatt vom 29.01.2004
am 18. Februar 2004 beschlossen.
B v Landwirtschaftsfliche - Berlin, den 01. Marz 2004
inweise
Wasserfiiche Bezirksamt Lichtenberg von Berlin
Nutzungsbeschrankungen zum Schutz der Umwelt 1. Anfallendes Regenwasser ist so zu bewirtschaften, dass es — soweit es nicht Abt. Stadtentwicklung
(Darstellungen, nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke und Kennzeichnungen) als Brauchwasser genutzt und tber das Schmutzwassersystem abgeleitet wird Amt fur Planen und Vermessen
e e e s i — durch Passage eines vegetationsbedeckten Oberbodens von mindestens Giittler-Lindemann
‘ vs: ;Zhi;;i(;m'ss“”g I N Naturschutzgebiet 0,30 m Machtigkeit behandelt (gereinigt) und entsprechend den Leiter des Amtes fiir Planen und Vermessen
= Vorrangaebiet fur = Bodenverhéltnissen versickert wird.
‘ Lu?!‘lE\n)‘\ua\luHQ . [ L Lanaschaftsschutzgebiet Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1
| Fluglarmschutz- / Panungszone § 2. Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 10 wird die Verwendung von des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
\; e fW Arten der beigefligten Pflanzliste empfohlen.

Boden K Weltkulturerbe

Maflsfab 1

1000

[ B 0 3 L 50 60 7 80 9% 100 m
[ [ [
[t

Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundstiicksverzeichnis
Planunterlage: Flurkarte von Berlin 1:1000, ALK (Stand 02. Oktober 2003)
und Messung ObVI J.Lucke & H.-Th. Umpfenbach (Stand September 2003)

gehoren die Deckblétter
vom 29.01.2004 und 29.10.2004
(in diese Abzeichnung eingearbeitet).

Bezirksamt Lichtenberg von Berlin
Emmrich K. Lompscher
Bezirksbiirgermeisterin Bezirksstadtratin

Die Verordnung ist am 22.12.2004 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 507 verkiindet worden.
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